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CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRVGIACTF004 ANBIMA

Oferta publica priméria de distribuigéo de, inicialmente, 41.972.718 (quarenta e um milhdes, novecentas e setenta e duas mil e setecentas e dezoito) cotas ("Novas Cotas”), sem considerar
o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de
emissdo de R$ 9,53 (nove reais e cinquenta e trés centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, 0s
subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$ 0,24 (vinte e quatro centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos), aos respectivos subscritores, considerando o Prego de Emiss&o acrescido da Taxa
de Distribuigdo Priméaria ("Preco de Subscrigdo”).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 400.000.002,54*

(quatrocentos milhdes e dois reais e cinquenta e quatro centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$99.999.995,87 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e noventa e cinco reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 10.493.179 (dez milhdes, quatrocentas e noventa e trés
mil e cento e setenta e nove) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagéo dos termos da Oferta a Comissdo de Valores Mobiliarios (“"CVM"), por
decisdo do Coordenador Lider em comum acordo com o Administradora e a Gestora (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$499.999.998,41 (quatrocentos e
noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e oito reais e quarenta e um centavos), equivalente a 52.465.897 (cinquenta e dois milhGes, quatrocentas
e sessenta e cinco mil e oitocentos e noventa e sete) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do DDA (conforme definido neste Prospecto Definitivo); e (ii) negociadas no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

cODIGO DE NEGOCIA(;AO NA B3: VGIA11
O Registro Automético da Oferta concedido em 08 de fevereiro de 2023, sob 0 n® CVM/SRE/AUT/FAI/PR1/2023/002.
Os Investidores devem ler a segdo “‘Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 29.

O registro da pr oferta publica de distribuigdo néo i ica, por parte da CVM, garantia de veracidade das infor oes pr das ou j sobre a lidad
do emissor, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

A CVM n3o reali alise prévia do ado deste Prosp Definitivo nem dos documentos da Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Definitivo ndo foram analisadas pela CVM.

O Prospecto Definitivo esta disp | nas pagi da rede dial de dores da Administradora; do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto

Definitivo), da Gestora, das instituicées intermediarias integrantes do consércio de distribuicdo; da CVM; e da B3.
Tipo ANBIMA: Hibrido
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

COORDENADOR LIDER

=
ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

WIT MELLO mabDpRONna

TORRES advogados
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Breve descrigdao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigcdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob
0 n% 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n©
160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”) e a Instrugao da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), nos termos e condigdes do
regulamento do Fundo, aprovado em 25 de novembro de 2021, por meio do “Instrumento
Particular Alteracdo do Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO - Imobiliario” ("Regulamento”) e do “Contrato de Coordenacéo,
Colocacdo e Distribuicdo Publica da 4@ (Quarta) Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, do Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro - Imobiliario” (*Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 08 de
fevereiro de 2023, entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacgoes que a Administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas
no Regulamento

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restrigdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias
gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fracdes ideais do patrimonio liquido do
Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal
desses ativos; (vii) no caso de emissdao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo ao agente escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”)
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas € a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais (conforme
abaixo definido) e formalizem pedido de subscrigdao durante o periodo de subscricdo, junto
a uma Unica instituicdo participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.992,43
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e dois reais e quarenta e trés
centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
maxima de 104.931 (cento e quatro mil e novecentas e trinta e uma) Novas Cotas
(“"Investidores Nao Institucionais”); e (ii) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliadrios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo da CVM n© 27, de 08 de
abril de 2021, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem pedidos de subscrigdo
em valor igual ou superior a R$1.000.001,96 (um milhdao e um real e noventa e seis
centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
minima de 104.932 (cento e quatro mil e novecentas e trinta e duas) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020 (“"Resolucao CVM 11", “Investidores Institucionais” e, em conjunto com
os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).
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Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
nao sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a pessoas vinculadas, e as ordens de
investimento enviadas por pessoas vinculadas serao automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugao da CVM n©
35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
20 grau; (ii) controladores e/ou administradores das instituicdes participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das instituigdes participantes da Oferta,
da Administradora, da Gestora diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem servicos as instituicdes participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as instituicdes participantes da Oferta contrato
de prestacdao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas instituicdes participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as instituicdes
participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
que nao sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), sendo certo que é vedada
a subscricdao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolucdo da CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

Indicacao sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos ("DDA"); e (ii) negociacao e liquidacao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por acdes com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001 25 (“B3").

Valor nominal unitario de cada Nova Cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da quarta emissdo do Fundo, é equivalente
a R$ 9,53 (nove reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigao
Primaria, fixado nos termos do artigo 8.1.3 do Regulamento (“Preco de Emissdo”).

Sera devida taxa no valor de R$ 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota, equivalente a
2,52% (dois inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento) do Prego de Emissdo, a ser paga
pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdao das Novas Cotas, cujos recursos serao utilizados para pagamento da
comissao de distribuicdo devida as instituicbes participantes da Oferta, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria sera incorporado ao patrimoénio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pela comissdo de distribuicdo da Oferta
devida as instituicdes participantes da Oferta, calculada proporcionalmente ao valor das cotas
integralizadas, que sera integralmente e em qualquer hipdtese arcada pela Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Assim, o Prego de Subscrigdo sera equivalente ao Prego de Emissdo de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 9,77 (nove reais e setenta e
sete centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdao”).
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Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$400.000.002,54 (quatrocentos milhdes e
dois reais e cinquenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
considerando a subscrigdo e integralizacao da totalidade das Novas Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional) pelo Preco de Emissao, podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(“Montante Inicial da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 10.493.179 (dez milhdes, quatrocentos
e noventa e trés mil e cento e setenta e nove) Novas Cotas, o que corresponde a R$
99.999.995,87 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
noventa e cinco reais e oitenta e sete centavos), sem considerar Taxa de Distribuicao
Primaria, quantidade esta que poderd ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condicoes das Novas Cotas da Oferta, a critério da Administradora e da Gestora, em comum
acordo com o Coordenador Lider, até a data de liquidacdo das Novas Cotas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
emissdo e da Oferta ("Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da
Resolugao CVM 160. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as
Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais;

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160 (“Lote Suplementar”).

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$40.000.002,16 (quarenta milhdes e dois reais e dezesseis centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 4.197.272 (quatro milhdes, cento e noventa
e sete mil e duzentas e setenta e duas) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido
tal montante, as demais Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de subscricdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 41.972.718 (quarenta e um milhdes, novecentas e
setenta e dois mil e setecentos e dezoito) Novas Cotas, podendo a quantidade final de
Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.
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Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentracdo e os critérios de
elegibilidade previstos no Capitulo 4 do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob
a gestdo da Gestora, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do
investimento, preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de
Liquidez (conforme definicdes constantes no Regulamento), observando que serdo destinados a
aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo
do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrucdao CVM n© 555,

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdo monetaria em
Ativos-Alvo. A modelagem assume que os investimentos em Ativos-Alvo serdo concluidos nos
primeiros 6 (seis) meses contados a partir da Oferta das Novas Cotas, conforme alocagao
estimada na tabela apresentada abaixo. A Gestora fard seus melhores esforcos para que a
composicao futura da carteira do Fundo esteja em linha com o apresentado abaixo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

PIPELINE PROPRIETARIO INDICATIVO
Ativo A‘(I](:llil;?;;o Indexador Spread (;Laszeos) Risco Segmento A';’Ioé:sag;o
(R$ mil)
1 20.000 CDI + 4,20% 60 Distribuidora graos 1
2 30.000 CDI + 5,00% 72 Cooperativa graos 1
5 50.000 CDI + 5,00% 48 Cooperativa insumos 1
3 50.000 CDI + 5,85% 60 Cooperativa graos 1
4 85.000 CDI + 4,70% 48 IndUstria florestal 2
6 60.000 CDI + 6,00% 36 Industria graos 2
7 45.000 CDI + 5,15% 60 Distribuidora graos 2
8 60.000 CDI + 5,00% 72 Industria florestal 3
400.000

RENTABILIDADE MEDIA ESPERADA DO PORTFOLIO: CDI + 5,2% A.A.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.
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Além dos investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do
Fundo em Novas Cotas de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais — FIAGRO - Imobiliario ("FIAGROs"), LCAs com rentabilidade ao redor de 90%
(noventa por cento) do CDI e titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta proxima a
100% (cem por cento) do CDI. A politica de investimentos da Gestora busca minimizar ao
maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a vasta maioria dos Ativos-Alvo que serdo
investidos deverdo pagar juros (e potencialmente amortizagdo) mensalmente, gerando fluxo
de caixa suficiente para arcar com todas as despesas do Fundo, além de possibilitar
distribuicbes mensais de dividendos aos Cotistas. Para maiores informacoes sobre a
discricionariedade da Gestora, veja o item "“Risco de discricionariedade de
investimento pela Gestora” da secdo “Fatores de Risco” de Prospecto Definitivo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Sem prejuizo do investimento primordialmente em CRA, nos termos do artigo 3.1 do
Regulamento, o Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais e os recursos captados por meio da
Oferta serdo destinados para o investimento em Ativos Alvo, ainda ndo definidos até a
presente data, observado que o Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) de seu patrimonio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar o
seguinte limite de concentragdo e os seguintes critérios de elegibilidade:

(i)  os Ativos-Alvo deverdo contar com garantia real e/ou garantia fidejussoéria que, na data
de aquisicao ou subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo Fundo, corresponda a,
no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo
Ativo-Alvo, comprovado por meio de documento habil, ressalvado o disposto nos incisos
(ii) e (iii) abaixo;

(ii) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira do Fundo poderdao ndo contar com
nenhuma garantia, desde que, no momento da aquisicdo ou subscricdo, referido
Ativo-Alvo tenha classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras
de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas
representantes no pais; e

(iii) até 15% (quinze por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser investido em
Ativos-Alvo que ndo contenham (a) nenhuma garantia, seja real ou fidejussoria; e/ou
(b) classificacdo de risco.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUIGCAO
PARCIAL.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM |INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

Ainda, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo possui seu patrimonio liquido
aplicado em ativos que se enquadrem em situagdes de potencial conflito de interesses, nos
termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrugdo
CVM 472.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
E, COM BASE EM TAL ANALISE, HAVENDO ALTERAGCAO SIGNIFICATIVA EM TAL
SITUACAO, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES AOS ATIVOS POTENCIALMENTE CONFLITADOS SEJAM APROVADOS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE"”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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INVESTIMENTOS

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdao de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdao de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o recurso disponivel para distribuigbes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Qualquer novo acontecimento de natureza similar e/ou relacionada aos fatores
macroecondomicos, a politica governamental e/ou ao investimento em valores
mobiliarios, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
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financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
0s precgos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizacdao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre
a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cdmbio e inflacdo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do
Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as
instituicdes participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes,
a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liqguidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, mudancgas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
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pressdao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e
agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgoes,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagées do mercado imobilidrio e do agronegdcio,
incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado
imobiliario e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho
do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacédo
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacGes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio,
dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto Definitivo. O fundo ndo conta com garantia da Administradora,
do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito (“FGC"). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagbes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e
por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado do agronegdcio
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacgGes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagOes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegdcio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente daquela do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago
aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
guais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria ou alteragdes na
legislacdo em vigor. Atualmente, estd em tramite no Congresso Nacional discussoes
referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis
alteragdes nas regras tributdrias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido,
considerando o estagio inicial das discussdes, ndao é possivel afirmar que as regras de
tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislacéo
pertinente, serdo mantidas futuramente. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatorio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacdao de novas leis
poderdao impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacédo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”) que regulamenta, em
carater provisério e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de
29 de margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e
procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderdo vir a ser alterados e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cendrio de discussdo e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentagdo existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii)
proferir decisdbes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em FIAGRO, o
gue em qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de
modo adverso o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos (conforme definidos no Regulamento) estdo sujeitos a oscilagdes de precos e
cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, de oscilagdo
de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacdo das operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome
do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das
contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser constituidos na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas
a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos aos Ativos Alvo

Ndo obstante a determinagcdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo,
o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a
CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes.
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O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo
de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do
agronegocio, conforme descrito abaixo, tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos regulamentos e prospectos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipagdo podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos
CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate
antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracado do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacOes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio
que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos do agronegodcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares
dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende
do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos do agronegdcio, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem
a situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade
do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Recente Desenvolvimento da Securitizacao de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegocio é uma operagao recente no Brasil. A Lei
n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, (“Lei 11.076") que criou 0s
certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos Ultimos anos.
Além disso, a securitizagdo € uma operacdao mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do
emissor do valor mobilidrio, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a
emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que
ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco
ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii)
proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que
em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA,
e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de
modo adverso o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relativos ao setor de securitizacao do agronegdcio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRA, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA e,
consequentemente, afetar negativamente as Cotas do Fundo e de modo adverso o Cotista.

A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os direitos creditérios do agronegdcio sejam
segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha
jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da
companhia securitizadora no que se refere aos créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios,
em face do que dispde a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica
de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da
companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
guanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, a Medida Provisoria n® 2.158-35,
ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece
que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econémico da companhia securitizadora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos, poderdo concorrer com o Fundo, como titular de CRA, sobre
o produto da realizacdo dos créditos que lastreiam a emissdo do referido CRA, em caso de
faléncia da companhia securitizadora.

Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com o Fundo, como titular de CRA,
de forma privilegiada sobre o produto da realizagdo do patrimonio separado. Nesta hipétese,
€ possivel que os recursos do patrimonio separado ndo sejam suficientes para o pagamento
integral dos CRA apds o cumprimento das obrigacdes da companhia securitizadora perante
estes credores, o0 que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo no referido
CRA e, consequentemente, afetar de forma adversa as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de
recebiveis do agronegoécio

A atividade de securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076 e
a Resolucdo CVM 60, no que se refere a distribuicdes publicas de certificados de recebiveis do
agronegocio. Como a Resolucdo CVM 60 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes
interpretacbes acerca da Resolucdo CVM 60, o que pode gerar efeitos adversos sobre o
investimento do Fundo em CRA e, consequentemente, afetar de forma adversa as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situacGes adversas podera haver
perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para execugdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da
legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacéo levam a menor previsibilidade
quanto a sua aplicacao e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas
pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma
adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas
Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipdétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacoes
financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera
afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteragcoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
advém das disposicOes previstas na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada. Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou
a Lei das Sociedades por Agbes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“"CPC™), diversos pronunciamentos, orientagoes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 190 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais editados até entdo. Referida instrucao
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagbes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes
e para a elaboracdao das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor €, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugao
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, a
Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nado colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita ou adquirida a
totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior
ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com
os recursos obtidos no @mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos
os Pedidos de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicao participante da Oferta,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos podem ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese,
os valores depositados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos dos rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicagdes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas
de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), nos termos do
artigo 11, §2° e §39, da Instrugdo CVM 472, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, a Gestora e as instituicdes participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto
Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas
condicGes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo
e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos
reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na
participacdo nas operacgoes e nas flutuacbes maximas de prego, dentre outros. Em situagoes
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em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condigdes para negociacao dos Ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do
Fundo, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao
de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizagcao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverao ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no
Fundo tera intima relagcdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua atuacdo na qualidade de Gestora
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e aprovacao da B3. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora;
(b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissdao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do procedimento de
alocagao, sem qualquer limitacao em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
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quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito acima. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optardao por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na data de liquidacao da Oferta os Investidores ndo integralizem a totalidade das Novas
Cotas indicadas no pedido de subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos participantes especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes
responsaveis pela colocagao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Subscricdo feitos perante tais participantes especiais.

Caso haja descumprimento, por quaisquer dos participantes especiais, de quaisquer das
obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no @mbito da Oferta,
ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a
Oferta, tal Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituicdes financeiras
responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscrigdo
que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdao devolvidos acrescidos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472,
realizadas no periodo, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo,
os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio
civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais
direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais
direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacao aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugcdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd haver
dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
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Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacao do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagao dos Ativos e o pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderdao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagOes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracao do Fundo ou, ainda, na hipotese de a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar mediante a constituigdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento
e no Cdodigo Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que
somente poderdo ser modificadas por deliberacao unanime de Assembleia Geral de Cotistas
que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do patrimonio
liqguido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do patrimonio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncgao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Novas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é
um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado.
Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre
outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagbes de
securitizacdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora,
conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o
caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem
pela aprovacdo da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdao ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidacdao do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i”
e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisdao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informacodes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusao, opinidao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por
essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacées ndo caracterizardo situagoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo
e a Gestora que dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a
aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracgdo do direito de superficie
de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicdo de ativos & um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administragdo/gestao adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificacao de novos Ativos, na manutencdao dos Ativos em carteira e/ou
na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos da
carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas pelo respectivo
Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo € a
sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros,
de qualguer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou eliminacao dos riscos aos
quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a forma de constituicao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracgao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdégenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndao mencionados nesta segao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

29



<
4
O
o
<z
>

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

30




SOLNIWILSIANI

VEHOTTVA

<
=
&
o
o
4
o
[+
O

31




<
4
O
o
<z
>

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

32




Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

< Ordem dos Evento Data Prevista () (2
E @ Eventos
0
O z 1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 08/02/2023
[
_I = 2 Registro da Oferta 08/02/2023
< 2 3 Divylgggéo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto 09/02/2023
= Definitivo
> 4 Data-base do Direito de Preferéncia 14/02/2023

Divulgagdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta para inclusdo dos
5 Participantes Especiais 15/02/2023

Nova disponibilizacao do Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do

6 Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 16/02/2023
7 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 28/02/2023
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 02/03/2023
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
9 Ence_rramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 03/03/2023
Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
10 Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 06/03/2023

Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3
11 e no Escriturador 07/03/2023
Inicio do Periodo de Subscrigao

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigcdo de

12 Sobras na B3 10/03/2023
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigcdo de

13 Sobras no Escriturador 13/03/2023
Data de Liquidagado do Direito de Subscrigdo de Sobras

14 F?;\;;ggsgjg g)?efg'gg Zic(): aléji?e(ijt% Ejzcgzrs:;fig;% ?j?e Sobras 14/03/2023

15 Encerramento do Periodo de Subscrigcdo 15/03/2023

16 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagao 16/03/2023

17 Data da Liquidagao da Oferta 21/03/2023

18 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 09/08/2023

) Caso ocorram alteragdes das circunsténcias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da

Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugcdo
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

) As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o
processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO
PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGCAO, REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SECAO “"RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".
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DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER A
NOVA COTA NO AMBITO DA OFERTA, DO EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA OU DO EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS
RECEBERA, QUANDO REALIZADA A RESPECTIVA LIQUIDACAO, RECIBO DE NOVA
COTA QUE, ATE A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DA
OBTENCAO DE AUTORIZAGCAO DA B3, NAO SERA NEGOCIAVEL. TAL RECIBO SERA
CONVERTIDO EM NOVA COTA DEPOIS DE DIVULGADO O ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, O ANUNCIO DA DIVULGACAO DE RENDIMENTOS PRO RATA E DA
OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3, EM DATA QUE SERA INFORMADA AO
MERCADO APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, QUANDO AS NOVAS COTAS
PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3.

Quaisquer informacgoes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios
e comunicados da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagoes
sobre manifestacdo de aceitacdo a oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a oferta,
modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou revogacao da oferta, prazos,
termos, condicOes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Valora CRA Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -Imobiliario” em seguida clicar
em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anlncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Valora CRA Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -Imobilidrio — Oferta Publica de Distribuigao
da 42 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio
de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

Gestora: https://valorainvest.com.br/ (neste website clicar em "“Fundos”, depois
selecionar “VGIA11 - FIAGRO", e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023", clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com
"“Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -
Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Agdes”, e, entdo, localizar
o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opcao
desejada;

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora CRA Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -Imobiliario”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "“Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Valora CRA Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -Imobilidrio” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anancio de Inicio” ou “Anancio de Encerramento” ou
a opcdo desejada);

Participantes Especiais: Informagoes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Historico das Negociacoes

< A tabela abaixo indica a cotagcdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
o indicados:
o
p . L
O u Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 20/01/2023)
_| ‘g Valor de negociacao por cota (em Reais)
< :
> i Data Min3 Max1 Méd2
2023 9,89 10,05 9,95
2022 9,43 13,50 10,26
2021 8,85 10,25 9,92
2020 n/a n/a n/a
2019 n/a n/a n/a
1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
Cotacbes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 20/01/2023)
Valor de negociagdo por cota (em Reais)
Data Min3 Max1 Méd?2
1° Trimestre/2023 9,89 10,05 9,95
4° Trimestre/2022 9,70 10,68 10,14
3° Trimestre/2022 9,96 10,40 10,17
2° Trimestre/2022 9,74 13,50 10,34
1° Trimestre/2022 9,43 12,10 10,41
4° Trimestre/2021 8,85 10,25 9,92
3° Trimestre/2021 n/a n/a n/a
2° Trimestre/2021 n/a n/a n/a
1° Trimestre/2021 n/a n/a n/a
1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

37




<
4
O:
- 2
<:
>

Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 20/01/2023)

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min3 Max1 Méd2
Jan/23 9,89 10,05 9,95
Dez/22 9,70 10,10 9,93
Nov/22 9,92 10,68 10,24
Out/2022 10,00 10,48 10,26
Set/2022 9,98 10,40 10,14
Ago/2022 10,05 10,40 10,24
1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

Conforme disposto no artigo 8.1.1 do Regulamento, as Novas Cotas subscritas, no caso de
emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na proporcdo de suas respectivas
participacdes, conforme fator de proporcdo equivalente a 0,57431666216 (“Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdao realizados pela exclusdao da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndao havera exigéncia de
aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverd possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em
qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3,
a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até
0 7° (sétimo) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir
da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9°
(nono) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos da secgdo “Distribuicao Parcial”.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de liquidagao do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
nao havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado
na data de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da
rede mundial de computadores: da Administradora, das instituicdes participantes da
Oferta, da CVM e/ou da B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas instituicdes participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta (“*Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”).

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia o direito de subscricdo de sobras (“Direito de
Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista
tera direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de
proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas
Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas
apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou
parcialmente, em (i) até 4 (quatro) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras, inclusive, junto a B3; e (ii) até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da data de inicio do periodo de exercicio do direito de subscrigdo de sobras,
inclusive, junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras”),
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
0 caso.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscrigdo
de Sobras, na proporcdo do nimero de Novas Cotas por ele subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do
Direito de Subscricdo de Sobras.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas. Eventual
arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em fungao
da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3. Os Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdao manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricdao de Sobras junto ao Escriturador.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de montante adicional
pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia.

E VEDADO AOS COTISTAS CEDER, A QUALQUER TITULO, SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS.
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ApOs o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do comunicado de
encerramento do periodo de exercicio do direito de subscricao de sobras, a quantidade de
Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas instituicdes participantes da Oferta para
os Investidores da Oferta por meio do procedimento de alocacdo.

Indicacao da diluicdo economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as
cotas ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem).

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Valor Patrimonial das Cotas
(31/11/2022) (R$)

Quantidade de Cotas do Fundo
(31/11/2022)

Patrimoénio Liquido do Fundo
(31/11/2022) (R$)

73.082.884 696.376.367,76 9,53

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido UEED
. Quantidade de a Patrimonial das
Quantidade de do Fundo Apos a
z Novas Cotas do = Novas Cotas Percentual de
Cenarios | Novas Cotas 2 Captacao dos 2 ~ e
. Fundo Apods a Apos a Captacao Diluigao (%)
Emitidas Recursos da
Oferta Emissdo (*) (R$) dos Recursos da
Emissdo (*) (R$)
1 4.197.272 77.280.156 736.376.369,92 9,53 5%
2 41.972.718 115.055.602 1.096.376.370,30 9,53 36%
3 52.465.897 125.548.781 1.196.376.366,17 9,53 42%

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de novembro de 2022, acrescido no
valor captado no dmbito da Oferta nos respectivos cenarios, sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas
Cotas do Lote Adicional, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31 de
novembro de 2022, sendo que, caso haja a redugao do valor patrimonial das Cotas, quando
da liquidacgao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS
INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR
DE RISCO “RISCO RELATIVO A NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA PAGINA 26
DESTE PROSPECTO.

Justificativa do preco de emissdao das cotas, bem como do critério adotado para
sua fixacao. O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas
do Fundo em 30 de novembro de 2022, nos termos do artigo 8.1.3 do Regulamento e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta.
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Descrigdo de eventuais restrigcoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricdo de
Sobras, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de
Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagao da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 29 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO.

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdao CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a situagao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de
revogacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucado CVM 160, eventual
requerimento de revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uuteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informagbes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogacédo
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua proépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora
e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagao
a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas,
na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugcao CVM 160: (i)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pela instituicao participante da Oferta que tiver recebido sua
ordem de investimento ou seu pedido de subscricdo, conforme o caso, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem a referida
instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacdo. O disposto nao se
aplica a hipodtese prevista acima, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso
entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagao, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugcdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sandveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.
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O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagcao, o interesse do investidor
em ndo revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdao do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificacdo da implementagdo das Condigdes Suspensivas (conforme definidas no Contrato
de Distribuicao), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos
acima, nao implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na hipétese de
suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisao de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i)
suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitagao da Oferta somente podera ser
revogada pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto
Definitivo, na forma e condigGes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos
paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.

45



<
4
O
o
<z
>

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

46




<
o
O:
15
<:
5

I OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

47




<
4
O
o
<z
>

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

48




<
4
O:
- 2
<:
>

Eventuais condigcoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigcdo parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. Atingido o Montante Minimo da
Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
periodo de colocacao deverao ser canceladas pelo Administrador (“Distribuicdo Parcial”).

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade,
como condicdo de eficacia de seu pedido de subscricdo, ordens de investimento, exercicio
do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive dos Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento,
do pedido de subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de
Sobras ou aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), indique o item
(2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia,
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, dos pedidos de subscricdo e das ordens de
investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos pedidos de subscricdo ou ordens de investimento,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
ou Cotistas, conforme o caso, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitagado relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesao a colocacgdo integral, ou para as
hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas.
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Os recursos recebidos na integralizacao de Novas Cotas, durante o processo de
distribuigdo, incluindo em razdao do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricao de Sobras, deverdo observar o previsto no artigo 11, §2° e §39, da Instrucao
CVM 472.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condicdes Suspensivas, no termo do item
“CondicOes Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribuicao”.

Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

Apés a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais pedido(s) de subscricao, durante o periodo de subscricdo, indicando,
dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-lo(s) a uma Uunica
instituicdo participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s) de subscricdo, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) pedido(s) de subscricao ser(em) cancelado(s)
pela respectiva instituicdo participante da Oferta.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo,
10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante Inicial
da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s)
de subscricdo a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos
os pedidos de subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo pedido de subscricdo, condicionar
sua adesdo a Oferta;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo
informados a cada Investidor Ndo Institucional até o dia util imediatamente anterior
a data de liquidacdo pela instituicdo participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) pedido(s) de subscricdo, por meio de mensagem enviada ao enderecgo
eletronico fornecido no(s) pedido(s) de subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)”
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) pedido(s) de subscricao,
conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacao da Oferta Nao Institucional;

(iv) as instituicdes participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no dmbito dos pedidos de subscrigdo. As instituicbes participantes
da Oferta somente atenderdo aos pedidos de subscricao feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nado Institucional;
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(v) os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a instituicdo participante da
Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) pedido(s) de subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, em recursos imediatamente disponiveis,
até as 11:00 da data de liquidacao; e

(vi) até as 16:00 horas da data de liquidacdo, a B3, em nome de cada instituicdo
participante da Oferta junto a qual o(s) pedido(s) de subscricdao tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
pedido(s) de subscricdao e o preco de subscricao, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto
Definitivo. Caso tal relagao resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento
sera limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragao.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos pedidos de subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o periodo de subscricdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) das
Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os pedidos de subscricdo
nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos pedidos de subscricao realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio
por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores
Nao Institucionais que tiverem realizado pedidos de subscricao, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada pedido de
subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional
devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdao de Novas
Cotas representadas por numeros fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o pedido de subscrigdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e ao
Investimento Minimo, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por ele indicada no
respectivo pedido de subscricdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos pedidos de subscricdo.

Na Oferta Nao Institucional ndao serdao consideradas na alocacdao, em nenhuma
hipotese, relacées com Gestora e outras consideracoes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd
realizada em diversas etapas de alocagao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao
serd alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu pedido de
subscricdo integralmente atendido o menor niumero de Novas Cotas entre (i) a quantidade
de Novas Cotas objeto do pedido de subscrigdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total do nimero
de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta) e o numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos pedidos de subscricdao integralmente atendidos. Eventuais sobras de Novas
Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.
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No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um pedido de
subscrigao, os pedidos de subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os pedidos de subscricao que
forem cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagao descrita na
clausula acima.

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Sobras e o0 atendimento dos pedidos de subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdao destinadas a colocacgdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndao sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas
ordens de investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador
Lider, até o 1 (um) dia util antes da data de realizacdo do procedimento de alocacéo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo
por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou pedidos de subscricao,
conforme o caso, a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas
as ordens de investimento ou pedidos de subscricdao, conforme o caso, enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou pedidos de
subscricdo, conforme o caso;

(v) até o final do dia util imediatamente anterior a data de liquidagdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou pedidos de subscrigdo, conforme o
caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas
Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Subscricdo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da data de
liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.
Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou pedidos de subscricao,
conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito
da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia ou do exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se converterda em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, o anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Considerando que o periodo de subscricdo estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, o Investidor deve estar ciente de
que o pedido de subscricdo ou a ordem de investimento por ele enviado somente sera
acatado até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apods o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo
de Sobras, conforme sera divulgado por meio dos respectivos comunicados, nos termos
deste Prospecto Definitivo, observado ainda, o critério de colocagao da Oferta Institucional,
o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

As instituicOes participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos pedidos de subscricao, conforme o caso.
As instituicbes participantes da Oferta somente atenderdo aos pedidos de subscricdo e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou
os pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser
realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscrigao
de Sobras, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricao
de Sobras, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

N3o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas instituicdes participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacao, pelo preco de subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores, cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, a instituigdo participante da Oferta a
qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s), pedido(s) de subscricdo e/ou ordens de
investimento, observados os procedimentos de colocacdo.

ApOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liquidacao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscricdo e das ordens de investimento se dara
na data de liquidacdo da Oferta e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou da Escriturador, conforme o caso.

AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunido em que foi aprovada a operagao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricdo das Novas Cotas, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados
pela Administradora por meio do ato particular celebrado em 08 de fevereiro de 2023 (“Ato de
Aprovacdo da Oferta”).

Regime de distribuigao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da quarta emissdo de cotas do
Fundo de, inicialmente, 41.972.718 (quarenta e um milhdes, novecentas e setenta e duas
mil e setecentas e dezoito) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica,
ao preco de R$9,53 (nove reais e cinquenta e trés centavos) por Nova Cota, perfazendo o
montante total de, inicialmente, até R$ 400.000.002,54 (quatrocentos milhdes e dois reais
e cinquenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria e as Cotas
do Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider e demais participantes especiais da
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagao (inclusive em relacao as Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolugao CVM 160, com a Instrugao CVM
472 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.
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Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores
esforcos de colocacdo para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas em razdao do exercicio da opgdo de lote adicional também serdo
distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgacao do
Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, as Novas Cotas deverao ser distribuidas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do Anuncio de Inicio, observado
o disposto no artigo no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider decidird, de comum acordo com a Administradora e a Gestora, acerca
da distribuicao das Cotas do Lote Adicional, até a data de liquidacao das Novas Cotas. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na data de liquidagao do Direito de Preferéncia, na data de liquidagdo do
Direito de Subscricdo de Sobras ou na data de liquidacao da Oferta, conforme o caso.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de
distribuicdo das Novas Cotas, o qual seguird o procedimento descrito na Resolucdo CVM
160 (“Plano de Distribuicdo”). Em cumprimento ao disposto no inciso (iii) do caput e
paragrafo primeiro do artigo 49 da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider levard em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais
elementos nao poderdo ser considerados para fins de alocacao, de modo a assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, que se enquadrem no Publico-Alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento;

(i) ap6s o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta com a
subsequente concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgacao do Anuncio de Inicio, poderao
ser realizadas apresentacOes para potenciais Investidores, conforme determinado
pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) dia util apos sua utilizagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

(iv)  observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdao do Prospecto
Definitivo e (c) a divulgagao do Anuncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens (b) e (c) deverao, nos termos do artigo 47 da Resolugdao CVM
160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia deverao formalizar a
sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
devendo ainda indicar seu interesse no Direito de Subscrigao de Sobras, observado
gue a tais investidores ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

(vi)  apébs o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas a serem destinadas para as Sobras;

os Cotistas terdao direito de subscricdo de sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporcéo a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (a) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e (b) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencao em participar do Direito de Subscricdo de Sobras;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas pelas instituicdes participantes da Oferta para
os Investidores da Oferta;

durante o periodo de subscrigdo, as instituigdes participantes da Oferta receberao
os pedidos de subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor;

as instituicdes participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos pedidos de subscricdo e das ordens de
investimento;

as instituicdes participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao
saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu pedido de subscrigdo junto a uma Unica instituicdo participante da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
celebrar pedido de subscricdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider;

ap6s o término do periodo de subscricdo, a B3 consolidard (a) os pedidos de
subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
instituicdo participante da Oferta deverda enviar a posicao consolidada dos pedidos
de subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou pedidos de subscricao,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas,
conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus pedidos de subscricao ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos pedidos de subscricao
ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como com o Plano de Distribuicao;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

apos encerramento do periodo de subscricdo, sera realizado o procedimento de
alocacgdo, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Andncio
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de Inicio e do Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicao; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160.

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdao do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de
subscricao dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
ou pedidos de subscricdo dos Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes
maximos, para verificar se o0 Montante Minimo da Oferta foi atingido, para a alocacao das
Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores Ndo Institucionais,
conforme disposto neste Prospecto Definitivo e, em caso de excesso de demanda, para
verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto na Resolucdo
CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizacao serao recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, recebidas dos Investidores
Institucionais, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, definird se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emisséo, e
em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de
Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de
Alocacao.

A liquidacdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o caso, na Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de
Sobras ou na Data de Liquidacdao da Oferta, conforme o caso, em todos os casos
posteriormente a data de divulgacao do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no
cronograma da Oferta constante do Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as
Condicoes Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), conforme
aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
0 caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido
em seu ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos recebidos na integralizacao serao
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472,

No caso de captacdao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito
de Subscricdo de Sobras, condicionou a sua adesdo a Oferta ou do Investidor da Oferta
que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua
adesao a Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores ja depositados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas
Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores ao Investidor ou
Cotista que exerceu o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, o pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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ApOs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liquidagao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas
no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito
de Subscrigdo de Sobras.

A integralizacao de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacao, pelo Preco de Subscricdo, ndao sendo permitida a aquisicao de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) da Oferta devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagédo, a Instituicdo Participante da Oferta
a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo e/ou ordem de
investimento, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que ndo se enquadrem
na definicdo constante no artigo 29, §2° da Resolugao CVM 27 e que formalizem Pedidos
de Subscricao em valor igual ou superior a R$1.000.001,96 (um milhdo e um real e noventa
e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, o Pedido de Subscrigdo
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo
firmado pelos Investidores, e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolucdo
CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdao alocadas,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto na Resolugao
CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugao CVM 472.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, recebidas dos Investidores
Institucionais, este verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, definirda se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emisséo, e
em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de
Alocacdo.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito
de Subscricdo de Sobras, condicionou a sua adesdo a Oferta ou do Investidor da Oferta
gue, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, terda devolvidos os valores ja depositados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas
Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores ao Investidor ou
Cotista que exerceu o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, o pagamento dos respectivos recursos
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servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor e
pelo Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicdo
Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emissao.

ApOs a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liquidagao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas
no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito
de Subscrigdo de Sobras.

Apés a verificacdo da alocacdao das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocacao,
as Instituicdes Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista
nesta Carta Convite, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou instituicdes participantes da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo
da Oferta, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia e/ou instituigdes
participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as instituigdes participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores,
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente
depositados.

Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas foram admitidas para negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 apds o encerramento
da Oferta.

Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatodria, a
contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Resolugdo
CVM 133 e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, nesta data, prestador de servigos de formacdo de mercado.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Novas Cotas do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacgdo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Contrato de estabilizacao

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.
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Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 1.050 (um mil e cinquenta) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 10.006,50 (dez mil e seis reais e cinquenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 10.258,50 (dez mil e duzentos e
cinquenta e oito reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
por Investidor, salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos pedidos de
subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar
que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160,
hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do exercicio do Direito
de Subscricao de Sobras.
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I VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboragdo, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo VII deste Prospecto Definitivo.
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Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo
Administrador, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes
de mercado.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo
Administrador, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios
a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a realizacdo de negodcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pela Administradora de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora
ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12
(doze) meses.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A.
oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth
management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e
controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracao de
fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes
de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de
forma apartada em suas operacbes e atividades, possuindo uma administracdo e
funcionarios proéprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relacdo
ao Fundo.

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada
pelo Coordenador Lider dos fundos abertos e fundos imobiliarios geridos pela Gestora.
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Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador em
ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

Nado obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com
a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora,
podendo vir a contratar com a XP ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econOmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu
conglomerado econémico.

Nao obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com o
Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou
servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de
cada parte com relacdo ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do
seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo nao
estd autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no item
12.4. do Regulamento.

A Gestora ndo identificou, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes com relagdo ao
Fundo.

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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I CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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Condigdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolugdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas, o cumprimento dos deveres do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condigoes
precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil),
observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a
data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM e a manutencdo até a data de
Liquidacao é condicao para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacao
dos servicos do Coordenador Lider ("Condicdes Suspensivas"):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias
para a prestacao dos servigos;

aceitacao pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora da
contratacdo dos assessores legais e dos demais prestadores de servicos
necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizacdo da Oferta, bem como
remuneracao e manutencao de suas contratacdes pela Gestora;

manutencdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM como
administrador fiduciario e coma Gestora de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme o caso, nos termos da regulamentacdo aplicavel, bem como do
Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagdo e da Oferta, do Fundo, das
Novas Cotas e ao conteldo dos Documentos da Oferta, em forma e substancia
satisfatoria as Partes e aos assessores legais, e em concordancia com as
legislagdes e normas aplicaveis;

preenchimento, por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, do formuladrio eletrénico de requerimento de
registro da Oferta;

obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as
caracteristicas descritas neste Contrato e no Ato da Administradora;

obtencao do registro das Novas Cotas para (i) distribuicdo no mercado primario
por meio do DDA; e (ii) negociagdo, no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacédo
necessaria para efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao
Coordenador Lider, incluindo sem limitacdo, os Documentos da Oferta, sem
prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operacdes similares;

registro do Ato de Aprovacao da Oferta no cartério de registro de titulos e
documentos competente;

realizagdo de bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow,
(b) ao procedimento de coleta de intengdes de investimento e (c) a liquidagdo da
Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo,
ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos, de todos os documentos e
informagbes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes
e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para
conclusdo do procedimento de backup referente aos materiais publicitérios da
Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos,
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagoes
similares;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corregdo das informagoes
enviadas e declaragbes feitas pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a Gestora,
a Administradora e o Fundo, conforme o caso, serdo responsaveis pela veracidade,
validade, completude e suficiéncia das informagoes por eles fornecidas, sob pena
do pagamento de indenizagdo nos termos deste Contrato;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagoes
constantes dos Documentos da Operacdao, demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaracdes feitas pela Gestora, no dmbito da
Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentagao
aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, deverd decidir sobre a continuidade da
Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica
elaborada pelos assessores juridicos, nos termos deste Contrato, bem como do
procedimento de back-up, conforme aplicavel, e conforme padrdao usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econémico (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacgao final do parecer legal (legal
opinion) dos assessores legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado
para operacées da mesma natureza, que devera confirmar, entre outros: (a) a
conformidade da representacao dos participantes da Oferta nos Documentos da
Operagao; (b) a existéncia, validade, legitimidade e exequibilidade da Emissédo, da
Oferta e dos Documentos da Operacdo; (c) a adequacgao e regularidade juridica
dos demais documentos da Emissdo, sobretudo o devido atendimento ao disposto
na Resolugao CVM 160, na Instrugdo CVM 472, no Cédigo ANBIMA e nas demais
normas aplicaveis; e (d) a consisténcia entre as informagdes fornecidas nos
documentos da Emissdo e as analisadas durante o procedimento de Due
Diligence (“Legal Opinion”), sendo certo que as Legal Opinions ndo deverdo conter
qualquer ressalva;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da
liquidacdo da Oferta, das versdes assinadas das Legal Opinions dos assessores
juridicos, com contelido aprovado nos termos acima;

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo, pelas sociedades e
pessoas parte de seus respectivos Grupos Economicos (conforme abaixo definido)
e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovacodes,
averbagoes, protocolizagoes, registros e/ou demais formalidades necessarias para
a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo,
liguidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a,
quando aplicaveis: (a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes
financeiras, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES e
outros, se aplicavel, e (c) o6rgdo dirigente competente da Gestora e da
Administradora;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora ou da
Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou pessoas
controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo
de controle) ou sociedades ou pessoas sob controle comum da Gestora ou da
Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora ou a Administradora e tais
sociedades e pessoas, em conjunto, respectivamente, um "Grupo Econdmico"), ou
qualquer alienacgdo, cessao ou transferéncia, direta de acdes do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora ou do Grupo Econdmico da
Administradora, em qualquer operagdo isolada ou série de operagodes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle direto ou indireto da Gestora ou da Administradora conforme aplicavel.
Entende-se por "controle" o conceito decorrente do artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acgoes;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao aa Gestora, a Administradora, ao Fundo e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, condicdo fundamental de
funcionamento;

qgue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas,
todas as declaragdes feitas pela Gestora e pela Administradora, bem como todas
as informacdes relativas a Administradora, ao Fundo e a Gestora constantes nos
Documentos da Operacdao sejam suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e
atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagoes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da
Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretacdo de faléncia, intervengao,
regime de administracdo especial temporaria e situacdes analogas da Gestora ou
de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo Econdmico; (b) pedido de
autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora ou de qualquer
sociedade de seu Grupo Economico e ndo devidamente elidido antes da data de
realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de
seu Grupo Econémico de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou qualquer
sociedade de seu Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou
de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econémico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria
("RAET"), liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora; (ii)
pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervengao,
RAET formulado por terceiros ndao devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial
do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou
de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora, bem como pelos Participantes
Especiais, de todas as obrigagdes previstas na Resolugao CVM 160, incluindo, sem
limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo
na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na regulamentacdo
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cédigo ANBIMA;
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(xxvii) cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacoes
previstas neste Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxviii) recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos
necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3 e
ANBIMA;

(xxix) inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgdo pela
Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus
respectivos Grupos EconOmicos e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

(xxx) ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas
as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os
custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Novas Cotas
aos potenciais investidores;

(xxxi) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora
ou de sociedade ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econdmicos,
junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo
Grupo Econbmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos
OuU COMpromissos;

(xxxii) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, esta exclusivamente
perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora, da
Legislacdo Socioambiental, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para
suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as
medidas e agles preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relacdo ao Fundo;

(xxxiii) obtencdo de autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o
Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a
logomarca da Gestora, da Administradora e dos demais prestadores de servico do
Fundo, conforme necessario, nos termos da Segdo II da Resolucdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes
decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxiv) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao
contelido do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser
divulgado aos potenciais investidores no ambito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cota; e

(xxxv) o Fundo arcar com todos os custos da Oferta, nos termos constantes deste
Contrato.

A verificacdo do atendimento das Condigdes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o
dia util imediatamente antecedente a data de liquidagdo. O cumprimento pelo Coordenador
Lider das obrigacdes assumidas nos Contrato de Distribuicdo é condicionado a satisfacao, até
a data da liquidacdo da Oferta, das CondigGes Suspensivas. Na hipdtese do ndo atendimento
de uma ou mais CondicGes Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndao cumprida ou pela ndo continuidade da
Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, esta ndo sera efetivada e
ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta e o
pagamento da remuneragao de descontinuidade.
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Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo
das Condigdes Suspensivas, o Contrato de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo
70, 849, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdao importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renlncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de
prazo adicional que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de
qualquer das CondicGes Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como
uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou
privilégio pactuado no Contrato de Distribuigao.

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condigcdes do Contrato de Distribuicao,
convidou determinadas instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem do processo de distribuicao
das Novas Cotas.

As seguintes instituicdes financeiras aceitaram participar da Oferta: Ativa Investimentos
S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, Banco BTG Pactual S.A., Genial Investimentos
S.A., Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Mirae Asset Wealth
Management (Brazil) C.C.T.V.M. Ltda., Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., Nova Futura CTVM Ltda., NU Invest Corretora de Valores AS, Orama Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Vitreo DTVM S.A., Warren Corretora de Valores
Mobiliarios e Cambio Ltda., Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda., Itau Corretora de
Valores S.A., Toro Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., Guide Investimentos
S.A. Corretora de Valores, Tullet Prebon Brasil Corretora de Valores e Cambio Ltda. e Icap
do Brasil Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Participantes Especiais da Oferta” e,
quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), as
quais formalizaram sua adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio de
adesao expressa a Carta Convite divulgada pela B3 e, consequentemente, ao Contrato de
Distribuicao.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider a seguinte
remuneracdo ("Remuneracao”):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: o valor correspondente a 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Prego de
Emissdo, ou seja, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Comissdo de
Coordenacao e Estruturacdo”); e

(i) Comissao de Remuneracao dos Canais de Distribuicdo: o valor correspondente a
2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total das
Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base
no Prego de Emissdo, ou seja, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria. Esta
remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais
da Oferta que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o
Fundo para que este pague diretamente os Participantes Especiais da Oferta,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera
nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracdo
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dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente desta Comissdo de
Distribuicdo paga ao Coordenador Lider (“Comissdo de Distribuicdo”).

A Remuneragao sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencéo,
deducao e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excecao para o Imposto sobre a Renda
(*IR") e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (*CSLL"), taxa ou contribuicdo que
incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em
moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneracao
serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracao Social - PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneracao
como se tais tributos ndao fossem incidentes (gross-up).

Nenhuma outra remuneracado sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao
Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais da Oferta por forca ou em
decorréncia dos servigos previstos nos documentos da Oferta.

Demonstrativo dos custos da Oferta

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pela
Comissao de Distribuicdo devida pelo Fundo as Instituicdes Participantes da Oferta, que sera
suportada com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo a colocacdo da totalidade das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracbes em eventual emissdo das
Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicao Parcial.

Valor por % em relagao ao
Custos Indicativos da Ofertat? Base R$23 p preco unitario
Cota (R$)

da Cota
Comissao de Coordenacgao e Estruturagao 5.000.000,03 0,12 1,25%
Tributos soNbre a Comissao de Coordenagdo e 534.034,31 0,01 0,13%
Estruturagao
Comissdo de Distribuigao 9.000.000,06 0,21 2,25%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo 961.261,77 0,02 0,24%
Assessores Legais 180.000,00 0,00 0,04%
Trlbu_tos sobre Pagamento aos Assessores 19.225,24 0,00 0,00%
Legais
CVM - Taxa de Registro 153.777,54 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdao Padrao (Fixa) 40.158,96 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo (Variavel) 140.000,00 0,00 0,04%
Taxa_ ,de Evento Corporativo - Subscrigao DP 50.000,00 0,00 0,01%
(Variavel)
Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,00 0,00%
TOTAL 9.961.261,82 0,24 2,52%
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1 Exceto pela Comissao de Distribuicao, os custos listados acima, incluindo a Comissdo
de Coordenacao e Estruturacdo, deverao ser integralmente suportados pelo Fundo.

2 A Comissdo de Distribuigdo sera suportada pelo Fundo, por meio dos recursos
provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.

3 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, acrescido de tributos.

4 Valores estimados.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhoes de reais). Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os
valores das comissOes serao resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre
o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas
sera descontado do valor total da Comissdao de Distribuicdo devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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Regulamento do Fundo

As informacoes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo Um - Das Definigdes”, “Capitulo Dois -
Do Fundo”, “Capitulo Trés - Do Objeto do Fundo”, “Capitulo Quatro - da Politica de
Investimentos”, “Capitulo Seis - Da Emissao de Cotas Para Constituicdo do Fundo”, “Capitulo
Oito - Das Novas Emissdes de Cotas”, “Capitulo Nove - Da Taxa de Ingresso”, “Capitulo Dez -
Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo Onze - Da Administracdo do Fundo e da
Gestao da Carteira”, “Capitulo Doze - Das Obrigacoes e Responsabilidades da Administradora
e da Gestora”, “Capitulo Treze - Das Vedagbes da Administradora E da Gestora”, “Capitulo
Quatorze - Da Remuneracdao da Administradora e da Gestora”, “Capitulo Dezessete - Da
Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo Dezoito - Do Representante dos Cotistas”, “Capitulo
Dezenove - Das Demonstracdes Financeiras” , “Capitulo Vinte e Um - Da Dissolugédo,
Liquidacdao e Amortizacao Parcial de Cotas”.

As obrigagOes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo Doze - Das Obrigacdes e Responsabilidades da
Administradora e da Gestora”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora CRA Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -Imobiliario”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo III deste Prospecto Definitivo.
Demonstracoes Financeiras

As demonstracgoes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo
relativas aos trés Ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdao CVM
472, sao incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, € se encontram
disponiveis ou encontrar-se-ao disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para
consulta no seguinte endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora CRA Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET"” e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472, consta do Anexo VIII deste Prospecto Definitivo.
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Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com |
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Telefone: + 55 (11) 3383-2715
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Gestora VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Iguatemi, n© 448, conjunto 1.301,
CEP 01451-010, Sao Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 3016-0901 / 3016-0900

Assessor Juridico do MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.355, 16° andar, Itaim

Bibi, CEP 04538-133, S&do Paulo - SP
Telefone: + 55 (11) 3074-5700

Assessor Juridico MADRONA ADVOGADOS

da Gestora Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3064 - 11° andar,

CEP 01451-000 S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 4883-8805 / (11) 4883-8750

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

Telefone: (11) 4871-4448

Escriturador e Custodiante BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

Telefone: +55 (11) 3383-2513

Auditor Independente dos ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
3 (trés) ultimos exercicios

. Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre
sociais

Norte - 8% Andar - Vila Nova Conceigao,
CEP 04543-011 - S3o Paulo - SP

Tel.:(11) 2573-3000
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QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 17 de agosto de
2021 sob o n© 321110.

Declaragcao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160

A Administradora prestou declaragdao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160, declarando que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacgOes relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas neste Prospecto Definitivo e fornecidas
ao mercado durante a Oferta sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela
Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolugdao CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (i) as
informacgdes prestadas pelo Fundo sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive
as informacbes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto Definitivo,
incluindo as constantes da secdo “Viabilidade Econbmico-Financeira” na pagina 61 deste
Prospecto Definitivo e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta. O
Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto Definitivo (i) contém, na sua data
de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informacoes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160.

A Gestora prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM
160, declarando que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de disponibilizacao,
as informacles relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econ6mico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagoes relevantes; (ii) este
Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informacdes prestadas neste Prospecto Definitivo e fornecidas ao mercado durante a Oferta
sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo
cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Resolugdao CVM 160.

As declaragdes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto Definitivo nos Anexos 1V, V e VI.
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Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes
a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacgéo.

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estarao sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda (“IR”), conforme
estabelecem os artigos 16 e 20-F da Lei n°® 8.668/93, ressalvado o disposto abaixo.

1. Nos termos do artigo 16-A da Lei n° 8.668/93, aplicagdes financeiras de renda fixa
e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
IR Retido na Fonte (*IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operacbes, com
excecao dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com
base em razoavel interpretagdo da Lei n°® 8.668/93, a isencdo de IRRF para os itens

(b) e (c):

(a) Certificado de Depdsito Agropecuario ("CDA"), Warrant Agropecuario (“WA"),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio ("CDCA"), LCA, CRA e Cédula
do Produtor Rural com Liquidacao Financeira ("CPR-F"), de acordo com o artigo
16-A, paragrafo 5° da Lei n® 8.668/93, alterada pela Lei n°® 12.024/09;

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado; e

(c) Letras Hipotecarias ("LH"), CRI e LCI.

2. o IR retido na fonte pelo Fundo podera ser compensado com o imposto devido por
ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de
modo proporcional a participacdo do Cotista tributado, nos termos dos artigos 16-A
e 20-F da Lei n° 8.668/93.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos
ndao mencionados entre as excegdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributagdo
do IRRF em conexdao com rendimentos auferidos na aplicacdo em certos ativos no
nivel da sua carteira.

4, conforme disposto no artigo 32, paragrafo 29, inciso II do Decreto n°® 6.306/07 as
aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto
sobre Operacbes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagoes ocorridas apds este eventual
aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do
IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme estabelece o artigo 20-C da Lei n°
8.668/93. Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.
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Os ganhos advindos da alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributagdo do IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos
liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em operagdes dentro ou fora de bolsa, e (b)
pessoas fisicas, em operacdes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital na alienacao de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando
auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa, nos termos do artigo
20-D Lei n° 8.668/93.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRPJ] para os Cotistas pessoas juridicas (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de
calculo da CSLL.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo Normativa RFB
1.585/15, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre
0os ganhos decorrentes de negociagcdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo ndao organizado com intermediacao.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o Cotista
residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo na hipétese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou
seja titular de Cotas que |he outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagdao ou repactuacdao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento
da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n©
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n® 8.426/15. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-
financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de calculo das contribuicdes PIS
e COFINS.

Tributacdo no nivel dos Cotistas nao-residentes no Brasil

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em pais ou
jurisdicao com tributagdo favorecida, conforme a relacdao constante no artigo 1° da
Instrugdao Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicao de
Tributacdo Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de
setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%
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(quinze por cento).Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacdao das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos
acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para
pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em FIAGRO, conforme acima, alcancga
as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributagao favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais. A partir de 1° de janeiro de 2023, a aliquota
do IRRF foi reduzida de 15% (quinze por cento) para zero, nos termos do artigo 3° da
Medida Proviséria n° 1.137, de 22 de setembro de 2022 (*"MP 1.137/22"). A manutencdo
da aliquota zero dependera da eventual conversdo em lei da MP 1.137/22.

A liquidacdo das operacdes de cadmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operagdes de Cambio (*IOF/Cambio”)
conforme disposto no artigo 15-B, incisos XVI e XVII do Decreto n.© 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragGes posteriores. A mesma aliquota aplica-se as remessas
efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacGes ocorridas apos
este eventual aumento.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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ANEXOS

ANEXO I
ANEXO II
ANEXO III
ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII
ANEXO VIII

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
ATO DE APROVACAOQ DA OFERTA
REGULAMENTO

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS
DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

DECLARACAO DA GESTORA, NOS TERMOS
DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V
DA INSTRUCAO CVM 472
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INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 73

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20
de marco de 2006, qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”), resolve:

@) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993”), e demais disposigcdes legais e regulamentares
aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 73 (“Fundo”);

(c) assumir as fungdes de administracdo, controladoria e escrituracdo do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administracdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes a ele relativas,
€ 0 Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
enderego comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (‘“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 01 de margo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

1

Este documento foi assinado digitalmente por Diana Falcao Cazes e Reinaldo Garcia Adao.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 6A1A-0620-65F3-7FCB.
Internal Use Only

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 6A1A-0620-65F3-7FCB.
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 73

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 73, designado
neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicBes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdio do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA:

https //www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentol mobili
ario

82° - Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https //www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentol mobili
ario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos™).

§ 1° - As aquisicbes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condigOes estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serédo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do 8 4° do art. 45 da Instrucdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472.
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§ 3 - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragcdo para O investimento realizado. A
administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

Il. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos™):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

I1. Acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao
e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilirios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

I1l. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

IV. Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

V1. Cotas de outros FlI;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

8 1° - O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imbveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populagdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condi¢des e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
imOveis integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislagcdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;
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1. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para 0s
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO:; e c¢) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s
Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

I1l. Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para 0 FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAQO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e
obrigacGes advindos dos contratos de locacdo dos imoveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios caberd, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuicbes que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de &gua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoéveis objetos do
FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio e teréo
a forma nominativa e escritural.

§1°- O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositiria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condémino do FUNDO.

8 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

8 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés 0 FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcao.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) N&o podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizacbes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacéo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitird
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricao.

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar
a subscricdo e integralizacdo das cotas.

8 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta puablica de cotas do
FUNDO.

8 3°- O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta pdblica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagéo.
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Art. 14 — Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se 0o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

Il. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel, assim como ndo
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicOes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contéabil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissGes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias;
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I1l.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoOveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI. Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacao do anuncio de inicio da distribui¢do, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VILI. Nas emissbes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢Ges de integralizacdo constantes do boletim de subscri¢éo,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito a0 pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcéo
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao.

VIIl.  Verificada a mora do cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°® 8668/93,
promover contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo reverterda ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do imovel adquirido
COM 0S recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacgdo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cadigo
Civil, poder4d fazer a compensacdo do debito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicéo
suspensiva, cessao esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente serd efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato blogueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo
dia util.

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta plblica, a deliberacio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
0 montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos
ndo sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imoveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (ii)) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagbes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados
0S recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do
FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposicGes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢Bes previstas na Lein® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°® 8.668/93), a proprietaria fiduciaria dos bens imoéveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

I1l. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliérios;

I1l. Escrituracdo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagio do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimdnio em valores mobilirios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigacGes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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Il. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes,
das restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA,;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

I1l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacBes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operacbes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela. CVM, manter a documentacdo referida no inciso Il até o término do
procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VII da Instrucéo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo
FUNDO;

XI.  Observar as disposicGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e
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XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
iméveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipétese
de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagées do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
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FUNDO e o gestor, caso contratado entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrugcdo CVM 472, entre 0o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
0 FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instrugcdo CVM 472;

XIl. Realizar operacdes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipGteses de distribuicGes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIll. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (‘“Base de
Calculo da Taxa de Administra¢do”) e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA,; e (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administracdo seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, incluido na remuneracdo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

81° - A taxa de administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que o0s servicos forem
prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que ap6s sua rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fun¢Bes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 20 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo
convoque a assembleia de que trata o 8 19 inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.
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8 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagcdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicédo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessadrios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1° inciso 1.

8 5° Aplica-se o disposto no §1° inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagédo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacéo,
no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

8 8% A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de
FIl ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imbveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocacéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informages por meio eletrnico prevista no caput
dependeré de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagfes de cadastro ou no seu endereco
eletrdnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante 0 disposto na Instrugdo CVM n° 472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste 0s seguintes servicos:

I.  Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de anélise, selecdo
e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

Il. Administracdo das locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servicos uma remuneragcdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo
de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneragédo esta devida a partir da data de
sua efetiva contratagdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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I.  Demonstracgdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alteragdo do regulamento;

I1l. Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA,;

IV. Emisséo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovagdo de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472,

V. Fuséo, incorporacgdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

V1. Dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VIl. Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo;
VIIl. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X.  Alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, 8 20, 34 e 35, IX da Instrugcdo CVM 472; e

XIl. Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social.

§ 2°- A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes
contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3 - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos cotistas.

Art. 32 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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Il.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

l. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

Il. A convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

a) Em sua pégina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

8 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

8§ 4° - O pedido de que trata 0 8 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacgdo da Assembleia Geral Ordinaria.

8§ 5° - Para fins das convocagOes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1° no artigo 33, 8 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocacéo da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quorum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragcdo
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (i) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolugdo e liquidagcdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizacédo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacéo
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e o gestor, caso contratado, entre o FUNDO e
0 Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no 8 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e 0 empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

§ 1°- O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 20 - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que O
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data da solicitacao.

8§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio  eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
Ae 41, 1e |l da Instrucdo CVM 472.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§82° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83° - A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizacdo.

84°- N4o se aplica a vedacdo prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de

que trata 0 8 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2°do art. 12 da Instrugdo CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do 8 3° abaixo, para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

I1l. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imbveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Ndo estar em conflito de interesses com o0 FUNDO; e

VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporéria aplicada pela CVM.

8 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungéo.

8 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

8 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
reeleicdo.
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§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

8 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugcdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos dltimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar 0 cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucdo CVM n° 472/08 —, transformacao,
incorporagdo, fuséo ou cisdo do FUNDO,;

I11. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragcfes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragfes financeiras do fundo e o formulério cujo conteddo
reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacfes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacGes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representaces individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém o0s mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento  das  disposicbes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contdbil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

nimero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo
0 periodo entre a data das Ultimas demonstraces financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagcdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢cBes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 50 - Apo6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
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I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

Il. A demonstragdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

I11. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducdo do seu patriménio ou sua liquidagéo.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicard na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso 0 FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer davidas ou questbes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 01 de marc¢o de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 73

Este documento foi assinado digitalmente por Diana Falcao Cazes e Reinaldo Garcia Adao.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 6A1A-0620-65F3-7FCB.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF’)
sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratérion?8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador”) do VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o
n2 41.081.088/0001-09 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do Capitulo Oito do regulamento do Fundo (“Regulamento”)e conforme
solicitacdo prévia da Valora Gestdo de Investimentos Ltda., gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), aprovar a realizagao da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera realizada
por meio de oferta publica, a ser distribuida no ambito da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho
de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), e da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), a ser submetida a registro automatico perante a CVM

(“Oferta”). As caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante
no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta

(“Suplemento”).

2. Aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n? 153, 52 e 82 andar, CEP22440-032, inscrita nho CNPJ/MF sob o
n2 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a qual poderd

convidar outras instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), para participar da Oferta.

Sdo Paulo, 08 de fevereiro de 2023.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA REINALDO GARCIA oigitally signed by REINALDO
GARCIA ADA0:09205226700
FERREIRA DA e A FERRERA DA ADAO:0920522670 grre: 20930208 005629

COSTA:04293386785

COSTA:04293386785 Date: 2023.02.08 09:56:10 -03'00' 0 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DISTRIBUIDORA DE TiTULOSE VALORES
MOBILIARIOS
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ANEXOIAO ATO DO ADMINISTRADOR DO

VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 42 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e
defini¢Ges estabelecidos no Regulamento.

Colocacao e Procedimento de Distribuicao: A Oferta consistira na distribui¢do publica primaria
das Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenacdao do Coordenador
Lider (incluindo em relagdo as Cotas do Lote Adicional, conforme adiante definido, caso
emitidas), com a participacdo de determinadas institui¢Oes intermediarias autorizadasa operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta
pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocacao das Novas Cotas
junto aos Investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as

“InstituicGes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolu¢do CVM 160, da Instrucdo CVM

472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta
descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro: A Oferta serd submetida ao rito de registroautomatico de distribuicdo, no ambito do
artigo 26, inciso VIl da Resolugao CVM 160, observados os demais requisitos previstos na
Resolugao CVM 160;

Numero da Emissao: A presente emissdo representa a 42 (quarta) emissao de Novas Cotas do
Fundo (“Quarta Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: O volume de, inicialmente, RS 400.000.002,54 (quatrocentos
milhdes, dois reais e cinquenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)

aumentado em virtude da opgao de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido
em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme adiante definido);

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta sera de RS 40.000.002,16 (quarenta
milhGes, dois reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
correspondente a 4.197.272 (quatro milhdes, cento e noventa e sete mil e duzentos e setenta e
duas) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a coloca¢gdo do Montante

Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de distribuicdo deverao ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido
o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento;
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Quantidade de Novas Cotas: A Oferta é composta, inicialmente, por 41.972.718 (quarenta e um
milhGes, novecentos e setenta e dois mil e setecentos e dezoito) Novas Cotas, sem considerar
as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, podendo referido montante ser (i) aumentado em
decorréncia das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Novas Cotas”);

Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas poderdo ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por cento) em relagdo ao
Montante Inicial da Oferta, em fungdo do exercicio da op¢do de emissdo de Novas Cotas

III

adicionais, nos termos do artigo 50 da Resolu¢cdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
10.493.179 (dez milhdes, quatrocentos e noventa e trés mil e cento e setenta e nove) Novas
Cotas, o que corresponde a R$99.999.995,87 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e cinco reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, a serem emitidas nos mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, até a data de liquidacdo das Novas Cotas, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Cotas do
Lote Adicional, casoemitidas, serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob a lideranga do
Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais;

Lote Suplementar: Ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos
do artigo51 da Resolugao CVM 160;

Preco de Emissdo: O preco de emissdode cada Nova Cota é equivalente a RS 9,53 (nove reais e
cinquenta e trés centavos), definido com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em
novembro de 2022, sendo o valor patrimonial da cota do Fundo auferido pelo quociente entre
o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo até
entdo emitidas, nos termos do art. 8.1.3., inciso (i) do Regulamento do Fundo, observado que
tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primdria (conforme abaixo definida) (“Preco de
Emissdo”);

Taxa de Distribuigdo Primaria: O Fundo cobrara uma taxa de distribui¢cdo primaria no ambito da
Oferta, equivalente a 2,52% (dois inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento) do Precode
Emissdodas Novas Cotas, totalizando ovalor de RS 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota,
a ser pago pelos Investidores (inclusive os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissaodas Novas Cotas. O montante captado a partir dos recursos
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pagos pelos Investidores a titulo de Taxa de Distribui¢cdo Primaria serd utilizado para pagamento
da comissao de distribuigcdo devida as instituicdes participantes da Oferta, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimonio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pela comissdo de distribuicdo da Oferta
devida as instituicGes participantes da Oferta, calculada proporcionalmente ao valor das cotas
integralizadas, que serd integralmente e em qualquer hipétese arcada pela Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Prego de Subscrigdo: O preco de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao Preco de
Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$9,77 (nove reais e setenta
e sete centavos) (“Preco de Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor
(conforme abaixo definido) no contexto da Oferta sera de 1.050 (mil e cinquenta) Novas Cotas,
totalizando a importancia de RS 10.006,50 (dez mil e seis reais e cinquenta centavos) por
Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 10.258,66 (dez mil e duzentos
e cinquenta e oito reais e sessenta e seis centavos, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
e, (“Aplicacdo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de

Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta destinada aos Investidores Ndo Institucionais (conforme abaixo definido)
interessados em subscrever as Novas Cotas (“Oferta Nao Institucional”), ocasido em que as

Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; (ii) na hipdtese de
Distribuicdo Parcial, caso o investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a sersubscrito pelo Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicdvel aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) quando
do exerciciodo Direitode Preferéncia e do Direito de Subscricdode Sobras;

Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribui¢cdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de
ingressoou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuigdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido
o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdao ser canceladas pelo Administrador. Em
razaoda possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM 160, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
terdo a faculdade, como condicdo de eficdcia de seu Pedido de Subscricdo, ordens de
investimento, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
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ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade ou montante financeiro igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii)
acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, deverd, no momento da aceita¢do da Oferta,
indicar se, implementando-se a condi¢cdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou o Cotista, conforme o
caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido
de Subscricao, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricao de Sobras
ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Casoolnvestidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direitode Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia)indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras, dos Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso. Casondoseja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.
Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direitode Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
pedidos de subscri¢cao ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazode até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicac¢do do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos. Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, pelo Administrador e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos termos
da regulamentagdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de
alocacdo proporcional, os valores ja integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamentodas Novas Cotas condicionadas;

Destina¢dao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentragao e os critérios de elegibilidade previstos no Capitulo4 do Regulamento, os recursos
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liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdoaplicados, de forma ativa e discricionaria sob a gestdao da Gestora, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez (conforme definidos no
Regulamento). Observados os limites de concentragao e os critérios de elegibilidade constantes
dos artigos 4.3 e seguintes do Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, naoestejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, poderao
seraplicadas em Ativos de Liquidez;

Numero de Séries: Série Unica;

Negociacdao e Custddia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas ofertadas serdo
depositadas: (i) para distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do “Sistema DDA
— Sistema de Distribuicdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado
secunddrio por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serdoliquidadas e custodiadas. Durante a colocagao das Novas
Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do anincio de encerramentoda Oferta e
da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o anuncio de encerramento da Oferta e de obtida a autorizacdoda B3, momento em
gue as Novas Cotas passardoa ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel
pela custédia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3;

Procedimento de Distribuigcao e Integralizagao: As Novas Cotas serdo subscritasdurante todo o
Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores integralizardo
as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribuigdo: Primaria;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a (i) investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolugdao CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
gualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que ndo se enquadrem na definicdo
constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM n? 27, de 08 de abril de 2021, incluindo pessoas
fisicas e juridicas que formalizem seus pedidos de subscri¢do em valor igual ou superior a RS RS
1.000.001,96 (um milhdo e um reais e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de
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Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 104.932 (cento e quatro mil,
novecentas e trinta e duas) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”) e a (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo
durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a RS 999.992,43 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e
quarenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade maxima de 104.931 (cento e quatro mil, novecentas e trinta e uma) Novas Cotas
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,

“Investidores”). A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao
Institucionais, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. No ambito da Oferta ndosera
admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020. Adicionalmente, ndo serdo realizados
esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera garantido
aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas
nao lhes seja vedada por restri¢cdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador
Lider a verificacdo da adequacdaodo investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes

Nos termos da regulamentagado em vigor, poderd ser aceita a participacao de pessoas vinculadas
na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida
a colocacdao de Novas Cotas a pessoas vinculadas, e as ordens de investimento enviadas por
pessoas vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucao
CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricdo de Sobras.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolucdoda CVM n2 35, de 26
de maio de 2021: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, da
Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores
e/ou administradores das instituicdes participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das instituicdes participantes da Oferta, do Administrador, da Gestora
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem
servigos as instituicdes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
as instituicdes participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas instituicdes participantes da Oferta, do
Administrador, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas as instituicGes participantes da Oferta, do Administrador, da Gestora, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
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terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), sendo certo que é
vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdoda CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”);

Direito de Preferéncia: E asseguradoaos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 32 (terceiro)
Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢cGes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),

conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricio de Novas Cotas equivalente a
0,57431666216 (“Fator de Proporcdo para Subscriciode Novas Cotas”). A quantidade maxima

de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de
aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, nos termos e
prazos previstos na documentacdo da Oferta e em fato relevante. Os demais procedimentos
aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo Administrador por meio de fato
relevante;

Direito de Subscricao de Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera
conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia o direito de subscricdo de
sobras, equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da
Emissdo e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (“Direito de Subscricdo de Sobras”). O percentual maximo de sobras a que cada

Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de
proporc¢ao a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo do exercicio do Direito
de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdao consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Apds essa primeira alocagdo de Novas
Cotas, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serda colocada pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta por meio do procedimento de alocagao.
N3osera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscricdo de
Sobras a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. Os demais
procedimentos aplicdveis ao Direito de Subscricdo de Sobras serdo divulgados pelo
Administrador por meio de fato relevante;
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Direitos, Vantagense Restrigoes das Novas Cotas: As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigao entre as Novas
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos,
sendo que cada Nova Cota confere ao seutitular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fracdes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo
sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdoideal desses ativos; (vii) nocaso
de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e
(viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade
de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados. Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus
titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no
subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou da
Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sdcios, diretores e
funcionadrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e)
o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdao de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
gue se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integraliza¢cdao de cotas do Fundo, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo sextodo artigo 82
da Lein2 6.404/76, conforme o paragrafosegundodoartigo 12 da Instru¢do CVM 472. De acordo
com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e no
artigo92da Instrugdao CVM 472, o Cotistando poderd requerer oresgate de suas cotas do Fundo;

Periodo de Distribuigdao: A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”). A
distribuicdo das Novas Cotas da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional) deverd ocorrer em
até 180 (cento e oitenta) dias apds a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160,
observado o disposto no paragrafo42, do artigo 59, da Resolucdo CVM 160; e

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Riode Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n? 153, 52 e 82 andar, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-
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04. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, os Coordenadores para
integrar o consércio de distribuigdo das Novas Cotas.
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VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ/MF n2 41.081.088/0001-09
Codigo ISIN n? BRVGIACTF004

Cddigo de Negociacdo na B3: VGIA11

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”)
sob 0 n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM"”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador”) do VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o
n? 41.081.088/0001-09 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar os cotistas do Fundo

(“Cotistas”) e o mercado em geral quanto segue:

(i) nos termos do Capitulo Oito do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e conforme
solicitacdo prévia da Valora Gestdo de Investimentos Ltda., gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), o Administrador aprovou, nesta data, por meio de ato préprio (“Ato do
Administrador”) a realizagdo da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera realizada por
meio de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos
termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), e da Instrucdo
CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”), a ser
submetida a registro perante a CVM (“Quarta Emissdo”). A oferta compreendera a emissao de,

inicialmente, 41.972.718 (quarenta e um milhGes, novecentos e setenta e dois mil e setecentos
e dezoito) novas cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido),
em classe e série Unicas (“Novas Cotas”), nominativas, escriturais, todas com valor nominal
unitario de RS 9,53 (nove reais e cinquenta e trés centavos) (“Preco de Emissdo”), na data da

primeira integralizacdo de Novas Cotas, perfazendo o montante total de, inicialmente, RS
400.000.002,54 (quatrocentos milhGes, dois reais e cinquenta e quatro centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), em regime de

melhores esfor¢os, nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Instru¢do CVM 472 (“Oferta”). O
Preco de Emissdo foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo referente ao
fechamento contdbil do més de novembro de 2022, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil e o nimero de cotas do Fundo ja emitidas nos termos do Capitulo
Oito do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
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divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O Fundo poderd, por meio da Gestora e do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional
de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no nos termos do artigo
50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 10.493.179 (dez milhdes,
quatrocentos e noventa e trés mil e cento e setenta e nove) Novas Cotas, o que corresponde a
RS 99.999.995,87 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e cinco reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
a serem emitidas nos mesmos termos e condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data
de liquidacdo das Novas Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da emissao e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da op¢do de Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicbes e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também serad conduzida
sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais (conforme
definido no Ato do Administrador). Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde que respeitado o montante minimo
de colocacdo no ambito da Oferta equivalente a 4.197.272 (quatro milhdes, cento e noventa e
sete mil e duzentos e setenta e duas) Novas Cotas, totalizando um montante de RS
40.000.002,16 (quarenta milhdes, dois reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida

mesmo em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que haja subscricdo do Montante
Minimo da Oferta, sendo que as Novas Cotas que nao forem distribuidas no ambito da Oferta
serdo canceladas pelo Administrador. Fica assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo
no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o
direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), assim como o direito de subscri¢cdo de sobras (“Sobras” e “Direito de Subscricdo

de Sobras”) durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdao de Sobras, respectivamente, conforme definidos abaixo, conforme os
procedimentos descritos a seguir:

e O Fundo cobrard uma taxa de distribuicdo primdria no ambito da Oferta, equivalente a
2,52% (dois inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento) do Preco de Emissdo das
Novas Cotas, totalizando o valor de RS 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota, a ser
pago pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Pre¢o de Emissao das Novas Cotas. O montante captado a partir dos
recursos pagos pelos Investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primadria sera utilizado
para pagamento da comissdo de distribuicdo devida as instituicdes participantes da Oferta,
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sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd
incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serdao de responsabilidade do Fundo, exceto pela
comissao de distribuicdo da Oferta devida as instituicdes participantes da Oferta, calculada
proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serd integralmente e em qualquer
hipdtese arcada pela Taxa de Distribuicdo Primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

O preco de subscricao de cada Nova Cota correspondera ao Pre¢o de Emissdo, acrescido da
Taxa de Distribui¢cdo Primdria, equivalente a RS 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos)
(“Preco de Subscricdo”);

A guantidade de Novas Cotas que podera ser subscrita por cada Cotista por meio do
exercicio do Direito de Preferéncia sera determinada mediante a aplicacdo do fator de
proporcao equivalente a 0,57431666216 , calculado com base na quantidade de cotas do
Fundo integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio sobre a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo na
mesma data, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcio

para Subscricdo de Novas Cotas”);

Nao haverd exigéncia de investimento minimo por Cotista para a subscricdo de Novas Cotas
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

Os Cotistas ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, até o 102 (décimo) dia util
contado da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
conforme indicada no Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”),

observado que (a) até o 92 (nono) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) dia dutil
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider (conforme abaixo definido),
entrando em contato por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com, observados os
prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso. O operacional
do Escriturador pode ser encontrado de forma detalhada no site
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (na sequéncia,
ir em Documentos>Escrituragdo de Valores Mobilidrios> Manual — Subscricdo em Ambiente
Escritural);

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a
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partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono)
Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, observado o Fator de Propor¢do para Subscricdo de Novas Cotas, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por
Investidor, (b) deverdo indicar seu interesse em exercer o seu Direito de Subscri¢do de
Sobras; e (c) terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito
de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, conforme
descrito na documentacao da Oferta. Posteriormente, no exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras, se for o caso, os Cotistas deverdo indicar a quantidade objeto da Oferta a ser
subscrita no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras;

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Data_de Liguidacdo do Direito _de Preferéncia”), e observard os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso;

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
nao havendo a subscri¢cdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e para colocacdo pelas InstituicGes
Participantes da Oferta (conforme definido no Prospecto) para os Investidores (conforme
definido no Prospecto), sem prejuizo das Cotas do Lote Adicional (“Comunicado de

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”);

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a colocac¢do da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de Subscricio de Sobras, equivalente a
diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade
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de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito
de Subscricdo de Sobras”). O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito

a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporc¢ao a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras (“Fator de Proporc¢do no Direito

de Subscricdo de Sobras”);

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou
parcialmente, em (i) até o 4° (quarto) Dia Util subsequente & data de inicio do periodo de
exercicio do Direito de Subscricao de Sobras, conforme indicada no cronograma indicativo
constante nos documentos da Oferta (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do

Direito de Subscricdo de Sobras”), junto a B3; e (ii) até 52 (quinto) Dia Util subsequente a

Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras (inclusive), junto
ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras”);

Ndo serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Subscricdo de Sobras a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.
Havendo Novas Cotas remanescentes apds o exercicio do Direito de Subscri¢cdao de Sobras,
tais Novas Cotas remanescentes poderdo ser ofertadas aos Investidores da Oferta no
ambito da Oferta;

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras (“Data de Liquidacdo do Direito

de Subscricdo de Sobras”), e observard os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso;

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras, que subscrever a
Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que,
até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autoriza¢do da B3,
ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Tempordrios (conforme adiante definido), conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da
B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3;
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e Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndao estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados a partir da Data de Liquidacdo do

Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdao do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data
de Liquidagdo, conforme o caso, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento;

e Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apds a
divulgacdo, no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores do
Administrador, do comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao disponibilizadas para subscricdo na Oferta;

e No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da
Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta,
terd devolvido os valores ja depositados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da
Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢bes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquida¢do, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta. Nesta hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos; e

e O cronograma indicativo da Oferta sera previsto no Prospecto e nos demais documentos
da Oferta, conforme aplicavel.

(i) por meio do Ato do Administrador, foi aprovada a contratacao da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, 52 e 82 andar, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, a qual poderad convidar outras instituicdes intermediarias

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro credenciadas junto a B3 para participar
da Oferta.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3 OU NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO E OS PROCEDIMENTOS
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RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA E DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, NOS
TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO
DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS
COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES
LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
O DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO
ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM
COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUCAO CVM N2 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

S3o Paulo, 08 de fevereiro de 2023.

VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO
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Na qualidade de instituicdo administradora do VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ/ME n2 41.081.088/0001-09

CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional

de
o

PessoaJuridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n241.081.088/0001-09 (“Fundo”),

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, instituicio financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a

ad

ministrar fundos de investimento e carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo n2 501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040,

inscrita no CNPJ/ME sob n? 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento,

resolve:

(i)

(i)

retificar o Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo de

Investimento Imobilidrio — Brick 73 (antigo nome do Fundo), celebrado em 17 de agosto de
2021 (“Instrumento Particular de Alteracdo”), que dispés erroneamente, emseu item 5, que a

prestacdao do servigo de escrituragao do Fundo seria feita pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo

financeira com sede nacidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafo go,
n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MEsob o

n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela CVM para a prestacdo dos servicos de

custddia de valores mobilidrios e escrituracdo de cotas de fundos de investimento, enquanto a

informacdo correta é que a prestacdo do servico de custédia do Fundo sera feita pelo BANCO
BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
localizada a Praia de Botafogo, n. 2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP

22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 30.306.294/0001-45, devidamente
autorizado pela CVM para a prestac¢do dos servicos de custddia de valores mobiliarios, de forma

gue a referida deliberagdo deveria vigorar com a seguinte redacdo:

“5. A ratificagdo da contratagcdo do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicGo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n. @
501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no
CNPJ/MF sob o numero 30.306.294/0001-45, para a prestagdo dos servigos de custddia

de valores mobilidrios (“Custodiante”).”

Ficam ratificadas as demais disposicdoes do Instrumento Particular de Alteracdo ndo

expressamente alteradas neste instrumento.

Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2021

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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REGULAMENTO DO VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 41.081.088/0001-09

CAPITULO UM - DAS DEFINIGCOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, os termos e
expressdes indicados em letra maildscula neste Regulamento, no singular ou no
plural, terdo os significados a eles atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra
forma estiverem definidos neste Regulamento e/ou em seus anexos, no singular ou
no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste
Capitulo Um aplicar-se-ao tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluira o
feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas
complementacbes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a
disposicdes legais serao interpretadas como referéncias a tais disposicdes conforme
alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a
guaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo
Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento:

ADMINISTRADORA € a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n©® 501 - 5% andar parte, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n© 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n® 8.695, de 20
de marco de 2006.

ANBIMA € a Associacgdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Aplicacoes Financeiras tem o significado atribuido no artigo 7.1.7 deste
Regulamento.
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Assembleia Geral
de Cotistas

Ativos

Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNP3J/ME

Cadigo Civil

Cadigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas da Primeira

Emissao

Cotistas

CRA
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€ a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, realizada
nos termos deste Regulamento.

significam os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo,
guando considerados em conjunto.

significam os CRA.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

¢ a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO
B3, sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Praga Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.346.601/0001-25.

€ 0 Banco Central do Brasil.

€ o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Economia.

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada.

significa as cotas de emissdao do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracles ideais de seu

patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.1 deste
Regulamento.

significa os titulares de Cotas.
sdo os certificados de recebiveis do agronegdcio

emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos
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creditérios do agronegocio, conforme previstos na forma
da Lein®11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme

alterada.
Critérios de tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Elegibilidade Regulamento.
CVM € a Comissao de Valores Mobiliarios.
Desenquadramento significa as hipdteses nas quais o descumprimento dos
Passivo Involuntario limites por ativo e modalidade de ativo previstos neste

Regulamento, na Instrucdo CVM 555/14 e na Instrugao
CVM 472/08 ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem
alteracdes imprevisiveis e significativas no patrimoénio
liqguido do FUNDO ou nas condicdes gerais do mercado
de capitais.

Dia Util significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Emissoes Autorizadas significam novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo, R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

Fiagro significa os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, criados nos termos da Lei
no. 14.130/21, a serem incorporados como uma
comunhao de recursos captados por meio do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a
aplicacdo em ativos relacionados ao agronegdcio,
conforme artigo 29, inciso II da Resolugao CVM 39/21,
até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro
seja editada.

FUNDO € 0 VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS

CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO.
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GESTORA

Instituicoes
Financeiras Autorizadas

Instrucao CVM 400/03

Instrucdao CVM 472/08

Instrucao CVM 555/14

Lei n° 8.668/93

Lei n© 14.130/21

Limite de Concentracao

Politica de
Investimentos

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Internal Use Only

é a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi, n°
448, Conjunto 1.301, na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME

07.559.989/0001.17, devidamente
pela CVM como administradora de

sob o no°
autorizada

carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n° 9.620, de 28 de novembro de 2007.

sdo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior
valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a
ser verificado na data de aquisicao e/ou subscricdo
do respectivo Ativo pelo FUNDO.

é a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

€ a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

€ a Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

€ a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

€ a Lei n°® 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme
alterada.

significa o limite de concentracao conforme disposto
no artigo 4.3 deste Regulamento.

sdo as praticas de investimento dos recursos do
FUNDO observadas pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, aplicadas aos Ativos, conforme descritas
no Capitulo Quatro do presente Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.
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Resolugao CVM 39/21 é a Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada.

Taxa de Administracao tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

Taxa de Performance tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

CAPiITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. O VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, da categoria imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela Lei 14.130/21 e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.1.1. Até que futura regulamentacdao da CVM sobre os Fiagro seja editada, o FUNDO
devera observar provisoriamente a Instrugdo CVM 472/08, nos termos da Resolugdo
CVM 39/21.

2.2. O FUNDO é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501 - 59 andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de
20 de margo de 2006. O nome do diretor responsavel pela supervisao do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
enderego eletronico da ADMINISTRADORA indicado abaixo:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.
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2.4. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdao
ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na
rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacao de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRA,
primordialmente, observados o Limite de Concentragao e os Critérios de Elegibilidade
previstos na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez, observado o
disposto na Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicacbes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituicdo prestadora de servigos de
custddia, do coordenador lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servicos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.3. O investimento no FUNDO ndo representa e nem deve ser considerado, a
qualguer momento e sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade
aos Cotistas por parte da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, sendo que o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdao da GESTORA, de acordo
com a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez.

4.2, Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados

pela Instrugdo CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
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observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472/08 e desde que tais fundos
de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo;

(i) cotas de fundos de investimento imobilidrios, outros fundos de investimento
do agronegoécio ou fundos de investimento em direitos creditérios que
apliguem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimoénio nos ativos
passiveis de aquisicdo pelos Fiagro da categoria fundo de investimento
imobiliario;

(iii) letras de crédito do agronegdcio (LCA) emitidas por Instituicdes Financeiras
Autorizadas;

(iv)  AplicagOes Financeiras; e

(v) outros titulos e valores mobilidrios que sejam aceitos pelas normas e
regulamentacdes aplicavel ao FUNDO.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patrimoénio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverao respeitar o seguinte
limite de concentracdo e os seguintes critérios de elegibilidade, conforme aplicavel
(“Limite de Concentracao” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

@) os Ativos-Alvo deverdo contar com garantia real e/ou garantia fidejussoria
que, na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo FUNDO,
corresponda a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada
pelo respectivo Ativo-Alvo, comprovado por meio de documento habil, ressalvado o
disposto nos incisos (ii) e (iii) abaixo; e

(i) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira do FUNDO poderdao nao
contar com nenhuma garantia, desde que, no momento da aquisicdo ou subscricao,
referido Ativo-Alvo tenha classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou
qualquer de suas representantes no pais; e

(iii)  até 15% (quinze por cento) do patriménio liquido do FUNDO poderd ser
investido em Ativos-Alvo que ndo contenham (a) nenhuma garantia, seja real ou
fidejussoria; e/ou (b) classificacdo de risco.

4.3.1. Os Critérios de Elegibilidade previstos no artigo 4.3, incisos (i) e (iii) acima

serao verificados pela GESTORA e fiscalizados pela ADMINISTRADORA na data de
aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo, sendo que a GESTORA devera enviar a
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ADMINISTRADORA o documento que comprove a observancia do previsto nos itens
4.3.(i) e (ii) acima com prazo minimo de antecedéncia da data de aquisicdo dos
respectivos Ativos-Alvo previamente acordado entre ADMINISTRADORA e
GESTORA.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o FUNDO devera, ainda,
observar os limites de concentragcao por emissor previstos na Instrugao CVM 555/14,
ou norma posterior que venha a substitui-la, cabendo a ADMINISTRADORA ¢ 3
GESTORA respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrugdo CVM 472/08 ou
norma posterior que venha regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicacao para
os Ativos-Alvo. Uma vez instituido o patrimonio separado para cada um dos Ativos-
Alvo adquiridos ou subscritos pelo FUNDO, cada patrimOnio separado sera
considerado como um emissor para fins de cdalculo dos referidos limites de
concentragdo, ndao se aplicando, nesta hipdtese, os limites de concentragcdao por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugao CVM 472/08.

4.5. Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez
caracterizados como de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo e venda de Ativos que
componham a carteira do FUNDO; (c) investimentos em novos Ativos; (d)
pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e) reinvestimento em outros Ativos de
Liquidez caracterizados como de renda fixa.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdao ser
alterados mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as
regras estabelecidas neste Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderdo, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento
e a legislagao aplicavel e observadas as hipoteses de conflito de interesses:

(i) observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a

qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

Internal Use Only 155



(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicdvel editada pela CVM e as vedacbes dispostas neste
Regulamento em relagdo a ADMINISTRADORA e 3 GESTORA:

() aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que ndo os
Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez;

(i) manter posicdes em mercados derivativos;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(iv) realizar operacdes classificadas como “day trade”.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente
compor a carteira do FUNDO imdveis localizados em qualquer parte do territério
nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, participacdes societarias de
sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios além dos
Ativos |, nas hipoteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos
de titularidade do FUNDO. Os ativos imdveis que venham a integrar a carteira do
FUNDO, nos termos deste artigo, poderdo estar gravados com 0nus reais.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDO poder3,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverao
ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua
eventual aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo
qguarto da Instrugao CVM 472/08, sendo certo que nao poderao ter decorrido mais de
3 (trés) meses entre a data de avaliacio e a data de sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliacdo dos imdveis sera
preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e devera ser
atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela GESTORA,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a
adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza
e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.
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4.8.3. Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os
Ativos, por ocasido dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.8 acima,
especialmente nas hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de
execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacao de tais
ativos no patrimonio do FUNDO podera ocasionar o Desenquadramento Passivo
Involuntario do FUNDO. Nessas hipoteses, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
conforme previsto no artigo 105 da Instrucdo CVM 555/14, ndo estardo sujeitas as
penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e
diversificacdo da carteira do FUNDO, e concentragdao de risco, definidos no
Regulamento e na legislagao vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrucao
CVM 555/14.

4.8.4. A ADMINISTRADORA deverd comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntdrio, a ocorréncia
de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reenquadramento da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que
os limites de concentracao forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo
quinto, da Instrucao CVM 472/08.

4.9. A GESTORA tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacdo
das Cotas da Primeira Emissdao do FUNDO; e (ii) da data de cada emissdo de novas
Cotas, para enquadrar a carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no
presente Capitulo, observado que os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo
previstos no artigo 4.3 acima deverdo ser verificados desde o inicio do processo de
constituicdo da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, apds o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a
GESTORA ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, a GESTORA devera comunicar a
ADMINISTRADORA para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario
para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

4.10. Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do
FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de
Liquidagdo e de Custodia (SELIC), no sistema de liquidacao financeira administrado
pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacao desse servigo pelo
BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicacbes do FUNDO em cotas dos fundos
investidos ou outros casos permitidos pela regulamentacdo aplicavel.
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4.11. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa
de rentabilidade e o Cotista assume o0s riscos decorrentes do investimento no
FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a fracdes ideais do patrimoénio liquido do FUNDO, e
terdo todas a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracao de cotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do FUNDO em que as cotas ndo forem objeto de depdsito
centralizado confirme disposto no Art. 26 da Resolugao CVM n° 33, de 19 de maio de
2021.

5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas farao jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizacdo, as Cotas integralizadas terdo
as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizagGes, caso aplicavel, sendo certo que nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdao nao dardo direito
a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as
Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de

Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdao negocia-las no

mercado secundario em bolsa da B3.

5.1.7. O titular de Cotas:
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() ndao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo, o
patrimonio liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das Cotas
pelos Cotistas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos
na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em
vigor.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A primeira emissdao de Cotas sera realizada nos termos da Instrucdo CVM
400/03, sob regime de melhores esforcos de colocagao.

6.1.1. As Cotas da primeira emissdao do FUNDO (“"Cotas da Primeira Emissao”),
bem como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes, serao inteiramente
integralizadas, no ato da subscricdo, a vista e em moeda corrente nacional, conforme
os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo, ou documento
de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel.

6.1.2. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrucdo CVM 400/03, a
quantidade de Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 5.000.000 (cinco milhdoes) de Cotas
(“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das Cotas da Primeira Emissdo
inicialmente ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum
acordo com o(s) distribuidor(es), que poderao ser emitidas pelo FUNDO nos termos
dos documentos da oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta
a CVM ou modificagdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao.

6.1.3. Serao emitidas, inicialmente, 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas da
Primeira Emissao em classe e série Unica, no valor de R$ 10,00 (dez reais) por Cota,
sem considerar as Cotas Adicionais. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da
Primeira Emissao, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400/03, sendo
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o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissao equivalente a
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas da Primeira Emissdo. Caso atingido tal montante
e encerrada a Oferta, as Cotas da Primeira Emissdao remanescentes nao subscritas
deverao ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicbes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicoes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da
ADMINISTRADORA, conforme aplicavel, e no boletim de subscricdao ou documento
de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigao,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricao e integralizacao das Cotas, podendo ser dispensado pela CVM
e substituido pela assinatura/aceite eletrénico de um documento de aceitacdo da
oferta, quando sua liquidagdo ocorrer por meio de sistema administrado por entidade
administradora de mercados organizados de valores mobilidrios, nos termos da
Resolugcao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021.

7.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como
o previsto nos documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estara disponivel
ao investidor exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, se
aplicavel, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicbes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragao
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo
de encargos do FUNDO.
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7.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizacdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de
distribuicdo de resultados descrita no Capitulo Dez abaixo.

7.1.7. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber
depédsitos em nome do FUNDO e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO (“Aplicacdes Financeiras”).

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Na medida em que a GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais
de recursos no FUNDO, seja para a captacao de recursos destinados ao custeio das
despesas recorrentes do FUNDO, seja para a aquisicao e/ou subscricao de Ativos-
Alvo, a ADMINISTRADORA podera, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da
Instrugdo CVM 472/08, aprovar novas emissées de Cotas até o montante total
adicional de, no maximo, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), em uma ou
mais séries, a critério da ADMINISTRADORA, bem como seus respectivos termos e
condicdes, independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteracdo deste Regulamento, que ndao se confundirdo com as Cotas da Primeira
Emissdo de Cotas ou emissOes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A
ADMINISTRADORA poder3, por ato proprio, deliberar a emissado adicional de Cotas,
até o montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdes Autorizadas,
dando conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de
publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipdétese de qualquer Emissdao Autorizada, assim como nas demais
emissOes de Cotas, serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas, que estejam em dia com suas obrigagdes para com o
FUNDO e que estejam registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas na
data de corte para apuragao dos Cotistas elegiveis ao referido direito de preferéncia
definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes de Cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas no ambito da Emissdo Autorizada, na
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proporcao do numero de Cotas que possuirem, respeitando-se os prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, observada a possibilidade de
cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros. Ndo obstante o
disposto neste item, para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para a
cessdo do direito de preferéncia, deverdao ainda ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e da instituicdo escrituradora, sendo certo que o
prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia serd de 10 (dez) Dias Uteis.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condicdes” significa a
possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo para a
subscricao das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de
tais novas Cotas, bem como o ambiente de negociagdo das Cotas.

8.1.3. Na hipdtese de uma Emissao Autorizada, o preco de emissdo das Cotas objeto
da respectiva Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como
referéncia, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovacdao da Emissdo
Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissao adicional além dos limites previstos para uma Emissao
Autorizada, por proposta da ADMINISTRADORA e¢/ou da GESTORA, o FUNDO
poderd, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissao disposta no artigo
6.1 deste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo
da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condigGes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizacao, observado que:

) o valor de cada nova Cota deverda ser aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas e fixado, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou
acréscimos, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrim6nio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as
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(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)
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perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas;

aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam
em dia com suas obrigacbes para com o FUNDO e que estejam registrados
perante a instituicao escrituradora das Cotas na data de corte definida nos
documentos que aprovarem as novas emissdes de Cotas, fica assegurado, nas
futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas
Cotas, na proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
os Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas ja existentes;

observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da
divulgacdo do anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizacdo do
comunicado de inicio a CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do
FUNDO serdao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao,
nas proporcdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacées Financeiras;

se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com
um dia que ndo seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util;

€ admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e/ou ato préprio da ADMINISTRADORA disponha sobre a parcela
da nova emissdao que podera ser cancelada, caso ndao seja subscrita a
totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo ou da data
de realizagdo do comunicado de inicio a CVM. Dessa forma, devera ser
especificada na ata da Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de
Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400/03; e
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(viii) ndo poderad ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO

9.1. N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser
cobrada taxa de distribuicdo primaria dos subscritores das Cotas no mercado
primario, relativamente as novas emissoes de Cotas, mediante definicdo, conforme
aplicavel, da ADMINISTRADORA em conjunto com a GESTORA, no caso de uma
Emissao Autorizada, ou da Assembleia Geral de Cotistas, sendo revertidos ao
FUNDO, para custeio da respectiva emissao, todos os recursos oriundos da cobrancga
da taxa de distribuicdo primaria.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apods o término do exercicio social, conforme dispde o artigo
17.1.1 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

10.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Caso sejam auferidos lucros pelo FUNDO, os lucros auferidos poderdo, a critério
da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 13°
(décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser
pago em até 13 (treze) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a
destinacdo que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacao da
GESTORA. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a
critério da GESTORA e da ADMINISTRADORA, investido em Aplicagdes Financeiras
para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdao de Ativos Alvo.

10.1.2. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido percentual minimo.
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10.1.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de
Cotas inscritos no 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data da distribuicdo de
rendimentos de cada més, conforme descrito no artigo 10.1.1 acima, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

10.1.4. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do
FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no artigo 10.1.1 acima.

10.1.5. Para a constituicdo ou recomposicdao da Reserva de Contingéncia sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
pelo critério de caixa.

10.1.6. O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRAGCAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimbnio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as competéncias da GESTORA dispostas
neste Regulamento, as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposigOes aplicaveis.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura do Cotista no boletim de subscricao, ou documento de aceitagao da oferta,
conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, mediante a
assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda,
por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.
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11.1.2. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

11.1.3. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem
ser prestados pela préopria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados,
por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,
conforme o caso.

11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitaces legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizar todas as operacgoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do FUNDO.

11.1.5. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operacdes e atos
relacionados a selegdo, aquisicdo e alienagcdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez
serdo realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n®
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos e/ou recebidos pelo
FUNDO, nos termos do artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar,
as expensas do FUNDO:

() instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de
analise, selecdo e avaliacdo de Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do FUNDO; e

(iii)  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas,
e dependera de prévia aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagdo de
partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor
especializado, para o exercicio da fungdo de formador de mercado.
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11.2.2. Os servigos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdo ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados,
desde que, em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servicos seja
devidamente habilitado para tanto.

11.3. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

() manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
e acompanhamento de projetos;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituracao de Cotas;

(iv)  custddia de ativos financeiros; e

(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi, n°® 448, Conjunto 1.301, na
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM como administradora
de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 9.620, de 28 de
novembro de 2007, para realizar a gestdao dos Ativos, delegando a GESTORA amplos
poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive adquirir e alienar Ativos. O
FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu a GESTORA
como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que
requisitada pela GESTORA, poderes a GESTORA para o exercicio do direito de voto
do FUNDO em assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira
do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.
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A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPiOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. Constituem obrigacOes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

Internal Use Only

providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imodveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93,
fazendo constar, caso aplicadvel, nas matriculas dos bens imodveis
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos
imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; (e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e
(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros
dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca
das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacdao relativa, caso
aplicavel, aos imdveis e as operagdoes do FUNDO; (d) os registros contabeis
referentes as operagbes e ao patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistas ou das
empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM
472/08;

observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacfes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

21

168



(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)
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custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO ou pelos subscritores das Cotas no mercado primario via taxa de
distribuicdo primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do
FUNDO, conforme aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacgao referida
no inciso (iii) acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472/08 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo FUNDO;

observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s)
do FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdoes da Assembleia Geral
de Cotistas;

deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatoérias impostas pela
CVM, nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento
dos prazos previstos na Instrucao CVM 472/08, bem como por quaisquer
outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacdo
aplicavel;

divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operacgdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do FUNDO a distribuicdo e
negociagao em mercados administrados e operacionalizados pela B3;
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(xv) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigdo de ADMINISTRADORA; e

(xvi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

12.1.1. O FUNDO n3o participara obrigatoriamente das assembleias de detentores
de Ativos da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima,
a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em funcdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e
votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito
de voto.

12.1.3. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. S3o exemplos de violacdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA e
da GESTORA, as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO,
as oportunidades de negécio do FUNDO;

(i) omitir-se no exercicio ou protecdao de direitos do FUNDO ou, visando a
obtencdo de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades
de negécio de interesse do FUNDO;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

(iv)  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do FUNDO
estabelecidos na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicbes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagao em vigor, das
demais disposicdes deste Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, caberd a GESTORA:

(i) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO e
ao cumprimento de sua Politica de Investimento;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
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identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que compordo a
carteira do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista
neste Regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO (exceto imoveis), observado o disposto
neste Regulamento;

orientar a ADMINISTRADORA na aquisicao, alienacdao, permuta e
transferéncia, sob qualquer forma legitima, de imdveis integrantes da carteira
do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a
evolucdo do valor do patrimonio do FUNDO;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO, podendo, inclusive, quando outorgado pela ADMINISTRADORA
instrumento especifico para tal fim, assinar em nome do FUNDO instrumentos
de compra e venda bem como quaisquer outros instrumentos que se fagam
necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos, observado o
disposto no artigo 12.2.1 abaixo;

orientar a ADMINISTRADORA sobre a amortizacdo de Cotas e distribuicao
de rendimentos nos termos deste Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussao atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com
poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos
Ativos do FUNDO, de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor
pode ser encontrado no seguinte enderego: https://valorainvest.com.br/wp-
content/uploads/2021/03/Politica-de-Voto-VGI-2021.02.pdf;

enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissoes de Cotas;
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(xi) na hipétese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para
Emissdes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissao das Cotas, desde que tal emissao adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2
acima;

(xii) acompanhar e tomar providéncias para a execucao das eventuais garantias
reais imobiliarias dos Ativos;

(xiii) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condigdes
contratuais pertinentes aos Ativos;

(xiv) deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;

(xv) recomendar a ADMINISTRADORA a proposicdo de medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos
documentos relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses
do FUNDO;

(xvi) conforme o caso, analisar os documentos das garantias reais imobilidrias que
garantem os Ativos-Alvo; e

(xvii) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias
ou extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limitacOes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim
de fazer cumprir os objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O
FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento,
constituiu a GESTORA como sua representante legal perante terceiros,
exclusivamente para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram
delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO e os representantes de Cotistas,
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.
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12.4.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imédvel de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imodvel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas;

a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo
CVM 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrucao CVM 472/08.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

(i)

(ii)

(iii)

Internal Use Only

a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos
da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor,
desde que seus titulares nao exergcam fungoes executivas, ouvida previamente
a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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12.4.2. N3o configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdao responsaveis por quaisquer
danos causados por si ao patrimonio do FUNDO, desde que comprovadamente
decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestao temeraria do FUNDO;
e (i) atos de qualquer natureza que configurem violacdo de lei, da Instrucao CVM
472/08, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao serao responsabilizadas nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patriménio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
13.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA e & GESTORA, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas atividades como administradora ou gestora do patrimbnio do
FUNDO, conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

@) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder, efetuar ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas
ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

(iii)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo FUNDO;

(iv) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

(v) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préoprio FUNDO;

(vi) vender a prestacdo Cotas, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizacao via chamada de capital, conforme previsto nos respectivos

compromissos de investimento celebrados pelos Cotistas;

(vii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
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(viii) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08 e ressalvada
a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes
do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o
FUNDO e o consultor especializado, entre o FUNDO e os Cotistas
mencionados no paragrafo terceiro do artigo 35 da Instrugdo CVM 472/08,
entre o FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

(ix)  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

(x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM 472/08;

(xi)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acgoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xii)  realizar operagdes com derivativos; e
(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1. O FUNDO poderd emprestar seus Ativos, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

13.1.2. As disposigoes previstas no inciso (viii) acima serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrim6nio do FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacgao
a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(i) valer-se de informacgdo privilegiada para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante operagdes de compra ou venda de Cotas.

28

Internal Use Only 175



13.3. Propriedade Fiducidria dos Bens Imdveis. Os bens imdveis e seus respectivos

direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no
artigo 4.8 deste Regulamento serdao adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA
em carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe,
observadas as recomendacdoes da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio liquido do FUNDO,
inclusive o de acdes, recursos e excegdes, nos termos e condicdes previstas na Lei
n® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n°
8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da
Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisdbes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as
operacodes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo de bens imodveis e seus respectivos
direitos eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no
artigo 4.8 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fard constar as restricdes
decorrentes da propriedade fiducidria e destacara que os bens adquiridos constituem
patrimonio do FUNDO.

13.3.2. Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes
do patrimonio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da
ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patriménio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Cotistas ndo poderao exercer qualquer direito real sobre os imédveis
e empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre
quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal
ou contratual relativa aos imoveis eventualmente integrantes da carteira do FUNDO,
ou a quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. A Taxa de Administracdo serd composta de: (a) 1,15% (um inteiro e quinze
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as Cotas tenham integrado ou
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passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo
gue considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos
de investimento imobilidrios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado
especificamente para Fiagro; ou (ii) o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO, nos demais casos, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte
mil reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do FUNDO, contado da data de
inicio do seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do
20 (segundo) ano do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento,
atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacdao Getulio Vargas - FGV, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO; e (b) caso o
FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na Central Depositaria,
pela escrituracdo das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA fard jus a uma
remuneracdo equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento), a incidir sobre a
mesma base de calculo da taxa de administragao, sujeito, contudo, a um minimo de
R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais nos 12 (doze) primeiros meses e
a partir do 13° (décimo terceiro més), o minimo sera de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variacao do IGP-M , contado da
data de inicio de funcionamento do FUNDO, referente aos servicos de escrituracdo
das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros (em conjunto, a “"Taxa de
Administragcao”).

14.1.1. A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao mé&s em que 0S Servicos
forem prestados.

14.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracao.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no artigo 14.1, o GESTOR
fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em

que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente
e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va m-1)-(Indice de Correcdo*Vb)]
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Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso nao tenha
atingido performance, adiciona o valor apurado do(s) semestre(s)
anterior (es), corrigido pelo Indice de Correcdo - abaixo definido),
atualizado e apurado conforme féormula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més + indice de Corregio (M)
'\'r

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més
subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

Indice de Corregdo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento)
da variagao do CDI do més anterior ao més da provisao

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a
primeira integralizagdo de cotas durante o prazo de duracdo do fundo
pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de cotas.

14.2.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

14.2.2 Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a distribuicao/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para
fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

14.2.3. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do
FUNDO for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracdao, for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuracgao sera considerado como zero.

14.2.4. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada liquidacao da nova emissao de cotas, respeitando o item (a)
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do artigo 14.2.2 acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera
o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

14.2.5. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas
do FUNDO, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo
os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

14.2.6. A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da
performance até seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um
novo periodo de acumulo.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renuncia da ADMINISTRADORA e/ou da
GESTORA: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme
aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e
ndo |he serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme
aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e¢/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de
destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renlncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugao CVM 472/08, assim como na
hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

@) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liqguidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apos sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.
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15.1.2. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM,
ficara a ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidagao do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
ADMINISTRADORA ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o
artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liguidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao
ou ndo do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no artigo 15.1.1, inciso
(ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidacgdo do FUNDO em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
nova administradora para processar a liquidacdao do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndao eleger nova administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar
a liquidacdao extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a
liguidacdo do FUNDO.

15.1.8. Nas hipoteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeicdo ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
gue eleger nova administradora constitui documento habil para averbacdo, no
Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar
quanto a liquidagdo do FUNDO.
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15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas fungbes e a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicacdo da renuncia, a ADMINISTRADORA assumira a gestao do patriménio
do FUNDO apds esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade
da ADMINISTRADORA renunciar a administracdo do FUNDO. Durante o periodo
referido acima, a GESTORA devera prestar normalmente os servicos de gestao do
patrimonio do FUNDO, cooperando na transicao de sua posicao.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
a entidade administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas,
conforme o caso, as informacbes obrigatdrias exigidas pela Instrugao CVM 472/08.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

16.2.1. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no artigo 16.2 acima
dependera de autorizacdo expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou
por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacbes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrucdo CVM 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao
FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.
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16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qgualquer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdao com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacgOes de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrucao CVM 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as
seguintes hipdteses: (i) na hipotese de o investimento do FUNDO ser passivel da
isencdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentacdao em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacdes do FUNDO:
@) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120
(cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre

as demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da
Instrugao CVM 472/08;

(iii)  destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de sua
substituta;

(iv)  emissdo de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;

(v) fusdo, incorporagao, cisao e transformacdao do FUNDO;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada
neste Regulamento;

definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a
negociagao;

apreciacdao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, caso aplicavel;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacao de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

alteracdo do prazo de duracdao do FUNDO;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472/08;

alteracdo da Taxa de Administracdo (seja de sua parcela devida a
ADMINISTRADORA, a2 GESTORA ou aos prestadores de servico contratados
pelo FUNDO);

destituicao ou substituicdo da GESTORA;

alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA; e

deliberagdo sobre a amortizagdo extraordinaria de Cotas, conforme previsto
no artigo 4.9.1 acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias

previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até

120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode

ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apo6s estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacgdo, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
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atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéao
aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicagdo aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

() no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocacgdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

17.3. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposicdes:

() da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocacgao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.
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17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacgao, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

() em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas estejam admitidas a negociagao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas
que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos
os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrugao CVM 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos
percentuais previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacgao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de qudérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
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imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. As deliberagoes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(viii), (xi) e (xii) do artigo 17.1 acima dependem da aprovagao por maioria simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas
presentes em tal assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual
serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
quérum qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos Cotistas pedido de
procuracdao, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b)
facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou
com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a
todos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA
0 envio pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472/08 aos
demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do
Cotista signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.
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17.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o
pedido para outorga de procuracao em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragcao pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas,
formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no
termo de adesdo ao Regulamento, ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA,
cuja resposta devera ser enviada respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias
corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias
de assembleias gerais ordinarias, observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A e 41, I e II da Instrugdao CVM 472/08.

17.9.1. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;
(i) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios,
diretores e funcionarios;

(iv)  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens
de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO;
e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificacgdo da vedagao do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe
exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.
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17.9.4. Ndo se aplica a vedagao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do
artigo 17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se darda a permissao
de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a integralizacdao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrugao CVM
472/08.

CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um)
ano, observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as funcbes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

@) ser Cotista do FUNDO;

(i) nao exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) caso aplicavel, ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos
imoveis que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros Fiagro;

(v) nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,

de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
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gue temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

18.1.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que,
cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do
FUNDO, permitida a reeleicao.

18.1.4. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

@) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrucdo CVM 472/08; e

(i) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/ME, e-mail, formagao académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros
fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de
Cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual
condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de
novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da
Instrucao CVM 472/08 -, transformacdo, incorporagao, fusao ou cisdao do
FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissdao do FUNDO detida por
cada um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario
cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e
fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacgdes que

forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugdao CVM 472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA ¢é obrigada, por meio de comunicagdo por
escrito, a colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90

(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.
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18.2.2, Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi)
do artigo 18.2 acima e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para
gque a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucao CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém o0s mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472/08.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO terd escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstracOes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de Cotas emitidas.
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19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e
publicidade de demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE - DOS ENCARGOS DO FUNDO

20.1. Constituem encargos do FUNDO:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(1)

(3
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Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatoérios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagoes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugcao CVM
472/08;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

comissdoes e emolumentos pagos sobre as operagdoes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III
e IV do artigo 31 da Instrucao CVM 472/08;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro,
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA
no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformagéo ou
liguidacao do FUNDO e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;
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(k) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
Q) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(m) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de Ativos
integrantes do patrimoénio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o
caso;

(0) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrugdo CVM 472/08.

20.2. Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do
FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administracdo cobrada pela
ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA TRIBUTAGCAO

21.1. Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais sdao isentos da tributacdo pelo imposto sobre a renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que suas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas;

(ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.
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21.1.1 O ndo cumprimento das condicdes previstas no artigo 2.1. acima resultara na
tributacao dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo
20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, por ocasidao da sua distribuicdo ao
Cotista.

21.1.2. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de
cotas sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos demais casos,
nos termos que estabelece o artigo 20-D da Lei n° 8.668/93, conforme alterada.

21.1.3 Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento
do imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital auferido com integralizacao
de cotas do FUNDO mediante conferéncia de imdvel rural por pessoa fisica ou juridica
podera ser diferido para o momento da venda dessas cotas, ou por ocasido do seu
resgate, no caso de liquidacdao do FUNDO. Na alienagao ou no resgate das Cotas aqui
referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago proporcionalmente a quantidade
de Cotas vendidas.

21.1.4 A Administradora ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos tributdrios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos do FUNDO.

CAPiITULO VINTE E DOIS - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

22.1. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera
partilhado aos Cotistas na proporcdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

22.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO
obedecerdo ao disposto na Instrucao CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na
Instrugdao CVM 555/14.

22.1.2. Em caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada
um deles.

22.1.3. Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO,
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tais Ativos serao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA estardo desobrigadas em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipétese
prevista neste artigo, serdao, observados, ainda, os seguintes procedimentos:

() a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporgao de
Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdao de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicao do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes, conforme previstas no Cédigo Civil;

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o
inciso (i) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero
de Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nao
tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizacao de Cotas subscritas; e

(iii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte)
dias, contados da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara 8 ADMINISTRADORA
data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA poderd promover a
consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do
artigo 334 do Codigo Civil.

22.2. Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimbnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

22.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
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guanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

22.3. Apo6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

(i) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patrimoénio do FUNDO a que se refere o artigo 22.2, acompanhada do relatério do
auditor independente.

22.4. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a
venda de Ativos para reducdo do seu patrimbénio ou sua liquidacdo, conforme
instrucdes da GESTORA.

22.5. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdao do patriménio do FUNDO
implicard na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
Ativo, com a consequente reducao do seu valor na proporcdao da diminuicdao do
patriménio representado pelo ativo alienado.

22.6. Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverdao encaminhar
copia do boletim de subscricdo, ou documento de aceitacdo da oferta, conforme
aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, ou as respectivas notas
de negociacdo das Cotas a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de
aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o
valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

CAPITULO VINTE E TRES - DOS FATORES DE RISCO

23.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
e ndo obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e da GESTORA em colocar em
pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e
aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, conforme
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0 caso, e no informe anual do FUNDO, nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM
472/08 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdo a ADMINISTRADORA, a
GESTORA e quaisquer outros prestadores de servicos do FUNDO, em qualquer
hipétese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacao dos ativos da carteira
do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos
atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicoes
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicdes aplicaveis a
cada prestador de servico essencial do FUNDO.

23.2. Na forma da Resolugdo CVM 39/21, aplicar-se-ao ao FUNDO, conforme
orientacdo da CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na
Instrucdo CVM 472/08, no que forem aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A
auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os
investidores do FUNDO a riscos regulatérios, considerando que eventual
regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricbes e mecanismos de
governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos
de investimento imobilidrio, utilizada por analogia ao FUNDO.

CAPITULO VINTE E QUATRO - DAS DISPOSICOES FINAIS

24.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM 472/08,
Resolucao CVM 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o
funcionamento e a administracdo dos Fiagro.

24.1.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugao CVM 472/08, Resolugdao CVM 39/21 ou norma posterior que
venha a regular os Fiagro e demais regulamentagoes, conforme aplicavel.

24.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2021.
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BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de administradora do VALORA CRA
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
- FIAGRO-IMOBILIARIO
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ANEXOS 1V

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA
RESOLUCAO CVM 160
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“"CNPJ")
sob 0 n° 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade
de intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuicdo publica primaria da 4@ (quarta) emissdo
de cotas (“Oferta”) do VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, categoria imobiliario, constituido nos termos da Resolucdo CVM n© 39, de 13 de julho

de 2021 (“"Resolucdo CVM 39”), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93") e
pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
inscrito no CNPJ sob o n° 41.081.088/0001-09 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILI/\RIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de

administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério n° 8.695,
de 20 de marco de 2006, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160"), declara que tomou todas

as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que as informacdes prestadas pelo Administrador, na qualidade de
administrador fiducidrio e representante do Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-
financeira anexo ao prospecto da Oferta, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,

permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
Rio de Janeiro, 06 de fevereiro de 2023

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
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ANEXOS V

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO
24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO DA CVM 160)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”),
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695,
de 20 de marco de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
administradora fiducidria do VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO—IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, categoria imobilidrio, nos termos da Resolugdao CVM n° 39, de 13 de julho
de 2021 (“Resolucdo CVM 39”), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93") e
pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472") e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que l|he forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o
n° 41.081.088/0001-09 (“*Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 4@ (quarta) emissao
de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 24 da Resolucao da CVM n° 160, de 13

de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160"), declara que é responsavel pela suficiéncia, veracidade,

precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 6 de fevereiro de 2023

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Administradora
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ANEXOS VI

DECLARACAO DA GESTORA, NOS TERMOS DO ARTIGO
24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO DA CVM 160)

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 448, conjunto 1.301, CEP 01451-010, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 07.559.989/0001-17, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) como administradora de carteiras de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 9.620, de 28 de novembro de 2007 (“Gestora”), neste
ato representada nos termos de seu contrato social, na qualidade de gestora do VALORA CRA
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario,
nos termos da Resolugdo CVM n® 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”), constituido sob
a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93") e pela Instrugao CVM n© 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e pelas demais disposicdes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n© 41.081.088/0001-09 (“Fundo”), no ambito da
distribuicdo publica primaria da 4@ (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido
pelo artigo 24 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160"), declara

que é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade dos documentos

da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 07 de fevereiro de 2023

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.
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ANEXOS VII

ESTUDO DE VIABILIDADE

211




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

212



DocuSign Envelope ID: 9922CAC6-0E03-4AC7-99FD-8827F123B894

ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A QUARTA EMISSAO DE COTAS DO VALORA CRA
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado em 08 de fevereiro de 2023,
pela VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA. (“Valora”), constituida em 30 de junho de 2005, e
foi autorizada para administracdo de carteiras de valores mobilidrios pela CVM em 28 de novembro de
2007, pelo Ato Declaratério n® 9.620. A Gestora conta com um time com reconhecida experiéncia no
mercado e tem por objetivo proporcionar investimentos com resultados consistentes, risco/retorno

controlado e disciplina de monitoramento.

Este Estudo de Viabilidade tem como objetivo de analisar a viabilidade da 42 Emissdo de Cotas do
VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO (“Fundo”), veiculo de investimento que tem por objetivo o investimento em Certificados

de Recebiveis do Agronegocio (“CRA").

O Fundo é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (BTG PSF”), controlada
integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao dos servicos de
Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora
de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente R$ 53 bilhdes sob administracdo (dez/2022).
A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa (Fonte:
ANBIMA).

Para a realizacdo dessa analise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem como
premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora existente a época
do estudo, incluindo os impactos relacionados a pandemia do COVID-19 e seu agravamento decorrente
das variantes do virus bem como potenciais aumentos nos pregos de insumos agricolas e pregos de
commodities em fungao de disrupcdes no mercado do agronegdcio decorrentes do conflito entre Russia
e Ucrania. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade. A Valora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem
avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto Definitivo, abaixo definido, em
especial os seguintes fatores de risco: (i) Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios;
(ii) Risco de Crédito; (iii) Riscos institucionais; (iii) Risco de alteracdes tributarias e mudangas na

legislagdo; e (iv) riscos variados associados aos Ativos.
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As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecoes de resultado dos investimentos

futuros em CRA, existentes ou a serem emitidos, sob andlise atualmente pela Gestora, conforme

apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo”). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do
mercado do agronegdcio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. A Valora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias

gue possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao,
inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se
basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdao de investimento. Declaragdes
prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicdes da situacdo financeira futura do
Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas significativas se comparados
aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracbes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em
vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente

baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secao “Fatores de Risco” constante no Prospecto do Fundo/ no regulamento do Fundo, poderdo afetar
os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que a Valora ndo assume a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracbes futuras em razdo da ocorréncia de
nova informacgdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao

esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no
“PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA QUARTA EMISSAO DO
VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
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IMOBILIARIO" (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os

seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Volume da Oferta da Quarta Emissdo de Cotas: inicialmente, R$400.000.002,54 (quatrocentos milhdes

e dois reais e cinquenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo
do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, com a possibilidade de acréscimo
de R$99.999.995,87 (noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e cinco reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato poderd ser alterado por conta da eventual distribuicdo das Novas Cotas

do Lote Adicional.

Sera admitida a Distribuigdo Parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, de 13 de
julho de 2022, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Portanto, a Oferta podera ser
concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que haja subscricdo do Montante
Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas

pela Administradora.

Taxa de Administracdo: A Taxa de Administracdo sera composta de: (a) 1,15% (um inteiro e quinze

centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média didria da cotacdo de fechamento das cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragao,
caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas, como por exemplo, o indice de fundos de
investimento imobilidrios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado especificamente
para Fiagro; ou (ii) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, nos demais casos, observado o
valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do
Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a
partir do 2° (segundo) ano do Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado
anualmente pela variagao do IGP-M (fndice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para
funcionamento do Fundo; e (b) caso o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na
Central Depositéria, pela escrituracdo das cotas do Fundo, o Administrador fara jus a uma
remuneracdo equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento), a incidir sobre a mesma base de
calculo da taxa de administracdo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 3.500,00 (trés mil e

guinhentos reais) mensais nos 12 (doze) primeiros meses e a partir do 13° (décimo terceiro més), o
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minimo serd de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela
variacdo do IGP-M , contado da data de inicio de funcionamento do Fundo, referente aos servicos de

escrituracao das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros (em conjunto, a “Taxa de Administragdo”).

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo

exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Performance: Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita acima, o Gestor fara jus a

uma taxa de performance ("Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao

Gestor. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,10 x [(Va m-1)-(Indice de Correcdo*Vb)]

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso nao tenha atingido
performance, adiciona o valor apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo

Indice de Correcdo - abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:
M

Va = Zﬂgndfnnantu més = Indice de Correcio (M)
:‘ll

=<
Il

Més referéncia;

=2
Il

Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao

ultimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Indice de Corregéo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo do

CDI do més anterior ao més da provisdo
Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizagdo de cotas durante o prazo de duragdo do fundo pelos investidores

deduzido eventuais amortizagdes de cotas.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de
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junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integralizacdo de cotas do Fundo, serd considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo serda considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a
ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex

performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor
por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em
determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de

apuracdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissOes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da
nova emissao de cotas, respeitando o item (a) acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de

apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa
de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de
amortizacdo ou de rendimentos.

VISAO GERAL

VALORA
Nossa Missdo e Objetivos iy

=  Nossa missdo é proporcionar investimentos com
resultados consistentes, risco / retorno controlado
e disciplina de monitoramento.

+de RS 10,9 bilhdes sob gestdo

* Produtos Diferenciados: Fundos de Credito
Privado Estruturado, Fundos Imobiliarios (Flls),
FIDCs, FIAGROs, Fundos de Infra e Private Equity

49 fundos

=  Estratégias de Valor: 61 colaboradores

Originacdo proprietdria e Underwriting
especializado
Aprovacdo de investimentos em Comités + de 437.000 investidores
Gestdo e Acompanhamento ativo das operagoes
=  Permanente busca por complementaridade e
disposicdo associativa

+ de 25 parceiros de distribuigdo

=  Experiéncia de Gestdo Empresarial como

diferencial de valor 20 plataformas de distribuicao

©0000C
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Fonte: Valora

Comité Executivo

Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Relacdo com ; z
Creédito Risco e Compliance Investidores Apg;nrain;r;l;;wo
Dilson Mareira Misak Pessoa Caroline Sampaio s Santon
Marie de Montille s

Ativos Reais - Alessandro Vedrossi

Renda Fixa 555 Renda Fixa Imobiliario Infraestrutura Agronegdcio
iel Pegorini Estruturados i Rl Guilher srahl

Private Equity
Fernando Marinho Carlos Sartori J S iaC 2 Humberto Hardman

Fonte: Valora

Equipe e Experiéncia da Gestora

Daniel Pegorini - Diretor-Presidente, Socio e Gestor

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit Suisse First Boston de 1996 a 2002 na
area de DCM. Socio-Fundador da Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operagdes de reestruturacdo e recuperagao de
empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e Coordenador de Reestruturagao. Além disso, participou
de processos de esiruturagao de operagbes financeiras em valor superior a R$ 2 bilhdes. Gestor de Carteiras de Investimento
(CVM) desde 2007.

Guilherme Grahl - Associate - Agro
Analista de crédito no BankBoston de 2001 a 2004; atuou no Citibank de 2004 a 2013, também na area de Crédito, tendo
participado da estruturagdo e expansdo do segmento Middle Market com posterior atuagdo como aprovador e gestor de
portfdlio de crédito, além de especialista em Agribusiness. Em 2013 se transferiu para a Cargill, como gerente de crédito do
Banco Cargill, tendo participado da expansao do portfolio. Ja como Diretor estatutario de crédito, assumiu também a gestao de
Riscos Financeiros para a América Latina. Em 2020 ingressou na Valora, onde passou a atuar com foco no segmento de
Agribusiness. Guilherme é engenheiro civil pela Escola de Engenharia Maua, pés-graduado pela EAESP da Fundacao Gettlio
Vargas (FGV) e com MBA em Agribusiness pela ESALQ (USP).

Humberto Hardman - Associate - Agro

Executivo com mais de 20 anos de carreira na divisao de Trade & Structured Finance da Cargill, Inc. Ocupou cargos que exigiam
gestao do relacionamento com bancos locais e internacionais, com empresas de médio e grande portes em diversos setores
incluindo quimicos, defensivos agricolas e fertilizantes, além de produtores de aglcar, etanol e geracao de energia, e produtores
rurais (soja, milho e algodao). Trabalhou na sede da Cargill em Minneapolis e no escritdrio central em Sao Paulo, responsavel
pela gestao de portfolio de ativos financeiros. Proficiente em esfruturagao de transagdes financeiras envolvendo pré-pagamentos,
financiamento de projetos, financiamento bancario de curto e médio prazos, gestdo de capital de %ro. supply chain finance e
hedge de commodities. Bacharelado em Engenharia Mecanica (Escola de Engenharia Maua) e em Economia (USP), com MBA
em Finangas e Gestao Estratégica (University of Minnesota).
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Fabio Barbosa - Analista da Area Agro

Analista de Estruturagao na Valora desde 2021, atuou no Tauil & Chequer Advogados associado ao Mayer Brown LLP e no
Madrona Advogados de 2012 a 2016 na area de Mercado de Capitais e Corporate Finance. Ainda, atuou como analista
financeiro corporativo, de 2018 a 2021, em operacdes de reestruturagdo e aquisicdes de empresas. Participou de processos
de estruturagdo de operagdes financeiras, principalmente em cerlificados de recebiveis, e constituicdo de fundos de
investimento em valor superior a R$5 bilhges.

Daniel Strozzi Soares - Analista da Area Agro
Mestre em economia pelo Insper e em finangas pela Nova School of Business and Economics, e graduado em engenhana
florestal pela UFPR. Tem mais de 5 anos de expenéncia em areas de negocios e investimentos florestais e agro. Com passagens
pela Suzano e pelo WRI Brasil, fez o planejamento financeiro de areas de negocio de orgamento relevante, negociagao e analise
de investimentos florestais, além de participar da elaboragdo de planos de investimento greenfield no agro. Na Valora tem atuado
na gestao dos fundos da area Agro.

Luis Henrique Fischel - Analista da Area Agro

Engenheiro Civil pela Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo (USP). De 2016 a 2017 atuou como estagidrio em
Startup de Tecnologia, atuando no desenvolvimento de um aplicativo. Em 2019 trabalhou como estagiario na MPD
Engenharia, fazendo parte da equipe de gestdo estratégica de obras de 2 edificios em Sao Paulo. Juntou-se 3 Valora em
2020, e atualmente atua como analista na gestao de fundos da area Agro.

Camila Cristina Rodrigues Rossetti - Analista da Area Agro ‘
Graduada em Ciéncias Contabeis e Atuariais pela Universidade Fundagao Santo André, atuou como Estagiaria e Analista no
Banco Crédit Agricole na area de Corporate Finance por 4 anos. Juntou-se a Valora em 2018 na equipe de Renda Fixa
Estruturados, onde deu inicio a sua trajetoria com o operacional de fundos, incluindo FIDCs e Back Office. Atualmente atua como
Analista Operacional na area de Agro.

Dilson Moreira - Gerente de Crédito

Atua como Gerente de Crédito na Valora desde out/2018 como responsavel pelas avaliagdes de Crédito das aquisigbes de
’ Debéntures, CRIs, CRAs gue realizamos junio aos fundos da casa, bem como Estruturagdo de Operagbes de Crédito

realizadas pela gestora. Antes da Valora atuou como Analista de Crédito no Banco Sofisa, Banco Paulista S/A e no Banco
/ BPN S/A. Atuou também como Decisor de Crédito no Banco Citibank S/A. Dilson é graduado em Ciéncias Econdmicas pela

UniSantana, Pés-Graduado em Gestao Bancana pela FAAP e detentor da Certificacdo CPA 20.

Caroline Sampaio - Relagao com Investidores

Graduada em Ciéncias Econdmicas pela Poniificia Universidade Catolica de Sao Paulo, atua no mercado financeiro desde 2009,
iniciando sua carreira na Schroders Investment Management. Em 2014 se juntou ao time comercial da BRZ Investimentos. Em 2016
mudou para XP Investimentos, participando do inicio da area de RPPS, tocou o projeto de criagdo da plataforma de investimentos
para essa classe de clientes, e permaneceu no time até meados de 2019, quando mudou-se para a Maua Capital, como RI. Em
novembro de 2021 juntou-se ao fime da Valora.

Fonte: Valora
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Experiéncia da gestora no agronegodcio

mais de

VALORA R$ 2,7 bilhdes

VESTIMENTOS

operados no agronegocio

: Experiéncia da equipe no agronegdcio
wak ve CRA inclui:
30 anos mais de » Trading de commodities agricolas
. A * . - ~ r »
de experiéncia conjunta da RS 1'6 bl|haO = Diretorias de bancos

equipe no mercado agro = Crédito e risco

estruturados
* Finangas estruturadas

= Gestdo de portfélios

FlDC = Atuacdo em diversos setores
lideranca da equipe agricolas e  florestais, na
trabalha junta hd mais de RS 900 milhoes agroindistria e na cadeia de

fornecimento de insumos

8 anos operados
2 FIDCSs sob gestio

= Rede de relacionamentos com
empresas e produtores agricolas

Fonte: Valora

VISAO GERAL DE MERCADO
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Acreditamos que o agronegécio vem crescendo e refor¢ando sua importéncia na economia
brasileira nos Gltimos anos

Variacao do PIB (%)

M PIB Brasil H PIB Agronegdcio

+24,8% +30,0%
Em 2020, enquanto o PIB nacional caiu 3,9%, s
LUV

o PIB do Agro cresceu 24,8% 19 1%
" 410,0%
- -. _. - ‘ o
Em 2021, enquanto o PIB nacional cresceu 4,6%, -10,0%

2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021

o PIB do Agro cresceu 9,1%

Participacdo do PIB do Agronegécio no PIB do Brasil

O setor empregou 18,4 milhdes de pessoas

(20,2% do total do Brasil) em 2021 27,6%

20,0% 22,1% 20,6% 20,0% 20,4% 25!"%-

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

PIB Nominal Brasil B PIB Nominal Agronegdcio

Fonte: IBGE, CEPEA, CNA

Entendemos que o crescimento da produgdo do agronegdcio mostra a evolugdo do desempenho
das lavouras e pecuaria no Brasil

Valor Bruto da Producéo (VBP)' - Brasil
(RS bilhdes)
O Valor Bruto da Producgdo Agropecuaria

1.400
- (VBP)' de 2022 fechou em RS 1,189 trilhdo
1.000
800
600
;Zz O VBP'" estimado para 2023 é 6,3% maior que
" o de 2022, podendo atingir RS 1,263 trilhdo.
SRS gNy gEEag Ane sup o ggg g O valor das lavouras deve ter um aumento
NARSNNSNENRRANAREANENRARS real de 8,3%, e da pecuaria de 1,9%

W Total Pecuaria M Total Lavouras

{1) O VBP mostra a evolugio do desempenheo das lavouras e da pecuéria no decorrer do ano, correspondente ao faturamento dentro do estabelecimento. E
calculado com base na produglico agricola e pecuaria e nos pregos recebidos pelos produtores nas principais pracas do pais dos 26 maiores produtos
agropecuérios nacionais. O valor real da produglo & obtide, descontada da inflacdo, pelo indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), da
Fundagfo Getilio Vargas (FGV). A periodicidade é mensal com atualizago e divulgacdo até o dia 15 de cada més.

Fonte: CGOP/DAEP/SPA/MAPA, IBGE, LSPA, CONAB, Cepea/Esalq/USP e FGVDados
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Brasil em posicdo para atender &8 demanda mundial por produtos agricolas

Até 2050, o mundo devera ampliar em mais de 50% a produgdo de alimentos, para atender uma populagdo de 10
bilhdes de pessoas. O Brasil deve ser responsavel por produzir 40% desta demanda adicional.

300.000

200.000
O Brasil possui historico de grande aumento de produtividade agricola:
desde 1977 a produgdo cresceu cerca de 5x enquanto a area cultivada
cresceu 1,6x

100.000

= Area plantada (milhdes de hectares)
m— Produgfo {milhdes de toneladas)

Acreditamos que ainda ha potencial para incrementar produgdo e
produtividade em larga escala, sem necessidade de abertura de areas,
atraves conversao dos quase 90 milhGes de hectares areas com degradagdo
em areas mais produtivas.

B Sem degradag3o
@ Degradacio moderada

I Degradacio severa

Fonte: FAO, WRI, PwC, CNA, CONAB, Embrapa, LAPUG e UFG

Emissoes de CRAs e FIAGROs como novo mecanismo de financiamento do Agro indicam
mercado aquecido tamhém pelo lado dos investidores, na visdo da Gestora

Emissties de CRAs (RS bilhdes)

40,8
Emissdes de CRAs atingiram recorde de RS 40,8 bilhGes
= em 2022
12,5 15,2
87 I Em 2022, o volume de emissdes foi 62% maior do que
= . . no mesmo periodo do ano anterior
2018 2019 2020 2021 2022

WICVM/400 W ICVM/476

Patrim&nio Liguido Total FIAGROs (RS hilhdes)

10,3
70 89

6,5

57 64 ™ L P

36 =0 Patrimdnio liquido total do mercado de FIAGROs

29 30 o
1.7 =

cresceu 506% em 2022, atingindo RS 10,3 bilhdes

janf22 mar/22 jun/22 set/22 dez/22

Fonte: Anbima

VGIA11 - HISTORICO E ESTRATEGIA DE GESTAO
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VGIA11 - Historico de Alocacao e Distribuicdo de Rendimentos (2022)

CDI+3,2%" CDI+6,8%'

;
CDM7,6% CDI+10.2%' CDI+5.9% C;;B;% R$0,17 R$0,17 C;;:]?J‘:%' CDM5,2%"
conTgw o Re015  RSOAS  RSOAS o . * MR GRS pgoas
e v R$0,14 . . * R$0.14  R$0,14 .
’-13 . . *
Pairiménio Liguido 2° Emissio - R$240MM 3% Emissdo — R$360MM % Alocagio
R$ milhdes 28/abr - 18/mail22 29/set - 21/outi22. em CRA
7000 n——n—u\n/:: o o 100,0%
800,0
500,0 75,0%
400,0

3000

200,0 25,0%

el B N l

00 0,0%
jani22 fev/22 mar/22 abrf22 maif22 junf22 juli22 ago/22 setf22 out/22 nov/22 dezi22

+ Distribuicio/Cota —0—% Alocacdo em CRA M Patriménio Liquido (RS milhGes)

(1) Rentabilidades anualizadas, calculadas utilizando o valor da Cota Patrimonial no fechamento do més anterior a cada més de referéncia.

Fonte: Valora

VGIA11 - Historico de Rentabilidade e Distribuicao

out/22 nov/22 dez/22 2022 Desde o Inicio
Receitas (Entradas de Caixa) 9.338.7123,07 10.746.350,97 13.798.707 32 71.920.451,23 73.614.025,06
CRA - Remuneragéo 8.329.860,45 9.340.076,39 13.332.020,52 67.003.081,14 68.487.294 43
CRA - Negociagdo 480.750,21 911.285 20 136.651,18 260494922 2.604.948,22
Outros Ativos 528.112.41 494.989,38 330.035,62 2.312.420,87 2.521.781 41
Despesas (Saidas de Caixa) (1.317.147 44) (721.584,34) (2.526.371,16) (9.365.063,10) (9.461.604,29)
Resultado 8.021.575,63 10.024.766,63 11.272.336,16 62.555.388,13 64.152.420,77
Distribuico Total 7.784.876,06 10.231.603,76 10.962.432,60 62.135.877,85 63.655.491,26
Distribuigéo/Cota ' R$ 0,14 R$ 0,14 R$ 0,15 R$1,81032 R$ 1,96132
Dividend Yield (anualizado) 2 CDI +5,72% CDI +5,77% CDI+523% CDI+741% CDI +7,36%

(1) Considerando as distribuigtes realizadas para as cotas VGIA11.
(2) Valores calculados com base no valor da Cota Patrimonial no fechamento do més anterior a cada més de referéncia.

Fonte: Valora
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VGIA11 - Historico de Negociacoes e Valor de Mercado das Cotas (2022)

Vokine Riafiode 16106122 - Colas da 2° Emisséio 1711122 Cotasda 3 Emissao |~ V210" de Mercado
Negociagdo liberadas para negociagio liberadas para negociagio da Cota
RS 12.000.000,00 RS 12,00
42106
3218
RS 10.000.000,00 3“21 " R$ 11.00
R$ 8.000.000,00 RS 10,00
23484
m
RS 6.000.000,00 R$2.00
e P
RS 4.000.000,00 " R$ 800
5751
2374 2847 3385 =
RS 2.000.000,00 L] = . RS7.00
RE0,00 RS 8,00

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

mmm\olume Didrio de Negociagdo ~ wmmmValor de Mercado da Cota m Numero de Investidores

Em dezembro de 2022, o VGIA possuia 42.106 investidores, representando 24,8% do niimero total de investidores de FIAGROs negociados na B3

Fonte: Valora, Economatica e B3

O HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Comparacao com peers - Distribuicao de dividendos e liquidez (2022)

Média mensal de distribuicdo de dividendos* Liquidez didria média
Top 10 FIAGRO-FlIs com maior distribuicdo média mensal em 2022 ' Top 10 FIAGROs mais negociados
2022 dezembro/2022
o % da cota patrimonial ?
1,58% 1,50% 1 479 f " 7 VGIA1]l e ;03 VGIAl]l m— i3
! 1,39% 20 20
1,32% 1,29% 1,29% 32 3%
1,21% 1,21% 1 175 2 °
49 49
50 50
59 62
72 i
g2 e
90 90
100 100
00 1,0 20 0,0 2,0 4,0
VGIA1l 2¢ 30 40 5¢ 62 7 82 90 100 ADTV 3 (RS milhdes) ADTV 2 (RS milhdes)

(1) A distribuicdo média mensal corresponde & soma das distribuicdes de dividendos (expressos como porcentagem do valor da cota patrimonial® de cada
respectivo més referéncia) de cada fundo referentes aos meses do ano de 2022, dividida pelo nimero de meses contados a partir da primeira
integralizacdo de cotas do respectivo fundo. Foram contemplados apenas FIAGRO-Imobilidrios negociados na B3 na data de elaboracio deste material.

(2) A cota patrimonial corresponde ao valor do patriménio liguido dividido pelo nimero de cotas emitidas.
(3) ADTV: Average daily trading volume (Volume médio didrio de negociagio).

Fonte: B3, CVM e Economatica
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O HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

VGIA11 - Carteira de Ativos em 30/12/2022

Ativo
CRA Belagricola
CRA Coopeavi
CRA Cotrisel 15
CRA Cotrisel 25
CRA Cofrisal 35
CRA Coagrisol 15
CRA Coagrisol 23
CRA Coagrisol 33
CRA Cofrisul 15
CRA Cofrisul 25
CRA Cotrisul 35
CRA Rodoil 25
CRA Languiru
CRA Cofriba 15
CRA Granol 18
CRA Granol 25
CRA Languiru Il
CRA Fiagril |
CRA Fiagril Il
CRA Fiagril Il
CRA Copagril
CRA Sanfa Fe
CRA Cotncampo
CRA Languiru 1ll
CRA Belagricala Il
Total de CRAs

Segmento

Distribuidora
Cooperativa
Cooperativa
Cooperativa
Cooperative
Cooperativa
Cooperativa
Cooperatva
Cooperativa
Cooperativa
Cooperativa
Diséribuidora
Cooperative
Cooperatva
Indistria
Indlstria
Cooperativa
Distribuidora
Diséribudora
Diséribisdora
Cooperative
Sucroalcoolgira
Cooperativa
Cooperativa
Distribusdora

Fonte: Valora

Valor (R)

3.689.028.34
3.557.205 46
8.017.621.31
8.505.563,69
8.505.063 69
7.004 778,58
11.956.156,35
5.003.413.27
5.003.668,13
10.007 33,26
10.007.33,26
29.260.014,62
50.617.344,44
12162524947
22.239 389,06
25.280.076,69
25,203 756,45
72.699.444 50
79.658.331.50
§5.946.223.75
962947373
13.912.573,85
49.999.899,92
23157579,
119.758.109,3¢
700,366,937 69

% Carteira

0,5%
0.5%
1,0%
1,1%
1,1%
0,9%
1,5%
0,6%
0,6%
1,3%
1,3%
37%
6,4%
15.4%
2.8%
3.2%
3.2%
9.2%
10,1%
8.3%
1.2%
1.8%
6,3%
2.5%
15,2%
100.0%

225

Indexador

CDI +
COl+
COI +
COl +
COI +
COl +
CDI +
CDI +
COI +
Chl +
COI +
COl +
CDI +
CDl +
Chl +
Chi +
Chl +
CDl+
COl +
CDI +
CDI +
CDl +
CDI +
CDI+
CDI +

Coupon
5.00% 031272025
5 75% 221072025
5, 00% 201062027
5,00% 29/06/2027
5 00% 2910872027
4 50% 301212025
4 50% 30122025
4.50% 3022025
5 85% 30/07/2025
5 B5% 300712025
5,85% 300072025
4 00% 09032028
6,75% OBAS2026
4,70% 3osz0r
B.10% AN 22025
B,10% 09122025
B.75% nanom202r
5,15% 11082027
5.15% 11082027
5,15% 11082027
2.00% 201172026
4.50% 181172027
5,00% 31107/2028
6,50% 0aM 212026
£ 0% 302028
Duration médio da carteira

Vencimento Duration (anos)

Pagamento

mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal

13
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VGIA11l - PERFIL DA CARTEIRA E EVOLUGCAO

Dezembro/2021 Dezembro/2022
Alocagao por segmento (% da Carteira de CRA) 31/12/21 Alocagao por segmento (% da Carteira de CRA) 30/12/22

60% 18%
46.9%

M Distribuidora
M Distribuidora m Cooperativa
™ Cooperativa W Industria
45.3% B Sucroalcooleiro
Exposicao Geografica da Carteira 31/12/21 Exposicao Geografica da Carteira 30/12/22
ES PR AP ES
RS SC GO MT
SP MG MS
PR RS
SC SP
’ 10

Fonte: Valora
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TESE DE INVESTIMENTO

GERACAO DE RENDA AOS COTISTAS
FOCO NA MANUTENCAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS RENTAVEL E EQUILIBRADA DENTRO DO AGRONEGOCIO,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO

2 sy o Estratégia @ Ambiente macro-
; -‘ x
_— Gestdo Valora r;‘%

de Investimento econOmico favoravel

« Eguipe de gestdo sénior com = Alocagio majoritdria em CRAs =« Na visdo da Gestora, o setor do
experiéncia nos setores de agronegocio esta aquecido no
|m.lres_l:|rrlento, securitizagao, originagdo proprietaria da gestora Brasil, chom volume rF.:lEVBHlE de
credito estruturado e e acesso a operagdes exclusivas producdo e exportacdo, mesmo

financiamento ao agronegocio 2 5 em meio ao periodo pos-
= Geracdo de renda consistente

m Aproveitar a capacidade de

» Andlise fundamentalista (bottom- T FRTCE
up) e constante monitoramento e u PRRGPS ”amag?s SR s« Acreditamos ser crescente a
: ara o investidor de Fiagro: G e
acompanhamento dos ativos P E demanda global e a importancia

* lsencgao de IR (conforme

i do Brasil no fornecimento
regulamentacao)

s Longo histdrico de gestdo de

fundos e estruturagio de CRAs e ¢ Highidie- negbtiacio de mupdial de pradirtos
FIDCs B agropecuarios

« Rede consolidada de * Acesso direto a operagoes = Momento de expans3o dos
relacionamentos com empresas de CRA, sem mercados de FIAGRO e CRA
produtores do setor agro intermediarios

Fonte: Valora

PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

Originacdo de Operagdes

A principal estratégia para a originacdo € o acesso aos nichos do ogribusiness que possuem potencial econdmico
relevante, mas que 530, de modo geral, ainda pouco atendidos pelo mercado de capitais, utilizando-se de canais que
permitam consolidar as garantias, gerar escala e fortalecer as relacdes comerciais e parcerias ja estabelecidas

o X )

= Acesso as carteiras de ®  Acesso a0 risco » Parcerias com Financiar Produtores de
credito de antecipagao a pulverizado de produtores distribuidores e industrias medio a grande porte
produtores, originados cooperados quirnicas, de insumos e
pelas Tradings fertilizantes * Acesso atraves de relagbes
= O sistema de cooperativas » Abertura de informagges e comerciais ou parcerias
* Oportunidade, na visdo agricolas vem, na visao da acesso a portfalios COM empresas
da Gestora, d_e oferecer Gestara, apresentando pulverizados de empresas
solucdes de funding com uma evolucao gualitativa, e produtores qualificados Utilizag3o de estruturas
gestdo de risco eficiente e tanto na gestao financeira « Relacdes comerciais com garantias
boa rentabilidade gquanto na gama de frequentemente envolvem
produtos ofertados aos cantratee do Barter
cooperados

Fonte: Valora
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ORIGINACAO

SELECAO DE
ATIVOS E
ESTRUTURACAO

COMITE DE
INVESTIMENTOS

UNDERWRITING

GESTAO ATIVAE
MONITORAMENTO .

Fonte: Valora

PROCESSO DE INVESTIMENTO E GESTAO

Originacdo proprietaria através da rede de relacionamentos da Valora com produtores agricolas,
cooperativas, empresas de insumos agricolas (quimicos/ defensivos e fertilizantes) e troding
companies

Ativos que proporcionem relacdo de risco e retorno favoravel

Capacidade de andlise detalhada dos produtores agricolas e das garantias (penhor de safra,
alienacgao fiduciaria de terra, entre outras) e mitigantes {contratos comerciais com tradings, por
exemnplo), além de todas as varidveis financeiras e econémicas da transacdo

Participac3o ativa na definicdo das condicbes gerais e detalhes das operagdes, como escolha e
constituicao das garantias

Discussdo das caracteristicas da operagao
Analise do retorno ajustado pelo risco do ativo
Aprovacao unanime

Analise e discussao dos documentos da operagao
Due diligence juridica e financeira

Acompanhamento constante da evolugdo da safra agricola, garantias, indices de cobertura e
demais aspectos

Proximidade com as empresas tomadoras de crédito, afim de identificar potenciais riscos futuros
Monitoramento do mercado secundario, buscando petenciais desinvestimentos com ganhos

O PROCESSO DE INVESTIMENTO E GESTAO PREVISTO ACIMA REFLETE A ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR
MEIO DE QUALQUER POLITICA.

CRA com excesso
de garantias

CRA sem
garantias

CRAs com rating
superior a A-

Ativos de liquidez

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

- Rentabilidade estimada: CDI + 5,0% a.a.

= Mercado primdrio A . -
- Garantias liquidas que tenham seus riscos mitigados

» Mercado secundario

i, L i Alavancagem da capacidade de originacdo proprietaria
» Alocacdo Indicativa: 65-80%

Oportunidades de ganhos no secundario

» Mercado primario
« Mercado secundario
« Alocacdo Indicativa: 5-15%

- Rentabilidade estimada: CDI 4 6,5% a.a.
- Alavancagem da capacidade de originacdo proprietaria

» Mercado primario = Rating superior a A- (S&P, Fitch ou Moody's)
» Mercado secundadrio - Rentabilidade estimada: CDI + 3,0% a.a.

» Alocagao Indicativa: 5-15% = Oportunidades de ganhos no secundario

» Alocacio do caixa - LCAs de bancos de primeira linha

= Alocacao Indicativa: 2-5% - Outros ativos de liquidez

Rentabilidade média

esperada do pipeline
CDI +5,2% a.a.
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Fonte: Valora

A ALOCAGCAO PREVISTA ACIMA E APENAS INDICATIVA, NAO ESTANDO FORMALIZADA NO
REGULAMENTO OU EM POLITICAS DO GESTOR.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Principais Vantagens do VALORA CRA FIAGRO—-Imobiliario

Na visdo da Gestora, o investimento no Fundo apresenta diversas vantagens, especialmente quando comparado
a aquisicao direta de papéis (CRA), incluindo:

Gestdo Experiente
Equipe com experiéncia comprovada em gestao de fundos e no agronegocio
e
Pulverizacdo
Possibilidade de investimento diversificado em multiplos CRAs
>yt &4
Acesso Direto
Investimento em operagdes de CRA sem pagar taxas a intermedidrios

Distribuicao mensal de dividendos

Liquidez
Possibilidade de venda das cotas e liquidacdo em 2 dias Uteis (B3)

Fonte: Valora

INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI foram baseadas no relatério Focus do Banco Central do Brasil de 20 de janeiro
de 2023. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os primeiros 12 (doze) meses de
funcionamento do Fundo. A partir do 2° (segundo) ano de funcionamento do Fundo, assumiu-se que o
indicador seria constante.

Indicadores més 1 més2 més3 més4 més5 més6 més7 més8 més9 més10 més11 més12
- ANO 1 ANOS 2-5
Econdmicos fev-23 mar-23  abr-23 mai-23  jun-23  jul-23  ago-23 set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24
CDI 1,07% 107% 107% 107% 107% 107% 107% 1,03% 102% 1,00% 098%  0,95% 13,22% 12,00%
17
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Fonte: Valora
RECEITAS

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdo monetaria em Ativos-Alvo.
A modelagem assume que os investimentos em Ativos-Alvo serdo concluidos nos primeiros 6 (seis)
meses contados a partir da Quarta Emissdo de Cotas, conforme alocagao estimada na tabela de
“Pipeline Indicativo” apresentada abaixo. A Gestora fard seus melhores esforcos para que a

composigdo futura da carteira do Fundo esteja em linha com o apresentado abaixo.

PIPELINE DE OPERAGOES BUSCADAS

Exposigao geografica esperada
Principais areas de originacéo

+

Fonte: Valora

e Diversas etapas da cadeia produtiva - originagdo, cooperativas, distribuidores,
indUstria, logistica, exportagdo, importacao;

e Diversos segmentos - grdos e fibras, proteina animal, aglcar e etanol, insumos e

agroindustria; e

18
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e Garantias - alienacdo fiduciaria, penhor de safra, aval, recebiveis de contratos comerciais
e coobrigagao.

PIPELINE PROPRIETARIO INDICATIVO

Ativo VOIUT;: ;:;Sigéo Indexador Spread Prazo (meses) Risco Segmento AI\Inoisa:éeo
1 20.000 CDI+ 4,20% 60 Distribuidora graos 1
2 30.000 CDI+ 5,00% 72 Cooperativa gréos 1
5 50.000 CDI + 5,00% 48 Cooperativa insumos 1
3 50.000 CDI + 5,85% 60 Cooperativa gréos 1
4 85.000 CDI+ 4,70% 48 IndUstria madeira 2
6 60.000 CDI + 6,00% 36 Industria gréos 2
7 45.000 CDI + 5,15% 60 Distribuidora graos 2
8 60.000 CDI + 5,00% 72 Industria madeira 3

Rentabilidade total esperada do portfélio: CDI + 5,2% a.a.
Fonte: Valora

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO
GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA
DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscard aplicar o caixa excedente do Fundo em
Cotas de outros FIAGROs, LCAs com rentabilidade ao redor de 90% do CDI e titulos do Governo
Federal com rentabilidade bruta préoxima a 100% do CDI. A politica de investimentos da Gestora busca
minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a vasta maioria dos Ativos-Alvo que
serdo investidos deverdo pagar juros (e potencialmente amortizacdo) mensalmente, gerando fluxo de

caixa suficiente para arcar com todas as despesas do Fundo, além de possibilitar distribuicdes mensais
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de dividendos aos Cotistas. Para maiores informagoes sobre a discricionariedade do Gestor,
veja o item “Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor” da secao “Fatores de

Risco” do Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

DESPESAS

As despesas referentes a Quarta Emissdo do Fundo estdo estimadas em aproximadamente 2,52%
(dois inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a serem pagas pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de
Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria
adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, cujos recursos serdo utilizados para pagamento
da comissao de distribuicdo devida as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serda incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo, exceto pela comissdo de distribuicdo da Oferta devida as Instituigbes
Participantes da Oferta, calculada proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que sera
integralmente e em qualquer hipotese arcada pela Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo que todos os
custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pela Comissdo de Distribuicao
devida pelo Fundo as Instituicdes Participantes da Oferta, que serd suportada com recursos

provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.

As despesas recorrentes estdo estimadas em R$ 1.126.376,37 (um milhdo, cento e vinte e seis mil e
trezentos e setenta e seis reais e trinta e sete centavos) mensais, incluindo a Taxa de Administracao, a
Taxa de Gestao (excluindo a Taxa de Performance) e a Taxa de Escrituragdo, bem como despesas com
o auditor independente, além das taxas referentes a CVM, B3 e Anbima.

RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da projecdo de resultados anuais do Fundo.
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(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patriménio Liquido 1.096.376.370 1.096.376.370 1.096.376.370 1.096.376.370 1.096.376.370
CRA 1.085.320.410 1.085.320.410 1.085.320.410 1.085.320.410 1.085.320.410
Ativos de Liquidez 11.055.960 11.055.960 11.055.960 11.055.960 11.055.960
Receitas 195.533.674 185.717.616 185.717.616 185.717.616 185.717.616
Custos e Despesas -18.033.077 -18.252.680 -18.252.680 -18.252.680 -18.252.680
Resultado Liquido 177.500.596 167.464.935 167.464.935 167.464.935 167.464.935
Distribuigao 177.500.59 167.464.935 167.464.935 167.464.935 167.464.935
# cotas 115.055.602 115.055.602 115.055.602 115.055.602 115.055.602
Distribuigéo/cota 17,5% 16,5% 16,5% 16,5% 16,5%

Fonte: Valora
Dividend Yield Médio: 16,7% ao anol.
A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 08 de fevereiro de 2023.

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

DocuSigned by. DocuSigned by:

MEAE foon humbests Hardma.
)] Sede e NS HKRESSOANETON TR0 v Assinado por: HUMBERTO HARDMAN HENRIQUES NETO: 11568225806
CPF: 11566225806
Data/Hora da Assinatura: 08/02/2023 | 07:53:16 PST ‘ Data/Hora da Assinatura: 08/02/2023 | 07:31:34 PST
ICP: 1

DCBO0C3A030149069F0AAEC13D40BB0B

Nome: Misak Pessoa Neto

Cargo: Diretor Cargo: Procurador

1 Assumindo reinvestimento dos rendimentos recebidos em novas cotas do fundo, considerando o

preco de emissao desta Oferta.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

VALORA CRA FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS

Nome do Fundo: PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - CNPJ do Fundo: 41.081.088/0001-09
FIAGRO-IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 24/11/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRVGIACTF004 Quantidade de cotas emitidas: 73.082.884,00
Fundo Exclusivo? Nao Coti.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcacao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragdo: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admn'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . . | BTG PACTUAL SERVICOS . . )
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- A
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 12/2022
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: VALORA GESTAO DE 07.559.989/0001- |Rua Iguatemi, 448 - 13° andar - Itaim Bibi, Sdo (11) 30160929
~ |INVESTIMENTOS LTDA. 17 Paulo - SP, 01453-100
. . 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar - Parte - Rio de
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 Janeiro-RJ, 22250-040 (21) 3262-9757

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S 25

61.366.936/0001-

Paulo

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Norte - 8° Andar - Vila Nova Conceigdo - Sdo

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02.332.886/0001-

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon,

(21) 2533-1900

CCTVM S.A 04 Rio de Janeiro-RJ, 04543-907
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Emprf:sa Especializada para administrar as n
locagdes:
1.8|Outros prestadores de servicos': CNPJ Endereco Telefone
n/a n/.a./- n/a n/a
n/a n/.a./- n/a n/a

2. |[Investimentos FII

2.1 [Descri¢iio dos negdcios realizados no periodo

[l}ee:?(fgg dos Ativos adquiridos no Objetivos xg:stgg;e: Origem dos recursos
CRA CRA021004NS Lucro na Venda 9.604.623,94 Capital
CRA CRA022007KF Lucro na Venda 71.638.676,21 Capital
CRA CRA022007KM Lucro na Venda 50.294.031,91 Capital
CRA CRA022007PU Lucro na Venda 90.672.495,77 Capital
CRA CRA022007PV Lucro na Venda 64.737.930,29 Capital
CRA CRA022008Y9 Lucro na Venda 13.822.932,11 Capital
CRA CRA02200ASY Lucro na Venda 50.000.000,00 Capital
CRA CRA02200DKY Lucro na Venda 120.000.000,00 Capital
CRA CRA02200DKZ Lucro na Venda 23.000.000,00 Capital

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=411751
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3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagiio aos investimentos ainda nio realizados:
O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
4.2 |[Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atua¢ao relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valoriza¢ao/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRA CRA021002SU 3.689.928,34 SIM 7,86%
CRA CRA021002YD 3.557.205,46 SIM 9,11%
CRA CRA021004NS 9.629.473,73 SIM 5,85%
CRA CRA021004T5 8.017.621,31 SIM 8,92%
CRA CRA021004T7 8.505.963,69 SIM 8,92%
CRA CRA021004T8 8.505.963,69 SIM 8,92%
CRA CRA021005LI 7.004.778,58 SIM 8,67%
CRA CRA021005LJ 11.956.156,35 SIM 8,67%
CRA CRA021005LL 5.003.413,27 SIM 8,67%
CRA CRA0220018H 5.003.668,13 SIM 9,33%
CRA CRA02200181 10.007.336,26 SIM 9,33%
CRA CRA0220018J 10.007.336,26 SIM 9,33%
CRA CRA022001JL 121.625.249,47 SIM 8,58%
CRA CRA022002XR 29.290.014,62 SIM 8,37%
CRA CRA0220040H 50.617.344,44 SIM 9,66%
CRA CRA022006Y1 22.239.389,06 SIM 9,45%
CRA CRA022006Y2 25.280.076,69 SIM 9,45%
CRA CRA022007KF 72.699.444,50 SIM 8,93%
CRA CRA022007KM 25.293.756,45 SIM 8,57%
CRA CRA022007PU 79.658.331,50 SIM 8,93%
CRA CRA022007PV 65.946.223,75 SIM 8,93%
CRA CRA022008Y9 13.912.573,86 SIM 4,82%
CRA CRA02200ASY 49.999.999,92 SIM 2,82%
CRA CRA02200DKY 119.758.109,34 SIM 0,20%
CRA CRA02200DKZ 23.157.579,01 SIM 2,75%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Os CRA’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;
7. |[Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.
8. [Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informacdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informacdo apresentada.
10.{Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
10.2|Indica¢io dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracgio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
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10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificacdo/representagao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do tltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagio societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo
de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador
sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da
manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de
voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestacdo de voto,
por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng@o de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de
'Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagéo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de deposito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificacdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validag@o do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocacdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagao da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial a
Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragao e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A Taxa de Administracao sera composta de: (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotag@o de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de
investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado especificamente para Fiagro; ou (ii) o valor contabil do
patriménio liquido do FUNDO, nos demais casos, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), no 1° (primeiro) ano de
funcionamento do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo)
ano do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do
FUNDO; e (b) caso o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na Central Depositaria, pela escrituragdo das cotas do
FUNDO, a ADMINISTRADORA fara jus a uma remuneragdo equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento), a incidir sobre a mesma base
de calculo da taxa de administragao, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais nos 12 (doze)
primeiros meses e a partir do 13° (décimo terceiro més), o minimo sera de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variagdo do IGP-M , contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO, referente aos servigos de escrituragdo das cotas
do FUNDO, a ser pago a terceiros (em conjunto, a “Taxa de Administra¢do”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

2.838.832,70 0,41% 0,39%

12.

Governanga

Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.
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12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Universidade Catodlica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ? compradas no periodo: ?

Quantidade de cotas do | ) Data de inicio na fungio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicéo de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations
atualmente, ocupa o cargo de Officer) da area de Global
COO (Chief Operations Officer) Asset Management.

da area de Global Asset

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje

Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) itcliglslor;a drea de gestdo de
Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenagio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as S
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 42.106,00 73.082.884,00 100,00% 97,02% 2,98%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgacdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgacdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas s3o devidamente analisadas para
que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.3[Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=411751
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15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgagio de

informacdes, se for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial

formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do

BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

das despesas do FII
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VALORA

INVESTIMENTOS

PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA P0§LICA PRIMARIA
DE COTAS DA QUARTA EMISSAO DO

VALORA CRA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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