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CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ sob o n® 0g.072.017/0001-29 ("Fundo”), constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“lnstrucdo CVIM n° 472"), com prazo de duracdo indeterminado,
representado por sua administradora CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700,
11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30 (*Administradora”), esta
realizando uma oferta publica de distribuigdo primaria de, no minimo, 357.194 (trezentas e cinquenta e sete mil, cento e noventa e quatro) e, no maximo, 2.857.551
(dois milhGes, oitocentas e cinquenta e sete mil, quinhentas e cinquenta e uma) cotas, observada a possibilidade de emissdo de cotas adicionais em virtude do
exercicio da opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), parte de sua 82 (oitava) emissdo, todas nominativas e escriturais (*Cotas” e "82 Emissdo”), a ser
realizada no Brasil, por meio de distribuicdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocacdo, sujeita a registro na Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM"),
conforme procedimentos previstos na Instru¢gdo CVM n® 472 e na Instru¢gdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 400"),
cada uma com prego de emisséo de R$ 139,98 (cento e trinta e nove reais e noventa e oito centavos), na data de integralizagdo ("Valor de Emissdo por Cota”, "Data de
Integralizacao” e “Oferta”, respectivamente), totalizando a Oferta o valor de até:

*

R$399.999.988,98

(trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e oito reais e
noventa e oito centavos)

*Q valor acima ("Valor da Oferta”) ndo inclui o Custo Unitério de Distribuigdo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios de distribuigdo da 82
Emissdo, no valor de Rs 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforcos, sera coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora lider ("Coordenadora Lider"), e pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobilirios, com endereco na Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., n° 700, 10° andar
(parte) e 12° a 14° andares (partes), na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n° 42.584.318/0001-07 (“Coordenadora Contratada” e, em
conjunto com a Coordenadora Lider, as "Coordenadoras”), que poderdo contratar outras instituicdes membro do sistema de distribuicao de valores mobilidrios para

participarem da distribui¢do das Cotas (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

As Cotas Remanescentes da 82 Emissdo (conforme definidas neste Prospecto), apds o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), serdo
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos, e (i) negociacao e liquidagdo no mercado secundério por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que subscritas a quantidade minima de 357.194 (trezentas e cinquenta e sete mil, cento e
noventa e quatro) Cotas e atingido o valor minimo de R$ 50.000.016,12 (cinquenta milhdes, dezesseis reais e doze centavos) ("Valor Minimo"), nos termos dos artigos
30 e 31.da Instrugdo CVM n° 400. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as
Cotas da 82 Emissao que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas,
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricao de Cotas. Caso o Valor Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos
da Oferta. A Administradora do Fundo podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (*Lote Adicional”)
sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. Portanto, a opgao de Lote Adicional, caso exercida,
compreendera a colocagdo de, no maximo, 571.510 (quinhentas e setenta e uma mil, quinhentas e dez) Cotas adicionais. Caso exercida a opgao de Lote Adicional, as
Cotas daf originadas serdo aplicadas as mesmas condigdes e prego das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores
esforgos. Salvo no caso de rateio e/ou na hipdtese de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), conforme descritas na Segdo 4 “Caracteristicas da Oferta”, nas
paginas 63 a 81, cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas na Oferta, totalizando um valor minimo de investimento de Rs$ 13.998,00
(treze mil, novecentos e noventa e oito reais), o qual ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (*Investimento Minimo"). O Investimento Minimo por Investidor ndo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Ndo ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas. Ndo obstante, no ambito da Oferta Nao Institucional, os Investidores N&o Institucionais devem investir o valor
maximo de até Rs$ 999.877,14 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e setenta e sete reais e quatorze centavos), o qual devera ser acrescido de Rs 4,90 (quatro
reais e noventa centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuido, totalizando o montante maximo de Rs 1.034.877,84 (um milhdo, trinta e quatro
mil, oitocentos e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos), e que representa a quantidade maxima de 7.143 (sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas.

Haverd Procedimento de Alocacao de Ordens (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de Subscrigdo dos
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Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante
total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto) poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do enviados por Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INICIO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS
COTAS. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO 7 “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DESCRITO NO ITEM 7.27 "PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
100 DESTE PROSPECTO.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Valor de Emissdo por Cota, acrescido do Custo

Unitario de Distribuigdo (*Prego de Aquisi¢io”), ndo sendo permitida a aquisi¢ao de Cotas fracionadas.
% ok CUSTO UNITARIO DE = o
OFERTA VALOR DE EMISSAOQ (Rs) DISTRIBUICAO (R$)*** PRECO DE AQUISICAO (Rs$)
Por Cota da 82 Emissao 139,98 4,90 144,88
Valor da Oferta* 399.999.988,98 14.001.999,90 41£4.001.988,88

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

** O Valor de Emissdo por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo.
*%** O valor do Custo Unitério de Distribuicao.

**%* \/alor equivalente ao somatorio do Valor de Emissao por Cota e do Custo Unitario de Distribuicao.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio de “Reunido de Diretoria” realizada em 31 de julho de 2007, cuja ata foi devidamente registrada
perante o 8° Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, S3o Paulo, sob 0 n° 1.099.767 em 03 de agosto de 2007, sendo que seu
regulamento em vigor, datado de 14 de dezembro de 2017, encontra-se devidamente registrado perante o 8° Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sdo Paulo, Séo Paulo, sob 0 n° 1.447.455, em 15 de dezembro de 2017 ("Regulamento”).

A Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de julho de 2018, conforme ata devidamente registrada perante o 8° Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Sao Paulo sob 0 n®1.461.413, em 11 de julho de 2018, aprovou os principais termos e condigdes da Oferta.

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um imovel ou empreendimento imobiliario especifico para investimento, e o Prospecto contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo emissor, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os
riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O pedido de andlise da Oferta foi requerido a CVM em o5 de junho de 2019. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugao CVM n° 400, da Instrugao CVM n 472 e das demais disposicoes legais, requlatorias e autorregulatorias aplicaveis
ora vigentes.

A Oferta da 82 Emissdo de Cotas foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/031, em 14 de agosto de 201g.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no
"Cédigo ANBIMA de Regulag@o e Melhores Prdticas para Administragd@o de Recursos de Terceiros” vigente desde 23 de maio de 2019 ("Cédigo ANBIMA”). Este Prospecto ndo
deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendaggo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar
sua prépria andlise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condigdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A autorizagdo para funcionamento do Fundo e o registro da emissdo ndo implicam, por parte da CVM, em garantia da veracidade das informagdes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos imobilidrios que constituem seu objeto, ou, ainda,
das Cotas a serem distribuidas. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial. Tais estratégias, da forma como
sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS
INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO 7 “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 92 A 106 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO
DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. ANTES
DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E
DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU
EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA
DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.



ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA
OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZAGCAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, EM
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC PARA REDUGAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

ARENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A data do presente Prospecto Definitivo é 15 de agosto de 2019.

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n®700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possiblidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

As informacdes contidas neste Prospecto Definitivo estdo em consondncia com o Regulamento, porém nédo o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Definitivo quanto do Regulamento, com
especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposicGes deste Prospecto Definitivo que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto. Para mais
informagdes, veja a Segdo 7 “Fatores de Risco” nas paginas 92 a 106 deste Prospecto Definitivo.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo (conforme abaixo definido),
que recebeu exemplar deste Prospecto e do Requlamento, seja por via fisica ou eletronica, e que tomou ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito,
bem como da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, se for o caso, além de sua
responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo efou alienacdo de suas
Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributéria vigente. Para maiores informagdes
sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide Secdo g "Regras de Tributacdo” nas paginas
110 a 112 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificagao de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos
para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA
ANBIMA, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as defini¢ces listadas nesta secdo, salvo se outro
significado Ihes for expressamente atribuido, tém o sequinte significado:

"18 Emissao”
"238 Emissaon”
"33 Emissao”
“43 Emissan”
"53 Emissao”
“63 Emissao”

73 Emissao”

“82 Emissdo” ou "Emissao”

"Administradora”

"ANBIMA”

"Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
A 23 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.
A 32 (terceira) emissao de Cotas do Fundo.
A 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo.
A 53 (quinta) emissdo de Cotas do Fundo.
A 62 (sexta) emissdo de Cotas do Fundo.

A 72 (sétima) emissdo de Cotas do Fundo.

A presente 82 (oitava) emissdo de, no maximo, 2.857.551 (dois milhdes,
oitocentas e cinquenta e sete mil, quinhentas e cinquenta e uma) Cotas
do Fundo, totalizando o valor de até R$s 399.999.988,98 (trezentos e
noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e oitenta e oito reais e noventa e oito centavos), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, no valor de emissdo de R$ 139,98 (cento e
trinta e nove reais e noventa e oito centavos) (sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo) por Cota, as quais serdo emitidas em série
Unica e conferirdo iguais direitos e obrigaces aos seus titulares.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratdrio n° 1527, expedido em 08
de novembro de 1990, inscrita no CNPJ sob 0 n° 61.809.182/0001-30,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), Itaim Bibi.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

O “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica da Distribui¢do Primdria de
Cotas da Oitava Emissao do CSHG Real Estate — Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl”, elaborado nos termos do artigo 29 da Instru¢do CVM
n° 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das InstituicBes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM,
da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo
54-Ada Instrugao CVM n° 400.

O “Anuncio de Inicio da Oferta Pdblica da Distribuico Primdria de Cotas
da Oitava EmissGo do CSHG Real Estate — Fundo de Investimento
Imobiliario — FII", elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucao CVM
n° 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM,
da B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-
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"Assembleia Geral de Cotistas”

"Auditor Independente”

"Aviso ao Mercado”

"B3”

"BACEN"

"Boletim de Subscrigao”

"CDI"

"CMN”

"CNPJ”

"Cédigo ANBIMA”

"Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta”

"Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

A da Instrucdo CVM n° 400.
Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

PricewaterhouseCoopers ~ Auditores  Independentes,  auditor
independente autorizado pela CVM, responsavel pelas demonstracoes
financeiras do Fundo.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica da Distribuicdo Primdria de Cotas
da Oitava Emissdo do CSHG Real Estate — Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII", elaborado nos termos do art. 53 da Instrucdo CVM ne
400 e divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituigbes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da
B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A
da Instru¢do CVM n® 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por acbes, com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar,
Centro, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscrigdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Certificados de Depositos Interfinanceiros.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

O “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administragdo
de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 201g.
Comunicado ao mercado divulgado em 12 de julho de 2019, nos
websites da Administradora, da Coordenadora Lider, da CVM, da B3 e
do Fundos.NET indicados neste Prospecto, para informar que foi
realizada alteragdo ao item 4.7 "Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta” na pagina 76 do Prospecto para alterar a data de "Divulgagado
de Fato Relevante sobre a Data Base” e incluir a data de "Divulgagdo
do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta” e
“"Republicagdo do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado”. Tendo
em vista que, na referida data, ndo haviam sido iniciados o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Subscri¢do de Cotas
Remanescentes e, portanto, nenhum Cotista havia exercido seu Direito
de Preferéncia ou Investidor havia aderido a Oferta, ndo foi aberto o
periodo de desisténcia, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo
CVM n° 400.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituicbes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas Remanescentes que serdo colocadas pelas
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"Comunicado de Resultado Final
de Alocacdo”

"Contrato de Distribuicdo”

"Coordenadora Contratada”
“Coordenadora Lider”

“Coordenadoras”

“Cotas”

“Cotas Remanescentes”

“Cotistas”

"Critérios para Aquisicdo de
Ativos”

"Custo Unitario de Distribui¢go”

InstituigGes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das Instituicdes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando o
montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o Perfodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, de forma a informar se o Valor
da Oferta foi atingido, se foi exercida a opcdo de Lote Adicional ou se a
Oferta contara com a Distribuicdo Parcial.

O "Contrato de Coordenagdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores
Esforcos de Distribuicdo, de Cotas da 87 Emissdo do CSHG Real Estate —
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, celebrado em 11 de julho de
2019, entre o Fundo, a Coordenadora Lider e a Coordenadora
Contratada, com a finalidade de estabelecer os termos e condicdes
sob 0s quais sera realizada a Oferta.

A Coordenadora Contratada, conforme acima qualificada.

A Administradora, conforme acima qualificada.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

Correspondem a fragGes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patrimonio do Fundo (incluindo as Cotas das outras
emissbes do Fundo e as novas Cotas objeto da Oferta).

S30 as novas Cotas, emitidas no ambito da 82 Emissdo, ndo subscritas
pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

Titulares de cotas de emissdo do Fundo.

Sdo os critérios que devem ser adotados pela Administradora para a
aquisi¢ao de ativos pelo Fundo, previstos no Anexo | ao Regulamento e
no item 2.2.9 "Critérios para Aquisicao de Ativos”, na pagina 44 deste
Prospecto.

Significa o valor fixo, equivalente a até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no
valor de R$ 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por Cota subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 82 Emissdo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicao
primaria das Cotas da 82 Emissdo e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item
5.2 "Demonstrativo dos Custos da Distribui¢do”, na pagina 85 deste
Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo
apos o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo
e, na eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado
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\\CVM”

“Data Base”

"Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

"Datas de Liquidacao”

"Data de Liquidacdo da Oferta”

"Data de Liquidagao do Direito

de Preferéncia”

"Data de Realizacdo do
Procedimento de Alocacdo”

"DDA"

"Decreto Federal n® 6.514/2008"
“Dia Util”

"Direito de Preferéncia”

"Distribui¢ao Parcial”

"Empreendimentos Imobiliarios”

pela Administradora.
E a Comissdo de Valores Mobilirios.

Significa o dia de divulgacdo do Fato Relevante sobre a data base,
conforme cronograma na pagina 76 deste Prospecto, sendo certo que
apos o fechamento dos mercados nessa data, sera verificada a relagao
de Cotistas que poderdo exercer o Direito de Preferéncia bem como o
numero de Cotas que cada um podera exercer.

A partir do 60 (sexto) Dia Util apds a data de divulgacdo do Andncio de
Inicio, conforme cronograma da Oferta, descrito no item 4.7
"Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina 76.

A Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e a Data de Liquidagao
da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira da Oferta,
indicada no item 4.7 "Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na
pagina 76 deste Prospecto, caso o Valor Minimo da Oferta seja
atingido.

Data da liquidacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, indicada no
item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina 76
deste Prospecto.

Data na qual a Coordenadora Lider ira realizar o Procedimento de
Alocagdo de Ordens, indicada no item 4.7 “Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado pela B3.

Decreto Federal n° 6.514, de 22 de julho de 2008.

Quaisquer dias exceto (i) sabados, domingos, feriados de ambito
nacional, feriados no Estado de S&o Paulo ou feriados na Cidade de
Sado Paulo; efou (ii) aqueles em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente na B3.

Direito de preferéncia para a subscricdo e integralizagdo de novas
Cotas do Fundo, existente nos termos do inciso Il do artigo 15 do
Regulamento, na propor¢do maxima da respectiva participagao de
cada Cotista no patriménio liquido do Fundo, verificada na Data Base.

Distribuigdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400, desde que tenham sido subscritas
Cotas em quantidade igual ou superior ao Valor Minimo, mas néo
correspondentes ao Valor da Oferta. Em tal situacdo, somente as
Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscri¢do de Cotas.

Sdo os empreendimentos imobilidrios que, na data deste Prospecto,
sdo objeto de investimento direto pelo Fundo: (i) Edificio
Brasilinterpart; (ii) Edificio Roberto Sampaio Ferreira; (iii) Berrini One;
(iv) Empresarial Transatlantico; (v) Edificio Verbo Divino; (vi) Centro
Empresarial de S3o Paulo (CENESP); (vii) Edificio Park Tower — Cidade
Jardim; (viii) BB Antbnio das Chagas; (ix) Edificio Delta Plaza; (x)
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"Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporcao para Direito
de Subscricdo de novas Cotas”

“Fundo”

“Instituicdes Participantes da
Oferta”

4

“Instru¢cao CVM n® 400"

“Instrucao CVM no® 472"

“Instru¢cao CVM n° g5og”

"Instrugao CVM n® 516"

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

Edificio Paulista Star; (xi) Centro Empresarial Mario Garnero; (xii)
Edificio Faria Lima; (xiii) LIQ Alegria; (xiv) Sercom Tabod&o; (xv) Centro
Empresarial Dom Pedro (CEDP); (xvi) Edificio Jatoba (CBOP); (xvii)
Torre Rio Sul; (xviii) Centro Empresarial Cidade Nova — Teleporto; (xix)
GVT Curitiba; e (xx) Centro Empresarial Guaiba.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento e no item 2.3 "Taxas e
Encargos do Fundo”, na pagina 49 deste Prospecto.

O Itat Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 60.701.190/0001-04 € a
instituicao financeira contratada pelo Fundo para manter as Cotas do
Fundo em contas de depdsito em nome de seus respectivos titulares,
bem como responsavel pela escrituracdo das Cotas do Fundo.

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira do
Fundo e da Oferta, elaborado pela Administradora, constante do
Anexo VI ao presente Prospecto.

Fator de proporc¢do para o calculo do direito de preferéncia de novas
Cotas, equivalente a 0,38703945497, a ser aplicado sobre o nUmero de
Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

O CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — FII, inscrito
no CNPJ sob 0 n° 09.072.017/0001-29.

A Coordenadora Lider, a Coordenadora Contratada, bem como as
demais instituigdes membro do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios contratadas, quando todas estas referidas em conjunto.

Instrucdo da CVM n° 400, de 19 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de dezembro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 5os, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM efou na B3, sequradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo e
investidores ndo residentes que invistam no Brasil sequndo as normas
aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores
Institucionais durante o Periodo de Subscricdio de Cotas
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“Investidores Nao Institucionais”

“Investimento Minimo”

"Investimentos Temporarios”

"|OF/Cambio”

Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscri¢do de Investidores Institucionais junto a
Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em valor igual ou
superior a R$1.000.017,12 (um milhdo e dezessete reais e doze
centavos), o qual deverd ser acrescido de Rs$ 4,90 (quatro reais e
noventa centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuigdo, totalizando o montante minimo de Rs$ 1.035.022,72 (um
milhdo, trinta e cinco mil e vinte e dois reais e setenta e dois centavos),
e que equivale a quantidade minima de 7.144 (sete mil, cento e
quarenta e quatro) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscri¢do dos Investidores Ndo Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a
uma Unica |Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo por Investidor. O valor maximo de Cotas que os
Investidores N&o Institucionais poderdo adquirir equivale a
R$ 999.877,14 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e setenta e
sete reais e quatorze centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 4,90
(quatro reais e noventa centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuigdo, totalizando o montante maximo de Rs
1.034.877,84 (um milhdo, trinta e quatro mil, oitocentos e setenta e sete
reais e oitenta e quatro centavos), e que representa a quantidade
maxima de 7.143 (sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas, por
Investidor Nao Institucional.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, a aplicacdo inicial minima por Investidor no Fundo
serd de, pelo menos, 100 (cem) Cotas por Investidor, ao valor de Rs
139,98 (cento e trinta e nove reais e noventa e oito centavos) por Cota,
conforme Valor de Emissdo por Cota, o qual devera ser acrescido de
Rs 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitario de Distribui¢do, totalizando o montante minimo de Rs
14.488,00 (quatorze mil, quatrocentos e oitenta e oito reais),
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas no item
4.4 “Distribuicdo Parcial”, na pagina 66 deste Prospecto, e no item
4.5.5.1 "Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 72
deste Prospecto.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM n® 472, a
aplicagdo dos recursos recebidos em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e/ou na liquidacdo da Oferta, os quais deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos,
em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a
cambio.
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"|OF/Titulos”

Y

“Lein®6.404/76"
"Lein®8.245/91" ou "Lei do

Inquilinato”
“Lein°8.668/93"

“Lein®9.779/99"
“Lein%11.033/04"
“Lein®11.196/05"

“Lein®11.727/08"
“Lote Adicional”

“*MP n© 2.158-35/01"
“Valor Minimo”

“Oferta”

"Oferta Institucional”
"Oferta Ndo Institucional”

"Pedido de Subscricdo dos

Investidores N3o Institucionais’

"Pedido de Subscricao dos
Investidores Institucionais”

"Pedido(s) de Subscri¢ao”

Imposto sobre OperagGes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.
Imposto de Renda.

Lein®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lein®8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
Lein®8.668, de 25de junho de 1993, conforme alterada.
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lein®11.196, 21 de novembro de 2005, conforme alterada.
Lein®11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada.

Opcdo outorgada a Administradora do Fundo, de aumento a
quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
n° 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a
quantidade inicialmente ofertada sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM.
Portanto, a opgdo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a
colocagdo de, no maximo, 571.510 (quinhentas e setenta e uma mil,
quinhentas e dez) Cotas adicionais, perfazendo o valor adicional de
R$79.999.969,80 (setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta centavos).

Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

O valor minimo da Oferta sera de R$ 50.000.016,12 (cinquenta
milhdes, dezesseis reais e doze centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo, correspondente a 357.194 (trezentas e
cinquenta e sete mil, cento e noventa e quatro) novas Cotas.

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 2.857.551 (dois milhdes,
oitocentas e cinquenta e sete mil, quinhentas e cinquenta e uma) Cotas
da 82 Emissdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, sem considerar a
opgdo de Lote Adicional e observado o Valor Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores N3o Institucionais.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores N&o Institucionais, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da
Oferta Nao Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Institucionais, junto as Coordenadoras, no &mbito da

Oferta Institucional, observado o Investimento Minimo por Investidor.

O Pedido de Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais e o Pedido
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“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”

"Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes”

“Pessoas Vinculadas”

"Plano de Distribui¢ao”

"“Politica de Investimento”

"Prazo de Distribui¢ao”

de Subscricdo dos Investidores Institucionais, quando referidos em
conjunto.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que serad de 10 (dez)
Dias Uteis contados a partir do 6° (sexto) Dia Util da divulgacdo do
Anuncio de Inicio, inclusive, em que os atuais Cotistas poderdo exercer
seu Direito de Preferéncia.

Periodo compreendido entre os dias 0g de setembro de 2019 e 30 de
setembro de 2019 (inclusive), conforme indicado no item 4.7
"Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina 76 deste
Prospecto, no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscricdo para aquisicdo das Cotas Remanescentes.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrugao CVM n° 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugao
CVM n° 5os: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradora efou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (sequndo) gray; (ii)
controladores efou administradores das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituigoes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou
as Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(vi)" acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas
no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.5 *CondigGes e
Plano de Distribuigdo”, nas paginas 67 a 75 deste Prospecto.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de
seus investimentos, nos termos do Regulamento e no item 2.2.6
"Politica de Investimento” deste Prospecto, na pagina 43.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagao do AnUncio de Inicio, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos

19



"Preco de Aquisicdo”

"Procedimento de Alocacdo de
Ordens”

"Prospecto Definitivo” ou

"Prospecto”

"Prospecto Preliminar”

“Publico Alvo”

"Regulamento”

"Reserva de Contingéncia”

Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do AnuUncio de Encerramento, conforme cronograma
tentativo descrito no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricao e integralizagdo das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emissdo por Cota de R$ 139,98
(cento e trinta e nove reais e noventa e oito centavos), acrescido do
Custo Unitdrio de Distribuicdo de Rs$ 4,90 (quatro reais e noventa
centavos), no total de R$ 144,88 (cento e quarenta e quatro reais e
oitenta e oito centavos).

O procedimento de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo conduzido
pela Coordenadora Lider, por meio do qual serd feita a verificagdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e os Pedidos de Subscricdio dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo)
ou maximos, para a definicdo do montante total de novas Cotas a
serem emitidas na Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

Este “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de
Cotas da 8% Emissdo do CSHG Real Estate — Fundo de Investimento
Imobiliario — FlI", disponibilizado na data da divulgacdo do Anuncio de
Inicio e apds a obtencdo do registro da Oferta junto a CVM.

O “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de
Cotas da 82 Emissdo do CSHG Real Estate — Fundo de Investimento
Imobiliario — FII", disponibilizado na data de divulgagdo do Aviso ao
Mercado e do protocolo do pedido de registro da Oferta junto a CVM.

Os Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) e
os Investidores N&o Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto), em conjunto.

Ndo sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de
investimento.

Regulamento do Fundo datado de 14 de dezembro de 2017, encontra-
se devidamente registrado perante o 8° Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, Sdo Paulo, sob o
N°1.447.455, em 15 de dezembro de 2017.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, se houver, podera ser
formada uma reserva de contingéncia pela Administradora, a qualquer
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"Taxa de Administragao”

"Termo de Ades&o”

“Valor da Oferta”

"Valor de Emissao por Cota”

momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas, por meio da
retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
Cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengao dos
imoveis, exemplificativamente enumeradas no pardgrafo Unico do
artigo 22 da Lei do Inquilinato, especialmente: (i) obras de reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel; (ii) pintura
das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminacdo, bem como
das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as condigdes de
habitabilidade do edificio; (iv) indenizagGes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacdo; (v) instalacdo de equipamento de
seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdao, de
esporte e de lazer; (vi) despesas de decoragao e paisagismo nas partes
de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva.

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo equivalente a (i) 1,0% (um por cento) ao ano sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da taxa, nos periodos em que as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar indice de mercado,
conforme definido na regulamentacdo aplicavel; ou (i) 1,0% (um por
cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, quando
nao for aplicavel a hipdtese do item (i) acima.

Termo firmado pela Coordenadora Lider e pelas Instituicdes
Participantes para adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Rs$ 399.999.988,98 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e oitenta e oito reais e noventa e oito
centavos), sem considerar a Opc¢do de Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribui¢do, destinado a
arcar com os custos unitarios da 82 Emissao, equivalente ao percentual
de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o
Valor de Emiss&o por Cota, no valor de Rs$ 4,90 (quatro reais e noventa
centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 82 Emissdo e o
Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
conforme especificado no item 5.2 "Demonstrativo dos Custos da
Distribuigdo”, na pagina 85 deste Prospecto.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado
pela Administradora.

Valor de emissao de cada Cota, que corresponde a R$ 139,98 (cento e
trinta e nove reais e noventa e oito centavos), tendo sido este
precificado com base na média do valor diario de fechamento de
negociacao da B3 nos go (noventa) dias anteriores a data de realizagdo
da Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a presente Oferta, qual
seja, o dia 03 de julho de 2018, em conformidade com o artigo 15,
inciso |, do Regulamento.
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1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

Esta se¢lo é um sumdrio de determinadas informacgbes da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto e ndo
contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua decisdo de
investimento nas novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto,
principalmente as informagdes contidas na Se¢do 7 “"Fatores de Risco” nas pdginas 92 a 106 deste Prospecto, antes
de tomar a decisdo de investir nas novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas novas Cotas.

Emissor
Administradora

Coordenadora Lider

Coordenadora Contratada

Coordenadoras

InstituigBes Participantes da
Oferta

Escriturador

NUmero de Ordem da Emiss&o

NdUmero de Séries da 82
Emissao

Aprovagdo da Oferta

Quantidade de Cotas da 82
Emissdo e Quantidade Minima
de Subscrigdo

Quantidade de Cotas da 82
Emissdo caso seja exercido o
Lote Adicional

Valor de Emissdo por Cota

CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituigdo intermediaria integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios contratada pela Coordenadora Lider para participar da
Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, bem como as
demais instituicbes membro do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios contratadas, quando todas estas considerados em conjunto.

ltal Unibanco S.A.
83 (oitava) Emissao.
Série Unica.

A 82 Emissdo foi aprovada por meio de Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 03 de julho de 2018, conforme ata devidamente registrada
perante o 8° Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Sdo Paulo sob o n°1.461.413, em 11 de julho de 2018.

No minimo, 357.194 (trezentas e cinquenta e sete mil, cento e noventa e
quatro) e, no maximo, 2.857.551 (dois milhdes, oitocentas e cinquenta e
sete mil, quinhentas e cinquenta e uma) Cotas da 82 Emissao, sendo que
a Administradora do Fundo podera optar por exercer a opgdo de Lote
Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista podera ser
aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas.

No caso do exercicio da opcdo de Lote Adicional a quantidade de Cotas
acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das
Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até
571.510 (quinhentas e setenta e uma mil, quinhentas e dez) Cotas.

O valor da emissdo por Cota serd de R$ 139,98 (cento e trinta e nove reais
e noventa e oito centavos), precificado com base na média do valor didrio
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Custo Unitario de Distribui¢do

Preco de Aquisi¢do

Valor da Oferta

Investimento Minimo

Valor maximo para aplicagdo

de fechamento de negociagdo da B3 nos 9o (noventa) dias anteriores ao
dia 03 de julho de 2018, em conformidade com o art. 15, inciso |, do
Regulamento.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na
emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores integralizardo o Preco de
Aquisicdo, que corresponde ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do
Custo Unitario de Distribuigao.

Ao preco de cada nova Cota sera acrescido o valor fixo de R$ 4,90 (quatro
reais e noventa centavos), equivalente a até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissao por Cota, para
sua subscri¢do e integralizagdo.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 82 Emissdo devera
arcar com o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, que serd equivalente
a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 82 Emissdo e o Valor da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente
para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado pela
Administradora.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagdo, que
correspondera ao Valor de Emissdo por Cota de R$ 139,98 (cento e trinta
e nove reais e noventa e oito centavos), acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao de Rs 4,90 (quatro reais e noventa centavos), no total de Rs
144,88 (cento e quarenta e quatro reais e oitenta e oito centavos) por
Cota.

R$ 399.999.988,98 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e oitenta e oito reais e noventa e oito
centavos), sem considerar a opgao de Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicado.

O Investimento Minimo em Cotas da 82 Emissdo, equivalente a 100 (cem)
Cotas, ou seja, R$ 13.998,00 (treze mil, novecentos e noventa e oito reais),
ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de
Rs 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por Cota, correspondente ao
Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de R$
14.488,00 (quatorze mil, quatrocentos e oitenta e oito reais).

Os titulares do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitos a limitacdo
acima, sendo-lhes assequrada a subscricdo de Cotas da 83 Emissdo
proporcionalmente a participacao detida pelo Cotista na Data Base. Em
qualquer caso, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo.

Em caso de excesso de demanda e realizagao de rateio, o Investimento
Minimo podera ser inferior ao investimento ora mencionado.

N3o ha.
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inicial na Oferta

Direito de Preferéncia

No entanto, no dmbito da Oferta N&o Institucional, serdo aceitos Pedidos
de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais até o valor maximo de
R$ 999.877,14 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e setenta e
sete reais e quatorze centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 4,90
(quatro reais e noventa centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de Rs
1.034.877,84 (um milhdo, trinta e quatro mil, oitocentos e setenta e sete
reais e oitenta e quatro centavos), e que representa a quantidade maxima
de 7.143 (sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas, por Investidor Nao
Institucional. Para maiores informacbes acerca da Oferta N&o
Institucional, vide item 4.5.5 "Oferta N&o Institucional” na pagina 7o deste
Prospecto.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a
7.143 (sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas, deverdo aderir a Oferta
Institucional. Para maiores informacBes acerca da Oferta Institucional,
vide item 4.5.6 "Oferta Institucional” na pagina 72 deste Prospecto.

Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condigdo na
Data Base, qual seja, o dia 15 de agosto de 2019, o direito de subscrever e
integralizar as Cotas da 82 Emissdo, o qual poderd ser exercido pelos
Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo a
totalidade das 2.857.551 (dois milhGes, oitocentas e cinquenta e sete mil,
quinhentas e cinquenta e uma) Cotas da 82 Emissdo, dentro do prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 6° (sexto) Dia Util da
divulgagdo do Anuncio de Inicio, que informara a data da integralizagao
das Cotas para aqueles que exercerem o Direito de Preferéncia.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base, tem o direito
de subscrever e integralizar 0,38703945497 Cotas da 82 Emissdo, ou seja,
o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 82 Emissdo sera
limitado a proporcdo da respectiva participacdo de cada Cotista no
patrimonio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicagdo do Fator
de Proporcdo para Direito de Subscricdo de Cotas, equivalente a
0,38703945497 Cotas. Caso a quantidade de Cotas cuja subscricao o
Cotista fizer jus ndo perfaga um nUmero inteiro, havera arredondamento
para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se
apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de
Cotas fracionarias.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscri¢do e integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
depositadas na Central Depositaria da B3 poderdo exercer o seu Direito
de Preferéncia até o g° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do
Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas
diretamente no Escriturador (Itat Unibanco S.A.) poderdo exercer o seu
Direito de Preferéncia até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
devendo comparecer a uma das agéncias especializadas do Itau
Unibanco S.A, conforme indicadas no website

www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ e, em caso de duvidas,
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poderdo entrar em contato com a central de atendimento a investidores
(telefone: capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais
localidades 0800-7209285), observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador. No caso de Cotista representado por
procurador, o procurador devera portar a documentagao que clara e
expressamente lhe conceda poderes de representacao especificamente
para o fim de subscricdo das Cotas.

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua
adesdo a Oferta (a) a colocacdo do Valor da Oferta até o término do
Prazo de Distribuicdo ou (b) a colocacdo de valor equivalente ao Valor
Minimo da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo, sendo que, na
hipdtese de implementacdo da condicdo descrita neste item “(b)", o
detentor do Direito de Preferéncia poderd indicar sua intencdo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de
subscricdo de Cotas; ou (ii) a quantidade de Cotas proporcional as Cotas
colocadas no ambito da Oferta, observadas as disposicdes sobre
Distribuicdo Parcial previstas neste Prospecto.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdio de Cotas, pelo Preco de
Aquisigdo, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se dard no dia Util sequinte ao Ultimo dia do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, em moeda corrente nacional, sendo
que tal liquidacdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida
data de liquidacdo, o Investidor ficard impossibilitado de concluir suas
ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscri¢do firmados serdo resolvidos.

No caso de captagdo abaixo do Valor da Oferta, o Cotista que, ao exercer
seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de
Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM n° 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta,
terd devolvido os valores ja depositados, acrescidos de juros
remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI, desde a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocacdo.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia receberd, na Data da
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, recibo de Cota que ndo serd
negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente,
ser: (i) divulgado o AnUncio de Encerramento; (i) divulgado o anuncio da
remuneragdo a que cada um dos recibos tem direito; e (iii) obtida a
autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Nos termos do Regulamento do Fundo, é vedada a negociagao do Direito
de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo.

Para esclarecimentos adicionais e informagdes sobre o exercicio do
Direito de Preferéncia, vide item 4.2 "Direito de Preferéncia” na pagina
64 deste Prospecto.
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Distribuicdo Parcial

A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicao,
seja subscrita a quantidade minima de Cotas correspondentes a, no
minimo, 357.194 (trezentas e cinquenta e sete mil, cento e noventa e
quatro) Cotas, totalizando o Valor Minimo de R$ 50.000.016,12
(cinquenta milhdes, dezesseis reais e doze centavos).

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo
subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a
efetiva subscri¢cdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor poderd, no ato da
aceitacdo da Oferta, quando da realiza¢do do seu pedido de subscrigdo
de Cotas, condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocagdo do Valor da
Oferta até o término do Prazo de Distribuigdo ou (b) a colocagdo de valor
equivalente ao Valor Minimo da Oferta até o término do Prazo de
Distribuicdo, sendo que, na hipdtese de implementacdo da condicdo
descrita neste item “(b)", o Investidor poderd indicar sua intencdo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu Pedido de
Subscricdo de Cotas; ou (i) a quantidade de Cotas proporcional as Cotas
colocadas no ambito da Oferta.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de
Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, devendo as Instituiches
Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos
seus respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na proporgdo do numero de Cotas, dos recursos financeiros
integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros remuneratorios
correspondentes a variagdo do CDI, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o
cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos
Investidores que condicionarem a sua adesdo a Oferta a que haja a
subscricdo do Valor da Oferta até o final do Prazo de Distribuicdo,
deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas
necessarias com vistas ao efetivo cancelamento das Cotas subscritas por
tais Investidores, com a consequente restituicdo aos Investidores, na
proporcdo do numero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros
integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de
juros remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI, com deducdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo
implementacdo da condigdo.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesao a Oferta a titulo de
Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para arcar com os
custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2 "Demonstrativo
dos Custos da Distribuicdao” deste Prospecto, na pagina 85, a
Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuigdo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.10 "RISCO DE
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Prazo de Distribuicdo

Regime de Distribuicdo
Contrato de Estabilizagdo de

Precos e Garantias de Liquidez

Ambiente da Oferta

Negociagao

Forma de Subscricdo e
Integralizagdo

NAO COLOCACAO OU COLOCACAO PARCIAL DA OFERTA” NA
PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta € de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider podera a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apo6s a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscrigdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma descrito
na pagina 76 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes
Participantes da Oferta, sob a lideranga da Coordenadora Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo.

N&o serd (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado
contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizacdo de preco das novas Cotas no ambito da Oferta.

As Cotas, objeto da Oferta, serdo distribuidas por meio do ambiente da
B3 e, portanto, a liquidacdo da distribuicdo da Oferta serd realizada na B3.
As Cotas da 82 Emissdo serdo negociadas no mercado secundario de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apds (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do respectivo Anuncio
de Encerramento; e (i) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a
referida negociacdo, observado que a negociagdo das cotas da 19, 23, 32,
43, 53, 63 e 72 emissdes do Fundo sequira seu curso normal. A este
respeito, € recomendada a leitura dos fatores de risco previstos na Secdo
7 "Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 92 a 106.

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o cddigo "HGRE11".

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des do Regulamento, em
especial as disposicoes relativas a Politica de Investimentos.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as novas
Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, na Data
de Liguidagdo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os Investidores
N&ao Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo
com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

A B3 ndo considerard quaisquer pedidos enviados pelas Instituigoes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso
no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
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Procedimento de Alocagdo de
Ordens

Plano de Distribuicao

Instituigdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscricdo ira comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscricdo nao foi processado no sistema DDA, observada o disposto no
item 4.5.4 "Plano de Distribuicdo” na pagina 68 e seguintes deste
Prospecto.

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens no ambito da Oferta
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscri¢ao dos Investidores Nao Institucionais e os Pedidos
de Subscrigdo dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do
montante total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores N&ao Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&3o Institucionais junto a uma Unica
Instituigdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo envio de tal
pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricdo de
Investidores N&o Institucionais poderdo ndo ser atendidos em sua
totalidade, em razdo do procedimento de rateio proporcional que serd
realizado pela B3 na Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacdo,
caso haja excesso de demanda na Oferta N&o Institucional. Para maiores
informacBes sobre a Oferta N&o Institucional e sobre o procedimento de
rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5 "Oferta Ndo Institucional” na
pagina 70 deste Prospecto, item 4.5.5.1 "Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional” na pagina 72 deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo
de Investidores Institucionais junto a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora, sendo certo que a Coordenadora Lider realizard a
alocacdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma
discricionaria. Para maiores informacdes sobre a Oferta Institucional e
sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6
"Oferta Institucional” na pagina 72 deste Prospecto e item 4.5.6.1
"Critério de Rateio da Oferta Institucional” na pagina 73 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitacdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM 7.27 “PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" DA SECAO 7 “FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagao
aplicdvel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Instru¢do CVM n© 400, com a
Instrucdo CVM n° 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM n° 400, o qual leva em consideracdo as relagbes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica da
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Periodo de Subscri¢do de Cotas
Remanescentes

Investidores N&o Institucionais

Oferta N3o Institucional

Coordenadora Lider, de sorte que as Instituigdes Participantes da Oferta
deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequagado do investimento ao perfil de risco do
Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider. Para
maiores informagdes sobre o plano de distribuigdo, veja o item 4.5.4
"Plano de Distribuicdo”, na pagina 68 deste Prospecto.

Apds o encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidacdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da
Oferta efou o exercicio da opcdo de Lote Adicional, sera iniciado o
Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, no qual o Investidor que
esteja interessado em investir em Cotas poderd formalizar seu Pedido de
Subscricdo de Cotas junto as InstituicBes Participantes da Oferta,
observado o Investimento Minimo.

Para maiores informacoes, vide itens 4.5.6 “Oferta Institucional” na
pagina 72 e 4.5.5 "Oferta N3o Institucional” na pagina 70 deste Prospecto.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem
Pedido de Subscricao de Investidores Nao Institucionais durante o
Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, numa Unica modalidade, observado o
Investimento Minimo por Investidor.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a
7.143 (sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas, deverdo aderir a Oferta
Institucional. Para maiores informacdes acerca da Oferta Institucional,
vide item 4.5.6 "Oferta Institucional” na pagina 72 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, o Investidor
N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as novas Cotas objeto da Oferta, deverad
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intengbes de investimento.

Caso o Investidor Nao Institucional venha a apresentar mais de um
Pedido(s) de Subscricao de Investidores N&o Institucionais, tais pedidos
serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a
mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas
caracteristicas com relacdo a opc¢do do referido investidor em caso de
Distribuicdo Parcial).

O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores N&o Institucionais
devem investir o valor maximo de até R$ 999.877,14 (novecentos e
noventa e nove mil, oitocentos e setenta e sete reais e quatorze
centavos), o qual devera ser acrescido de Rs$ 4,90 (quatro reais e noventa
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Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando o montante maximo de R$ 1.034.877,84 (um milh3o, trinta e
quatro mil, oitocentos e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos),
e que representa a quantidade maxima de 7.143 (sete mil, cento e
quarenta e trés) Cotas.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricdo  de Investidores N&do Institucionais. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo
feitos por Investidores N&ao Institucionais titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara quaisquer
pedidos enviados pelas Instituigbes Participantes da Oferta que ndo
tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer
motivos. Neste caso, a respectiva Instituigdo Participante da Oferta que
recebeu o respectivo pedido de subscricdo serd a responsavel por
comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscrigao nao
foi processado no sistema DDA.

Para outras informacdes sobre a Oferta Ndo Institucional, consulte o item
4.5.5 "Oferta N&o Institucional” na pagina 70 e seguintes deste Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrugao CVM n° 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugao CVM no
505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da Administradora
e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
codnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) gray; (ii) controladores efou administradores das
Instituigbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos da Administradora, do Fundo ou das Instituigoes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, a
Administradora ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as
InstituicOes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou as
InstituicOes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)” acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

No minimo, 40% (quarenta por cento) do numero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo
destinados, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que
a Administradora podera aumentar, na Data da Realizagdo do
Procedimento de Alocacdo, a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.
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No dmbito da Oferta N&o Institucional, os Investidores Nao Institucionais
devem investir o valor maximo de até R$ 999.877,14 (novecentos e
noventa e nove mil, oitocentos e setenta e sete reais e quatorze
centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 4,90 (quatro reais e noventa
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando o montante maximo de R$ 1.034.877,84 (um milhdo, trinta e
quatro mil, oitocentos e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos),
e que representa a quantidade maxima de 7.143 (sete mil, cento e
quarenta e trés) Cotas, por cada Investidor Ndo Institucional.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40% (quarenta
por cento) do numero total de Cotas Remanescentes (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscrigao ndo cancelados
serao integralmente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo de Investidores N&o Institucionais exceda a
quantidade prioritariamente destinada a Oferta Ndo Institucional, as
novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente
ao montante de novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscricdo, ndo sendo consideradas fragbes de novas Cotas. A
Coordenadora Lider podera manter a quantidade de novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricdo. Na ocorréncia de rateio, é possivel que os Investidores N&o
Institucionais venham a receber Cotas em montantes inferiores ao
Investimento Minimo. Para maiores informacdes sobre o Critério de
Rateio da Oferta Nao Institucional, veja o item 4.5.5.1 "Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional” na pagina 72 deste Prospecto.

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM efou na B3,
sequradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagdo e investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscri¢do de
Investidores Institucionais durante o Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais junto a
Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em valor igual ou
superior a R$ 1.000.017,12 (um milhdo e dezessete reais e doze centavos),
0 qual devera ser acrescido de R$ 4,90 (quatro reais e noventa centavos)
por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribui¢do, totalizando o
montante minimo de R$ 1.035.022,72 (um milhdo, trinta e cinco mil e
vinte e dois reais e setenta e dois centavos), e que equivale a quantidade
minima de 7.144 (sete mil, cento e quarenta e quatro) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.
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Institucional

Disposi¢des Comuns a Oferta
N3o Institucional e a Oferta
Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as Cotas objeto da Oferta que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto
a Investidores Institucionais, por meio das Coordenadoras, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos previstos no item 4.5.6 “"Oferta Institucional” na pagina 72
deste Prospecto.

Ndo obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas devem investir valor
igual ou superior a R$ 1.000.017,12 (um milhdo e dezessete reais e doze
centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 4,90 (quatro reais e noventa
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando o montante minimo de Rs$ 1.035.022,72 (um milh&o, trinta e
cinco mil e vinte e dois reais e setenta e dois centavos), e que equivale a
quantidade minima de 7.144 (sete mil, cento e quarenta e quatro) Cotas,
por Investidor Institucional pessoa fisica ou juridica.

Caso os Pedidos de Subscricdo de Investidores Institucionais excedam o
total de novas Cotas Remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o
Institucional, a Coordenadora Lider realizara a alocacdo e rateio entre tais
Investidores Institucionais de forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a seu
exclusivo critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Para maiores informacbes sobre o Critério de Rateio da Oferta
Institucional, veja o item 4.56.1 “Critério de Rateio da Oferta
Institucional” na pagina 73 deste Prospecto.

Durante a colocacdo das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever Cotas recebera, na Data da Liquidagdo da
Oferta, recibo de Cota que ndo serd negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser:
(i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o anuncio da
remuneragdo a que cada um dos recibos tem direito; e (iii) obtida a
autorizacdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de
juros remuneratorios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagdo
até a divulgacao do anuncio da remuneracao.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
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transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricdo de Investidores Nado Institucionais. As Institui¢coes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara quaisquer
pedidos enviados pelas Instituigbes Participantes da Oferta que ndo
tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer
motivos. Neste caso, a respectiva Instituigdo Participante da Oferta que
recebeu o respectivo pedido de subscrigdo ird comunicar ao respectivo
Investidor que o seu pedido de subscricdo nao foi processado no sistema
DDA.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “"Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo €
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em o5 de junho de
2019.

As Cotas Remanescentes serdo registradas para distribui¢do e liquidagao
no mercado primario, por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

A totalidade das Cotas do Fundo serdo admitidas para negociacdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado
e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as novas Cotas serdo
liquidadas e custodiadas.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das InstituicOes Participantes da Oferta
serdo alocadas sequindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§3°, inciso |, da Instrugao CVM n° 4o0.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de Realizacdo
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do Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor
Minimo da Oferta foi atingido; e (i) o Valor da Oferta foi atingido e a
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a
Coordenadora Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como
seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocacdo.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA VER O ITEM 4.58 “ALOCACAO E LIQUIDACAO DA
OFERTA” NA PAGINA 74 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracoes substanciais e imprevisiveis
nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribuigdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicBes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM n° 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuigdo da Oferta poderd ser adiado em até
90 (noventa) dias contados da aprovagao do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogagao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo.
A modificagdo ou revogagdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do
Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugao CVM n® 4o00.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data
de recebimento de comunicagao que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua ordem foi realizada
e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de
anuncio de retificacdo, seu interesse em cancelar suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As InstituigGes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condicOes diversas das constantes da Instrucdo CVM n°
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contrdria a
requlamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
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respectivo registro; e (i) deverad suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar
o respectivo registro.

Cada Instituigdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em manter a declaragao de aceitagao. Se o Investidor revogar
sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a varia¢do do CDI, a
partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n° 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrugdo CVM ne 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a
variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da comunicagao do cancelamento, da revogacao
da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a varia¢do do CDI, a
partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo
CVM n° 4o0.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolucdo dos valores sera operacionalizada pela B3 efou pelo
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operacao servira como recibo de quitagao relativo aos valores restituidos
e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores restituidos serdo
cancelados.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores
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Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo
CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdo das Cotas
em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisigao das novas Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢do
legal, requlamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Participantes
da Oferta a verificagcdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil
de seus respectivos clientes.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, a aplicagdo inicial minima por Investidor no Fundo
sera de, pelo menos, 100 (cem) Cotas por Investidor, representativas de,
no minimo, R$ 13.998,00 (treze mil, novecentos e noventa e oito reais),
conforme Valor de Emissdo por Cota, o qual ndo inclui o Custo Unitario

de Distribuicao Primaria de R$ 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por

Cota, totalizando o montante de R$ 14.488,00 (quatorze mil,
quatrocentos e oitenta e oito reais), observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses previstas no item 4.4 “Distribuicdo Parcial”, na
pagina 66 deste Prospecto, e no item 4.5.5.1 "Critério de Rateio da Oferta
N&o Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotagdes das Cotas
em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patriménio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM n° 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do 7 “Fatores de Risco”, nas paginas 92 a 106 deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
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PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 8@ Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
em igualdade de condi¢des aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro)
més seqguinte ao término da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus a juros
remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI, com dedugdo, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgagdo do anuncio da remuneragao.

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 82 Emissdo estarao
disponiveis na sede da Administradora e nos websites da Administradora
— www.cshg.com.br, das demais InstituigSes Participantes da Oferta, da
CVM — www.cvm.gov.br, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3.

A Administradora destinara os recursos obtidos com a 82 Emissdo na
aquisicdo de ativos compativeis com a Politica de Investimentos do
Fundo.

Os recursos a serem obtidos com a 83 Emissdao serao, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na
medida em que esta identifique e negocie ativos imobilidrios para
integrar o patrimonio do Fundo que obedegam a Politica de Investimento
e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora
como mais vantajosas para o Fundo.

Na presente data, o Fundo possui duas propostas de exclusividade ndo
vinculantes assinadas para a negociacao de dois ativos, sendo que (i) um
dos imoveis (*A1") possui valor de aquisicdo aproximado de Rs 295
milhdes (duzentos e noventa e cinco milhdes de reais), esta localizado na
cidade de Sdo Paulo e possui cap rate de aquisicdo aproximado de 9,08%
(nove inteiros e oito centésimos por cento); (ii) o segundo imdvel ("A2")
possui o valor de aquisi¢do aproximado de R$ 305 milhdes (trezentos e
cinco milhdes de reais) sendo o pagamento acordado de Rs$ 255 milhdes
(duzentos e cinquenta e cinco milhdes de reais) no momento da
aquisicdo e Rs 5o milhdes (cinquenta milhdes de reais) em até 24 (vinte e
quatro) meses a partir da outorga da Escritura de Compra e Venda,
corrigidos pela variacdo do CDI (Certificado de Depdsito Interfinanceiro)
desde a data base de 15/06/2019 até a data do efetivo pagamento. O
segundo imodvel estd localizado na cidade de Sao Paulo e possui cap rate
de aquisicdo de aproximadamente 7,10% (sete inteiros e dez centésimos
por cento) em relacdo ao valor total de aquisi¢ao e de 8,49% (oito inteiros
e quarenta e nove centésimos por cento) em relacdo ao valor pago a
vista.

Devido as clausulas de confidencialidade previstas nas Propostas de
Aquisicdo dos ativos listados acima, as caracteristicas dos referidos
imoveis, bem como maiores detalhamentos das condi¢des das compras e
venda serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por
meio de Fato Relevante a ser enviado pela Administradora, quando da
conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.
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E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais dos ativos
supramencionados, utilizando os recursos provenientes desta Oferta.
Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo € possivel
assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, tendo
em vista que a concretizagdo dos negocios em questdo dependera da
implementagdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados na diligéncia dos imdveis, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais imoveis, ou, ainda, por outros fatores
exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais
negocios ainda nd m_ser consider. mo imovei

determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta;
e (i) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da

Oferta ainda ndo possuem destina¢do garantida.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR
DE RECURSOS SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE AMBOS OS
IMOVEIS DESCRITOS ACIMA. Considerando a distribuicdo de Cotas: (i)
em valor equivalente ao Valor Minimo, de R$ 50.000.016,12 (cinquenta
milhOes, dezesseis reais e doze centavos); (i) em valor equivalente ao
Valor da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, de Rs
399.999.988,98 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e oitenta e oito reais e noventa e oito
centavos); ou (iii) em valor superior ao Valor da Oferta, considerando a
colocacdo das Cotas do Lote Adicional, de R$479.999.958,78
(quatrocentos e setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e cinquenta e oito reais e setenta e oito centavos),
estima-se que os recursos captados nesta Oferta sejam destinados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade:

(i) AL

(i) A2;

(iii) Lajes corporativas a um cap rate de 7% (sete por cento);

(iv) Cotas de fundos de investimento imobilidrios negociados
naB3; e

v) Titulos de renda fixa, publicos ou privado, de liquidez

compativel com as necessidades do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS QUE
LHE GARANTAM O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

ADICIONALMENTE, IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO
VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A
AQUISICAO DE UM OU DOS DOIS IMOVEIS EM FASE DE NEGOCIACAQ,
CONFORME ACIMA DESCRITOS, DURANTE O PRAZO DE COLOCACAQ,
SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(S)
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AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL,
SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA
OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A
COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA
E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE
SUBSCRIGAO.

IMPORTANTE ESCLARECER AINDA QUE, CASO O FUNDO VENHA A
CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE
OUTROS IMOVEIS QUE NAO OS DESCRITOS NESTE PROSPECTO
DURANTE O PRAZO DE COLOCACAO, DE MODO A ALTERAR
SIGNIFICATIVAMENTE AS PROJECOES APRESENTADAS NO ESTUDO
DE VIABILIDADE, O FUNDO DEVERA APRESENTAR NOVO ESTUDO DE
VIABILIDADE, SENDO CERTO QUE TAL FATO CONFIGURARA
MODIFICACAO DA OFERTA E DARA DIREITO DE RETRATAGAO A
COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA
E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE
SUBSCRIGAO.

Para maiores informagoes, veja o item 5.4 "Destinagdo dos Recursos”, na
pagina 86 deste Prospecto.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° zo00. Em tal hipdtese, o
Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao
Investimento Minimo.

Os direitos, vantagens e restricdes das Cotas da 82 Emissdo estdo
detalhadamente descritos no item 4.8 "Direitos, Vantagens e Restri¢oes
das Cotas"” deste Prospecto, na pagina 77.

Com excecdo do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas taxa
deingresso e saida dos Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ 7 “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS g2 a 106 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO  DE  COTAS QUE DEVEM  SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes complementares sobre o Fundo e a Oferta
deverdo ser obtidas junto a Administradora, as Instituigdes Participantes
da Oferta, a CVM e a B3, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados no item 4.9 "Divulgacdo de Informacgdes da
Oferta”, na pagina 78 deste Prospecto.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Parte das informagbes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

2.1. Histdrico de Constituicéo do Fundo, Emissdes de Cotas e Desdobramento de Cotas

2.1.2. O CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII foi constituido por meio da
Reunido da Diretoria da Administradora de 31 de julho de 2007. A constitui¢do e o funcionamento do Fundo
foram aprovados pela CVM, sob o codigo 122-8, em 06 de maio de 2008.

2.1.2 Até 0 momento, o Fundo ja realizou 7 (sete) ofertas para distribuicdo pUblica de cotas de sua emissdo,
totalizando 7.383.100 (sete milhGes, trezentas e oitenta e trés mil e cem) Cotas, conforme detalhado no item
2.2.5, abaixo.

2.1.3. A 82 Emissdo de Cotas do Fundo, correspondente a até 2.857.551 (dois milhdes, oitocentas e cinquenta e
sete mil, quinhentas e cinquenta e uma) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, considerando o
preco nominal unitario da cota de R$ 139,98 (cento e trinta e nove reais e noventa e oito centavos), no valor
total de R$ 399.999.988,98 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e oitenta e oito reais e noventa e oito centavos), foi aprovada pelos cotistas por meio de Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas realizada em 03 de julho de 2018, cuja ata foi devidamente registrada perante o 8°
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, Sdo Paulo sob 0 n° 1.461.413, em 11
dejulho de 2018.

Os recursos que serdo captados com a 82 Emissdo, serdo utilizados na aquisicdo de ativos compativeis com a
Politica de Investimentos do Fundo. Para maiores informacdes sobre a destina¢do dos recursos da Oferta, vide
item 5.4 “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 86 deste Prospecto.

2.2. Caracteristicas Badsicas do Fundo e Politica de Investimento

2.2.1. Base legal, prazo de duragdo e forma de constituicdo: O CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FlI é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Lei n°
8.668/93, Instrucdo CVM n° 472, Instrugdo CVM no 516, Codigo ANBIMA e pelas demais disposi¢Bes legais,
requlamentares e autorreqgulatérias que lhe forem aplicaveis, com prazo de duracdo indeterminado.

2.2.2. Objeto: O Fundo é um fundo de investimento imobiliario que tem por objeto a aquisicdo, para exploracdo
comercial, de empreendimentos imobiliarios, prontos ou em construcdo, que potencialmente gerem renda,
através da aquisicdo de parcelas efou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienacdo,
locagdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes corporativas, desde
que atendam aos critérios de enquadramento e a Politica de Investimentos do Fundo.

2.2.3. Cessdo de Créditos: A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locagdo, arrendamento ou alienacdo dos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo efou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de
créditos imobilidrios.

2.2.4. Sede e CNPJ: O Fundo esta inscrito no CNPJ sob 0 n® 09.072.017/0001-29 e tem sede na Rua Leopoldo

Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, S3o
Paulo, Estado de S&o Paulo, sede da Administradora.
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2.2.5. Histdrico da Posicdo Patrimonial: Em um cenario de subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas da
Oferta pelo Valor de Emissao por Cota, sem considerar a opcao de Lote Adicional e, ainda, sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo, a posi¢do patrimonial do Fundo sera a constante do quadro a sequir:

e Subscrito e Integralizado
Quantidade Valor (R$)
18 Emissao 40.000 40.875.555,53 ()
22 Emissdo 40.000 41.456.930.98 ()
32 Emissdo 70.000 76.780.081,67 ()
42 Emissao 130.000 152.278.732,00 (*)
58 Emissdo 120.000 162.002.207,23 ()
62 Emissdo 200.000 320.060.305,69 (*)
72 Emissdo 138.310 237.388.234,82 (%)
Total parcial ¢
(Pré Desdpobram(e)nto) 738.310 NIA
Total parcial ¢
(Pos Desdpobram(el)'lto) 7:383.100 NIA
82 Emissao 2.857.551 (%) R$399.999.988,98 (*)
Total 10.240.651 1.430.842.036,90

(") Os valores das cotas do Fundo foram objeto de atualizacéo pela varia¢do do patriménio liquido do Fundo, a partir
da data da primeira integraliza¢do de cotas do Fundo.

(°) Os valores das cotas do Fundo foram objeto de atualizacdo didria, a partir da data da primeira integralizacdo de
cotas da respectiva emissdo, conforme variacdo do resultado operacional do Fundo.

() As cotas foram desdobradas na proporcdo de 10 (dez) cotas para cada cota existente.

(‘) E o Valor da Oferta, sem considerar a op¢do de Lote Adicional. Tal valor corresponde a projecéo do valor liquido a
ser recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores arcarGo ainda, com o Custo Unitdrio de
Distribuigdo, que ndo estd contemplado no valor acima. Para mais informag6es sobre os valores totais a serem pagos
pelos Investidores, favor consultar as informacGes relativas ao Prego de Aquisicdo e/ou Custo Unitario de Distribuigdo,
no item 4.1.6 “Custo Unitdrio de Distribuicdo’, pdgina 64 deste Prospecto.

2.2.6.  Politica de Investimento: Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, sequndo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista obten¢do de renda e remuneragdo
adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracdo advinda da
exploracdo dos empreendimentos imobilidrios e direitos que compordo o patriménio do Fundo, mediante
locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de
suas cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do Fundo
ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.2.7. Grau de Liberdade da Administradora: A Administradora podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar
0s seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo:

. Decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a
ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios que venham a
integrar o patrimoénio do Fundo; e

Il. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobiliarios para o patrimoénio do
Fundo, incluindo-se acBes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em Participacbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, ou de Fundos de Investimento em ac¢bes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobilidrio, bem como cotas
de outros Fundos de Investimento Imobiliario, devendo tais aquisicdes e alienacdes serem realizadas de acordo
com a legislacdo em vigor, em condigdes de mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso determinada
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aquisicao ndo se enquadre nos Critérios de Aquisicdo de Ativos, constantes do Anexo | do Regulamento, esta
devera ser previamente aprovada pelos Cotistas do Fundo, na forma do Regulamento.

2.2.8 Ativos imobiliarios que podem ser adquiridos pelo Fundo: O Fundo tem como politica de investimentos a
aplicagdo de recursos do Fundo na aquisicdo para exploragdo comercial, preponderantemente, de
empreendimentos imobilidrios comerciais prontos e devidamente construidos, através de unidades auténomas
ou fragdo ideal de unidades autonomas, diretamente ou indiretamente por meio de agdes ou quotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo ou de Fundos de Investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio, bem como cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio, preferencialmente para posterior alienagao, locacdo ou arrendamento, inclusive bens
e direitos a eles relacionados, notadamente lajes corporativas, que atendam aos critérios de enquadramento
constantes do Anexo | do Regulamento, os “Critérios de Aquisi¢do e Estudo de Viabilidade”, ndo sendo objetivo
direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto
prazo.

O Fundo podera aplicar seus recursos na aquisicao para exploracdo comercial, em outros empreendimentos
imobilidrios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construgdo, observados os critérios
de enquadramento constantes do Anexo | do Regulamento.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e observada a
politica de investimentos e os critérios constantes em seu Regulamento, poderd se dar por meio da aquisi¢do
dos seguintes ativos: (i) prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial, notadamente lajes
corporativas; (ii) lojas, escritorios, salas comerciais e areas destinadas ao comércio com potencial geragdo de
renda; (iii) outros imoveis potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construcao; (iv) agdes
ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobilidrio; (v) direitos sobre imoveis; (vi) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fundos de Investimento
Imobiliario ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio; e (vii) cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio.

2.2.9. Critérios para Aquisigdo de Ativos: A aquisigao das participagdes nos empreendimentos pelo Fundo estara
condicionada ao atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam: i. avaliacdo das
caracteristicas do imével e da regido na qual estd situado; ii. os agentes envolvidos (empreendedores e
administradores); iii. 0 historico de resultados; iv. as variaveis que influenciam nos resultados; v. as viabilidades
econdmica e financeira; e vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou
melhoria de controles, eventuais expansodes ou revitalizacdes e renegocia¢do dos contratos de aluguel).

Os imdveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer uma das
capitais brasileiras, privilegiando as cidades de S3o Paulo e Rio de Janeiro, ou em grande centro urbano que,
embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte da atividade prevista
para o imovel.

Os imdveis deverdo ter potencial de geragdo de renda, sendo consideradas prioritariamente lajes corporativas
locadas e construidas, que em conjunto ou individualmente, tenham no minimo 150m” de &rea privative,
representando, de forma genérica, por imoveis de médio a alto padrdo, as quais devem representar no minimo
51% (cinquenta e um por cento) do valor efetivamente aplicado conforme a politica de investimentos do
Fundo, definida no artigo 5°, paragrafo 1° do Regulamento. Os imoveis deverdo estar em bom estado de
conservagdo, devendo ser feita analise de comprovacdo do mesmo no caso de imdveis mais antigos que
tenham passado por reformas ou revitalizados.

Os imoveis poderdo ser adquiridos tanto a preco fixo com pagamento a vista, com recursos proprios, ou em

parcelas, as quais deverdo ser pagas pelo Fundo com os recursos gerados pelos imdveis e a emissdo de novas
cotas do Fundo.
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Apos a analise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacdo do ativo ao modelo de investimento
pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser previamente
auditados, mediante realizagdo de uma diligéncia e ser considerada satisfatdria a exclusivo critério da
Administradora.

Os imoveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Registro de Imdveis competente, devendo estar
livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravames quando da sua aquisicao.

2.2.9.1. Critérios de Concentragdo da Carteira: A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo a
diversificar as aplicagdes no territorio nacional, sendo permitido aplicacdo maxima de 25% do Patriménio
Liquido do Fundo dos recursos concentrados em um Unico empreendimento.

A carteira deverd buscar diversificagdo de risco de crédito, em imoveis com bom histérico de locagao, evitando
concentracdo em um mesmo locatario ou segmento de locatarios e realizando investimento apenas em
regides de mercado ja consolidadas, com performance de vacancia estabilizada ou com possibilidade de
valorizacdo.

2.2.10. Outros Prestadores de Servicos: Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimonio em valores mobilidrios, a Administradora deverd estar previamente autorizada pela CVM a
prestacdo do servico de administragdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro
autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

O Fundo ndo possui, na presente data, qualquer acordo, termo, entendimento, memorando ou contrato, verbal
OU escrito, com empresa para prestagdo de servigos de consultoria especializada, nos termos do artigo 31,
inciso Il da Instrugao CVM n® 472.

A Administradora, consoante com o disposto no artigo 31, inciso I, da Instrucdo CVM n° 472, as expensas do
Fundo, poder3, se entender conveniente ao Fundo, contratar servigos de consultoria especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar a Administradora em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vier a integrar a carteira do Fundo.

O Fundo possui, na presente data, contrato com empresa especializada para administrar locagdes, monitorar e
acompanhar projetos e comercializagdo de um empreendimento imobiliario integrante de seu patrimonio, que
representa menos de 10% (dez por cento) da carteira do Fundo.

2.2.11. Derivativos: O Fundo podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

2.2.12. Aplicagdo do caixa: A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, por for¢a do cronograma
fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada em ativos do artigo 7° do
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Administradora.

2.2.13. Distribuigdo de Resultados: O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo g95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados sequndo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a tftulo de antecipacdo dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas.
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Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuigdo de resultados.

O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) mencionado neste item serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

2.2.13.1. Reserva de Contingéncia: Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
pela Administradora, a qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas, por meio da retencdo
de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas no semestre. Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imoveis,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato, especialmente: (i)
obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imodvel; (i) pintura das fachadas,
empenas, pogos de aeracdo e iluminagao, bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as
condi¢bes de habitabilidade do edificio; (iv) indenizagGes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao; (v) instalacdo de equipamento de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoragao e paisagismo nas
partes de uso comum; e (vii) constituicdo de fundo de reserva.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa efou
certificados de recebiveis imobilidrios, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

2.2.14.  Assembleia Geral de Cotistas e Quédruns de Deliberagcdo: As matérias e operacdes cuja delibera¢do ou
alteracdo dependam de anuéncia dos Cotistas, através de Assembleias Gerais de Cotistas, sdo as seguintes: (i)
demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora; (ii) alteragdo do Regulamento; (iii) destituigdo
ou substituicao da Administradora e escolha de seu substituto; (iv) emissdo de novas cotas, salvo se o
Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissdo pela Administradora; (v) fusdo, incorporacdo, cisdo e
transformacdo do Fundo; (vi) dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento; (vii) alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociagao;
(viii) aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo; (ix)
eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do
valor médximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) amortizacdo das cotas
do Fundo, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento; (xi) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;
(xii) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo em
vigor; (xiii) alteracdo da Taxa de Administracdo; e (xiv) contratacdo de formador de mercado para as cotas do
Fundo.

As deliberacoes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o
disposto no paragrafo abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viil), (xii) e (xiii)
acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (I) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (II)
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do Fundo indicados no
registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das mateérias
sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as Demonstragdes Financeiras apresentadas
pela Administradora, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, que se dara no dia 31 de dezembro de cada ano, conforme disposto no Regulamento, e podera incluir,
cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.
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A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cdpia da ata
da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento consolidado.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal altera¢do: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, ou de adequagdo a normas legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como
alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos cotistas por meio de comunicacdo
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados
0s requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos demais aspectos
ndo tratados no Regulamento e na Instru¢cdo CVM n°© 472, o disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 472.

A primeira convocagdo das Assembleias Gerais deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinaria.

O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.
Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no paragrafo acima, a
Administradora deve divulgar, pelos mesmos meios ora mencionados, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo de 10 (dez) dias, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

O percentual de 3% (trés por cento) referido acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais: (ii) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, se for o caso.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata este item incluem, no minimo: (i) as
demonstragdes financeiras; (ii) o parecer do auditor independente; (iii) o formulario eletronico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08; e (iv) o relatorio dos representantes de cotistas.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes de que
trata este item incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
regulamentac¢do em vigor; e (ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM ne
472/08.

As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo
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minimo de 10 (dez) dias e maximo de 30 (trinta) dias, observadas as formalidades previstas na requlamentacdo
em vigor.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante correspondéncia, fisica ou
eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (i) facultar que o cotista exerca o voto contrario a
proposta, por meio da mesma procuragao; e (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do Fundo, desde
que sejam obedecidos os requisitos do item (i) acima.

A Administradora que receber a solicitacdo de envio de pedido de procuragdo, devera mandar, em nome do
cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteddo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo. Em tal hipdtese, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

E vedado a Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido; (i) cobrar pelo fornecimento
da relacdo de cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora, em nome de cotistas, serdo
arcados pelo Fundo.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacao
da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) a Administradora ou o gestor; (ii) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora ou do gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora ou ao gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o
cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patrimdnio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedagdo acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(i) a (iv), acima, (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo
CVM n° 472/08.

2.2.15. Composicdo da Carteira: O Fundo, apos aprovada a sua constituicao pela CVM, adquiriu, desenvolveu,
alugou, negociou e, eventualmente, vendeu diversos ativos de sua carteira, sendo que a composicao atual da
carteira de ativos imobiliarios estd melhor descrita no item 2.5.5 “Carteira de Investimentos Imobiliarios” da
Secdo 2 Sumario do Fundo, na pagina 54 deste Prospecto.

2.2.15.1. Onus reais: O Fundo pode adquirir ativos imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos &nus
reais, desde que anteriores ao ingresso no patrimonio do Fundo. A aquisigdo de ativos gravados por 6nus reais
traz riscos aos Cotistas. Para maiores informagbes, vide o item 7.32 “Riscos Relativos a Aquisicdo dos
Empreendimentos Imobiliarios” da Se¢do 7 “Fatores de Risco”, nas paginas 92 a 106 deste Prospecto.
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Na presente data, ndo recaem quaisquer 6nus ou gravames sobre os imoveis objeto de investimento pelo
Fundo, ou sobre os quais o Fundo possuiu direitos.

2.2.16. Seguros: A Administradora do Fundo entende que os sequros contratados para a preservagao dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo sdo suficientes, considerando os acontecimentos passados e as
praticas do mercado.

2.2.17. Representante dos Cotistas: A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderd eleger 1 (um)
representante para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado o disposto no Capitulo XIV do Regulamento do Fundo.

Atualmente o Fundo ndo possui Representante dos Cotistas.

2.2.18 Taxa de Ingresso e Saida: O Fundo ndo cobra taxa de ingresso ou saida, sem prejuizo do Custo Unitario de
Distribui¢ao, a ser arcado por cada Investidor no ambito da Oferta.

2.2.19. Restricbes aos Cotistas: Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um
Unico Cotista, salvo o disposto no paragrafo abaixo:

Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a_Lei n°
9.779/99, o incorporador, construtor ou soécio de empreendimentos imobilirios investidos pelo Fundo poderd
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas do Fundo, conforme o disposto na Secdo g “Regras
de Tributagdo”, nas paginas 110 a 112 deste Prospecto.

Importante mencionar, ainda, que Cotista pessoa fisica que seja titular de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo tera os rendimentos distribuidos sujeitos a retencdo de IR a aliquota de
20% (vinte por cento).

2.3. Taxas e Encargos do Fundo

Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serdo debitadas pela Administradora: (i) a taxa
de administragdo e, se prevista em regulamento, de desempenho (performance); (ii) taxas, impostos, ou
contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autadrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do Fundo; (i) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de
relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na Instru¢cdo CVM ne 472/08; (iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem
COMoO com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios; (v) honorarios e
despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo; (vi)
comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio; (vii) honorarios de advogados, custas e
despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o
valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta; (viii) honorarios e despesas relacionadas as
atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo 31 da Instru¢ao CVM n° 472/08; (ix) gastos derivados da
celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por
apolices de seqguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de
suas fungoes; (x) gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisao, transformacdo ou liquidagdo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo; (xi) taxa de custodia de titulos ou valores
mobiliarios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias; (xiii) gastos necessarios a
manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patriménio do Fundo; (xiv) despesas com o
registro de documentos em cartorio; e (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo
25da Instrucdo CVM n® 472/08.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta da Administradora, bem como,
especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a seu sucessor, da propriedade
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fiduciaria dos bens imadveis efou de direitos sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo, caso venha ele
a renunciar a suas fungoes ou entre em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial.

2.4. Taxa de Administragéo

Pela prestagdo dos servicos de administragao, o Fundo pagarad a Administradora a quantia equivalente a (i)
1,0% (um por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa, nos
periodos em que as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme
definido na regulamentac&o aplicavel; ou (ii) 1,0% (um por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do
Fundo, quando ndo for aplicavel a hipotese do item (i) acima.

Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacao dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més
seguinte ao da concessao da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

2.5. Perfil do Fundo

2.5.1. Informagdes Principais

No mercado secundario da B3 as cotas sdo negociadas sob o codigo HGRE11. No fechamento de maio de 2019,
o valor unitario da cota do Fundo era de Rs$ 157,40 (cento e cinquenta e sete reais e quarenta e nove centavos),
representando valor de mercado do Fundo de R$ 1.162.099.940,00 (um bilhdo, cento e sessenta e dois milhdes,
noventa e nove mil e novecentos e quarenta reais), e um patrimonio liquido médio dos Ultimos 12 (doze) meses
de R$ 1.107.419.013,00 (um bilhdo, cento e sete milhGes, quatrocentos e dezenove mil e treze reais).

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos, e com o objetivo de proporcionar ao Cotista
rentabilidade através da distribuicdo de rendimentos advindos, principalmente, dos contratos de locacdo, o
Fundo constituiu uma carteira de investimentos diversificada tanto em quantidade de imdveis, como em
localizacdo dos empreendimentos e caracteristicas dos locatarios e dos respectivos contratos de locacdo. Os
processos de aquisicdo, locagdo e alienagdo dos imoveis sdo conduzidos pela equipe de gestdo de
investimentos imobilidrios da Administradora, com objetivo de apropriar para o Fundo, de forma ativa e atenta
as caracteristicas de mercado, as boas oportunidades de investimento.

No encerramento de maio de 2019, a composicdo da carteira do Fundo estava alocada da sequinte forma: 91%
(noventa e um por cento) investido em imadveis, 7% (sete por cento) investido em fundos imobilidrios, 1% (um
por cento) investido em renda fixa e 1% (um por cento) investido em certificado de recebiveis imobiliarios.

Acreditando no potencial do mercado e com objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagdo do
Fundo, os Cotistas aprovaram em 03 de julho de 2018, em Assembleia Geral de Cotistas, a realizacdo da Oferta.

A presente Oferta estd diretamente ligada ao andamento de negociacdes que o Fundo vem avaliando e
realizando. Assim sendo, as projecOes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas no Estudo de
Viabilidade, nos permitem assumir ser viavel a expectativa de manuten¢do de um patamar sustentavel de
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, tdo logo a totalidade dos recursos seja alocada nos
empreendimentos imobilidrios atualmente em negociagao.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER

MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

2.5.2. Rentabilidade

As informagbes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto, levam em
consideracdo os dados apurados no fechamento do més de maio de 2019.
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Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a sequir traz como referéncia o rendimento para datas
base distintas: (i) més de maio de 2019, como referéncia ao més de fechamento; (ii) de janeiro a maio de 2019,
como referéncia ao periodo do ano; (iii) de junho de 2018 a maio de 2019, como referéncia ao periodo de 12
(doze) meses; (iv) de 06 de maio de 2008, primeiro pregdo do Fundo, a 31 de maio de 2019, como referéncia ao
periodo desde de o inicio das negociacdes das Cotas em pregdo.

Maio-2019  Ano 12 Meses Inicio
HGRE11 0,7 % 8,0 % 22,2% 300,2%
IFIX 1,8 % 8,6 % 15,3% (*)
CDI Bruto 0,5% 2,6 % 6,4% 167,0%

Fonte: Quantum Axis.
(*) N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.

A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota ajustada ou na corre¢do do indice no periodo em
questdo, bruto de impostos.

2.5.3. Liquidez.

As Cotas do Fundo sdo negociadas na B3 desde 06 de maio de 2008, sob o cddigo "HGRE11”. O Fundo teve um
giro de 42,1% (quarenta e dois inteiros e um décimo por cento) do total das cotas nos Ultimos 12 (doze) meses,
totalizando aproximadamente R$426 milhdes (quatrocentos e vinte e seis milhdes) em volume negociado
neste periodo. Em junho de 2018 até maio de 2019, houve negociagao das Cotas do Fundo em 100% (cem por
cento) dos pregdes da B3.

40,000 50
Volume Financeiro mensal 36,541

35,000 (Valores em milhGes de reais: R$ MM) o 34395
o i : 40
30,000 m N° de cotistas 27,692
25,000 23,170 30
19,245 0,614
20,000 - 17,225 18,016 i
14010 5800 :
15,000 | m 20
10,000
10
5,000
0 0

jun-18 ju-18 ago-18  set-18 out-18  now-18  dez18  jan-19 fev-19  mar-19  ab-19  mai-19

2.5.4. Investimentos.

O Fundo encerrou o més de maio de 2019 com portfolio contendo 20 (vinte) empreendimentos imobilidrios e
64 (sessenta e quatro) locatarios, totalizando aproximadamente 154.000 m? (cento e cinquenta e quatro mil
metros quadrados) de drea bruta locavel. O Fundo apresentou, no fechamento do més de maio de 2019, uma
vacancia fisica (ou seja, calculada por metro quadrado vago) de aproximadamente 18,3% (dezoito inteiros e
trés décimos por cento).

Os graficos a sequir demonstram a diversificagdo da carteira imobilidria do Fundo, em percentual da receita de
aluguel pago ao Fundo em maio de 2019, sob diferentes aspectos: (i) classe dos ativos imobiliarios investidos
pelo Fundo; (ii) Empreendimentos Imobilidrios investidos; (iii) distribuicdo geografica dos Empreendimentos
Imobiliarios; (iv) evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal por m2 (metro quadrado); (v) prazo de
vencimento das locacdes; (vi) momento no qual devera ser proposta a agao revisional dos alugueis; (vii) indices
de correcdo dos contratos de locacdo; e (viii) tipologia dos contratos de locagdo (se tipicos ou “atipicos”, nos
termos do artigo 54-A da Lei do Inquilinato).

51



Classe de ativos (Composicdo da Carteira do Fundo) Empreendimentos Imobiliarios (% do Patriménio do
Fundo alocado em Imoveis)

v .
g : Il Centro Empresarial Dom Pedro 29%
o W Cenesp 1,0%
é W BB Anténio das Chagas 29%
3 W GVT Curitiba 29%
é . W Sercom Tabozo 54%
o ’ mLlQ 7.0%
tg’ -8 W Delta Plaza 3.7%
W 'moveis 2 i I Roberto Sampaio Ferreira 24%
£
q",; & W Faria Lima 4.6%
) W Mario Garnero 47%
‘a W Berrini One 12.4%
% % W Brasilinterpart 0.4%
&
:ﬁ W Transatlantico 09%
W Park Tower 1.0%
W Torre Rio Sul 2.2%
Il Teleporto 1.6%
8 i W Guaiba 6.2%
g W Jatoba 9.9%
% W Verbo Divino 10.1%
E W Paulista Star 11.5%
(]
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
Empreendimentos Imobiliarios — Distribui¢do Geografica
D
Zona Norte # Ativo Imobilidrio Localizagéo
1 Centro Empresarial Guaiba Porto Alegre
2 Jatoba CBOP Barueri
3 Pauista Star Av. Paulista
ﬂ, 9 4 Verbo Divino Chécara Sto Antonio
@ 5 Teleporto Rio de Janeiro
%Centro 6 Ton?lHoS.Jl Hoclie'Ja'\aro
7 Bermini One Berini
RIA Zona % 8 Pak Tower Morurmbi
D Oeste D@ 9 Brasiinterpart Berini
4 Zona Leste 10 Empresarial Transatiantico Chécara Sto Antnio
g 11 Centro Empresarial de Sdo Paulo Santo Amaro
12 Delta Plaza Av. Paulista
13 Faria Lima Av. Faria Lima
o 14 Centro Empresarial Mario Gamero Av. Faria Lima
15 Roberto Sampaio Ferreira Berrini
16 GVT Curitiba Curitiba
@ Torres Corporativas 17 LIQ Alegria Bras
© Lajes individuais 18 Sercom Tebozo da Serra
19 BB Antdnio das Chagas Chécara Sto Antonio

9 Lajes — Participacéo Relevante
@ Monousuarios
9 Outros Zona Sul

Fontes: CSHG

20 Centro Empresarial Dom Pedro  Atibaia
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Evolucdo da vacéncia fisica dos Empreendimentos Imobiliarios e do aluguel médio mensal* por m2

mmm Aluguel/ m? corporativo
mmm Aluguel/ m? total

=== \/acancia fisica

73

jun-18 jul-18 ago-18  set-18  out-18 nov-18 dez18  jan-19 fev-19  mar-19  abr-19  mai-19
Fontes: CSHG
Vencimento dos Contratos de Locagdo Revisional dos Contratos de Locagdo
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

2022 I 1%

2022 13%

2019 . 7%
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
Indices de reajuste dos Contratos de Locagdo (% da Receita Contratada)

IGP-M IPCA INPC

indices

Fontes: CSHG

3.5%
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Tipologia dos Contratos de Locagdo (% da Receita Contratada)

Tipologia

Fontes: CSHG

Tipico

Atipico

Os recursos ndo alocados em Empreendimentos Imobilidrios estdo aplicados em fundos de renda fixa,
certificados de recebiveis imobilidrios e fundos de investimento imobilidrios negociados na B3, conforme
percentuais determinados no grafico "Classe de Ativos”, deste item 2.5.4 “Investimentos”, na pagina 51 deste

Prospecto.

2.5.5. Carteira de Investimentos Imobilidrios

Berrini

Ed. Brasilinterpart

Avenida das Nagoes
Unidas, 11.633
Berrini

Ed. Roberto Sampaio
Ferreira

Rua Florida, 1.595

. Berrini

Berrini One

Avenida Eng. Luiz
Carlos Berrini, 105
Berrini

ABL:
Participacao:

Vacancia:

Classificagdo:

ABL:
Participacao:

Vacéncia:

Classificagdo:

ABL:
Participagao:

Vacancia:

Classificacdo:

887 m?2 (4 unidades)
5,76%
30%

Lajes Indivuais

3.520 m’ (6 unidades)
40%
0%

Lajes-Part. Relevante

8.657 M2 (13 unidades)
26,60%
23%

Lajes-Part. Relevante

Empresarial
Transatléntico

Rua Verbo Divino, 1.488
Chacara Santo Antonio

Ed. Verbo Divino

Rua Verbo Divino, 1.661
Chacara Santo Anténio

ABL:
Participagao:

Vacancia:

Classificagdo:

ABL:
Participagao:

Vacéncia:

Classificacdo:

1.580 m” (3 unidades)
6,94%
67%

Lajes Individuais

13.980 m*
100%
63%

Torre Corporativa
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Centro Empresarial de
Sdo Paulo
("CENESP")

Av. Maria Coelho
Aguiar, 215
Santo Amaro

Ed. Park Tower —Cidade
Jardim

A Magalhdes de

Castro 4.800
Morumbi

BB Anto6nio das Chagas

Rua Antonio das Chagas

1.657
Chacara Santo Antonio

ABL:
Participacao:

Vacéncia:

Classificagdo:

ABL:
Participagdo:

Vacancia:

Classificagdo:

ABL:
Participagdo:

Vacancia:

Classificagdo:

2.844 m? (2 unidades)
1,43%
100%

Monousuario

1.464 M2 (4 unidades)
1,99%
50%

Lajes Individuais

4.259m’
100%
o%

Monousuario

Paulista

Ed. Delta Plaza

Rua Cincinato Braga,

340
Paulista

Ed. Paulista Star

Alameda Campinas,
1.070
Paulista

ABL:
Participacao:

Vacéncia:

Classificagdo:

ABL:
Participagdo:

Vacancia:

Classificagdo:

3.856 m* (16 unidades)
47,24%
34%

Lajes-Part. Relevante

10.593 m” (16 unidades)
100%
5%

Torre Corporativa

Centro Empresarial
Mario Garnero

Avenida Brigadeiro
Faria Lima,

1.485

Faria Lima

Ed. Faria Lima

Avenida Brigadeiro
Faria Lima,

1.355
Faria Lima

ABL:
Participagdo:

Vacéncia:

Classificagdo:

ABL:
Participagdo:

Vacéncia:

Classificacdo:

5.116 M’ (7 unidades)
17,48%
14%

Lajes-Part. Relevante

4.440 M2 (10 unidades)
18,69%
0%

Lajes-Part. Relevante
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LIQ Alegria

Rua Alegria, 96
Bras

ABL:
Participacao:

Vacancia:

Classificagdo:

19.050 M’
100%
o%

Monousuario

Sercom Tabodo

Rua José Mari, 8o
Tabodo da Serra

ABL:
Participacao:

Vacéncia:

Classificagdo:

16.488 m’
100%
0%

Monousuario

Centro Empresarial Dom ABL: 19.558 m”
Fedie Participagao: 100%
(EEDIE Vacancia: 18%
Egdovia b Fearo |, K Classificagdo: Outros
Atibaia
Barueri, SP

Ed. Jatobé - CBOP ABL: 18.28g m”
Av. Marcos Penteado Participacao: 50,00%
Ulhda Rodrigues, 940 Vacancia: %

Barueri

Classificagdo:

Torre Corporativa

Rio de Janeiro, RJ

Torre Rio Sul

Rua Lauro Muller, 116
Centro

Centro Empresarial
Cidade Nova
- Teleporto

Av. Pres. Vargas, 3.131
Centro

ABL:
Participagao:

Vacancia:

Classificacdo:

ABL:
Participagdo:

Vacéncia:

Classificagdo:

1.677 m2 (8 unidades)
1,27%
0%

Lajes Individuais

2.300 M2 (6 unidades)
5,55%
50%

Lajes Individuais

56



Curitiba, PR

GVT Curitiba ABL: 7700m’
Rua Francisco Nunes, Participagao: 100%
1395 Vacancia: 0%
Curitiba
Classificagdo: Monousuario
Centro Empresarial ABL: 10.660 m’
e Participagao: 100%
Av. Dolores Alcaraz Vacancia: 4%
Caldas, 90
- Porto Alegre Classificagdo: Torre Corporativa

* - Imovel corresponde a mais de 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo.

2.6. Divulgagdo de Informag6es Relativas ao Fundo

2.6.1. As informacgGes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos
Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n® 472.

2.7. Principais Fatores de Risco do Fundo
RISCO DE MERCADO, descrito na Se¢do 7 "Fatores de Risco” na pagina 92 deste Prospecto Definitivo.

RISCO DE VACANCIA DOS IMOVEIS, descrito na Se¢do 7 “Fatores de Risco” na pagina 97 deste Prospecto
Definitivo.

RISCO DE CREDITO, descrito na Se¢do 7 “Fatores de Risco” na pagina 93 deste Prospecto Definitivo.

RISCO DE LIQUIDEZ DAS COTAS, descrito na Se¢do 7 “Fatores de Risco” na pagina 93 deste Prospecto
Definitivo.

RISCO TRIBUTARIO NA DATA DESTE PROSPECTO, descrito na Se¢do 7 “Fatores de Risco” na pagina 93 deste
Prospecto Definitivo.

Para mais informagdes, veja a Se¢do 7 “Fatores de Risco” nas paginas 92 a 106 deste Prospecto Definitivo.
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3. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LIDER, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

3.1. Administradora e Coordenadora Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ no: 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700
11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi — Sao
Paulo/SP

CEP: 04542-000

Diretor Responsavel pela administracdo do Fundo:

Nome: Augusto Martins
Telefone: (11) 3701-8600
Website: www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Diogo Moraes
Telefone: (11) 3701-8600
E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

3.1.1. Breve Descri¢do da Administradora e Coordenadora Lider

A administracdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrugdo CYM ne
472, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel.

A Administradora é uma instituicao financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos
tornou-se uma referéncia em prestacdo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se a
Credit Suisse Hedging-Griffo. Administra, sequndo informacdes publicadas pela ANBIMA, um volume superior
a Rs 170 bilhdes por meio de fundos de investimentos, carteiras administradas e operagbes estruturadas
(Ranking ANBIMA de margo de 2019) Em 2018, a administradora foi apontada pela midia especializada (Revista
Euromoney) como o melhor Private Banking do Brasil, além de ser uma das maiores administradoras de
recursos deste segmento.

A area de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operacdes ha mais de 10 (dez) anos, com o
objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobilidrio por meio de estruturas e
instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios
voltados para os segmentos comercial (escritorios e imoveis corporativos), logistico e industrial e recebiveis
imobilidrios. No fechamento de abril de 2019, a carteira de investimentos imobilidrios administrada pela
Administradora representava aproximadamente, em valor de mercado, Rs 3,64 bilhdes (trés virgula sessenta e
quatro bilhdes de reais).

3.2. Coordenadora Contratada

Nome: Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Tftulos e Valores Mobiliarios

CNPJ no: 42.584.318/0001-07

Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 10° andar (parte) e
12° a 14° andares (partes)

Telefone: (11) 3701-6269

Contato: Gabriela Manhoso
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3.2.1. Breve Descrigdo da Coordenadora Contratada

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios é uma subsidiaria integral do Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. com foco no atendimento a clientes estrangeiros (ndo residentes) e
institucionais, atua em negociacdo de agdes e opgbes, negociacdo eletronica, colocagbes de agdes, blocos,
IPOs e "follow-ons", estruturagdo de derivativos de renda variavel e elaboracdo e distribuigdo de analises de
valores mobiliarios.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios € também o maior formador de mercado
do Pais em volume de negociagdo, com companhias como clientes, em varios setores, inclusive pequenas,
meédias e grandes empresas, listadas no IBX-50, no IBX-100 e no Ibovespa, além de ETFs e programas de BDR.

A Coordenadora Contratada trabalha em conjunto com uma experiente equipe de vendas da América Lating,

com vendedores no Brasil e nos Estados Unidos e tem o apoio de uma das mais reconhecidas equipes de
analise de acdes da América Latina.

3.3. Auditores Independentes responsaveis

Nome: PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

CNPJ no:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato :

3.4. Escriturador

Nome:
CNPJ no:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

3.5. Assessor Legal da Oferta

Nome:
CNPJ no:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:
E-mail:

61.562.112/0002-01

Av. Francisco Matarazzo 1400, Sdo Paulo, SP
CEP 05001-903

113674-2000

Emerson Laerte

[tau Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praca Alfredo Egydio Souza Aranha, 100
Torre Olavo Setubal — S3o Paulo/SP

11 5029-4761

Luciano Magalhaes Neto

Stocche Forbes Advogados

15.176.391/0001-77

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4100, 10° andar
CEP 04538-132, S0 Paulo, SP

113755-5400

Marcos Ribeiro
mribeiro@stoccheforbes.com.br

3.6. Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A Administradora, poderd alterar liviemente os prestadores de servigos do Fundo, quais sejam, o Auditor
Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢oes do Regulamento.

3.7. Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVYM n° 400
A Administradora e Coordenadora Lider declara, nos termos do art. 56, caput e §§ 1° e 59, da Instru¢gdo CVM ne
400, que (i) este Prospecto, incluindo o Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira,

contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do
Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras

60


mailto:mribeiro@stoccheforbes.com.br

informacgdes relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii)
as informacoes prestadas e contidas neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo, se
responsabilizando pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas por ocasido
do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo; e (iii) as informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo e as constantes do Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira
integrante deste Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta e do investimento no Fundo.

AssuncOes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas
de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigaces acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discusses dessas tendéncias e previsoes.

Esta declaragdo de veracidade estd anexa a este Prospecto no Anexo V.
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA

4.1. Caracteristicas Basicas da Oferta

4.1.1. Aprovagdo da Oferta: A Oferta foi aprovada na Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 03 de julho de
2018, conforme ata devidamente registrada perante o 8° Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sdo Paulo sob 0 n° 1.461.413, em 11 de julho de 2018.

4.1.2. Valor da Oferta e Lote Adicional: Serdo emitidas até 2.857.551 (dois milhdes, oitocentas e cinquenta e sete
mil, quinhentas e cinquenta e uma) Cotas, perfazendo o Valor da Oferta de até R$ 399.999.988,98 (trezentos e
noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e oito reais e noventa e oito
centavos), sendo que a Administradora podera optar por exercer a opcdo de Lote Adicional, caso em que a
quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento). Portanto, a opcdo de
Lote Adicional, caso exercida, compreenderd a colocacdo de, no maximo, 571.510 (quinhentas e setenta e uma
mil, quinhentas e dez) Cotas adicionais, perfazendo o valor adicional de até Rs 79.999.969,80 (setenta e nove
milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e nove reais e oitenta centavos).

Quantidade total de recursos, sem considerar a opgao de Lote Adicional:

- Custo Unitario de I
Oferta Valor de Emisséo (Rs) DEnEbiceolRs) Preco de Aquisigdo (Rs)
Por Cota da 82 Emissdo 139,98 4,90 144,88
Valor da Oferta* 399.999.988,98 14.001.999,90 414.001.988,88
(*) Considerando a subscri¢do da totalidade das Cotas objeto da Oferta.
Quantidade total de recursos, considerando a op¢ao de Lote Adicional:
o Custo Unitario de I
Oferta Valor de Emisséo (Rs) DEnEbcolRs) Preco de Aquisigdo (Rs)
Por Cota da 82 Emissdo 139,98 4,90 144,88
Valor da Oferta, com
Lote Adicional* 479-999.958,78 16.802.398,90 496.802.357,68

(*) Considerando a subscri¢do da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo opgdo de Lote Adicional.

4.1.3. Valor Minimo: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuigdo, seja subscrita a
quantidade minima de Cotas correspondentes a, no minimo, 357.194 (trezentas e cinquenta e sete mil, cento e
noventa e quatro) Cotas, totalizando o Valor Minimo de R$ 50.000.016,12 (cinquenta milhes, dezesseis reais e
doze centavos).

Valor de Emiss&o por Custo Unitario de o a
Oferta RS) Dlstibbigaol(Rs) Prego de Aquisicdo (R$)
Por Cota da 82 Emissdo 139,98 4,90 144,88
Valor Minimo* 50.000.016,12 1.750.250,60 51.750.266,72

(*) Considerando a subscricdo do Valor Minimo da Oferta.

4.1.4. Distribuicdo Parcial: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo seja subscrito o
Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no
valor correspondente a efetiva subscricdo de Cotas. Para maiores informagdes sobre a Distribuigdo Parcial,
vide item 4.4 "Distribuicdo Parcial”, na pagina 66 deste Prospecto.

4.1.5. Valor da Emissdo por Cota: O Valor da Emissao por Cota € de R$ 139,98 (cento e trinta e nove reais e
noventa e oito centavos), precificado com base na média do valor diario de fechamento de negociacdo da B3
nos 9o (noventa) dias anteriores ao dia 03 de julho de 2018, em conformidade com o art. 15, inciso |, do
Regulamento. Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas.
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Contudo, os Investidores integralizardo o Prego de Aquisicdo, que corresponde ao Valor de Emissdo por Cota
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo.

4.1.6. Custo Unitario de Distribuicdo: O Custo Unitario de Distribuicdo, a ser pago por cada Investidor, serd
equivalente ao percentual de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emissdo por Cota, no valor de Rs 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo primaria das Cotas da 82 Emissdo e o Valor da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 5.2 “Demonstrativo dos
Custos da Distribui¢do”, na pagina 85 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de
Distribuicao apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o
Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera
arcado pela Administradora.

4.1.7. Procedimento de Integralizacdo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas serd realizado em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Prego de Aquisicdo, que corresponde ao Valor de Emissao
por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuicdo, a
Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscrigdo de Cotas, conforme receber, no
seu respectivo enderego eletrénico, a confirmacdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual
fez seu pedido de subscricdo de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (i) do Preco de Aquisicdo e
valor total a ser pago para subscri¢do das Cotas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscrigao efetuados pelos Investidores junto a B3, na Data de Liquidagdo da Oferta.

4.1.8 Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica sob o regime de melhores esforcos,
observado o Direito de Preferéncia, conduzida pelas Instituicbes Participantes da Oferta de acordo com a
Instrugdo CVM n© 400 e com a Instrugdo CVM n° 472, e com observancia aos termos e condicdes do Contrato
de Distribuicao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuigdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncig; e (i) a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos, das Cotas Remanescentes, para 0s
Investidores.

4.1.9. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel,
realizard a distribuigdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo
CVM ne 400, com a Instrugdo CVM ne 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em consideragdo
as relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica da Coordenadora Lider,
de sorte que as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) @ adequacgdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pela Coordenadora Lider.

Para maiores informagdes sobre o Plano de Distribui¢do, vide item 4.5 "Condi¢des e Plano de Distribui¢do”, nas
paginas 67 a 75 deste Prospecto.

4.2. Direito de Preferéncia
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Serd garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condicdo na Data Base, qual seja, o dia 15 de agosto
de 2019, nos termos do Regulamento do Fundo, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 82 Emissdo, o
qual podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, dentro do prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 6° (sexto) Dia Util da divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme
detalhado no cronograma, no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina 76 deste
Prospecto.

O Cotista que possuir 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
0,38703945497 Cotas da 82 Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscri¢do de Cotas da 82 Emissdo sera
limitado a proporcao da respectiva participagdo de cada Cotista no patriménio liquido do Fundo na Data Base,
conforme aplicagdo do Fator de Proporcao para Direito de Subscricao de Cotas, equivalente a 0,38703945497.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaca um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizagdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3
poderdo exercer o seu Direito de Preferéncia até o g° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Perfodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em
ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no Escriturador (Itad Unibanco S.A.) poderdo exercer
o seu Direito de Preferéncia até 0 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Perfodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), devendo comparecer a uma das agéncias especializadas do Itau Unibanco
S.A., conforme indicadas no website www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ e, em caso de duvidas,
poderdo entrar em contato com a central de atendimento a investidores (telefone: capitais e regides
metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-7209285), observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador. No caso de Cotista representado por procurador, o procurador deverd portar a
documentacdo que clara e expressamente lhe conceda poderes de representagao especificamente para o fim
de subscricdo das Cotas.

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adesdo a Oferta (a) a colocacdo do Valor da
Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo ou (b) a colocacdo de valor equivalente ao Valor Minimo da
Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo, sendo que, na hipdtese de implementagdo da condicdo descrita
neste item “(b)”, o detentor do Direito de Preferéncia podera indicar sua intencdo de subscrever (i) a totalidade
das Cotas por ele informada em seu pedido de subscricdo de Cotas; ou (ii) a quantidade de Cotas proporcional
as Cotas colocadas no ambito da Oferta, observadas as disposi¢des sobre Distribuigdo Parcial previstas neste
Prospecto.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de Aquisicdo, realizados durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, se darad no dia Util imediatamente sequinte ao Ultimo dia do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo
com as regras da B3.

Caso, por qualguer motivo, ndo ocorra a liquidacdo das Cotas na referida data de liquidac&o, o Investidor ficard
impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscricdo firmados serdo resolvidos.

No caso de captacdo abaixo do Valor da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, terd devolvido os valores j3
depositados, acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
Final da Alocagdo, sendo certo que o comprovante desta operagdo servird como recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.
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O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia receberd, na Data da Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
recibo de Cota que ndo sera negociavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de
Encerramento; (i) divulgado o anuncio da remuneragdo a que cada um dos recibos tem direito; e (iii) obtida a
autorizacdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Nos termos do Regulamento do Fundo, é vedada a negociagdo do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo.

E importante destacar que os Cotistas que venham a ndo exercer o seu Direito de Preferéncia efou que
exercam o Direito de Preferéncia parcialmente terdo as suas participagdes diluidas.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO 7.44 “RISCO RELATIVO A EMISSAO DE NOVAS
COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUICAO DA PARTICIPAGAO DO COTISTA” NA PAGINA 104
DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO.

4.3. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores N&o Institucionais, que venham a
aderir a Oferta N&o Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta Institucional.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 1° da Instrugao CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pals que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das novas Cotas
nao lhes seja vedada por restricdo legal, requlamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢Ses Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

4.4. Distribuigdo Parcial

Sera admitida a Distribuigdo Parcial, caso captado o Valor Minimo de Rs$ 50.000.016,12 (cinquenta milh&es,
dezesseis reais e doze centavos), equivalentes a 357.194 (trezentas e cinquenta e sete mil, cento e noventa e
quatro) Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo seja subscrito o
Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no
valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizagdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigao Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n® 400,
o Investidor poder3, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscrigdo de Cotas,
condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocacdo do Valor da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo ou
(b) a colocacao de valor equivalente ao Valor Minimo da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo, sendo
que, na hipotese de implementacdo da condigdo descrita neste item “(b)”, o Investidor podera indicar sua
intencdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu Pedido de Subscri¢do de Cotas; ou
(i) a quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Caso nao seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuicao, a Oferta sera cancelada, devendo

as Instituicbes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituigdo aos Investidores, na proporgdo do numero de Cotas, dos
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recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a
variacdo do CDI, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o cancelamento da
Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores que condicionarem a sua
adesdo a Oferta a que haja a subscricdo do Valor da Oferta até o final do Prazo de Distribuicdo, deverdo as
InstituicOes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas ao efetivo cancelamento das
Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicao aos Investidores, na propor¢ao do nimero
de Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas,
acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a variagao do CDI, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado
da data em que se verificar a ndo implementagdo da condigdo.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores pagos pelos Investidores que
confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo Unitario de Distribuigdo ndo sejam suficientes para arcar
com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2 "Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo”
deste Prospecto, na pagina 85, a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuigdo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO 7.10 "RISCO DE NAO COLOCAGAO OU COLOCAGAO PARCIAL DA OFERTA” NA PAGINA g5
DESTE PROSPECTO.

4.5. Condicdes e Plano de Distribuicéo

4.5.1. Prazo de Distribuicdo: O prazo de distribui¢do das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir
da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider poder3, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente ap6s a liquidacdo dos
pedidos efetuados pelos Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, desde
que seja observado o Valor Minimo, mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito na pagina 76 deste Prospecto.

4.5.2. Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo, a aplicacdo inicial minima por Investidor no Fundo sera de, pelo menos, 100 (cem) Cotas por Investidor,
representativas de, no minimo, R$ 13.998,00 (treze mil, novecentos e noventa e oito reais), conforme Valor de
Emissdo por Cota, o qual ndo inclui o Custo Unitario de Distribuigdo Primaria de Rs 4,90 (quatro reais e noventa

centavos) por Cota, totalizando o montante de Rs 14.488,00 (quatorze mil, quatrocentos e oitenta e oito reais),
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima, na
ocorréncia de Distribuigdo Parcial e/ou em hipdtese de rateio.

4.5.3. Procedimento de Alocagdo de Ordens: Havera o procedimento de alocagdo dos Pedidos de Subscrigdo no
ambito da Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nado Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais,
submetidos durante o Perfodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, na Data de Realiza¢do do Procedimento de Alocacdo, se o Valor Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do
Lote Adicional.

No ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores N3o Institucionais devem investir o valor de até
R$ 999.877,14 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e setenta e sete reais e quatorze centavos), o qual
devera ser acrescido de R$ 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario
de Distribuicdo, totalizando 0 montante maximo de Rs$ 1.034.877,84 (um milhdo, trinta e quatro mil, oitocentos
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e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos), e que representa a quantidade maxima de 7.143 (sete mil,
cento e quarenta e trés) Cotas, por Investidor N&o Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores N&o Institucionais
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo envio de tal pedido via DDA,
sendo certo que tais Pedidos de Subscricao de Investidores Nao Institucionais poderao ndo ser atendidos em
sua totalidade, em razdo do procedimento de rateio proporcional que serd realizado pela B3 na Data de
Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, caso haja excesso de demanda na Oferta Nao Institucional. Para
maiores informacdes sobre a Oferta Nao Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente,
item 4.5.5 "Oferta N3o Institucional” na pagina 7o deste Prospecto, item 4.5.5.1 "Critério de Rateio da Oferta
N&o Institucional” na pagina 72 deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores Institucionais junto a
Coordenadora Lider ou a Coordenadora, sendo certo a Coordenadora Lider realizard a alocacdo e rateio entre
tais Investidores Institucionais de forma discricionaria. Para maiores informacdes sobre a Oferta Institucional e
sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6 "Oferta Institucional” na pagina 72 deste
Prospecto e item 4.5.6.1 "Critério de Rateio da Oferta Institucional” na pagina 73 deste Prospecto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n° 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo submetidos por Investidores
da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7
"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

4.5.4. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel,
realizard a distribuigdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Instrugdo
CVM n° 400, com a Instru¢cdo CVM n® 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em consideragao
as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica da Coordenadora Lider,
de sorte que as Instituigbes Participantes da Oferta deverdo assequrar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pela Coordenadora Lider.

Observadas as disposi¢des da requlamentacdo aplicavel, a Coordenadora Lider devera realizar e fazer com que
as demais Institui¢des Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo puUblica das novas
Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos sequintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(ii) apds a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser realizadas
apresentacbes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e observado o
inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instrugdo CVM ne 400, Codigo
ANBIMA, Oficio Circular SRE n® 02/2019 e, nos termos da Delibera¢do n° 818 da CVM, de 30 de abril de 2019,
estdo dispensados de aprovacdo prévia pela CVM, devendo ser encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util
apos a sua respectiva utilizagdo ou previamente a sua utilizagdo, no caso de documentos de suporte as
apresentacdes para potenciais Investidores;
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(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM n° 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento
Minimo;

(vi) apos o término do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de novas Cotas subscritas pelos Cotistas do
Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes a serem
distribuidas na Oferta;

(vii) durante o Perfodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes que ocorrera apos o encerramento do Periodo
de Exercicio Direito de Preferéncia, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricao
dos Investidores N&o Institucionais e as Coordenadoras receberdo os Pedidos de Subscricao dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(viii) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto
no item 4.5.5 "Oferta Ndo Institucional”, na pagina 70 deste Prospecto. Caso o Investidor N&o Institucional
venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais, tais pedidos serdo
considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que
possuam as mesmas caracteristicas com relacdo a opcdo do referido investidor em caso de Distribuicdo
Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscricdo submetidos por um mesmo Investidor Ndo
Institucional ndo ultrapasse o valor de R$ 999.877,14 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e setenta e
sete reais e quatorze centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, representativo de até 7.143
(sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas, com o consequente cancelamento de um ou mais Pedidos de
Subscricdo formulado(s);

(ix) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo. A B3 ndo considerard quaisquer Pedidos de Subscricdo enviados pelas
InstituicBes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituigdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido
de subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscricdo ndo foi processado no
sistema DDA;

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera enviar seu Pedido de
Subscricdo para a Coordenadora Lider ou para a Coordenadora Contratada, conforme disposto no item 4.5.6
"Oferta Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto;

(xi) apos o término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, a B3 consolidard os Pedidos de
Subscri¢ao enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii) na Data da Realizacdo do Procedimento de Alocagao, a Coordenadora Lider informara a B3 o percentual
das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que serd destinado a Oferta N&o Institucional. Apos receber tal
informacdo, a B3 realizard, caso necessario, o rateio proporcional das Cotas a serem subscritas no ambito da
Oferta N&o Institucional;

(xiii) apos definicdo do percentual da Oferta a ser alocado a Oferta Institucional, a Coordenadora Lider
realizard, se necessario, o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores Institucionais e na
sequéncia, encaminhard a B3 os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais que deverdo ser
atendidos na Data de Liguidagdo da Oferta;

(xiv) com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data da

69



Realizacdo do Procedimento de Alocagao, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto, verificara se: (a) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (b) o Valor da Oferta foi atingido e a
eventual emissao de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora Lider definird se havera liquidacao
da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo de Ordens, a
Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocacdo;

(xv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscri¢do alocados deverdo assinar o boletim de
subscricdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento;

(xvi) a colocacdo das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicao;

(xvii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider efou pelas demais Institui¢des
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n® 400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

4.5.5. Oferta Ndo Institucional: Durante o Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes, que sera iniciado
apos o encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta
descrito no item 4.7, na pagina 76 deste Prospecto, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as novas Cotas, deverdo preencher e apresentar
a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta suas intencbes de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Subscricao.

Caso o Investidor Ndo Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo de Investidores Nao
Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a op¢do do referido investidor
em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscricdo submetidos por um
mesmo Investidor Nao Institucional ndo ultrapasse o valor de R$ 999.877,14 (novecentos e noventa e nove mil,
oitocentos e setenta e sete reais e quatorze centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo,
representativo de até 7.143 (sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas, com o consequente cancelamento de um
ou mais Pedido(s) de Subscricdo formulado(s). Os pedidos de subscrigdo de Cotas cancelados, por qualquer
motivo, serdo desconsiderados na alocacdo das Cotas. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido
de subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA.

O Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. O valor maximo de Cotas que os Investidores N&o Institucionais poderdo
adquirir equivale a R$ 999.877,14 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e setenta e sete reais e quatorze
centavos), o qual deverd ser acrescido de Rs$ 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por Cota, correspondente
ao Custo Unitério de Distribuicao, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.877,84 (um milhdo, trinta e
quatro mil, oitocentos e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos), e que representa a quantidade
maxima de 7.143 (sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas, por Investidor Ndo Institucional.

Caso a soma dos Pedidos de Subscricdo apresentados por um mesmo Investidor, no ambito da Oferta Nao
Institucional, ultrapasse a quantidade de 7.143 (sete mil, cento e quarenta e trés) Cotas, tais pedidos serdo
cancelados.

Os pedidos de subscricao de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagao das

Cotas. A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta que ndo
tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
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Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Subscri¢do ird comunicar ao respectivo
Investidor que o seu pedido de subscricao ndo foi processado no sistema DDA.

Os Investidores N&o Institucionais que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a 7.143 (sete mil,
cento e quarenta e trés) Cotas, deverdo aderir a Oferta Institucional.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscrigdo, devera indicar, dentre outras
informagbes, a quantidade de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto seque:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricao a sua condigdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a coloca¢do de novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7
"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito
no item 4.4 "Distribuicdo Parcial”, na pagina 66 deste Prospecto. No caso de mais de um Pedido de Subscri¢do
ser feito, ambos devem ser condicionados a mesma modalidade, sob pena de apenas o primeiro pedido ser
aceito pela B3;

(iii) a quantidade de novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigao, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢do
ou, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo,
limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional. Em tal notificacdo, serd informado ao Investidor N&do Institucional a
quantidade de Cotas por ele subscritas, assim como o valor total que deverd ser desembolsado na Data de
Liquidagdo da Oferta;

(iv) cada Investidor N3o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11 horas da Data de Liquidagdo da Oferta. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo serd(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo
Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas nos itens 4.12 “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta”, na
pagina 79 e 4.13 "Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 8o deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista no item 4.5.5.1 "Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto.
Caso tal relagdo resulte em fracdo de novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nUmero inteiro de novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizagao/liquidagao das novas Cotas mediante o

pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
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Subscricdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv) acima,
e nos itens 4.12 “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta”, na pagina 79 e 4.13
"Suspensao e Cancelamento da Oferta”, na pagina 8o deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL A SEGCAO 7 "FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 92 a 106 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A
SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU
(B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; E (lll) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.5.5.1. Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional: Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40% (quarenta por cento) do nUmero total de Cotas Remanescentes (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscrigdo nao cancelados serdo integralmente
atendidos, e as demais Cotas Remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional
serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Subscricdo, ndo sendo consideradas fragdes de novas Cotas.

A Coordenadora Lider podera, na Data da Realizacdo do Procedimento de Alocacdo, manter a quantidade de
novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigdo. A soma dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais deve ser de até
Rs$ 999.877,14 (novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e setenta e sete reais e quatorze centavos), o qual
deverd ser acrescido de Rs 4,90 (quatro reais e noventa centavos), correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicao, totalizando o montante maximo de Rs$ 1.034.877,84 (um milhdo, trinta e quatro mil, oitocentos e
setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos), e que representa a quantidade maxima de 7.143 (sete mil,
cento e quarenta e trés) Cotas. Na ocorréncia de rateio, é possivel que os Investidores N&o Institucionais
venham a receber Cotas em montantes inferiores ao Investimento Minimo.

4.5.6. Oferta Institucional: Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto da Oferta e que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio da Coordenadora Lider,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os sequintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Pedidos de Subscrigdo a Coordenadora Lider
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ou a Coordenadora Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.017,12 (um milhdo e dezessete reais e
doze centavos), o qual devera ser acrescido de Rs$ 4,90 (quatro reais e noventa centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.022,72 (um
milhdo, trinta e cinco mil e vinte e dois reais e setenta e dois centavos), e que equivale a quantidade minima de
7.144 (sete mil, cento e quarenta e quatro) Cotas, até o Ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo
de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO 7 "FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia dos seus respectivos Pedidos de
Subscrigdo, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 4.4 "Distribuicdo Parcial” deste
Prospecto, na pagina 66;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, a Coordenadora Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada a endereco eletrénico ou, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd
subscrever assim como o valor total que devera ser desembolsado na Data de Liquidacdo da Oferta; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo Valor
de Emissdo da Cota acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, na Data de Liquidagdo da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de
Subscrigdo serd automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi)
acima, e nos itens 4.12 “Alteragdo das circunstancias, revogagao ou modifica¢do da Oferta”, na pagina 79 e 4.13
"Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 8o deste Prospecto.

4.5.6.1. Critério de Rateio da Oferta Institucional: Caso os Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, a
Coordenadora Lider realizard a alocacdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a seu exclusivo critério, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condices para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

4.5.7. Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocagdo das Cotas
Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o
Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o anUncio da remuneracdo a cada um dos cotistas tem direito; e (iii)
obtida a autorizacdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus aos juros remuneratorios correspondentes a variagao do CDI incidentes sobre todo o volume
integralizado, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, desde a data de integraliza¢do até a data da divulgagdo do anUncio da remuneracdo.

As Institui¢Bes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo de Investidores N&o Institucionais. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM n° 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (Uum terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO 7 "FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

4.5.8. Alocagdo e Liquidacdo da Oferta: As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §39, inciso |, da Instrugdo CVM n® 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 (referentes as ordens dos Investidores N&o Institucionais), incluindo
aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, a Coordenadora Lider, na data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi
atingido; e (i) o Valor da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a
Coordenadora Lider definirad se haverd liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia
seguinte ao Procedimento de Alocagdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado
de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captacdo abaixo do Valor da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, terd devolvido os valores ja
depositados acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a variacdo do CDI, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado

Final da Alocacdo.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s)
Pedido(s) de Subscri¢do, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400,
a que haja distribuicao da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricao
acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores
acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolucdo dos valores serd operacionalizada
pela B3 efou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operagdo servira como
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recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores restituidos
serdo cancelados.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n© 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Valor de Emissao da Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, ou seja, R$ 4,90 (quatro
reais e noventa centavos), nao sendo permitida a aquisicdo de novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de
rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apos a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, observados
os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidacdo das Cotas na Data de Liquidagdo da Oferta, o Investidor
ficard impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscrigdo firmados serdo resolvidos.

4.5.9. Negociagdo e Custédia das Cotas no Mercado (B3): As Cotas Remanescentes serdo registradas para
distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3.

A totalidade das Cotas do Fundo serdo admitidas para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as novas Cotas serdo liquidadas
e custodiadas.

Durante a colocagdo das novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a nova Cota recebera, na Data de
Liquidacdo, recibo de Cota que, ndo serd negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o anUncio da remuneragdo a que
cada um dos recibos tem direito; e (iii) obtida a autorizagao da B3, quando as novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus a juros remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI, com dedugao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua

integralizagdo até a divulgacdo de sua remuneragao.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

4.6. Histérico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Periodo Minimo Médio Maximo Volume Total Negociado
2014 117.50 134.60 145.00 239,802,552.40
1° Trimestre 123.10 135.70 145.00 69,016,461.14
20 Trimestre 133.02 137.18 142.50 56,157,903.68
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3° Trimestre 130.90 136.27 141.50 56,828,851.29

£4° Trimestre 117.50 129.25 138.80 57,799,336.29
2015 112.00 129.23 142.90 251,661,715.80

10 Trimestre 125.50 127.74 134.70 50,719,493.97
20 Trimestre 128.00 134.03 141.50 65,496,877.38
3° Trimestre 122.00 134.84 142.90 64,327,655.59
£4° Trimestre 112.00 119.89 126.98 71,117,688.86
2016 93.80 118.95 143.40 211,731,780.53

19 Trimestre 93.80 101.03 114.50 63,782,998.62
20 Trimestre 107.50 117.10 125.00 48,173,490.80
3° Trimestre 115.00 126.44 135.00 4.4,766,707.19
4° Trimestre 123.11 130.52 143.40 55,008,583.92
2017 123.50 144.07 163.00 305,186,611.96

19 Trimestre 123.50 135.13 144.00 75,012,626.86
20 Trimestre 130.60 140.27 149.90 75,467,124.75
3° Trimestre 141.65 148.11 163.00 74,514,538.43
4° Trimestre 141.50 153.01 160.50 80,192,321.92
2018 119.01 137.22 154.00 379,638,152.26

19 Trimestre 140.31 147.61 153.00 96,639,203.98
20 Trimestre 119.01 140.69 154.00 71,396,364.03
3° Trimestre 120.00 123.81 128.99 107,475,528.44
£4° Trimestre 126.20 137.26 150.00 104,127,055.81
Dez-18 141.50 144.43 150.00 22,933,316.62
Jan-19 144.51 147.22 150.15 34,244,122.03
Fev-19 144.40 146.80 150.00 40,631,040.27
Mar-19 148.50 150.04 152.00 44,222,369.09
Abr-19 151.49 154.68 156.98 29,835,376.34
Mai-19 148.80 153.58 157.40 38,844,823.22

Fonte: Quantum Axis

4.7. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista @@

Eventos

1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 05/06/2019

2 Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 11/07/2019
Divulgacdo de Aviso ao Mercado

3 Divulgag¢do do Comunicado ao Mercado de Modifica¢do da Oferta 12/07/2019
Republicagao do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado

4 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 14/08/2019

5 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 15/08/2019
Divulgagdo de Anuncio de Inicio
Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base

6 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 23/08/2019
quanto no Escriturador

7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 04/09/2019
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na B3

8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 05/09/2019
no Escriturador

9 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 06/09/2019

10 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 09/09/2019

Exercicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes

11 Encerramento do Periodo de Subscricao de Cotas Remanescentes 30/09/2019
12 Data de Realizacdo do Procedimento de Alocagao 01/10/2019
Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo

13 Data de Liquidacdo da Oferta 03/10/2019

Em caso de Distribuicao Parcial, comunicagao sobre devolugao de

eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesdo ao

Valor da Oferta

14 Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgagdo 11/02/2020

do Andncio de Encerramento da Oferta ®

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensées,
prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagdo da
CVM e/ou de acordo com os requlamentos da B3. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser
comunicada a CVM e a B3 e poderd ser analisada como Modificagéo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM n° 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram altera¢es das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Ofertq, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagbes sobre manifestagio de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida
as novas Cotas, veja os itens 4.12 "Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificac@o da Oferta’; na pagina 79 e
4.13 "Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pdgina 8o deste Prospecto.

(4) Cronograma alterado em decorréncia do Comunicado ao Mercado de Modifica¢do da Oferta divulgado em 12 de
Julho de 2019, nos websites da Administradora, da Coordenadora Lider, da CVM, da B3 e do Fundos. NET indicados
neste Prospecto, para alterar a data de "Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base” e incluir a data de
"Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta” e "Republicacdo do Prospecto Preliminar e do
Aviso ao Mercado”.

(5) O prazo mdximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instruco CVM n 400 é
de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Ndo obstante, conforme
descrito neste Prospecto Definitivo, a Administradora, a seu exclusivo critério, poderd encerrar a Oferta
imediatamente apés a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de
Subscricdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Valor Minimo,
mediante divulgacdo do Andncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se encerre em até 60
(sessenta) dias a contar da divulgagdo do Anuncio de Inicio.

4.8. Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas
A cada cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, ndo sdo resgataveis e possuem a
forma escritural e nominativa.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas,
nos termos do artigo 16, Pardgrafo 5° do Regulamento, ndo havendo distribui¢do proporcional de rendimentos
dependendo da data de subscricdo e integralizagdo. Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo
ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de juros remuneratérios
incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a variacdo do CDI, com dedugao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do anuncio da remuneracao.
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Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo)
dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obriga¢Bes de integralizacdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuigdo de resultados.

Por proposta da Administradora, o Fundo podera, encerrados os processos de emissao previstos no
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagao da assembleia geral de Cotistas e
depois de obtida autorizacdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos imoveis, bens e direitos, de acordo
com a sua politica de investimento e observado que:

. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) ao valor de mercado das
cotas ja emitidas;

J Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcdo do numero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a g
(cinco) dias, contados da data de concessao de registro de distribuicdo das novas cotas;

. Na nova emissdo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros; e
J As cotas objeto da nova emissdo assequrardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

O valor patrimonial das cotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas
contabeis estabelecidas pela CVM.

O titular das cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento do valor integral das cotas subscritas.

4.9. Divulgagéo de Informagdes da Oferta

A Administradora divulgard, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 82
Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-
Ihe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos efou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina da
rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informacgdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

. Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “"Asset Management”, depois em
“Fundos de Investimento Imobiliario” e em "CSHG Real Estate FlI” ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobi.seam e entdo localizar o documento
requerido.
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http://www.cshg.com.br/
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob1.seam

. Coordenadora Contratada: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”,
depois em “Fundos de Investimento Imobiliario” e em "CSHG Real Estate FlI” ou por meio do sequinte
caminho de acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob1.seam.

. Na CVM: http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em "Central de Sistemas”, clicar em
"Ofertas Publicas”, clicar em “"Ofertas de Distribuigdo”, em sequida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em "Rs$” em “"Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
"CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, e, entdo, localizar o
documento requerido.

. Na B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em “"Home”, depois clicar em "Produtos e Servigos”,
depois clicar "Solu¢do para Emissores”, depois clicar em “"Ofertas Publicas”, depois clicar em “"Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar "CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —Fll” e, entdo, localizar o documento requerido.

. No Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informages Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
sequida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, acessar “CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o documento requerido.

Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar anuncios, atos efou fatos relevantes
relativos a Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento em jornal de
grande circulagdo.

4.10. Declaragdo de Inadequagdo

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a dive