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Tipo ANBIMA: Hibrido Gest3o Ativa
Segmento Anbima: Titulos e Valores Mobilidrios ““‘ﬁgé}“'&?A
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/020, em 25 de julho de 2023
0 FG/AGRO FUNDO DE NAS CADEIAS FIAGR , inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 42.405.905/0001-91 (“Fundo”), a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBIuARIOS S, nstitic3ofianceira com sede na cidade de S50 Palo, etado de $30 P, na Rua Aes Guimardes, 1 1212, Pinheiros, 22 anda, P 05410002, nscrts no CNPY so o 113.486.793/0001-42,devidamente credenciada pela Comissao de Valores Moblio (“CVM) para o
los e valores mobilidrios, conf n211.784, de 2011, na qualid: d indo (" ), a FG/A GESTORA DE i
de sio vamo, estado de Sio Paulo, na Rua lguatemi, n® 192, 20° Andar, Itaim Bibi, CEP 01451630, , inscrita no CNPJ sob 0 n 11.998. 171/0001 78, devidamente autorizada pela CVM para o exerciio da aiidade de acmiistras3o de cartiras de tulos e valores mobiidrios, nos ermos do Ato
Declaratcrio n® 1,581, de 14 de marco de 2011, na qualidad de gestor do Fundo (‘Gestor” ¢, em conjunto com o Fundo e o Admiri 0s “Ofertantes”), izando uma oferta pblica de distribuigio primdria de, inicialmente, 10.438.414 (dez milhdes, quatrocentas e trinta e oito mil e
quatrocentas e quatorze) cotas (“Novas Cotas”), todas nomi compreco ério de emissio de RS.9,58 (nove reais  cinguenta € oo centavos)por Nova Cota, sem considerar  Taxa de Distrbuigio Primiiria (conforme defnido abaivo) (*Valor da Cota’),
observado que o Valor da Cota poder ser otistas e pots iode (quinto) Dia Util antes dot doPerfodo d a das Novas

Cotas, perfazendo o valor total inicial de até R$100.000.006,12 (cem milhdes, seis reais e doze centavos), sem m consderar  Toc e Distribuicéo Priméria, observado que o referido valor podera ser atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser
divulgado até 5¢ (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em decorréncia da emissio do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuigio parcial a ser realzada sob o regime de melhores esforcos nos termos da Resolugio da CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterac (“Resolugio CVM 160°) e demais les e regulamentag5es apliciveis (“Oferta’). A Oferta consistir na cistribuigio publica primria das Novas

Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugio CVM 160 e das demais aplicéveis, soba da ORAMA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“C Lider”) coma de instituicdes

intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitas brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - Brasi, Bolsa, Balcéo (“B3") convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider mediante formalizagéo da Carta Convite para Adesao ao Contrato de Distribuigéo, para efetuar esforgos de

colocagdo das Novas Cotas junto aos [€ Especials” ou “C Contratados” e, quando, j oG Lider, 1 Oferta”), observado o Plano de Distribuigo (conforme definido neste Prospecto). A Oferta ngo contard

com esforgos de colocagdo das Novas Cotas 1o exteror. Observados ostermos e concisges estabelecidos o Regulamento (conforme abaixo defnid),serd devda pelos Investidores da Ofeta (conforme abaixo defndo), inclindo os tuals Cotisas do Fundo que vierem a exercer o Direio de

Preferéncia (conf ixo definido), quando da subscrigé 0 das Novas Cotas, adi Valor da Cota, a taxa de distribuigao priméria equivalente a um percentual fixo de 2,08% (dois intei bre o Valor da Cota, valor de RS 0,20

(vmte centavos) por Nova Cots,valor I () valor dos gastosda distrbuig3o primiria dasNovas Cotas que srs equivalente &soma de parte doscustosda istrouig3o primiia dasNovas Cotas, que nclu, entre ouros, a)comissdo de coordenagao; b} comisio
istribuiga : dos ext tuagdo no dmbito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) apublicagio do prospecto, daamina,d bito da Oferta, ; () outros custos

a Dlena e (i)} o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicé ). Dessa forma, os da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vi oDireitod & as Novas Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuigéo Priméria
(*Prego de Integralizagho"). As despesas o pagas pela Taxa de Distibuigdo Primria serdo arcadas diretamente pelo Gestor, com recursos orndos da Taxa de Gestio, nos termos do Contrato de Gestdio de Carteira de Fundo de Investiment, celebrado entre o Fundo e Gestora. Nesse sentido,
conforme indicado na tabea constante a seg30 “11.2 Demonstrativ do custoda ditrbuigao”, constante 1 pigina 67 deste Prospecto,  usto por cota equivale RS 035 rnta e cinco centavo),sendo que, RS 020 (nte centavos) serdo arcados por melo da Taxa de Distrbuio Primia e 0
i pelo Gestor, com dos da Taxa de Gestdo.

OFERTA PRECO DE INTEGRALIZAGAO (R$)* ‘TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)** VALOR UNITARIO DA COTA (R$)***
Por Nova Cota R$9,78 R$0,20 R$9,58
Montante nicial da Oferta R$102.087.688,92 R$2.087.682,80 R$100.000.006,12
* 0 valor do Prego de 4o das Novas Cotas, que tal valor inclui a Taxa de Distribuigéo Primiria.
** O valor em reais da i ia, equi 2,08% (doi it doValor da Cota.
*** Valor em reais equi adi zag istribuigio Primaria.

Nos termos e conforme os imites estabelecidos no artigo SO da Resolugio CVM 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poders ser acrescida em até 25% vinte e cln:o por cento), ou seia, em até 2.609.604 (dois milhdes, seiscentas e nove mil e seiscentas e quatro) Novas Cotas,

Lider e do Gestor, que p emiticas plo Fundo até  data de di f seguir defindo), sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
moificagdo dos termos da Emissdoe da Oferta (“Lote Adicional’l, As Novas Cotas oi dicional, d Oferta As Novas C
d ici dicional sero desti | de demanda que venha a ser da Oferta. Sera admitic dosartigos 73 e 74 daResolugdo CVM 160, isrbuigdo parcia das Novas Cotassendo, que a Oferta em nada s afetada caso o haja
asubscrigdo e integralizag s Novas Cotas no 3mbito da Oferta, desdk ingido o M Minimo da Of ir definido). A o d o minimo, R$ 10.000.006,36 (dez milhes, seis reais e trinta
ntavos), aTaxa de Distribuigo Priméria, observad poders ser atuali i Cotistas e potenciais Investidores por ser divulgado até 5 (quinto) Dia Ut antes do término do Periodo e Exercico do Direto d preferéncia
equivalente a 1.043.842 (um milho, quarenta e trés mil e oitocentas e quarenta e duas) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas que ndo f itas e integralizadas durante o Periodo de Distrib canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. As Novas Cotas serd i (i) distribui o primério por meio do Sistema de Distrbuigao de Ativos (‘DDA)
pela B3; e (i) negoci liquidagéo no por meio do mercado de bolsa, pela B3, sendo a custdcia das Novas Cotas realizadas na B3. Os Cotistas (ou terceiros cessiondios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de
Preferéncia, ou os Investidores integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda i i iveis, pel 0, na Data de Liouidaga éncia ou na Data de Liquidagao, cont junto as Instituicd Oferta,
de acord iquidags i caveis da B3. D F0d otas, o Investidor da Ofer aCota, b q o Direito de Preferéncia, terd suas Novas Cotas bloqueads iagh e livremente
d: B3 G Oferta () ).
OFERTA A CVM EM 25 DE JULHO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 25 DE JULHO DE 2023, NOS TERMOS DA SEGAO Il DA RESOLUGAO CVM 160.
ARESPONSABILIDADE DO COTISTA € ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.
Acm ANALISE PREVIA DO ¢ v TO, NEM DOS DA OFERT/
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGGES ou SOBRE A DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DAS NOVAS COTAS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
ESTE ‘PROSPECTO DEFINTVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 32 FUNDO DE NAS CADEIAS - FIAGRO-IMOBILIARIO” (“PROSPECTO” OU “PROSPECTO )Fol COM AS INFC
IGGES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA A TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.
os DEVEM LER A SECA RISCO” A 15A28.
OU ESCLe AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPEC JUNTO AO GESTOR, ARTIC OFERTAE/OU CVM, PC E
MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.
OPROSPEC DISPONIVEL REDE MUNDIAL DE COf ARTICI OFERTA; DA CVM; E DAB3.
COORDENADOR LIDER
GESTOR ADMINISTRADOR

BRL 7/ TRUST
A FG A INVESTIMENTOS

A data deste Prospecto Definitivo é de 25 de julho de 2023.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e terda as caracteristicas
abaixo descritas.

2.1. Breve descri¢ao da Oferta

O Fundo

O FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n° 42.405.905/0001-91, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo seu
regulamento (“Regulamento”), nos termos da Resolugdo CVM n? 39, de 13 de julho de 2021, observado que, a
partir de 2 de outubro de 2023, sera substituida pela resolugdao da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolugdo CVM 175” e “Resolugdo CVM 39”, respectivamente), pela lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n2 8.668/93"”), pelas disposi¢bes aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios nos
termos do paragrafo 12 do artigo 22 da Resolugdo CVM 39.

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicdo das cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“Novas Cotas”,
“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente) sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, conduzida de acordo
com a Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a Instrugdo
da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472"), a Lei n2 8.668/1993 e os
termos e condigdes do Regulamento do Fundo. A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na
Resolugdo CVM 160.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Novas Cotas serd a respectiva Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia (conforme indicada neste Prospecto) (“Data de Emissdo”).

Regime de distribuicdo das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 182 andar, inscrita no CNPJ sob
on213.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider responsavel pela
Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta
(“Participantes Especiais” ou “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
as “Institui¢Ges Participantes da Oferta”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item 2.6. deste Prospecto.

Periodo de Distribuicdo

A subscrigdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do antncio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolug¢do CVM 160, observado o disposto no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160. Uma vez atingido
o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta
a qualquer momento (“Periodo de Distribui¢do”).

O Anuncio de Inicio divulgado informara o periodo de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do
Fundo no ambito da Oferta (“Direito de Preferéncia”), o Periodo de Subscri¢do, a data na qual serd realizada a
liquidagdo fisica e financeira da Oferta e do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo
de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”); e (ii) negociagdo e
liguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3. O Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo Preco de Integralizacdo, na Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidagédo e procedimentos aplicaveis da B3.



Nos termos da Resolugdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021 (“Resolugao CVM 27”), a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores que ndo sejam considerados investidores profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11
da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 30”), o Pedido de
Subscri¢do a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Periodo de Subscricdo

Durante o periodo de 01/08/2023 (inclusive) e 29/08/2023 (inclusive) (“Periodo de Subscri¢do”), os Investidores
indicardo no seu pedido de subscri¢do (“Pedido de Subscrigao”) e ou ordem de investimento, conforme aplicavel,
entre outras informacgdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, bem como (ii) a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢cdo ser cancelado pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta. Considerando a possibilidade de distribuigcdo parcial, os Investidores da Oferta
terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seus Pedidos de Subscrigdo, ordens de investimento e exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores do Administrador, do Gestor, de instituicdo contratada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Alves Guimardes, 1212, Pinheiros, 22 andar, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o
n? 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 11.784, expedido em 30 de junho de
2011, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”) para realizar a custddia dos Ativos do Fundo
(“Custodiante”) e da instituicdo escrituradora das Novas Cotas (“Escriturador”) ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, incluindo seus funcionarios, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das InstituicGes
Participantes da Oferta; (c) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servigos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (g) cOnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 22 da Resolugdo CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

O Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de Investimento constituem ato de aceitacdo, pelos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou pelos Investidores, dos termos e
condicBes da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto nas hipdteses de suspensao, modificagdo e cancelamento
da Oferta previstas na Resolu¢do CVM 160.

2.2. Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a
direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagbes; (ii) correspondem a fragdes ideais do
patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgatdveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) cada Nova Cota correspondera um
voto nas assembleias do Fundo, observado o Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do inciso
“ii” do Artigo 14 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo vigentes.



2.3. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento
ou Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel, em valor igual ou superior a R$ 1.000.008,30 (um milh3o, oito reais
e trinta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado que o referido valor
podera ser atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser
divulgado até 52 (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, que
equivale a quantidade de 104.385 (cento e quatro mil e trezentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de Subscri¢do, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a RS 1.000.008,30 (um milh3o, oito reais e trinta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado que o referido valor podera ser
atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até
52 (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, que equivale a quantidade
de 104.384 (cento e quatro mil e trezentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, observada a Aplicagdo Minima
Inicial (“Investidores N3o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Publico Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 11”).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes
seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta a
verificagcdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O publico-alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os Investidores da
Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 15 a 28 deste Prospecto Definitivo,
para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as
Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento
do Fundo.

2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de DDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3.

Durante a colocagdao das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da
Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva
liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Antincio de Encerramento e da obtengdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Antincio de Encerramento, o antincio
da divulgagdo de rendimentos pro rata e da obteng¢io de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

2.5. Valor nominal unitdrio de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, tem preco unitdrio de emissdo equivalente a RS 9,58 (nove reais e
cinquenta e oito centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, tendo como base as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, previsto no inciso “i” do artigo 14 do Regulamento (“Valor da Cota”),
observado que o Valor da Cota podera ser atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de
fato relevante a ser divulgado até 52 (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia.



Observados os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo
os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscri¢do e integralizagdo das
Novas Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de
2,08% (dois inteiros e oito centésimos) sobre o Valor da Cota, correspondente ao valor de R$ 0,20 (vinte centavos) por
Nova Cota, valor este que equivale ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas
que sera equivalente a soma dos custos da distribuigdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao
de coordenacdo; (b) comissdo de distribuigdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no
ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) custos com a publicagdo do prospecto, da
Idmina, de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; (f) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuigdo Primaria”). Sendo certo que, caso, apos o pagamento dos custos
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no cdlculo da Taxa de Distribuicdo
Primdria foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera integralmente revertido ao Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria, inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serdo de
responsabilidade do Gestor.

O prego de integralizagdo da Nova Cota serd o Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Prego de Integraliza¢do”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total inicial de até RS 100.000.006,12 (cem milhdes, seis reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que o referido valor podera ser atualizado e comunicado aos Cotistas e
potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 52 (quinto) Dia Util antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Montante Inicial da Oferta”), representado por até 10.438.414
(dez milhGes, quatrocentas e trinta e oito mil e quatrocentas e quatorze) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado
em decorréncia da emissdo do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial das
Novas Cotas.

Sera admitida a distribui¢do parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, desde
que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a R$10.000.006,36 (dez milhdes, seis reais e trinta
e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, observado que o referido valor podera ser
atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até
52 (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 1.043.842
(um milhdo quarenta e trés mil e oitocentos e quarenta e duas) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”),
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas, o Cotista que exercer o seu Direito de
Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, terdo a faculdade, como
condigdo de eficacia de seus Pedidos de Subscrigdo (conforme definido no Prospecto), ordens de investimento,
conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta,
sendo que, se tal condigdo ndo se implementar e se o Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, ja tiver efetuado o pagamento do prego de
integralizacdo das Novas Cotas, referido Preco de Integralizacdo sera devolvido sem juros ou corre¢do monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condigdo; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial
da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor, em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do pedido de subscri¢do, sendo que, se
o Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) ou o
Investidor, tiver indicado tal proporgdo, tal condicdo se implementar e se tal Cotista ou Investidor ja
tiver efetuado o pagamento do prego total de integralizacdo das Novas Cotas solicitadas, referido Prego de
Integralizacdo liquido pago a maior serd devolvido sem juros ou correcio monetaria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducgao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento da condicdo
(“Critérios de Restituicdo de Valores”).



Caso ndo tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Cotista que exerceu o seu
Direito de Preferéncia (ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, que ja tenham
aceitado a Oferta terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
sem juros, corre¢do monetaria e reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Cotista que exerceu o seu Direito de
Preferéncia (ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos tempordrios, nos termos do artigo 11, paragrafos 12 e
29, da Instrugdo CVM 472 (“Investimentos Tempordrios”), calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo ou da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissdo de Novas Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de até 10.438.414 (dez
milhGes, quatrocentas e trinta e oito mil e quatrocentas e quatorze) Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional.

O Fundo poder3, a seu critério, por meio do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor, optar por emitir um
lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdao CVM 160,
ou seja, em até 2.609.604 (dois milhdes, seiscentas e nove mil e seiscentas e quatro) Novas Cotas, equivalente a
RS$ 25.000.001,53 (vinte e cinco milhdes, um real e cinquenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que o referido valor podera ser atualizado e comunicado aos Cotistas e
potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 52 (quinto) Dia Util antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao
dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta
(“Lote Adicional”).

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicBes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a
lideranga do Coordenador Lider.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, apds a dedugdo das comissGes de distribuicdo e das
despesas da Oferta, serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Capitulo da Politica de Investimentos do Regulamento.

Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), estima-se que os recursos captados
serdo destinados para a aquisi¢do preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, indicados como
Ativos-Alvo e, de forma remanescente, nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos).

Para fins deste Prospecto: (1) “Ativos” significa, em conjunto, os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez;
(2) “Ativos- Alvo” significa: (a) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”); (b) certificados de recebiveis
imobilidrios relacionados a imdveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”); e (3) “Ativos de
Liquidez” significa (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operagdes compromissadas
em geral; (d) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial; (e) letras de crédito do agronegdcio
(“LCA”); (f) letras de crédito imobiliario (“LCI”) relacionadas a imodveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais; (g) letras imobiliarias garantidas (“LIG”) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais; (h) cotas de outros fundos de investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do
seu patrimonio nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n2 8.668/93; e (i) demais ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel,
em especial aqueles cuja destinacdo seja considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

N3o havera fontes alternativas de captagao em caso de distribuigdo parcial das Novas Cotas.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS GENERICO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS
POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS DE LIQUIDEZ, AINDA NAO
DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais Ativos além do mencionado no pipeline indicado
no item 3.1.1 abaixo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, tendo
em vista que a concretiza¢cdo dos negdcios em questdo dependerd da implementagdo de diversas condicGes
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos negdcios, perda da exclusividade na
aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

3.1.1. Pipeline Indicativo

Atualmente, o Gestor estd em negociagGes para adquirir as operagdes indicadas na tabela abaixo com os novos
recursos da Emissao. Tais operagdes encontram-se sob analise do Gestor ou em fase de tratativas, entre o Gestor
e suas contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de aquisicao de ativos. Sendo certo que, qualquer
operag¢do somente serd adquirida apods a finalizagdo da analise interna do Gestor no caso de negociagdes com
titulos e valores mobiliarios. E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro
ndo sejam concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com rela¢do aos termos e condi¢des das
potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.
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Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, é composto pelos seguintes Ativos, listados em ordem
prioritaria de aquisigao:

Localizagdo Volume (R$ M) Taxa de Aquisicdo (CDI+) Prazo (Anos)

Ativo 1 Sudeste 30,0 4,75% 6
Ativo 2 Sudeste 30,0 5,50% 3
Ativo 3 Sul 20,0 4,50% 4
Ativo 4 Nordeste 30,0 5,00% 5
Ativo 5 Centro-Oeste 30,0 4,50% 5
Ativo 6 Sudeste 40,0 4,50% 4
Ativo 7 Sudeste 30,0 3,50% 6
Ativo 8 Sudeste 30,0 4,75% 5
Ativo 9 Nordeste 30,0 4,00% 5
Total 270,0 4,56%

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Ndo existe, no ambito de tais operagées, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e nao existe
garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo
serao divulgados mais detalhes.

As informagoes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informago6es que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociagao de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagées em desfavor do Fundo.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM CONJUNTO COM O
ADMINISTRADOR (ESTE ULTIMO PRESENTE APENAS NAS DILIGENCIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS E CONDUZIDAS PELO GESTOR), ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO,
DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL
PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS
PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE
FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagées necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos
destas operagoes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo,
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, serdo aplicados nos
Ativos a serem selecionados, conforme a seguinte ordem prioritaria de aquisi¢ado:
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Operagao Localizagdo Volume (R$ M) Taxa de Aquisicao (CDI+) Prazo (Anos)

Ativo 1 Sudeste 30,0 4,75% 6
Ativo 2 Sudeste 30,0 5,50% 3
Ativo 3 Sul 20,0 4,50% 4
Ativo 4 Nordeste 30,0 5,00% 5
Ativo 5 Centro-Oeste 30,0 4,50% 5
Ativo 6 Sudeste 40,0 4,50% 4
Ativo 7 Sudeste 30,0 3,50% 6
Ativo 8 Sudeste 30,0 4,75% 5
Ativo 9 Nordeste 30,0 4,00% 5
Total 270,0 4,56%

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Nao havera fontes alternativas de capta¢ao, em caso de distribuigcao parcial das Novas Cotas.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segdo,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminag¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do art. 19, §42, da Resolugdo CVM 160.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo — que, na forma da autorregulamentacdo da ANBIMA aplicavel a atividade de distribuicdo, é de produto
de investimento complexo — esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n2 14.130, de 29 de margo de
2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo
poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que
o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os
6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario
de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentac3o existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que
podem ser desfavordveis aos interesses ai investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera
afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco de oscilacdo de precos de commodities e em servicos e bens produzidos pelas cadeias produtivas
agroindustriais

Os Ativos-Alvo, em regra, possuem como lastro ou garantia servigos ou bens produzidos no contexto do
agronegodcio, em especial commodities agricolas. Fatores climaticos, ambientais e/ou ndo previsiveis como
chuvas, secas, inundacdes, incéndios, queimadas, erosdo, processos de desertificacdo, contaminacdo do solo
e agua, quantidade de incidéncia de luz solar, ventos, infestacdo de pragas, pestes, doencas no Brasil ou no
exterior que afetem safra e produgdo, bem como os demais fatores macroecon6micos citados no fator de
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risco a seguir, impactam, direta ou indiretamente, o preco de tais commodities, servicos e bens relacionados
as cadeias produtivas agroindustriais que, por sua vez, podem afetar a capacidade de pagamento dos
tomadores de recursos dos Ativos-Alvo, aumentando o risco de mora ou inadimplemento. Tais commodities,
servigos e bens estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes do mercado nacional e internacional, bem
como a barreiras comerciais ou de natureza sanitdria entre paises, e a outros riscos, tais como riscos de crédito
e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificagdo de ativos,
0 que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.
Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos relacionados a fatores macroecon6micos, politicas governamentais e globalizagao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagdo em vigor, o Fundo desenvolve suas operagdes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais.
Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econ6mica, tais como regulagdo da taxa de
juros, interferéncia na cota¢do da moeda brasileira e sua emissao, alteragdo da aliquota de tarifas publicas, nivel
de rigidez no controle dos gastos publicos, criagdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos
e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o agroindustrial.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a ajustes nas regras dos
instrumentos utilizados no mercado do agronegdcio, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais,
podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito intenso e a
necessidade de capital externo, sobretudo para as nagGes em desenvolvimento, é significativa, a credibilidade
dos governos e a implementacdo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade
das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda
e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os resultados
do Fundo.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza climatica, ambiental, politica, econ6mica ou financeira,
inclusive de natureza transnacional, que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
agropecudrio, o mercado financeiro, o mercado de capitais brasileiro e/ou o0 mercado de commodities agricolas
poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, com efeitos, inclusive, na importacédo de insumos do agronegdcio; (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo
uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, o agronegdcio, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos ou que atingem plantac¢0es, rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia
de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado agroindustrial, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo da Oferta. Surtos,

18



epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado agroindustrial, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado agroindustrial.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populagdao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizagdo de
cotas do Fundo e seus rendimentos.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior

Risco de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagGes de pregos, cotagées de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Novas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracgdo por um indice de precos ou por indice de remuneracgdo basica dos depdsitos em caderneta
de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de
juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o
patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos integrantes da
carteira pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos
e/ou indeterminados.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo uma modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com
um numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas — em comparagdo com
acles e titulos publicos — seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢gdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extingao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas quando
de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo este
objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegdcio podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente daquela do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto
a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndao
havera isenc¢do tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos juridicos e regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, exigir novas licencgas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condig¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos
para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes
financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n2? 11.638,
de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM
com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrGes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolida¢do de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos FIAGRO
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo das
demonstragGes financeiras dos FIAGRO, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracgdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao

As regras tributarias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou
alteragdes na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos-Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos drgdos de registro competentes,
conforme o caso.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerio de uma administra¢do/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulga¢do do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condi¢gdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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Risco de Governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
(e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a
permissdao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que os FIAGRO tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de
tais assembleias.

Auséncia de garantia

As aplicagBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total
do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac3o e a rentabilidade de suas Novas Cotas conforme politica
de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimento em ativos financeiros de
origem agroindustrial indicados como Ativos-Alvo, conforme permitido pelo Artigo 20-A da Lei n? 8.668/93, com
gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo Gestor. Além de Ativos-Alvo, os recursos do
Fundo poderdo ser investidos nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, o pipeline de Ativos-Alvo indicado na segdo
“Destinagdo de Recursos” constante na pagina 9 deste Prospecto podera vir a ndo ser objeto de investimento pelo
Fundo por fatores que dependem das negociagdes, condi¢des finais de tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos
mais atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o
Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢do dos Ativos que serdo objeto de investimento. O Gestor
desempenha uma gestdo de forma ativa e discriciondria, com a selecdo de Ativos de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento e no seu processo de investimento interno, selecionando Ativos que, na
anadlise do Gestor, possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir
positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas. O processo e os documentos envolvidos no processo de
selecdo e aquisicdao dos Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tém carater estratégico e que revela sua forma de
atuacdo. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez pelo Gestor,
fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagdo da veracidade
das informag0es constantes da Se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o
presente momento andlise da documentagdo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que
podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou
estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos ativos por parte
do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelo Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro
pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto.
A ndo aquisi¢do dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquida¢do antecipada do Fundo

No caso de aprova¢do em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador, o Gestor e as Institui¢Ges Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflagdo e variagdao cambial.
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Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagido da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo
afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de
sua equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor poderd afetar a capacidade do
Fundo de geragdo de resultados.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de
investimento; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como nao had como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacgado dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdao responsavel pela gestdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo
que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo de tais ativos.

Risco relativo a ndo substituicado do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em
que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCOS DA OFERTA
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado agroindustrial, dos Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo
Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do

Fundo que envolvem riscos e incertezas.
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Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informagGes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgGes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Novas Cotas da
respectiva emissdao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimdnio menor que o estimado. Nesta hipdtese, os Investidores da Oferta que tiverem condicionada a sua
subscricdo a distribuicdo total das Novas Cotas terdo sua expectativa de investimento frustrada, bem como os
investidores que mantiverem sua adesdo a oferta, no montante total ou proporcional a colocagdo parcial,
sofrerdo uma reducdo na expectativa de rentabilidade do Fundo. Ainda, em caso de distribuicdo parcial das
Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja,
existirdo menos cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das cotas
do Fundo.

Caso, ao término do Periodo de Distribuicdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Montante Inicial da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo automaticamente canceladas as Novas Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipotese, os investidores
Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nao Concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento
do Preco de Integralizagdo para as InstituicGes Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos integralmente, sem juros,
correcdo monetaria e reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas
no periodo.

Risco de elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissao, o Gestor foi responsavel pela elaborag¢do do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco
de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram
objeto de auditoria, revisdao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
qualquer outra empresa de avaliagdo.

O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacGes proprias levando em consideragdo sua
experiéncia e as condi¢Ges recentes de mercado para a elaboragcdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de
Viabilidade do Fundo nao representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou
rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e
condigBes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada sera obtida. O Estudo de Viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover
reducdo da liquidez das Novas Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na liquidez
das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Novas
Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da
Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.
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As Cotas objeto dos Pedidos de Subscricio e das ordens de investimento podem nao ser colocadas ao
Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas Cotas
poderd ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exer¢am o Direito de Preferéncia, de forma que,
apenas as Novas Cotas Adicionais (isto €, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta) serdo
alocadas aos Investidores que nao sejam Cotistas do Fundo.

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da
B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuincio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Os titulares das Novas Cotas fardo jus exclusivamente aos rendimentos tratados no Capitulo
da Politica de Distribui¢ao de Resultados do Regulamento, apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de
qualquer remunerac&o e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizagao relacionados ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribui¢do, que regula os esforgos de
colocagao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldusula de indenizagdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecdes ou omissGes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condena¢do do Fundo em um
processo de indeniza¢do com relagdo a eventuais incorre¢ées ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta,
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo,
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instru¢gdo CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contrata¢des ndo caracterizardo situagcdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé
que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no pardgrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo CVM 472:
(i) a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao,
pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para presta¢do dos servicos referidos no artigo
31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472.
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Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, bem como as disposi¢Ges
da lei, da regulamentacdo e das melhores praticas aplicaveis, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas ou de investidores que, em momento posterior a realiza¢do da
assembleia, passem a fazer parte da base de cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisi¢do e/ou contratagio
em Situagbes Conflitadas é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instru¢do CVM 472, a sua concretiza¢do dependera de aprovacdo de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, de acordo com o qudérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA,
a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange
a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem
como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRA,
anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obriga¢cdes decorrentes dos CRA depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegécio, que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo e pelos
demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do
recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execug¢do das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, poderd haver a necessidade
de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigac¢Ges financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o
valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de decisGes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel e tributdria. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para
cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com a alienagdo dos Ativos-Alvo.
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Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agronegécio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA,
ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo UGnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao”.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a
estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em
CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos. Assim, em razao do cardter
recente da legislagdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor previsibilidade quanto a sua
aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e
pelo Poder Judicidrio, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente
afetando adversamente as suas Novas Cotas.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os
FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negocia¢dao no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberag6es a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum na instalacdo
(quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco decorrente das operag¢6es no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operages sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operacgdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou poderd provocar perdas do patriménio do Fundo e de
seus Cotistas.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos-Alvo e, subsidiariamente, em caso de
oportunidade de negdcios futura, em Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimento
descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos do setor
do agronegdcio, mas que nem sempre terd, no momento em que realizar uma nova emissdo, uma definicdo
exata de todos os Ativos que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as cotas de uma determinada emissdo ndao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Gestor a rever a sua estratégia de investimento. Por
outro lado, o sucesso na colocagdo das cotas de uma determinada emissdo ndo garante que o Fundo encontrara
Ativos-Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condigdes que sejam economicamente
interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o Gestor podera desistir das aquisi¢des e propor, observado o
disposto no Regulamento, a amortizagdo parcial das cotas do Fundo ou sua liquidagao.
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Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se tera definido todos os Ativos-Alvo a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informagdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisi¢bes do
Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pelo Gestor, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos provenientes da distribuicdo de suas Novas Cotas para a aquisicdo dos
Ativos-Alvo, que integrardo o patrimbénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos-Alvo pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagao
na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos-Alvo que o Fundo devera adquirir, o que podera gerar
uma concentracgdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos cotistas.

Risco de diluigdo

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas
do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Novas Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Novas Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigBes aceitdveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em fun¢do da
impossibilidade de aquisicdao de Ativos que possam propiciar a rentabilidade esperada das Novas Cotas.
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Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢Ges, o Gestor podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar
o patrimdnio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagGes,
os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimoénio negativo do
Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscri¢do e
integralizagdo de suas Novas Cotas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratodria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacdo,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informagdes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM

1 . 25/07/2023
Registro da Oferta pela CVM
Divulgacdo do Anuncio de Inici

> ivulgagdo do Anuincio de Inicio 25/07/2023
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

3 Inicio das ApresentagGes para Potenciais Investidores 25/07/2023

4 Data-base do Direito de Preferéncia 28/07/2023
Inicio do Periodo de Exercicio e Negociagdo do Direito de Preferéncia tanto na B3

5 quanto no Escriturador 01/08/2023
Inicio do Periodo de Subscrigdo (fora do DP)
Divulgacdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta e nova divulgacdo de

6 Prospecto para fazer constar a qualificagdo dos Coordenadores Contratados e 03/08/2023
Participantes Especiais

7 Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 15/08/2023
Encerramento do Exercicio de Direito de Preferéncia na B3

8 . o . . 17/08/2023
Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Exercicio de Direito de Preferéncia no Escriturador

9 o o o 18/08/2023
Liquidagdo do Direito de Preferéncia
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do

10 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia gliseezs

11 Fim do Periodo de Subscri¢do (fora do DP) 29/08/2023

12 Procedimento de Alocagdo 31/08/2023

13 Data de Liquidagdo da Oferta 05/09/2023

14 Data maxima para divulgagcdo do Anuncio de Encerramento 21/01/2024

1)

2

As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterag8es, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto da Segdo X da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitagdo a Oferta até o 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagio de suspensdo ou modificacio, conforme o caso; e (i) os prazos e condigdes para
devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Instituicdes
Participantes da Oferta por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito
da modificacdo efetuada, para que confirmem as Instituicdes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo,
o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo.
A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas péaginas da rede mundial de computadores das
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do
Prospecto, ldamina da Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Anuncio de Inicio.

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestagées de aceitagdo dos Investidores interessados e de
revogacao da aceitagado, (ii) subscrigdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da presta¢dao de garantia, (v) devolu¢do e reembolso aos
investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.
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No ato da subscrigdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e cldusulas das disposi¢Ges
do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco;
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratdvel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas,
nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo
atestar esta condicdo quando da celebragdo do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM 160, todos os atos de aceitagao
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Se o Investidor da
Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagdo, referido Prego de Integralizagdo sera devolvido
de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
(ii) cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotagdo minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas da 12 (primeira) emissdao do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 12 de janeiro de 2022.

A tabela abaixo indica os a quantidade de Cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos cinco anos’

Valor de negociagao por cota (em reais)

2023' 9,44 10,10 9,77

2022 9,64 11,50 10,26

2021 N/A N/A N/A

2020 N/A N/A N/A

2019 N/A N/A N/A
' Até 30/06/2023.

22 Tri 2023' 9,44 9,86 9,68
12 Tri 2023 9,60 10,10 9,87
42 Tri 2022 9,63 10,27 10,03
3¢ Tri 2022 9,95 11,15 10,26
22 Tri 2022 10,07 11,50 10,64
12 Tri 2022 9,65 11,50 10,08
42 Tri 2021 N/A N/A N/A
3¢ Tri 2021 N/A N/A N/A
22 Tri 2021 N/A N/A N/A
' Até 30/06/2023.

Cotagdes mensais - ultimos seis meses'

Valor da negociagdo por cota (em reais)

Min. @ Max. @

Jun-23' 9,56 9,81 9,70
Mai-23 9,44 9,86 9,65
Abr-23 9,53 9,80 9,68
Mar-23 9,60 9,98 9,76
Fev-23 9,81 10,03 9,93
Jan-23 9,84 10,10 9,94
Dez-22 9,63 10,20 9,96

' Até 30/06/2023.

) Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Nova Cota.

@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Nova Cota no periodo.

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Nova Cota.

6.2. Informacgodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢ao de Cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta, na propor¢do do niumero de cotas do Fundo que possuirem na
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referida data, conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a 0,30613340253 (“Fator de Propor¢do”),
nos termos do inciso “ii” do artigo 14 do Regulamento do Fundo. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro,
ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera
exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢cdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o dia 17/08/2023, inclusive, junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o dia 18/08/2023, inclusive, junto ao Escriturador e
ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador:
(i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (i) devera ser enviada uma via fisica
do Pedido de Subscrigdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo
referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador,
no seguinte endereco do Escriturador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimarades, n? 1.212, Pinheiros, 22 andar, CEP 05410-002, Sdo Paulo — SP

At.: Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o dia 15/08/2023, inclusive, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o dia
17/08/2023, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo
representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente
ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do Gestor; e (f) do Fundos.NET, administrado
pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor ou
o Cotista que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
0 caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a disponibiliza¢cdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Tempordrios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulga¢cdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Indicac¢do da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial
de cotas antes da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo Patrimonial do Fundo apéds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas Adicionais), é a seguinte:

Cendrio 1

Patrimonio Liqui F Valor Patri ial
Quantidade de Quantidade de Cotas do atrimonio Liquido do Fundo alor Patrimonial das Cotas

Novas Cotas emitidas Fundo apds a Oferta

apos a captagdo dos recursos apos a captagdo dos
da Emissdo(*) (RS) recursos da Emissdo(*) (RS)

13.048.018,00 47.145.617,00 451.655.010,9 9,58

*Considerando o Capital Social do Fundo em 30 de junho de 2023, acrescido no valor captado no mbito da Oferta.
Cendrio 2

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricio e a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), é a seguinte:

Patrimonio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
apos a captacdo dos recursos apos a captagdo dos
da Emissdo(*) (RS) recursos da Emissdo(*) (RS)

Quantidade de Quantidade de Cotas do

Novas Cotas emitidas Fundo apds a Oferta

10.438.414,00 44.536.013,00 426.655.004,5 9,58

* Considerando o Capital Social do Fundo em 30 de junho de 2023, acrescido no valor captado no émbito da Oferta.

Cendrio 3

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo do Montante Minimo da Oferta,
é a seguinte:

Quantidade de Quantidade de Cotas do Patrimoénio Liquido do Valor Patrimonial das

Novas Cotas emitidas Fundo apds a Oferta

Fundo apds a captacdo dos Cotas ap0s a captagdo dos
recursos da Emissdo(*) (RS) recursos da Emissdo(*) (RS)

1.043.842,00 35.141.441,00 336.655.004,8 9,58

* Considerando o Capital Social do Fundo em 30 de junho de 2023, acrescido no valor captado no mbito da Oferta.

Diluigdo Econ6mica Imediata dos Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas

Em funcdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que ndo subscreverem Novas Cotas terdo sua participacdo
econOmica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (considerando as Novas Cotas Adicionais),
os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participacdo econdmica diluida em 38,26667%.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
os atuais Cotistas do Fundo terdo sua participagdo econémica diluida em 30,61334%.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terdo sua
participacdo econdmica diluida em 3,0613358%.
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E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas, considerando-
se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de junho de 2023, sendo que, caso haja a redugdo
do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO” NA PAGINA 27 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

0 preco de cada Nova Cota serd, equivalente a RS 9,58 (nove reais e cinquenta e oito centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, tendo como base as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
previsto no inciso “i” do artigo 14 do Regulamento (“Valor da Cota”), observado que o Valor da Cota podera ser
atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até
52 (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da
B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgagdo de
rendimentos pro rata e da obteng¢do de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos
a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a liquidez das Novas
Cotas e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente,
o investimento em cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. O investimento em cotas de um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do setor do agronegdcio a integrarem a carteira do Fundo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
15 a 28 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS
RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS; E QUE (1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE
DE ESSES TEREM SUAS NOVAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 28 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160, a modificacdo da Oferta submetida ao
rito de registro automatico ndo depende de aprovagao prévia da CVM.

Por fim, nos termos do pardgrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo
da Oferta para melhord-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em
conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo
Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipdteses, é obrigatdria a comunicacdo da modificagdo a CVM,
conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.
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Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacgdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condigdes previstas neste Contrato e no Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo deverd
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) as
InstituicBes Participantes da Oferta deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigGes.

Nos termos do pardgrafo primeiro artigo 69, da Resolu¢gdo CVM 160, em caso de modificagdao da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as InstituicGes Participantes
da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo
a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja
tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com dedugado, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentac¢do que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigao de
valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro automatico.

As InstituicOes Participantes da Oferta e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacgao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do presente Contrato, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condi¢Ges Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do pardgrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
neste Contrato de Distribui¢cdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta,
mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacéo, para que,
na hipdtese de suspensido, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o
Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da
Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Novas
Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacgao.
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A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista no Prospecto, na forma e condigGes nele definidas,

ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais
sdo inafastaveis.

43




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

44




8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigOes a que a oferta publica esteja submetida

Condic6es do Contrato de Distribuicdo

A Oferta estd submetida as Condi¢Ges Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na
Secdo 11.1, na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, RS 10.000.006,36 (dez
milhGes, seis reais e trinta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, observado que o
referido valor podera ser atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de fato
relevante a ser divulgado até 52 (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, equivalente a 1.043.842 (um milhdo quarenta e trés mil e oitocentos e quarenta e duas)
Novas Cotas.

8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢cao
destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera aumentar ou
diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial
da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

8.3. AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

Os termos e condi¢Ges da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular do
Administrador do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro-Imobilidrio”,
datado de 18 de julho de 2023, que aprovou os termos e condi¢cdes da Emissdo, da Oferta das Novas Cotas,
bem como o Valor da Cota, dentre outras deliberagdes, observado o Direito de Preferéncia dos atuais cotistas
do Fundo (“Ato do Administrador”).

8.4. Regime de Distribuigcdo

Regime de Distribuicdo das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider e participagdo dos Participantes
Especiais e dos Coordenadores Contratados, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, conforme
procedimentos previstos na Resolucdo CVM 160 e nas demais disposicbes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

Plano de Distribuicdo da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocac¢do, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano da distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 82 e 83 da Resolu¢do CVM 160, o qual leva em consideracgdo as relagdes
com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso
da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagdo, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informacdes divulgadas e a alocagdo da oferta
nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e
demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco
dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e devem diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricGes que impegam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do”).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as
demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obriga¢do de realizar a distribui¢do publica das Novas
Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores N3do Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo;

apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores da Oferta, serdo realizadas apresentagdes para potenciais Investidores;

0os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM nos termos do artigo 12, paragrafo 62 da Resolugdo
CVM 160;

observados os termos e condi¢Ges do Contrato de Distribuicdo, o periodo de distribuicdo da Oferta
somente tera inicio apds observadas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (a) a obten¢do do registro
automatico da Oferta na CVM; (b) o registro para depdsito das Novas Cotas na B3; (c) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta; e (d) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos
da Resolugdo CVM 160;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
poderdo exercer o Direito de Preferéncia e deverdao formalizar a sua ordem de investimento durante o
Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no Prospecto), observado que a tais
Cotistas ndo se aplica a Aplicagdo Minima Inicial;

ap6s o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util seguinte a Data
de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Prazo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Prazo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Novas Cotas que serao colocadas pelo
Coordenador Lider para os Investidores da Oferta;

as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢cdo de Novas Cotas, cujo montante
de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado
no Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscrigdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscrigdo dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

o Investidor N3o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
disposto na Segao “Termos e CondigGes da Oferta — Oferta Nao Institucional”;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, conforme o caso, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de
Subscrigdo, conforme o caso, para o Coordenador Lider indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, observado o Investimento Minimo por Investidor, conforme disposto na Se¢dao “Termos e
Condi¢Ges da Oferta — Oferta Institucional”

até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de Alocacio, o Coordenador
Lider receberd as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

apds o término do Periodo de Subscri¢do, o Coordenador Lider consolidara (a) os Pedidos de Subscrigdo
enviados pelos Investidores N&ao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas,
e (b) as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo, conforme aplicdvel, dos Investidores
Institucionais para subscri¢cdo das Novas Cotas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscrigcdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco,
sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento,
conforme o caso;

todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Risco, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa
de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme previstas no Regulamento do Fundo,
bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;
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(xv)  ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolugdo CVM 160.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagcdo do prego das Novas Cotas
da Emissdo.

Oferta N3o Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Subscri¢do, durante o
Periodo de Subscrigdo, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto
a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do automaticamente cancelado(s), sendo certo que essa regra ndo sera
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, poderd aumentar ou
diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial
da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N&o Institucional observard os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, conforme o caso, a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢ado firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugao CVM 160;

(ii) cada Investidor N3do Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
descrito acima;

(iii)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido
no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e
ressalvada a possibilidade de rateio abaixo;

(iv)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional; e

(v) os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a
vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta, em recursos imediatamente
disponiveis, até os respectivos horarios exigidos por cada Instituicdo Participante da Oferta.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
SUBSCRICAO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA
OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
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PAGINAS 15 A 28 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM
COM AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE
ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO,
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; (111) VERIFIQUEM COM AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA
POR PARTE DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do
Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscri¢do
nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de
Subscrigdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N3o Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre
todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscri¢do e a quantidade
total de Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional e desconsiderando-se as fragGes de Novas Cotas, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade
de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, poderda manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3do Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos
de Subscricdo (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdao, em nenhuma hipoétese, relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo serd alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Subscri¢do integralmente atendido o menor nimero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscri¢do de tal investidor, excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscri¢do integralmente atendidos (observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de
Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de
Subscri¢do serdo considerados em conjunto, por Investidor N3o Institucional, para fins da alocagdo na forma
prevista acima.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscri¢cdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdao destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais Investidores
Institucionais, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigao,
conforme o caso, ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscrigdo, conforme o caso, a sua condi¢do ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme
0 caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para os Investidores Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito acima;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao
de verificar se estda cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdao
apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido na ordem
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser
integralizado; e

(vi)  osInvestidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso (ii) acima, a vista,
em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, sera
automaticamente desconsiderada.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito da Oferta
Ndo Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais.

Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nado Institucional
e a Oferta Institucional, em conjunto.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Nos termos do 56 da Resolu¢do CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que essa regra ndo
serd aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

A Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito.
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Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

A liquidagdo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, utilizando-se os procedimentos da B3.

Data de Liquidacdo da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira pelos demais Investidores serd realizada em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo, utilizando-se os procedimentos do DDA.

O Coordenador Lider fara sua liquidagao exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuigdo.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo sejam considerados
investidores profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30, o Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Institui¢cGes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtenc¢do do
registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 49, inciso lll, da Resolugdo
CVM 160.

Com base nas informacg&es enviadas durante o Procedimento de Alocagdo, nos Pedidos de Subscrigdo e nas ordens de
investimento recebidas dos Investidores, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta
foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, de Novas Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional),
as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que essa regra nao
serd aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Apds a verificagdo da alocagdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocagao, as Instituicdes Participantes
da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista abaixo.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na Data de
Liquidagdo e na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, conforme aplicavel, observados os procedimentos
operacionais da B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagao.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo,
pelo Preco de Integralizagdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de colocagao e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta
a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha, a integralizagao
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo, pelo Preco de Integralizacdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, Cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdo Participante da Oferta deverdo devolver aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessiondrios
do Direito de Preferéncia os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta. Na hipStese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de
Subscricdo e das ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Os recursos recebidos na integralizacdao de Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razao
do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafos 22 e 32, da Instrugdo CVM 472.
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8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinag¢ado do preco ou taxa

Procedimento de Alocacdo

Sera adotado o procedimento de coleta de intengbes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtenc¢do do registro da Oferta, a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio e
ao término do Periodo de Subscri¢do, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou
maximos, para defini¢do, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da quantidade de
Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emissao, inclusive no que se refere as Novas Cotas do Lote
Adicional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), os Pedidos de Subscrigdo e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao
CVM 160, sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liguidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ndo foi adotada dinamica de determinagdo do prego da Oferta, que foi fixado pelo Gestor, nos termos
do item 6.4 acima.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“4, FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6. Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de DDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) negociacdo e liquidagcdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacgdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obten¢do de autorizagdo da
B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtenc¢do de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

8.7. Formador de Mercado

A Oferta ndo contara com atividades de formador de mercado. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por
meio do Gestor e do Administrador, a contratagdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de
mercado em relagdo as Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.8. Contrato de Estabilizagao, quando aplicavel

N&o sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 105 (cento e cinco) Novas Cotas, correspondente a
RS 1.005,90 (mil, cinco reais e noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuic3o Primaria, observado que
o referido valor poderd ser atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de fato
relevante a ser divulgado até 52 (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Aplicagdo Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de Novas
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicagdo Minima Inicial por qualquer Investidor, hipotese
em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
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distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera
reduzir a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

N&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicagdo por Investidor Ndo Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento agroindustrial que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
item 9.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, conforme constante do Anexo Il deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descri¢do individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sdo descritos abaixo o relacionamento do
Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o
Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
O Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador
e o Auditor independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Custodiante
e Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢cdo CVM 472 e do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovagao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagao na qual ha conflito de
interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operag¢do e para manutencéo
de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacgdo prévia da
Assembleia Geral, a operagdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem
0s requisitos necessdrios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

63




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

64




11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condi¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢ao prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reprodugao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocacdo, da 39 (Terceira) EmissdGo de Cotas do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO-Imobilidrio”, celebrado em 25 de julho de 2023 entre o Administrador, na qualidade
de representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribui¢do”), o Fundo, representado
por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigcos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigdo, convidou os Participantes
Especiais e os Coordenadores Contratados para participarem da Oferta na qualidade instituicdes intermedidrias.
Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais e dos Coordenadores Contratados ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviou uma carta convite para adesdo ao contrato de
distribuicdo, por meio da qual os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados, caso desejem
participar da Oferta, deverdo assinalar o de acordo expresso em relagdo a adesdo a Oferta e ao Contrato de
Distribui¢do (“Carta Convite para Adesdo ao Contrato de Distribui¢do”).

Condic6es do Contrato de Distribuicdo

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento
da Remuneracgao de Descontinuidade, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento cumulativo das seguintes condigbes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil) (“CondicGes Precedentes”), a exclusivo e razoavel critério do Coordenador
Lider, (sendo que o atendimento de cada condigdo ndo sera injustificadamente negado), até a data da liquidagdo
financeira das Cotas, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes nos documentos
a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, cujo atendimento devera ser verificado até a Data de
Liquidagdo da Oferta como condigdo para o cumprimento dos deveres e obrigagcGes relacionados a prestagdo dos
servigos do Coordenador Lider, sendo certo que, apds a obtengdo do registro da Oferta, a resilicdo do presente
Contrato devera ser submetida previamente a CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacdo da
Oferta, uma vez que tal resilicdo configura alteragdo substancial, posterior e imprevisivel das condi¢des da
Oferta, nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160:

(i) Conceder ao Coordenador Lider toda a documentacgdo necessaria para avaliagdo prévia da Oferta;

(ii) Negociagdo, preparagdo e formalizagdo de toda a documentagdo necessdria a Oferta em forma e
substancia satisfatdrias ao Coordenador Lider;

(iii)  Obtencgdo de todas as aprovages internas do Coordenador Lider para a prestagdo dos servigos nos termos
do Contrato de Distribuicdo;

(iv)  Contratagdo de escritorio de advocacia com experiéncia na atuagdo de ofertas publicas, a ser escolhido
em conjunto pelas Partes (“Assessor Juridico”) e dos demais prestadores de servigos para fins da Oferta
(“Demais Prestadores de Servicos”) pelo Fundo;

(v) Acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao conteldo da
documentagdo da operagdao em forma e substancia satisfatdria as Partes e seus Assessores Juridicos e em
concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(vi)  Manutengdo do registro de funcionamento do Fundo pelo Administrador, nos termos da Instrugdo
CVM 472, concedido pela CVM, bem como aprovacdo da Oferta;

(vii)  Todos os documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e ao Assessor
Juridico, sendo que o Gestor sera responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das
informacdes por ele fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos deste Contrato;
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(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Obteng¢do de todas e quaisquer aprovagles, averbagdes, protocolizagbes, registros e/ou demais
formalidades necessdrias para a realizagdo, efetivagdo, formalizagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da
Oferta e da documentacao da Oferta junto a: (a) drgaos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagéo;
e (b) quaisquer terceiros, notadamente instituicdes financeiras e a ANBIMA, se aplicavel;

Obtencdo do registro da Oferta para negociagdo no mercado secundario junto a B3;

Negociagdo e assinatura dos documentos da Oferta em termos mutuamente aceitaveis para as Partes e
de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

Recebimento, até a data do registro concedido pela CVM para a Oferta, em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider, de legal opinion do Assessor Juridico, atestando a legalidade dos documentos da
Oferta e a viabilidade de sua estrutura, a consisténcia das informagdes apresentadas, bem como a
inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a conclusdo da Oferta;

N&o ocorréncia, desde a data de assinatura do Contrato de Distribuigdo, de quaisquer crises econémicas
ou alteragdes nas condi¢des dos mercados financeiros ou de capitais no Brasil ou no exterior que afetem
ou possam afetar substancialmente a colocagdo da Oferta, assim como qualquer alteragdo reputacional
do Gestor, que afetem ou possam afetar negativamente de forma substancial as perspectivas com relagdo
a Oferta;

N3o deterioragdo das condicdes operacionais e/ou financeiras do Gestor e seus acionistas que possam
afetar substancialmente a colocagdo da Oferta;

Acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para divulgar os termos
e condi¢cdes da Oferta para potenciais investidores, sempre mediante atendimento a legislagdo e
regulamentacgdo aplicavel e as praticas de mercado;

N&o terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas a Oferta ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes a realizacdo da Oferta;

Inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo, lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao,
a Lein212.529, de 30 de novembro de 2011; a Lei n2 9.613, de 03 de marco de 1998; a Lei n2 12.846, de
12 de agosto de 2013; o US Foreing Corrupt Practices Act (FCPA); e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcdo”)
pelo Gestor e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico;

N3o ocorréncia de: (a) liquidagdo, dissolugdo, extingdo ou decretagdo de faléncia do Gestor; (b) pedido de
autofaléncia do Gestor; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor e ndo contestado
e/ou devidamente elidido por esta no prazo legal; (d) propositura, pelo Gestor, de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacédo judicial do referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

N&o ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societaria do Gestor e/ou qualquer alienagéo,
cessdo ou transferéncia direta de quotas do capital social do Gestor, em qualquer operacdo isolada ou
série de operag0es, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de controle do Gestor;

Recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da
Oferta, inclusive as taxas da CVM, ANBIMA, e/ou da B3;

Cumprimento de todas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando as normas referentes a vedac¢do, a negociacdo e ao dever de sigilo previstas na Resolugdao
CVM 160 e na Instrugdao CVM 472, que estabelecem as obrigagGes de o Gestor ndo negociar papéis ou se
manifestar na midia sobre a Oferta, desde a celebragdo do ato deliberativo de aprovagao da Oferta até o
efetivo encerramento da Oferta; e

Verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Gestor e/ou pelo Fundo,
junto ao Coordenador Lider ou suas respectivas controladas, controladoras ou coligadas, advindas de
quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas.
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AS CONDICOES PRECEDENTES DA OFERTA QUE DEPENDAM DIRETA OU INDIRETAMENTE DO OFERTANTE OU
VINCULADOS FORAM OBSERVADAS ANTES DA DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE INiCIO.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto ao Coordenador Lider,
a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, no enderego indicado abaixo:

Coordenador Lider
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar, CEP 22250-906 - Rio de Janeiro, RJ

11.2. Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario
de distribuicdo; b) a comissdao de coordenagdo; c) a comissao de distribuigdo; d) a comissdo de garantia de
subscrigdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes
sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuigdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitdrio, da Oferta, calculada com base no Montante
Inicial da Oferta:

. % em relacao | Valor por % em relagdo ao
Custos Indicativos da Oferta Fll Base RS ¢ ¢ P : ¢

a Emissao Cota (RS) Valor da Cota

Comissdo de Coordenagdo e Estruturacio R$1.000.000,06 1,0000% R$0,10 1,0000%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo R$106.806,87 0,1068% RS0,01 0,1068%
e Estruturagao

Comiss3o de Distribuicio R$2.000.000,12 2,0000% R$0,19 2,0000%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicdo R$213.613,74 0,2136% R$0,02 0,2136%
Assessores Legais R$120.000,00 0,1200% R$0,01 0,1200%
CVM - Taxa de Registro R$38.282,88 0,0383% R$0,00 0,0383%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas R$14.734,30 0,0147% R$0,00 0,0147%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (Fixa) R$40.158,96 0,0402% R$0,00 0,0402%
B3 - Taxa de Distribui¢cdo Padrdo (Varidvel) R$35.000,00 0,0350% RS$0,00 0,0350%
Publicagdo, Marketing, Roadshow R$40.000,00 0,0400% RS$0,00 0,0400%
Outros Custos R$10.000,00 0,0100% RS0,00 0,0100%
TOTAL R$3.618.596,93 3,6186% R$0,35 3,6186%

& O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisGo do custo total da Oferta pelo nimero de

Novas Cotas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE
EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO
DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS
ORIUNDAS DO EXERCICIO DO LOTE ADICIONAL.

As despesas ndo pagas pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo arcadas diretamente pelo Gestor. Nesse
sentido, conforme indicado na tabela acima, o custo por cota equivale a RS 0,35 (trinta e cinco centavos),
sendo que, R$ 0,20 (vinte centavos) serdo arcados por meio da Taxa de Distribui¢do Primaria e o remanescente
sera arcado diretamente pelo Gestor, com recursos oriundos da taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”), nos termos
do Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o Fundo e a Gestora.
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A Taxa de Distribuicdo Primaria serd arcada pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que vierem a exercer o
Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria. Caso, ap6s o pagamento dos
custos acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo
Primaria foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicao
Primaria sera integralmente revertido ao Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serdo de
responsabilidade do Gestor, com recursos oriundos da Taxa de Gestdao, nos termos do Contrato de Gestao de
Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o Fundo e a Gestora.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informacgdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Seg¢do 3.1., na pagina 11 deste Prospecto Definitivo, na data deste
Prospecto, o Fundo ndo possui Ativos pré-determinados ou especificos para a aquisigdo com 0s recursos
decorrentes da Oferta. Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual
haja investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as
seguintes informacgdes relativas ao destinatdario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e
objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | — Instrumento de Aprovagdo da Emissido e da Oferta

Anexo Il — Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugdao CVM 160)

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento do Agronegdcio”
e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

13.2. Demonstragodes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informagGes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras relativas aos
exercicios sociais competentes e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢gdo CVM
n2 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no
seguinte Website:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “FG/Agro Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO-Imobilidrio”, acessar “FG/Agro Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o
respectivo “Informe Anual”); e

O Fundo teve inicio em agosto de 2021, sendo assim, as demonstragdes financeiras foram publicadas, de acordo
com a norma vigente.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominagao social, enderego comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n2 1.212, Pinheiros, 22 andar, CEP 05410-002, S3o Paulo - SP
CEP 01451-011, S&o Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Gestor

FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Iguatemi, n2 192, 202 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-010, Sao Paulo - SP
At.: Paulo de Tarso Fleury de Lima

Telefone: (11) 99675-0515

E-mail: paulo.fleury@fga.com.br

Website: https://www.fga.com.br/gestora.html

14.2. Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar, CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ
At.: Douglas Paixdo

Telefone: (21) 3797 8092

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br
Website: http://www.orama.com.br

Assessores Legais

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n? 1.455, 52, 62 e 72 andares, CEP 04543-011, S3o Paulo
At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br

Escriturador e
Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimardes, n? 1.212, Pinheiros, 22 andar, CEP 05410-002, S3o Paulo - SP
At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

14.3. Nome, endere¢o comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor
Independente

Significa a GRANT THORNTON CORPORATE CONSULTORES DE NEGOCIOS LTDA.,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n? 105, 1292 andar, Itaim Bibi, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ/ME sob
n? 13.418.712/0001-77.

14.4. Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicao em questdao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e

na CVM

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Coordenador Lider, cujo enderego e telefone para contato encontram-se indicados acima.
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14.5. Declaragdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado

O Administrador atesta ainda que o Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM
em 09 de agosto de 2021 sob 0 n2 0321102, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das informagdes contidas
no prospecto

O Administrador prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, declarando
que as informagdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta.

O Gestor prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que as
informagdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagées fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo
Gestor no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Informagdes sobre o Fundo
Base legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolugdo CVM 39, pela Lei n2
8.668, pelas disposi¢des aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios nos termos do §12 do artigo 29 da
Resolugdo CVM 39, pelo seu Regulamento, pelo Cdédigo ANBIMA e pelas demais disposicdes que
Ihe foram aplicdveis.

Constituicao

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante deliberagdo por ato particular do Administrador, em 11 de junho
de 2021.

Funcionamento

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 09 de agosto de 2021 sob o
n2 0321102.

Prazo de Duragao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo
permitido o resgate das Novas Cotas.

Regulamento

O Fundo é regido pelo “Regulamento do FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO-Imobilidrio”, datado de 01 de junho de 2023, nos termos da Resolu¢cdo CVM 39, pela
Lei n2 8.668, pelas disposi¢des aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios nos termos do §12 do artigo
22 da Resolugdo CVM 39.

As informacses exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no capitulos “Do Fundo”; “Do Objetivo”; “Da Politica de Investimentos”; “Da Politica de Aquisicdo
dos Ativos”; “Das Cotas”; “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”; “Das Novas Emissdes de Cotas”; “Da Taxa
de Ingresso e Taxa de Saida”; “Da Politica de Distribuicdao de Resultados”; “Da Administragao”; “Das ObrigagGes
e Responsabilidades da Administradora”; “Das VedagGes da Administradora”; “Da Taxa de Administra¢do”;
“Da Gestora”; “Da Substituicdo da Administradora e/ou da Gestora”; “Da Divulgacdo de Informacdes”;
“Da Assembleia Geral dos Cotistas”; “Do Representante dos Cotistas”; “Encargos do Fundo”; “Conflito de
Interesses”; “Das Demonstra¢des Financeiras”; “Da Dissolucdo, Liquidacdo e Amortizacdo Parcial de Cotas”;
“Do Publico Alvo”; “Dos Riscos”; e “Do Foro”.

Para obter informacdes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario”, acessar “FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario”, clicar na op¢do para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
Regulamento ou documento desejado).

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, bem como fundos de investimento, nos
termos da Resolugao CVM 30, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que, (i) até que o Fundo apresente
prospecto, somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de Cotistas investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30.

Caracteristicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica
de Investimento definida no Regulamento, por meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros de origem
agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n2 8.668/93.
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Politica de Investimento

A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° do
Regulamento, observando como politica de investimentos realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo; e de maneira remanescente, por meio da
aquisicdo, com a parcela restante do patrimoénio liquido do Fundo que ndo esteja aplicada em Ativos Alvo, nos
Ativos de Liquidez.

Mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral, o Fundo poderd investir em Ativos de emissdo ou titularidade
de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, nos termos da regulamentacdo aplicavel, incluindo cotas
de fundos de investimento em renda fixa administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor.

Observadas as hipdteses de conflito de interesses previstas na regulamentacgado aplicavel, o Fundo podera aplicar
recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso, outros veiculos
administrados ou geridos pelo Gestor.

O Fundo podera passar a ser detentor de outros ativos e imdveis, que ndo os Ativos, Unica e exclusivamente por
ocasido de execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo, especialmente nas
hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execugdo por ocasido de vencimento antecipado
dos Ativos.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do
seu patrimoénio liquido investido em Ativos Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes critérios de
elegibilidade:

(i) o Fundo poderd adquirir até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos-Alvo com
classificacdo de risco equivalente a A- ou superior, a ser atribuida por agéncia de classificacdo de risco
autorizada pela CVM; ou

(ii) o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que ndo tenham classificagdo de risco, desde que possuam:

(a) garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos de 100% (cem
por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e/ou

(b) garantia(s) fidejussoria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que assegure(m) o pagamento da
totalidade das obrigagbes principais, acessorias ou moratorias, presentes e/ou futuras assumidas
no ambito dos contratos lastros dos Ativos-Alvo (“ObrigacGes Garantidas”), sendo possivel
fianga parcial, desde que o somatdrio de todas as fiangas parciais assegurem a totalidade das
Obrigagdes Garantidas.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo
Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do Fundo, apds o recebimento de orientacdo do Gestor
neste sentido.

O requisito previsto acima ndo sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados de cada
encerramento da distribui¢do de cotas do Fundo.

NOS TERMOS DO §5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, E OBSERVADO O DISPOSTO NO §62 DO ARTIGO
45 DA INSTRUGCAO CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR
MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, E A SEUS ADMINISTRADORES SERAO APLICAVEIS AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS, RESSALVANDO-SE, ENTRETANTO, QUE OS REFERIDOS LIMITES DE
APLICACAO POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS NAO SE APLICARAO AOS INVESTIMENTOS DESCRITOS
NO § 62 DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472. OS REQUISITOS PREVISTOS ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS,
QUANDO DA REALIZACAO DE CADA DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, DURANTE O PRAZO DE 180 (CENTO
E OITENTA) DIAS, CONFORME ARTIGO 107 DA INSTRUCAO DA CVM N2 555, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2014
(“INSTRUCAO CVM N2 555/14).

Politica de Divulgacdo de Informagdes relativas ao Fundo

A Politica de Divulgacdo de Informacdes esta descrita na Instrugdo CVM 472, em seu Capitulo VII, bem como no
Capitulo “Da Divulgacdo de Informagdes” do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.
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Forma de Divulgagao de Informagées

Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados deverdo
estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletronico do Administrador na rede mundial de
computadores (www.brltrust.com.br); e (ii) no enderego eletrénico da CVM na rede mundial de computadores.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A assembleia geral ordindria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social, conforme dispGe o Artigo 57 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo (“Assembleia Geral Ordinaria”).

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério do
Administrador, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
Eventual saldo de resultado n3o distribuido como antecipacdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos
Alvo, Ativos de Liquidez ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em
recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo acima os titulares de Cotas inscritos no 52 (quinto) Dia Util
anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das Cotas.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O processo decisdrio e as matérias relevantes obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pelo Gestor do
Fundo pode ser localizados no seguinte enderego: https://www.fga.com.br/gestora.html

Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributagdo pelo Imposto
de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicacdes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo estardo sujeitas
aincidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagdes, com excec¢ado dos ativos listados no
item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razodvel interpretagdo da lei, a isengdo de
IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Depdsito Agropecudrio (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”), Certificado de
Direitos Creditorios do Agronegdcio (“CDCA”), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural com
Liquidagdo Financeira (“CPR-F”);

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FIl, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, ainda,

(c) Letras Hipotecarias (“LH”), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por ocasido da
distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional a
participacdo do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos ndo mencionados
entre as exce¢Ges acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF em conexdo com rendimentos
auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da sua carteira.
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4, as aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre Operagdes
Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds
este eventual aumento.

Tributagdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidirad sobre o rendimento auferido:
(i) na amortizagdo das Novas Cotas; e (ii) no resgate das Novas Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracgdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienagdo de Novas Cotas estardo sujeitos a tributagdo do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em
operagdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operagGes realizadas em bolsa; e (ii) de acordo com
as regras apliciveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de qualquer natureza,
quando auferidos por pessoa fisica em operagGes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital serd considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas;
e (ii) antecipagdo da tributagdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverad a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes
de negociagcdes de Novas Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com intermediacgdo, ficando
responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n2 11.033/04, conforme alterada pela Lei n2 14.130/21, o Cotista residente no Brasil
pessoa fisica ficard isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipotese de serem cumpridos
cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas cotas admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de cotas que Ihe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo
Fundo no periodo.

O I0F/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungéo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as opera¢Ges com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo no nivel dos Cotistas ndao-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional n2 4.373, de 29 de setembro de 2014,
e que n3o residam em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n? 9.430/96
(“Cotistas 4373"”), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacdo de cotas do Fundo realizadas em bolsa de
valores, de acordo com uma razodvel interpretacdo das regras vigentes, serdo isentos do IRRF.

A liquidacdo das operacgGes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais
para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto
sobre OperagBes de Cambio (“IOF/Cédmbio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno
dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagées ocorridas
apos este eventual aumento.
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O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE EM
RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E,
A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETAGOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO
DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO. EXISTEM
EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM
CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS
REALIZADOS EM NOVAS COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Remunerag¢do do Administrador, Gestor e demais prestadores de servigos
Administrador e Escriturador

O Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administragdo equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze
centésimos por cento) ao ano, calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimonio liquido total do
Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢dao”); observado o valor minimo mensal
de RS 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA/IBGE, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo (“Taxa de Administragdao”).

Taxa de Performance

O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por cento) do valor distribuido aos
cotistas, conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive a Taxa de
Administragdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias do DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br) (“Taxa de Performance”), conforme a seguinte formula:

TP =[0,10] * [VA* ( 3 iCorrigido - 3 pCorrigido)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias do DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

¥ iCorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total das
cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuragdo da Taxa de Performance;

¥ pCorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro
dia do semestre em questdo até a Data de Apurac¢do (conforme abaixo definida) da Taxa de Performance.

Auditoria Independente

A remuneracdo do Auditor Independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social do Fundo,
corresponderd sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé
ato, constituindo a remunerac¢do do referido prestador de servigos encargo do Fundo e, portanto, ndo estando
incluso na Taxa de Administragao.

Consultor Imobiliario

N3o h3, na data deste Prospecto, Consultor Imobilidrio contratado pelo Fundo.
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Principais Prestadores de Servigos do Fundo:

Gestor

A Gestora foi constituida em 2010 com a denominagdo social “Hagros Capital Administracdo de Recursos Ltda.”
E sua autorizagdo para prestar servigos de Administrador de Carteira de Valores Mobiliarios foi concedida por meio
do ato declaratério n? 11.581 da CVM.

Em fevereiro de 2021, o Grupo FG/A adquire a sociedade e funda a FG/A Gestora de Recursos LTDA, gestora de
recursos independente, com sede em Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, devidamente autorizada a prestagdo de
servigos de gestdo pela CVM e aderente aos cddigos de melhores praticas da ANBIMA.

A Gestora tem como objetivo atuar como um player especializado, com conhecimento e relacionamentos nos
mercados financeiro, de capitais e do agronegocio, combinando experiéncia e Track Record do seu grupo
controlador, com profissionais com conhecimento de mercado e especialistas em crédito privado.

Em 04 de janeiro de 2022, ocorreu a liquidagdo financeira do primeiro Fiagro da FG/A Gestora, o FG/AGRO Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, com a captacdo de RS 90,97 milhdes. E em 05 de julho de
2022 ocorreu a liquidagdo financeira da segunda emissdo do FG/AGRO, no montante de RS 240 milhdes adicionais.
Com isso, o fundo alcangou o patriménio liquido de RS 326,97 milhdes. Este é um fundo negociado na B3 e tem
como publico-alvo investidores em geral. No periodo, a equipe da gestora demonstrou sua capacidade de
originagdo e estruturagdao de boas oportunidades pelo time da gestora. Estas originagGes rapidas e de qualidade,
levaram o fundo da FG/A a investir em taxas melhores, considerado o risco da carteira.

Administrador

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o
grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de RS 187.634.000,00 (cento e oitenta e sete bilhdes,
seiscentos e trinta e quatro milhGes de reais) distribuidos em 520 (quinhentos e vinte) fundos de investimento,
entre fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento imobilidario e fundos de investimento
em direitos creditérios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de 38.441.500.000,00 (trinta e oito bilhGes e quatrocentos e
guarenta e um milhdes quinhentos cinco mil reais) distribuidos em 116 (oitenta) fundos de investimento imobiliario
de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribuicdes,
ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo da Administradora é o Sr. Danilo Christéfaro
Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, socio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto Presbiteriano
Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entdo, executou diferentes atividades
dentro da unidade de custddia e de administragao de fundos do Grupo, atingindo a posicdo de CEO da Santander
Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em margo de 2016, deixa o Santander para ingressar na BRL
Trust ja como sdcio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades de administracdo de fundos, acumulando
o cargo de co-CEO do Grupo.

Coordenador Lider

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizagdo para funcionamento concedida pelo
Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o exercicio as atividades de
Administrador de Carteira pela Comissdo de Valores Mobiliarios em 10 de maio de 2011. A ORAMA foi constituida
com o objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos de investimento no Brasil. Dessa forma,
foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo acessarem fundos de investimento até entdo
alcancados apenas por investidores que dispunham de quantias relevantes - entre RS 50.000,00 e
R$ 500.000,00 - para investimento inicial. Naquele momento, as atividades da ORAMA estavam voltadas para a:
(i) subscrigdo de cotas de fundos de investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente
pessoas fisicas); (ii) gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas distribuidos; e
(iii) distribuicdo de fundos de investimento. O objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criagdo de fundos de
investimento em cotas - que investem de 95% a 100% de suas cotas em determinados fundos alvo, sendo que
para cada fundo ORAMA ha um Unico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama Simples DI Tesouro - FIRF
Simples Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama Inflagdo FIRF IPCA Longo Prazo, Orama Ouro
FIM e o Orama Agdes FIC FIA, que possuem politicas de investimento préprias e especificas - com aplica¢do inicial
de apenas RS 1.000,00 (um mil reais).
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Para acessar o maior nimero de potenciais investidores, a ORAMA langou, em 27 de julho de 2011, um portal de
internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais
sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e quatro horas) por dia,
7 (sete) dias por semana, com informag&es dos fundos criados pela ORAMA, bem como de seus fundos alvo,
com diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas expectativas de
resultado e suas aversdes ao risco para que tenha um investimento adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA
oferece também aos seus clientes um atendimento através de seu canal telefonico gratuito - 0800 - e através de
uma equipe comercial para atendimentos pessoais e personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA
foi completamente reformulado para oferecer mais ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios
mais modernos de navegagdo. Também foi langada uma nova plataforma eletrénica de investimentos com o
intuito de atender agentes autGnomos de investimento, consultores e gestores de valores mobiliarios.
A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz de ser customizada e
parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante, obedecidas as limita¢Oes
especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do contratante, proporcionando um
atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente. J4 em
fevereiro de 2017 foi langado o aplicativo ORAMA para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma
forma de acessar seus investimentos. Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizagdo para
atuar como Participante de Negociagdo Pleno (PNP) nos mercados da B3. Atualmente, a ORAMA oferece aos
seus clientes, (i) subscricdo, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de
investimentos e de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos de investimentos de
diversos gestores independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de investimento;
(iv) operacdes de renda fixa (LCl’s, LCA’s, LC’s, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v) servicos de consultoria;
(vi) operagdes de renda variavel através da B3 (Bovespa e BM&F).

Dentre as principais operagdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

o Coordenador Lider na 22 Emissdao de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui Rendimentos
Imobiliarios | Fll;

o Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio FOF Integral BREI;

. Coordenador Lider na 12, 22, 32, 42, 52 e 62 EmissOes de Cotas do Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobiliario;

. Coordenador Lider na 223, 32, 43, 52, 62,72 e 82 EmissOGes de Cotas do Hectare CE - Fundo de Investimento
Imobiliario;

. Coordenador Lider na 12, 22 e 32 EmissOes de Cotas do Fundo De Investimento Imobilidrio Rec Logistica;

o Coordenador Lider na 12 e 22 EmissGes de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de

Investimento Imobiliario - FlI;

. Coordenador Lider na 72 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real;

. Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas da Urca Prime Renda Fundo De Investimento Imobiliario - Fll;
. Coordenador Lider na 42 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio - V2 Properties;

. Coordenador Lider na 12, 22, 32, 42 e 52 EmissoOes do Tordesilhas El Fundo de Investimento Imobiliario.

. Coordenador Lider na 12 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio de CRI Integral Brei;

. Coordenador Lider na 12 Emissdo do Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobilirio;
. Coordenador Lider na 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios;
o Coordenador Lider na 12 Emissdao do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio

JGP Crédito - Fiagro — Imobiliario;

o Coordenador Lider na 12 Emissdo do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio
Devant — Fiagro — Imobiliario;

o Coordenador Lider na 12 Emissdo do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio
Ourinvest Innovation - Fiagro — Imobilidrio;

. Coordenador Lider na 12 Emiss3o do Orama Fundo de Investimento em Cotas de Fundos Incentivados de
Investimento em Infraestrutura;
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16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a Ldmina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serdo disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da
CVM, nos seguintes websites:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

Administrador: https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida
“Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario” e localizar o "Prospecto Definitivo” ou a opgdo desejada);

Gestor: www.fga.com.br/fgaall/ (neste website, acessar na parte inferior, clicar em "Documentos
Gerais" e, em seguida, clicar em “Prospecto Definitivo - 32 Emissdo);

Coordenador Lider: https://www2.orama.com.br/oferta-publica/fga-fiagro-imobiliario-fgaal1-3-emissao
(neste website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢ao”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023”e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobiligrio", clicar em "FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — FIAGRO-Imobilidrio” e, entdo, localizar, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou
“Anuncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relacdo completa dos
servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina da
Oferta” ou a opgdo desejada); e

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta,
apos a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em
“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar
“FG/Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario”, digitar o
ndmero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “FG/Agro Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobilidrio”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link
“clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).
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DocuSign Envelope ID: 62E6E43D-2839-4A83-849D-3E43ADAE2DOE

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO

CNPJ n° 42.405.905/0001-91

O BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1212, Pinheiros,
2° andar, CEP 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para
o exercicio da atividade de administracdao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 11.784, na qualidade de administrador (“Administrador”) do FG/AGRO FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais inscrito no CNPJ sob o n° 42.405.905/0001-91
(“Fundo”), resolve, nos termos do artigo 13 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que
permite ao Administrador, mediante recomendacao da FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 11.998.171/0001-78, na qualidade de gestor da carteira do Fundo
(“Gestor”) a deliberar por realizar novas emissdes de cotas, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), respeitado o Direito de Preferéncia (conforme termos abaixo definidos) dos

atuais Cotistas para a subscricao de Novas Cotas, aprovar:

(a) a 3? (terceira) emissao de cotas do Fundo (“Emissdao”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicdao das Novas Oferta publica de distribuicao primaria, sob o regime de
Cotas: melhores esforcos, nos termos da Resolucao da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucao CVM n° 160” e “Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: 0 valor total da Emissao sera de RS 100.000.006,12 (cem
milhGes, seis reais e doze centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo
definido), observado que o referido valor podera ser
atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado

até 5° (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de
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Quantidade de Novas Cotas:

Valor da Cota:

Preco de Integralizacao:

Novas Cotas Adicionais:

Exercicio do Direito de Preferéncia (“Montante Inicial da

Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude do
exercicio do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude

da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

Serao emitidas, inicialmente, 10.438.414 (dez milhoes,
quatrocentas e trinta e oito mil e quatrocentas e
quatorze) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo a
quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude
das Novas Cotas oriundas do Lote Adicional; ou (ii)

diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

O preco unitario de emissao das Novas Cotas sera
equivalente a RS 9,58 (nove reais e cinquenta e oito
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria, tendo como base as perspectivas
de rentabilidade do Fundo, previsto no inciso “i” do
artigo 14 do Regulamento (“Valor da Cota”), observado
que o Valor da Cota podera ser atualizado e comunicado
aos Cotistas e potenciais Investidores por meio de fato
relevante a ser divulgado até 5° (quinto) Dia Util antes
do término do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia.

O preco de integralizacao da Nova Cota sera o Valor da
Cota acrescido da Taxa de Distribuicdao Primaria (“Preco

de Integralizacao”).

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolucao CVM n°® 160, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até

25% (vinte e cinco por cento) (“Novas Cotas Adicionais”),

nas mesmas condicoes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Coordenador Lider (conforme
abaixo definido) e do Gestor, que poderao ser emitidas

pelo Fundo até a data de divulgacdo do anuncio de
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Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”),

sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Emissao e
da Oferta (“Lote Adicional”). As Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas, também serao colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.
As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda

que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito

de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 228, 18° andar, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM n° 160, a distribuicao parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscricao e integralizacao da totalidade de
tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingida o Montante Minimo da Oferta (conforme a seguir

definida) (“Distribuicdo Parcial”). A manutencao da

Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao
de, no minimo, RS 10.000.006,36 (dez milhoes, seis reais

e trinta e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”),

sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria,
observado que o referido valor podera ser atualizado e
comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por

meio de fato relevante a ser divulgado até 5° (quinto)
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Direito de Preferéncia:

Publico Alvo:

Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia. As Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocacao (conforme definido abaixo) deverao ser

canceladas.

Nos termos do inciso “ii” do artigo 14 do Regulamento
do Fundo, os Cotistas do Fundo no 3° (terceiro) dia util
apos a divulgacao do Anuncio de Inicio da Oferta terao o
direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas

objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na

proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem
na referida data, conforme aplicacdo do fator de
proporcao equivalente a 0,30613340253 observados os

termos e condicdes descritos nos documentos da Oferta.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, observados
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia.

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam:
(i) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de

2021, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 30”), que

sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a
aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), seguradoras, entidades abertas e fechadas de

previdéncia complementar e de capitalizacdao, em
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qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Subscricio ou ordem de investimento,
conforme o caso, em valor igual ou superior a RS
1.000.008,30 (um milhdo, oito reais e trinta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observado que o referido valor podera ser
atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado
até 5° (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e que
formalizem Pedido de Subscricao de Novas Cotas, junto
a uma Uunica Instituicao Participante da Oferta, em valor
inferior a RS 1.000.008,30 (um milhao, oito reais e trinta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, observado que o referido valor podera ser
atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado
até 5° (quinto) Dia Util antes do término do Periodo de

Exercicio do Direito de Preferéncia (“Investidores Nao

Institucionais” e, quando em conjunto com o0s
Investidores Institucionais, simplesmente
“Investidores”), desde que se enquadrem no publico

alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de
18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucao
CVM n° 117).
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Prazo de Colocacao:

Procedimento de Distribuicao:

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacao
da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil

de seus respectivos clientes.

As Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anlncio

de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do

artigo 48 da Resolucao CVM n° 160, observado o disposto
no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucao CVM n° 160.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderao encerrar a Oferta a qualquer momento (“Prazo

de Colocacao”).

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM n°
160, da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucao CYM n° 472”), e das

demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,

sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao (incluindo as Novas
Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do contrato
de distribuicao a ser formalizado entre o Fundo, o

Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera
contar, ainda, com a adesao de outras instituicoes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da

Oferta (“Participantes Especiais” ou “Coordenadores

Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider,

as “Instituicoes Participantes da Oferta”).
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Forma de Subscricao e

Integralizagao:

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao
Primaria de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
custodia das Novas Cotas realizadas na B3. Os Cotistas
(ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ao
exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os
Investidores integralizarao as Novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, pelo Preco de Integralizacdao, na Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdao, conforme o caso, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucao CVM n° 27, de 08 de abril de

2021, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 277), a

Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizacao pelos Investidores das
Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os investidores considerados Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas exclusivamente
por formalizarem pedidos de subscricao em valor igual
ou superior a RS 1.000.008,30 (um milhao, oito reais e
trinta centavos), o pedido de subscricao a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM n°
27.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever as Novas Cotas, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, terao suas

Novas Cotas bloqueadas e somente passarao a ser
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Aplicacdo Minima Inicial:

Procedimento de Coleta de Intencoes

livremente negociadas na B3 apo6s a divulgacao do

Anuncio de Encerramento da Oferta.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade minima de 105 (cento e cinco)

Novas Cotas (“Aplicacdo Minima Inicial”). A Aplicacao

Minima Inicial por Investidor nao € aplicavel aos Cotistas

do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencoes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a
divulgacdao do Prospecto Definitivo e do Anulncio de
Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
pedidos de subscricao dos Investidores Nao Institucionais
e as ordens de investimento ou pedidos de subscricao,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos ou maximos, para definicao, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida
no ambito da Emissao, inclusive no que se refere as

Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de Coleta de

Intencoes”).

Poderao participar do Procedimento de Coleta de
Intencées, os Investidores da Oferta que sejam (a)
controladores ou administradores do Administrador, do
Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, incluindo seus funcionarios,
bem como seus coOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau; (b) controladores ou administradores do
Coordenador Lider; (c) funcionarios, operadores e
demais prepostos do Coordenador Lider diretamente

envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) agentes
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Destinacao dos Recursos:

auténomos que prestem servicos ao Coordenador Lider;
(e) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pelo Gestor, pelo Administrador, ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b”
a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolucao
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada

incu , imi icipaca
“Pessoas Vinculadas”), sem limite de participacao em

relacao ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas
Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), os pedidos de subscricao e as ordens de
investimento  das Pessoas  Vinculadas  serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56
da Resolucao CVM n° 160, sendo certo que esta regra nao
€ aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao formador de
mercado, caso contratado, e caso, na auséncia de
colocacao para Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do
artigo 56 da Resolucao CVM n° 160.

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta

(apos a deducao das comissoes de distribuicao e das

despesas da Oferta) serao aplicados pelo Fundo, de
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Registro:

Taxa de Distribuicdo Primaria:

acordo com a Politica de Investimento estabelecida no

Capitulo da Politica de Investimentos do Regulamento.

A Oferta sera objeto de pedido de registro automatico
junto a CVM, conforme previsto no inciso VIl do artigo 26
da Resolucao CVM n° 160, na Instrucao CVM n° 472 e nas

demais disposicoes legais e regulamentares pertinentes.

A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricao
e integralizacao das Novas Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 2,08% (dois inteiros e oito
centésimos) sobre o Valor da Cota, correspondente ao
valor de RS 0,20 (vinte centavos) por Nova Cota,
observado que o referido valor podera ser atualizado e
comunicado aos Cotistas e potenciais Investidores por
meio de fato relevante a ser divulgado até 5° (quinto)
Dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, valor este correspondente ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao
primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma
dos custos da distribuicao primaria das Novas Cotas, que
inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b)
comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados
externos contratados para atuacao no ambito da Oferta,
(d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e)
custos com a publicacao do prospecto, da lamina, de
anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso,
e (f) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) o

Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicao

Primaria”). Caso, apds o pagamento de todas as
despesas acima, ainda haja saldo remanescente, dado
que os custos presentes no calculo da Taxa de
Distribuicdo Primaria foram calculados com base no

Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de
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Despesas:

Demais Termos e Condicdes:

Distribuicao Primaria sera integralmente revertido ao
Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria,
inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serao de

responsabilidade do Gestor.

As despesas gerais da Oferta, as despesas recorrentes ao
longo do prazo das Novas Cotas e as despesas proprias
da Oferta (“Despesas”), serao arcadas pelo Gestor e
pelos recursos oriundos da Taxa de Distribuicao
Primaria, sendo que o Gestor arcara com o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) das
Despesas, enquanto o remanescente sera arcado pelos

investidores através da Taxa de Distribuicao Primaria.

Os demais termos e condicdes da Emissao e da Oferta

serao descritos nos documentos da Oferta.

(b) a contratacao do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao

distribuidora lider e das Instituicoes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de

colocacao.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.

Sao Paulo, 18 de julho de 2023.

DocuSigned by:

Koﬂbﬂ'go Martins (avaleande

S5ACCOTE983394EE ...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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REGULAMENTO DO
FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ sob n° 42.405.905/0001-91

DO FUNDO

Art. 1° - O FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como “FUNDO”, é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais (“FIAGRO”) constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da
Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucao CVM 39”), pela Lei n° 8.668. de 25 de junho de

1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pelas disposicoes aplicaveis aos fundos de investimento

imobiliario nos termos do §1° do Art. 2° da Resolucdo CVM 39 e demais disposicoes legais e regulamentares

que lhe forem aplicaveis e pelo presente regulamento (“Regulamento”), com prazo indeterminado.

§ 1° - O FUNDO ¢é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°
1212, Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob n.° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho

de 2011 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela

supervisaodo FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”)

(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

www.brltrust.com.br

§ 2° - Todas as informacgodes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados

na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.brltrust.com.br

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicao preponderante de ativos financeiros

de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93.
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§ 1° As aquisicoes dos Ativos (conforme definido abaixo) pelo FUNDO deverao obedecer a politica de
investimentos do FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do

investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em:

(@) primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA) e (ii) certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) relacionados a imoveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais

(“Ativos Alvo”); e

(b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patrimonio
liquido do Fundo que nao esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definidos).

§ 1° - Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em Ativos de emissao ou
titularidade de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, nos termos da regulamentacao aplicavel,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou geridos
pela GESTORA.

§ 2° - Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas na regulamentacdo aplicavel, o FUNDO
podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso,

outros veiculos administrados ou geridos pela GESTORA.

§ 4° - O FUNDO podera passar a ser detentor de outros ativos e imoveis, que nao os Ativos (conforme abaixo
definidos), Unica e exclusivamente por ocasiao de execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do FUNDO, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de

execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos.

§ 5° - O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimoénio liquido investido em Ativos Alvo, os quais deverao respeitar os seguintes critérios

de elegibilidade:

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em Ativos-Alvo com
classificacao de risco equivalente a A- ou superior, a ser atribuida por agéncia de classificacao

de risco autorizada pela CVM; ou

101313294.1

114



(i) o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que nao tenham classificacao de risco, desde que possuam:

(a) garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento ao menos de 100%

(cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e/ou

(b) garantia(s) fidejussoria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que assegure(m) o
pagamento da totalidade das obrigacdes principais, acessorias ou moratodrias, presentes e/ou

futuras assumidas no ambito dos contratos lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacées Garantidas”),

sendo possivel fianca parcial, desde que o somatorio de todas as fiancas parciais assegurem a

totalidade das Obrigacées Garantidas.

§ 6° - Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre Ativos para
investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do Fundo, apds o recebimento de

orientacao do Gestor neste sentido.

§ 7° - O requisito previsto acima nao sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados

de cada encerramento da distribuicao de cotas do Fundo.

§ 8° - E vedado ao Fundo:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos;

(i1) manter posicoes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto

em deposito de garantias em operacdes com derivativos;

(iv) realizar operacdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo

ativo.

§ 9° - A aquisicao, a alienacao e o laudo de avaliacao dos Ativos em condicoes e/ou valores diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral dos Cotistas deverao ser

previamente aprovados pela Assembleia Geral dos Cotistas.

§ 10° - o FUNDO observara os seguintes limites de concentracao por grupo econoémico do crédito devedor,

sem prejuizo das normas aplicaveis:
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I. até 35% (trinta e cinco por cento) do patriménio Liquido do FUNDO, caso o patrimonio

liquido seja inferior a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (exclusive);

Il. até 20% (vinte por cento) do patrimoénio Liquido do FUNDO, caso o patrimonio liquido seja
inferior a RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (exclusive) e superior a RS
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (inclusive); e

Ill. até 15% (quinze por cento) do patrimonio Liquido do FUNDO, caso o patriménio liquido seja
superior a RS 1.000.000.000,00 (um bilhao de reais) (inclusive).

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (em conjunto,

“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) moeda nacional;

(if)  titulos de emissdo do tesouro nacional;

(iii) operacoes compromissadas em geral;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial;

(v) letras de crédito do agronegocio (LCA);

(vi) letras de crédito imobiliario (LCl) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias produtivas

agroindustriais;

(vii) letras imobiliarias garantidas (LIG) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias produtivas

agroindustriais;

(viii) cotas de outros fundos de investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)

do seu patrimonio nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n° 8.668/93; e

(ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacdoseja

considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

Art. 5° - Os resgates de recursos da aplicacdo nos Ativos de Liquidez so serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracado do FUNDO; b) pagamento de custos

administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com manutencao,
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administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; c) investimentos em novos
Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 6° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao da

Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento e nas disposicoes estabelecidas pela CVM.

Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipoteses de conflito de
interesses, e conforme recomendacao da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislacdo aplicavel:

I.  Aquisicao de Ativos para integrar ao patriménio liquido do FUNDO, de acordo com a politica

de investimentos prevista neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

Il.  Negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;

Ill. Outros atos necessarios para o bom andamento das negociacdes e aquisicao dos Ativos que
integrem ou que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com este Regulamento e

na regulamentacao aplicavel; e

IV. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patrimonio Autorizado (conforme abaixo

definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE AQUISICAO DOS ATIVOS

Art. 8° - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestao da GESTORA, de acordo com a politica de
investimentos prevista neste Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganhos de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de

Liquidez.

Paragrafo Unico - O Fundo nao podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que sejam lastreados em

créditos pulverizados;

DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio e terao a forma nominativa e
escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos
e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, observado ainda eventual direito de preferéncia, na forma

do item Il da Clausula 14 abaixo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
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registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas (“Cotas”).

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2° - Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao
organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

§ 4° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) tera sua responsabilidade limitada ao valor de subscricdo de suas Cotas e cada um responde, apenas,

pela integralizacao do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item b abaixo;
b) Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer
nenhum direito real sobre os eventuais imoveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo e demais
ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e, (ii) ndo responderdao pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo
e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever e na
ocorréncia de patrimonio liquido negativo; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar pedido de subscricdo e/ou ordem de
investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as Cotas subscritas nos termos do
respectivo pedido de subscricao e/ou ordem de investimento, do qual constarao, entre outras informacoes:
I.  nome e qualificacao do subscritor;
II.  numero de Cotas subscritas;
Ill. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

IV. condicdes para integralizacao de Cotas.

§ 6° - Nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista, nos termos da legislacdo vigente.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
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Art. 10° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serao realizadas por meio de instituicoes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, no prospecto, se houver, respeitadas, ainda, as disposicoes

deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo
participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricao de todas as Cotas da emissao devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica

de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da
Taxa de Administracao e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos a titulo
de encargos do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica

do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 11° - Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira, respeitadas as disposicoes aplicaveis a oferta que esteja em andamento.

Art. 12° - A primeira emissao de Cotas do Fundo sera de, no maximo, até 35.000.000 (trinta e cinco milhoes)
de cotas, sem prejuizo de eventual emissdao de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, paragrafo
2°, da Instrucdo CVM 400, com preco de subscricdo de RS 10,00 (dez reais) por cota, sendo, portanto, o
montante maximo equivalente a RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), €, no minimo,
de 10.000.000 (dez milhdes) de cotas, equivalente a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nos termos
descritos no Anexo | ao presente Regulamento e conforme a Instrucao da CVM 400, e da regulamentacao

aplicavel, que disciplina, inclusive, a forma de subscricédo e integralizacao.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 13° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacao da GESTORA, podera deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que:
(a) limitadas ao montante total maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhées de reais), sem considerar o

valor que venha a ser captado com a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (b) nao

prevejam a integralizacao das Cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia aos

Cotistas nos termos dos incisos Il e Ill do Artigo 14 abaixo.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, conforme a orientacao da GESTORA, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao

das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 14 abaixo.

Art. 14° - Sem prejuizo do disposto no artigo 13 acima, o FUNDO podera realizar novas emissoes de Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e
depois de obtida a autorizacao da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissao de novas Cotas ou o
ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissao nos termos do artigo 13 acima, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricao das Cotas e a destinacado dos recursos provenientes da

integralizacao, observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacao da GESTORA, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o nimero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou

desconto;

Il.  no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos
operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto se de outra forma
for deliberado em Assembleia Geral. Os Cotistas que terdo direito de preferéncia, bem como o
prazo para o exercicio de referido direito, serdao definidos na documentacao que aprovar a nova

emissao de Cotas;

Ill. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préoprios Cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, de acordo com o previsto

na regulamentacdo de cada tipo de oferta piblica, e a deliberacao da Assembleia Geral ou do
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instrumento de deliberacao da ADMINISTRADORA, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do

Capital Autorizado;

IV. as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova

emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso nao seja atingido
o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo maximo previsto na
regulamentacdo de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos restritos), os recursos
financeiros do FUNDO serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporcoes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées do FUNDO em Ativos de Liquidez no periodo, sendo certo que,
em se tratando da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacdo do

fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel;

VII. nas emissoes de Cotas do FUNDO com integralizacao em séries, caso o Cotista deixe de cumprir
com as condicdes de integralizacao constantes do pedido de subscricao e/ou ordem de
investimento, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso, acrescidos de correcao monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado

- IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento;

VIIl. é admitido que nas novas emissodes, a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo previsto
no ato que aprovar a nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima
de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”); e

IX. ndo podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 15° - No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida

dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario
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Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva subscricao, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia
Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA. Com excecéao da taxa de distribuicdo no mercado primario, nao havera outra taxa de ingresso e/ou

de saida a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
corridos ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do presente Regulamento, deliberara

sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério
da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipacao sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou composicao ou recomposicao
da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacao apresentada pela GESTORA, desde que respeitados

os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser apurados conforme o
disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.
§ 3° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 4° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no 5° (quinto)
Dia Util anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depédsito mantidas pela

instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 17° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas nao for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacédo sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins deste
Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO
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Art. 18° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacoes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacao da GESTORA, dentro de suas respectivas atribuicoes

aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no pedido de
subscricao e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao a este
Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario ou por

sucessao, a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens imdveis que vierem a compor o patrimoénio liquido do FUNDO, administrando e dispondo dos bens

na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 19° - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e as expensas

do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

I. distribuicao de Cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a
GESTORA em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de ativos integrantes ou que possam

vir a integrar a carteira do FUNDO; e

Ill. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o
servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela GESTORA,
ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal servico devera ser objeto de aprovacéo prévia, especifica

e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos da regulamentacao aplicavel.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
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Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e a GESTORA para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos da

regulamentacao aplicavel.

Art. 20° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos agroindustriais;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

lll. escrituracao de Cotas;

IV. custddia de Ativos de Liquidez;

V. auditoria independente; e

VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos de Liquidez e demais valores
mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente, até 5% (cinco por
cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V deste artigo
serao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacao de terceiros para 0s servicos

mencionados nos incisos I, Il, 1l e VI deste artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por
recomendacdo da GESTORA, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do FUNDO, com excecao da propria GESTORA, cuja destituicao devera ser objeto de

deliberacao de assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21° - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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I. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes delegados

a GESTORA no presente Regulamento em relacao aos Ativos que sejam ativos financeiros;

Il. providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
ADMINISTRADORA; c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao
da ADMINISTRADORA; e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndao podem ser objeto de

constituicao de 6nus reais;

Ill. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes
as operacoes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente,

venham a ser contratadas, nos termos da regulamentacao aplicavel;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no artigo 29
abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl. no caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIIl. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao aplicavel;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
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X. observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberacées da Assembleia Geral,;

XI. elaborar, com o auxilio da GESTORA, no que for aplicavel, os formularios com informacoes

aos Cotistas nos termos da legislacao aplicavel;

XIl. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-

los, judicial ou extrajudicialmente;

XIlIl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as
suas operacdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. divulgar as demonstracdes contabeis e demais informacées do FUNDO, de acordo com o

disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

XV. observar Unica e exclusivamente as recomendacoes da GESTORA para o exercicio da Politica
de Investimentos do FUNDO, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme
0 caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacao do FUNDO seja realizada

diretamente pela GESTORA;

XVI. conforme orientacao da GESTORA, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administracao da carteira do FUNDO;

XVIl.exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
FUNDO e aos cotistas;

XVIIIL. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em

decorréncia de sua condicao de administrador do FUNDO;

XIX. observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem

como as deliberacoes da assembleia geral;

XX. deliberar, considerando orientacao da GESTORA, sobre a emissao de Cotas dentro do Capital

Autorizado, observados os limites, condicoes e excecdes estabelecidas neste Regulamento; e

XXI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
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0s servicos prestados por terceiros e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da

carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a GESTORA acompanharao todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcédo da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito

de voto, desde que permitido pela regulamentacéo aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22° - E vedado & ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestor do

patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

Ill. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestacao Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacao

via chamada de capital;

VIll. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos da regulamentacao
aplicavel, realizar operacoes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou a, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, entre o

FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
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X. constituir onus reais sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. realizar operacées com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes pUblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xll. realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIll. praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° - A vedacéo prevista no inciso X acima nao impede que o Fundo venha a deter de imoveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23° - O Fundo pagara a ADMINISTRADORA uma taxa de administracdo equivalente a 1,15% (um inteiro e

quinze centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor

contabil do patrimonio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento

das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa

de Administracdo”); observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado

anualmente segundo a variacao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de autorizacao para

funcionamento do FUNDO.

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracao englobara todos os servicos de administracao, gestao,
controladoria e escrituracdo de cotas e sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente
mediante a multiplicacao do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até

0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente

pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
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montante total da Taxa de Administracao devida.

§ 3 - O FUNDO pagara a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do FUNDO,
inclusive a Taxa de Administracao e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em

sua pagina na internet (www.b3.com.br), (que sera considerada a “marca d "agua”) (“Taxa de Performance”),

conforme a seguinte formula:

TP =0,10 * [VA* ( X i Corrigido- ¥ pCorrigido)]

Onde:

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI -Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e

divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

I iCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total das
cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,
calculado do primeiro dia do semestre em questao até a Data de Apuracdo (conforme definido abaixo) da

Taxa de Performance;

I pCorrigido = variacao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro

dia do semestre em questdo até a Data de Apuracao da Taxa de Performance.

§ 4° - Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance em cada Data de Apuracao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apos a cobranca da
Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches serao atualizados para
0 VA utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis

parcelamentos.

§ 5° - A Taxa de Performance sera apurada e provisionada na carteira diariamente, com periodo de apuracao

encerrando no Ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracdo”), e sera paga

até o 10° dia util do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.
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§ 6° - Em caso de amortizacdo do FUNDO, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela

amortizada.

§ 7° - A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo FUNDO
desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a Data de
Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do

fundo desde a ultima cobranca até a Data de Apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizacdes.

§ 8° - A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao obrigatoriamente

no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

DA GESTORA

Art. 24° - A ADMINISTRADORA, contratou, em nome do FUNDO, a FG/A GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob n° 11.998.171/0001-78, com sede na Avenida
Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1660, 19° Andar, Jardim Botanico, CEP 14021-630, na cidade de Ribeirao
Preto, Estado de Sdo Paulo, devidamente autorizada pela CVM a prestacéo dos servicos de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratorio
n® 11.581, de 14 de marco de 2011 (“GESTORA”), para prestar os servicos de gestdo dos valores mobiliarios

integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 25° - A GESTORA realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, no Regulamento e no Contrato de
Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a GESTORA (“Contrato de

Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014

(“Instrucdo CVM n° 555”), em conformidade com a politica de investimento prevista nesse

Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, bem como
celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos ativos
financeiros e dos referidos intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins de direito,

para essa finalidade;

Il. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos, existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, devendo realizar, por si

proprio ou por meio da contratacao de assessores, as avaliacdes em bases de mercado acerca da
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devida formalizacao dos Ativos e garantias subjacentes;

Ill. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebracao dos contratos, negocios juridicos e realizar todas
as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, diligenciando para

que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

IV. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor
do patriménio do FUNDO;

V. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

VL. sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestao dos investimentos do FUNDO;

VII. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO;

VIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicao de GESTORA;

IX. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado por esta, informacdes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento
ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda documentacao que evidencie,
comprove e justifique as referidas decisoes e estratégias, colaborando no esclarecimento de

qualquer divida que se possa ter com relacao as operagdes realizadas pelo FUNDO;

X. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome

deste, em todas as reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO; e

Xl. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo

FUNDO nos Ativos que sejam ativos financeiros.

Art. 26° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a GESTORA para que esta identifique,

selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos

termos da Instrucao CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacao em vigor e

no Contrato de Gestdo, podendo outorgar as respectivas procuracoes por meio de mandato especificos,

conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos 6rgaos pUblicos competentes.

Art. 27° - A GESTORA exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO,

na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do

FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
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circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 28° - A GESTORA, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29° - A GESTORA exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacoes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a GESTORA tomara as decisdes de voto com base em suas préprias conviccoes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

Art. 30° - A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: https://www.fga.com.br/gestora.html

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 31° - A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serao substituidas nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral, de sua renlncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na

regulamentacéo aplicavel, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renUncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questdo ou deliberar sobre a liquidacio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela

ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renlincia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de rendncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartorio de

Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacao

da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, alinea
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“a)”, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da rendncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a
gestao regular do patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, alinea “b)”, deste
artigo. Em caso de substituicido da GESTORA, cabera a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios

a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacao de novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacao, no Cartoério de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio de fundo nao constitui

transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA devera, no mesmo ato, eleger

seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdao do FUNDO.

§ 10° - Na hipdtese de destituicao da GESTORA, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por deliberacao

dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(i) se a destituicao tiver sido deliberada pelos cotistas do FUNDO, nos termos do Art. 41, § 1°, a
GESTORA recebera uma multa indenizatoria que sera devida pelo FUNDO a GESTORA por 12 (doze)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorrer a destituicdo. Cada parcela da multa

indenizatdria sera correspondente ao Ultimo valor recebido a titulo de Taxa de Administracao antes
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da destituicdo, e sera paga mensalmente por periodo vencido e sera quitada até o 5° (quinto) dia util

de cada més subsequente ao més de apuracao; e

(i1) a indenizacdo da GESTORA sera paga independente da Taxa de Administracdo que venha a
ser atribuida ao novo gestor, ainda que venha a ser indicado em substituicao a GESTORA, sendo
certo, desse modo, que o pagamento indenizatorio da GESTORA nao implicara: (a) em reducao da
remuneracao da administradora e demais prestadores de servico do FUNDO; tampouco (b) em

aumento de outros encargos do FUNDO.

§ 11° Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: (a) conforme determinado por sentenca
arbitral final, sentenca judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, ou decisao
administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacées: (a.i) comprovada fraude
no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacées nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento pela CYM como
gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacdo da GESTORA em crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento da GESTORA de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (b) requerimento de faléncia

pela propria GESTORA; ou (c) decretacao de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da GESTORA.

§ 12° Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da GESTORA no caso de destituicido por Justa Causa,

independentemente do quorum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.
Art. 32° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33° - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVYM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias exigidas pela
regulamentacao aplicavel, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores

www.brltrust.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos

Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo, enviar as
informacoes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° Nos termos da regulamentacao aplicavel, a ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a
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publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel
ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do
investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na
hipdtese de um Unico Cotista deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas

deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Art. 34° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias

Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de autorizacao
do Cotista do FUNDO.

Art. 35° - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informac¢bes de cadastro

desatualizadas.

Art. 36° - O correio eletronico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37° - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao

aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar sobre:

I.  demonstracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

Ill. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
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VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

VIIl. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;

IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xl. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da

regulamentacao aplicavel,

Xll. alteracao da Taxa de Administracao;

XIll. alteracao da Taxa de Performance; e

XIV. destituicao ou substituicao da GESTORA.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias corridos apos

estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,

exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do

FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo

aplicavel e de convénio com a CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos

prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razado social, endereco, pagina na rede

mundial de computadores e telefone; e
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Il - envolver reducao ou isencao das Taxas de Administracdo, ou de performance, caso aplicavel.

§ 5° As alteracdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteracao referida no inciso lll deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 38° - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacao, a Assembleia Geral, respeitados

0s seguintes prazos:

I.  no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

II.  no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado

o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa da GESTORA, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento,
realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim

convocada deliberar em contrario.

Art. 39° - A convocacao da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas
paginas da ADMINISTRADORA, da B3 e do distribuidor na rede mundial de computadores, observadas as

seguintes disposicoes:

l. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral;

II. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e

M. 0 aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao

da Assembleia Geral.
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§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacéao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusao de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos contados da data de

convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacodes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 38, § 1°, artigo 39, §3° e no artigo 41, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA

os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 40° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 41° - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao

deste Regulamento; (ii) destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii)

fusao, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e liquidacao do FUNDO, desde que
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ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacao dos ativos
do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos
utilizados para integralizacao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse nos termos da regulamentacéo aplicavel; e (vii) alteracdo da Taxa de Administracao descrita no
artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou aos prestadores de servico contratados pelo
FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado, nos termos da regulamentacao

aplicavel.

Art. 42° - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocacao da Assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica ou
mediante plataforma on-line a ser informada pela ADMINISTRADORA, observado o disposto neste

Regulamento.

Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 44° - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio

deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao aos demais Cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for

assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas,

serao arcados pelo FUNDO.
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Art. 45° - As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reuniao de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
por plataforma especifica a ser informada pela ADMINISTRADORA quando da convocacdo, dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no pedido de subscricao e/ou ordem
de investimento ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cujo prazo de resposta devera ser, no minimo, de (i) 15 (quinze) dias
corridos, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos, no caso
das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas na

regulamentacao aplicavel.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.
§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, ou ainda, por meio de
plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida
comunicacao somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas.
Art. 46° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacao do item (d) do caput deste artigo 46 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a

fiscalizacao.

§ 2° - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 46 quando:

a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 46;
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b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral

em que se dara a permissao de voto; ou
c) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacao

de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 47° - O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 2 (dois) anos, prorrogavel automaticamente por prazos
sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicao, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as
funcoes de fiscalizacao dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,

observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

Il. nao exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. nao exercer cargo ou funcao em empresas emissoras ou cedentes relacionadas aos Ativos Alvo

ou Ativos de Liquidez do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIAGRO;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéao.
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§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de Cotistas, devem
ser disponibilizados as informacdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel e por este Regulamento, bem

como:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucao CVM n° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), ou norma posterior que venha a ser aplicada

aos Fiagro; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, ou norma posterior que venha

a ser aplicada aos Fiagro.

Art. 48° - A ADMINISTRADORA devera colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa) dias corridos a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e

demais formularios exigidos pela regulamentacao aplicavel.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento das demonstracdes financeiras
do FUNDO e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que a ADMINISTRADORA proceda a

divulgacado nos termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 49° - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder

aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas

podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de publicacao e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 50° - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA.

Art. 51° - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52° - Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo”):
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I. aTaxa de Administracao e a Taxa de Performance;

Il. as taxas, os impostos ou as contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

Ill. os gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacoes previstas neste
Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel;

IV. os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de forma diversa no ato que
deliberar sobre a aprovacao da nova emissao de cotas do FUNDO, nos da regulamentacao
aplicavel;

V. os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do FUNDO;

VI. as comissdes e os emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo as despesas
relativas a compra e venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que componham seu
patrimonio, tais como comissdes de coordenacao e estruturacdo e/ou comissoes de remuneracao
de canais de distribuicao;

VIl. os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades de (i) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA na analise, selecao e avaliacao
dos Ativos; (ii) empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos de
empreendimentos que vierem a integrar o patriménio liquido do Fundo; e (iii) formador de
mercado para as cotas do FUNDO;

IX. os gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;
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X. os gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl. a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentacdes aplicaveis;

XIll. os gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;

XV. as despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. os honorarios e as despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 47 e seguintes deste

Regulamento.

§ 1° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicao, bem
como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderdo ser
arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao

Art. 53° - Quaisquer outras despesas do Fundo nao previstas como Encargos do Fundo ou nao autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral correrdao por conta da
ADMINISTRADORA.

Art. 54° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
Paragrafo Unico - Caso o somatorio das parcelas que se refere o Art. 55 acima exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55° - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Art. 56° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure conflito

de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57° - O FUNDO tera escrituracao contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.
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Art. 58° - As demonstracoes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao elaboradas observando-se a natureza dos Ativos e das

demais aplicaces em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 59° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60° - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas
na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO

sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacao dos cotistas reunidos Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucao e a liquidacao do FUNDO obedecerao as regras previstas na

regulamentacao aplicavel, e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Art. 61° - Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 62° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:
l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do

FUNDO, quando for o caso; e
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Il o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

b)  no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63° - As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicacao da
ADMINISTRADORA aos Cotistas apoés recomendacao nesse sentido pela GESTORA; ou (ii) deliberacdo em
assembleia geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patrimonio Liquido.

Art. 64° - A amortizacado parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela ADMINISTRADORA, as
expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data da amortizacao,
indicando a data em que sera realizada a amortizacao e o valor amortizado. Na data da implementacao da
amortizacao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacao. Sera
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da

amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do aniincio de amortizacao parcial.

Art. 65° - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao encaminhar cépia do pedido de
subscricdo e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao, conforme determinar a regra

tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 66° - O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como

investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

DOS RISCOS

Art. 67° - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

§1° - Arentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compoem a carteira do FUNDO
em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de

apuracao do valor dos ativos que compdéem a carteira do FUNDO.
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§2° - As aplicacoes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao poderao ser responsabilizadas por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos
em caso de liquidacao do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
GESTORA responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-

fé de sua parte, respectivamente.

§4° - Aintegra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da pela Instrucao CVM 472, bem como nos
prospectos de ofertas publicas de distribuicido de cotas do FUNDO, devendo os cotistas e os potenciais

investidores ler atentamente o referido documento.

§5° - Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao FUNDO, conforme orientacao da CVM, as regras para
fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no que forem aplicaveis e compativeis
com o FUNDO. A auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os
investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacdao da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura

aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“Fll)”, utilizada por analogia ao FUNDO.
DO FORO
Art. 68° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlincia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento (“Regulamento”),

do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocacgdo. As cotas da 1 Emissao do Fundo (“Cotas da 1 Emissao” e “1® Emissao”) serao

objeto de oferta pUblica, com melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob a
coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, 30° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente);

2. Volume da Oferta. Serdo emitidas, no minimo, 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 1 Emissao, em
valor correspondente a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), € no maximo 35.000.000 (trinta e cinco
milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, em valor correspondente a RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhoes de reais), sem considerar as Cotas objeto de Lote Adicional, em ambos os casos considerando o preco
de subscricdo de RS 10,00 (dez reais), em série Unica, as quais deverado ser subscritas até o final do Periodo
de Distribuicdo. Caso ndo seja colocado o montante minimo de Cotas da 12 Emissao acima referido até o final

do Periodo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada;

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), nas mesmas condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da
GESTORA, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”). Tais cotas sdo destinadas a

atender um eventual excesso de demanda que venha a ser contatado no decorrer da Oferta Restrita;

4, Publico Alvo: A Oferta sera destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Instrucdo

CVM 400, do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

5. Regime de Colocagdo: A distribuicao das Cotas da 1* Emissdo, ofertadas publicamente, sera liderada
pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de melhores esforcos de colocacao, observados os termos da

Instrucdo CVM 400, e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

6. Aplicacao Minima Inicial: O investimento minimo por Investidor sera de 1.000 (mil) Cotas,

equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), sendo certo que ndo havera investimento maximo por investidor;

7. Negociacdo das Cotas: As Cotas serao admitidas a negociacdo na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcao,

observados o disposto no Regulamento do Fundo;
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8. Forma de Liquidacdo/Integralizacao: As Cotas serdao integralizadas conforme procedimento

definidos pela B3;

9. Periodo de Colocacao: A distribuicao das Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacao do Anuncio de Inicio, ou (ii)

até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacao”). A

integralizacdo das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador lider nos

documentos da Oferta;

10. Destinacdo dos Recursos: Aquisicao de ativos, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e

ativa pela GESTORA, sem determinacao de aquisicao de qualquer ativo especifico ou ordem de preferéncia;

11. Custos da Oferta: Os custos relativos a distribuicdo das Cotas da 1 Emisséo serédo arcados pelo Fundo;

e

12. Direitos das Cotas da Emissao: As Cotas da Emissdo conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. As cotas
subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculadas pro rata temporis, a partir da data de sua integralizacao, Nos termos do artigo 2° da Lei n°

8.668/93, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terao o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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ANEXO 11l

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela FG/A GESTORA DE
RECURSOS LTDA. (“"Gestora”), em 25/07/2023, com o objetivo de analisar a
viabilidade da Terceira Emissao de cotas do FG/AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO (“EG/AGRO"), cujo valor base é de R$ 100.000.006,12 (cem
milhdes, seis reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria conforme definida no Prospecto da oferta publica de cotas do
FG/AGRO. O FG/AGRO é constituido sob a forma de condominio fechado, com
estrutura de remuneragcao baseada na projecao dos fluxos de pagamentos
provenientes dos CRAs e na projecao da remuneracao dos Ativos de Liquidez
adquiridos pelo FG/AGRO. O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela
Gestora e para a sua realizacdao, foram utilizadas premissas relacionadas ao
contexto historico, a situacdo de mercado atual, as caracteristicas do
agronegdcio, as condicdes de crédito e as expectativas futuras do setor. O
objetivo é explorar os critérios de aquisicdo adotados pela Gestora na
alocacdo dos recursos disponiveis no FG/AGRO, conforme descrito em seu
Regulamento e Politica de Investimentos, além de estimar a viabilidade
financeira para as cotas emitidas no ambito do lancamento do FG/AGRO.

Cabe ressaltar que todas as conclusdes desse estudo ndao devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade, assim como a Gestora nao
pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negodcios aqui apresentados.

2. Sumario

Nesse Estudo de Viabilidade, sob a d6tica da Gestora, sera evidenciado os
principais pontos de destaque e diferenciais do FG/AGRO, que serao
explanados detalhadamente ao longo do seu conteldo. Abaixo um breve
resumo desses principais pontos:
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FGAA11-FIAGRO

FG/A GESTORA JA NASCE DENTRO DOAGRO COM 18 ANOS DE
HISTORIA E + R$ 21BI ESTRUTURADOS NO SETOR

RENDIMENTO DISTRIBUIDO DE 26,62% DESDE SUA PRIMEIRA EMISSAO
EM JAN/22 EQUIVALENTE A 17,07% ANUALIZADO.

CREDITO CORPORATIVO COM MODELO DE RATING PROPRIETARIO.

SOB A OTICA DO INVESTIDOR, POSSIBILIDADE DE DIVERSIFICAQRO
ALOCANDO NO SETOR AGRO (ANTICICLICO).

36,8% DE ATIVOS COMS RATING PUBLICO CLASSIFICAGAO A-OU
SUPERIOR

INDEXADOR €Dl + E RENTABILIDADE: CDI + 3,34% - 3,71% AO ANO*,

GERAGAO DEALFA POR MEIO DE ORIGINAGAO,ESTRUTURAGAO E
VENDA NO SECUNDARIO.

Fonte:FG/A.https://fga.com.br; https://fga.com.br/upload/d6a4b4bad47240a43be39e32a106c28c.pdf

3. Grupo FG/A

Para entender a Gestora, € importante conhecer seu grupo controlador. O
Grupo, fundado em 2005, é especializado em assessoria e gestao e atua nas
areas de (i) finangas corporativas (assessorando empresas na estruturacao
de financiamentos, em transagbes de fusGes e aquisicbes e em
gerenciamento de risco), através da Financas FG/A Ltda, (ii) gestao de ativos
do agronegécio e imobilidrios através da, respectivamente, Financas FG/A
Ltda e FG/A Consultoria e Gestao de Ativos Ltda e(iii) assessoria em projetos
de geracao de energia elétrica através da Energia Elétrica FG/A Ltda. Ha 18
anos atua melhorando a gestao de projetos empresariais e ampliando o
acesso das empresas a capital, tendo se tornado referéncia ao combinar
experiéncias adquiridas ao elevado poder de execugao do seu time. Possui
uma equipe comprometida em gerar resultados o que pode ser observado ao
longo de sua historia:

2005 - O Grupo FG/A iniciou sua historia pela unido da experiéncia de seus
socios fundadores Luis Gustavo Torrano Corréa, com 15 anos de atuacdo em
corporate finance no Unibanco, e Juliano Merlotto, mestre em finangas pela
Universidade de Sao Paulo. O grupo foi fundado com o mesmo nome dado
hoje ao fundo da Gestora, ou seja, FG/AGRO, com foco na estruturacao de
financiamentos para projetos de investimentos no agronegodcio,
principalmente no setor sucroenergético. Inicialmente, os servicos prestados
estavam voltados para a estruturacao de financiamentos com recursos
oriundos do BNDES. Mais tarde, com a ampliagao do seu escopo de atuacgao,
0 grupo mudou o seu home de FG/AGRO para FG/A.

2007 - Com o desenvolvimento e crescimento do Mercado Livre de Energia,
onde empresas geradoras, comercializadoras e consumidoras podem
negociar livremente o fornecimento de energia elétrica, em conformidade

154



DocuSign Envelope ID: 98868CD1-3ADC-49D1-9B1F-1C54A97A2A7E

com a regulamentacdao do setor, o grupo FG/A passou a atuar prestando
servicos na gestdao de projetos de energia elétrica, principalmente em
projetos de geracao a partir da queima do bagaco de cana de agucar.

2008 - Visando ampliar o acesso ao capital para empresas que
apresentavam elevado potencial de crescimento e em um setor intensivo em
capital, como é o agronegdcio, inicia a prestacao de servigos para estruturar
captacOes de recursos para capital de giro junto aos bancos comerciais.

2013 - Neste ano, o grupo passa a trabalhar junto aos distribuidores de
titulos no mercado de capitais mostrando que companhias no setor
sucroenergético poderiam ser alternativas interessantes para investidores.
De forma pioneira, atua na estruturacao da primeira emissao de CRA para o
grupo Jalles Machado, no montante de R$ 41.500.000,00, a qual é liquidada
no ano de 2014.

2021 - A Gestora passa a fazer parte do Grupo FG/A com o objetivo de
oferecer novas oportunidades de investimentos. Através da atuacdo da FG/A
Gestora, seus socios dao mais um passo no sentido que os trouxe aqui: fazer
0 que eles chamam de “criar o dinheiro bom”, ou seja, facilitar o fluxo de
capital entre investidores e empresas e gerar rigueza com isto. Na visao da
Gestora, quebrar barreiras no mercado financeiro que dificultam que o
dinheiro flua, permite gerar mais valor para tomadores de recursos e
investidores.

2022 - Conclusao da primeira e segunda emissao de cotas do fundo
FG/AGRO, o primeiro Fiagro sob gestao da FG/A Gestora, captando R$ 90,9
milhdes e R$ 240 milhdes, respectivamente.

COMO AFG/A CHEGOU ATE AQUI?

IPO DO FGAAT1

: FG/A ™
e Capitals GESTORA
( ¥
. L | B | )
Cracao do FG/A Captacio de
Gestorade ocaci0 em 3
a . alocagso em 3
Assessoria ao IPO Follow on com
da Jalles Machado captagdode R$
J II 260MM

Fonte: FG/A - https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=324534&cvm=true

Hoje o Grupo FG/A conta com uma equipe de mais de cinquenta e cinco
profissionais, atuando com seu escritério principal na cidade de Ribeirdo Preto
e outro na cidade de Sao Paulo, sob um modelo de partnership com 17 sécios
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principais. O Grupo FG/A, ja estruturou mais de R$ 21 bilhdes de
financiamentos e atuou na comercializagdao de mais de R$ 5 bilhdes em
energia elétrica.

OVERVIEWFG/A

Fundada em 2005, 3 FG/A é uma empresa independente especializada em
assessoria e gestao

Finangas Gestdo de Comercializagdo EQUIPEESPECIALIZADA

Corporativas Ativos de Energia PROFISSIONAIS COM FORMAGAO
MULTIDISCIPLINAR

E EXPERIENCIA DE MERCADO

RS 326M

Sob gestdo no

+R$ 5 bi

Em energia

+R$ 21bi

De operagdes
estruturadas

TRACKRECORD
CONSISTENTHISTORICQCOMATUAGACGEM
TODOO ECOSSISTEMBE CREDITOAGRO EMMAIS
DE18 ANOSDEATIVIDADE

Fiagro (FGAAT11) negociada ACR

GOVERNANGA
CODIGO DE ETICA, DECISOES COLEGIADAS E
POLITICAS FORMAIS
NETWORKING
RELACIONAMENTO AMPLO FAZENDO A INTERFACE
+ COM O SETOR DO AGRONEGOCIO E O MERCADO
80 17 FINANCEIRO (“FARIA LIMA”)
Anos de atuagdo Pessoas na equipe Sécios principais
Fonte: FGA; https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2022/05/05/jalles-machado-compra-usina-santa-vitoria-por-r-7049-

milhoes.ghtml ; https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=489149&cvm=true

3.1. Experiéncia do grupo FG/A em nimeros

Desde sua fundagao, os mais de R$ 21 bilhdes em transagOes estruturadas,
garantem ao grupo FG/A track record e posicao de destaque nos setores do
agronegécio e em especial no setor sucroenergético brasileiro. Além de
contribuir com planejamento e discussoes estratégicas junto a empresas do
agronegocio, a equipe da FG/A assume atividades a serem executadas para
atingir o objetivo do seu mandato, assessorando diversas companhias desde
melhorias na sua governanca a até a gestdo do negdcio através de
participacdao em comités destas empresas. Nesse contexto, a FG/A, em nossa
visdo, possui experiéncia “da porteira para dentro”, abarcando conhecimento
financeiro, experiéncia comercial, industrial e agricola. Essa ampla expertise
nos permite identificar diferenciais competitivos entre as companhias dos
diversos setores do agronegodcio brasileiro ao longo da cadeia produtiva.
Esses diferenciais competitivos, quando vistos sob a oética de financas,
permitem uma melhor conexao entre o empresario do agronegocio e os
financiadores, gerando valor para ambas as partes.
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Fonte: FG/A, https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2022/05/05/jalles-machado-compra-usina-santa-vitoria-por-r-7049-
milhoes.ghtml

Nos seus 18 anos de histéria, o time da FG/A atuou no setor do agronegécio
em transacdes envolvendo os mais diversos veiculos de financiamentos e
perfis de empresas. O escopo de servicos do time da FG/A abrange: (i)
Mercado Bancario: estruturacdo de operagcdes com bancos comerciais, BNDES
e multilaterais; (ii) Mercado de Capitais: estruturacdo de operagdes de divida
e equity; (iii) Gerenciamento de Risco: estudo, elaboracao de analises
relacionadas a commodities, acompanhamento de riscos atrelados ao cadmbio,
apoio na definicao de politicas de alavancagem e liquidez; (iv) Governanca:
presenca em comités, atuacao conjunta com a companhia na comunicacao
com o mercado e em trabalhos de auditoria.

FG/A GESTORA DE FUNDO DE CREDITO AGRO
Visdo do setor que permite capturar valor na assimetria de
informacoes
MERCADO BANCARIO
MERCADO DE CAPITAIS Q —
EQUITY S
. MULTILATERAIS
DIVIDA
BNDES

GERENCIAMENTO DE RISCO GOVERNANGA

COMMODITIES ' COMITES
CAmpo ) . : AUDITORIA
LIQUIDEZ E ALAVANCAGEM

COMUNICAGAO COM MERCADO

Fonte: FG/A
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4. FG/A Gestora de Recursos

A Gestora foi constituida em 2010 com a denominagao social “Hagros Capital
Administracao de Recursos Ltda.” e sua autorizagao para prestar servigos de
Administrador de Carteira de Valores Mobilidrios foi concedida por meio do
ato declaratorio n® 11.581 da CVM.

Em fevereiro de 2021, o Grupo FG/A adquire a sociedade e funda a FG/A
Gestora de Recursos LTDA, gestora de recursos independente, com sede na
cidade de Sao Paulo devidamente autorizada a prestacdo de servigos de
gestao pela CVM e aderente aos cddigos de melhores praticas da ANBIMA.

A Gestora tem como objetivo atuar como um player especializado, com
conhecimento e relacionamentos nos mercados financeiro, de capitais e do
agronegocio, combinando experiéncia e Track Record do seu grupo
controlador, com profissionais com conhecimento de mercado e especialistas
em crédito privado.

Em 04 de janeiro de 2022, ocorreu a liquidagao financeira do primeiro Fiagro
da FG/A Gestora, o FG/AGRO Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais, com a captacao de R$ 90,97 milhdes. E em 05 de julho de
2022 ocorreu a liquidacao financeira da segunda emissao do FG/AGRO, no
montante de R$ 240 milhdes adicionais. Com isso, o fundo alcangou o
patrimonio liquido de R$ 326,5 milhdes. Este € um fundo negociado na B3 e
tem como publico-alvo investidores em geral. No periodo, a equipe da gestora
demonstrou sua capacidade de originagao e estruturagdao de boas
oportunidades pelo time da gestora. Estas originacdes rapidas e de qualidade,
levaram o fundo da FG/A a investir em taxas melhores, considerado o risco
da carteira.

4.1 - Governanga

A Gestora apresenta estrutura de governanca para a conducdo do negécio.
As decisOes que envolvem investimentos e/ou desinvestimentos de ativos sao
baseadas em manuais e politicas internas, bem como seguem um processo
estabelecido de tomada de decisao, com deliberagdes colegiadas e
unanimidade para decisGes de alocacao de portfdlio, operacionalizada pelos
comités executivo, de investimentos e de risco e compliance. A gestora possui
codigo de Etica, além de comités independentes com divisdo de poderes que
seguem processos de compliance, prezando pela integridade, transparéncia
e equidade. Além disso, a gestora possui area de relacionamento com
investidores, com equipe dedicada para atendimento de todas as solicitagdes
do mercado.
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NOSSA ESTRUTURA DE GESTAO

Equipe especialista com modelo de formacao e retencao de talentos

™ s raurumaomoveavanca

EQUIPE QUALIFICADA

/ MODELO DIPARTNERSH|#7 SOCIOS,
RETENCAO DE TALENTOS E TIME

SOCIEDADE

MULTIDISCIPLINAR 4 membros
R I c co i COMITE EXECUTIVO
u LU RD 5 membros 4 membros
ATUAGAO NOS DIVERSOS MERCADOS DE 5 :
v FINANCIAMENTOS, COMO DE CAPITAIS E I’if@géggg;
BANCARIO,
GOVERNANCA = | o i i oooonoom oo

v/ COMITES INDEPENDENTES, CODIGO DE ETICA E
POLITICAS INTERNAS E PROCESSOS
ESTABELECIDOS DE TOMADA DE DECISAO

Fm=-——

+ AREA DE RELAGAO COM INVESTIDORES 5 membros

DECISAOCOLEGIADAE UNKNIME‘J

COMITE DE INVESTIMENTO

Diretores Permanentes CURRICULO DA GESTAO

Luis Gustavo T. Correa JulianaMerlotto

= T -
JFQ‘/A

&

Jwis fquidao - (prrea

Presidente
Bacharel em Ciéncias da Computaco pela USP - S3o
Carlos, 1990 e Pés-graduado em Financas e Marketing
pela ESPM/SP, 1993. Possui 30 anos de experiéncia no

mercado financeiro e 20 anos como investidor no
mercadoimobilidriocom objetivode locagaoe renda

Puko Plurry [t

Portfolio Martager

Bacharel em Economia pela UNB e mestre pela FGV em

(uhato Merldlfo

Vice-Presidente

Bacharel em Administragéo de Empresas pela USP -
Ribeirdo Preto, 1998 e Mestre em Financas pela
Universidade de Berkeley, California, 2000. Desde 2001
atua na estruturagdo financeira de projetos de
investimento e nos dltimos 15 anos lidera o time de
corporatefinanceda FG/A

i Jun Bl

Diretora Risco e Compliance

Bacharelado em Administragao de Empresas, IMESB —

Paulo Fleury AnalGciaTebalde
oo iretoraRiscoe Compliance Bebedouro/SP, 2003 e MBA em Gestao de Negdcios
o - Cenmee e com énfase agribusiness — FUNDACE - USP, 2006.
Acumula experiénciaem emissdes de titulosde dividano
mercado de capitais estruturagaode financiamentosem

gerale avaliaggode riscos

Administragao Atua no mercado financeiro, desde 2012,
quando ingressou na Petra Asset, na area de crédito
privada Em 2016 fundou a Solis Investimentos, na qual
foi Diretor e responsavelpela estruturagaoda area de
gestso de fundos de crédito da gestora Em 2018
ingressouna Valora, sendo um dos responsaveis pela
gestaodos fundosabertos

Fonte: FG/A

O Comité Executivo é composto pelos principais sécios e diretores
operacionais estatutarios, sendo atualmente composto por quatro membros
efetivos. O Comité de Investimentos é composto pelo CEO, pelo vice-
presidente, pela diretora de risco e compliance, pelo portfolio manager e pelo
sdcio responsavel pela analise.

Ja o Comité de Risco e Compliance é composto pelo diretor vice-presidente
do comité executivo, pela diretora de risco e compliance e PLDFT e por mais
dois analistas.

4.2 Equipe da Gestora

A gestao de recursos demanda um planejamento agil e dindmico, além de
um olhar profissional sobre o setor no qual se pretende atuar. A Gestora é
capacitada pelos anos de experiéncia dos sécios do Grupo FG/A,
especialmente no agronegocio, e pela complementacao da equipe com outros
profissionais e seu longo histdrico na gestao de investimentos.
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Os principais executivos da gestora ocupam as posicoes de diretoria e atuam
nos respectivos comités. Adicionalmente, possui uma equipe de estruturacao
dedicada por area de negdcio. A originacao e estruturacao dos titulos pela
propria equipe da gestora permitird capturar valores adicionais quando
comparado com as operacdes publicas que ja estdo no mercado. O
conhecimento setorial também permitird gerar ganhos de capital para o
FG/AGRO através da atuacdo no mercado secundario de titulos do
agronegocio.

Com um modelo de partnership, possui 17 socios executivos que compdem
um time multidisciplinar. Os profissionais possuem extenso conhecimento do
agronegécio e de gestdo de investimentos, ampla base de relacionamentos e
histérico de monitoramento do dia a dia das condigdes setoriais e corporativas
dos setores de atuagdo, com destaque para o sucroenergético. A Gestora se
apropria da cultura da FG/A, que reflete um time com cultura de interior que
os aproxima do agro, além de toda a experiéncia setorial. A Gestora combina
experiéncia e processos robustos que levam a otimizacdo das carteiras de
investimentos sob sua gestao.

NOSSA EQUIPE ——

Um time que mescla experiéncia em gestdo de fundos e ceo > D
estruturacao agro

o u Paulo
Correa Merlotto Fleury
ESTRUTURA DE GOVERNANEA EQUIPE COM A CULTWREXA Crédito Estruturagio

COMITE DE INVESTIMENTOS

= CEO = CULTURA DE INTERIOR QUE NOS
= VICE-PRESIDENTE APROXIMA DO AGRO
\ = PORTFOLIO MANAGER = +18 ANOS DE EXPERIENCIA NO
‘( = ESPECIALISTA SETORIAL AGRO
| = DIRETOR DE RISCO E COMPLIANCE ~ ®= EXPERIENCIA SETORIAL

TIME MULTIDISCIPLINAR
ACOMPANHAMENTO CONTINUO DE MERCADO

EQUIPE COM EXPERIENCIA EM ESTRUTURAGAO NO AGRO E GESTAO DE FUNEO
ANALISTAS DO GRUPO FG /A

Fonte: FG/A - https://fga.com.br

Principais Executivos:

Luis Gustavo Correa Torrano - CEO

Bacharel em Ciéncias da Computacdo pela USP - Sdo Carlos, 1990 e Pés-
graduado em Financgas e Marketing pela ESPM/SP, 1993. Possui 31 anos de
experiéncia no mercado financeiro e 20 anos como investidor no mercado
imobilidrio com objetivo de locagao e renda.

Juliano Merlotto - Diretor Vice-presidente
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Bacharel em Administracao de Empresas e Mestre em Finangas pela USP -
Ribeirdo Preto e pds-graduado em Finangas na Universidade de Berkeley,
Califérnia, 2000. Desde 2001, atua na estruturacdo financeira de projetos de
investimento e nos ultimos 18 anos lidera o time de corporate finance da
FG/A

Ana Lucia Tebalde - Diretora de Risco e Compliance e PLDFT

Bacharelado em Administracao de Empresas, IMESB - Bebedouro/SP, 2003
e MBA em Gestdo de Negdcios - com aplicagdes nos mercados
agroalimentares - agribusiness - FUNDACE - USP, 2006. Acumula
experiéncia de mais de 15 anos em emissoes de titulos de divida no mercado
de capitais, processo de M&A, estruturacao de financiamentos em geral.
Responsavel pelo compliance e avaliagao de riscos do Grupo FG/A.

Paulo Fleury Lima - Portfolio Manager

Bacharel em Economia pela UNB e mestre pela FGV em Administragao. Iniciou
sua carreira como Assessor no Ministério da Fazenda, secretaria de politica
econdmica. Atua no mercado financeiro, desde 2012, quando ingressou na
Petra Asset, na &rea de crédito privado. Em 2016 fundou a Solis
Investimentos, na qual foi Diretor e responsavel pela estruturacdo da area de
gestao de fundos de crédito da gestora. Em 2018 ingressou na Valora, sendo
um dos responsaveis pela gestdo de fundos abertos.

COMITE DE INVESTIMENTO

Diretores Permanentes CURRICULO DA GESTAO

Luis Gustavo T. Correa JulianaMerlotto LWﬁ"“/ﬂ“WTC"”W JVWLW‘VIO MW-H{T
EGYA
& flul fleary et fe Ju Ve

Paulo Fleury AnalLdciaTebalde

Fonte: FG/A

Ve

Area de Estruturacao e Monitoramento

Crédito:

Joao Henrique de Lima Rissi - Graduado em Ciéncias EconOmicas pela
Universidade de Sao Paulo (FEA-RP/USP), tendo realizado parte dos estudos
na graduagao na Faculdade de Economia da Universidade de Coimbra -
Portugal. Socio da FG/A desde 2015. Acumula experiéncia de 8 anos em
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estruturacdo de projetos e financiamentos, e elaboracao de estudos sobre o
mercado de agucar e etanol. Possui certificacdo CGA/CGE - ANBIMA (2022).

Agronegocios:

Lucas Burin - Graduado em engenharia mecanica pela Universidade de Sao
Paulo (EESC/USP). Pds-graduado com MBA em finangas e controladoria pela
Universidade de Sao Paulo (FEA-RP/USP). Atua desde 2009 na FG/A e é sdcio
desde jan/2013. Experiéncia em emissdes de titulos de divida no mercado de
capitais e estruturacdao de projetos e financiamentos.

Tatiana Branquinho - Graduada em Matematica Aplicada a Negdcios pela
(FEA-RP/USP). Sécia da FG/A desde janeiro de 2015. Acumula experiéncia de
8 anos em estruturacao de projetos e processo de M&A, e emissoes de titulos
de divida no mercado de capitais.

Analistas de Riscos e Compliance:

Mauricio Seabra Filho - Graduado em Economia Empresarial e
Controladoria pela Universidade de Sao Paulo (FEA-RP/USP). Ingressou na
FG/A em 2019, e socio desde 2021. Possui certificacdo CEA - ANBIMA (2020)
e CGA/CGE - ANBIMA (2021)

Leticia Constantino - Graduada em Ciéncias Contabeis pela FEA-RP/USP,
sendo parte dos estudos realizados na Universidade Portucalense - Portugal,
possui o curso Técnico em Administracao pela Escola Técnica do Estado de
Sao Paulo e MBA em Contabilidade em IFRS pela Fundace/USP. Colaboradora
da FG/A desde 2016, atua na area de compliance, administrativa e financeira
do grupo.

4.3 Fluxo de Processos

Com um time que oferece agilidade e qualidade na alocagao do capital em
todo o processo de concessao de crédito, o fluxo segue algumas etapas, sao
elas:

(i) Identificacdao de oportunidades: sdo realizadas andlises de titulos e
emissOes a mercado apresentadas por distribuidores, assim como originacao
ativa de oportunidades de novas operagoes através da equipe de estruturacao
junto ao management de potenciais devedores realizando o entendimento
dos valores intrinseco do business;

(i) Modelo de rating da FG/A: visando capturar o valor oriundo da
assimetria de informagao entre o que a equipe da Gestora conhece e a
informacdo que é publica, para a estratégia de carrego dos ativos, os CRAs,
sem rating dado por agéncias classificadoras de risco, serdao o principal alvo
para investimento do FG/AGRO. O FG/AGRO também realizara investimentos
em CRAs com rating dado por agéncias classificadoras de risco, com a
estratégia de estruturar ativos high grade em que haja a possibilidade de
capturar o valor relativo a originacdo e estruturacao para os cotistas, tendo
assim uma taxa de aquisicdo acima da de mercado, e que poderao
proporcionar a geragcao de alfa aos cotistas ao serem negociados, ou seja,
realizar a venda destes ativos no mercado secundario com ganho oriundo do
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fechamento de spread. Para a mensuragdao e acompanhamento do risco
inerente a estes ativos, a Gestora utiliza metodologia prépria de avaliacao
das empresas devedoras e de emissoras de titulos de crédito, além de
considerar os relatérios publicos de rating das agéncias conforme o caso.
Todas as operagdes que envolvem a aquisicao de crédito privado tém
tratamento tipico definido no seu “Manual de Aquisicao de Crédito Privado”.
Dentre os fatores analisados pode-se destacar os indicadores financeiros, a
posicdo competitiva da companhia, analise do risco financeiro e do risco do
negodcio e modificadores para refletir a realidade de cada companhia;

(iii) Analise de crédito: o rating em conjunto com a analise de mercado da
empresa e identificacdo dos possiveis riscos sdo submetidos a aprovacao do
Comité de Andlise formado pelos diretores, portfolio manager e pelo socio
responsavel pela analise;

(iv) Estruturacao: negociagao dos termos e condigdes junto aos devedores,
due dilligence, andlise reputacional e ESG, andlise das garantias com a
conclusao sendo a integralizacdo e desembolso da operacao;

(v) Pés Estruturagao: gestdo do portfélio no mercado primario e
secundario, monitoramento dos créditos e revisao periddica de crédito nos
Comités.

FLUXO DOS PROCESSOS

Agilidade e qualidade na alocacdo e gerenciamento do capital sao Nnossos objetivos

/
(%)
/

FG A
|

Fonte: FG/A

4.4 Garantias como reforco na qualidade de crédito

Apesar das garantias nao substituirem a avaliacdo de crédito do emissor ou
devedor, representam reforgos para a qualidade da operagao. Como um dos
principais alvos de aquisicao de ativos do FG/AGRO serao os CRAs sem rating
de agéncias, tais titulos deverdao contar com garantia real e/ou fidejusséria
(fianca ou aval).

Para sua analise, sdo levantadas e levadas em consideragao principalmente
as seguintes informagdes:
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a. Para garantias reais, andlise do valor de mercado da garantia, realizada
por empresa especializada.

b. Apuracao do valor da garantia em relacdo ao valor da divida até a data
final da operagao;

c. Controle do credor sobre a propria garantia real;

d. Validacao dos documentos de constituicao da garantia;

e. Custos/encargos que podem ser incorridos para uma eventual
execugao;

f. Praticidade e prazo para viabilizar a execucao da garantia.

Quando os ativos investidos pela Gestora contam com garantias reais, é feita
sua reavaliacao periodicamente.

5. O Fundo FG/AGRO (FGAA11)
5.1. Breve Historico

Desde sua primeira emissao, o fundo FG/AGRO Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais (FGAA1l), teve como principais
destaques:

- Jan/22: liquidagao financeira de sua primeira emissao (IPO) em
04/01/2022, totalizando R$ 90,97 milhdOes captados junto aos investidores
em geral. As negociagoes foram iniciadas em 12/01/2022 na B3;

- Mar/22: conclusao da alocacdo em trés ativos originados e estruturados
pela FG/A Gestora: Alcoeste Bioenergia Fernanddpolis, Usina Batatais Acucar
e Alcool e Lins Agroindustrial;

- Mai/22: anuncio da maior distribuicdo nominal do FG/AGRO, atingindo R$
0,18/cota, equivalente a uma rentabilidade de 1,88% sobre cota patrimonial
(18,38% anualizado);

- Jul/22: e em 05 de julho de 2022 ocorreu a liquidagao financeira da segunda
emissao do FG/AGRO, no montante de R$ 240 milhdes adicionais. Com isso,
o fundo alcangou o patriménio liquido de R$ 326,97 milhdes;

- Nov/22: conclusao da alocagdao com a carteira com mais 9 devedores, sendo
eles: Jalles Machado, Uby Agroquimica, WD Agroindustrial, Prime Agro
Produtos Agricolas, Ponto Rural Comércio e Distribuicdo de Insumos
Agricolas, Usina Santa Fé, Usina Coruripe Aclcar e Alcool, Sonora Estancia,
Valoriza Agricola;

- Dez/22: o FG/AGRO totalizou distribuicdo de R$ 1,73 por cota no ano de
2022;

- 2023: realizagao de rebalanceamento de carteira visando diversificagao e
maior concentragdao em ativos de carrego, com a alocacdo em Pisani Plasticos,
Café Brasil Industria Comércio Importacdao e Exportacao e Usinas Itamarati,
retornando a 100% do Patrimobnio Liquido investido. No consolidado, o
FG/AGRO distribuiu referente aos meses entre janeiro/22 e junho/23, R$ 2,54
por cota patrimonial (R$ 9,61) equivalente a uma distribuicao liquida de CDI
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+ 3,74%. O valor de mercado da cota finalizou o més de junho no valor de

R$ 10,00.
FGM11_ FIAGRO HISTORICO CONSOLIDADO
Entrega ﬂdo O promet|d O CcCom Vel Ocldade Total de dividendos distribuidos:R$ 2,54
Distribui¢do Liquidade CDI+3,74%
R$1,73 DISTRIBUIDOS POR
COTA EM 2022
2023
o @
yUL 2022 wov 2022
WAl 2022
JAN 2022 MAR 2022

IPO CONCLUSAO ALOCAGAO MAIOR DISTRIBUIGAO FOLLOW-ON CONCLUSAO ALOCAGAO REBALANCEAMENTO
Primeira Emissdo do FGAAT com Distribuicdo deR$0,18 Segunda Emiss3o com DA CARTEIRA
90,9M L por cota, equivalente Céptacéo de R$ 240 M, OO L’ coniié . N
UsinaLins 223,82%.2 totalizando um patrimdnio waewzim PISOHI

liquido de R$ 326 M Jalles

Busing sonora T§F varorza

Fontes:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=265650&cvm=true;https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/vis

ualizarDocumento?id=274782&cvm=true; https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=287510&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=299269&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=312301&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=324534&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=339882&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=351572&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=363332&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=375203&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=387824&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=399668&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=412044&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=427067&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=442646&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=460024&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=476924&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=489149&cvm=true

5.2. Estratégia de Geracao de Valor pelo Fundo FG/AGRO

A estratégia do Fundo FG/AGRO para geracao de valor aos seus cotistas se
divide em trés acdes principais:

(i) Estruturacao e originacao pela propria gestora: através da atuacao do time
da FG/A Gestora, o Fundo FG/AGRO alocard seus recursos em papéis
estruturados para o fundo, eliminando grande parte dos custos de uma
emissao tradicional. A economia destes custos sera revertida em uma maior
remuneracao do papel;

(ii) Prémio de CRA sem rating publico: devido ao conhecimento da FG/A, o
FG/AGRO alocard parte de seus recursos em companhias que, por nao
possuirem ratings publicos, propiciam um maior nivel de remuneracgao, se
comparadas a companhias com as mesmas caracteristicas que possuem
rating. Dessa forma, aqui também haverd um ganho proporcionado ao
cotista;
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(iii) Ganho de Capital com transacdes no mercado secundario: por acessar
companhias que estdo em uma curva de melhoria em sua evolugdo financeira
e por capturar prémio em seus papéis oriundos da originagao e estruturacdo
pela prépria gestora, o FG/AGRO terd oportunidade de capturar valor,
transacionando seus ativos originados ao longo da operacao no mercado
secundario, assim como realizar transacdes com CRAs que vislumbrar
oportunidades de captura de valor.

BENEFICIO AO COTISTA
Estratégia de gerac¢ao de valor pelo fundo FG/AGRO

GANHO DE CAPITAL NO MERCADO SECUNDARIO

PREMIO DE CRA SEM RATING PUBLICO

EST:RUTURAQAO E ORIGINACAO s a FG/A
PROPRIA
POTENCIAL GERAGAO DE
VALORNOSATIVOS DO
FUNDO

Fonte: FG/A

Demonstrando os beneficios gerados aos nossos cotistas desde o inicio do
fundo, em janeiro de 2022, a equipe do FG/AGRO originou mais de R$ 500
milhdes em operacdes que foram investidas pelo fundo em conjunto com
coinvestidores, possibilitando a captura de prémio nas operagdes do fundo e
demonstrando na pratica a importancia da estruturacao e originagao préprias.
S6 no primeiro semestre de 2023, foram avaliadas mais de 29 operacoes pela
equipe do FG/AGRO.

Outro pilar de geracao de valor, o ganho de capital no mercado secundario,
€ diretamente ligado a originacdo e estruturagcdo, pois, estes papéis que
possuem prémio podem ser vendidos no mercado gerando ganho de capital
e permitindo uma maior distribuicao de dividendos, mesmo com um fundo
com 36,8% dos ativos em ativos com rating A- ou superior. No periodo, foram
vendidos cerca de R$ 100 milhdes em ativos que geraram um ganho de
achatamento de taxa de 1,01% ao ano, em média, em uma duration de 3,44
anos.
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DESTAQUES DA ORIGINAGAO PROPRIETARIA

ACHATAMENTO DETAXA
° Of A e — -
+500 mi 1,01A> a.a
ORIGINAGAO
PROPRIA
+29
OPERAGOES +R$100 MM I
ANALISADAS Ativos Vendidos
Em 2023
3,44 ~

Duration média

Fonte: FG/A

5.3. Demonstrativo de Resultados e Historico de Dividendos

O quadro abaixo demonstra o desempenho do fundo desde o seu inicio. Em
2023, ja foram distribuidos R$ 0,81, equivalentes a uma rentabilidade
anualizada de 17,87% ou CDI+3,82% tendo como base a cota patrimonial
(R$ 9,61).

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS
Desde o IPO, o FG/AGRO atingiu rentabilidade equivalente a CDI + 3,74%

RS mil 2022 152023 DESDE O INiCIO
A. Receita de Alocagio em CRA 36.600 26.305 62.905
(i) Receita de juros 1.255 2.957 4212
B. Receita de AplicagSes Financeiras

(i) Receita de Ativos de Liquidez 5.413 721 6.135
C. Despesa Operacional

(i) Taxa de administragdo (2.319) (1.977) (4.296)

(i) Outras taxas (1.484) (731) (2.216)
D. Resultado

(i) Total do periodo 39.464 27.275 66.739

(ii) Distribuido (37.865) (27.619) (65.484)

(iii) Retido 1.599 (370)

(iv) Retido total 1.599 1.255 1.255
E. Resultados Distribuidos
FGAA11- R$/Cota 1,73 0,81 2,54
Valor da Cota Patrimonial 9,62 9,61 9,61
Rentabilidade 17,98% 8,43% 26,462%
Rentabilidade Anualizada 17,98% 17,87% 17,07%
Rentabilidade (CDI +)- Valor Patrimonial 4,99% 3,82% 3,74%

Fontes:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=274782&cvm=true; https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/vis
ualizarDocumento?id=287510&cvm=true; https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=299269&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=312301&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=324534&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=339882&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=351572&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=363332&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=375203&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=387824&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=399668&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=412044&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=427067&cvm =true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=442646&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=460024&cvm=true
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=476924&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=489149&cvm=true

Uma das principais vantagens dos FIAGROS é

a possibilidade de distribuicao

de dividendos com o beneficio de isencao de imposto de renda. De forma
ilustrativa, quando comparamos a rentabilidade do FGAA11, o qual usufrui do
beneficio de distribuicdo de dividendos com isencdo de imposto de renda,
com o retorno do CDI, temos que a rentabilidade equivalente tributavel do
FGAA11 seria de 36,11% no periodo, ou de CDI + 9,15% a.a.

HISTORICO DE DISTRIBUIGAO DE DIVIDENDOS

Foram distribuidos R$ 2,54 por cota desde o IPO do FG/AGRO

)

com pouca volastilidade. A
1,88%
. 1,66%
1,55% 1,56% 158%1,56%
1,46% 1,45% 1,45% 1,45% 1,45% 1,45% 146% 1,45%
135% 136% 135%
05p% 015 0,15 015 0,15
0,14 014 0,14 04 04 014 04 13
| I I I I I I I I I I
ARt v w'”'»”'&w”@i”ﬁ’f’”f’*ﬁ’_w"ﬁ
,\@o\ k@*‘\ @ @é\ N QQ\ \0\\ & o‘g (\04\ Z\ \@Q\ & é@ﬂ\ e’@(\ \ §>(\\
mm Dividendo Rentabilidade

ISENGAO IMPOSTO DE RENDA
Resuitado scumuladode  COI+9,18%. | | M

FGAATL:36,11%

o CDE19,73%

jan/22  abr/22  jul/22  out/22  jan/23  abr/23

——Rentabilidade FGAA1 Gross Up Acumulado CDI Acumulado

Fonte: FG/A, Economatica: https://analise.orama.com.br/blog/2023/05/19/dividendo-de-157-no-mes-isento-de-ir-veja-o-ranking-de-
dividendos-de-maio-dos-fiagros/; https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM;
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fiagro/fiagros-fii/

5.4. Distribuicao Geografica, Classificacdao de Risco e Duration da

Carteira
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DETALHES DA CARTEIRAEMJUNHO/23
Carteira diversificada geograficamente e com qualidade de crédito

ALOCAGAO DA CARTEIRA

DEVEDORES POR ESTADO
CI.ASSIFICAQRO DE RISCO DURATION DA CARTEIRA
o ) o Lo
uAAA
Ativos com " AA Duration >
Rating N 3,27 34
36,8% ESTADOS

Sem Rating W45

Fonte:FG/A.https://fga.com.br/upload/d6a4b4bad47240a43be39e32a106c28c.pdf

Reflexo do trabalho de Gestdao Ativa da carteira, o qual objetivou a
descontracdo e consequente diversificacdo de seu portfélio, o fundo atingiu
em junho de 2023, 14 devedores, presentes fisicamente ou via a
comercializagao de seus produtos em 12 Estados, abrangendo as cinco
regides do Brasil. Com uma taxa média de CDI + 3,13% dos CRAs investidos,
a qualidade do crédito é evidenciada pelo fato de que 36,8% dos devedores
em carteira possem rating A- (Classificagao S&P) ou superior. A duration
média dos ativos alocados foi de 3,27 anos na posigdo junho de 2023.

5.5. Histoérico de Negociacao, Rentabilidade e Valor de Mercado

O FIAGRO FG/AGRO possui volume de negociagdes que o coloca entre os mais
negociados na B3. Em junho/23, por exemplo, segundo dados da
Economatica foram negociados, em média, R$ 1,58 milhdes em cotas do
Fundo. Esse volume de negociacdo € diretamente ligado a quantidade de
cotistas que o FG/AGRO possui: ao final de junho/23 o fundo atingiu 33.380
cotistas.

Em estudo realizado pela FG/A Gestora, ponderando o volume negociado pelo
tamanho de cada fundo, o FG/AGRO estava posicionado em 3° lugar em
junho/23, tendo negociado 10,1% de seu patrimbnio liquido no més.
Ademais, considerando desde o seu IPO até junho/23, o FG/AGRO alcanga o
39 lugar, tendo negociado em média 8,1% de seu patrimonio liquido durante
o periodo. Abaixo o histérico de negociagdes do FG/AGRO no periodo.
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HISTORICO DE NEGOCIAGAO
Reconhecimento do mercado pelo trabalho refletido no aumento de cotistas

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA (MIL RS) X NOMERO DE COTISTAS RANKINGDELIQUIDEZ JUN/23  RANKING DE LIQUIDEZ' GERAL
B S .
Follow-ON 33300 nEe o7

08/07/2022

2 m0% 2 9,7%

PO % N 0% s I s
12/01/2022
4 10,0% 4 7.9%
| | 5 9,4% 50 7,6%
u 6150,
239 3205 “02 432 o 9,0% 6 6,8%
2351 2539 3. oy 1531 1570
7 85% 7 5,9%
1150 :
mz 1o , 108
8 .
53 g 582 8.4% 8 5.7%
06 o I I I 9 7,7%
7% 9 41%
- .
Jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23
- SRS . 10 7,3% 10 3,5%
mmLiquidez Média Diéria - FGAATl  —~-Namero de Cotistas

Fonte: FG/A." Volume negociado no periodo, dividido pelo patriménio liquido deste mesmo periodo
Disclaimer. A performance passada ou projetada ndo constitui e ndo deve ser considerada como gz romessa ou sugestao de performae futura

Fonte: FG/A; https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM; https://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fiagro/fiagros-fii/; https://economatica.com

6. Tese de Investimento

PRESENGA DO FG/AGRO NA MIDIA

Fonte: XP, MoneyTimes, Infomoney: https://conteudos.xpi.com.br/fundos-imobiliarios/relatorios/fiagro-fgaall/;
https://www.infomoney.com.br/onde-investir/ciclo-de-alta-da-selic-termina-mas-dividendos-de-fiagros-devem-seguir-elevados-ate-quando-vai-durar/;
https://www.moneytimes.com.br/ativa-escala-10-fundos-imobiliarios-com-dividendos-de-ate-18-para-maio-veja-a-selecao/

O FGAA11 tem se destacado por sua capacidade de manter uma rentabilidade
de destaque mesmo correndo menos riscos que os seus pares (36,8% em
ativos com rating A- ou superior).

6.2. Perspectivas do Agronegocio

ProjecOes realizadas por Hannah Ritchie e Max Roser (2018) indicam que a
populacdao mundial crescera cerca de 2 bilhdes de pessoas até 2050. A parcela
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dessa populacdao em areas urbanas alcancara o patamar de 68,4% com a
crescente migracao para centros urbanos, principalmente em paises em
desenvolvimento. Além disso, o aumento da renda proporciona mudangas na
dieta humana e gera maior consumo de proteinas e carnes. Segundo artigo
publicado na Harvard Business Review por Maarten Elferink e Florian
Schierhorn, a demanda mundial por alimentos poderd aumentar entre 59%
e 98% até 2050. O Brasil € um dos players mais relevantes do mundo para
atender essa demanda mundial potencial nas préoximas décadas, tanto de
alimentos como de biocombustiveis. Segundo dados elaborados pela
Associacao Brasileira do Agronegoécio de Ribeirdo Preto, atualmente, a
producao de alimentos brasileira é alcancada com a utilizacdo de apenas 8%
da sua éarea total. Como o crescimento da disponibilidade de alimentos e
biocombustiveis deve ser baseado na evolugao de tecnologias que agregam
maior produtividade as lavouras e pela migracao de parte das areas de
pastagens (cerca de 21% da area brasileira) para a producao de graos e cana
de acucar, matérias-primas para alimentos e biocombustiveis, o Brasil
continuara atendendo boa parte do crescimento da demanda mundial.

PERSPECTIVAS DO AGRONEGOCIO

Algodao

CRESCIMENTO POPULACIONAL

~— Populacdo: crescerd cerca de 2 bilhdes até 2050 (68,4% urbana)
N—3 Demanda por alimentos: aumento de 59% para 98% até 2050

\A A produgdo de alimentos brasileira utiliza apenas 8% da sua area total

\3 Efeito populacional agregado com aumento da renda = maior consumo de proteinas e carnes

Unidades

Fonte: Hannah Ritchie e Max Roser (2018) - “Urbanizagdo”. Publicado online em OurWorldInData.org.

https://d35t1syewk4d42.cloudfront.net/file/2432/2023%20RFA%200utlook% 20FINAL.pdf;
https://www.eia.gov/dnav/pet/pet_move expc_a EPOOXE EEX mbbl a.htm; https://www.fas.usda.gov/data/commodities/ethanol-non-
bev; https://apps.fas.usda.gov/psdonline/app/index.html#/app/advQuery

O agronegocio brasileiro se supera ano apos ano, posicionando o pais como
uma das poténcias mundiais do setor e como grande produtor e exportador
de diferentes produtos. O Brasil se destaca na lideranga mundial em
exportacdes nos mercados de agucar, etanol biocombustivel, café, suco de
laranja, soja, carne de frango, carne bovina e milho, segundo dados do USDA
(United States Department of Agriculture).

Fica claro que o agronegécio € um dos principais pilares da economia
brasileira 0 que representa, na visdao da gestora, uma oportunidade para
investimentos através do mercado de capitais. Adicionalmente, o setor foi
responsavel por 24,8% do Produto Interno Bruto do Brasil em 2022, sendo a
forca motriz da economia brasileira. Com relagao a producao de alimentos,
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observa-se também uma grande diversificacdo, com destaques para a
producao de soja, milho, cana-de-agucar, café e algodao, dentre outros.

Fontes: ! Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento, valor referente a Lavouras. 2 CEPEA. Elaboragdo FG/A. 6.4. Mercado de CRA,
FII e o FIAGRO; https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx;  https://www.gov.br/agricultura/pt-
br/assuntos/noticias/valor-da-producao-agropecuaria-fecha-2022-em-r-1-189-trilhao/202212VBPBRASIL.xIsx/view;
https://d35t1syewk4d42.cloudfront.net/file/2432/2023%20RFA%200utlook%20FINAL.pdf

O mercado de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRAs) tem
apresentado um crescimento expressivo nos ultimos anos, impulsionado
principalmente pelo surgimento dos Fundos de Investimento nas Cotas dos
Ativos do Agronegécio (FIAGROs). No més de junho de 2023, o volume de
emissdes de CRAs ultrapassou, pela primeira vez, o de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos, alcancando a marca de R$ 13,3
bilhdes, enquanto os CRIs representaram apenas R$ 12,6 bilhdes. Esse dado
evidencia o avanco significativo do agronego6cio no mercado de capitais.

MERCADO DE CRA,Fll e FIAGROs
Até junho/23, as emissdes de CRA superaram as de CRI em volume.

CRAx CRI FIAGROs

[/ Até 2009, ja com 10 anos 3 38
00 apos a isencdo, os FIIS o
! possuiam apenas R$ 758M | 2
: de patriménio liquido

25,1 20 4
17,1
15,3 125 15,2146 133126 10 2
8,0 67 92
0 0
§5§588 § 8
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 SE235 ¢ S =
g w5 2T e g
Emissdes de CRA (RS bi) Emissdes de CRI (R$ bi)
Emissdes de CRA ~4-Emissdes de CRI N° de Fiagros PL Fiagros (R$ bi)
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Fonte: Anbima - https://www.b3.com.br/data/files/23/43/77/7A/E2549810C7AB8988AC094EA8/Boletim%20Fiagro%20-%2006M23.pdf;
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/estatisticas-de-fiagro.htm

6.5. Critérios de Elegibilidade

O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) €, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos
Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes critérios de elegibilidade:

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido
em Ativos-Alvo com classificagao de risco equivalente a A- ou superior, a ser
atribuida por agéncia de classificacdo de risco autorizada pela CVM; ou

(ii) o Fundo poderd adquirir Ativos-Alvo que ndo tenham classificacdo de
risco, desde que possuam:

(@) garantia(s) real(is), de qualquer natureza, que assegurem o0 pagamento
ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-Alvo; e/ou

(b) garantia(s) fidejusséria(s), seja na modalidade de fianca ou aval, que
assegure(m) o pagamento da totalidade das obrigacbes principais, acessoérias
ou moratdrias, presentes e/ou futuras assumidas no dmbito dos contratos
lastros dos Ativos-Alvo (“Obrigacdes Garantidas”), sendo possivel fianca
parcial, desde que o somatério de todas as fiancas parciais assegure a
totalidade das Obrigagdes Garantidas.

6.6. Portfolio Target

O processo de investimento da Gestora tem inicio com a identificacdo de
ativos de crédito que proporcionem retornos atrativos e adequados ao risco,
através da analise fundamentalista do contexto, do setor e da analise das
caracteristicas de cada operacdo. Consideram-se também as condicdes do
negocio, caracteristicas financeiras e o posicionamento competitivo da
empresa em seus mais diversos aspectos.

O pipeline ja considera oportunidades, as quais ja foram analisadas sob a
otica de enquadramento, de estrutura e de risco versus retorno pela Gestora.

Fonte: FG/A
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Abaixo estd demonstrada a composicdao do pipeline previsto quanto (i) a
garantia (ii) duration (iii) e setor das operacodes.

PORTFOLIO ALVO

56% apresenta garantias em ativos reais e prazo médio de 4,8 anos

GARANTIA PRAZO SETOR

7

. i = Revenda Logistica
Aval + Ativos Reais Aval + Recebiveis Até 4 anos 4a5anos w5a6anos B -
u AcGcar e etanol u Nutricso Vegetal

Grupo Fornecedor

Fonte: FG/A

6.7. Carteira Projetada

HISTORICO DO FUNDO [ emswed |

] ] ~ Devedores: 23
Aumento da diversificacao

JUNHO 2023
ATUAL
) Diversificagdo
SETEMBRO 2022 Devedores: 14
DIVERSIFICAGAO 426M ——mm Carrego
Devedores: 11 '
JANEIRO 2022

Devedores: 3

Tl Y

S . m.ﬁ \

Fonte: FG/A - https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=265650&cvm=true

A terceira emissao do FG/AGRO tem como objetivo a construgdo de um
portfélio mais diversificado e com mais ativos de carrego. Para tanto,
dividiremos em 2 etapas: (i) Alocacdao dos recursos captados (ii)
rebalanceamento da carteira.

Na primeira etapa, com a captacao de R$100 milhdes, a Gestora ja possui 9
ativos-alvo em seu pipeline, sendo 7 destes de originacdo proépria. Isso
permitird uma alocagdo rapida e proporcionara prémios de estruturacao,
conforme vem sendo feito pelo time de Gestdo. A captacdao gera beneficios
intrinsecos ao fundo, como a possibilidade ofertar “cheques” maiores. Desta
forma, além de proporcionar maior poder de negociacao com os devedores,
permite ofertar operagdes com estruturas de garantia que fazem sentido para
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grandes companhias do setor Agro, e em conjunto com coinvestidores, gerar
valor a todos os envolvidos. Em um segundo momento, que consideramos
como o 2° ano pdés captacao, é almejado um rebalanceamento da carteira,
com a diminuicao da posicao em 3 ativos, que possuem potencial para ganho
de capital através do achatamento de taxas, e simultaneamente, a alocagao
do caixa em outros ativos, totalizando 23 devedores distintos. Desta forma,
garantindo uma melhor proporcao da carteira a exposicao setorial e manejo
de risco, além do aumento no carrego. O Objetivo da FG/A Gestora a longo
prazo é manter uma carteira com uma razdo, aproximada, de 70% em ativos
de carrego e 30% em ativos de giro.

7. Estudo de Viabilidade
7.1. Premissas

Para a construcdo do estudo de viabilidade, projetamos o resultado liquido
do fundo para os proximos 5 anos, até julho de 2028. A rentabilidade foi
estimada com base no fluxo de caixa liquido do Fundo:

(+) Valor Liquido da Oferta

(-) Despesas e Investimentos da Destinagao dos Recursos
(+) Resultado Operacional Liquido dos CRAs do Fundo
(+) Receitas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Recorrentes do Fundo

(-) Despesas de Performance

Esse cenario foi construido levando em conta como premissas
macroeconémicas o indicador de CDI utilizado foi estimado conforme
projecoes divulgadas pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema de
Expectativas de Mercado no dia 29 de junho de 2023. O CDI foi projetado
com base na curva “DI x Pré” divulgada pela B3 no dia 29 de junho de 2023.

(http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRefl.asp)
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7.2. Valor da Oferta Inicial

Os valores abaixo sao apresentados em R$.

N° DE COTAS
VALOR DA COTA LIQUIDA DE CUSTOS
VALOR BRUTO DA OFERTA

7.3. Despesas da Oferta

Os valores abaixo sao apresentados em R$.

10.438.414
R$ 9,58

R$ 100.000.006,12

% em
. % em relagdao ao
Custos Indicativos da Oferta FII Base R$ relacéo a Valor por preco
R Cota (R$) -
Emissao unitario da
Cota
Comissao de Coordenacao e
Estruturacdo R$1.000.000,06 1,0000% R$0,10 1,000%
Custo Impostos Comissao
Coordenacdo R$106.806,87 0,1068% R$0,01 0,1068%
Comisséo de Distribuicao R$2.000.000,12 | 2,0000% R$0,19 2,000%
Custo Impostos Comissao
Distribuicao R$213.613,74 0,2136% R$0,02 0,2136%
Assessores Legais R$120.000,00 | 0,1200% R$0,01 0,1200%
CVM - Taxa de Registro R$38.282,88 0,0383% R$0,00 0,0383%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas
Publicas R$14.734,30 0,0147% R$0,00 0,0147%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao
(Fixa) R$40.158,96 0,0402% R$0,00 0,0402%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao
(Variavel) R$35.000,00 0,0350% R$0,00 0,0350%
Publicagdo, Marketing, Roadshow R$40.000,00 0,0400% R$0,00 0,0400%
Outros Custos R$10.000,00 0,0100% R$0,00 0,0100%
TOTAL R$3.618.596,93 | 3,6186% 0,35 3,6186%

7.4. Taxa de Administracao e Taxa de Performance

A remuneracdao do Administrador serd composta pela taxa de administragao
do FG/AGRO, que sera de 1,15% a.a. sobre seu Patrimoénio Liquido, e pela
taxa de performance do FG/AGRO, que sera de 10% do valor distribuido aos
cotistas no semestre, ja deduzidos todos os encargos, inclusive taxa de
administracao e custos de ofertas de cotas, sobre o que exceder 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta
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e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pdagina na internet (www.b3.com.br).

7.5. Estimativas da Modelagem

Para realizagao da simulacdo de performance financeira das cotas do
FG/AGRO foram estimados todos os custos, incluindo os relativos a oferta,
como por exemplo o de estruturagao e distribuicdo, e as receitas que serao
originadas a partir da aquisicao de CRAs para composicao da carteira. A
rentabilidade prevista nominal liquida obtida nos cinco primeiros anos fica
entre CDI+3,34%e CDI+3,71%. Dessa forma o FG/AGRO tem rentabilidade
condizente com seu target de CDI+3,0%.

! Dividend Yield calculado sobre o valor da cota liquido das despesas da oferta

Fonte: FG/A

7.6. Conclusoes

Do ponto de vista financeiro, as receitas provenientes do carrego dos CRAs,
a serem adquiridos pelo FG/AGRO, proporcionam uma distribuicdo de
dividendos adequada e geracdo de valor ao cotista a curto, médio e longo
prazo. Ademais, replicando a estratégia ja executada na carteira apds a
primeira e segunda emissdes ja realizadas pelo fundo, é possivel capturar
spreads adicionais (prémios) relativos a originacdao e estruturacao das
operag0es e, consequentemente, melhor rentabilidade para o cotista. Os
modelos construidos e os potenciais ativos em negociagdo permitem inferir
que é viavel a expectativa de obtencdao de um nivel sustentavel de
rendimentos distribuidos pelo FG/AGRO ao longo dos proximos anos.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de
rentabilidade do FG/AGRO com base nos rendimentos dos CRAs que ja
constituem sua carteira e os que serao adquiridos. O estudo nao pretende
estimar qualquer valorizagdo no preco de mercado da cota do FG/AGRO
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advindo da oscilagao da referida cota na B3. Tal estudo ndo deve servir de
forma isolada como base para a tomada de decisdao quanto ao investimento
no FG/AGRO.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA ou GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA
DO FUNDO, DA FG/A E DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM
BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS.
ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE
A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR
E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM PELA AQUISICAO DE ATIVOS
DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE ESTUDO.

Ribeirao Preto, 25 de julho de 2023

FG/A Gestora de Recursos Ltda.
Por seus representantes legais:
Nome: Luis Gustavo Torrano Corréa

CPF: 150.814.488-50

Nome: Paulo de Tarso Fleury de Lima

CPF: 024.574.161-59
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PROSPECTO DEFINITIVO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO

FG/AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
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