Prospecto Definitivo da Distribuicido Piiblica da Segunda Emissao de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03

no montante de, inicialmente,

R$ 100.000.076,04 DR\ i

(cem milh3es e setenta e seis reais e quatro centavos) Codigo ANBIMA de Regulagao
e Melhores Préticas para os

Registro CVM/SRE/RFI/2018/038, em 14 de novembro de 2018 ANBIMA  £ungos de Investimento.
Codigo ISIN das Cotas: BRRBRRCTF008 - Cédigo de Negociacio na B3: RBRR11
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestio Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma distribuigdo publica de, no minimo, 104.037 (cento e quatro mil e trinta e sete) e, no maximo, 1.040.367 (um milhdo quarenta
mil, trezentas e sessenta e sete) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 2* (segunda) emissio de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piiblica” ¢ “Emissio”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série
tnica, com prego unitario de emissdo de R$ 96,12 (noventa e seis reais ¢ doze centavos) por Cota, fixado com base no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor o patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas,
nos termos do inciso I, do artigo 18 do Regulamento do Fundo, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$100.000.076,04 (cem milhdes e setenta e seis reais ¢ quatro centavos) (“Montante Inicial da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$19.999.976,76 (dezenove milhdes, novecentas e noventa e nove mil, novecentos e setenta e seis reais e setenta e seis centavos), correspondente a 208.073 (duzentas ¢ oito mil
e setenta e trés) Cotas a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagio dos
termos da Emissdo e da Oferta a CVM, a critério do a critério do Coordcnador Lider em conjunto com o Administrador ¢ o Gestor (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as dnpmlwc@ estabelecidas
no Contrato de Distribuigdo, no 1 neste Prospecto e na legislagao vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo havera opgdo de distribuigdo de lote
suplementar de cotas, nos temlos do dl’llé() 24 da Instrugdo CVM n® 400/03.

Observados os termos ¢ no Ato do Ad (conforme defi abaixo), sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscri¢do e integralizagdo das Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a taxa de distribui¢do primaria equivalente a um percentual fixo de 3,32% (trés inteiros e trinta e dois centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota, equivalente ao valor de R$ 3,19 (trés reais e dezenove centavos) por
Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor por Cota dos gastos da distribui¢ao primdria das Cotas que serd equivalente a soma dos custos da distribuigdo primaria das Cotas, que inclui, (a) comissio de coordenagdo e estruturagio, a ser paga ao Coordenador Lider;
e (b) comissao de distribuigdo, a ser paga ao Coordenador Lider; e (ii) o Prego por Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”).

OFERTA PRECO DE EMISSAO (R$)™ TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)™ TOTAL (R$)"™
Por Cota da 2* Emissao 96,12 3,19 99.31
Volume Total* 100.000.076,04 3.320.432,11 103.320.499,15
* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional e a possibilidade de distribui¢do parcial.

** O valor do Preco de Emissdo das Cotas, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida).

##% (O valor em reais da Taxa de Distribui¢do Primaria.

%% Valor em reais equivalente a0 somatorio do Prego de Emissio ¢ da Taxa de Dlstnbulcao Primaria.

A manutengdo da Oferta esta da a subscrigdo e i i de, no minimo, 104.037 (cento e quatro mil e trinta e sete) de Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.036,44 (dez milhdes e trinta e seis reais e quarenta ¢ quatro centavos) (“Montante
Minimo da Oferta™). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso ndo seja atingido o montante minimo, a Oferta sera cancelada.
PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER SECAO “TERMOS E CONDICOES DA OFERTA — DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRIGAO CONDICIONADA” NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO.

Salvo excegdes descritas na Segio “Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 41), cada Investidor deverd subscrever a quantidade minima de 105 (cento e cinco) Cotas na Oferta, i um minimo de i i de R$ 10.092,60 (dez mil e noventa e dois
reais e sessenta centavos) (“Montante Minimo por Investidor”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de Cotas inferior a0 montante necessério para se atingir este Montante Minimo por qualquer
Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complele integralmente a distribuigdo da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o tota] de Cotas correspondente aos Pedldos de Subscrigdo exceda o percentua] pnontanamente
destinado & Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotz inadas  Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que poder reduzir o N Minimo por Minimo por Investidor nio ¢ aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, nem ao Formador de Mercado. O valor das aplicagdes em Cotas do Fundo pelos Investidores da Oferta esta limitado ao Montante Inicial da ()ferla acrescldo das Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel.

A Oferta Pablica sera realizada no Brasil, em mercado de balcdo ndo organizado, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com enderego na cidade de Sio Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), sob
o regime de melhores esforgos de colocagio, ¢ estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM 472”), na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras institui¢des financeiras aulonzadas a operar no
mercado de capnms credenciadas junto a B3 S.A. —Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das Cotas junto aos tidores Ndo Instituci (conforme definidos neste Prosp (“Par
Especiais” ¢, em conjunto com o C Lider, as icoes Partici da Oferta”). Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigagdes ¢ responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposigdes da legislagao
e regulamenla(;ao em vigor. A XP Investimentos serd a institui¢do intermediaria lider responsavel pela Oferta Publica.

A constitui¢do do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo, celebrado pelo Administrador em 12 de janeiro de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1008051, em 15 de janeiro de 2018. O regulamento do Fundo foi posteriormente alterado pelo Administrador por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Fundo, celebrado em 05 de fevereiro de 2018,
o qual foi registrado junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1008786, em 06 de fevereiro de 2018. A versio vigente do regulamento do Fundo foi aprovada pelo Administrador por meio
do Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo, celebrado em 02 de margo de 2018, o qual foi registrado na mesma data junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1009533 (“Regulamento”).

A carteira do Fundo ¢ gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, ¢j. 72 (parte), Vila Ollmpla, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob
on°®18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor™).

Nos termos do artigo 18 do It do Fundo, o d 40 do Gestor, esta autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta, i Gl de prévia ap. do em bleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento,
observado o montante total autorizado para novas emissdes no valor de R$2.000.000. 000 00 (dois bilhdes de rc:us) De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) conferido aos Cotistas para a subscrigdo das
Cotas, o Prego por Cota, a Taxa de Distribui¢io Primaria, dentre outros, foram delit dos pelo Adi dor do Fundo por meio do ato particular celebrado em 29 de outubro de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos

p
¢ Civil de Pessoa Juridica da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° lOI 7342, em 30 de outubro de 2018 (“Ato do Administrador”).

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativo (DDA), ad;

pela B3; e (ii) no mercado de bolsa administrado pela B3.

ham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de
0; (vi) certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Instrugago CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; e (vii) demais titulos e valores mobiliarios

O Fundo tem por objeto o investimento em (i) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que
crédito imobilidrio; (iv) letras imobiliarias garantidas; (v) cotas de fundos de investimento imobi
que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagio ou regulamentagio aplicavel.

A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2018/038, EM 14 DE NOVEMBRO 2018. ADICIONALMENTE, O FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA — ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE A PARTIR DE 1° DE
JULHO DE 2016.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DIST! RIBUII)AS E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFE E SEJAM ADM DOS A NE GOC[ACAO E DA CVM.

AS COTAS SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. NAO OBSTANTE, AS COTAS SUBSCRITAS FICARAO BLOQUEADAS PARA
NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 83 A 97.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR L/ iDE R, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRES)
NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA TOTAL DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL
INVESTIDO NO FUNDO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, 0s termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo o
seguinte significado:

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 8.695,
de 20 de margo de 2006.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Andncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugcdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo Significa os ativos nos quais o Fundo aplicard, de acordo com o
seu objeto, quais sejam; a) CRI, desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor, b) letras de
crédito imobiliario, c) letras hipotecérias, d) letras imobiliarias
garantidas, d) cotas de FlI, e) certificados de potencial adicional
de construgdo emitidos com base na Instrucdo da CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003, e f) demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentagdo aplicavel.

Ato do Administrador Ato particular do Administrador realizado em 29 de outubro de
2018, o qual foi registrado junto ao 4° cartério de registro de
titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, sob o n°® 1017342, em 30 de outubro de 2018, por
meio do qual a Emissdo e a Oferta, dentre outros, observado o
Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricao
das Cotas, foram deliberados e aprovados e integra o presente
Prospecto como Anexo A.

AplicacBes Financeiras Significa as aplicacBes financeiras nas quais o Fundo aplicard
guando, temporariamente, as disponibilidades financeiras do
Fundo ndo estiverem aplicadas em Ativos Alvo, conforme o0s
limites previstos na legislacao aplicavel, quais sejam: (i) cotas de



Auditor Independente

BACEN

Base de Célculo da Taxa de
Administracdo

B3

Boletim de Subscrigdo

Carta Convite

CMN
CNPJ/MF
Cddigo Civil

Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; (ii)
titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro
em tais papéis; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira que tenha a classificacdo de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n°
1.400, 9°, 10°, 13°, 14°, 15° 16° e 17° andares, Torre Torino,
Agua Branca, CEP 05001-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.562.112/0001-20.

Banco Central do Brasil.

A base de calculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i)
ao valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (ii) o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor e pelo Cotista que exercer o Direito de Preferéncia.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da
Oferta serdo convidadas a participar da Oferta, concedendo
mandato de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-las na celebracdo do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuic&o.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes
posteriores.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (¢) da CVM; e (f) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.



Comunicado de Resultado Final de
Alocacéo

Condic6es Precedentes

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Formador de Mercado

Contrato de Gestao

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas

CRI

Custodiante

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricédo, de forma a informar se 0 Montante Inicial da Oferta
foi totalmente atingido, se foi exercida a opcdo de Cotas do Lote
Adicional ou se a Oferta contara com a distribuicdo parcial.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato
de Distribui¢do esta condicionado ao atendimento de todas as
condicOes precedentes, consideradas condi¢Bes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cédigo Civil, descritas na Clausula 3.2
do Contrato de Distribuic&o.

Contrato de Distribuicdo Publica da 2% Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo,
celebrado em 30 de outubro de 2018 entre o Fundo, o
Coordenador Lider e o Gestor, com a finalidade de estabelecer
os termos e condigdes sob os quais serd realizada a Oferta.

Significa a “Proposta para Prestacdo de Servi¢cos de Formador
de Mercado” celebrado entre o Fundo e o Formador de
Mercado em 2 de abril de 2018 e vigente até 29 de abril de
2019.

Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundos de Investimento,
celebrado em 14 de mar¢o de 2018, entre 0 Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de wvalores
mobiliérios, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe
Unica, representativas de fracOes ideais do Patrimdnio Liquido do
Fundo. A defini¢do de “Cotas” inclui as cotas da Emissdo e as cotas
da primeira emisséo do Fundo, conforme o contexto o permitir. As
Cotas conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que a cada Cota
correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, disciplinados pela Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela
Instrucdo CVM 414.

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrito no CNPJMF sob o n° 30.306.294/0001-45,



CVM

Data de Emissao

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia

Data de Liquidacao

Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Emisséo ou 22 Emissao

devidamente autorizado pela CVM para exercer as atividades de
custddia de valores mobiliarios.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas é
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia.

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgagio
do Andncio de Inicio, inclusive, conforme o cronograma
indicativo da Oferta constante da Se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 59 deste
Prospecto.

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira das
Cotas no &mbito da Oferta, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta constante da Se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 59 deste
Prospecto, desde que cumpridas as CondicBes Precedentes
previstas na Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicao.

A data da liquidacdo das Cotas solicitadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante
da Segdo “Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 59 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicdo Priméaria de Ativo, administrado pela
B3.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no estado de So Paulo ou na cidade de Sdo Paulo e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam
Cotas do Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, para subscricdo das Cotas, nos
termos do Regulamento e do Ato do Administrador, na
proporcdo do numero de Cotas que possuirem, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcéo para Subscrigédo de Cotas.

E toda a documentacio necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos
assessores legais, incluindo o Prospecto, o material de marketing
a ser utilizado durante o eventual processo de apresentacdo das
Cotas a Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes,
entre outros, 0s quais conterdo todas as condi¢gdes da Oferta
propostas neste Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas.

Todos o0s custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Artigo 44 do
Regulamento.

A segunda emissdo de Cotas do Fundo, que seré de, inicialmente,
até 1.040.367 (um milhdo e quarenta mil trezentas e sessenta e
sete) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional).



Estudo de Viabilidade

Fator de Propor¢&o para Subscricéo de
Cotas

Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Intengdo de Investimento

Instituicdo Escrituradora

InstituicBes Participantes da Oferta

Instrucdo CVM 400

Instrucdo CVM 401

Instrucdo CVM 414

Instrucdo CVM 472

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
item 3.7.1 do Anexo Il e do item 2.4 do Anexo Il1-B, ambos da
Instrucdo CVM 400.

Fator de proporcdo para subscricdo das Cotas objeto da presente
Emissdo, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,70274554995, a ser aplicado sobre o
ntmero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo).

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 29.467.977/0001-03.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72, parte, Vila
Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJMF sob o n°
18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores
mobiliérios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.256, de 28
de agosto de 2013.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacgdo Getdlio Vargas.

Significa cada formuldrio especifico, celebrado em caréater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a inten¢do de subscri¢do das Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores Institucionais durante o Periodo de
Subscric&o, observado o Montante Minimo por Investidor.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91,
devidamente autorizada pela CVM para prestar 0s servigos de
escrituracdo das Cotas do Fundo.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais
da Oferta.

Instrucdo CVVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instru¢cdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.



Instrucdo CVM 516

Instrucdo CVM 539

Instrugdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

Investimentos Temporarios

IOF/Titulos

I0F/Cambio

IR

Lei n® 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n°9.779/99
Lei n° 11.033/04
Lei n°12.024/09

Lote Adicional

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

S80 o0s Investidores Institucionais e os Investidores Né&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

Fundos de investimentos que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a ftal
investimento, observado Montante Minimo por Investidor.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Subscri¢do
durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, observado Montante Minimo por
Investidor, nos termos da Instrugcdo CVM 539.

Nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrucdo CVM 472, os
recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o processo
de distribui¢do, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, deverdo ser depositados em instituicdo bancéria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobilirios.

Imposto sobre Operacfes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n®12.024, de 27 de agosto de 2009.

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$ 19.999.976,76



Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Montante Minimo por Investidor

Oferta ou Oferta Publica

Participantes Especiais da Oferta

Patriménio Liquido

Pedido de Subscricéo

Periodo de Subscri¢do

(dezenove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e setenta e seis reais e setenta e seis centavos), correspondente a
208.073 (duzentas e oito mil e setenta e trés) Cotas, quantidade
esta que podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado,
nos mesmos termos e condigdes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador, em comum acordo com 0
Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade prevista no
artigo 14, 8 2°, da Instru¢do CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Montante inicial de até R$ 100.000.076,04 (cem milhdes e
setenta e seis reais e quatro centavos) correspondente a,
inicialmente, 1.040.367 (um milhdo, quarenta mil, trezentas e
sessenta e sete) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de R$ 10.000.036,44 (dez milhdes
e trinta e seis reais e quarenta e quatro centavos), correspondente a
104.037 (cento e quatro mil e trinta e sete) Cotas.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que serd de 105 (cento e cinco) Cotas, totalizando a
importancia de R$ 10.092,60 (dez mil e noventa e dois reais e
sessenta centavos) por Investidor (sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria), observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Se¢do “Termos e Condigdes
da Oferta — Limites de aplicacdo em Cotas de emissdo do
Fundo”, na pagina 43 deste Prospecto. O Montante Minimo por
Investidor ndo é aplicavel aos Investidores que exercerem o
Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado, nos termos
deste Prospecto.

Oferta pUblica de distribuicdo de Cotas da Emissdo do Fundo.

Séo as instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo, as
quais deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de
adesdo ao Contrato de Distribuigao.

E soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de
Subscricdo, observado o Montante Minimo por Investidor.

Periodo que se inicia em 7 de dezembro de 2018 (inclusive) e



Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicéo

Politica de Investimento

Preco por Cota

encerra em 20 de dezembro de 2018 (inclusive).

O periodo compreendido entre os dias 23 de novembro de 2018
(inclusive) e 6 de dezembro de 2018 (inclusive), em que 0s
Cotistas titulares do Direito de Preferéncia poderdo exercé-lo,
conforme previsto no item “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Direito de Preferéncia”, na pagina 47 abaixo.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com exce¢do
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou consultor, desde
que seus titulares ndo exercam funcBes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens acima.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do da CVM
n® 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i)
controladores efou administradores do Fundo, do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com as InstituicBes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados & atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes Participantes
da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as InstituigBes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)”
acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas no itens “(ii)” a “(vi)” acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados,
conforme Plano de Distribuigdo previsto neste Prospecto.

O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Segdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Plano de Distribui¢ao”, na pagina 45 deste
Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita nos
Artigos 3° a 9° do Regulamento e na Se¢do “Sumario do Fundo —
FIl RBR Rendimento High Grade - Politica de Investimento”, na
pagina 67 deste Prospecto.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente

a R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze centavos) (sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria), a qual foi fixada por meio do
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Procedimento de Alocacdo

Prospecto

Publico Alvo

Regulamento

Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracéo

Ato do Administrador, determinado, nos termos do item “i” do
inciso | do artigo 18 do Regulamento, tendo em vista o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo em 30 de
setembro de 2018 e o nimero de Cotas emitidas até a mesma
data, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgagdo do Andncio de Encerramento.

E o procedimento que se inicia apds o encerramento do Periodo
de Subscricdo, para a verificacdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢do
dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de Intenges
de Investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para
definicdo: (a) da alocacdo das Cotas juntos aos Investidores Ndo
Institucionais, conforme o disposto na segdo “Termos e
CondicBes da Oferta — Oferta Ndo Institucional” na pagina 49 e
seguintes deste Prospecto, e da alocacdo das Cotas junto aos
Investidores Institucionais, conforme o disposto na secéo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Institucional” na pagina
51 e seguintes deste Prospecto, e (b) da eventual emissdo e da
guantidade das Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente
emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em
conjunto com o Administrador e o Gestor.

Este prospecto da Oferta.

Os Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais. No
ambito da Oferta ndo ser4 admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢bes do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio de Instrumento Particular de Segundo
Aditamento ao Regulamento do Fundo, celebrado em 02 de
marco de 2018, o qual foi registrado na mesma data junto ao 4°
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1009533.

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as
fungBes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos
termos do Artigo 39 do Regulamento.

A reserva de contingéncia a ser formada pelo Administrador, a
qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas
do Fundo, para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
Alvo, se houver. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser
correspondente a até 10% (dez por cento) do valor de mercado
total dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

A Taxa de administracdo sera composta pelo (i) valor
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razao de 1/12
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Taxa de Distribuicdo Primaria

Taxa de Escrituracéo

Taxa de Gestédo

Taxa de Performance

Taxa DI

avos sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
acrescida (ii) da Taxa de Gestdo, e, ainda, acrescida da Taxa de
Escrituracéo.

Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituracdo, tal como
previsto na sua definicdo abaixo, a Taxa Total de Administracdo
podera corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por
cento) e, no maximo, 1,06% (um inteiro e seis centésimos por
cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo. O
montante da Taxa de Escrituracdo serd correspondente aos
valores cobrados pelo terceiro contratado para prestar 0s servigos
de escrituracdo das cotas do Fundo, conforme estipulado no
contrato celebrado com a Administradora, em nome do Fundo,
observado o estabelecido na definicdo de Taxa de Escrituragédo
constante abaixo.

Significa a taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco por Cota, equivalente a 3,32% (trés inteiros e trinta e
dois centésimos por cento) do Preco por Cota, totalizando o
valor de R$3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota
cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para
pagamento da comissdo de estruturacdo e distribuicdo da
Oferta devida as instituicdes que vierem a integrar o
consorcio da Oferta.

Valor equivalente calculado entre 0,01% (um centésimo por
cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) aoc ano a razéo de
1/12 avos, calculada sobre, correspondente aos servicos de
escrituracdo das Cotas, a ser pago a terceiros, calculada sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, considerando o valor
mensal equivalente a R$1,40 (um real e quarenta centavos) por
Cotista, com piso de R$3.000,00 (trés mil reais).

Valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo,
correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor.

Taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente a parcela
da Taxa de Administragdo a que faz jus o Gestor, a qual sera
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa de
Performance serd calculada conforme a férmula constate da
Secdo “Remuneragdo do Administrador, do Gestor e dos Demais
Prestadores de Servigos” deste Prospecto (pagina 69).

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 — Segmento CETIP UTVM, no informativo diério
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).
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Taxa Total de Administracéo Em conjunto, a Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e a Taxa
de Escrituracéo.
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na secdo “Fatores de Risco” na
pagina 83 deste Prospecto.

As estimativas e declaracbes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo.
Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos
riscos, incertezas e suposicOes e sdo feitas com base nas informacgdes de que o Administrador e o Gestor
atualmente dispGe.

As estimativas e declaragbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

() intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatorio no Brasil;

(i) as alteragBes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo
flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

(iii) alteracbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demogréficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢do de imdveis;

(iv) alteracfes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo mas ndo se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros;

(v) implementacdo das principais estratégias do Fundo; e
(vi) outros fatores de risco apresentados na se¢do “Fatores de Risco” na pagina 83 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data do
conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente
diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente
diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢@es futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do
Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores
mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e
declarages futuras para tomar uma deciséo de investimento.

Declaracfes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou néo ocorrer. As condi¢fes da situacdo financeira futura
do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declarac@es futuras contidas neste Prospecto.
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O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secéo
“Fatores de Risco” nas paginas 83 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderéo
levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracGes e estimativas
neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacéo,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores
estdo além da capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para
nameros inteiros.
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2.

SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial aten¢do a Se¢do “Fatores de Risco” nas pdginas 83 a 97 deste
Prospecto.

Fundo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE.

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
qualificado na seg¢do “Definigdes” na pagina 3 deste
Prospecto.

Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A., qualificado na segdo

“Defini¢des” na pagina 3 deste Prospecto.

Gestor RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., qualificado na segdo
“Defini¢cdes” na pagina 3 deste Prospecto.

Montante Inicial da Oferta Inicialmente, até R$ 100.000.076,04 (cem milhdes e setenta e
seis reais e quatro centavos), considerando a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco unitario de
R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze centavos) por Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicéo
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas da Oferta  1.040.367 (um milhdo, quarenta mil, trezentas e sessenta e sete)
Cotas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta R$ 10.000.036,44 (dez milhGes e trinta e seis reais e quarenta e
quatro centavos), correspondente a 104.037 (cento e quatro mil e
trinta e sete) Cotas.

Lote Adicional até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$ 19.999.976,76 (dezenove milhGes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e setenta e seis reais e setenta e
seis centavos), correspondente a 208.073 (duzentas e oito mil e
setenta e trés) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condi¢des
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, em
comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo por Investidor 105 (cento e cinco) Cotas, totalizando a importancia de R$
10.092,60 (dez mil e noventa e dois reais e sessenta centavos) por
Investidor (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaéria),
salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de
Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir este
Montante Minimo por qualquer Investidor, hipdtese em que sera
autorizada a subscricéo e a integralizacdo do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta N&o
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Taxa de Distribuicdo Primaria

Taxa de Saida

Ambiente da Oferta

Destinacéo dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
0 que poderd reduzir o Montante Minimo por Investidor. O
Montante Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, nem ao
Formador de Mercado.

R$3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota, equivalente a
3,32% (trés inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do
Preco por Cota, a ser pago pelos Investidores (inclusive
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco por Cota e destinado ao pagamento da comissdo de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as instituices que
vierem a integrar o consorcio da Oferta.

Né&o serd cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas
objeto da Oferta.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua liquidacdo seré realizada na B3.

Os recursos liquidos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicdo dos Ativos Alvos, selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita
nos artigos 3° a 9° do Regulamento e o disposto na Secédo
“Termos e Condigoes da Oferta — Destinagdo dos recursos” na
pagina 44 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a
fragBes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo s&o resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre frago ideal desses
ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela
Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emisséo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador e o Gestora; (b) 0s sdcios, diretores e funcionarios
do Administrador e do Gestor; (c) empresas ligadas a
Administradora e a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, suas coligadas, seus
socios, diretores e funciondrios; () o Cotista, na hipotese de
deliberagcdo relativa a laudos de avaliagho de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimdénio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.
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NUmero de séries

Regime de distribuicéo das Cotas

Contrato de Estabilizacdo de Pregos e
Garantias de Liquidez

Distribuicdo parcial e subscricdo
condicionada

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagcdo, sem
prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos
do previsto na legislagdo especifica.

Série Unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM 400.

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Ndo sera
firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta. O Fundo contratou, nos termos do Contrato de
Formador de Mercado, o Formador de Mercado, com a finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricdo
deverdo ser canceladas.

Em razéo da possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas e nos
termos do artigo 31 da Instrugdlo CVM 400, os Investidores,
inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que exercerem o Direito de Preferéncia, que desejarem
subscrever Cotas no &mbito da Oferta, durante o Periodo de
Subscricdo, poderdo optar por condicionar sua adeséo a Oferta (i) a
distribuicdo da totalidade de Cotas; ou (ii) a distribuicio de uma
proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo
cumprimento da condigo constante do item “ii” anterior; devera
indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscrigdo e/ou Intengdo de Investimento; ou (b) a proporcéo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Para o Investidor que fizer a indicagdo do item “ii” acima, mas deixar
de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a 0 seu interesse
em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a
respectiva condicdo ndo seja implementada, o0 respectivo
Investidor terd direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas
Cotas compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Distribuicdo  Priméaria aplicavel, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacbes nos Investimentos
Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro
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Forma de Integralizacéo

Procedimento de Alocacéo

Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em
que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de
acordo com os procedimentos da Instituicdo Escrituradora.

Na hipétese de o Investidor indicar o item (b) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Montante Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos
de Subscricdo e das IntencBes de Investimento dos Investidores
da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd
cancelada. Caso haja integralizacio e a Oferta seja cancelada, 0s
valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa
de Distribuicdo Priméria aplicavel, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagbes nos Investimentos
Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Boletins de Subscricéo, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS
TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO CVM 400,
VEJA A SECAO “TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
- CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUICAO
PARCIAL”, NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO E
RISCO “RISCOS RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA
96 DESTE PROSPECTO.

Os Investidores da Oferta integralizardo as Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liquidacéo, conforme aplicavel, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3 e da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso.

Apds o encerramento do Periodo de Subscricdo, haverd o
procedimento a ser organizado pelo Coordenador Lider, para a
verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento das Inten¢Ges de Investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Montante Minimo por
Investidor, sem lotes maximos, para defini¢do: (a) da alocagdo das
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Plano de Distribuicéo

Cotas juntos aos Investidores N&o Institucionais, conforme o
disposto na segdo “Termos e Condi¢Oes da Oferta — Oferta N&o
Institucional” na pagina 49 e seguintes deste Prospecto, e da
alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, conforme
o disposto na segdo “Termos e CondicGes da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 51 e seguintes deste Prospecto, e (b) da
eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Adicional a
serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor.
Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas
do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e Intengdes de
Investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. Esta
vedacdo ndo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o
direito de subscrever e a quantidade méaxima de Cotas a ser
subscrita e integralizada, estdo divulgados neste Prospecto. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NESTE PROSPECTO.

Observadas as disposi¢Bes da regulamentagdo aplicavel e o
cumprimento das CondigcBes Precedentes, conforme previstas no
Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o
qual leva em consideracdo as relagbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento
ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar
do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser
esclarecidas por pessoa designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) sera assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam
Cotas do Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, o Direito de Preferéncia, conforme
indicado abaixo; (ii) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de Pedidos de Subscricdo para os Investidores Néao
Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) sera utilizada
sisteméatica que permita o recebimento de Inten¢des de
Investimento para os Investidores Institucionais, conforme
indicado abaixo; (iv) ndo serd permitido o recebimento de
reservas antecipadas; (V) buscar-se-a4 atender quaisquer
Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas,
observadas as disposi¢des referentes ao Exercicio do Direito de
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Direito de Preferéncia

Preferéncia constantes da se¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Direito de Preferéncia” na pagina 47 e seguintes deste Prospecto,
a Oferta Nao Institucional, constantes da se¢do “Termos e
CondicGes da Oferta — Oferta N&o Institucional” na pagina 49 e
seguintes deste Prospecto, e a Oferta Institucional, se¢do “Termos
e Condicbes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 51 e
seguintes deste Prospecto; (vi) devera ser observado, ainda, o
Montante Minimo por Investidor, salvo se (a) ao final do Periodo
de Subscricdo restar um saldo de Cotas inferior a0 montante
necessario para se atingir este Montante Minimo por qualquer
Investidor, hipGtese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizagdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas, ou (b) caso o
total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢do exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional,
ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que
poderd reduzir o Montante Minimo por Investidor. O Montante
Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia, nem ao Formador
de Mercado. Ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de
Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Fica desde j& ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou s6cio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Para outras informac6es sobre o Plano de Distribuicdo da Oferta,
consulte a Se¢do “Sumério do Fundo — FII RBR Rendimento
High Grade - Politica de Investimento” na pagina 67 e seguintes
deste Prospecto.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgag&o
do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em
dia com suas obrigacGes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia
na subscricdo das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo
do Fator de Proporcéo para Subscrigdo de Cotas. Nesse sentido, cada
Cota do Fundo detida pelos Cotistas na data de divulgacdo do
Anlncio de Inicio equivalera ao direito de preferéncia de
0,70274554995 de Cota objeto da Oferta.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e at¢ o 8°
(oitavo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto & B3, por
meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3, ou (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Preferéncia, inclusive, junto a Instituicio Escrituradora,
observados 0s prazos e o0s procedimentos operacionais da
Instituicdo  Escrituradora, em qualquer uma das agéncias
especializadas da Instituicdo Escrituradora.
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E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil
para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto (i) a B3,
a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), e até o 5° (quinto) Dia Util a partir da data
de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(if) & Instituicdo Escrituradora, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o
9° (nono) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de
Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. A integralizacdo das Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia observard os procedimentos operacionais da B3 e da
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia (i) deverdo indicar a
quantidade de Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Montante
Minimo por Investidor; e (ii) poderdo optar por condicionar sua
adeséo a Oferta (a) a distribuicdo da totalidade do Montante Inicial
da Oferta; ou (b) a distribuicdo de uma proporcéo entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessiondrio do Direito de Preferéncia que exercer o Direito de
Preferéncia, que optar pelo cumprimento da condi¢do constante do
item “ii” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) a totalidade
das Cotas indicadas; ou (b) a proporcéo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.

Para o Investidor que fizer a indicac@o do item “ii”” acima, mas deixar
de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a 0 seu interesse
em optar pela hipotese prevista no item “a” acima. Caso a referida
condicdo ndo seja implementada, o Investidor terd direito a
restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive
a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacBes
nos Investimentos Temporéarios realizadas pelo Fundo e com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
quais sejam, 0 Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre
0 Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de
acordo com os procedimentos da Institui¢do Escrituradora.

PARA  MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS
TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM 400,
VEJA A SECAO “TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
— CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUICAO
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Oferta Nao Institucional

Oferta Institucional

Disposi¢des Comuns ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

PARCIAL”, NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO E
RISCO “RISCOS RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA
96 DESTE PROSPECTO.

Para mais informagGes acerca do direito de preferéncia ver se¢do
“Termos e Condi¢oes da Oferta — Direito de Preferéncia” na
pagina 47 deste prospecto.

Os Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intengOes de investimento por meio de Pedido de Subscrigdo,
durante o Periodo de Subscricdo. Os Investidores Néo Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscri¢do ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 104.036 (cento e quatro mil e trinta e seis) Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 10,00% (dez por
cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,

Para outras informacdes sobre a Oferta N&o Institucional,
consulte a Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Néo
Institucional” na pagina 49 e seguintes deste Prospecto.

Apb6s o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos na Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 51 e seguintes deste Prospecto.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor, inclusive Cotista ou o
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito
de Preferéncia, que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,
quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a
Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Néo
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emisséo ainda néo
estejam convertidos em Cotas, o0 seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata temporis relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Apos referido periodo, o
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Formador de Mercado

Negociacdo e Custddia das Cotas no
Mercado

detentor dos recibos de Cotas fara jus aos rendimentos do Fundo,
calculados pro rata temporis, do primeiro Dia Util apds a
divulgacéo do Anuncio de Encerramento até a data da conversdo
dos referidos recibos em Cotas.

As Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de
Subscrigdo e das Intencdes de Investimento.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas objeto da Oferta, os Pedidos de Subscrigao e
IntencBes de Investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicdvel (i) ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de
subscrever e a quantidade maxima de Cotas a ser subscrita e
integralizada, estdo previstas neste Prospecto, e (ii) ao Direito de
Preferéncia.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com enderego na cidade de S&o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78, instituicdo financeira contratada pelo Fundo
para atuar, inclusive no ambito da Oferta, por meio da incluséo de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da
Instru¢do CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3.

Até 5% (cinco por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional) destinadas a Oferta Institucional poderdo ser
preferencialmente destinadas a colocagdo ao Formador de
Mercado, a fim de lhe possibilitar a atuacdo como formador de
mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a
permanéncia de ofertas firmes didrias de compra e venda para as
Cotas durante a vigéncia do instrumento de contratacdo do
Formador de Mercado e nos termos da legislacdo aplicavel.

As Cotas ofertadas serdo depositadas para: (i) distribuicdo e
liguidacdo no mercado priméario, por meio do DDA, e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.
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Alocacéo

Liquidacdo da Oferta

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e a obten¢do de autorizacdo da B3 para
0 inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

As ordens recebidas por meio das Instituices Participantes da
Oferta serdo alocadas pela B3 e pelo Coordenador Lider
seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo, em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§3°, inciso I, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos
de Subscricéo dos Investidores Ndo Institucionais e nas Intencfes
de Investimento recebidas dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante
disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidagdo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocacéo.

Apbs a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta
contard& com processo de liquidagdo via B3 ou Instituicdo
Escrituradora, conforme abaixo descrito.

A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricéo e das
IntencBes de Investimento se dard na Data de Liquidagéo,
observados o0s procedimentos operacionais da B3 ou da
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso. As Instituicbes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na
forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribui¢do, conforme o caso..

Apobs a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Andncio
de Encerramento serd divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia que exerceram o Direito de
Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou das Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora em até 5
(cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Liquidacdo pelo Preco por
Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméaria. Expirado o
referido prazo, e caso as Cotas subscritas pelo Investidor da
Oferta ndo sejam integralizadas, as respectivas intengfes de
investimento do Investidor da Oferta serdo canceladas.
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Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacgéo,
Suspenséo ou Cancelamento Da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o0 autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracGes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicBes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicéo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, § 3% da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacgdo do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitag8o anteriores ou posteriores
a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificacdo ou revogagdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, por meio de correio eletrdnico informado no respectivo
Boletim de Subscricdo, e divulgada por meio de anincio nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente (por meio de
mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta), até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do
anuncio de retificacdo que informara sobre a modificacdo da
Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que 0s
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O
Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condig¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
poderéa suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:
(a) esteja se processando em condicBes diversas das constantes da
Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contréaria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados o0s vicios que determinaram a suspenséo,
a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar, por
meio de correio eletrdnico informado no respectivo Boletim de
Subscricdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
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suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400,
o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, 0s
valores até entdo integralizados, inclusive a Taxa de Distribuicdo
Priméria aplicével, serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagbes nos Investimentos
Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto
de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por
cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da respectiva revogag&o.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituigdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo ou Intencdo de Investimento comunicara
ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores
até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive a Taxa de
Distribui¢do Priméria aplicavel, serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos  liquidos auferidos pelas aplicagbes nos
Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducdo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam,
o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacéo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados, inclusive a Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducéo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam,
0 Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.
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Recibo de quitacdo

Publico Alvo

Inadequacéo de investimento

Informacdes adicionais

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Os Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais. No
ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢@o “Fatores de Risco”, nas paginas 83 deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo efou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Gestor, ao Coordenador Lider, as demais InstituicGes
Participantes da Oferta, & B3 e/ou & CVM, cujos enderecos e
telefones para contato encontram-se indicados na Sec¢éo “Termos
e Condicdes da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina 61 deste
Prospecto.

As informacg0es referentes a situagdo financeira do Fundo, os
informes mensais e trimestrais, nos termos da Instrucdo CVM
472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

e CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da
tela, clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar em
“Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos™; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento
Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade”; clicar
no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do
respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe
Trimestral”, a op¢do de download do documento no
campo “Agoes”).

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar em
“Fundo de Investimento Imobiliario - FII RBR
Rendimento High Grade”, em seguida em “Relatorios”,
e, entdo, clicar no respectivo “Relatério Mensal”, ou
clicar em “Informagdes Financeiras” e no respectivo
“Balango Mensal” ou ‘“Demonstragdes Financeiras
Semestrais”.
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3. IDEIN\ITIFICAC}AO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA
OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: (11) 3383-2715
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Séo Paulo - SP

At. Fabio Fukuda
Telefone: (11) 3526-1300
E-mail: decm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br
Gestor RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, cj. 72 (parte), Vila
Olimpia
CEP 04548-004 - Sao Paulo - SP
At.. Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144
E-mail: fundos@rbrasset.com.br
Website: www.rbrasset.com.br
Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At.. Carolina Cury

Telefone: (11) 3383-3290

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Instituicdo Escrituradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 36.113.876/0001-91.
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 — Rio de Janeiro — RJ
At: Alexandre Lodi / Jodo Bezerra
Telefone: (21) 3514-0000
E-mail:sgescrituracao@oliveiratrust.com.br;
Website: www.oliveiratrust.com.br

Assessores Legais do FREITAS LEITE ADVOGADOS

Coordenador Lider Rua Elvira Ferraz, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Sdo Paulo — SP
At.: Luiz Paulo Lago Dal6 / Lucas Rafael Peres
Telefone: (11) 3728-8100
E-mail: Ipdalo@fladv.com.br / Iperes@fladv.com.br
Website: www. fladv.com.br
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Assessores Legais do
Fundo e do Gestor

Auditores Independentes
do Fundo

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI

ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 8° andar
CEP 01411-001 — Sao Paulo - SP

At.: Livia M. Siviero Bittencourt Huh
Telefone: (11) 3141-9130

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br
Website: www.lacazmartins.com.br

PRICEWATERHOUSECOOPERS
INDEPENDENTES

AUDITORES

Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 9°, 10°, 13°, 14°, 15°, 16° e 17°

andares, Torre Torino, Agua Branca
CEP 05001-100 - Séo Paulo — SP

At.: Jodo Santos

Telefone: (11) 3674-2000

E-mail: joao.santos@br.pwc.com
Website: http://www.pwc.com.br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de
acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instru¢cdo CVM 472, os termos e condi¢gdes do Regulamento e desde que
cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicéo.

Deliberagéo sobre a Oferta e a Emisséo de Cotas

Nos termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrugdo CVM
472, o Administrador, consoante recomendacdo do Gestor, esta autorizado a realizar a Emissdo e a presente
Oferta, independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do
Regulamento, observado o montante total autorizado para novas emissdes no valor de R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais). De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos
Cotistas para a subscri¢do das Cotas, 0 Preco por Cota, a Taxa de Distribuicdo Priméria, dentre outros, foram
deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do Ato do Administrador.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais da Oferta, conforme o caso, realizard a
distribuicdo puablica de, inicialmente, até 1.040.367 (um milhdo, quarenta mil, trezentas e sessenta e sete)
Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze
centavos) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$ 100.000.076,04 (cem milhdes e
setenta e seis reais e quatro centavos), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido do
Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até
R$ 19.999.976,76 (dezenove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e seis reais e
setenta e seis centavos), correspondente a até 208.073 (duzentas e oito mil e setenta e trés) Cotas, nas mesmas
condi¢Bes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor. Nao havera opcéao de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos
termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

O Coordenador Lider decidird, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, acerca da
distribuicdo das Cotas do Lote Adicional, até a Data de Liquidacdo das Cotas.

Aplicar-se-d0 as Cotas do Lote Adicional as mesmas condi¢Bes e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacao.

Distribuicéo parcial

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta,
correspondente a 104.037 (cento e quatro mil e trinta e sete) Cotas, equivalentes, na respectiva data de
emissao, a R$ 10.000.036,44 (dez milhdes e trinta e seis reais e quarenta e quatro centavos).

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os
Investidores, que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de Subscricdo, poderdo optar
por condicionar sua adesdo & Oferta (i) a distribuicdo da totalidade de Cotas; ou (ii) a distribuicdo de uma proporcéo
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante no
item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de Subscricdo efou
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Intencdo de Investimento; ou (b) a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicagdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-Se-4 0 seu interesse em
optar pela hipotese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condi¢cdo ndo seja implementada, o
respectivo Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo
Priméria aplicavel, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacbes nos Investimentos
Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicio, de acordo com os
procedimentos da Instituicdo Escrituradora.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Montante Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
Intengdes de Investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido 0 Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada.

Em cumprimento aos procedimentos relativos a distribuicdo parcial acima descritos, caso haja integralizagdo
e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporéarios realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por
cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do encerramento da Oferta. Na
hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscrigdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A
OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM 400, VEJA A SECAO
“TERMOS E CONDICOES DA OFERTA - CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUICAO
PARCIAL”, NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO E SECAO “FATORES DE RISCO - RISCOS
RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

Regime de distribuicéo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Seré admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado 0 Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “Distribui¢do Parcial” acima (pégina 41).

Preco por Cota

O Prec¢o por Cota no valor de R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria, foi aprovado por meio do Ato do Administrador, determinado, nos termos do item “i”
do inciso | do artigo 18 do Regulamento, tendo em vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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Taxa de Distribuicdo Priméaria

Adicionalmente ao Preco por Cota, serd cobrada dos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) Taxa de Distribui¢cdo Primaria
equivalente a 3,32% (trés inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Prego por Cota, totalizando o
valor de R$3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota, cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para pagamento da comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
instituicGes que vierem a integrar o consorcio da Oferta.

Taxa de Saida
Na&o sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas objeto da Oferta.
Forma de Subscricéo e Integralizacdo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscrigdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao respectivo agente de custédia
e/ou da Instituicdo Escrituradora, ou na Data de Liquidacdo das Cotas, conforme o caso, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢cdo Priméria.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo

O valor do Montante Minimo por Investidor para aplicagdes em Cotas de Emissdo do Fundo é de R$
10.092,60 (dez mil e noventa e dois reais e sessenta centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Priméria), equivalentes a 105 (cento e cinco) Cotas, salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um
saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Montante Minimo por qualquer Investidor,
hip6tese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o
Montante Minimo por Investidor. O Montante Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

O valor maximo de aplicacdo em Cotas do Fundo pelos Investidores da Oferta ndo podera ser superior ao
Montante Inicial da Oferta acrescido das Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel, observado que as
Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Cotas, cujo montante de Cotas
solicitadas pelo Investidor seja superior ao saldo remanescente de Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, de forma que o valor méaximo de aplicagdo
em Cotas do Fundo pelos Investidores da Oferta podera ser reduzido conforme o saldo de Cotas disponivel
para subscricdo ap6s o exercicio do Direito de Preferéncia. Nao ha limite de exercicio do direito de voto para
os Cotistas, observada a disposicao do inciso | do artigo 17 do Regulamento. Fica desde ja ressalvado que, se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restri¢cbes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (hdo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do
entre as Cotas do Fundo) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a
fracOes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso
de futuras emissbes de Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissdo de certificados.
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Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(@) o Administrador e o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, suas coligadas, seus sécios, diretores e funcionérios; (e) o Cotista, na hipttese de deliberacéo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar
o0 respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos termos do
previsto na legislacdo especifica.

Publico Alvo
O Fundo é destinado aos Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais.
Destinacao dos recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em R$ 100.000.076,04 (cem milh@es, setenta e
seis reais e quatro centavos), com a colocacdo da totalidade das Cotas ofertadas, sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional. Em caso de distribuigdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta se¢do, ndo havendo
fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo. O Fundo pretende destinar os recursos a serem
captados na Oferta para (a) a aquisi¢do de CRI; e (b) Aplica¢Bes Financeiras, conforme demonstrado na tabela
abaixo:

Destinacao Percentual de alocagdo dos recursos captados na Oferta
até 95%, observada a alocacdo minima prevista na Politica de

CRI Investimento do Fundo
Aplicagbes Financeiras Até 5%
Total 100%

Nos termos da Politica de Investimento do Fundo, descrita nos artigos 3° a 9° do Regulamento, o Fundo
devera ter, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data do encerramento de cada oferta publica de suas
cotas, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimdnio liquido investido em CRI, observados os
limites de aplicagdo por emissor previstos na legislagdo aplicavel. Portanto, o equivalente a no minimo R$
67.000.050,95 (sessenta e sete milhdes, cinquenta reais e noventa e cinco centavos), deverdo ser destinados
para aquisicdo de CRI a serem selecionados pelo Gestor.

Prazo da Oferta
A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo
52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgagdo do

Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses ap6s a divulgacdo do Andncio de
Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢Bes da regulamentacdo aplicavel e o cumprimento das Condic¢Ges Precedentes,
conforme previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
83°, da Instru¢cdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagBes com clientes e outras consideracdes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; (iii) que os representantes das Instituicfes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) serd assegurado aos Cotistas do
Fundo que possuam Cotas do Fundo na data de divulgagdo do Antncio de Inicio, devidamente integralizadas,
o Direito de Preferéncia, conforme indicado abaixo; (ii) seré utilizada a sistematica que permita o recebimento
de Pedidos de Subscricdo para os Investidores N&o Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) serd
utilizada sistematica que permita o recebimento de Intencbes de Investimento para os Investidores
Institucionais, conforme indicado abaixo; (iv) ndo sera permitido o recebimento de reservas antecipadas; (V)
buscar-se-& atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas, observadas as
disposicdes referentes ao Exercicio do Direito de Preferéncia constantes da se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Direito de Preferéncia” na pagina 47 e seguintes deste Prospecto, a Oferta N&o Institucional,
constantes da se¢do “Termos ¢ Condi¢oes da Oferta — Oferta Ndo Institucional” na pagina 49 e seguintes
deste Prospecto, e a Oferta Institucional, se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 51 e seguintes deste Prospecto; (vi) devera ser observado, ainda, o0 Montante Minimo por Investidor,
salvo se (a) ao final do Periodo de Subscri¢do restar um saldo de Cotas inferior a0 montante necessario para
se atingir este Montante Minimo por qualquer Investidor, hipotese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou
(b) caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Montante Minimo por Investidor. O
Montante Minimo por Investidor ndo € aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia, nem ao Formador de Mercado. Ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas por
qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicédo sera fixado nos seguintes termos:
(i)  aOferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Néo Institucionais;

(i)  apds a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a divulgacéo
do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(ili) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovagdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da
Instrucdo CVM 400, ou encaminhados & CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do paragrafo 5°
do artigo 50 da Instru¢cdo CVM 400;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apés (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anincio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (¢) a disponibilizacdo do
Prospecto aos Investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo na data de divulgacdo do Anudncio de Inicio,
devidamente integralizadas, ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, poderdo exercer o
Direito de Preferéncia, junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio de
comunicado o montante total de Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razéo do
exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem
durante o Periodo de Subscri¢do;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscricdo encaminhados por Investidores N&o Institucionais, observado o Montante Minimo por
Investidor;

o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas deverd formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider receberd as IntengGes de Investimento
encaminhadas por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva, observado o Montante Minimo por Investidor;

apds encerramento do Periodo de Subscricéo, sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera
seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuigdo;

0 Coordenador Lider consolidara as Intencdes de Investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas com os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, que forem recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta
durante o Periodo de Subscrigdo, conforme relatério final recebido da B3, para conclusdo do
Procedimento de Alocagéo;

os Investidores N&o Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas durante o Periodo de
Subscrigdo por meio de preenchimento do Pedido de Subscrigdo, e/ou os Investidores Institucionais que
encaminharam suas Inten¢des de Investimento nas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta, e
tiveram suas intencdes de investimento alocadas, deverdo assinar o Boletim de Subscrigdo e o termo de
adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intengdes de
investimento, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider;

todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de
sua politica de investimento, da composicao da carteira, da Taxa Total de Administracdo e da Taxa de
Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais 0
Fundo esté sujeito;

a liquidacao fisica e financeira das Cotas se dara, conforme o caso, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, em relacdo as Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou na
Data de Liquidacdo, em ambos 0s casos posteriormente a data de divulgacdo do Anulncio de Inicio,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente
de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidar4 as Cotas de acordo com o0s
procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas na liquidagdo previsto na alinea “Xvi”
abaixo, em que deverdo ser observados os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora. As
Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribuigdo e na Carta Convite, conforme o caso;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacao das Cotas, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Subscri¢éo ou a Intengéo de Investimento tenha sido realizada, entregara
a cada Investidor o recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas objeto do Pedido de
Subscricdo ou da Intencdo de Investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia prevista no Contrato de Distribuicdo, e na se¢ido “Condigdes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta” na pagina 55 do
Prospecto;
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(xvi) caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores
da Oferta e/ou das Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto & Instituicio Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Liquidag&o pelo Preco
por Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria. Expirado o referido prazo, e caso as Cotas subscritas
pelo Investir da Oferta ndo sejam integralizadas, as respectivas intencdes de investimento do Investidor da
Oferta serdo canceladas;

(xvii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicBes Participantes da Oferta aos Investidores
da Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xviii)uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacéo
do Anudncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Anincio de Inicio, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacGes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na
subscricdo das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo do Fator de Proporcéo para Subscricdo de Cotas.

A quantidade méxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de Preferéncia deveré
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se 0 numero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo haver4 exigéncia de Montante Minimo por Investidor para a subscri¢do de
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Caotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto & B3, por meio de seu respectivo agente de
custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto & Instituicho Escrituradora e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto
a Instituigdo Escrituradora; (ii) devera ser enviada uma via fisica do Boletim de Subscricdo assinado com
reconhecimento de firma a Instituicdo Escrituradora até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii)
devera ser enviado o comprovante de integralizacdo a Instituico Escrituradora até o término do prazo referido no
item (b) acima, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas da Instituicdo Escrituradora, conforme os
dados abaixo para contato:

Para esclarecer davidas ou obter mais informacoes:

Email: sgescrituracao@oliveiratrust.com.br

Telefone: 21 - 3514-0000

Responséveis pela area: Jodo Bezerra / Alexandre Lodi de Oliveira

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custodia, observados 0s
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da Instituicdo Escrituradora, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais
da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (i) deverdo
indicar a quantidade de Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigagdo
representada pelo Montante Minimo por Investidor; e (ii) poderdo optar por condicionar sua adeséo a Oferta (a) a
distribuicdo da totalidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) a distribuicdo de uma proporcao entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas originalmente objeto
da Oferta. Adicionalmente, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia que
exercer o Direito de Preferéncia, que optar pelo cumprimento da condigdo constante do item “ii” anterior devera
indicar o desejo de adquirir: (a) a totalidade das Cotas indicadas; ou (b) a proporcéo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta.

Para o Investidor que fizer a indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a referida condi¢do ndo seja
implementada, o Investidor terd direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicéo
Priméaria aplicavel, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos
Temporarios realizadas pelo Fundo e com deduc&o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢éo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, de acordo com o0s
procedimentos da Institui¢do Escrituradora.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUCAO
DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS
DO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA O ITEM VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO
PARCIAL” NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO E “FATORES DE RISCO — RISCO DE NAO
CONCRETIZAGAO DA OFERTA” E “RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE TOTAL DA
OFERTA”, NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos operacionais da B3 e da Instituigdo
Escrituradora, conforme o caso.

Na ocasido de subscricdo e integralizagdo das Cotas, sera devida a Taxa de Distribuicdo Priméria, a qual ndo
integra o preco de emissdo da Cota. O valor de integralizagdo das cotas é equivalente a R$ 99,31 (noventa e
nove reais e trinta e um centavos), sendo R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze centavos) referentes ao Preco
por Cota e R$ 3,19 (trés reais e dezenove centavos) referentes a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicao Escrituradora, e ndo havendo
a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 2° (segundo) Dia Util subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, 0 Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; () da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para subscricdo durante o Procedimento de
Alocagdo.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou terceiro cessiondrio do Direito de
Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cotas, que até a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o antncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as s Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos

rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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Apos referido periodo, o detentor dos recibos de Cotas fara jus aos rendimentos do Fundo, calculados pro rata
temporis, do primeiro Dia Util apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento até a data da conversdo dos
referidos recibos em Cotas.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE
PREFERENCIA.

Procedimento de Aloca¢do

Apbs o encerramento do Periodo de Subscricdo, havera no &mbito da Oferta procedimento, organizado pelo
Coordenador Lider, para a verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intengfes de investimento
dos Investidores Institucionais, observado o Montante Minimo por Investidor, para definicdo (a) da
alocagdo das Cotas juntos aos Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto na se¢do “Termos e
Condicg6es da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 49 e seguintes deste Prospecto, e da alocacdo
das Cotas junto aos Investidores Institucionais, conforme o disposto na se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Oferta Institucional” na pagina 51 e seguintes deste Prospecto, e (b) da eventual emissdo e da
quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote
Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscrigdo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.
Esta vedacdo ndo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade
méaxima de Cotas a ser subscrita e integralizada, estdo divulgados neste Prospecto.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NO
PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intencbes de
investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. Os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢cdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

No minimo, 104.036 (cento e quatro mil e trinta e seis) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja,
10,00% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, ser& destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto nos casos de oferta condicionada, alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificagao,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, nos termos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo, e
observardo as condi¢Oes do proprio Pedido de Subscrigdo, de acordo com as seguintes condigdes e observados 0s
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 ou da Instituicdo Escrituradora, conforme aplicavel:

0] nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e do item 4.10.1 do Contrato de Distribui¢do, cada
Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
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(ii)

(iii)

(iv)

v

poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta (i) a distribuicdo
da totalidade de Cotas; ou (ii) a distribuicdo de uma proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor Néo Institucional que optar pelo cumprimento da condi¢do constante do
item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscricdo; ou (b) a proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento
da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicagdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a 0 seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condigdo ndo seja
implementada, o respectivo Investidor tera direito & restituicdo integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive a parcela cabivel
da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicagBes nos Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicao, de acordo com os procedimentos da B3 e/ou da Instituigdo
Escrituradora, conforme aplicdvel. Na hipotese de o Investidor N&o Institucional indicar o item (b)
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor N&o Institucional no contexto da Oferta Néo
Institucional podera ser inferior ao Montante Minimo por Investidor;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Néo
Institucionais, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, serdo informados a cada Investidor
Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicio
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢ao ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)” abaixo
limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
critério de colocagdo da Oferta N&o Institucional previsto na alinea abaixo;

caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10,00% (dez
por cento) do Montante Inicial da Oferta, todos os Pedidos de Subscri¢cdo serdo integralmente atendidos,
e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, as Cotas destinadas & Oferta N&o
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos
de Subscricéo;

cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento
pontual, o(s) Pedido(s) de Subscrigdo sera(@o) automaticamente cancelado(s) pela Instituicao
Participante da Oferta;

até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&do
Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido
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constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacdo em vigor. Caso tal relacdo resulte em fracdo de
Cotas, 0 valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Cotas mediante o
pagamento & vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com
0 procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor N&o Institucional.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (l) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 83 A 97 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (111) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA.

Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas IntencBes de Investimento
exclusivamente ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes da data de realizacdo do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, observado o
Montante Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado o disposto neste Prospecto;

(iii) nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e do item 4.10.1 do Contrato de Distribuicéo,
cada Investidor Institucional, incluindo os que sejam Pessoas Vinculadas, podera, na(s)
respectiva(s) Intengdo(des) de Investimento, condicionar sua adesdo a Oferta (i) a distribuicdo da
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

totalidade de Cotas; ou (ii) a distribuicdo de uma proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor Institucional que optar pelo cumprimento da condigdo constante do item
“ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas na sua Inteng@o de Investimento;
ou (b) a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e
a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacéo do
item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-Se-4 0 Seu interesse em
optar pela hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condi¢do ndo seja implementada, o
respectivo Investidor terd direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes nos
Investimentos Temporérios realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o n&o
implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos da B3 e/ou da Instituicdo Escrituradora,
conforme aplicivel. Na hipdtese de o Investidor Institucional indicar o item (b) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor Institucional no contexto da Oferta Institucional poderé ser inferior ao
Montante Minimo por Investidor;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas IntencGes de Investimento;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido na Intengéo
de Investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas
objeto da Oferta que cada um devera subscrever, o Preco por Cota e o valor total da Taxa de
Distribuicdo Primaria; e

os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada;

as IntengBes de Investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nos casos de oferta condicionada,
alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, nos
termos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo; e

caso as Intencdes de Investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apés o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider
daréd prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢fes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Disposi¢oes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro cessiondrio do Direito de
Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Andncio de Encerramento e da obtencéao
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emisséo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, até a divulgacéo do Anlncio
de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscricéo e das Intencdes de Investimento.

As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas objeto da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e Intenc¢fes de Investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel (i) ao
Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de Cotas a ser subscrita e
integralizada, estardo divulgados no Prospecto, e (ii) ao Direito de Preferéncia.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicBes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

N&o sera cobrada pelo Fundo no ambito da Oferta taxa de saida.
Alocagéo

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da Oferta serdo alocadas pela B3 e pelo
Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso I, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, nos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais e nas Intencdes de Investimento
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) 0 Montante Minimo da
Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o0 Coordenador Lider definira
se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagéo,
0 Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocag&o.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera
devolvidos os valores ja depositados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo
Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos
Temporérios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou Intencdes de Investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscrigdo ou Intencdo de Investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuigdo Priméria aplicavel, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituigdo de
quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores da Oferta devera efetuar o pagamento do valor
correspondente a0 montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo, a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva e/ou
ordem de investimento, observados os procedimentos de colocacéo.

Na ocasido de subscrigdo e integralizacdo das Cotas, serd devida, pelo Investidor, a Taxa de Distribuicdo
Primaria, a qual ndo integra o preco de emissao da Cota. O valor de integralizagdo das cotas é equivalente a
R$ 99,31 (noventa e nove reais e trinta e um centavos), sendo R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze centavos)
referentes ao Preco por Cota e R$ 3,19 (trés reais e dezenove centavos) referentes a Taxa de Distribuigéo
Priméaria. N&o ha taxa de saida.

Apos a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3 ou
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Liquidacéo da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das Inten¢Ges de Investimento se dara na Data de
Liquidacéo e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou da Institui¢do
Escrituradora, conforme o caso.

Apo6s a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o Andncio de Encerramento sera divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da B3, da CVM
e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta
e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a
Instituicio Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a Data de Liquidagio pelo Prego por Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria. Expirado o referido prazo, e caso as Cotas subscritas pelo Investir da Oferta ndo
sejam integralizadas, as respectivas intencdes de investimento do Investidor da Oferta serdo canceladas.

Formador de Mercado

Em conformidade com o disposto no Cddigo ANBIMA de Fundos, o Fundo contratou, nos termos do
Contrato de Formador de Mercado, o Formador de Mercado como instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢fes da Instrucdo CVM ne 384, de
17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.
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A contratacdo do Formador de Mercado para a prestacdo dos servigos de formacdo de mercado das Cotas
observara a legislacdo aplicavel e os seguintes principais termos e condicdes: (a) colocagédo diaria de ordens
firmes de compra e venda do ativo por meio da plataforma PUMA Trading System BM&FBovespa
(“Plataforma B3”), em montante total ndo inferior ao equivalente a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas
em cada ponta, em condi¢cdes normais de mercado; (b) exposicdo das ordens de compra e venda na
Plataforma B3, durante todo o pregdo entre o prazo de até 30 (trinta) minutos a partir do inicio do periodo de
negociacao até o horario de encerramento de negociacao, de acordo com os procedimentos adotados pela B3,
observadas eventuais pausas por problemas operacionais; (c) spread maximo de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) entre os pregos das ofertas de compra e de venda; (d) aquisicdo dos Ativos necessarios
para a prética das atividades de Formador de Mercado na B3, conforme o caso, com recursos préprios, em
mercado primario, sera no valor total maximo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais); e (e) a
manuten¢do dos servicos prestados pelo Formador de Mercado ndo € obrigatéria. O Administrador e/ou o
Gestor e/ou 0 Formador de Mercado poderdo, a qualquer tempo, resilir o Contrato de Formador de Mercado,
sem qualquer énus, observado o disposto no Contrato de Formador de Mercado.

Até 5% (cinco por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) destinadas a Oferta
Institucional poderdo ser preferencialmente destinadas a colocacdo ao Formador de Mercado, a fim de lhe
possibilitar a atuacdo como formador de mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a
permanéncia de ofertas firmes didrias de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia do instrumento de
contratacdo do Formador de Mercado e nos termos da legislacdo aplicavel.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de Formador de Mercado para as Cotas do
Fundo. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcdo de
formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Copias do Contrato de Formador de Mercado estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do
Administrador, nos enderecos indicados na se¢do “Identificagdo do Administrador, do Coordenador Lider, das
Instituigdes Participantes da Oferta e Demais Prestadores de Servicos da Oferta”, na pagina 35 deste
Prospecto.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacao, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do pedido
de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3° da Instrucdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicfes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A madificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de correio eletrdnico informado no respectivo Boletim de
Subscricéo, e divulgada por meio de anincio nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o artigo 27
da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente (por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao endereco da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta), até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacéo
do anuncio de retificagdo que informara sobre a modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacBes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento
das novas condicGes, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada deveré ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar, por meio de correio eletrénico informado no
respectivo Boletim de Subscri¢do, os Investidores que jé tiverem aderido a Oferta sobre a suspenséo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400,
o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados, inclusive a
Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacédo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidag&o, conforme o caso, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou Intencdo de Investimento comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data
de Liquidacdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporcao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da revogagao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, inclusive
a Taxa de Distribuicdo Primdria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des nos
Investimentos Tempordrios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacdo e Custodia das Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado
As Cotas ofertadas serdo depositadas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do

sistema DDA e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.
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A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotacBGes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimodnio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 83 a 97 deste Prospecto,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS

Contrato de Estabilizac@o de Precgos e Garantias de Liquidez

Néo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta. Sera fomentada
a liquidez das Cotas, mediante a contratagdo do Formador de Mercado, observado os termos do Contrato de
Formador de Mercado, conforme descritos neste Prospecto.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e 0 Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor, as partes concordaram que, apds a
aprovacao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condicBes previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores
esforgos de colocacdo, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribui¢cdo contempla os
demais termos e condigdes da Oferta descritos nesta Segéo.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a prestacdo dos servigcos do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo est4d condicionado ao atendimento de todas as CondicGes Precedentes,
consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, descritas na Clausula 3.2 do
Contrato de Distribuic&o.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo e/ou Gestor responderdo perante o
Coordenador Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores
cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizagBes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenacéo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracdo (“Remuneracdo”):

0] Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: em caso de sucesso da Oferta, o Fundo, observado o
disposto na Se¢do “Custos da Oferta” na pagina 60 abaixo, pagard ao Coordenador Lider o valor
correspondente a 1,00% (um por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as
Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(i) Comisséo de distribuicdo: observado o disposto na Se¢do “Custos da Oferta” na pagina 60 abaixo
o0 Fundo pagara ao Coordenador Lider o valor correspondente a 2,00% (dois por cento) sobre o valor total das
Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneragdo podera
ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais da Oferta que aderirem & Oferta. Neste caso, 0
Coordenador Lider poderd instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes Especiais da
Oferta, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum incremento
nos custos para 0 Fundo, ja que toda e qualquer remuneracdo dos canais de distribuicdo sera descontada
integralmente desta Comissdo de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.
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Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no
ambito do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados pelo Fundo, com os recursos
decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisi¢do ou subscrigdo e integralizacdo de Cotas, de
modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider
receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-
up). Sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-d0 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e
Formacdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, a
Remuneracdo devida a vista, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidagdo, em moeda corrente
nacional.

Observados os termos da Sec¢do “Custos da Oferta” na pagina 60 abaixo, 0o Gestor arcard com todas as
despesas gerais de estruturagcdo e execucdo da Oferta e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo
Coordenador Lider, o Fundo, observado o disposto na Segdo “Custos da Oferta” na pagina 60 abaixo,
devera reembolsa-lo, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo e
comprovacdo, desde que tenham sido previamente aprovadas pelo Administrador. As despesas mencionadas
neste paragrafo incluem, mas ndo se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM
e/ou na B3; (ii) elaboracdo, impressdo e arquivamento dos documentos da Oferta; de todos os documentos
relacionados ao registro da Oferta (incluindo o Prospecto); (iii) de quaisquer alteracfes ou complementacbes
dos mesmos, bem como da impressdo e fornecimento de cépias de cada um deles para o Coordenador Lider
(inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicacdes inerentes a Oferta, exigidas pela Instrucdo CVM
400; (v) despesas com apresentacGes da Oferta para potenciais investidores, bem como despesas gerais
razodveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razodveis que o Coordenador
Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais como viagens,
estadias, gastos com comunicacdo de longa distancia, entre outros.

Caso a Oferta seja cancelada, o Gestor sera responsavel pelo reembolso dos custos e despesas reembolsaveis
referidos acima.

O Contrato de Distribuigdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecos indicados na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informagdes™ deste Prospecto, na
pagina 61.

Instituicdes Participantes da Oferta

Além do Coordenador Lider, os Participantes Especiais da Oferta poderdo integrar o processo de distribuicao
das Cotas, desde que sob os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo. A adesdo a Oferta sera realizada
por meio do envio de carta convite aos Participantes Especiais da Oferta, a ser disponibilizada pelo
Coordenador Lider através da B3, na qual constardo os principais termos do contrato a ser celebrado entre os
Participantes Especiais da Oferta ¢ o Coordenador Lider (“Termo de Adesdo”), bem como clausula de
mandato para que a B3 seja sua representante para fins de assinatura do Termo de Adesao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta sera deduzida do nimero de Cotas
a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador

Lider previstas no Contrato de Distribui¢do, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e
legislagdo em vigor.
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Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo, na Carta Convite, ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instru¢do CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara
de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as inten¢fes que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o
Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou
correcdo monetéria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrig&o.

Cronograma indicativo da Oferta

Ordem dos

Eventos Data Prevista®
Eventos
1. Protocolo dos Documentos da Oferta na CVM e na B3 30/10/2018
2. Registro da Oferta 14/11/2018
3 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 16/11/2018

Divulgacdo do Prospecto Definitivo

Inicio do periodo para exercicio do Direito de
4. Preferéncia e negociacdo do Direito de Preferéncia 26/11/2018
tanto na B3 quanto na Institui¢do Escrituradora
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia

5. 30/11/2018
na B3

6. Er;cerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na 05/12/2018

7 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia 06/12/2018

na Instituicdo Escrituradora

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na

8. Instituigdo Escrituradora 07/12/2018
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do

9. Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 10/12/2018
Inicio do Periodo de Subscrigdo

10. Encerramento do Periodo de Subscri¢do 20/12/2018

11. Data de realizagéo do Procedimento de Alocagéao 21/12/2018

12. Data da Liquidagdo da Oferta 27/12/2018

13. Data estimada da divulgagdo do Anuncio de 28/12/2018
Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instru¢cdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
qualquer modificacdo no cronograma deverda ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta.
(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacio de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogagédo
da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre 0s
prazos, termos, condi¢Oes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a se¢ao
“Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 55 deste Prospecto.
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Taxa de Distribuicao Priméaria

Nos termos do artigo 19 do Regulamento serd cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente a
3,32% (trés inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Preco por Cota, totalizando o valor de
R$3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota, a ser pago pelos Investidores (inclusive Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionérios do Direito de Preferéncia) adicionalmente
ao Preco por Cota. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de
Distribuicdo Primaria serd utilizado exclusivamente para pagamento da comissdo de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devida as instituicdes que vierem a integrar o consorcio da Oferta.

Custos da Oferta

Todos os demais custos da Oferta, que ndo estiverem abrangidos pela Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo de
responsabilidade do Gestor, observado que o Fundo podera adiantar o pagamento de tais custos para posterior
reembolso pelo Gestor, mediante deducdo, pelo Fundo, do valor dos referidos custos da Oferta da Taxa de
Gestdo, até o limite do incremento da Taxa de Gestéo decorrente do aumento do valor contébil do patrimdnio
liquido do Fundo oriundo do ingresso dos recursos dos Investidores da Oferta.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo e do Gestor, observado o disposto na Secéo
“Custos da Oferta” acima:

. Custo Unitario por % em Relagao ao
Comisses e Despesas Custo Total da Oferta (R$) Valor Total da
Cota (R$)
Oferta

Comisséo de Estruturacdo®s 1.106.807,70 1,06 1,11%
Comisséo de Distribui¢do?? 2.213.615,41 2,13 2,21%
Advogados! 110.000,00 0,11 0,11%
Taxa de Registro na CVM! 300.000,23 0,29 0,30%
Taxa de Registro e de Distribuicéo

na B3t 79.842,11 0,08 0,08%
Taxa de Registro na ANBIMA! 13.881,00 0,01 0,01%
Roadshow 70.000,00 0,07 0,07%
Cartorio e Despesas de Registro 15.000,00 0,01 0,01%
Outras Despesas 10.000,00 0,01 0,01%
TOTAL 3.919.146,45 3,77 3,92%

1 Valores considerando o volume base da oferta de R$ 100.000.076,04

2 Os custos listados acima, com excecdo da Comissdo de Estruturacdo e Comissdo de Distribuicdo, deverdo ser
integralmente suportados pelo Gestor;

3 Comissdo de Estruturacdo e Comissdo de Distribuicdo, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a
comissdo, com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, serdo pagos com a Taxa de Distribui¢do Primaria.

40 montante devido aos Participantes Especiais da Oferta pelo servigo de distribuicdo das Cotas serd descontado do valor
total da comisséao de distribuicdo devida ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais da Oferta.

Taxa de % em relacdo ao Valor Liquido
Preco por Cota (RS) Custo por Cota (RS) Distribuicdo valor unitario da or Cot: (RS)!
Primaria (R$)  Cota P

96,12 3,77 3,19 3,32% 96,12

10 preco a ser pago pelas Cotas é liquido de comissOes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que a Comissdo de
Estruturacdo e de Distribuicdo serdo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria e as demais despesas pelo Gestor.
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Outras informacdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cdpias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuigdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, e das
demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Para acesso a este Prospecto, consulte: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual
(em seguida clicar em “FII RBR Rendimento High Grade”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em
“Prospecto’)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Séo Paulo - SP

At.. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII RBR Rendimento High Grade — Oferta Publica de
Distribuicdo da 2% Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo™ ).

Gestor:
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.340, 7° andar, cj. 72 (parte), Vila Olimpia
CEP 04548-005 - Sdo Paulo - SP

At. Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbrasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 3%, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: Www.cvm.gov.br
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Para acesso a este Prospecto, consulte: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacdes de Regulados™; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto”, a opgdo de
download do documento no campo “Agdes”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br

Para acessar os documentos da oferta: www.b3.com.br: link de acesso: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/( ou acessar > Produtos e Servigos >
Confira a relacdo completa dos produtos e servicos e clicar em Saiba Mais > em Solugdes para Emissores >
Ofertas Publicas, clique em saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos) clique em Fundo de Investimento
Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade e, entdo, clicar em “Prospecto”)
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Declaracfes do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor estatutario, Sr.
Allan Hadid, declara que (i) este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagcdo econdmico-
financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacGes relevantes, tendo
sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e (ii) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacGes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a
CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribui¢do das Cotas.

Declaracdes do Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrug¢do CVM 400, o Coordenador Lider, representado por seus diretores
estatutarios, declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (a) as informacgdes prestadas por ocasido do registro e
durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informac6es fornecidas
ao mercado durante todo o periodo de distribuigdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade que integram este Prospecto, sejam suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) este Prospecto contém contera as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do
Fundo, de suas atividades, de sua situagcdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades, bem
como todas as demais informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; e
(iii) os documentos referentes ao Fundo estéo regulares e atualizados perante a CVM.

Assunc0es, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir seus préprios
estudos acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca
das metodologias e assunc¢fes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.
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5. SUMARIO DO FUNDO - FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
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SUMARIO DO FUNDO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, € regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472.

Publico Alvo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas aos Investidores Institucionais e aos Investidores N&o
Institucionais.

Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto aplicar nos Ativos Alvo, observados os limites previstos no Regulamento e na
legislac&o e regulamentagdo aplicavel. Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo
Administrador, por indicacéo do Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida de
forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e
a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo.

Em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data do encerramento de cada oferta publica de suas cotas, 0
Fundo devera, entre outros requisitos, conforme previstos no artigo 3° e seguintes do Regulamento, manter,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patriménio liquido investido em CRI, observados os
limites de aplicacdo por emissor previstos na legislacdo aplicavel.

Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposicao
do Patriménio Liquido, ou qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia
ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Para os Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos do 8§ 6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM 472, ndo haverd limite maximo de exposicao
do Patrim6nio Liquido em relacdo a um Unico Ativo Alvo pelo Fundo, observada a Politica de Investimento
do Fundo, quanto a obrigatoriedade de manutencdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
patrimdnio liquido investido em CRI, observados os limites de aplicacdo por emissor previstos na legislacao
aplicavel e as demais disposicGes previstas nos artigos 3° a 9° do Regulamento e neste Prospecto.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas em AplicacGes Financeiras. As caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo encontram-se
previstas nos artigos 3° a 9° do Regulamento. Os ativos que integrardo o Patrimdnio Liquido do Fundo
poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER INSTITUICAO PERTENCENTE AO
MESMO CONGLOMERADO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

Administragdo

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servicos de administracdo de carteiras, conforme Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006.
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O Administrador tera amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e representa-lo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, observadas as limitacGes impostas pelo
Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis. Cabe ao Administrador, ainda,
realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento dos ativos
integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragdo de Cotas do Fundo).

Escrituracéo e custodia

O servigo de escrituragdo das Cotas sera realizado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS S.A., sociedade por aces, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91. A remuneragdo pelos servicos de escrituracao se
dara pelo valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a
razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, considerando o valor
mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil
reais), nos termos do Regulamento.

O servigo de custddia das Cotas serd prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢cdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° 6° e 7° andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45, o qual se encontra devidamente habilitado para tanto pela CVM, na
forma da regulamentacgdo aplicavel.

Gestao

A carteira do Fundo é gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.340, 7° andar, cj.
72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no CNPJMF sob o n° 18.259.351/0001-87,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, sendo suas
competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas
por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposi¢des e restricdes do Regulamento.

O Gestor podera, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a
legislagdo aplicavel: selecionar, negociar, adquirir, contratar e alienar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo e
os intermediarios para realizar operagdes em nome do Fundo, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos Ativos Alvo e dos referidos
intermediarios, qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito,
observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo competira exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo; e (ii) exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais a¢Bes necessarias para tal
exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOQOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica de voto adotada
pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
www.rbrasset.com.br. O Gestor podera alterar a sua politica de voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos Cotistas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO SERAO RESPONSABILIZADOS NOS CASOS DE
FORCA MAIOR, ASSIM ENTENDIDAS AS CONTINGENCIAS QUE POSSAM CAUSAR
REDUGCAO DO PATRIMONIO DO FUNDO OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, PREJUDICAR
O INVESTIMENTO DOS COTISTAS E QUE ESTEJAM ALEM DE SEU CONTROLE, NOS
TERMOS DA LEGISLAGCAO EM VIGOR.

Substituicéo dos prestadores de servico do Fundo
O Administrador e/ou Gestor serdo substituidos nos casos de suas respectivas destituicGes pela Assembleia
Geral de Cotistas, rendncias e descredenciamentos, nos termos previstos na Instru¢do CVM 472 e no

Regulamento, assim como na hip6tese de sua dissolucgdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia. A parte do
Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacdo dos Cotistas reunidos em
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Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo
Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informacgdes sobre a politica de substituicdo do
Administrador e do Gestor poderao ser encontradas no artigo 28 e seguintes do Regulamento.

Remuneracgdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos

O Administrador faz jus & Taxa de Administracdo, composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo. A Taxa de
Administracdo deverd ser paga diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de
R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo. Pela prestagao do servigos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, Gestor faz jus a Taxa de Gestdo no valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por
cento) ao ano, calculado sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo. Pelos servigos de escrituracéo
das cotas do Fundo, a Instituicdo Escrituradora faz jus a Taxa de Escritura¢éo, no valor calculado entre 0,01%
(um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, considerando o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e
quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

A Taxa Total de Administragdo podera corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento)
e, no maximo, 1,06% (um Inteiro e seis centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo. A Taxa Total de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que 0s servigos forem prestados.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance, apurada no Gltimo dia dos meses de
junho e dezembro, a qual ser& apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

; VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Indice de Correcéo)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

e Indice de Correcdo = Variacdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo de Cotas
(inclusive) ou a Gltima data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacéo
da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isencdo de riscos para os Cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio
liquido contébil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuracdo subsequentes;

e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢bes Atualizadas)]

Onde:
o Distribuicgdes atualizadas: =
n
> Rendimento més i *(1+indice de Corre¢do més n)
i=m (1+indice de Correcdo més i)
Onde

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do dltimo Dia Util da data de
apuracdo da Taxa de Performance;

e Rendimento més =
i = Més de referéncia
M = Meés referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragcdo da Taxa de
Performance, ou 0 més da Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracgao
subsequentes;
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N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo, nos termos do §9° do artigo
27 do Regulamento, for inferior ao seu valor por ocasido da Gltima cobranga efetuada.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Critérios de precificagéo dos ativos do Fundo

A apuracéo do valor contéabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um
dos criterios previstos nos itens na sequéncia. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo
precificados de acordo com os procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo
com o manual de precificagdo de ativos do Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo concordem com a precificacdo
baseada no manual de precificacdo do Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o
Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, tém a forma
escritural e nominativa e conferem a seus titulares 0s mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdémicos,
observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o
disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre
0s imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; (ii) ndo responderdo pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do
Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados
os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas Cotas. As demais caracteristicas das Cotas estdo previstas no artigo 14
do Regulamento.

Taxa de Distribui¢do Primaria

Nos termos do artigo 19 do Regulamento serd cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente a
3,32% (trés inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Preco por Cota, totalizando o valor de
R$3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota, a ser pago pelos Investidores (inclusive Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente
ao Preco por Cota. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de
Distribuigdo Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento da comissdo de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devida as institui¢cBes que vierem a integrar o consércio da Oferta.

Demonstrac6es financeiras e auditoria

O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a C\VM para o exercicio da atividade de auditoria independente no &mbito do mercado
de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstracfes financeiras do Fundo. Os trabalhos de
auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e
passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte do
Administrador. Ser4 devida ao Auditor Independente pelo Fundo a remuneragdo anual fixa aproximada de
R$26.500,00 (vinte e seis mil e quinhentos reais). Maiores informacgOes sobre as demonstracGes financeiras e
auditoria podem ser encontradas no artigo 46 do Regulamento.

Formador de Mercado

O Fundo contratou, nos termos do Contrato de Formador de Mercado, a XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e VValores mobiliarios S/A como instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas
do Fundo, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de margo de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado
tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para maiores informacdes a respeito
do Formador de Mercado vide a se¢do “Termos e Condic¢des da Oferta — Formador de Mercado” na pagina
54 deste Prospecto.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas no artigo 30 do
Regulamento do Fundo, entre elas, a alteragdo do Regulamento do Fundo, observado que o Regulamento
podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que
tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos Cotistas. Maiores informacdes a
respeito da Assembleia Geral de Cotistas estdo disponiveis no artigo 30 e seguintes do Regulamento do
Fundo.

Encargos do Fundo

Além da Taxa Total de Administragdo e a Taxa de Performance, os Fundo sera responsavel pelos Encargos e
despesas listados no artigo 44 do Regulamento. Outros custos a serem arcados pelo Fundo no ambito da
Oferta encontram-se descritos na secdo deste Prospecto intitulada “Demonstrativo dos custos da Oferta”
(pagina 60). Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento, na Instrugdo CVM 472 ou na
regulamentagdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo deciséo
contréria da Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de distribuicao de resultados

A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo. O Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacéo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter
outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador, com base em recomendacdo do Gestor. O percentual minimo referido acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido
minimo. Far@o jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depoésito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. A politica de distribuicdo de resultados do
Fundo encontra-se detalhada no artigo 20 e seguintes do Regulamento do Fundo.

Liquidacdo do Fundo e Amortizagédo de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidacéo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a
alienagdo dos ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todos 0s passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM 472. Para todos os fins, as
regras de dissolugdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as
regras da Instrucdo CVM 555. Em caso de liquidagéo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo, os préprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. As Cotas poderdo ser
amortizadas, mediante (i) comunicagdo do Administrador aos Cotistas apos recomendacao nesse sentido pelo
Gestor; ou (ii) deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao
montante que o valor que cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que
houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.
Maiores informages sobre esses temas pdem ser encontradas no artigo 48 e seguintes do Regulamento.

Politica de divulgacao de informacdes relativas ao Fundo

O Administrador prestard aos Cotistas, a0 mercado em geral, a CVM e & entidade administradora de mercado
em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instrugdo CVM
472. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. A divulgacdo de informagdes referidas
nesta secdo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede. O Administrador
devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no pardgrafo anterior, enviar as informacdes referidas
nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores. O envio de informacBes por meio eletrbnico dependera de
autorizacdo do Cotista. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
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isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista,
ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrdnico
desatualizado.

Emissbes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 03 de
maio de 2018, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil)
Cotas, em classe Gnica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 1.480.432 (um milhdo, quatrocentas e oitenta mil e quatrocentas e trinta e
duas) Cotas, por 2.728 (dois mil setecentos e vinte e oito) investidores, atingindo o montante total de
R$148.043.200,00 (cento e gquarenta e oito milhdes, quarenta e trés mil e duzentos reais). A proposito,
além do montante-base maximo de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas descrito acima, foram
colocadas no ambito da Oferta (i) 40.432 (quarenta mil e quatrocentos e trinta e duas) Cotas do lote
suplementar, emitidas em consonancia com o artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, conforme a
redacdo em vigor a época da primeira emissdo; e (i) 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas do lote
adicional, emitidas em linha com o artigo 14, 8§2° da Instrugdo CVM n° 400/03, cada qual com preco
unitario de emissdo de R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de R$ 4.043.200,00 (quatro
milhdes, quarenta e trés mil e duzentos de reais) e R$ 24.000.000,00 (cinte e quatro milhdes de reais),
respectivamente.

Composicdo da Carteira do Fundo, nimero de cotistas e liquidez média diaria

O artigo 3°, inciso III, alinea “ii” do Regulamento prevé que o Fundo deve investir, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do seu patrimoénio liquido investido em CRI. Em setembro de 2018, o capital
integralizado do Fundo estava investido conforme segue: (a) 88% em CRI; (b) 1% em Letra de Crédito
Imobiliério; (c) 3% (trés por cento) em Fundo de Investimento Imobiliario de CRI; e (d) 8% (oito por
cento) em instrumentos de liquidez.

90% (noventa por cento) dos recursos captados na primeira emissdo de cotas foram alocados ao longo
de 3 meses apo6s o inicio do Fundo conforme apresentado no grafico abaixo.

g "

22% 12%

maio-18 junho-18 julho-18 agosto-18 setembro-18
mCRI ulCl Fll de CRI Liquidez

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18

A carteira de CRI do Fundo em 30 de setembro de 2018 possui as seguintes caracteristicas:

v O LTV (loan-to-value) médio da carteira é de 55%
4 68% das garantias das operagdes estdo localizadas em S&o Paulo
4 80% das garantais estdo na regido Sudeste

68% das garantias

localizadas em SP

or Dot :
Estratégia % PL do fundo LTV* médio Principal localizagdo % P"."“Eal
localizagao

Antecipagao locagao 34% 58% Sao Paulo 41%
Residencial 28% 55% Sao Paulo 95%
Pulverizado 26% 50% Sdo Paulo 60%
Total em CRIs 88% 55%

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18
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Abaixo seguem alguns exemplos de investimentos que integram a carteira do Fundo:
Investimentos selecionados

T

CRI Rede D'Or CRI BRF CRI Havan

CRI Anhanguera CRI We Work

Fonte: Relatorio Mensal Gerencial do Fundo — Out/18

O Fundo atualmente possui 3.300 Cotistas (set/18). Nos 30 (trinta) Dias Uteis anteriores a 19 de outubro
de 2018, as Cotas do Fundo tiveram liquidez média diaria de R$ 660.811,47* (seiscentos e sessenta mil,
oitocentos e onze reais e quarenta e sete centavos). * Fonte: Bloomberg

Posicdo patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, € a seguinte:

Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das
Quantidade de Cotas do Fundo (30/09/2018) Fundo (30/09/2018) Cotas (30/09/2018)
(R$) (R$)
1.480.432 142.297.942,09 96,12

Posicdo patrimonial do Fundo ap6s a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas da Oferta,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimdnio Liquido . .
. A Valor Patrimonial das Cotas
o Quantidade de QUEMIERLE @2 € FundclApos a Apo6s a Captacédo dos
Cenarios c " Cotas do Fundo Captacao dos iy
otas Emitidas 2 Recursos da Emisséo(*)
Apés a Oferta Recursos da (R$)
Emisséo(*) (R$)
1 104.037 1.584.469 152.297.978,53 96,12
2 1.040.367 2.520.799 242.298.018,13 96,12
3 1.248.440 2.728.872 262.297.994,89 96,12

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de setembro de 2018, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenario 1: Considera o0 Montante Minimo da Oferta, descontado 0s custos previstos na tabela de Custos da Oferta na Se¢do “Termos e
Condi¢des da Oferta — Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 60 deste Prospecto

Cenério 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, descontados os custos previstos na tabela de Custos da Oferta na
Secédo “Termos e Condigdes da Oferta — Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 60 deste Prospecto.

Cenério 3: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e do Lote Adicional, descontado os custos previstos na tabela de
Custos da Oferta na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 60 deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais dilui¢bes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de setembro de 2018, sendo
que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao_apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE
DILUICAO” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.
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Evolucéo do Patriménio Liquido, Dividendos e Resultados

PATRIMONIO LIQUIDO DIVIDENDOSMENSAIS DIVIDEND YIELD
(R$/Cota) (R$/ Cota) {% aal)*

95,99 96,06 96,02 96,12

0,70 0,71 0,75
2,1T% 9 ,08%
0,40
I 5,01%

jun-18 jul-18 ago-18 set-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18

*Considerando o valor da cota de fechamento do més
Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18

Historico de Negociagdo das Cotas na B3, Dividendos e Resultados

Cotagao minima, média e maxima (més)

Cotagéo\ Minima Maxima Média Liquidez
mai-18 93,00 93,00 97,79 189.498
jun-18 89,71 97,18 92,90 151.379
jul-18 92,98 96,33 94,80 152.799
ago-18 95,33 98,00 96,85 135.487
set-18 96,40 99,00 97,56 291.927

out-18* 96,90 102,00 99,56 1.051.244

Fonte: Bloomberg; B3 — *até 19 de outubro de 2018

Cotacao Minima Maxima Média Liquidez
2018 2° Trimestre 89,71 101,20 95,22 169.486
2018  3° Trimestre 92,98 99,00 96,38 188.438
2018 4° Trimestre* 96,90 102,00 99,56 1.051.244

Fonte: Bloomberg; B3 — *até 19 de outubro de 2018
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Historico de Rendimentos (més)

Més Receitas Despesas Reservas Dividendos
mai-18 0,44 -0,08 0,00 0,36
jun-18 0,51 -0,11 0,00 0,40
jul-18 0,79 -0,09 0,00 0,70
ago-18 1,21 -0,09 -0,41 0,71
set-18 0,72 -0,08 0,12 0,75

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18

Ano Cotacdo Receitas Despesas Reservas Dividendos

2018  2° Trimestre 0,95 -0,19 0,00 0,75

2018  3° Trimestre 2,72 -0,26 -0,30 2,16
Fonte: Relatorio Mensal Gerencial do Fundo — Out/18

Historico do valor de mercado da cota negociada na B3 sem e com dividendos

Més g(?tlgggr?] Dividendo Dlvfsndo COtEX; %
div.(R$). ' '

inicio 101,20 0,00 0,00 0,00
mai-18 98,69 0,36 0,36 99,05
jun-18 97,18 0,40 0,75 97,93
jul-18 96,00 0,70 1,46 97,46
ago-18 97,70 0,71 2,17 99,87
set-18 96,40 0,75 2,92 99,32
out-18 102,00 0,00 2,92 104,92

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18

Valor da . .
Ano Cotagdo Cotasem Dividendo Dividendo Cota + Div.
. Ac. AcC.
div.(R9).
20
2018 Trimestre 97,18 0,75 0,75 97,93
30
2018 Trimestre 96,40 2,16 2,92 99,32

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18
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Evolugéo trimestral de PL e Dividendos

Valor da L .
Més Cotasem Dividendo Dlvfcendo COtZ:; 2U%

div.(R$). ' '
inicio 95,66 0,00 0,00 95,66
mai-18 96,15 0,36 0,36 96,50
jun-18 95,99 0,40 0,75 96,74
jul-18 96,06 0,70 1,46 97,52
ago-18 96,02 0,71 2,17 98,19
set-18 96,12 0,75 2,92 99,04

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18

Valor da - .
Ano Cotacéo Cotasem  Dividendo D'stndo COHXE DA%
div.(R$). ' ’
20
2018 Trimestre 95,99 0,75 0,75 96,74
30
2018 Trimestre 96,12 2,16 2,92 99,04

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18

Rentabilidade histérica calculada entre 03/05/2018 a 15/10/2018

9,9% acima do IFIX

Rentabilidade colculada entre 03/05/2018 a 15/10/2018
2,72% -

108 RERR11
104 3,BE% EERR11*
1oz 242% | DI liguido
100 b T | e :
o8
26
= | [FLX
2z
20
BB

F-mai-18 1E-mai-18 2jun-18 17Jun-18 2jul-18  17jul-l8 1l-3go-18 16-ago-18 31-ago-18 15-set-18 30-set-l18 15-out-18

—— RERR11* RERR11** —IFx e CDI Liguide

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18
O gréfico acima apresenta a evolucdo da rentabilidade do Fundo considerando o crescimento da cota
patrimonial somados os dividendos distribuidos e reservas a distribuir conforme apresentados no Relatério

Mensal Gerencial do Fundo divulgado em outubro de 2018. O fundo apresentou uma rentabilidade de 3,88%
equivalente a 9,9% acima do IFIX.
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Cotacao histdrica e volume negociado

O gréfico abaixo demonstra o histdrico das negociac¢Ges das cotas do Fundo no mercado de bolsa da B3
desde 04 de maio de 2018, data de inicio do Fundo, observado que o Fundo conta com a corretora XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S/A como formadora de mercado
desde 2 de abril 2018.

104 4.000,0
102 3500,0
100
98 30000 _
Z 9 25000 E
S o 3
) 20000 g
k] 92 £
8 9 15000 5
o
88 10000 =~
86
84 500,0
82 -
mai- 18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18
mmm \/0lume (R$ mil) Cotacéo (R$)
Negociagcdo out-18* set-18 Acum 2018 Acum 12m
Cotas Negociadas 148.319 56.897 342.590 342.590
Cotacdo Fechamento RS 102,00 RS 96,40 RS 102,00 RS 102,00
Volume Total (R$'000) RS 14.884,4 RS 5.546,6 RS 33.535,4 RS 33.535,4
Volume Diério Médio (RS$'000) RS 1.063,2 RS 291,9 : RS 286,6 RS 286,6

Fonte: Bloomberg

*Dados atualizado até 19 de outubro de 2018

Carteira Atual de Ativos

Correcdo
Emissor Cod. Cetip Segmento Indexador Vencimento |Duration a.a

CRI CRILC-Sul Gaia.Sec. 18C0860204 Pulverizado A+ 6.9%. IPCA +. 9.46%. 20/07/2027. 3.8 Mensal......

CRI CRILRNI ISEC. 18D0698877. Residengial A 2.0%. CDIL+ 2.00% 17/04/2028 3.7 z

CRI CRI.Even. Habitasec. 16K0902815. Residencial. A 6.1% CRL+ 1.80%. 25/11/2019. 0.7 3

CRI CRI.Havan Anice Sec. 1510676667, Vareio. At 0.8% CRIL+ 2.00% 14/12/2022. 1.8 :

CRI CRLISL Ribeira Vert.Sec. 17K0161325. logistica A 2.1%. IPCA +. 3.06%. 22/11/2027 4.2 Anual

CRI CRIL.Carrefour, RB.Canital.Sec. 11K0013083 Vareio. At 0.7% IPCA +. 15/01/2020. 0.7 Anual
e CRL......... . CRLBRE.... ..RR.Canital Seg............ 2 1K00) Laies.Corporativas.........A... S % -.08009/2022............2.0.... e ADYAL........
. CBL.........CRLRedE. Dor......... RB.Canital Seg.............1 7HQ164854....... Hospital..... T %..voen JRCAE.. 0601112027 e ADMAL........
e lRL...........CRLANDANEYETA.... RB.CaRItAL.SEC 1210023493 Faculdade A 11% IPCA + 07/11/2027 43 Anual

CRI CRLRio.Ave. ISEC. 18D0788427........ Lales.Cornorativa A 7.0% IPCA + 8.50% 20/10/2028 4.2 Mensal

CRI CRLGLP Barigui.sec 17K0150400 Logistica A 9.8%. IPCA +. 6.50% 20/01/2027 4.5. Mensal

CRI CRLICC Iguatemi...Habitasec. 1710956424, Shonpine. At 0.0% CDI.+. 1.37% 21/12/2032 6.7 :

CRI CRI.Helbor. Habhitasec * Residencial At 9.8% CDIL+ 2.12% 17/05/2022 2.2. z

CRI CRI.Creditas Anice.Sec 18F0879525. Pulverizado A+ 6.1%. IPCA +. 8.50% 29/11/2032. 5.0 Mensal

CRI CRI.Gafisa Habitasec. 18G0627560. Residencial A 6.9%. CDIL+ 3.00% 30/06/2022 1.9 z

CRI CRI.Maua Anice Sec 18F0922803 Pulverizado A+ 9.7%. IGPM .+, 25/06/2025,

CRI CRI.We.Werk Anice Sec. 18G0817265.........1AIes.COrROIAtIVAS..omovor B aD Lo |GRMLE. e l0L03/2026......

CRI CRIBuriti Anice Sec. 18H0860172. Pulverizadao. A- 3.6% IGPM.+. 24/05/2023. 1.6. Mensal

...Ellde CRI....KNCR11 KNGR11 - Cota.de.Fll.de CRI - 2.7%. - R$..104.95 - 0.0 -
LCI LCLABC. Banco.ABC 18E00039486. LG z 1.1%. %.CDI 93.00%. - 0.1. :

Liauide: Liauide: - - Funda.Soherang - 1.9%. %.CDI 99.00% - - -

Fonte: Relatério Mensal Gerencial do Fundo — Out/18
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Perfil do Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor
Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada pelo Banco BTG
Pactual, € a empresa do grupo dedicada & prestacéo de servigos de administracao fiduciéria e controladoria de
ativos para terceiros. A BTG PSF administra R$ 102,02 bilhdes (dados ANBIMA, julho/2018) e ocupa
posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 1300 fundos dentre
Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, FlI,
Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em Participacdes. E lider em
Administradores de Recursos de FII do Brasil, R$ 14,5Bi sob Administracao (18% do total do mercado).

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da
sua equipe de funcionédrios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Rol dos servicos prestados:

* Calculo de quotas e precificagdo de ativos;

* Controle de enquadramento ¢ Compliance;

* Processamento de aplicagdes, resgates e transferéncias de quotas;
* Reconciliagdo de custddia dos ativos;

* Consultoria juridica para os fundos;

« Contabilizacdo de fundos e suporte & equipe de auditoria externa;
* Informes a 6rgéos reguladores (CVM/ANBIMA);

* Célculo e pagamento de comissionamento de distribuidores;

* Relatorios padronizados e customizados (Gestor/Quotistas); e

* Relatorio de Risco Detalhado (Sob Demanda).

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

1. Equipe experiente, com alta qualificac@o técnica e académica;

2. Investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia: O desenvolvimento de sistemas
proprietarios para processamento dos fundos e interface com os gestores contratados nos permite agilidade e
uma étima capacidade de customizacdo das informacdes enviadas para os clientes.

3. Desenvolvimento de produtos customizados: nossa equipe é preparada para atender as diversas
necessidades dos clientes, estando aptos a customizar tanto o atendimento quando a customizacdo de
relatorios.

Coordenador Lider

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicdo de investimentos com educacdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos
seus clientes 0 acesso a uma ampla gama de produtos e servigos financeiros em um dnico provedor, por meio das
suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacdo
financeira e mercado de capitais.

Gestor

A RBR Gestdo de Recursos Ltda. é uma gestora de recursos devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio de suas atividades, que tem foco exclusivo no mercado imobiliério, tendo sido contratada para atuar
como gestora da carteira do Fundo. A empresa foi constituida em 2013 e atualmente possui aproximadamente
R$ 434 milhdes sob gestdo em fundos de investimento, sem considerar montantes administrados por meio de
outros veiculos. A atuacdo da empresa se da em diferentes classes de ativos dentro do setor, em linha com suas
estratégias de investimento:

e  FIl Listados: Gestéo ativa de portfélios;
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Desenvolvimento: Incorporacao residencial na cidade de Sao Paulo;
Renda: Aquisicao de ativos performados para renda com foco em lajes corporativas em SP e RJ;
Crédito Imobiliario: Investimento em crédito com garantia real, principalmente, via CRI;
Alocacéo Internacional: foco de atuagdo atual em Nova lorque.

Os principais executivos / s6cios da empresa sdo:

I ™ I g

Ricardo
Almendra

Caio
Castro

Guilherme
Bueno

Guilherme
Antunes

Bruno
Nardo

Bruno
Franciulli

Robson
Rosa

CEO/Gestor

Renda

Incorporagdo

Crédito
(Divida
imobiliaria)

Flis Listados

Relagdes com
Investidores

Compliance [
Risco

Foi socio e diretor na incorporadora Benx. Entre 1999 e 2011, foi s6cio e diretor do
Credit Suisse Hedging Griffo ("CSHG"), responsavel por relagdies com os clientes de
private banking. Durante seus ultimos 4 anos na instituicdo, atuou como membro do
conselho

Foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos tltimos 5 anos foi Head de Real Estate. Em
crédito imobilidrio, atuou diretamente na estruturacdo e gestdo do fundo de crédito
OUJP11. De 2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa
renda no Brasil. De 2007 a 2009 foi gerente de negécios da Gafisa S/A

Foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, responsdvel por todos os
aspectos operacionais da companhia. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi responsavel
por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de RS5 bi a valor
de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na drea de
Hedge Funds da companhia. Em 2006 também passou pela Maua Investimentos

Foi co-fundador da Fisher Investimentos, sendo responsavel direto na originagdo e
execugdo de operagdes de CRIs. Anteriormente, entre 2011 e 2013, atou no 1B da XP
Investimentos na estruturacdo de produtos financeiros imobilidrios

Foi controffer da incorporadora BNCORP (JV entre Bueno Netto e Blackstone) entre
2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos e finangas
corporativas da empresa

Foi socio da drea de Wealth Management da Advis por mais de 4 anos, onde era
responsavel pela gestdo de portfdlios estruturados de clientes PF e captagdo de novos
investimentos

Foi responsdvel pelas dreas de Compliance e Risco na JPP Capital entre 2014 e 2017.
Atuou na Max Casa Incorporadora como coordenador de planejamento e
relacionamento com investidores. Sua experiéncia no mercado de Real Estate iniciou-
se em 2008 na Gafisa

Adm. de Empresas— FGV
Pés em Economia—FGV

Economista — Mackenzie
MBA — Insper SP

Adm. de Empresas—FGV

Economia — IBMECRJ

Economia — Insper SP
MBA Real Estate — USP

Adm. de Empresas— FGV

Adm. de Empresas— FGV
FMS e Certificado UNY

Benx Incorporadora
CSHG

JPP Capital
Cury Construtora
Gafisa

Benx Incorporadora
GP Investimentos
Maua Investimentos

Fisher Investimentos
XP Investimentos
Brookfield Brasil

BNCORP
CCR
Simétrica Invest.

Advis Investimentos

JPP Capital
Max Casa
Gafisa

As deliberagdes sobre investimentos da RBR se ddo por meio de um comité de investimento, cujas decisGes séo
tomadas por unanimidade, sendo formado por Ricardo Almendra, Guilherme Bueno e Caio Castro. As teses de
investimento sdo preparadas pelos sécios responsaveis em cada mandato de investimento, sendo Guilherme
Antunes o sdcio responsavel pela estratégia de Crédito (Divida Imobilidria). Como forma de alinhamento de
interesses, a RBR investe capital proprio em todos os seus mandatos.

Estrutura de tomada de decisdo

Compliance e Risco

Robson Rosa

CEO / Gestor

1

1

Ricardo Almendra :
— 1

1

Relagao com Comité de

Investidores

Investimento

Bruno Franciulli ‘ Ricardo Almendra
Guilherme Bueno

Caio Castro

v

Comité de Investimentos: Decisoes

tomadas por unanimidade
Gestor: Ricardo Almendra

So6cio: Guilherme Antunes - Elabora
teses de investimento para o Comité

Renda

‘ Caio Castro

Desenvolvimento

Guilherme Bueno

Crédito Flls Listados

’ Guilherme Antunes Bruno Santos

Para maiores detalhes, acesse: www.rbrasset.com.br
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Processo de Selecdo e Alocacao de Ativos Alvo

As deliberacdes sobre investimentos seguem o seguinte fluxo:
‘.- B Divadani ©

i 4) 0 aciho At Z) PuberizapBod & *
Mabrinfudngs B de ez cidore

) Mai riLiquibez '

1. monitoramento constante de mercado;

2. projeces de cenarios futuros;

3. modelos de ativos alvo;

4. estruturacéo de portfélio ideal,

5. gestdo ativa e acompanhamento das operagdes.

Originacdo, Andlise, Alocacdo e Acompanhamento das Operacdes de Crédito Imobiliario

O processo de gestdo inicia-se na originacdo das operacGes que podem ser realizadas atraves de parceiros
estruturadores ou diretamente pelo Gestor nas empresas tomadores de crédito. Apds uma primeira selecdo e
andlise, sdo iniciadas tratativas com as empresas com o intuito de fecharmos a estrutura. Uma vez discutida a
estrutura, a operacdo é submetida ao comité de investimentos do Gestor que sinalizara se a estruturagéo deve
ou ndo prosseguir. Caso positivo, 0 Gestor acompanhara de perto todas as etapas de estruturacdo: diligéncia,
auditoria, elaboracdo minutas e legal opinion. Apds o fechamento da documentacéo, a operacdo é submetida
ao seu comité de investimentos que precisa, de forma unanime, aprovar o investimento, conforme

demonstrado no fluxo abaixo.

Selecdo, Andlise e

Originag3o Estruturagio Aprovagio Comité Estruturacdo final -

+— Guia de Originagéo
Corretores

Ex-Bankers

L— = Boutiques

+— Filtros de selegdo

L Modelo de andlise proprietério

Securitizadoras
Bancos
Assets
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Time RBR Head Comité de Crédito semanal
— Time prospectando — Guilherme Antunes Investimento e
100% focado no setor gestdo dos ativos
+— Estrutura detalhada - .
Parceiros Aprovagdo unanime

Revisdo detalhada
dos documentos

Andlise da Due Diligence

Andlise da Legal Opimion

Investimento nas operagdes
Relatdrio de Acompanhamento

Revisdo periodica



Principios para Selecdo de Ativos Alvo

O Gestor segue 0s seguintes principios para selecdo dos ativos:

v' Ativos primordialmente objeto de operacBes com acesso restrito (ofertas plblicas com esforgos
restritos de distribuicéo) de originacéo propria ou de terceiros; o )
v Ativos com a seguranca de garantias reais e fluxo de recebiveis solidos. O Fundo ndo investe em

operagdes “clean” = CRIs sem garantia ou fluxo imobiliario (conhecidos como “cri-béntures”);

100% das taxas das operacao originadas ou estruturadas pelo GESTOR séo repassadas para o Fundo;
v Ativos com loan to value - LTV médio abaixo de 70% e vencimento inferior a 4 anos;
4 Apenas CRI de crédito imobiliario, que apresentam menor risco se comparados aos créditos
corporativos, por apresentarem garantia imobiliaria;
4 Ativos de renda fixa com baixo risco, com liquidez via bolsa e rentabilidade mensal.

Estratégias no Segmento CRI

Os investimentos realizados tém como foco 3 estratégias distintas dentro do segmento de CRI:

1 - Antecipagcéo de locagéo S ) _ ) )
Operag0es lastreadas no aluguel de ativos imobiliarios como lajes corporativas, shopping, galp&es logisticos.

O CRI antecipa o fluxo de locagéo para o proprietario do imovel e a quitagdo se da com o pagamento dos
alugueis pelo locatario para os titulares do CRI.

2 - Unidades residenciais prontas

Nesses CRIs a incorporadora, como devedora, confere unidades residenciais prontas (performadas) como
garantia e amortiza a operacdo conforme a venda destes imoveis sdo realizadas, de modo que o pagamento
n&o dependendo do balanco da devedora.

3 - Carteiras pulverizadas ) S _ )
Operacoes lastreadas em carteiras de compra e venda e de financiamento de imdveis como apartamentos
residenciais, loteamento e salas comerciais.

Metodologia de Anélise do Devedor

O Gestor realizara os investimentos com base em metodologia de analise do devedor seguindo 4 parametros
béasicos para a classificacdo das operagoes e definigdo do “rating RBR”:

1. Cada parametro possui um peso para a classificacdo e que se desdobram em outros 3 critérios;

2. Os parametros imobiliarios “Garantia” e “Fluxo” representam 70% da nota final;

3. O critério “estrutura” possui um peso bastante significativo na andlise. O Gestor faz uma analise

profunda sobre a formalizacdo da garantia e do fluxo;

4, As notas variam de C- até A+ e sdo utilizadas como critério para determinam a precificacdo das

operagdes com base em spreads contra o titulo do tesouro e de acordo com 0 momento de mercado;

5. O Fundo somente investe em operagdes que possuem um ratin%) RBR minimo de A-;

6. Todas as operacdes devem ser aprovadas de forma unanime pelo comité de investimentos do Gestor.
1) Garantia - 2) Huxo 3) Empresa - 4) Governanca

1) Garantia 35% A 3) Empresa 15% A

Liquidez 33% A Gestéao 30% A
Colateral 33% A Setor 10% A
Estrutura 33% A Balanco 60% A
2) Fluxo 35% A 4) Governanga 15% A
Distrato/inad. E A Contabilidade E A
Colateral 33% A Reputagéo 70% A
Estrutura 33% A Outro 20% A

Notafinal daoperagédo

Fonte: Relatorio Mensal Gerencial do Fundo — Out/18
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prdépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagfes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicBes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagao
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

I.  Riscos de mercado.

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢fes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gdes econ6micas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilages nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicaces.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

N&do sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicBes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢ces Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacéo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Demais riscos macroecondémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
e demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
e competitividade do setor imobiliario;
e regulamentacédo do setor imobiliario; e
e tributacéo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacGes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracbes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenério,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo
e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracbes nas condi¢cdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, 0 Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compfem os Ativos Alvo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa
em comparacgdo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Como resultado, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
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secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidacéo do Fundo.

Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas
para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco da Marcagdo a Mercado. Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo da carteira
do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilages negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagfes negativas de prego,
0 que pode impactar negativamente na negociacgao das Cotas pelo Investidor no mercado secundério.

Riscos tributarios. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nédo
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Caso o Fundo
aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de
acordo com o artigo 3°, paréagrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas & negociacgéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no &mbito do Fundo ndo héa limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo faréo jus
ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hip6tese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte & aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagdo tributaria vigente..

Riscos de alteracfes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operacgBes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou
a Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacbes e interpretacBes teécnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢cdo CVM 516 comegou
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a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos Gltimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contdbeis
emitidas pelo CPC, que sdo as préaticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagcdes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revises dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstracOes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras
do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis tributérias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alterages das politicas monetérias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacédo de isencBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo
sujeitas a alteraces. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condicdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacOes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencgéo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisGes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informag6es fornecidas neste Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas, conforme o previsto nos Artigos 30 a 38 do Regulamento. Tais alteragdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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XIV.Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste. No

XV.

XV

caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilnado entre os Cotistas, na
proporc¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado relativo as aos Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras. Existe o risco de variagdo
no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pre¢os, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e das
Aplicacfes Financeiras que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Alvo ou
liquidar as Aplicacbes Financeiras a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das Cotas.

.Riscos de prazo. Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver

alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XVII. Risco de concentracdo da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em

valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de enquadramento e desenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracéo da carteira englobam, ainda, na hipdtese
de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XVIII. Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje 0

desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacgdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente 0 valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos Alvo e das AplicacGes Financeiras do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
do Fundo.

XIX.Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas

XX.

obrigagdes, o Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacéo da emissdo de Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracéo e pulverizagdo. Conforme dispbe o §3°, do Artigo 14 do Regulamento,
ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.
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XXI.Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas é uma
aplicacdo em valores mobilidrios, 0 que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, 0s rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacfes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribui¢des aos Catistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXII. Risco operacional. Os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderédo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XXII1. Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé no seu Artigo 24 determinados atos
que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre 0 Fundo e o Gestor ou
entre 0 Fundo e determinado Cotista que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas.

XXIV. Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo poderd adquirir cotas emitidas por fundos de
investimentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elaboragdo do estudo de
viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas e projecOes realizadas pelo proprio Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a
realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisicdo de cotas
emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da aquisicdo de
cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja
rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢Bes de projecfes. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecfes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores
a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXVI. Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
elou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM
472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas

decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de

Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em

vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel

que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo

(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.
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XXVII. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissfes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderda sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo
diluida.

XXVIII.Risco de restricdo na negociagdo. Alguns dos Ativos Alvo que compfem a carteira do Fundo,
incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operacOes e nas flutuacdes méximas de preco, dentre outros. Em situagcdes onde tais
restricfes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negocia¢do dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXIX. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Durante a
vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagéo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcfes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos nos Artigos 28 e 29 do Regulamento. Caso tal substituicdo nédo
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

XXX. Riscos relativos aos Ativos Alvo. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em
Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da economia. Além disso, o Fundo ndo tem Ativos Alvo
pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro
competentes.

Adicionalmente, considerando que o Fundo devera realizar aplica¢cBes primordialmente em CRI, o
Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Aplicagbes Financeiras que se enquadrem na
Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de AplicagBes Financeiras suficientes ou em
condigBes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de AplicacBes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou
de Aplicagdes Financeiras elegiveis para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicacdes
Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagdo de
principal antecipada das cotas, a critério do Administrador

(i) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes
futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forga da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de IR. Eventuais
alteracBes na legislacdo tributéria, eliminado tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente
sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.
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(iii) Riscos relativos ao setor de securitizagédo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companbhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacéo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos déebitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emisséo dos CRI,
em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obriga¢fes da companhia securitizadora, com
relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

(iv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, 0s
cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condic¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos @ mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e
da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
quantias devidas em funcéo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes
no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(v) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI
Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente

a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.
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(vi) Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e 0S riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composic¢do da carteira, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo
ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucéo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XXXI. Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir indiretamente em imdveis ou direitos
reais, bem como se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucgdo das garantias dos
Ativos Alvo. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo 0s
rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacio do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas
na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciagéo historica.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante 0s
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais
das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizac&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.
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(iv) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade puablica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatrios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii)Risco de desvalorizagdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regifes onde estardo localizados 0s iméveis objeto de investimento pelo Fundo.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

(viii)  Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta
ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecuniérias (indenizagcdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.
Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim,
na perda de substancia econdmica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes eventos. As operacdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s)
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no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m).
Nesses casos, 0 valor do(s) imdvel(is) perante 0 mercado podera ser negativamente afetado e o0s
locatéarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is) poderdo
estar sujeitos a san¢Oes administrativas e criminais, independentemente da obrigagdo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(x) Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacgéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos & rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administracdo dos Ativos Alvo do patrimdnio do Fundo. No caso em questdo, 0s
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Artigo 44 do Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados Aplicacbes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xii)Risco relacionado & aquisicao de imoveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, assim como
participacdo e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dacdo em
pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva
aquisicdo do respectivo imoével. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia,
pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével,
ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar dnus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do
imdvel; (b) implicar eventuais restricdes ou vedaces de utilizacdo e exploracdo do imovel pelo Fundo;
ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imovel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucgdo, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
cotistas e o valor das cotas.

XXXII. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o
Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do
capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do
Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condicfes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das
obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

XXXIII. Riscos relativos a Oferta.
(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas Cotas em
montante superior ao Montante Minimo da Oferta, porém inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribui¢do parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas da Emissdo em negociagdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Emissdo.

(if) Risco de ndo concretiza¢io da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituico Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas AplicacBes Financeiras, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigéo,
na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e no item “Distribui¢do parcial” na pagina 41
deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

(iii) Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso, 0s
Investidores, inclusive os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exercerem seu
Direito de Preferéncia, ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscricéo,
Pedido de Subscri¢do e/ou Intencdo de Investimento, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos Investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
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valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item ‘“Negociagdo no mercado secundario” na pagina 97 deste Prospecto, as Cotas
subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundério até o encerramento da Oferta. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporéria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisBes de investimento. Ndo sera permitida a
negociagao de recibos de Cota.

(vi) A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a
liquidez das Cotas no mercado secundario.

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario;
e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

XXXIV.Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secao.

XXXV. Informagdes contidas neste Prospecto. Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, bem
como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacfes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e & economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacGes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacbes
do setor.
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragfes a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos 0 Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo péatria vigente a época da
elaboracéo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus prdprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

Tributacéo aplicivel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos € calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessao
ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo serd inferior a
30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo est4 autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cesséo
ou alienacéo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢éo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR & aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se
de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em funcdo da alienacéo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo sujeito a
tributagdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipacdo, podendo ser
deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
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(nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das
contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negocia¢cdes em ambiente de bolsa, mercado de balcéo organizado ou mercado
de balcéo ndo organizado com intermediag&o.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(if) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou aliena¢do, amortizagéo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacéo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informacBes sobre o assunto, aconselhamos que o0s
investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacéo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cées que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como 0 pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes relativas a
composicgdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢Bes cuja tributacdo € classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado™ para fins de
aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute & aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento);
(ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacéo
de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita 0 acesso a informacdes
relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo
do conceito para outras questfes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Tributacéo aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Atualmente, as aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial CRI, conforme item “Destina¢do de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara
de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em
decorréncia de aplicagBes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecérias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso 0 Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago
pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagGes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada
ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Além do relacionamento decorrente da Oferta, as institui¢des envolvidas na Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Coordenador
Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para
assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducéo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo societéaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto, o Administrador presta servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente (a) desta Oferta, e (b) da distribuigdo das cotas
de outros fundos de investimento sob gestdo do Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes em
operaces regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e 0 Administrador ndo possuem qualquer relagdo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relacéo ao Fundo.
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ANEXO A

COPIA DO ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.467.977/0001-03 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do artigo 18 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao
Administrador realizar novas emissoes de cotas no montante total de até RS 2.000.000.000,00 (dois
bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e, consoante comunicacdo prévia da RBR Gestao de
Recursos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestor”), aprovar a 2* (segunda)
emissao de cotas do Fundo (“Cotas”), a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrugao
da CVM n° 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”), da Instrucao da
CVM n° 472, de 31.10.2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), do Regulamento e das
demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). As demais
caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao
presente instrumento, sujeito a complementacédo pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacao, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao distribuidora
lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, inclusive no ambito da Oferta, da XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicao integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

Rio de Janeiro, 29 de outubro de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA Diaitally signed by ANA DIANA FALCAO  oigitaly signed by DiaN
FERREIRA DA COSTA:04293386785 CAZES:09826047 [A-cho Chztsoasasorrrrs
COSTA:04293386785 Je:2018102917:08:59 775 0300

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos no Regulamento.

Numero da emissdo: A presente emissao representa a 2° (segunda) emissao de cotas do Fundo.

Montante da segunda emissao: R$ 100.000.076,04 (cem milhdes e setenta e seis reais e quatro
centavos), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicao parcial, nos termos
do descrito abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido).

Quantidade de cotas: 1.040.367 (um milhdo, quarenta mil, trezentas e sessenta e sete) Cotas,
podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicao parcial, nos termos do descrito
abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional.

Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da
opcao de emissao de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM n°
400/03. Nesse sentido, o Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor,
podera optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, totalizando 208.073 (duzentas e oito mil e setenta
e trés) Cotas (“Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao havera opcao de
distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03,
considerando que a Oferta nao contara com agente estabilizador de precos das Cotas.

Preco de emissdo: RS 96,12 (noventa e seis reais e doze centavos) por Cota, o qual foi fixado, nos
termos do item “i” do inciso | do artigo 18 do Regulamento, com base no valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de cotas ja emitidas em 30 de setembro de 2018 (“Preco de Emissao”).

Taxa de Distribui¢ao Primaria e custos da oferta: Sera cobrada uma taxa equivalente a 3,32% (trés
inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Preco de Emisséo, totalizando o valor de R$3,19
(trés reais e dezenove centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga pelos
investidores (inclusive os cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco por Cota. O montante captado a partir dos
recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado
exclusivamente para pagamento da comissao de estruturacao e distribuicao da Oferta devida as
instituicoes que vierem a integrar o consorcio da Oferta. Todos os demais custos da Oferta serao
de responsabilidade do Gestor, observado que o Fundo pagara referidos valores diretamente aos
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respectivos credores e sera reembolsado pelo Gestor, mediante deducao, pelo Fundo, do valor dos
referidos custos da Oferta da Taxa de Gestao (conforme definida no Regulamento), até o limite do
incremento da Taxa de Gestao decorrente do aumento do valor contabil do patriménio liquido do
Fundo oriundo do ingresso dos recursos dos investidores da Oferta, observado o disposto na
documentacao da Oferta.

Demais taxas: nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas.

Distribuicdo parcial e montante minimo da segunda emisséo: Sera admitida a distribuicao parcial
das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 104.037 (cento e quatro mil
e trinta e sete) Cotas, totalizando o volume minimo de R$10.000.036,44 (dez milhGes e trinta e seis
reais e quarenta e quatro centavos), para a manutencéao da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”).
Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao e a
Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados serao devolvidos aos respectivos investidores,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacbes realizadas pelo Fundo e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas. Em
razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM
n° 400/03, os investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido), que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,
durante o periodo de colocacédo, poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta.

Regime de distribuicdo das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, observados os termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao
CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

Montante minimo por investidor: 105 (cento e cinco) Cotas, equivalente a R$10.092,60 (dez mil e
noventa e dois reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria. O Montante
minimo por investidor nao € aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou
terceiro cessionario.

Destinacdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao destinados a
aquisicao dos Ativos Alvos, selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo,
descrita nos artigos 3° a 9° do Regulamento, sendo certo que, em até 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data do encerramento da Oferta, o Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do seu patrimonio liquido investido em CRI, observados os limites de aplicacdo por emissor
previstos na legislacao aplicavel.

Numero de séries: Série Unica.
Procedimento para subscricao e integralizagdo das Cotas: As Cotas serao subscritas utilizando-se

os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do prazo de
colocacao e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Cotas deverao
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ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, observado o
disposto nos documentos da Oferta.

Tipo de Distribuicao: Primaria.

Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
fundos de investimentos que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii) “Investidores Nao
Institucionais”, quais sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil. No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao CVM n° 494, de 20.04.2011, conforme alterada.

Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na data de
divulgacao do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacoes para com o
Fundo, na proporcao do niimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacéo do fator de
proporcéo equivalente 0,70274554995, direito este concedido para exercicio em prazo de 10 (dez)
dias Uteis. Os Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos
operacionais estabelecidos pela B3.

Direitos das Cotas: As Cotas atribuirao aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja existentes,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Cotas com relacdo aos
proximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

Periodo de colocacdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do aniincio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacao do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78. O Coordenador Lider podera
contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicao para distribuir
Cotas no ambito da Oferta.

* kK
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ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios
(“ADMINISTRADORA”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 29.467.977/0001-
03 (“Fundo”), em cumprimento ao disposto no artigo 30, § 4° do Regulamento do
Fundo, RESOLVE:

1. Alterar a definicdo da Instituicdo Escrituradora constante na alinea “(b)” do
item 6 do Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade, datado de 12 de janeiro de 2018,
registrado em 15 de janeiro de 2018 perante o 4° Cartério de Titulos e Documentos
da Comarca do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1008050, conforme
abaixo:

“(b) Instituicd@o Escrituradora: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91;”

2. Aprovar as alteracdes no Regulamento do Fundo, elencadas abaixo, cujas
respectivas redacdes passam a vigorar conforme consta do Anexo I ao presente

instrumento:

(i) Alterar a redacgdo dos incisos III e IV do artigo 3° do Regulamento, que passam a
vigorar conforme abaixo:
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“Ill. As aquisicoes e alienagcoes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizacdo de Aplicagcdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios
do FUNDO competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDQO, devendo ser observada, ainda, a politica
de investimentos do FUNDQO, o enquadramento da carteira do FUNDQO nos termos deste
Regulamento e da legislacdo aplicdvel, bem como:”

“IV. Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo
e das Aplicagées Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessdrio para estes fins, observado,
entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDQO competird
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos
bens do FUNDO;”

(ii)  Alterar a redagdo do inciso I do artigo 12 do Regulamento, que passa a vigorar
conforme abaixo:

“I. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestdo, representando o FUNDQO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO
competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade
fiducidria dos bens do FUNDO;”

(iii)  Acrescentar o § 3° ao artigo 14 do Regulamento, conforme abaixo:

“§ 3°. Ndo hd limite mdximo para aplicagdo em cotas do FUNDO, nem mesmo limite
de exercicio do direito de voto para os cotistas, observada a disposi¢do do inciso 1
do artigo 17 deste Regulamento.”

(iv)  Alteracdo a redag@o do caput e dos §§ 1° e 2° do artigo 15 do Regulamento, que
passam a vigorar conforme abaixo:

“Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 1¢
(primeira) emissdo de cotas do FUNDQ, no total de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo
e duzentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de,
inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da
Oferta”), em série tinica (“Primeira Emissdo” ).
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§ 1°. Nos termos do artigo 14, pardgrafo 1° e do artigo 24 da Instrucao CVM 400/03, o
Valor Total da Oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em
até 180.000 (cento e oitenta mil) cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das
cotas, conforme opgdo outorgada pelo FUNDO ao coordenador lider da Primeira
Emissdo (“Cotas do Lote Suplementar”).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta poderd ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta
mil) cotas, por decisdo da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo artigo 14,
pardgrafo 2°, da Instru¢do CVM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).”

v) Realizar a adapta¢do das numeragdes dos pardgrafos e incisos dos artigos 14 e 44
do Regulamento, necessdrias em fungéo das alteragdes acima descritas.

(vi)  Alterar a redacdo do caput do artigo 18 e de seu inciso II, que passam a vigorar
conforme abaixo:

“Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA poderd, apos ouvidas as
recomendagoes do GESTOR, realizar novas emissées de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDO, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdao
de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O
comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscrigcdo das cotas e a destinagdo dos

recursos provenientes da integralizagdo, observado que:”

“Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas,
na propor¢do do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for
cotista do FUNDO na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o
periodo minimo que for necessdrio para que sejam observados os prazos
operacionais aplicdveis, conforme a modalidade de distribui¢cdo escolhida e a
regulamentacdo aplicdvel;”

(vii)  Alterar a redagdo do inciso III do artigo 22 do Regulamento, que passa a vigorar
conforme abaixo:

“Ill. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros
dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das

3
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Assembleias Gerais; c) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagoes do
FUNDO:; d) os registros contdbeis referentes as operagcbes e ao patriménio do
FUNDO:; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, do representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados conforme artigo 10, § 3° e
artigo 11 deste Regulamento, incluindo o GESTOR;”

(viii) Ajustar a refer€ncia contida no § 1° do artigo 26 do Regulamento, que passa a
vigorar conforme abaixo:

“§ 1°. A vedagcdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisi¢cdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDQO.”

(ix)  Alterar o valor da Taxa de Escrituracdo prevista no artigo 27 do Regulamento, que
passard a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 27. A Taxa de Administragdo serd composta pelo (i) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Cdlculo da Taxa

de Administracdo, conforme abaixo definida (“Taxa de Administracdo”), acrescida

(i) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDQO, a ser pago ao
GESTOR, nos termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestdo”), e, ainda acrescida,
(iti) do valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de
escrituragdo das cotas do FUNDQO, a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste
Artigo, calculada sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo, considerando
o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com
piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de Escrituracdo” e, em conjunto com a

Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, a “Taxa Total de Administracdo”).”

(x) Alterar a redacdo do § 2° do artigo 27 do Regulamento, que passard a vigorar
conforme abaixo:

“§ 2°. Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como previsto no item
“(iii)” do caput deste Artigo 27 acima, a Taxa Total de Administragdo poderd
corresponder entre 1,01 % (um inteiro e um centésimo por cento) e 1,06% (um inteiro
e seis centésimos por cento) sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administragdo. O
montante da Taxa de Escrituracdo serd correspondente aos valores cobrados pelo
terceiro contratado para prestar os servigos de escrituracdo das cotas do FUNDO,
conforme estipulado no contrato celebrado com a ADMINISTRADORA, em nome

4
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do FUNDQO, observado o estabelecido no item (iii) do caput deste Artigo 27 acima.”

(xi)  Alterar a redag@o do inciso I do artigo 44 do Regulamento, que passa a vigorar

conforme abaixo:

“Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

1. Taxa Total de Administracdo e a Taxa de Performance;”

(xii)  Excluir o inciso VIII do artigo 44 do Regulamento.

3. Consolidar a nova vers@o do Regulamento do Fundo devidamente assinada

pela Administradora, sob a forma de documento anexo ao presente Ato, em razdo das

alteracdes acima mencionadas.

Este Ato do Administrador deverd ser registrado em Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na presenga das duas

testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 02 de marg¢o de 2018.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA DIANA FALCAO Digitally signed by DIANA
CRISTINA FERREIRA DA FALCAO CAZES:09826047775

FERREIRA DA COSTA:04293386785 CAZES:0982604777 pyre: 20180302 10:52:04

COSTA:04293386785  Date:2018.03.02 10:51:36-03'00' 5 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testemunhas:

Digitally signed by RENATA VILAS
RENATA VILAS BOAS ARAUJO
COHN: 10476485711 BOAS ARAUJO COHN:10476485711

Date: 2018.03.02 10:52:36 -03'00"

Nome:
CPF:
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“FUNDO”)

CNPJ/MF N° 29.467.977/0001-03

DO FUNDO

Art. 1°. O “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade”,
é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicdveis.

§ 1°° O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissido de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrdnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA

(https://www btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

§ 3°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicdveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.
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D BJIET

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; b) Letras
Hipotecdrias (“LH”); ¢) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); d) Letras Imobilidrias
Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”); f) certificados
de potencial adicional de constru¢éio emitidos com base na Instru¢do da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentac@o aplicdvel (“Ativos Alvo”).

§ tnico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢cdes:

i) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigac¢do de sua responsabilidade;

(i)  ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidag¢@o judicial ou extrajudicial, nem ser@o passiveis de execucdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(ili) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacio da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, 0s recursos
do FUNDO serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I. O FUNDO terd por politica bdsica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDQO serd gerida pela RBR Gestao
de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracéio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.259.351/0001-87, que serd contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do
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artigo 29, VI, da Instru¢do CVM n° 472/08 (“GESTOR”). O GESTOR desempenhard
suas atribui¢des, conforme disposto neste Regulamento, no “Contrato de Gestdo de
Carteiras de Fundo de Investimento” a ser celebrado com FUNDO, representado por sua
ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestdo”) e na legislacdo aplicdvel, incluindo
normativos da CVM e as disposicdes do Cédigo de Regulacéo e Melhores Praticas da

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”
e “Cédigo ANBIMA”™).

III.  As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizacdo de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios
do FUNDO competird exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDOQO, devendo ser observada, ainda, a politica
de investimentos do FUNDO, o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste
Regulamento e da legislacdo aplicavel, bem como:

@) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO deverdo ter
sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetdrio
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicédvel;

(i) no minimo 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO
deverd estar investido em CRI, observados os limites de aplicacdo por emissor previstos
na legislag@o aplicével;

(iii) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢do CVM n°
555/14”) conforme aplicdvel e/ou na regulamentacéio aplicdvel que vier a substitui-la,
alterd-la ou complementé-la, cabendo 8 ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instru¢do CVM n°
472/08, os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se
aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢io em vigor;

IV. Competird a0 GESTOR decidir sobre a aquisi¢do ou a alienacdo dos Ativos Alvo
e das Aplicacoes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessdrio para estes fins observado,

8
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entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO competird exclusivamente
a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO;

V. Osativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovac@o por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido
abaixo), nos termos do artigo 24 deste Regulamento;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
poderd deter iméveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em
decorréncia de: a) renegociacéo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussido
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussio das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicdveis, quando da realizacdo de
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instrugdo CVM 555.

§ 2°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, ndo havera
limite madximo de exposi¢do do patrimonio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo
sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentag¢do aplicavel
(“Aplica¢des Financeiras™):

1. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, ptblicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

1I. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

III.  certificados de depdsito bancdrio emitidos por institui¢do financeira que tenha a
classificac@o de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
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Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢@o patrimonial, cuja exposicéo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDQO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo,
devera ser mantida nas Aplica¢des Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR,
exercendo a gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo
FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacio de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortiza¢io de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regulamentag@o em vigor e de acordo
com o manual de precificacdo de ativos da Institui¢do Custodiante, disponivel na
pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA
e/ou o GESTOR nido concordem com a precificacdo baseada no manual de
precificacdo da Instituicdo Custodiante, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, em
conjunto com a Institui¢cdo Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério
a ser seguido.

§ dnico. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo poderd ser composto por dgio ou
desdgio, conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢éo
de Ativos Alvo, observadas as condi¢cdes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢ao destes ativos.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO dever4,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplica¢des, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo hd quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
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expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do FUNDQO, inclusive de despesas com aquisi¢ao
dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia nio sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, a ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR poderio,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, na
forma prevista no artigo 18 deste Regulamento, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ E GESTAQ

Art. 10. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigcos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO,
que podem ser prestados pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patrimdénio do FUNDQO, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessdrios a administracio do FUNDO, observadas as
limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacio
aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°® 8.668/93”), a proprietdria fiducidria dos bens
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adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislag¢do, na regulamentagdo, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribui¢des, poderd
contratar, as expensas do FUNDO:

1. Distribuicdo de cotas;

1I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliagdo de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III.  Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacéo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos andlogos
a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no inciso VI do artigo 3°; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo poderao ser prestados
pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDO, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

III.  Escrituracdo de cotas;
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IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsdvel pela supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA poderd, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imdveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do
FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servi¢os de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDQ, nos
termos do artigo 44 deste Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros para
os demais servicos previstos neste artigo 11 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administracdo devida a ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no
§ 2° do artigo 44 deste Regulamento.

Art. 12. Caberd ao GESTOR:

L. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestdo, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO
competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade
fiducidria dos bens do FUNDO;

1I. monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDOQO, incluindo sua
estratégia de diversificac@o e limites;

III.  acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos
pelo FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando
todas as demais agdes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica
de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto™);
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IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do
FUNDO;

V. fornecer 8 ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
para o FUNDO, bem como toda documentagdo que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se
possa ter com relagdo as operacdes realizadas pelo FUNDO;

VI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condigdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

VII.  agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos
necessdrios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui 0o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribui¢cdes acima definidas.

§ 2°. E vedado 3 ADMINISTRADORA ou ao GESTOR o exercicio da fungio de
formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratacao de partes relacionadas
a ADMINISTRADORA e/ou ao GESTOR, para o exercicio da fungdo de formador
de mercado, deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDQ

Art. 13. Poderdo constar do patrimonio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicacdes
Financeiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

§ tnico. Ao término da subscri¢do e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme

definido abaixo), o patriménio do FUNDO serd aquele resultante das integralizagdes
das cotas.
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DAS TAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e
terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositdria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e
a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. Néo hd limite mdximo para aplicacdo em cotas do FUNDQO, nem mesmo limite
de exercicio do direito de voto para os cotistas, observada a disposi¢do do inciso I do
artigo 17 deste Regulamento.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do art. 9° da Instrucéo
CVM n° 472, o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

§ 5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A — Brasil,
Bolsa, Balcao, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociagdo das cotas do FUNDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negocia¢do, independentemente de prévia
autorizac@o da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado, observada a disposicdo contida no artigo 17, inciso
II, item (iii) deste Regulamento.

§ 6°. O titular de cotas do FUNDO:

I. Nao poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

1L Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patrimdénio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e
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III.  Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, aprovou
a 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de, inicialmente, 1.200.000 (um
milhio e duzentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de,
inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da
Oferta”), em série tnica (“Primeira Emissido™).

§ 1°. Nos termos do artigo 14, pardgrafo 1° e do artigo 24 da Instru¢ao CVM 400/03,
o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja,
em até 180.000 (cento e oitenta mil) cotas, nas mesmas condi¢des € no mesmo preco
das cotas, conforme op¢do outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da Primeira
Emissao (“Cotas do Lote Suplementar”).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e
quarenta mil) cotas, por decisdo da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo
artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrucdo CVM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).

§ 3°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos
da Instru¢do CVM 400/03 e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo
(“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto a CVM, conforme previsto
no artigo 10 da Instru¢do CVM n° 472/08. O prazo maximo para a subscri¢do de todas
as cotas emitidas € de 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do antincio de
inicio de distribuicéo.

§ 4°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista serd de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), correspondentes a 30 (trinta) cotas (“Aplicagdo Minima
Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 5°. A Primeira Oferta poderéd ser encerrada ainda que néo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissao, na hip6tese da subscri¢@o e integralizaciao da
quantidade minima de 600.000 (seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial™).

§ 6°. Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocag@o integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas ap6s a Distribui¢@o Parcial, a ADMINISTRADORA realizard
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,

16

DOCS - 10408742v1 744400/3 MLC

136



4° RTD-RJ Protocolo 1009533 Selo ECLG81101-DAF. RJ,02/03/2018
Ne de controle: b57b1ed32ee29c0f153361adbc0379e2

devendo ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocag@o
integral da Primeira Oferta, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional, os recursos
financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicacdes Financeiras realizadas no perfodo.
Naio serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplica¢des Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na
propor¢ado dos valores subscritos e integralizados.

§ 7°. Caso ndo seja atingida a Distribuicdo Parcial, a ADMINISTRADORA deverd
proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na
propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos nas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores
subscritos e integralizados.

§ 8° As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
institui¢des participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscricdo das cotas, mediante o qual cada investidor formalizard a subscricdo de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 9°. A ADMINISTRADORA informara a CVM a data de integraliza¢do das cotas do
FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Ap6s a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo
ser processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdao da ADMINISTRADORA, conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscricdo.

§ 1°. No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscrigédo,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a
processar a subscricdo e integralizac¢io das cotas.

§ 2°. Os pedidos de subscri¢do somente poderdo ser apresentados as institui¢cdes
integrantes do sistema de distribuicéo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3°. A integralizacdo das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrente nacional,
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preferencialmente a vista, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas do FUNDO em
que for permitida a integralizacio em data posterior a subscri¢o.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancdria autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatria sua imediata aplicacdo em Aplicagdes Financeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta ptblica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribui¢@o de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentag@o aplicdvel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

I Das disposic¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribui¢cdo de

cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDO; e

II. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 6°. As cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizacdo.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO, deverd o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDOQO,
0 mesmo passard a sujeitar-se a tributag@o aplicdvel as pessoas juridicas;

II.  Nao haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracido dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo tnico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

6] o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
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rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(ii) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as cotas sejam admitidas a negociag@o exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA nio serd responsdvel, assim como néo possui meios
de evitar os impactos tributdrios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacao tributdria aplicdvel ao FUNDQO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isen¢ao das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicdvel a regra geral de
aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢cdes de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipétese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relacéo a determinado periodo de distribui¢do de
resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributagdo das distribui¢oes
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagio ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributagc@o pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dard a titulo de
antecipag@o do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emiss@o autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA poderd, apds ouvidas as
recomendacgdes do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDO, independentemente de prévia aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emisséo de
cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O
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comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢do das cotas e a destina¢ido dos
recursos provenientes da integralizagcdo, observado que:

1. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e
(ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for
cotista do FUNDO na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o
periodo minimo que for necessdrio para que sejam observados 0s prazos operacionais
aplicdveis, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacio
aplicavel;

III.  Na Nova Emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
Instrucdo CVM 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emiss@o no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do antncio de inicio
da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas propor¢des das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplica¢des Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido 3 ADMINISTRADORA, inclusive por recomendagio do
GESTOR, prever a possibilidade de subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo
colocado da Nova Emisséo, findo o prazo de distribui¢do;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em
data posterior a subscri¢@o, a negociag@o de tais cotas no mercado de bolsa apenas
serd admitida apds a total integralizag@o das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista
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deixe de cumprir as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notifica¢do judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo
tnico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més;
e b) multa de 10% (dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo
13, pardgrafo tnico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo
de execugdo para cobrar as importincias devidas, servindo o boletim de subscri¢do
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de
cotista inadimplente reverterd ao FUNDO;

IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacio, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na
execugdo do valor devido.

§ tnico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sibados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S@o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissao. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primdrio, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislagéo aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd
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distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipag@o serd pago no prazo méaximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir
o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior 4 data de distribui¢io de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela institui¢do escrituradora das
cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencio do
FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™).

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ tnico. O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente a até 10%
(dez por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua
constitui¢io ou reposic¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, poderd ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do § 1° acima, até que se atinja o
limite acima previsto.
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 22. Constituem obriga¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragdo
de cotas do FUNDO);

1I. Providenciar a averbacg@o, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacio da ADMINISTRADORA; e)
ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus

reais;

III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagées do FUNDO; d) os
registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDQO; e) o arquivo
dos relatérios do auditor independente, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados conforme artigo 10, § 3° e artigo 11 deste
Regulamento, incluindo o GESTOR;

IV.  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias a
execucdo da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
VI.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com
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despesas ou gastos desnecessdrios ou acima do razodvel;

VIII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentagio
aplicdvel e neste Regulamento;

XI.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo-lhe vedado valer-se da informacao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

XII. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior nio possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicdvel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III pelo prazo previsto na

regulamentacdo aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto — O FUNDO n#o participard obrigatoriamente

das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito
de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimdnio.
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§ unico. Nao obstante o acima definido, o GESTOR acompanhard, na medida em
que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso o
GESTOR considere, em fungao da politica de investimentos do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, poderd
comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de

N

propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA,; ao GESTOR ou ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipdteses sd@o exemplos de situagdo de conflito de interesses:

1. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

1I. A alienag@o, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imdvel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

III. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDQO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou
a0 GESTOR, para prestacio dos servigos referidos no artigo 31 da Instru¢do da CVM
n° 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDQO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

1. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
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conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com excec¢ao dos
cargos exercidos em 6rgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam funcgdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instru¢cdo CVM n° 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia vilida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocacao de assembleias gerais e realizacdo de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informacgdes por meio eletronico previsto no caput dependerd de
autorizacao do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26. E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

I Receber depdsito em sua conta corrente;

1I. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

III. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
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nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;
VL Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e integralizacdo via chamada de capital;

VII. Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor
especializado; entre o FUNDO e os cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO) entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor,
ressalvada a hipdtese de aprovag@o em assembleia geral nos termos do artigo 33 deste
Regulamento;

VIII.  Constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdénio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo;

XI. Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢@o patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XI1I. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas na regulamentacio aplicdvel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
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reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27. A Taxa de Administragdo serd composta pelo (i) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administragdo, conforme abaixo definida (“Taxa de Administragcdo”), acrescida
(ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado

sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDQ, correspondente aos servigos
de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDQO, a ser pago ao GESTOR, nos
termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestdo”), e, ainda acrescida, (iii) do valor
calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento)
a0 ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas do
FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste Artigo, calculada sobre a
Base de Célculo da Taxa de Administrag@o, considerando o valor mensal equivalente
a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés
mil reais) (“Taxa de Escrituracdo” e, em conjunto com a Taxa de Administracdo e a

Taxa de Gestao, a “Taxa Total de Administragao”).

§ 1°. Para fins do disposto no caput deste Artigo 27 acima, serd considerada Base de
Célculo da Taxa de Administracdo:

1. o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDQO; ou

1I. o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracio, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDQO, como por
exemplo, o IFIX.

§ 2°. Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como previsto no item
“(iii)” do caputr deste Artigo 27 acima, a Taxa Total de Administracdo poderd
corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e 1,06% (um inteiro
e seis centésimos por cento) sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo. O

28

DOCS - 10408742v1 744400/3 MLC

148



4° RTD-RJ Protocolo 1009533 Selo ECLG81101-DAF. RJ,02/03/2018
Ne de controle: b57b1ed32ee29c0f153361adbc0379e2

montante da Taxa de Escrituragfo serd correspondente aos valores cobrados pelo
terceiro contratado para prestar os servicos de escrituragcdo das cotas do FUNDO,
conforme estipulado no contrato celebrado com a ADMINISTRADORA, em nome
do FUNDQO, observado o estabelecido no item (iii) do caput deste Artigo 27 acima.

§ 3°. A Taxa de Administracdo devera ser paga diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacio do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado
e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo.

§ 4°. A Taxa Total de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) dia ttil do més subsequente a0 més em que os servicos forem
prestados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de
Administracdo, quais sejam, a Taxa de Escrituracio e a Taxa de Gestdo, sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante da Taxa Total de Administrac¢ao.

§ 6°. Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fard jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente
¢ paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +Indice de Corregao)] }
Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracdo de performance;

o indice de Correcio = Variagdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo
de cotas (inclusive) ou a dltima data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropria¢do da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patrimdnio liquido contdbil do FUNDO utilizado na
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primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou patrimoénio liquido contdbil utilizado na dltima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apurac¢do subsequentes;

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

Onde:
n
. Distribuicoes atualizadas: = > Rendimento més i *(1+Indice de
Correcdo més n)
I=m .
(1+Indice de Correcdo mési)

Onde:

. PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contébil de fechamento do dltimo dia

util da data de apuracdo da Taxa de Performance;
. Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracio da
Taxa de Performance, ou o més da tltima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apurag@o subsequentes;

N = més de apuragio e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 7°. As datas de apurac@o da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 8°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da tltima cobranga efetuada.

§ 9°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimdnio

liquido do FUNDQO pelo niimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o hordrio de fechamento do mercado em que as cotas do
FUNDO sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instru¢do da CVM
555/14.
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Art.28. A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR seréo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM n° 472/08, assim como
na hipétese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipéteses de rentincia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou o novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagdo do
FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua

renuncia; e

II. No caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA,
permanecer no exercicio de suas func¢des até ser averbada, no Cartdrio de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimdénio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 1°,inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rentincia.

§ 3° No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unifo, do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de nova administradora e
a liquidacao ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, caberd ao liquidante
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso II. Em caso de substituicdo do
GESTOR, caberd a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessirios a
gestdo regular do FUNDO, até ser precedida a nomeagéo de novo gestor.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da
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destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujei¢ao ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patrimoénio
do FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA dever4,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta oS

N

emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TISTAS

Art. 30. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alterag@o do regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteracdo da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 3°

deste Regulamento;

II.  Destituicdo ou substituicito da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;
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IV.  Fusdo, incorporagio, cisdo e transformagdo do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI.  Elei¢cdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicdvel;

VII.  Alteracdo do prazo do FUNDO;

VIII. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

IX.  Alteragido da Taxa de Administragio da ADMINISTRADORA; e

X. Apreciacdo do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicac@o aos cotistas.

Art. 31. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
1I. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
33
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Extraordindrias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrdrio.

Art. 32. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

I Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

1L A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer nimero
de cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagio, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

1L No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pidgina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III.  Napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
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do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (tré€s por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e
Extraordindria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢cio CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordindria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima deverd ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia
Geral Ordindria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 33. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses
de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima
dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(1) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverdo ser determinados
com base no nimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
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de convocacgio da respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar
no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 34. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocag¢do da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo
14 e pardgrafos deste Regulamento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM n° 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° supra,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e b) c6pia
dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitacdo.

§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

Art. 37. Além de observar os quéruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as
deliberacdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolucdo ou liquidagdo do
FUNDO, da amortizacdo das cotas e da rentincia da ADMINISTRADORA, deverao
atender as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em
vigor.
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§ tnico. No caso de rentincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrug¢do CVM n° 472/08, nao tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacdo do FUNDO, caberd a ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessdrias, no Ambito do judicidrio, para proceder a sua substitui¢éo
ou liquidacdo.

Art. 38. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos

artigos 19, 19-A e 41,1 e II da Instru¢io CVM n° 472/08.

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
1. Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

1I. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR;

I. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios,
diretores e funcionarios;

V. Os prestadores de servicos do FUNDQO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliag@o de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°. Nao se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

I Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI,
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1L Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS TISTAS

Art. 39. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDQO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

III.  Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobilidrio;

V. Naio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Naio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a
economia popular, a fé ptiblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas jad eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias
que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

§ 2°. A elei¢do do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples

dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:
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I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

1L 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° O representante de cotistas poderd ser reeleito e ndo fard jus a qualquer
remuneragao.

§ 4°. A func¢do de representante dos cotistas € indelegdvel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s):

I Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdo CVM n° 472/08; e

II. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experié€ncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a
funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descri¢do de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.

Art. 40. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

1L Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucdo CVM n°® 472/08 —,
transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

III.  Denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

V. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
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periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VL Elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessdrias ou tteis a deliberagdo
da assembleia geral;

VII.  Exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio
CVM n° 472/08.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a
colocar a disposic@o do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados
a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 41. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do
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FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ dnico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagéio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 42. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrucio CVM n° 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
I Taxa Total de Administragdo e a Taxa de Performance;

II. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

III.  Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicac¢des aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacio aplicdvel;

IV.  Gastos da distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para
negociacio em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

VII. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo
que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honordrios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso
IV e V do artigo 11 deste Regulamento;
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IX.  Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

X. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos néo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
funcdes;

XI.  Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacio ou
liquidag@o do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIII. Gastos decorrentes de avalia¢des que sejam obrigatdrias;

XIV. Gastos necessdrios a manuten¢do, conservagdo e reparos de iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVI. Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVII. Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA, salvo
decisdo contrdria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da taxa de administragdo e da taxa de performance devidas a prestadores
de servigo contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo
pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servicos contratados.

§ 3°. Néo obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47,
pardgrafo 4°, da Instru¢do CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢do primdria de cotas,
bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacgdo de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45. O FUNDO tera escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela relativa a
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ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada
ano.

Art. 46. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQO, a verificag¢do do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2°. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o
nimero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboracéo, remessa e
publicidade de demonstrac¢des financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 48. O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagéo.

§ 1°. A amortizacdo parcial das cotas para reduc¢do do patriménio do FUNDO
implicard a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redu¢do do seu valor, na propor¢do da diminui¢do do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de antncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que serd
realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da referida
amortizagdo. Na data da implementacdo da amortizagéo parcial, o valor da Cota serd
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Serd realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizacao parcial. Somente fard jus ao recebimento da
amortizagao o titular da Cota na data de realizag¢@o do antncio de amortizagdo parcial.

Art. 49. O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo

e liquidagdo dar-se-4 exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 deste Regulamento.
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§ tnico. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do FUNDO serd
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDQ, na propor¢do
de suas Cotas, apés o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instru¢io CVM n°® 472.

Art. 50. Apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagéo serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienag@o dos ativos do FUNDQO pelo nimero de
Cotas em circulag@o.

§ 2° Caso ndo seja possivel a liquidacgdo do FUNDO com a adocdo dos
procedimentos previstos no § 1° acima, a ADMINISTRADORA deverd promover,
as expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidagcdo forcada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidagdo forgada.

Art. 51. Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das dltimas demonstragcdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ tnico. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anilise quanto aos valores das amortiza¢des terem sido efetuadas ou ndo em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 52. Ap6s a amortizacdo total das cotas do FUNDQO, a ADMINISTRADORA
deverd promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento a8 CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacdo: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDQO:; e (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimdnio do FUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instru¢do CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.
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DO FOR!
Art. 53. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 02 de marg¢o de 2018.

ANA CRISTINA Digitalsigned by ANA DIANA FALCAO  igiallysgned by DiaNA
FERRERADA (LTSNS cazesosmasoary GLogcenion
COSTA:04293386785 Date: 2018.03.02 10:54:29-0300' 75 0350

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GR:

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SE ;(‘?OS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VAD
MOBILIARIOS, institui¢o financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPI/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdio de Valores Mobiliarios (“CVM”™) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios
(“ADMINISTRADORA"), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugio
da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°
472/08”), um fundo de investimento imobilidrio, com a denominagio “Fundo de
Investimento Imobilidric — FII RBR Rendimento High Grade” (“FUNDQ”),
organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado, cujo objeto é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por
meio da aquisi¢io dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias ¢ disposi¢des relativas a politica de investimentos contida no
Regulamento (conforme abaixo definido) do FUNDO: a) certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI™), desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b) letras
hipotecérias (“LH™); ¢) letras de crédito imobilidrio (“LCI”); d) letras imobilidrias
garantidas (“L1G”); ) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”'} e f) demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentagio aplicavel,

2, Aceitar desempenhar as fungdes de administradora do FUNDO, na forma do
Regulamento do FUNDO, neste ato promulgado, sendo que o diretor da
ADMINISTRADORA responsavel pela administragio do FUNDO ¢€ o Sr. Allan
Hadid, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n°
102179165 IFP/R], inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com endereco
comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, que também podera
ser encontrado no enderego eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA (hitps://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual);
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3. Aprovar o Regulamento, substancialmente no teor e na forma do doc: neeg
constante do Anexo I, o qual ¢ parte integrante do presente instrumento, denoming
"Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High
Grade”, doravante referido simplesmente como “Regulamento”;

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do FUNDO para subscrigio mediante
oferta publica, com as seguintes caracteristicas e demais condigées constantes nos
artigos 15 e seguintes do Regulamento (“Oferta”):

(a)  Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade total de cotas a serem emitidas é
de, inicialmente, 1.000.000 (um milh#o) de cotas;

(b)  Prego de Emissdo das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada;

(©) Valor da Emissdo: a primeira emiss@o serd de, inicialmente, R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Primeira Emissf0™);

(d) Distribuigdo Parcial/Cancelamento da Emissio: na Primeira Emissdo do
FUNDO sera admitida a distribuigdo parcial das cotas, em valor minimo
correspondente & RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Distribuicfio
Parcial”). Caso ndo sejam subscritas cotas referentes a Distribui¢do Parcial até o
término do prazo de subscrigdo, 0 FUNDO sera liquidado, nos termos do artigo 13,
§ 2°, 11 da Instrugio CVM n° 472/08 e a Primeira Emisséo sera cancelada, ficando a
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores, na proporgio das
cotas subscritas ¢ integralizadas da emissdo, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Caso sejam
subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior a Distribui¢do
Parcial, mas n#o correspondente 4 quantidade total da emissdo, a
ADMINISTRADORA realizard o cancelamento das cotas nio colocadas, nos
termos da regulamentag@o em vigor, devendo ratear entre os subscritores que tiverem
condicionado a sua adesfio a colocag@o integral, ou para as hipdteses de alocagéo
proporcional, os recursos financeiros recebidos, na proporgio das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas aplicagbes em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Em ambas as
hipoteses, n3o serfo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo
arcados pelos cotistas, na propor¢io dos valores subscritos e integralizados;

() Lote Adicional ¢ Lote Suplementar: em caso de excesso de demanda, a Oferta
admitira a utilizagdo de lote adicional, o qual correspondera a até 20% (vinte por
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correspondera a até 15% (quinze por cento) do Valor de Emissdo, ou seja, a até
150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, no valor total de até RS 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), nos termos da Instrugiio CVM n° 400/03, hipdtese na qual serdo
emitidas cotas além da Quantidade de Cotas Emitidas.

5. Submeter 4 CVM a presente deliberagiio e os demais documentos exigidos
pelo artigo 4° da Instrugdo CVM n° 472/08 e pela Instrugio CVM n° 400/03, para a
obtenc¢do do registro automatico de constituigdo e funcionamento do FUNDO e do
registro de oferta publica das cotas do FUNDQ, as quais serdo distribuidas nos termos
da Instrugcdo CVM n° 400/03;

6. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugdio CVM n° 472/08, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem servigos ao FUNDO:

(a)  Empresa de auditoria: Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sfo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n°® 1.400, 9°, 10°, 13° a 17° andares, Torre Torino, inscrita no CNPF/MF sob o n°
61.562.112/0001-20;

(b)  Instituigdo Escrituradora: Itat Corretora de Valores S.A., com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3°
andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64;

(©) Coordenador Lider para a Primeira Emissdo: XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0011-78; ¢

(d)  Gestor: RBR Gestdo de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de
Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87 (“GESTOR”).

Este Instrumento de Constituigio sera registrado em Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.
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Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na presenca
testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 12 de janeiro de 2018.

BTG PAC Qjmwcos FINANCEIROS S. KKSEI‘RIBU]DORA DE
TULOS E VALORES MOBILJARIOS

Testemunhas:

Nome: Renata Araujo Cohn Nome: .. icio a5 Sva Magainzes
CPF: CPF: 10476485711 CPF: CPF: 109.4¢3.097-13
RG: 21743126-1 RG: 20.925.257-6

RT0 - Boxdonsamsires

RAgistro de Titulos » Qecument:
« REGISTRO N° 1006050
S ‘;J 15/01/2u19
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“FUNDQ”)

ANEXO I HII

Art. 1°. O “Fundo de Investimento Imobilidric — FII RBR Rendimento High Grade”,
¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicéveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOB]LIARIOS, instituigo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR™). O nome do Diretor responsavel
pela supervisio do FUNDQ pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM
(www.cvm.govbr) e mno enderego eletrdnico da ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.convhome/asset-management/fundos-btg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar ¢ de capitalizagdo, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

§ 3° Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.btepactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.

DO OBJETOQ
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Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de i

Imobiliarios (“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CYM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; b) Letras
Hipotecarias (“LH"); ¢) Letras de Crédito Imobitiario (“LCI"); d) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG"); e) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“EII"); f) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagio ou regulamentagio aplicavel (“Ativos Alve™).

§ tnico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

(i)  pdo compordo a lista de bens e dircitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderio ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3% Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, 0s recursos
do FUNDO serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; ¢ b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar,

II. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO sera gerida pela RBR Gestao
de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.340, 7° andar,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
18.259.351/0001-87, que scré contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do
artigo 29, VI, da Instrugdo CVM n® 472/08 (“GESTOR"™). O GESTOR desempenhara
suas atribuigdes, conforme disposto neste Regulamento, no “Contrato de Gestdo de

6
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ADMINISTRADORA (“Contrato de_Gestdo™) ¢ na legislagdo aplicavel, incluindo
normativos da CVM e as disposi¢des do Codigo de Regulagdo e Melhores Praticas da
Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA™

¢ “Cddigo ANBIMA™).

ITI.  As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizagdo de Aplicagbes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observada a politica de investimentos do FUNDO, o
enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislagdo
aplicavel, bem como:

(1) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO deverdo ter
sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(i)  no minimo 67% (sessenta e sete por cento) do patrimédnio liquido do FUNDO
deverd estar investido em CR], observados os limites de aplicag@o por emissor previstos
na legislagio aplicavel,

(ili) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagio por emissor ¢ por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 € 103 da Instrugéo
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
555/14™) conforme aplicével e/ou na regulamentagio aplicivel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, cabendo 8 ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n°
472/08, os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nio se
aplicarfio aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes CRI e cotas de outros F1l e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

IV. Competird a0 GESTOR decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagio dos Ativos Alvo
e das Aplicagdes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo € qualquer instrumento necessario para estes fins;

V.  Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagio por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
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exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUND®Q,
ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme d€
abaixo), nos termos do artigo 24 deste Regulamento;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
poderd deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes em sociedades
imobiliarias, além de outros atives financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
decorréncia de: a) renegociagdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussio
de garantias reals ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussio das garantias para o FUNDO.

§ 1° Os requisitos previstos acima ndo serfo aplicdveis, quando da realizagio de
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instrugdo CVM 555,

§ 2°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, nio havera
limite maximo de exposi¢do do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentragio em relagdo a segmentos ou setores da economia ou 4 natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagio aos quais néo
sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagéo aplicavel
(“Aplicacdes Financeiras”}:

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, piblicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugio CVM 472;

II. titulos piblicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

III.  certificados de deposito bancario emitidos por instituigdo financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou

qualquer de suas representantes no Pais;

[V.  derivativos, exclusivamente para fins de protegio patrimonial, cuja exposigéo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.
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§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDQ, a t
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢iio dos Ativos Alvo,
devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDQ, o GESTOR,
exercendo a gestdo do FUNDO, nio encontre Ativos Alvo para investimento pelo
FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagio de
rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortiza¢do de principal.

Art. 5% Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serfio precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regulamentagéo em vigor e de acordo
com o manual de precificagdo de ativos da InstituigZo Custodiante, disponivel na
pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA
c¢/ou 0 GESTOR nido concordem com a precificagdo baseada no manual de
precificagdo da Instituigdo Custodiante, a ADMINISTRADORA e 0o GESTOR, em
conjunto com a Instituigdo Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério
a ser seguido.

§ unico. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por dgio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condigdes de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados 4 aquisigio
de Ativos Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do destes ativos.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisi¢io de Ativos Alvo forem necessérios recursos
financeiros adicionais aos entdio disponiveis para a compra, o0 FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ tinico, Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
o0s cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos ¢ aplicagdes, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8° Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagdio dos Ativos Alvos, poderfio ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragio, da Taxa de
Gestio e da Taxa de Performance do FUNDQ; b) pagamento de custos

9

DOCS - 10347436v2 744400/3 MLC

177




P.M EM CD-R

Ao,

$igh0, g
s

administrativos e demais encargos do FUNDQ, inclusive de despesas com

dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no
artigo 3° inciso V, acima, a ADMINISTRADORA efou 0 GESTOR poderdo,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, na
forma prevista no artigo 18 deste Regulamento, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9° O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DMINIST E

Art. 10. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e 3 manuten¢do do FUNDO,
que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patrimdnio do FUNDO, inclusive os de abrir €
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios 4 administragdo do FUNDO, observadas as
limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagfio e pela regulamentagéo
aplicdveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n® 8.668/93"), a proprietaria fiduciaria dos bens
adquiridos com os recursos do FUNDQ, administrando e dispondo dos bens na forma
¢ para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentagfo, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribuigbes, podera
contratar, as expensas do FUNDO:

10
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ADMINISTRADORA e ao GESTOR, em suas atividades de andlise, selegdo e
avaliagdo de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO,;

. Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragio de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimdnio, a exploragio do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializagdo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econbmicos e financeiros selecionados de empreendimentos andlogos
a tais ativos, nas hipdteses mencionadas no inciso VI do artigo 3° ¢

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.
§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos I, 11 e 111 deste artigo poderdo ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA poders contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDO, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise €
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle ¢ processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

1Ii. Escrituragdo de cotas;
IV. Custédia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e

V1. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

11
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§ 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDQO, a ADMINISTRADORA podera, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagio dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do
FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiduciéria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagio de terceiros para os servigos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigo 44 deste Regulamento, Os custos com a contratagdo de terceiros para
os demais servigos previstos neste artigo 11 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administra¢do devida 8 ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no
§ 2° do artigo 44 deste Regulamento.

Art. 12, Cabera ao GESTOR:

L. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento ¢ com o
Contrato de Gestiio, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade;

I1. monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificagdo e limites;

II.  acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos
pelo FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais ¢
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando
todas as demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica
de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto™);

IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do
FUNDO,

V. fornecer 3 ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, anélises e estudos que tenham
fundamentado as decisBes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
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para 0o FUNDO, bem como toda documentagio que evidencie, comprove e justiue=a
referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se
possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelo FUNDO,;

VI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condigdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos ¢ valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

VII,  agir sempre no Gnico ¢ exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos 0s atos necessarios & gestdo da carteira do FUNDQ, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribuigdes acima definidas.

§ 2°. E vedado 4 ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR o exercicio da fungfo de
formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratago de partes relacionadas
i3 ADMINISTRADORA e/ou a0 GESTOR, para o exercicio da fungéo de formador
de mercado, deve ser submetida & aprovagdio prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

~

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art, 13. Poderdo constar do patriménio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplica¢des
Financeiras e os ativos mencionados no inciso V1 do artigo 3° deste Regulamento.

§ tinico. Ao término da subscrigdo e integralizag@o da Primeira Emissdo (conforme
definido abaixo), o patrimonio do FUNDO ser4 aquele resultante das integralizagdes
das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e
terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° O FUNDO mantera contrato com instituigio depositdria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e
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§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do art. 9° da Instrugéo
CVM n° 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. Depois de as cotas estarem integralizadas ¢ apés 0 FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las
secundariamente, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcdo, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessdrias de
forma a possibilitar a negociagdo das cotas do FUNDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia
autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcfio organizado, observada a disposi¢do contida no artigo 17, inciso
11, item (iii) deste Regulamento.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nio podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

IL Nio responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

1l  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

RAC TUICA F

Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou
a 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de, inicialmente, 1.000.000 (um
milhdo) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de,
inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta™), em
série unica (“Primeira Emissdo”).

§ 1°. Nos termos do artigo 14, pardgrafo 1° e do artigo 24 da Instrugio CVM 400/03,
o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja,
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das cotas, conforme op¢fo outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da Primeira
Emisséio (“Cotas do Lote Suplementar”).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas mil)
cotas, por decisdo da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).

§ 3°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuigdo publica, nos termos
da Instrugdo CVM 400/03 e das disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDQ, sob o regime de melhores esforgos de colocagio
(“Primeira Oferta™), mediante competente registro junto 8 CVM, conforme previsto
no artigo 10 da Instrugo CVM n° 472/08. O prazo maximo para a subscri¢do de todas
as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo do antincio de
inicio de distribuigo.

§ 4°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista serd de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), correspondentes a 30 (trinta) cotas (“Aplicagdo Minima
Inicial™), ndo sendo admitidas cotas fraciondrias.

§ 5°. A Primeira Oferta poderé ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese da subscrigio e integralizagio da
quantidade minima de 600.000 (seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante de RS
60.000.000,00 (sessenta milhes de reais) (“Distribuicdo Parcial™).

§ 6°. Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagio integral das cotas
da Primeira Emissio, mas apds a Distribui¢do Parcial, a ADMINISTRADORA realizara
o cancelamento das cotas néo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagio
integral da Primeira Oferta, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os recursos
financeiros recebidos, na proporgdo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo.
Nio seriio restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicacdes Financeiras, os quais serdio arcados pelos cotistas, na
proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

§ 7° Caso ndo seja atingida a Distribuigdo Parcial, a ADMINISTRADORA deverd
proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislagio vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritores, 0s recursos financeiros recebidos, na
proporgdo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
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cotistas 0s recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as T TT
Aplicagbes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢io dos valores

subscritos ¢ integralizados.

§ 8°. As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
institui¢des participantes da oferta piblica, por meio de assinatura do boletim de
subscrigio das cotas, mediante o qual cada investidor formalizard a subscriciio de suas
respectivas cotas ¢ sua adesdo ao Regulamento.

§ 9°. A ADMINISTRADORA informard 4 CVM a data de integralizagio das cotas do
FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

/.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDOQ

Art. 16. Apos a Primeira Emiss#o, as ofertas pablicas de cotas do FUNDO deverdo
ser processadas com a intermediagio de instituigdes integrantes do sistema de
distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da ADMINISTRADORA, conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigio.

§ 1°. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigao,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢io autorizada a
processar a subscri¢do e integralizacéo das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados &s instituigdes
integrantes do sistema de distribuigdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3° A integraliza¢3o das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ressalvadas as hipoteses de emissoes de cotas do FUNDO em
que for permitida a integralizagdo em data posterior a subscrigdo.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancéria autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicagio em Aplicagdes Financeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5° Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribuigdo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacfo aplicivel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar
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L Das disposigdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribﬁiéé& de”

cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e¢ a politica de
investimento do FUNDO; e

11. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 6° As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis™, a partir da
data de sua integralizag&o.

Art. 17. Para fins de subscri¢do ou aquisigio de cotas do FUNDO, deverd o
investidor, scja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I  Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQ,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. Nio haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo Gnico do
artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

@) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcio organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos 1 ¢ 11 deste artigo, efou
decorrentes de alteragio na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
efou aos investimentos no FUNDO.
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§ 2°. No caso de inobservéncia das condigdes legais impostas 4 isenco das pess
a tributagfo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicdvel a regra gera
aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢des de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDOQ. Mais especificamente, na hipStese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
¢ integralizadas do FUNDOQ ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuicio de
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributacdo das distribuigSes
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagfo de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dard a titulo de
antecipacdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DF. COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribui¢iio da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera, apds ouvidas as
recomendagdes do GESTOR, observado o disposto no § unico do artigo 87 acima,
realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois
bilhdes de reais), para atender & politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova
Emissdo™). A decisdo relativa a eventual Nova Emiss&o de cotas sera comunicada aos
cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberagio da Assembleia Geral de
Cotista que seja convocada, a critério da ADMINISTRADORA, para dispor sobre a
Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissfo, as
condigdes de subscrigdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integraliza¢do, observado que:

1 O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO ¢ o nimero de cotas ja emitidas e
(ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;
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IL. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica
nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigio de

exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

Ill.  Na Nova Emissfo, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre
os cotistas ou a terceiros, observados os prazos ¢ procedimentos operacionais
aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emisséo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
Instrugdo CVM 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagio parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emisséo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagio do anincio de inicio
da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissio serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido 4 ADMINISTRADORA, inclusive por recomendagio do
GESTOR, prever a possibilidade de subscrigio parcial e cancelamento de saldo néo
colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de distribuigio;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em
data posterior & subscrigdo, a negociagio de tais cotas no mercado de bolsa apenas
sera admitida apds a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir as condigdes de integralizagio constantes do boletim de subscrigao,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do parigrafo
unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més;
e b) multa de 10% (dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo
13, paragrafo unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o reféerido cotista processo
de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscrigdo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas nio integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de
cotista inadimplente revertera ao FUNDO;
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IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, =-93680

deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior a0 montante devido
pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na
execugdo do valor devido.

§ tnico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sibados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissfo. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primaério, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

1 1 B O

Art. 20. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO deverd, nos termos da legislago aplicdvel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd
distribuide aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagio serd pago no prazo méximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido minimo.

§ 3° Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
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FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior 4 data de distribuigio de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigio
escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplica¢des
financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengio do
FUNDO, n#o cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissio das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentagéo aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art, 21, Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™).
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdio aplicados em Aplicagdes Financeiras ¢ os rendimentos
decorrentes desta aplicagio capitalizarfo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ unico. O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente a até 10%
(dez por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua
constituig¢iio ou reposigdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retengdio de até 5% (cinco por cento} do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §1° acima, até que se atinja o

limite acima previsto.

Art. 22. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

1. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragio
de cotas do FUNDO);

1L Providenciar a averbagio, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis eventuaimente integrantes do
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patriménic do FUNDO que tais ativos imobilidtios: a) nao integram o ativdidaiip, Sily.
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualdﬁé‘r“""‘"j-: 93280
obrigagdo da ADMINISTRADORA,; ¢) nfio compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidag@o judicial ou extrajudicial; d) nio

podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; ¢)

ndo sdo passivels de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por

mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituigdo de dnus

reais;

III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das Assembleias
Gerais; c) a documentagfo relativa aos iméveis e ds operagdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDQ; e) o arquivo
dos relatérios do auditor independente ¢ do GESTOR;

IV.  Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessdrias a
execugdo da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e 4s atividades do fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIIL. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO,

X. Dar cumprimento aos deveres de informag@o previstos na regulamentagdo
aplicavel e neste Regulamento;

X1 Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagies, de modo a garantir aos cotistas ¢ demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decises
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de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da in (QRBAG
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cota
FUNDO,

X1l Zelar para que a violagic do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIIL  Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XV. Controlar ¢ supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDQO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauragfo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III pelo prazo previsto na
regulamentagdo aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto — O FUNDO néo participara obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito
de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagio ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimdnio.

§ vinico. Nio obstante o acima definido, o GESTOR acompanhari, na medida em
que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso o
GESTOR considere, em fungio da politica de investimentos do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, podera
comparecer ¢ exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1° Niao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada &
ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou ao consuitor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situag@o de conflito de interesses:
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pelo FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

1. A alienagéo, locagdio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie
de imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

III. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou
a0 GESTOR, para prestagio dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo da CVM
n°® 472/08, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisigio, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

1. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o ¢aso;

I1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com exce¢io dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

11l  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

v 1 A

Art. 25. A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, &
CVM e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
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negociadas, confortne o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM n®° 4°

§ 1° Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e realizagio de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no caput dependers de
autoriza¢do do cotista do FUNDO.

§ 3° Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer no enderego eletrénico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletronico desatualizado.

VED 1

Art. 26. E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

1L Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisigéo de cotas do préprio FUNDO;
VL Vender a prestagdo cotas do FUNDOQ, admitida a divisdo da emissio em

séries e integralizagdo via chamada de capital;

VIL Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagio de conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor
especializado; entre o FUNDO ¢ os cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre
o FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor,
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ressalvada a hipdtese de aprovagéo em assembleia geral nos termos do artigo 3 Mﬁg@b{
Regulamento; T Sllra - 93680
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VIl Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do FUNDO, bem como nas hipéteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
agdes, de exercicio de bdnus de subscrigdio e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XL Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIL Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIIL Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nfio previstas na regulamentagao aplicivel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagio prevista no inciso IX nfio impede a aquisicio, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos ¢ valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizade pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou uséi-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

D INI D
Art. 27. A Taxa de Administragio serd composta de:
L valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) 4 razdo de 1/12 avos,

calculada (a.}) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDOQ; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no petiodo, indices de
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mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a Ij
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeire das co

uidez g "‘ﬂ)
S
lo FUNDO ‘f.iémbﬂ 'g%”Va.
pelo , como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDD; 293680

calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa
de Administracio™) e que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado
¢ divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente & data de
funcionamento do Fundo;

I1. valor equivalente a 0,80% a.a, (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a

FPRL)

ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Gestdo™); e

III.  valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12
avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo, calculada sobre (1) o valor contdbil do
patrimdnio lquido do FUNDO ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa
de Administracio seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo (“Taxa de

Escrituracéo™).

§ 1°. A Taxa de Administragio sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até 0 5° (quinto) dia witil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2°. A parcela da Taxa de Administragdo correspondente & escrituragdo das cotas do
FUNDO, descrita no item “IlI” do caput do presente artigo, poderd variar em fungéo da
movimentagio de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que, nesta
hipétese, o valor da Taxa de Administragio variard em imediata e igual proporgio a
varia¢do comprovada da taxa de escrituragdo.

§ 3°. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

§ 4°. Além da remuneragio que lhe ¢ devida nos termos do caput, 0 GESTOR fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente
e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagio de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte
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forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +indice de Corregio)] J

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracio de performance;

U Indice de Corregiio = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integralizagio
de cotas (inclusive) ou a Gltima data de apuragéo da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropria¢fo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa € nem
deve ser considerada, a qualquer momento ¢ sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

o PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO utilizado na
primeira integralizagio, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido contébil utilizado na iltima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragio subsequentes;

. Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribui¢des Atualizadas)]

Cnde:
n
. Distribuicdes atualizadas: = ¥ Rendimento més i *(1+indice de
Corregio més n}
i=m .
{1+indice de Corre¢dio més i)

Onde:

. PL Cont4bil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ltimo dia

1til da data de apuragdo da Taxa de Performance;

. Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apurago da

Taxa de Performance, ou o0 més da tiltima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
28
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para os periodos de apuragdo subsequentes;
N = més de apuragio e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

ool

§ 5° As datas de apuragio da Taxa de Performance correspondem ao iltimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 6°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

§ 7°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisao do valor do patriménio
liquido do FUNDO pelo nimero de cotas do FUNDQ, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o horério de fechamento do mercado em que as cotas do
FUNDO sio negociadas, conforme dispSe o § 1° do artigo 1° da Instrugdo da CVM
555/14.

BS D ES

Art. 28. A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua
destituigdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢gdo CVM n°® 472/08, assim como
na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipéteses de renlincia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR pela CVM, ficard a ADMINISTRADORA cbrigada a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para ecleger sua
sucessora ou o novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagéo do
FUNDO, a qual dever4 ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua

rendncia; e

11, No caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoOveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a assembileia de que trata 0 § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renincia.
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§ 3% No caso de liquidago extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Utéis,
contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unifio, do ato que decretar a
liquida¢@o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de nova administradora e
a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituigio da ADMINISTRADORA, cabera ao liquidante
praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDOQ, até ser
procedida a averbagdo referida no § 1° inciso II. Em caso de substitui¢io do

GESTOR, cabera 3 ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a

gestdo regular do FUNDO, até ser precedida 2 nomeagdo de novo gestor.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1° inciso 11, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagdo do FUNDQ em consequéncia da renuncia, da
destituigdo ou da liquidagdio extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° Para o caso de liquidagio extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a
Assembleia Geral de Cotistas nio eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagdo no Diério Oficial do ate que decretar a liquidagao
extrajudicial, 0 Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagédo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imgveis, da sucessio da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdve] integrante de patrimdnio
do FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituira ADMINISTRADORA devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrio por sua conta os
emolumentos € demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
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propriedade fiduciria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

4*RTD -RJ
COPIAEM CD-R

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS LL.

Art. 30. Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

L Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

i Alteracdo do regulamento do FUNDQ, incluindo, mas ndo se limitando, a
altera¢do da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 3°
deste Regulamento;

Ill.  Destituigdo ou substituigio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;

IV.  Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

V. Dissolugio ¢ liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI.  Elei¢io e destituicio de representante dos cotistas, fixagio de sua
remuneragdo, se houver, € aprovacéo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VIL  Alteragdo do prazo do FUNDO;

VIII. Aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legisiagdo € normas vigentes;

IX.  Alterago da Taxa de Administragio da ADMINISTRADORA; ¢

X. Apreciagio do laudo de avalia¢do de bens e direitos utilizados na integraliza¢o
de cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no
inciso 1 deste artigo devera ser realizada, anualmente, até¢ 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apés estarem disponiveis aos cotistas as demonstragbes contabeis
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§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera Sm__a_9_§6_80

observincia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunica¢&o aos cotistas.

Art. 31. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

L. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
11 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerals
Extraordindrias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagio da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrério.

Art. 32. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

I Da convocagio constardio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

11 A convocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocagiio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
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documentos pertinentes 4 proposta a ser submetida 3 apreciagdo da Asse
de Cotistas.

§ 1°. A assembieia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero
de cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagio, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado
do direito de voto:

L Em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede
mundial de computadores; e

1II.  Na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociagéo.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado 3 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordindria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculade com base nas
participag8es constantes do registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacdo.

Art. 33. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverfo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, niio se computando 0s votos em branco, excetuadas as hipdteses
de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.
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§ 1° Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na -
Assembleia Geral (“Maioria Simples™). Por Quérum Qualificado entende-se o voto

dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos I1, III, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima
dependem da aprovagio por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

Q)] no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverdo ser determinados
com base no nimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocacio da respectiva assembleia, cabendo 8 ADMINISTRADORA informar
no edital de convocagio qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 34. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da assembleia, observadas as disposigdes do artigo
14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer 4 Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragio, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anfincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 3 ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuragio de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n® 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no §1° supra, bem
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como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA deveréd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37. Além de observar os qudruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as
deliberagbes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagio do
FUNDO, da amortizagio das cotas e da rentincia da ADMINISTRADORA, deverdo
atender as demais condigfes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em
vigor.

§ Uinico. No caso de rentincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabetecidos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidagio do FUNDO, caberd 8 ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessarias, no mbito do judiciario, para proceder a sua substituigao
ou liquidagdo.

Art. 38. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidio de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscrigio ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41,1 e 11 da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1° Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necesséarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

1L Os sbcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR,;
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diretores e funciondrios;

IV.  Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagio do patriménio do FUNDO; ¢

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°. Néo se aplica a vedagdo prevista no pardgrafo anterior quando:

I Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI,
II. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria Assembleia, ou em instrumento de procuragido que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissio de voto.

P TAN T

Art. 39. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

L. Ser cotista do FUNDOQ;

1L N#o exercer cargo ou fungfio na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

I Nio exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,

IV.  Nio ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobilidrio;
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VL. Naéo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos piblicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagio temporaria aplicada pela CVM.

no Silv.

§ 1° Compete ac representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA ¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunsténcias
que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2°. A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDOQ, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

1L 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver at¢ 100 (cem) cotistas.

§ 3° O representante de cotistas poderd ser reeleito e ndo fard jus a qualquer
remuneragio.

§ 4°. A funciio de representante dos cotistas é indelegéavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s):

L Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugiio CVM n° 472/08; ¢

II. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagio académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a
funcdo de representante de cotista € a data de eleigio ¢ de término do mandato,
descrigiio de eventual condenagio criminal ¢ em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio
CVM n° 472/08.
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Art. 40. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente; l Marco Ilno ?Il‘va - 93680

L Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

IL Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas 4 assembleia geral, relativas 4 emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugio CVM n° 472/08 —,
transformagao, incorporagéo, fusdo ou cisdo do FUNDOQ;

111 Denunciar 3 ADMINISTRADORA e, se esta nfo tomar as providéncias
necessarias para a prote¢do dos interesses do FUNDQ, & assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

IV.  Analisar, a0 menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VL Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagio da quantidade de cotas de emisséio do FUNDO detida per cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo

contendo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu

parecer as informag¢des complementares que julgar necessdrias ou 1iteis & deliberacdo

da assembleia geral;

VII.  Exercer essas atribui¢des durante a liquidagso do FUNDO; e |
VIil. Fornecer 34 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagGes que

forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.
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colocar a disposigdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (nové‘ﬁ e ".Y';_'
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar 4 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungio fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverfio ser encaminhados
4 ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugo CVM n° 472/08.

Art. 41, O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ inico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,

independentemente de publicagio ¢ ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 42. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugio CVM n°® 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 44, Constituem encargos ¢ despesas do FUNDO:
L Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;

1L Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos ¢ obriga¢des do FUNDO,

III.  Gastos com correspondéncia, impressio, expedi¢do e publicagdo de relatérios e

outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagio aplicavel;
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IV.  Gastos da distribuigdo priméria de cotas, bem como com seu regfgass:
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDOQ;

VL. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a4 compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimdnio;

VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuico de cotas;

IX.  Honorarios e despesas relacionadas 4 consultoria especializada prevista no inciso
IV e V do artigo 11 deste Regulamento;,

X Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

XI.  Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nido coberta por apélices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas

funcgbes;

XII. Gastos inerentes & constituigio, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagio ou
liquidag@o do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIII. Taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;

XV. Gastos necessarios 4 manutengdo, conservaglo e reparos de iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XVI. Taxas de ingresso ¢ saida dos fundos de que o FUNDO scja cotista, se for o caso;
XVIL. Despesas com o registro de documentos em cartério; €

XVIIL. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.
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§ 1°. Quaisquer despesas nio expressamente previstas na regulamentagio aplicdvel TOmo
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA, salvo
decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da taxa de administragdo e da taxa de performance devidas a prestadores
de servigo contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo
pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Nio obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrugdo CVM n°® 472/08, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociagio em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo
de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

D { OES F

Art. 45, O FUNDO tera escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa &
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada
ano.

Art. 46, As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposigdes legais ¢ regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDQO e o
nimero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Art. 48. O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidaggo.
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§ 1° A amortizagio parcial das cotas para redugfio do patriménio oI mesasao
implicard a manuten¢fio da quantidade de cotas existentes por ocasido da Verda 4o~ ——=——
ativo, com a consequente redugdo do seu valor, na proporgio da diminuigio do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 2° A amortizag@io parcial das cotas serd precedida de antncio realizado pela
ADMINISTRADORA, &s expensas do FUNDQ, indicando a data em que serd
realizada a amortizagio, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizagdo. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota sera
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizagio parcial. Somente faré jus ao recebimento da
amortizagdo o titular da Cota na data de realizagiio do anincio de amortizagio parcial.

Art. 49, O FUNDQO tera prazo de durag8o indeterminado, sendo que sua dissolugio
e liquidacio dar-se-d exclusivamente por meio de delibera¢do dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 deste Regulamento.

§ inico, No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimdnio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagéo dos ativos do FUNDO, na proporgéo
de suas Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas € encargos
devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instrugo CVM n® 472.

Art. 50. Apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas € encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdio amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

§ 1°, Para o pagamento da amortizagdo serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagio dos ativos do FUNDO pelo mimero de
Cotas em circulagéo.

§ 2°. Caso nio seja possivel a liquidagio do FUNDQ com a adogdo dos
procedimentos previstos no §1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover,
as expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidacdo for¢ada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidag@o forcada.

Art. 51. Nas hipéteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstragio da movimentagdo do patriménio liquido,
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auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO. —_——

§ uUnico. Devera constar das notas explicativas 3s demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em
condigdes equitativas ¢ de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nédo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art, 52, Apds a amortizagdo total das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento 8 CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagio do FUNDO, quando for o caso; (b) 0 comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; ¢ (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstragfo de movimentagio de patriménio do FUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instrugio CVM n°® 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.

DO FORO

Art. 53. Fica eleito o foro da Capital do estado de Séio Paulo, com expressa renancia a
outro, por mais privilegiade que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

S3 lo, 12 de janeiro de 2018.
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ANEXO D

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400, DEVIDAMENTE ASSINADA
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 59.281.253/0001-23, neste ato representada
nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administradora (“Administradora”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“Fundo™), inscrito no
CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03, o qual realizara a sua 2* oferta publica de distribuigdo primdria de cotas
(“Oferta”), cujo pedido de registro automatico estd sob anélise da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM™),
vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucio CVM 400”), expor ¢ declarar o quanto segue:
A Administradora declara que:

(i) o prospecto do Fundo e da Oferta contém e contera as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagio econdmico-financeira,
bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e (ii) & responsével pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas
a0 mercado durante o periodo de distribuigdo das Cotas.

Sio Paulo, 30 de outubro de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTYM

) ot
Nome: \ Nome: A“a’/n/Hadld
Cargo: Jou Cisea Femsie ¢8Ot Cargo: Diretor
Pocusds
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ANEXO E

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400, DEVIDAMENTE ASSINADA
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com enderego na cidade de
S#o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar - CEP 04.538-1 2, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0011-78, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta piblica de distribuigio primaria de cotas da 2*
emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
(“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (“Administrador™), cujo pedido de registro
automatico estd sob analise da Comissdio de Valores Mobiliarios (“CVM?”), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400%), expor e
declarar o quanto segue:

O Coordenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas por ocasido do registro e durante o perfodo de
realizagio da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdio fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas a0 mercado durante todo
o periodo de realizagdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas ¢ aquelas constantes do estudo de
viabilidade econdmico-financeira dos ativos imobilidrios nos quais o Fundo aplicard seus recursos ¢ que
integram o prospecto do Fundo e da Oferta sio suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio
fundamentada a respeito da Oferta: (i) os documentos referentes ao Fundo estio regulares e atualizados perante
a CVM; e (iii) o prospecto do Fundo e da Oferta contém e contera na datas de sua divulgacdo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas
atividades, situacio econdmico-financeira, os riscos inerentes 4 sua atividade ¢ quaisquer outras informagdes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Paulo, 08 de novembro de 201

S

-

Xp INVESTIMEN'[}O’S CORRE"FORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Guilherme Benchirmiol FABRICIO ALMEIDA
_Diretor _Diretor

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO F

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO PARA EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA 2* EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Codigo ISIN n° BRRBRRCTF008

Codigo de Negociagdo na B3 n® RBRR11

Tipo ANBIMA: “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SER/RF1/2018/038, em 14 de novembro de 2018

DIREITO DE PREFERENCIA

N°

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA OFERTA

Boletim de subscri¢do (“Boletim de Subscri¢do”) para Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, nos
termos do Prospecto Definitivo, relativo a distribuigdo publica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n° 29.467.977/0001-03 (“Fundo™), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instrugdo da Comissdo de

Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug¢do CVM 4007), ¢ da
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472” e “Oferta”, respectivamente),
tendo como instituigio intermediaria lider a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com enderego na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-78
(“Coordenador Lider”).

O Fundo foi constituido pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n®
8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), através do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo de
Investimento Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade” celebrado em 12 de janeiro de 2018 e registrado em 15 de
janeiro de 2018, sob o n® 1008051, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, o qual aprovou o regulamento do Fundo, tendo o regulamento do Fundo sido posteriormente
alterado por meio do “Instrumento Particular de Primeira Altera¢do do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”, celebrado em 05 de fevereiro de 2018 e registrado em 06 de fevereiro de
2018, sob 0 n® 1008786, perante o 4° Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro e do “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio
— FII RBR Rendimento High Grade”, celebrado em 02 de margo de 2018 e registrado na mesma data, sob o n° 1009533,

perante o 4° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

(“Regulamento™).

Nos termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrugdo CVM 472, o
Administrador, consoante recomendacdo do Gestor, estd autorizado a realizar a Emissdo e¢ a presente Oferta,
independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o
montante total autorizado para novas emissdes no valor de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais). De tal forma, a

Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscri¢do das Cotas, o Prego por
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Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio de ato particular do
Administrador realizado em 29 de outubro de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° cartério de registro de titulos e
documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1017342, em 30 de outubro de 2018.

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.340, 7° andar, cj. 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 18.259.351/0001-87 (“Gestor”), foi contratada pelo Fundo para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no

Regulamento, nos termos do “Instrumento Particular de Administragdo de Carteira do Fundo de Investimento Imobiliario -
FII RBR Rendimento High Grade” celebrado em 14 de marco de 2018 pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia do

Administrador.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscri¢do, os termos iniciados em letra maitiscula e aqui ndo
definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica da
Segunda Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade” (“Prospecto
Definitivo™).

Montante Inicial da Oferta:

O Montante Inicial da Oferta ¢ de at¢é R$100.000.076,04 (cem milhdes e setenta e seis reais e quatro centavos),
correspondente a 104.037 (cento e quatro mil e trinta e sete) Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da emissdo das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta™).

Preco de Subscricdo por Cota:

Na Data de Liquidagdo, o valor unitario de subscri¢do e integralizagdo das Cotas sera de R$ 96,12 (noventa e seis reais e
doze centavos) por Cota (“Preco por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, a qual foi fixada por meio do

@
1

Ato do Administrador, determinado, nos termos do item “i” do inciso I do artigo 18 do Regulamento, tendo em vista o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo em 30
de setembro de 2018 e o niumero de Cotas emitidas até a mesma data, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que

se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento

Taxa de Distribui¢do Primaria:

Significa a taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego por Cota, equivalente a 3,32% (trés inteiros e
trinta e dois centésimos por cento) do Preco por Cota, totalizando o valor de R$3,19 (trés reais e dezenove centavos)
por Cota cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento da comissio de estruturagdo e distribuicdo da
Oferta devida as institui¢des que vierem a integrar o consorcio da Oferta.

Montante Minimo por Investidor:

O investimento minimo por investidor ¢ de 105 (cento e cinco) Cotas, em valor correspondente a R$ 10.092,60 (dez mil e
noventa ¢ dois reais e sessenta centavos), (sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria) (“Montante Minimo por
Investidor™), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de Cotas inferior a0 montante necessario para se

atingir este Montante Minimo por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do

224




referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que
podera reduzir o Montante Minimo por Investidor. O Montante Minimo por Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do

Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Quantidade de Cotas:

A Oferta sera composta por, inicialmente, até 1.040.367 (um milhdo quarenta mil, trezentas e sessenta e sete) Cotas, sem

considerar as Cotas do Lote Adicional.

Cotas do Lote Adicional:

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até R$19.999.976,76 (dezenove milhdes, novecentas e noventa e nove mil, novecentos e setenta e
seis reais e setenta e seis centavos), correspondente a 208.073 (duzentas e oito mil e setenta e trés) Cotas, nas mesmas
condigdes e no mesmo prego das Cotas originalmente ofertadas, a critério do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider ¢ o Gestor (“Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao haverd opcdo de distribuicdo de lote
suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instru¢do CVM 400.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 ¢ 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuigdo Parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscri¢do serdo canceladas.

A manuten¢io da Oferta esta condicionada a subscri¢ao e integralizagdo de, no minimo, 104.037 (cento e quatro mil e trinta
e sete) Cotas, equivalente a R$ 10.000.036,44 (dez milhdes, trinta e seis reais e quarenta e quatro centavos) (“Montante
Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial das Cotas, uma vez que
foi atingido o Montante Minimo da Oferta. O Coordenador Lider ndo se responsabiliza pela subscri¢do e integralizagdo das
Cotas que ndo sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja sido

atingido, a Oferta sera cancelada.

Os Investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que desejaram subscrever Cotas no
ambito da Oferta poderdo optar por condicionar sua adesdo a (i) a distribui¢ao da totalidade de Cotas; ou (ii) a distribuigdo
de uma proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade total de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo constante no
item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢do e/ou Intengdo de
Investimento; ou (b) a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, ¢ a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item “ii” acima, mas
q»

deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item

acima.

Caso a respectiva condi¢do ndo seja implementada, o respectivo Investidor tera direito a restituicao integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa
de Distribuicdo Primaéria aplicavel, acrescido de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos

Temporarios realizadas pelo Fundo, e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam,
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o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tenha sido verificado o nd3o implemento da condi¢do, de acordo com os procedimentos da Institui¢do

Escrituradora.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta

podera ser inferior ao Montante Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscri¢do e das Intengdes de Investimento dos
Investidores da Oferta.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A NAO COLOCACAO DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA” NA
PAGINA 96 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Forma de Subscrigdo e Integralizagdo:

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e/ou da Institui¢do Escrituradora, conforme aplicavel, a
qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscri¢do. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou
do Instituigdo Escrituradora, ou na Data de Liquidagdo das Cotas, junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Prego
por Cota, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta ¢ destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Néo Institucionais (conforme definidos abaixo) (em

conjunto, “Investidores”).

Para fins da Oferta, “Investidores Institucionais” sdo os fundos de investimentos que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento; e “Investidores Ndo Institucionais” sdo investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscri¢ao, junto a uma tnica Instituicao
Participante da Oferta, observado Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos, nos termos da Instrucao
CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Distribui¢do e Negociacdo das Cotas:
As Cotas ofertadas serdo depositadas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario, por meio do “Sistema DDA —

Sistema de Distribui¢do de Ativos” (“DDA™); e (ii) negociac@o e liquidagdo no mercado de bolsa; ambos administrados e

operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

Periodo de Subscrigdo:

Periodo que se inicia em 10 de dezembro de 2018 e encerra em 20 de dezembro de 2018 (“Periodo de Subscri¢do”).
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Colocacio e Procedimento de Distribuigdo:

A Oferta compreendera a distribui¢do publica primaria das Cotas, sob o regime de melhores esforgos, no Periodo de
Subscri¢do, de acordo com a Instru¢do CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes. As Cotas do
Fundo serdo distribuidas pelo Coordenador Lider. Entretanto, o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condigdes do Contrato de Distribui¢do, convidar Participantes Especiais, caso entenda adequado, para auxiliar na
distribui¢do das Cotas, as quais outorgaram mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes Especiais da Oferta,

celebre um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

Alteragdes das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta:

O Coordenador Lider podera requerer 8 CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresenta¢@o inerentes a Oferta existentes na
data do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagado do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitag@o anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes, conforme
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de antincio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM da B3, do Gestor ¢ do Fundos.net, administrado pela B3,
de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente (por meio
de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao enderego da respectiva Institui¢do Participante da Oferta), até as 16:00
horas, até do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagio do antncio de retificagio que informara sobre a
modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider
presumird que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada

e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou
(b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a

suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta e o Administrador devera informar diretamente os Investidores que ja tiverem
aceitado a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo & respectiva Instituigio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestago, o interesse do Investidor em
ndo revogar sua aceita¢do. Se o Investidor revogar sua aceitacéo, os valores até entdo integralizados, inclusive a Taxa
de Distribui¢do Primaria aplicavel, serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag@o do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquidag@o, conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na
proporgdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a

contar da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou Intencdo
de Investimento comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados
pelos Investidores, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidag@o, conforme o caso, com dedugéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR ¢ a Contribuigdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da revogagio da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, inclusive a Taxa de
Distribui¢do Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos
Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da
Data de Liquidagao, conforme o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuig¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporg¢ao correspondente
as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo

aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Taxa de Administracao:

A Taxa de Administracdo ¢ composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12

avos sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida (“Taxa de Administragdo”),
acrescida (ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser
pago ao Gestor (“Taxa de Gestdo”), e, ainda acrescida, (iii) do valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento)
e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das

cotas do Fundo, a ser pago a terceiros, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, considerando o valor mensal
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equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de
Escriturag@o” e, em conjunto com a Taxa de Administragdo ¢ a Taxa de Gestédo, a “Taxa Total de Administracdo”).

Para fins do disposto no paragrafo acima, é considerada “Base de Calculo da Taxa de Administracdo”:
I. o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou

II. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como previsto no acima, a Taxa Total de Administragdo podera
corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e, no maximo, 1,06% (um inteiro e seis centésimos

por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao.
A Taxa de Administragdo devera ser paga diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e

divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

A Taxa Total de Administragdo ¢ calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administragdo, quais sejam, a Taxa de Escrituragdo e a
Taxa de Gestdo, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.
Taxa de Performance:
Além da remuneragao que lhe ¢ devida, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e
paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao
Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +indice de Corregio)] }
Onde:
e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragio de performance;
¢ Indice de Correciio = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integralizacio de cotas do Fundo (inclusive)
ou a Ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) ¢ a data de apropriagdo da Taxa de Performance
(exclusive). Esta taxa ndo representa ¢ nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,

como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢@o de riscos para os Cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo de cotas do
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Fundo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado
na Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

e Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢ées Atualizadas)]
Onde:

e Distribuicdes atualizadas: =

> Rendimento més i *(1+indice de Corregdo més n)

(1+indice de Corregdo més i)

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de apuragdo da
Taxa de Performance;

e Rendimento més =
i=Més de referéncia
M = Més referente a primeira integralizagdo de cotas do Fundo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou 0 més da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragio subsequentes;
N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por ocasido da

altima cobranga efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimoénio liquido do Fundo pelo niimero de Cotas
do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as
Cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugdo da CVM 555.

Taxa de Saida:

Nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas objeto da Oferta.

Instituicdo Escrituradora e Custodiante:

A instituigdo escrituradora das Cotas ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91
(“Instituicdo Escrituradora™), e o custodiante das Cotas ¢ 0 BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigdo financeira, com
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sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o Ato Declaratorio n°® 7.204, de 25 de abril de 2003, ou quem venha
a substitui-lo (“Custodiante”).

O registro da presente Oferta foi concedido pela CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400, sob o n°
CVM/SER/RF1/2018/038, em 14 de novembro de 2018.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Boletim de Subscricao,
incluindo, em especial, mas nao somente, informagdes sobre (i) o Fundo; (ii) as caracteristicas das Cotas; e (iii) os termos e

condigdes da Oferta e os riscos a ela inerentes.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE
RISCO, E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Nome completo / Razdo Social CPF / CNPJ
Estado Civil Data Nasc. Profissdo Nacionalidade Doc. Identidade Orgdo Emissor
Endereco Ne Complemento
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone / FAX
E-mail
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Orgdo Emissor Telefone / FAX
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Orgdo Emissor Telefone / FAX
Banco indicado para crédito de rendimentos N° do Banco N°da Agéncia N° da Conta
PRECO POR COTA TAXA DE DISTRIBU[C;\O QUANTIDADE DE
. VALOR TOTAL - R$
PRIMARIA COTAS
R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze R$3,19 (trés reais e dezenove [e] RS [e]
centavos) centavos)

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e/ou da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, a

qualquer tempo, dentro do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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2. Este Boletim de Subscri¢do ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e por seus
sucessores a qualquer titulo, exceto nos casos de oferta condicionada, alteragdo das circunstincias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, nos termos previstos no Prospecto Definitivo ¢ no Contrato de
Distribuigéo.

3. As Cotas garantem aos seus titulares direito a voto e participagdo nos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento e do Prospecto Definitivo.

4. O Direito de Preferéncia ¢ conferido aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo, devidamente integralizadas, na data de
divulgagdo do Anuincio de Inicio para subscrigdo das Cotas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo,
nos termos do Regulamento, na propor¢do do niimero de Cotas que possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Propor¢ao
para Subscricdo de Novas Cotas. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (a) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3, ou (b) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, junto a Institui¢do Escrituradora e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora, em qualquer uma das agéncias especializadas da Instituicdo
Escrituradora. E permitido aos Cotistas a cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo cessiondrio possa
exercé-lo junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), ¢ até o 5°
(quinto) Dia Util a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu
respectivo agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) a Instituicao Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
e até 0 9° (nono) Dia Util a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados
os prazos e os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia observara os
procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso.

5. A integraliza¢do das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na data
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta,
na pagina 59 do Prospecto Definitivo, ¢ observara os procedimentos operacionais da B3 e da Instituigdo Escrituradora,
conforme o caso.

6. Caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exerceram o Direito de Preferéncia, a integralizacao
das Cotas objeto da falha poderé ser realizada junto a Instituigo Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a Data de
Liquidagdo pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria. Expirado o referido prazo, e caso as Cotas
subscritas pelo Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia ndo sejam integralizadas, as respectivas intengdes
de investimento serdo canceladas.

7. Na ocasido de subscrigdo e integralizagdo das Cotas, sera devida a Taxa de Distribui¢do Primaria, a qual ndo integra o
preco de integralizagdo da Cota. O valor de integralizagdo das cotas ¢ equivalente a R$99,31 (noventa e nove reais e trinta e
um centavos), sendo R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze centavos) referente ao Prego por Cota ¢ R$ 3,19 (trés reais e
dezenove centavos) referente a Taxa de Distribui¢do Primaria.

8. Encerrado Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Institui¢do Escrituradora, ¢ ndo havendo a
subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 2° (segundo) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e)
da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de
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Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para subscri¢do
durante o Procedimento de Alocag@o.

9. Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas, que até a obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autoriza¢@o da B3, quando as s Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

10.  Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento. Para os fins do disposto neste paragrafo, “Investimentos Temporarios™ significa a aplicagdo dos
recursos recebidos com a integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuigdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito
de Preferéncia, em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrugdo CVM 472.

NAO HAVENDO PAGAMENTO PONTUAL, ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA AUTOMATICAMENTE
RESOLVIDO PELO COORDENADOR LIDER, NAO HAVENDO GARANTIA DE LIQUIDACAO PELA B3 E
PELA INSTITUICAO ESCRITURADORA, CONFORME O CASO.

DECLARACAO DO SUBSCRITOR

Declaro estar enquadrado na condigdo de pessoa vinculada, que significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribui¢do, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Institui¢des Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem
servicos as Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da
Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagéo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituigdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas no itens “(ii)” a
“(vi)” acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

[ 1SIM

[ ]NAO
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DISTRIBUICAO PARCIAL

DECLARO QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS COTAS ESTA
CONDICIONADA A DISTRIBUICAO:

(I)[ ]1DAINTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU

(I1) [ ] DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA

PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICAGAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR PELO
ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE DAS
COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

() [ ]ATOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; OU

() [ ] A PROPORCAO ENTRE A QUANTIDADE DE COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE COTAS ORIGINALMENTE OBJETO DA
OFERTA.

DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (II) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-SE-A O
MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

O subscritor tem conhecimento da forma de obten¢do do Prospecto Definitivo e do Regulamento, inclusive por meio
eletronico, nos seguintes websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3:

. Administrador:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari
Tel.: (11) 3383-2715
Fax: (11) 3383-3100
E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: (neste website clicar em https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em

seguida, buscar por “Distribui¢cdo Publica Primaria de Cotas da 2* Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario
— FII RBR Rendimento High Grade”, e, entdo, clicar em “Prospecto”)

. Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima n°® 3600, 10° andar,
CEP 04538-132, Sao Paulo — SP
At.: Daniel Lemos
Tel.: (11) 3526-1300
E-mail: dem@xpi.com.br / juridicome@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida
clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade” e, entdo, clicar em “Prospecto

Definitivo”).
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. CVM:
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ
ou
Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° ¢ 4° andares
Edificio Delta Plaza
Sao Paulo — SP
Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar
em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario — FII
RBR Rendimento High Grade”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Categoria”, na linha do “Prospecto”, a op¢do de download do documento no campo “Agdes”); e

. B3:
Praga Antonio Prado, n° 48
Rua XV de Novembro, n° 275
Sao Paulo, SP
Website: www.b3.com.br
Para acessar os documentos da oferta: http:/www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-
emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/( ou acessar > Produtos e Servigos > Confira a relagdo completa
dos produtos e servigos e clicar em Saiba Mais > em Soluc¢des para Emissores > Ofertas Publicas, clique em saiba
mais > Ofertas em andamento > Fundos) clique em Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento

High Grade e, entdo, clicar em “Prospecto”).

O Antncio de Inicio foi divulgado no dia 16 de novembro de 2018, e esta disponivel, assim como o Anuncio de
Encerramento estara disponivel nos seguintes websites:

. Administrador:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Website: www.cvim.gov.br (neste website clicar em https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-
btg-pactual, em seguida, buscar por “FII RBR Rendimento High Grade”, e, entéo, clicar em “Anuncio de Inicio”

ou “Anuncio de Encerramento”).

. Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida
clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade” e, entdo, clicar em “Anuncio de
Inicio” ou “Antincio de Encerramento”).

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados™; clicar
em “Fundos de Investimento™; clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR
Rendimento High Grade”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Categoria”, na linha “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”, a op¢do de download do documento no

campo “Ac¢des”).
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. B3:
Website: www.b3.com.br Para acessar os documentos da oferta: http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-
servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/( ou acessar > Produtos e Servigos >
Confira a relagdo completa dos produtos e servigos e clicar em Saiba Mais > em Solugdes para Emissores > Ofertas
Publicas, clique em saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos) clique em Fundo de Investimento Imobiliario —

FII RBR Rendimento High Grade e, entdo, clicar em “Antncio de Inicio” ou “Antincio de Encerramento™)

O envio de informagdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do subscritor, cabendo ao Administrador a

responsabilidade da guarda da referida autorizagao.

Mediante recebimento da totalidade do valor indicado acima, o Coordenador Lider d4 ao subscritor a mais ampla, plena,
geral, irrevogavel e irretratavel quitagdo com relagdo ao pagamento do valor indicado acima. Da mesma forma, tendo
recebido a quantidade de Cotas indicada acima, o subscritor da ao Fundo e ao Coordenador Lider, neste ato, a mais ampla,

plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitagdo com relagdo a entrega da quantidade de Cotas indicadas acima.

O subscritor assina o termo de adesdo anexo a este Boletim de Subscri¢do anuindo com todas as condi¢des do Regulamento e
do Prospecto Definitivo, cujos termos declara conhecer e aceitar.

Fica eleita a Comarca da Sao Paulo como a competente para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscri¢ao, com a
renuncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO
CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E/OU PELA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DO SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, DE SEU
OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA: (I) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO DEFINITIVO; (II) TER
CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE
BOLETIM DE SUBSCRICAO E DA ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; (III) TER
CONHECIMENTO DOS TERMOS E CONDICOES DO ANUNCIO DE RETIFICACAO, CASO TENHA SIDO
PUBLICADO; E (IV) TER CONHECIMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A OFERTA, A ESTE BOLETIM
DE SUBSCRICAO E AS COTAS, BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO”
DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O Subscritor/Adquirente declara ter conhecimento dos termos e condi¢des do Boletim de Subscri¢do e nomeia, neste ato, em

14
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carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Codigo Civil, o [®] como seu procurador, conferindo-lhe
poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscrigdo em seu nome, devendo o Coordenador Lider enviar cépia do

documento assinado ao Subscritor/Adquirente, no enderego constante acima.

E, por assim estarem justas ¢ contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscri¢do, apondo suas assinaturas
abaixo, em trés vias de igual teor e para um sé efeito, na presenga de testemunhas que também o assinam.

CARIMBO E ASSINATURA DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA:

LOCAL
DATA

DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS
CONDICOES EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO

LOCAL

DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO I - TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03
Cédigo ISIN n® BRRBRRCTF008
Codigo B3 n° RBRR11

Identifica¢@o do Investidor:

INome completo / Razdo | Denominagdo Social: Telefone/Fax:
[] [o]
[Enderego: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
[e] [] [e] [o]
Informagdes Adicionais para Pessoas Fisicas
INacionalidade: IData de nascimento: IEstado IProfissdo:
[o] [o] lcivil: [e]
[]
(Cédula de identidade: Orgdo Emissor: CPF / CNPJ: [E-mail:
[e] [e] [e] [e]

[Representantes legais:

Informagdes Adicionais para Pessoas Juridicas

[Telefone/Fax do representante legal:

[e] [e]

(Cédula de identidade do Orgio Emissor: CPF do representante IE-mail do representante
[representante legal: (o] legal: legal:

[e] [e] [e]

Procurador (conforme aplicavel): [Telefone/Fax:

[e] [e]

INacionalidade do procurador:

IData de nascimento do

[Estado civil do procurador:

Profissao do

(o] procurador: (o] procurador:
[e] [e]

(Cédula de identidade do Orgdo emissor: CPF do IE-mail do procurador:

[procurador: (o] procurador: (o]

[e] [e]

Na qualidade de subscritor de cotas (“Cotas”) de emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE , fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n°
29.467.977/0001-03 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,

devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores

mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), venho, por meio deste

“Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco” (“Termo de Adesdo”), declarar o quanto segue:
@) recebi, no ato da minha primeira subscri¢cao de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do regulamento do

Fundo e do prospecto da Oferta (“Regulamento” e “Prospecto Definitivo”, respectivamente), tendo lido e
entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio deste Termo de Adesdo, concordo e manifesto,
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(i)

(iif)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

expressamente, minha adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes, a todos os seus termos,

clausulas e condigdes;

tenho ciéncia ¢ bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da Taxa Total de
Administragdo do Fundo, da forma de integralizagdo das Cotas do Fundo, dos riscos aos quais o Fundo e,
consequentemente, 0s meus investimentos estdo sujeitos, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdes
no patriménio liquido do Fundo e da perda total do capital por mim investido e/ou possibilidade de necessidade
de dispor de patrimonio adicional para cobrir despesas do Fundo;

fiz minha propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo e, considerando minha
situagdo financeira ¢ meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a subscri¢do e

integralizagdo das Cotas;

a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo estd sujeito estdo de acordo com a minha

situagdo financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

tenho ciéncia de que o Administrador e/ou o Gestor, em hipotese alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes
de comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou quaisquer outras perdas que o Fundo venha
a apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, bem como em razio dos riscos inerentes a natureza
do Fundo;

tenho ciéncia de que as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, dos demais
prestadores de servigos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro ¢/ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia de
patriménio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que

possam ser incorridas pelo Fundo;

obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes para justificar

as movimentagdes financeiras por mim solicitadas;

os recursos que serdo utilizados na integralizagdo das minhas Cotas ndo sdo ou serdo oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a politica de prevengédo e

combate a lavagem de dinheiro;

tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e¢/ou de outros fundos de investimento imobiliario

ndo representa garantia de resultados futuros;

o envio de informagdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do cotista, cabendo ao

Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizagao;
responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaragdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o Fundo, a

instituicdo intermediaria lider e o Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes

de falsidade, inexatiddo ou imprecisdo das mesmas;
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(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

tenho pleno conhecimento das disposi¢oes da Lein® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, e
legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de investimento estdo sujeitas
a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informagdes sobre as movimentagdes de

recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento;

tenho ciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por parte da CVM,
garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo do Regulamento do Fundo a legislagdo
vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do Gestor ¢ demais prestadores de

servigos do Fundo;

tenho ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores ao capital

aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo;

tenho ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Segéo de Fatores
de Risco no Prospecto Definitivo, em especial, os seguintes 5 (cinco) fatores de risco relacionados ao Fundo:
Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidarios, de Ativos de Liquidez e de Histérico; Risco Relativo a
Rentabilidade do Investimento; e Risco relativo ao Procedimento na Aquisicdo ou Aliena¢do de Ativos

Imobiliarios e de Ativos de Liquidez.

Os termos iniciados em letras maiusculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a eles

atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscri¢do ou Prospecto Definitivo.

Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

Local, [dia] de [més] de [ano]

Denominagdo do Cotista
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ANEXO G

MINUTA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO, BOLETIM DE SUBSCRICAO PARA INVESTIDORES NAO
INSTITUCIONAIS E TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCOS
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PEDIDO DE SUBSCRICAO DE COTAS DA 2* EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE PARA INVESTIDORES NAO
INSTITUCIONAIS

CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Codigo ISIN n° BRRBRRCTF008

Codigo de Negociagao na B3 n° RBRR11

Tipo ANBIMA: “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”
Registro da Oferta na CVM sob o n® CYM/SER/RF1/2018/038, em 14 de novembro de 2018

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Pedido de subscri¢do (“Pedido de Subscri¢do™) para Investidores Nao Institucionais, nos termos do Prospecto
Definitivo, relativo a distribuigio publica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n°
29.467.977/0001-03 (“Fundo™), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instru¢do da Comissdo de Valores

Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 4007), e da Instrugdo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472” e “Oferta”, respectivamente), tendo
como institui¢io intermediaria lider a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-78
(“Coordenador Lider”). Este Pedido de Subscri¢do podera ser realizado somente pelos Investidores Néo Institucionais.

O Fundo foi constituido pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), através do “Instrumento Particular de
Constitui¢do do Fundo de Investimento Imobilidrio - FII RBR Rendimento High Grade” celebrado em 12 de janeiro
de 2018 e registrado em 15 de janeiro de 2018, sob o n® 1008051, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, o qual aprovou o regulamento do Fundo, tendo o
regulamento do Fundo sido posteriormente alterado por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alterag¢do do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”, celebrado em 05 de
fevereiro de 2018 e registrado em 06 de fevereiro de 2018, sob o n° 1008786, perante o 4° Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro e do “Instrumento Particular de Segunda
Alteracao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade”, celebrado em
02 de margo de 2018 ¢ registrado na mesma data, sob o n° 1009533, perante o 4° Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Regulamento”).

Nos termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instru¢do CVM 472, o
Administrador, consoante recomenda¢do do Gestor, estd autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta,
independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento, observado
o0 montante total autorizado para novas emissdes no valor de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais). De tal forma,

a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscri¢do das Cotas, o Preco
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por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio de ato particular do
Administrador realizado em 29 de outubro de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° cartério de registro de titulos e
documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1017342, em 30 de outubro de 2018.

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, cj. 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87 (“Gestor”), foi contratada pelo Fundo para gerir a carteira do Fundo, conforme

previsto no Regulamento, nos termos do “Instrumento Particular de Administra¢do de Carteira do Fundo de

Investimento Imobilidrio - FII RBR Rendimento High Grade” celebrado em 14 de margo de 2018 pelo Fundo e pelo

Gestor, com interveniéncia do Administrador.

Exceto quando definidos diferentemente neste Pedido de Subscri¢do, os termos iniciados em letra maiuscula e aqui
nao definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica
da Segunda Emisséo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Rendimento High Grade” (“Prospecto
Definitivo™).

Montante Inicial da Oferta:

O Montante Inicial da Oferta ¢ de at¢ R$ 100.000.076,04 (cem milhdes e setenta e seis reais e quatro centavos),
correspondente a 1.040.367 (um milhdo, quarenta mil, trezentas e sessenta e sete) Cotas, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigéo Parcial, desde

que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta™).

Prego de Subscricéo por Cota:

Na Data de Liquidagdo, o valor unitario de subscrigdo e integralizagdo das Cotas sera de R$ 96,12 (noventa e seis
reais e doze centavos) por Cota (“Prego por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria, a qual foi fixada

Pt
1

por meio do Ato do Administrador, determinado, nos termos do item do inciso I do artigo 18 do Regulamento,
tendo em vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado do Fundo em 30 de setembro de 2018 e o nimero de Cotas emitidas até¢ a mesma data, e sera fixo até a data

de encerramento da Oferta, que se dara com a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

Taxa de Distribui¢do Primaria:

Significa a taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego por Cota, equivalente a 3,32% (trés
inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Prego por Cota, totalizando o valor de R$3,19 (trés reais e
dezenove centavos) por Cota cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento da comissdo de

estruturacdo e distribui¢do da Oferta devida as instituigdes que vierem a integrar o consorcio da Oferta.

Montante Minimo por Investidor:

O investimento minimo por investidor é de 105 (cento e cinco) Cotas, em valor correspondente a R$ 10.092,60 (dez
mil e noventa ¢ dois reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Minimo

por Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de Cotas inferior a0 montante
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necessario para se atingir este Montante Minimo por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscri¢ao
e a integraliza¢do do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (i)
caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Montante Minimo por Investidor. O Montante Minimo por
Investidor ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, nem ao Formador de
Mercado.

Quantidade de Cotas:

A Oferta sera composta por, inicialmente, até 1.040.367 (um milhdo quarenta mil, trezentas e sessenta e sete) Cotas,

sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Cotas do Lote Adicional:

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até R$19.999.976,76 (dezenove milhdes, novecentas e noventa e nove mil, novecentos
e setenta e seis reais e setenta e seis centavos), correspondente a 208.073 (duzentas e oito mil e setenta e trés) Cotas,
nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas originalmente ofertadas, a critério do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider e o Gestor (“Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao havera opcao de
distribuigdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, a Distribuigao Parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscri¢do serdo canceladas.

A manuten¢ao da Oferta esta condicionada a subscri¢ao e integralizagdo de, no minimo, 104.037 (cento e quatro mil
e trinta e sete) Cotas, equivalente a R$ 10.000.036,44 (dez milhdes, trinta e seis reais e quarenta e quatro centavos)
(“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢@o parcial das
Cotas, uma vez que foi atingido o Montante Minimo da Oferta. O Coordenador Lider ndo se responsabiliza pela
subscrigdo e integralizagdo das Cotas que ndo sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta. Caso o Montante

Minimo da Oferta ndo seja sido atingido, a Oferta sera cancelada.

Os Investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que desejaram subscrever
Cotas no &mbito da Oferta poderdo optar por condicionar sua adesdo a (i) a distribuigdo da totalidade de Cotas; ou (ii)
a distribui¢do de uma proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta,

e quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento

Giean

da condigdo constante no item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido

de Subscricdo e/ou Intengdo de Investimento; ou (b) a propor¢ao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer

“ij»

a indicag@o do item acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em

G0

optar pela hipdtese prevista no item “a” acima.
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Caso a respectiva condi¢do ndo seja implementada, o respectivo Investidor tera direito a restitui¢do integral dos
valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Distribuigdo Primaria aplicavel, acrescido de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes
nos Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo, e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢@o Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, de acordo com os

procedimentos da Instituigdo Escrituradora.

Na hipétese de o Investidor indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da

Oferta podera ser inferior a0 Montante Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigdo e das Intengdes de Investimento

dos Investidores da Oferta.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A NAO COLOCACAO DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA”
NA PAGINA 96 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Forma de Subscricéo e Integralizacdo:

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e/ou da Institui¢do Escrituradora, conforme aplicavel,
a qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscri¢@o. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo agente de custodia
e/ou do Instituigdo Escrituradora, ou na Data de Liquidagdo das Cotas, junto as Instituigdes Participantes da Oferta,
pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta ¢ destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao Institucionais (conforme definidos abaixo)
(em conjunto, “Investidores”).

Para fins da Oferta, “Investidores Institucionais™ sdo os fundos de investimentos que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos

inerentes a tal investimento; ¢ “Investidores Nao Institucionais” sdo investidores pessoas fisicas ou juridicas,

residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de
Subscri¢do, junto a uma unica Instituigdo Participante da Oferta, observado Montante Minimo por Investidor,

inexistindo valores maximos, nos termos da Instrug¢do CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Distribui¢@o e Negociacdo das Cotas:
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As Cotas ofertadas serfo depositadas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario, por meio do “Sistema

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado de bolsa; ambos

administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

Periodo de Subscri¢do:

Periodo que se inicia em 10 de dezembro de 2018 ¢ encerra em 20 de dezembro de 2018 (“Periodo de Subscri¢ao”™).

Colocagido e Procedimento de Distribuicdo:

A Oferta compreendera a distribuigdo publica primaria das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os, no Periodo de
Subscricdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes. As Cotas
do Fundo serdo distribuidas pelo Coordenador Lider. Entretanto, o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as
condi¢des do Contrato de Distribui¢do, convidar Participantes Especiais, caso entenda adequado, para auxiliar na
distribui¢do das Cotas, as quais outorgaram mandato & B3 para que esta, em nome das Participantes Especiais da
Oferta, celebre um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Alteracoes das Circunstancias, Revogagdo ou Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta:

O Coordenador Lider podera requerer 8 CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro de distribui¢do, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da

Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Subscri¢doprazo para

distribuig¢do da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes,
conforme detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente
(por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao enderego da respectiva Institui¢do Participante da
Oferta), até as 16:00 horas, até do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgagdo do anuncio de retificagio que
informara sobre a modifica¢do da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio,
o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador
Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor

esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do
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registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensido, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo

registro.

Cada Institui¢do Participante da Oferta e o Administrador devera informar diretamente os Investidores que ja
tiverem aceitado a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os
valores até entéo integralizados, inclusive a Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidag@o do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o
caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda
- IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgao correspondente as Cotas integralizadas

por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva revogacio.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 ¢ 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e
a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigdo ou Intengdo de Investimento comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive a Taxa de Distribuigdo Primaria aplicavel, serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des nos Investimentos Temporarios pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidag@o, conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na propor¢do
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogagdo da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitag@o anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, inclusive
a Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes nos
Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquidag@o, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
na proporgdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugio
CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo

relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Taxa de Administracdo:

A Taxa de Administragdo ¢ composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razio de
1/12 avos sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida (“Taxa de
Administracdo”), acrescida (ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor (“Taxa de Gestdo”), e, ainda acrescida, (iii) do valor
calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12
avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros, sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administragdo, considerando o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos)
por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de Escritura¢do” e, em conjunto com a Taxa de
Administrag@o ¢ a Taxa de Gestdo, a “Taxa Total de Administrag@o”).

Para fins do disposto no paragrafo acima, ¢ considerada “Base de Calculo da Taxa de Administracdo”:
I. o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou

II. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro

das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como previsto no acima, a Taxa Total de Administragdo
podera corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e, no maximo, 1,06% (um inteiro e seis

centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo.

A Taxa de Administragdo devera ser paga diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de
R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de

funcionamento do Fundo.

A Taxa Total de Administragio é calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente a0 més em que os servigos forem prestados.
A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administragdo, quais sejam, a Taxa de Escrituragao
e a Taxa de Gestdo, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

Taxa de Performance:
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Além da remuneragdo que lhe ¢ devida, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance, a qual serd apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,

diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +indice de Corregio)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuraco de performance;

o Indice de Corregiio = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integralizagio de cotas do Fundo
(inclusive) ou a ultima data de apurag@o da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa
de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os
Cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo de
cotas do Fundo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes;

e Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢oes Atualizadas)]
Onde:

e Distribuicdes atualizadas: =

> Rendimento més i *(1+indice de Corregdo més n)

i=m (1+indice de Corregdo més i)

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de apuragdo
da Taxa de Performance;

e Rendimento més =

i=Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagio de cotas do Fundo, no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de
Performance, ou o més da Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao tltimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por ocasiio

da ultima cobranga efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da diviséo do valor do patriménio liquido do Fundo pelo niimero de
Cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do
mercado em que as Cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instru¢do da CVM 555.
Taxa de Saida:

Nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas objeto da Oferta.

Instituicdo Escrituradora e Custodiante:

A instituigdo escrituradora das Cotas ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001 -
91 (“Instituicao Escrituradora™), e o custodiante das Cotas ¢ 0 BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45,
devidamente credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o Ato Declaratorio n® 7.204, de 25 de abril de

2003, ou quem venha a substitui-lo (“Custodiante”).

O registro da presente Oferta foi concedido pela CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400, sob o n°
CVM/SER/RF1/2018/038, em 14 de novembro de 2018.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Pedido de
Subscri¢do, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagdes sobre (i) o Fundo; (ii) as caracteristicas das Cotas;

e (iii) os termos e condigdes da Oferta e os riscos a ela inerentes.

Recomenda-se aos Investidores Nio Institucionais interessados na realizacio de Pedido de Subscricdo que (i)
leiam cuidadosamente os termos e condicdes estipulados neste Pedido de Subscri¢iio, especialmente no que se
refere aos procedimentos relativos a liquidacio da Oferta e as informagdes constantes do Prospecto Definitivo,
em especial a seciio “Fatores de Risco” para avaliacgiio dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o
Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o
seu Pedido de Subscricio, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacio de conta e/ou
cadastro, e/ou (b) a manutenciio de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia
do Pedido de Subscricio; (iii) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar o seu Pedido de Subscricio, a possibilidade de débito antecipado da subscriciio das Cotas por parte da
Instituicio Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituicio Participante da Oferta de sua
preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo Participante
da Oferta para a realizacio do Pedido de Subscri¢do ou, se for o caso, para a realizacio do cadastro na
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Institui¢do Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicio
Participante da Oferta.

O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL CONSIDERADO PESSOA VINCULADA DEVERA REALIZAR
A SUA INTENCAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DESTE
PEDIDO DE SUBSCRICAOQ, JUNTO A UMA UNICA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE
RISCO, E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servigos do Fundo e da Oferta:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Endereco: Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar parte

Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-2715

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar

CEP 04538-132, Sdo Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

FREITASLEITE ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Sao Paulo — SP

At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: Idicola@fladv.com.br / pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor
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LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 8° andar

01411-001 Sao Paulo, SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh e Erica F. Campos Verissimo

Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br / efcampos@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Av. das Américas, 3434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, CEP: 22640-102

At.: Mauricio Silveira

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-Mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br/

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1400, CEP: 05001-901,

Sao Paulo, Sdo Paulo —SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com Website: www.pwc.com/br

QUALIFICACAO DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Razdo Social |2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de Nascimento/Constitui¢ao
7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de | 10. Orgdo Emissor
Identidade
11. Endereco | 12. Numero 13. Complemento 14. Bairro
(Rua/Avenida)
15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax
11
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20. Nome do representante legal (se houver)

21.  Documento  de |22. Orgio Emissor 23. CPF 24. Telefone/Fax
Identidade
25. PRECO POR COTA 25.1 TAXA DE DlSTRlBUlCAO 25.2 QUANTIDADE
. 25.3 VALOR TOTAL - R$
PRIMARIA DE COTAS
R$ 96,12 (noventa e seis reais e doze R$3,19 (trés reais e dezenove [e] RS [e]
centavos) centavos)

CONDICOES A ADESAO A OFERTA

26. DECLARO QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS COTAS
ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUICAO:

(I)[ ]1DA INTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU

(I [ ] DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA.

26.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICAGCAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR

PELO ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE

DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

26.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(I) [ 1A TOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAQ; OU

(I [ ] A PROPORGAO ENTRE A QUANTIDADE DE COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE COTAS ORIGINALMENTE OBJETO
DA OFERTA.

26.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (II) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-
SE-A O MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

FORMAS DE PAGAMENTO
27. Nao hé necessidade de depdsito do valor do investimento no ato da assinatura deste Pedido de Subscrigdo.
28.[ ] Débito em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia | N.° Conta corrente
29.[ ]TED em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia | N.° Conta corrente
30.[ ]Cheque N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

31. DECLARACAO DO INVESTIDOR NAO INSTITUICIONAL
Declaro estar enquadrado na condigdo de pessoa vinculada, que significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas
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a emissao e distribui¢do, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituigdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas no itens “(ii)” a “(vi)” acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados

(“Pessoas Vinculadas”).

[ 1SIM
[ INAO
CLAUSULAS CONTRATUAIS
1. Nos termos do presente Pedido de Subscrigdo, o Fundo, devidamente representado pela Instituigdo

Participante da Oferta identificada no campo 26 abaixo e autorizada pelo Coordenador Lider, obriga-se a entregar ao
Investidor, sujeito aos termos e condi¢des deste Pedido de Subscrigéo, Cotas em quantidade e valor a serem apurados
nos termos deste Pedido de Subscri¢do, limitado ao montante indicado no campo 25 acima.

2. As Cotas serdo emitidas em classe tinica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restri¢ao

entre as Cotas) e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, tendo a forma nominativa e escritural e ndo

sendo resgataveis, e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos, observado,
ainda, que a cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

3. Ao Investidor considerado Pessoa Vinculada e que declarar sua condi¢@o de pessoa vinculada no campo 31

acima, ¢ permitida a realiza¢@o deste Pedido de Subscrigéo no Periodo de Subscrigao.

4. Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em

subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta suas intengdes de

investimento por meio deste Pedido de Subscrido, durante o Periodo de Subscri¢do. Os Investidores Nao

Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, neste Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade ou nido de Pessoa

Vinculada, sob pena deste Pedido de Subscrigao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

5. No minimo 104.036 (cento e quatro mil e trinta e seis) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),

ou seja, 10,00% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao

Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera

aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante

Inicial da Oferta.

6. Este Pedido de Subscrigdo ¢ efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e

irretratavel, exceto em caso de condicionamento de adesdo a Oferta em virtude da Distribui¢do Parcial, e observardo

as condigdes deste proprio Pedido de Subscrigdo, de acordo com as seguintes condigdes e observados os procedimentos

e normas de liquidagdo da B3:

@) nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e do item 4.10.1 do Contrato de Distribui¢o ,cada Investidor
Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera
condicionar sua adesdo a Oferta (i) a distribui¢do da totalidade de Cotas; ou (ii) a distribui¢do de uma
proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade
total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor Nao Institucional que optar pelo

P

cumprimento da condi¢do constante do item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas
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(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

indicadas neste Pedido de Subscrigdo; ou (b) a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, ¢ a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para

Py

o Investidor que fizer a indica¢@o do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,

IR
a

presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condi¢do
ndo seja implementada, o respectivo Investidor tera direito a restitui¢do integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa
de Distribui¢do Primaria aplicavel, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes nos
Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo e com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o nio implemento da
condigdo, de acordo com os procedimentos da B3 e/ou da Institui¢do Escrituradora, conforme aplicavel. Na
hipotese de o Investidor Nao Institucional indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor Nao Institucional no contexto da Oferta Nao Institucional podera ser inferior ao Montante Minimo
por Investidor;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais,
acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, serdo informados a cada Investidor Nao Institucional
até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pela Instituigio Participante da Oferta que houver
recebido este Pedido de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido neste
Pedido de Subscrigdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito
de acordo com a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor deste Pedido de Subscricdo e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o critério de colocagdo da Oferta Nao Institucional, indicado na alinea
“(iii)” abaixo;

caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢ao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10,00% (dez por cento) do
Montante Inicial da Oferta, todos os Pedidos de Subscricdo serdo integralmente atendidos, ¢ as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigio exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscrigdo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigdo;

cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (ii) acima a Institui¢do Participante da Oferta junto a qual tenha realizado este Pedido de
Subscrigao, até as 11:00 da Data de Liquidag@o. Nao havendo pagamento pontual, este Pedido de Subscri¢do
sera automaticamente cancelado pela Institui¢do Participante da Oferta;

até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da Oferta junto a
qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional
o recibo de Cotas correspondente a relac@o entre o valor do investimento pretendido constante deste Pedido
de Subscri¢do e o Preco por Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos
da legislagdo em vigor. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente a0 maior niimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

os Investidores Nao Institucionais deverfo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Cotas mediante o
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pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o

procedimento descrito acima.
7. Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na se¢do “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta” do
Prospecto Definitivo.
8. RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NESTE PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (IT) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
SUBSCRICAO; (IIT) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
9. Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever Cotas recebera, quando realizada
a respectiva liquidagdo, recibo das Cotas que, até a obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente & quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em Cotas depois da obtengdo de autorizagdo
da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
10. Caso o Investidor tenha preenchido o campo 31 acima, indicando sua qualidade de Pessoa Vinculada a Oferta,
na eventualidade de, apds a conclusdo do Procedimento de Alocagdo, haver excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
400, este Pedido de Subscrigdo sera cancelado pela Institui¢do Participante da Oferta, sendo certo que esta regra nao
¢ aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do
prego de integralizagdo das Cotas, nos termos da Clausula 7, inciso (iv) acima, o referido prego de integralizagdo, sera
devolvido acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios realizadas
pelo Fundo e com dedug@o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da comunicagdo do
cancelamento deste Pedido de Subscrigao.
11. Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢@o, no termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, na carta convite,
ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrugao
CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestagio indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme
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previsto no artigo 48 da Instrug¢do CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo de
instituicdes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as inten¢des que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores,
que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgdo correspondente
as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio
do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigdo.
12. O Investidor declara nao ter efetuado e se compromete a ndo efetuar Pedidos de Subscri¢do perante mais de
uma Institui¢ao Participante da Oferta. Caso tal inten¢@o de investimento ja tenha sido efetuada em outra Instituicao
Participante da Oferta, este Pedido de Subscrigdo sera cancelado.

13. A subscrigdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Subscrigdo, sera formalizada mediante o pagamento do
valor de acordo com a Clausula 7 acima, ¢ a assinatura do Boletim de Subscri¢do para Investidores Nao Institucionais,
na forma do Anexo I (“Boletim de Subscri¢@o”).

14. O Investidor declara ter conhecimento dos termos e condi¢des do Boletim de Subscrigdo e do Termo de
Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, conforme aplicavel, e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cddigo Civil, a Institui¢ao Participante da Oferta como sua procuradora,
conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscri¢do e o Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicao Participante da Oferta enviar copia dos documentos
assinados ao Investidor, conforme o caso, no endereco constante dos campos 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17 acima.

15. O Investidor declara sob as penas da lei que possui poderes necessarios para outorgar os poderes outorgados
nos termos da Clausula 19 acima.

16. A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscri¢do que se dard na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagdo”), observados os procedimentos operacionais da
B3. As Instituigdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribui¢do
e no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢ao, conforme o caso.

17. Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta e/ou das Institui¢do Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
4 Instituigio Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Liquidagio pelo Prego por Cota, acrescido da Taxa
de Distribui¢do Primaria. Expirado o referido prazo, e caso as Cotas subscritas pelo Investir da Oferta ndo sejam
integralizadas, as respectivas intengdes de investimento do Investidor da Oferta serdo canceladas.

18. O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Cotas, na forma do item 17
acima, sua ordem sera cancelada pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

19. O subscritor tem conhecimento da forma de obtengéo do Prospecto Definitivo e do Regulamento, inclusive
por meio eletronico, nos seguintes websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3:

e Administrador:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari
Tel.: (11) 3383-2715
Fax: (11) 3383-3100
E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: (neste website clicar em https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual (em
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seguida clicar em “FII RBR Rendimento High Grade” e, entdo, clicar em “Prospecto”)

e Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3600, 10° andar,
CEP 04538-132, Sao Paulo — SP
At.: Daniel Lemos
Tel.: (11) 3526-1300
E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “FII RBR Rendimento High Grade — Oferta Publica de Distribui¢do da 2* Emissdo de
Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo™).

e CVM:
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ
ou
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza
Sao Paulo — SP
Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados”;
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento
Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos
Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc.)”; selecionar, no campo

“Tipo de Documento”, e, por fim, clicar em “Regulamento” ou “Prospecto”).

e B3:
Praga Antonio Prado, n° 48
Rua XV de Novembro, n° 275
Séao Paulo, SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/
(Para acessar os documentos da oferta: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-
emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/( ou acessar > Produtos e Servigos > Confira a relagdo
completa dos produtos e servigos e clicar em Saiba Mais > em Solugdes para Emissores > Ofertas Publicas,
clique em saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos) clique em Fundo de Investimento Imobilirio — FII

RBR Rendimento High Grade e, entdo, clicar em “Prospecto”).

O Anuncio de Inicio foi divulgado no dia 16 de novembro de 2018, e esta disponivel, assim como o Anuncio de
Encerramento estara disponivel nos seguintes websites:

e Administrador:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Website: www.cvm.gov.br (neste website clicar em https:/www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual, em seguida, buscar por “FII RBR Rendimento High Grade”, e, entdo, clicar
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em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).

e Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High
Grade” e, entdo, clicar em “Antncio de Inicio” ou “Antincio de Encerramento”).

e CVM:
Website: www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High
Grade” e, entdo, clicar em “Antincio de Inicio” ou “Antincio de Encerramento”).

e B3:
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/
Para acessar os documentos da oferta: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-
emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/( ou acessar > Produtos e Servigos > Confira a relagdo
completa dos produtos e servigos e clicar em Saiba Mais > em Solug¢des para Emissores > Ofertas Publicas,
clique em saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos) clique em Fundo de Investimento Imobiliario — FII

RBR Rendimento High Grade e, , entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Antincio de Encerramento”).

20. Este Boletim de Subscric¢ao ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e por
seus sucessores a qualquer titulo.

21. O envio de informagdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do subscritor, cabendo ao
Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizagdo

22. O subscritor assina o termo de adesdo anexo a este Boletim de Subscri¢do anuindo com todas as condigdes
do Regulamento e do Prospecto Definitivo, cujos termos declara conhecer e aceitar.

23. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes
oriundas deste Pedido de Subscri¢do, com a rentincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha

a ser.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DO
CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AO INVESTIDOR £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E/OU PELA ANBIMA, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA: (I) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO DEFINITIVO;
(I) TER CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS
CONSTANTES DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E DA ASSINATURA DESTE BOLETIM DE

SUBSCRICAQ; (II) TER CONHECIMENTO DOS

RETIFICACAO, CASO TENHA SIDO PUBLICADO;

TERMOS E CONDICOES DO ANUNCIO DE
E (IV) TER CONHECIMENTO DOS RISCOS

RELACIONADOS A OFERTA, A ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E AS COTAS, BEM COMO DOS
RISCOS DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual teor e

para um so efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

25. Declaro para todos os fins que (i) estou de acordo com
as clausulas contratuais e demais condigdes expressas
neste instrumento; e (ii) obtive uma copia do Prospecto
Definitivo e do Regulamento, estando ciente de seu inteiro
teor, especialmente a segdo “Fatores de Risco”.

Local Data

26. Carimbo e assinatura da Institui¢do Participante da
Oferta.

Local Data

INVESTIDOR OU
REPRESENTANTE LEGAL

INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

27. Testemunhas

Nome:

CPF:

Nome:

CPF:
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ANEXO I

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA 2* EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE PARA INVESTIDORES NAO
INSTITUCIONAIS

CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Codigo ISIN n® BRRBRRCTF008

Codigo de Negociagao na B3 n° RBRR11

Tipo ANBIMA: “FII de Titulos ¢ Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SER/RF1/2018/038, em 14 de novembro de 2018

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Boletim de subscri¢do (“Boletim de Subscri¢do”) para Investidores Nao Institucionais, nos termos do
Prospecto Definitivo, relativo a distribui¢do publica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, fundo de investimento imobiliario inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.467.977/0001-03 (“Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da
Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 4007), e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdio CVM 472” e “Oferta”, respectivamente), tendo como institui¢do intermediaria lider a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com enderego na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-78 (“Coordenador
Lider”).

O Fundo foi constituido pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador™),
através do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario - FII RBR
Rendimento High Grade” celebrado em 12 de janeiro de 2018 e registrado em 15 de janeiro de 2018, sob o
n° 1008051, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, o qual aprovou o regulamento do Fundo, tendo o regulamento do Fundo sido
posteriormente alterado por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”, celebrado em 05 de fevereiro de
2018 e registrado em 06 de fevereiro de 2018, sob 0 n® 1008786, perante o 4° Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e do “Instrumento Particular de
Segunda Alteragcdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High
Grade”, celebrado em 02 de marco de 2018 e registrado na mesma data, sob o n® 1009533, perante o 4°

Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

(“Regulamento”).
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Nos termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrugdo CVM
472, o Administrador, consoante recomendagdo do Gestor, estd autorizado a realizar a Emissdo ¢ a presente
Oferta, independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do
Regulamento, observado o montante total autorizado para novas emissdes no valor de R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais). De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos
Cotistas para a subscri¢ao das Cotas, o Pre¢o por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo
Administrador do Fundo por meio de ato particular do Administrador realizado em 29 de outubro de 2018,
o qual foi registrado junto ao 4° cartorio de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n° sob 0 n° 1017342, em 30 de outubro de 2018.

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, cj. 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-
005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87 (“Gestor™), foi contratada pelo Fundo para gerir a

carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento, nos termos do “Instrumento Particular de

Administra¢do de Carteira do Fundo de Investimento Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade”
celebrado em 14 de margo de 2018 pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia do Administrador.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscri¢do, os termos iniciados em letra
maitscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto
Definitivo da Distribuigdo Publica da Segunda Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario —
FII RBR Rendimento High Grade” (“Prospecto Definitivo”).

Montante Inicial da Oferta:

O Montante Inicial da Oferta ¢ de até R$ 100.000.076,04 (cem milhdes e setenta e seis reais e quatro
centavos), correspondente a 1.040.367 (um milhdo, quarenta mil, trezentas e sessenta e sete) Cotas, podendo
o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude

da Distribui¢ao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da Oferta”).

Preco de Subscrigdo por Cota:

Na Data de Liquidag@o, o valor unitario de subscri¢do e integralizagéo das Cotas sera de R$ 96,12 (noventa
e seis reais e doze centavos) por Cota (“Prego por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria,

32
1

a qual foi fixada por meio do Ato do Administrador, determinado, nos termos do item “i” do inciso I do
artigo 18 do Regulamento, tendo em vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo em 30 de setembro de 2018 ¢ o numero de Cotas
emitidas até a mesma data, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao

do Anuncio de Encerramento.

Taxa de Distribui¢do Primaria:

Significa a taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego por Cota,
equivalente a 3,32% (trés inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Prego por Cota, totalizando o

valor de R$3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota cujos recursos serdo utilizados
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exclusivamente para pagamento da comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as

instituigdes que vierem a integrar o consorcio da Oferta.

Montante Minimo por Investidor:

O investimento minimo por investidor é de 105 (cento e cinco) Cotas, em valor correspondente a R$
10.092,60 (dez mil e noventa e dois reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo

Primaria (“Montante Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscri¢do restar um

saldo de Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir este Montante Minimo por qualquer
Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscrigdo ¢ a integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscri¢do exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Montante Minimo por Investidor. O Montante Minimo por Investidor
ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, nem ao Formador de
Mercado.

Quantidade de Cotas:

A Oferta sera composta por, inicialmente, até¢ 1.040.367 (um milhdo, quarenta mil, trezentas e sessenta e
sete) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Cotas do Lote Adicional:

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$19.999.976,76 (dezenove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e setenta e seis reais e setenta e seis centavos), correspondente a 208.073 (duzentas e oito
mil e setenta e trés) Cotas, nas mesmas condi¢des ¢ no mesmo prego das Cotas originalmente ofertadas, a
critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor (“Lote Adicional”). As
Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Nao havera opcao de distribuigdo de lote suplementar de cotas, nos termos
do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuigdo Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscrigdo serdo canceladas.

A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagao de, no minimo, 104.037 (cento e
quatro mil e trinta e sete) Cotas, equivalente a R$ 10.000.036,44 (dez milhdes e trinta e seis reais e quarenta
e quatro centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuigdo parcial das Cotas, uma vez que foi atingido o Montante Minimo da Oferta. O Coordenador
Lider ndo se responsabiliza pela subscricdo e integralizagdo das Cotas que ndo sejam subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja sido atingido, a Oferta sera

cancelada.
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Os Investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que desejaram
subscrever Cotas no ambito da Oferta poderdo optar por condicionar sua adesdo a (i) a distribuicdo da
totalidade de Cotas; ou (ii) a distribui¢do de uma propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.

Py
1

Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item anterior;
devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de Subscrigdo e/ou Inten¢do de
Investimento; ou (b) a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento
da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
i

indicagdo do item acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu

[t}

interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima.

Caso a respectiva condi¢@o ndo seja implementada, o respectivo Investidor tera direito a restitui¢do integral
dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo
inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuigdo Primaria aplicavel, acrescido de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo, e com dedugo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo
Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido

verificado o ndo implemento da condigao, de acordo com os procedimentos da Institui¢do Escrituradora.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no

contexto da Oferta podera ser inferior a0 Montante Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagéo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigéo e das

Intengdes de Investimento dos Investidores da Oferta.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A NAO COLOCACAO DO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA” NA PAGINA 96 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Forma de Subscricao e Integralizacdo:

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e/ou da Institui¢ao Escrituradora, conforme
aplicavel, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscri¢do. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista
e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia junto ao
seu respectivo agente de custodia e/ou do Instituicdo Escrituradora, ou na Data de Liquidagdo das Cotas,
junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢ao

Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta ¢ destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao Institucionais (conforme
definidos abaixo) (em conjunto, “Investidores”).
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Para fins da Oferta, “Investidores Institucionais” sdo os fundos de investimentos que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; ¢ “Investidores Néo Institucionais”
sdo investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizem
Pedido de Subscrigdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma unica Instituigao Participante da Oferta,
o

observado Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos, nos termos da Instru¢do CVM n
539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Distribui¢do e Negociago das Cotas:

As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuig¢do e liquidagdo no mercado primario, por meio do
“Sistema DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquida¢do no mercado

de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

Periodo de Subscrigio:

Periodo que se inicia em 10 de dezembro de 2018 e encerrara em 20 de dezembro de 2018 (“Periodo de

Subscri¢ao”).

Colocagio e Procedimento de Distribuicao:

A Oferta compreendera a distribuigdo publica primaria das Cotas, sob o regime de melhores esforgos, no
Periodo de Subscrigdo, de acordo com a Instru¢ao CVM 400, com a Instru¢do CVM 472 e demais normas
pertinentes. As Cotas do Fundo serdo distribuidas pelo Coordenador Lider. Entretanto, o Coordenador Lider
poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribui¢do, convidar Participantes Especiais,
caso entenda adequado, para auxiliar na distribui¢do das Cotas, as quais outorgaram mandato a B3 para que
esta, em nome das Participantes Especiais da Oferta, celebre um termo de adesdo ao Contrato de

Distribuigao.

Alteracdes das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo, Suspensdo ¢ Cancelamento da Oferta:

O Coordenador Lider podera requerer 8 CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribui¢do, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes
para os Investidores ou a fim de renunciar a condigéo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Subscrigdoprazo para
distribui¢do da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de

registro.
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Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificagdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM
da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao enderego da respectiva
Instituigio Participante da Oferta), até as 16:00 horas, até do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgagdo do anuncio de retificagdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada

e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensido de uma Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera

ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Institui¢do Participante da Oferta e o Administrador devera informar diretamente os Investidores
que ja tiverem aceitado a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢gdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitag@o a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensio
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitac@o. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados, inclusive a Taxa
de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com
dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda
- IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporg¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva

revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ou Intencdo de Investimento comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive

a Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplica¢des nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagado, conforme o caso,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as
Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados,
inclusive a Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda
- IR ¢ a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporg¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de

quitagdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Taxa de Administracdo:

A Taxa de Administragdo ¢ composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento)
a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida
(“Taxa de Administra¢@o”), acrescida (ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento)
a0 ano, calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, correspondente aos servigos
de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor (“Taxa de Gestdo”), e, ainda
acrescida, (iii) do valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, a
ser pago a terceiros, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, considerando o valor mensal
equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais)
(“Taxa de Escritura¢@o” e, em conjunto com a Taxa de Administragdo ¢ a Taxa de Gestdo, a “Taxa
Total de Administragdo”).

Para fins do disposto no paragrafo acima, ¢ considerada “Base de Calculo da Taxa de Administragdo”:
II1. 0 valor contéabil do patriménio liquido do Fundo; ou

IV.o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX.
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Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como previsto no acima, a Taxa Total de
Administra¢do podera corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e, no maximo,

1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao.

A Taxa de Administragdo devera ser paga diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal
de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (Indice Geral de
Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente

a data de funcionamento do Fundo.

A Taxa Total de Administragdo ¢ calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente a0 més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administragdo, quais sejam, a Taxa de
Escrituragdo e a Taxa de Gestdo, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos

contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.
Taxa de Performance:

Além da remuneragéo que lhe é devida, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre

subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (I1+Indice de Correcio)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de

performance;

¢ indice de Corregiio = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integralizagdo de cotas do
Fundo (inclusive) ou a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de
apropriagdo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao

de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os Cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizagdo de cotas do Fundo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido contéabil utilizado na tltima cobranga da Taxa de Performance

efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;
e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢oes Atualizadas)]
Onde:
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e Distribuicdes atualizadas: =

> Rendimento més i *(1+indice de Corregdo més n)

i=m (1+indice de Corregdo més i)

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de
apuragdo da Taxa de Performance;

e Rendimento més =
i =M¢s de referéncia
M = Més referente a primeira integralizagdo de cotas do Fundo, no caso do primeiro periodo de apuragdo
da Taxa de Performance, ou o més da tltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos
de apuragdo subsequentes;
N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apurag@o da Taxa de Performance correspondem ao tltimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por

ocasido da ultima cobranga efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo pelo
numero de Cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de
fechamento do mercado em que as Cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da
Instrugdo da CVM 555.

Taxa de Saida:

Nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas objeto da Oferta.

Instituicdo Escrituradora e Custodiante:

A instituigdo escrituradora das Cotas ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°36.113.876/0001-91 (“Instituicdo Escrituradora™), e o custodiante das Cotas ¢ 0 BANCO
BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na CVM como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratorio n® 7.204, de 25 de abril de 2003, ou quem venha a substitui-
lo (“Custodiante™).
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O registro da presente Oferta foi concedido pela CVM, nos termos da Instru¢do CVM 400, sob o n°
CVM/SER/RFI1/2018/038, em 14 de novembro de 2018.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Boletim
de Subscrigdo, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagdes sobre (i) o Fundo; (ii) as
caracteristicas das Cotas; e (iii) os termos e condi¢des da Oferta e os riscos a ela inerentes. Recomenda-se
aos Investidores Nio Institucionais interessados na subscri¢iio das Cotas que (i) leiam cuidadosamente
os termos e condicdes estipulados no Pedido de Subscricio e neste Boletim de Subscrigio,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidacido da Oferta e as informacdes
constantes do Prospecto Definitivo, em especial a secio “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo
para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento; (ii)
verifiquem com a Institui¢do Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar a subscri¢iao
das Cotas, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacdo de conta e/ou cadastro,
e/ou (b) a manutencio de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia
do Pedido de Subscricéo; (iii) verifiquem com a Institui¢do Participante da Oferta de sua preferéncia,
antes de realizar o seu Pedido de Subscricéo, a possibilidade de débito antecipado da Subscri¢iio por
parte da Instituicio Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituiciio Participante
da Oferta de sua preferéncia para obter informag¢ées mais detalhadas sobre a subscri¢iio das Cotas
ou, se for o caso, para a realizaciio do cadastro na Institui¢io Participante da Oferta, tendo em vista
os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicdo Participante da Oferta.

O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL CONSIDERADO PESSOA VINCULADA DEVERA
REALIZAR A SUA INTENCAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS, MEDIANTE O
PREENCHIMENTO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO, JUNTO A UMA UNICA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO
OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE
FATORES DE RISCO, E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servigos do Fundo e da Oferta:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
Enderego: Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar parte
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-2715

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
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Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider
FREITASLEITE ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Sao Paulo — SP

At.: Leonardo Di Cola / Paolo Grimaldi

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: Idicola@fladv.com.br / pgrimaldi@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 8° andar

01411-001 Sao Paulo, SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh e Erica F. Campos Verissimo

Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br / efcampos@]lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas, 3434, bloco 7, 2° andar, Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, CEP: 22640-102

At.: Mauricio Silveira

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-Mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br/

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1400, CEP: 05001-901,

Sao Paulo, Sdo Paulo —SP

At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com Website: www.pwc.com/br
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QUALIFICACAO DO INVESTIDOR
1. Nome Completo/Razéo Social |2. Nome do Conjuge 3. CPF/CNPJ

4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de
Nascimento/Constituigdo

7. Profissao 8. Nacionalidade 9. Documento de [ 10. Orgdo Emissor
Identidade

1. Enderego | 12. Numero 13. Complemento 14. Bairro

(Rua/Avenida)

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail 19. Telefone/Fax

20. Nome do representante legal (se houver)

21.  Documento de|22. Orgdo Emissor 23. CPF 24. Telefone/Fax
Identidade

25. DECLARACAO DO INVESTIDOR NAO INSTITUICIONAL

Declaro estar enquadrado na condi¢@o de pessoa vinculada, que significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas
a emissdo e distribui¢do, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas no itens “(ii)” a “(vi)” acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nio vinculados

(“Pessoas Vinculadas™).

[ 1SIM
[ ]NAO
FORMAS DE PAGAMENTO
26.[ ]Débito em conta corrente N.° Banco N.> Agéncia | N.° Conta corrente
27.[ ]TED em conta corrente N.° Banco N.° Agéncia | N.° Conta corrente
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28.[ ]Cheque N.° Cheque N.° Banco N.° Agéncia

DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

29.[ ]Crédito em conta corrente | N.° Banco N.® Agéncia | N.° Conta corrente

COTAS SUBSCRITAS

30. Quantidade de Cotas | 31. Prego de Emissdo (R$) |32. Taxa de | 33. Valor a Pagar (R$)
Distribuigao
Primaria

DISTRIBUICAO PARCIAL

34. DECLARO QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA
DAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUICAO:

([ ]DAINTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU

(I [ ] DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA

34.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICACAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO

DE OPTAR PELO ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM

RECEBER A TOTALIDADE DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

34.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(I) [ ]JATOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO;
ou

() [ ] A PROPORCAO ENTRE A QUANTIDADE DE COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS
ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE COTAS
ORIGINALMENTE OBJETO DA OFERTA.

34.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (II) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE

PRESUMIR-SE-A O MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I”
ACIMA.

CLAUSULAS CONTRATUAIS
1. Nos termos deste Boletim de Subscri¢do, o Fundo, devidamente representado pela Instituicdo
Participante da Oferta identificada no campo 23 abaixo, entrega ao Investidor a quantidade de Cotas indicada
no campo 30 acima. O valor a pagar indicado no campo 32 acima foi obtido por meio da multiplicagdo da
quantidade de Cotas descrita no campo 30 acima pelo respectivo Prego por Cota indicado no campo 31
acima.
2. A integralizagdo das Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagéo.
3. Este Boletim de Subscrigdo ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o disposto na
Clausula 5 abaixo, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo. O presente Boletim de
Subscric¢ao serve como titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos de direito.
4.
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5. Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicio, no termo de adesiio ao Contrato de
Distribuicéo, na carta convite, ou em qualquer contrato celebrado no Aambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limita¢iio, aquelas previstas na Instru¢io CVM 400 e na Instru¢cio CVM 472 e, especificamente, na
hipotese de manifestacio indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo
48 da Instru¢io CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo de
instituicdes financeiras responsaveis pela colocacio das Cotas no iAmbito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as inten¢des que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento.
Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serio devolvidos
acrescido de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagées nos Investimentos Temporarios
realizadas pelo Fundo, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuic¢iio Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicacio do cancelamento da respectiva ordem, na conta
corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscri¢iio. Todas as ordens recebidas de
Investidor que seja Pessoa Vinculada serdo canceladas, em caso de excesso de demanda superior em 1/3
(um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.
As Pessoas Vinculadas as Institui¢des Participantes da Oferta puderam realizar seus respectivos Pedidos de
Subscri¢ao somente por meio da entidade a que estivessem vinculadas.

6. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

7. O Investidor declara ter conhecimento de que os recibos das Cotas lhe serdio entregues apés as 16:00
horas da Data de Liquidagao.

8. Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 33 acima, na forma indicada nos
campos 26 a 28 acima, o Fundo da ao Investidor plena, geral e irrevogavel quitagdo do respectivo valor. Da
mesma forma, tendo recebido a quantidade de recibo de Cotas indicada no campo 30 acima, conforme o
caso, o Subscritor d4 ao Fundo plena, geral e irrevogéavel quitacdo da respectiva entrega das Cotas.

9. A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscri¢do se dara na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data de Liquidagdo™), observados os procedimentos
operacionais da B3. As Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma
do Contrato de Distribui¢@o e no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢ao, conforme o caso.

10. Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas ou terceiros Cessionarios do Direito de Preferéncia que exerceram o Direito de Preferéncia, a
integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Institui¢do Escrituradora em até 5
(cinco) Dias Uteis apos a Data de Liquidagio pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribuigdo
Primaria. Expirado o referido prazo, ¢ caso as Cotas subscritas pelo Investir da Oferta ndo sejam
integralizadas, as respectivas intengdes de investimento do Investidor da Oferta serdo canceladas.

11. O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Cotas na forma do item

9 acima, sua ordem podera ser cancelada pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta.
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12. O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele, bem
como de seu inteiro teor e da forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos seguintes enderegos:

@) Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual (em seguida

clicar em “FII RBR Rendimento High Grade” e, entdo, clicar em “Prospecto”);
(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII RBR Rendimento High Grade — Oferta Ptblica de

Distribui¢do da 2* Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo™);

(iii) CVM: www.cvim.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do
“Prospecto”, a op¢ao de download do documento no campo “Agdes”); e
B3: www.b3.com.br (Para acessar os documentos da oferta: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-
e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/( ou acessar > Produtos
e Servigos > Confira a relagdo completa dos produtos e servigos e clicar em Saiba Mais > em
Solugdes para Emissores > Ofertas Publicas, clique em saiba mais > Ofertas em andamento >
Fundos) clique em Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade e, entdo,
clicar em “Prospecto”).

13.  Na hipoétese de haver sido divulgado antincio de retificagdo, o Investidor declara ter plena ciéncia de

seus termos e condigdes.

14.  Fica a Instituicdo Escrituradora, desde j4, autorizada a registrar em nome do Investidor a quantidade

de Cotas identificada no campo 30 acima. As Cotas sdo escriturais e mantidas em nome de seus titulares em

conta de depdsito na Instituicdo Escrituradora. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor, enquanto as Cotas estiverem
depositadas eletronicamente na B3.

15. Este Boletim de Subscrigdo constitui o Gnico ¢ integral negdcio entre as partes abaixo, com relagio ao

objeto nele previsto.

16. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as

questdes oriundas deste Boletim de Subscri¢do, com a renuncia expressa a qualquer foro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual

teor e para um so efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

17. Declaro para todos os fins que (i) estou de acordo | 18. Carimbo e assinatura da Institui¢do Participante
com as clausulas contratuais e demais condig¢des | da Oferta.

expressas neste instrumento; e (ii) obtive uma copia
do Prospecto Definitivo e do Regulamento, estando
ciente de seu inteiro teor, especialmente a se¢do
“Fatores de Risco”.
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Local e Data Local e Data

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL | INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

19. Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
36

278




Identificag@o do Investidor:

ANEXO II
TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03
Codigo ISIN n° BRRBRRCTF008
Codigo B3 n° RBRR11

INome completo / Razdo | Denominagdo Social: Telefone/Fax:
[e] [e]
[Enderego: Complemento:  [CEP: Cidade/UF/Pais:
[o] [e] [o] o]
Informagdes Adicionais para Pessoas Fisicas
INacionalidade: Data de nascimento: [Estado  [Profissdo:
(o] [o] civil: (o]
[e]
ICédula de identidade: Orgdo Emissor: CPF / CNPI: [E-mail:
[e] [e] [e] [e]

Informagdes Adicionais para Pessoas Juridicas

IRepresentantes legais:

Telefone/Fax do representante legal:

[e] [e]
Cédula de identidade dolOrgdo Emissor: CPF do representante[E-mail do representante]
[representante legal: [o] legal: legal:
[e] [e] [e]
IProcurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:
[e] [e]
INacionalidade do procurador: [Data de nascimento dolEstado civil do procurador: [Profissdo do|
(o] [procurador: (o] [procurador:
[e] [e]
Cédula  de identidade dofOrgdo emissor: CPF do|E-mail do procurador:
[procurador: [o] procurador: (o]
[e] [e]

Na qualidade de subscritor de cotas (“Cotas”) de emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE , fundo de investimento imobiliario inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.467.977/0001-03 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de

administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de

margo de 2006 (“Administrador”), venho, por meio deste “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de

Risco” (“Termo de Adesdo”), declarar o quanto segue:
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®

(i)

(i)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

recebi, no ato da minha primeira subscri¢do de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do
regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta (“Regulamento” e “Prospecto Definitivo”,
respectivamente), tendo lido e entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio deste
Termo de Adesdo, concordo e manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e irretratavel,

sem quaisquer restri¢des, a todos os seus termos, clausulas e condigdes;

tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da Taxa
Total de Administragdo do Fundo, da forma de integralizagéo das Cotas do Fundo, dos riscos aos
quais o Fundo e, consequentemente, os meus investimentos estio sujeitos, bem como da possibilidade
de ocorréncia de variagdes no patrimonio liquido do Fundo e da perda total do capital por mim
investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de patrimonio adicional para cobrir despesas
do Fundo;

fiz minha propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situagdo financeira ¢ meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a
subscrigdo e integralizagdo das Cotas;

a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esté sujeito estdo de acordo com a

minha situagdo financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

tenho ciéncia de que o Administrador e/ou o Gestor, em hipotese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou
quaisquer outras perdas que o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de

investimento, bem como em razao dos riscos inerentes a natureza do Fundo;

tenho ciéncia de que as aplica¢des realizadas no Fundo n3o contam com garantia do Administrador,
dos demais prestadores de servigos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do
capital investido e ocorréncia de patrimonio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer

garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo Fundo;

obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes para

justificar as movimentagdes financeiras por mim solicitadas;
os recursos que serdo utilizados na integralizagdo das minhas Cotas ndo sdo ou serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica

de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro;

tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de investimento

imobilidrio ndo representa garantia de resultados futuros;

o envio de informagdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do cotista, cabendo ao

Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizagéo;
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(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaragdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Fundo, a institui¢ao intermediaria lider e o Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas

e danos) decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisdo das mesmas;

tenho pleno conhecimento das disposi¢des da Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada,
e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de investimento
estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informagdes

sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento;

tenho ciéncia de que a concessao de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por parte
da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo do Regulamento do
Fundo a legislagdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do Gestor

e demais prestadores de servigos do Fundo;

tenho ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores ao
capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o

prejuizo do Fundo;

tenho ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Se¢éo
de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo, em especial, os seguintes 5 (cinco) fatores de risco
relacionados ao Fundo: Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobiliarios, de Ativos de Liquidez e
de Historico; Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento; e Risco relativo ao Procedimento na

Aquisicdo ou Alienagdo de Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez.

Os termos iniciados em letras maitsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados

a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscri¢do ou Prospecto Definitivo.

Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

Local, [dia] de [més] de [ano]

Denominagéo do Cotista
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ANEXO H

MINUTA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO PARA INVESTIDORES INSTITUCIONAIS
E TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCOS
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA 2* EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE PARA INVESTIDORES
INSTITUCIONAIS

CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Codigo ISIN n® BRRBRRCTF008

Cédigo de Negociagdo na B3 n® RBRR11

Tipo ANBIMA: “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SER/RF1/2018/038, em 14 de novembro de 2018

OFERTA INSTITUCIONAL

Boletim de subscri¢do (“Boletim de Subscri¢do”) para Investidores Institucionais, nos termos do Prospecto
Definitivo, relativo a distribui¢ao publica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o
n® 29.467.977/0001-03 (“Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400”), e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472" e “Oferta”, respectivamente), tendo como institui¢do intermediaria lider a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com enderego na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-78 (“Coordenador
Lider™).

O Fundo foi constituido pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”),
através do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo de Investimento Imobiliario - FII RBR
Rendimento High Grade” celebrado em 12 de janeiro de 2018 e registrado em 15 de janeiro de 2018, sob o
n° 1008051, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, o qual aprovou o regulamento do Fundo, tendo o regulamento do Fundo sido posteriormente
alterado por meio do “Instrumento Particular de Primeira Altera¢do do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”, celebrado em 05 de fevereiro de 2018 e
registrado em 06 de fevereiro de 2018, sob o n° 1008786, perante o 4° Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e do “Instrumento Particular de
Segunda Alterag¢do do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High
Grade”, celebrado em 02 de margo de 2018 e registrado na mesma data, sob o n° 1009533, perante o 4°

Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

(“Regulamento”™).

Nos termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrugdo CVM
472, o Administrador, consoante recomendagido do Gestor, esta autorizado a realizar a Emissdo e a presente

Oferta, independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo do
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Regulamento, observado o montante total autorizado para novas emissdes no valor de R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais). De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos
Cotistas para a subscri¢do das Cotas, o Prego por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo
Administrador do Fundo por meio de ato particular do Administrador realizado em 29 de outubro de 2018, o
qual foi registrado junto ao 4° cartério de registro de titulos e documentos da cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1017342, em 30 de outubro de 2018.

A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, cj. 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-
005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.259.351/0001-87 (“Gestor”), foi contratada pelo Fundo para gerir a
carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento, nos termos do “Instrumento Particular de

»

Administrag¢do de Carteira do Fundo de Investimento Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade
celebrado em 14 de margo de 2018 pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia do Administrador.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscri¢do, os termos iniciados em letra
maitscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no ‘“Prospecto
Definitivo da Distribuigdo Publica da Segunda Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio —

FII RBR Rendimento High Grade” (“Prospecto Definitivo”).

Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta ¢ de até R$100.000.076,04 (cem milhdes e setenta e seis reais e quatro
centavos), correspondente a 104.037 (cento e quatro mil e trinta e sete) Cotas, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude
da distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido)
(“Montante Total da Oferta™).

Preco de Subscricdo por Cota:

Na Data de Liquidag@o, o valor unitario de subscrigdo e integralizagéo das Cotas sera de R$ 96,12 (noventa e
seis reais e doze centavos) por Cota (“Preco por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, a

3D
1

qual foi fixada por meio do Ato do Administrador, determinado, nos termos do item “i” do inciso I do artigo
18 do Regulamento, tendo em vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo em 30 de setembro de 2018 e o nimero de Cotas
emitidas até a mesma data, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do

Antncio de Encerramento

Taxa de Distribui¢do Primaria

Significa a taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego por Cota,
equivalente a 3,32% (trés inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Prego por Cota, totalizando o
valor de R$3,19 (trés reais e dezenove centavos) por Cota cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para pagamento da comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as

institui¢des que vierem a integrar o consoércio da Oferta.
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Montante Minimo por Investidor:

O investimento minimo por investidor ¢ de 105 (cento e cinco) Cotas, em valor correspondente a R$
10.092,60 (dez mil e noventa e¢ dois reais e sessenta centavos), (sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria) (“Montante Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar um
saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Montante Minimo por qualquer
Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Montante Minimo por Investidor. O Montante Minimo por Investidor
ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e ao Formador de
Mercado.

Quantidade de Cotas:

A Oferta sera composta por, inicialmente, até 1.040.367 (um milhdo, quarenta mil, trezentas e sessenta e

sete) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Cotas do Lote Adicional:

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$19.999.976,76 (dezenove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e setenta e seis reais e setenta e seis centavos), correspondente a 208.073 (duzentas e oito
mil e setenta e trés) Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas originalmente ofertadas, a
critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor (“Lote Adicional”). As
Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Nao havera opgdo de distribuigdo de lote suplementar de cotas, nos termos
do artigo 24 da Instru¢do CVM 400.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, a Distribuigdo Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o Periodo de Subscrigdo serdo canceladas.

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrig¢do e integralizacdo de, no minimo, 104.037 (cento e
quatro mil e trinta e sete) Cotas, equivalente a R$ 10.000.036,44 (dez milhdes ¢ trinta e seis reais e quarenta
e quatro centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuigdo parcial das Cotas, uma vez que foi atingido o Montante Minimo da Oferta. O Coordenador
Lider nd3o se responsabiliza pela subscricdo e integralizagdo das Cotas que ndo sejam subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja sido atingido, a Oferta sera

cancelada.

Os Investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que desejaram

subscrever Cotas no ambito da Oferta poderdo optar por condicionar sua adesdo a (i) a distribuicdo da
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totalidade de Cotas; ou (ii) a distribuicdo de uma propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item “ii” anterior;
devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢do e/ou Intengdo de
Investimento; ou (b) a proporgéo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento
da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a

oo

indicagdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu

o

interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima.

Caso a respectiva condigdo nio seja implementada, o respectivo Investidor tera direito a restituigdo integral
dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo
inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, acrescido de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo, e com dedugéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo
Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condigao, de acordo com os procedimentos da Institui¢ao Escrituradora.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no

contexto da Oferta podera ser inferior a0 Montante Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscri¢do e das

Intengdes de Investimento dos Investidores da Oferta.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “4 NAO COLOCACAO DO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA” NA PAGINA 96 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Forma de Subscricao e Integralizacdo:

As Cotas sero subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e/ou da Instituigdo Escrituradora, conforme
aplicavel, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscrigdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidag¢@o do Direito de Preferéncia junto ao seu
respectivo agente de custodia e/ou do Instituigdo Escrituradora, ou na Data de Liquidagdo das Cotas, junto as

Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Preco por Cota.

Publico Alvo:

A Oferta ¢ destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao Institucionais (conforme

definidos abaixo) (em conjunto, “Investidores”).

Para fins da Oferta, “Investidores Institucionais” sdo os fundos de investimentos que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia

complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
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normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e “Investidores Ndo Institucionais”

sdo investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizem
Pedido de Subscrigdo durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta,
observado Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos, nos termos da Instrugdo CVM n°®

539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Distribui¢do e Negociagdo das Cotas:
As Cotas ofertadas serdo depositadas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario, por meio do

“Sistema DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado de
bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

Periodo de Subscrigdo:

Periodo que se inicia em 10 de dezembro de 2018 e encerra em 20 de dezembro de 2018 (“Periodo de
Subscri¢ao”).

Colocagdo e Procedimento de Distribuigdo:

A Oferta compreenderd a distribui¢do publica primaria das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os, no
Periodo de Subscri¢do, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes. As Cotas do Fundo sero distribuidas pelo Coordenador Lider. Entretanto, o Coordenador Lider
podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribui¢ao, convidar Participantes Especiais, caso
entenda adequado, para auxiliar na distribuigdo das Cotas, as quais outorgaram mandato a B3 para que esta,

em nome das Participantes Especiais da Oferta, celebre um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Alteracdes das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo, Suspensdo ¢ Cancelamento da Oferta:

O Coordenador Lider podera requerer a8 CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes
para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 3°, da Instru¢do CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribui¢do da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de

registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de antincio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM

da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.
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Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco da respectiva
Instituigio Participante da Oferta), até as 16:00 horas, até do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgagdo do antincio de retificagdo que informara sobre a modifica¢do da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem
manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem

conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instru¢do
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera

ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Institui¢do Participante da Oferta e o Administrador devera informar diretamente os Investidores
que ja tiverem aceitado a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados, inclusive a
Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidag¢do do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as
Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da

respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrug¢do CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados ¢ a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou Intencdo de Investimento comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive
a Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidag¢ao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na propor¢ao correspondente as

Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
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data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipoétese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados,
inclusive a Taxa de Distribui¢do Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidag@o, conforme o caso, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda -
IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de

quitagdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Taxa de Administracdo:

A Taxa de Administrag@o é composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida
(“Taxa de Administracdo”), acrescida (ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento)
ao ano, calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, correspondente aos servigos

PR

de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor (“Taxa de Gestd0”), e, ainda
acrescida, (iii) do valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas do Fundo, a
ser pago a terceiros, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, considerando o valor mensal
equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais)
(“Taxa de Escritura¢do” e, em conjunto com a Taxa de Administracdo ¢ a Taxa de Gestdo, a “Taxa

Total de Administragdo”).
Para fins do disposto no paragrafo acima, ¢ considerada “Base de Célculo da Taxa de Administragdo™:
1. o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo; ou

II. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de pondera¢do que

considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como previsto no acima, a Taxa Total de
Administra¢do podera corresponder entre 1,01% (um inteiro ¢ um centésimo por cento) e, no maximo,
1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo.

A Taxa de Administragdo devera ser paga diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal

de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de
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Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas — FGV, a partir do més subsequente

a data de funcionamento do Fundo.

A Taxa Total de Administragdo ¢ calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia

Util do més subsequente a0 més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administragdo, quais sejam, a Taxa de
Escrituragdo ¢ a Taxa de Gestdo, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

Taxa de Performance:

Além da remuneragdo que lhe ¢ devida, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada
mensalmente ¢ paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre

subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Indice de Corregdo)] }
Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de

performance;

o lndice de Corregiio = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integralizagdo de cotas do
Fundo (inclusive) ou a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de
apropriagdo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa ¢ nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestido de

rentabilidade ou de isengdo de riscos para os Cotistas;

e PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizagdo de cotas do Fundo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido contabil utilizado na Gltima cobranga da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

e Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢oes Atualizadas)]
Onde:

e Distribuicées atualizadas: =

> Rendimento més i *(1+indice de Corre¢io més n)

(1+indice de Corregdo més i)
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Onde:

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do altimo Dia Util da data de

apuragdo da Taxa de Performance;
e Rendimento més =

i =Més de referéncia

M = Mgés referente a primeira integralizagdo de cotas do Fundo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da
Taxa de Performance, ou o més da Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por

ocasido da altima cobranga efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimoénio liquido do Fundo pelo
numero de Cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de
fechamento do mercado em que as Cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da
Instrugdo da CVM 555.

Taxa de Saida:
Nao sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas objeto da Oferta.

Institui¢do Escrituradora e Custodiante:

A institui¢io escrituradora das Cotas ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Institui¢do Escrituradora™), e o custodiante das Cotas ¢ o BANCO
BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na CVM como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratorio n® 7.204, de 25 de abril de 2003, ou quem venha a substitui-
lo (“Custodiante”).

O registro da presente Oferta foi concedido pela CVM, nos termos da Instru¢gdo CVM 400, sob o n°
CVM/SER/RF1/2018/038, em 14 de novembro de 2018.

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informagdes adicionais e complementares a este Boletim de
Subscrigao, incluindo, em especial, mas ndo somente, informagdes sobre (i) o Fundo; (ii) as caracteristicas
das Cotas; e (iii) os termos e condi¢des da Oferta e os riscos a ela inerentes. Recomenda-se aos
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Investidores Institucionais interessados na subscricio das Cotas que (i) leiam cuidadosamente os
termos e condicdes estipulados neste Boletim de Subscricdo, especialmente no que se refere aos
procedimentos relativos a liquidacio da Oferta e as informacdes constantes do Prospecto Definitivo,
em especial a secio “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo para avalia¢do dos riscos a que o
Fundo esti exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE
FATORES DE RISCO, E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servigos do Fundo e da Oferta:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
Endereco: Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar parte
Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3383-2715

At: Rodrigo Ferrari

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: WWW.XPi.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

FREITASLEITE ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Séo Paulo — SP

At.: Luiz Paulo Lago Dal6 / Lucas Rafael Peres
Telefone: (11) 3728-8100

E-mail: lpdalo@fladv.com.br / Iperes@fladv.com.br’
Website: www.fladv.com.br
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Assessor Legal do Fundo e do Gestor

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH E SCHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manuel, 923, 8° andar

01411-001 Sao Paulo, SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh

Tel.: +55 (11) 3897-0125

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Institui¢do Escrituradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At: Alexandre Lodi / Jodao Bezerra

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail:sqescrituracao@oliveiratrust.com.br;

Website: www.oliveiratrust.com.br

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1400, CEP: 05001-901,

Sdo Paulo, Sao Paulo —SP

At.: Jodo Santos

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: joao.santos@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br

QUALIFICACAO DO INVESTIDOR INSTITUCIONAL
1. Razdo Social 2. Data de Constituicao 3.CNPJ

(Caso haja integralizagdo por mais
de um Fundo, favor informar no
Anexo I)

4. Endereco | 5. Numero 6. Complemento 7. Bairro
(Rua/Avenida)

8. Cidade 9. Estado 10. CEP 11. E-mail 12. Telefone/Fax

13. Nome do representante legal (se houver)

14. Documento de [ 15. Orgdo Emissor 16. CPF 17. Telefone/Fax
Identidade

18. DECLARACAO DO INVESTIDOR INSTITUICIONAL

Declaro estar enquadrado na condi¢do de pessoa vinculada, que significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
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conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas
a emissdo e distribui¢do, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituigdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores ¢ demais prepostos das Instituigdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
mencionadas no itens “(ii)” a “(vi)” acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados
(“Pessoas Vinculadas™).

[ 1SIM
[ ]NAO

FORMAS DE PAGAMENTO

19. [ ] Conta B3 (Caso haja
integralizagdo por mais de um
Fundo, favor informar no Anexo I):

DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO
20.[ ] Crédito em conta corrente N.° Banco N.> Agéncia | N.° Conta corrente

COTAS SUBSCRITAS
30. Quantidade de Cotas | 31. Prego de Emissdo (R$) |32. Taxa de | 33. Valor a Pagar (R$)
Distribui¢ao
Primaria
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DISTRIBUICAO PARCIAL

24. DECLARO QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA
DAS COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUICAO:

([ ]1DA INTEGRALIDADE DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA; OU
(I)[ ] DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA

24.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICACAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO
DE OPTAR PELO ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM
RECEBER A TOTALIDADE DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

24.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:

(I) [ ]ATOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO;
ou
() [ ] A PROPORCAO ENTRE A QUANTIDADE DE COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS

ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E A QUANTIDADE TOTAL DE COTAS
ORIGINALMENTE OBJETO DA OFERTA.

24.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (I) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE
PRESUMIR-SE-A O MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I”
ACIMA.

CLAUSULAS CONTRATUAIS
1. Nos termos deste Boletim de Subscri¢do, o Fundo, devidamente representado pelo Coordenador Lider,
entrega ao Investidor a quantidade de Cotas indicada no campo 21 acima. O valor a pagar indicado no
campo 23 acima foi obtido por meio da multiplicagdo da quantidade de Cotas descrita no campo 21 acima
pelo respectivo Prego por Cota indicado no campo 22 acima, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.
2. A integralizagdo das Cotas serd realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagéo.
3. Este Boletim de Subscri¢do ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nos casos de
oferta condicionada, altera¢do das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, nos termos previstos no Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribui¢do, obrigando as partes por
si e por seus sucessores a qualquer titulo. O presente Boletim de Subscri¢do serve como titulo executivo
extrajudicial para os fins e efeitos de direito.
4. Nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400 e do item 4.10.1 do Contrato de Distribui¢ao, cada
Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera,
condicionar sua adesdo a Oferta (i) a distribuigdo da totalidade de Cotas; ou (ii) a distribuigdo de uma
proporgéo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e quantidade
total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor Institucional que optar pelo

e

cumprimento da condi¢@o constante do item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas
indicadas na sua Inten¢do de Investimento; ou (b) a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para
o Investidor que fizer a indicagdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,

presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condi¢do
ndo seja implementada, o respectivo Investidor tera direito a restitui¢do integral dos valores eventualmente

depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa
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de Distribui¢do Primaria aplicavel, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes nos
Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condigdo, de acordo com os procedimentos da B3 e/ou da Institui¢do Escrituradora, conforme aplicavel. Na
hipétese de o Investidor Institucional indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
Institucional no contexto da Oferta Institucional podera ser inferior a0 Montante Minimo por Investidor

5. Todas as ordens recebidas de Investidor que seja Pessoa Vinculada serdo canceladas, em caso de
excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400. As Pessoas Vinculadas as Institui¢des Participantes da Oferta puderam
realizar seus respectivos Pedidos de Subscri¢do somente por meio da entidade a que estivessem vinculadas.
6. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

7. O Investidor declara ter conhecimento de que os recibos das Cotas lhe serdo entregues apos as 16:00
horas da Data de Liquidagao.

8. Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 23 acima, na forma indicada no
campo 19 acima, o Fundo da ao Investidor plena, geral e irrevogavel quitagdo do respectivo valor. Da
mesma forma, tendo recebido a quantidade de recibo de Cotas indicada no campo 21 acima, conforme o
caso, o Subscritor da ao Fundo plena, geral e irrevogavel quitagao da respectiva entrega das Cotas.

9. A liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscrigdo se dard na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, do Prospecto Definitivo (“Data _de Liquidagdo”), observados os procedimentos
operacionais da B3. O Coordenador Lider fara a liquidagdo da Oferta exclusivamente na forma do Contrato
de Distribuicao.

10. Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto & Institui¢io Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a Data de Liquidagdo pelo Preco
por Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria. Expirado o referido prazo, e caso as Cotas subscritas
pelo Investir da Oferta ndo sejam integralizadas, as respectivas intengdes de investimento do Investidor da
Oferta serdo canceladas.

11. O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Cotas na forma do item
10 acima, sua ordem podera ser cancelada pelo Coordenador Lider.

12. O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto Definitivo e do Regulamento anexo a ele, bem

como de seu inteiro teor ¢ da forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos seguintes enderegos:

(i) Administrador:  https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual (em seguida
clicar em “FII RBR Rendimento High Grade”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em
“Prospecto”);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII RBR Rendimento High Grade — Oferta Publica de
Distribui¢ao da 2* Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo™);

(iii) CVM: www.cvim.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”;
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(iv)

clicar em “Fundos de Investimento Registrados™; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do
“Prospecto”, a op¢ao de download do documento no campo “Agdes”); e

B3: www.b3.com.br (Para acessar os documentos da oferta: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/( ou acessar > Produtos e
Servigos > Confira a relagdo completa dos produtos e servigos e clicar em Saiba Mais > em Solugdes
para Emissores > Ofertas Publicas, clique em saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos) clique
em Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade e, entdo, clicar em
“Prospecto”).

O Anuncio de Inicio foi divulgado no dia 16 de novembro de 2018, e esta disponivel, assim como o Antincio

de Encerramento estara disponivel nos seguintes websites:

Administrador:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Website:  https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website

buscar por “FII RBR Rendimento High Grade”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em

“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High
Grade” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuancio de Encerramento™).

CVM:

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos™;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “
“Antncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento”, a op¢do de download do documento no
campo “Agdes”)

B3:

Website: www.b3.com.br Para acessar 0s documentos da oferta:
http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/solucoes-para-
emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (ou acessar > Produtos e Servigos >
Confira a relagdo completa dos produtos e servigos e clicar em Saiba Mais > em Solugdes para

Emissores > Ofertas Publicas, clique em saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos) clique em
Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade e, , entdo, clicar em

“Antincio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento”)
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13.  Na hipotese de haver sido divulgado anuncio de retificacdo, o Investidor declara ter plena ciéncia de
seus termos e condigdes.

14.  Fica a Instituigdo Escrituradora, desde ja, autorizada a registrar em nome do Investidor a quantidade de
Cotas identificada no campo 30 acima. As Cotas sdo escriturais ¢ mantidas em nome de seus titulares em
conta de deposito na Instituigdo Escrituradora. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade das Cotas o extrato expedido pela B3 em nome do Investidor, enquanto as Cotas estiverem
depositadas eletronicamente na B3.

15.  Este Boletim de Subscrigdo constitui o Unico e integral negocio entre as partes abaixo, com relagdo ao
objeto nele previsto.

16. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para dirimir as
questdes oriundas deste Boletim de Subscricdo, com a renuncia expressa a qualquer foro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual

teor e para um sé efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

17. Declaro para todos os fins que (i) estou de acordo | 18. Carimbo e assinatura do Coordenador Lider.
com as clausulas contratuais e demais condigdes
expressas neste instrumento; e (ii) obtive uma copia
do Prospecto Definitivo ¢ do Regulamento, estando
ciente de seu inteiro teor, especialmente a segdo
“Fatores de Risco”.

Local e Data
Local e Data

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL COORDENADOR LIDER
19. Testemunhas
Nome: Nome:
CPF: CPF:
16
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ANEXO1
AO BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO FII RBR HIGH

GRADE
1. Razdo Social 2. Custodiante 3.CNPJ 4. Conta B3
5. Quantidade 6. PU 7. Taxa de Distribuicdo | 8. Financeiro
Primaria
17
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Identificagdo do Investidor:

ANEXO II
TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03
Codigo ISIN n° BRRBRRCTF008
Codigo B3 n° RBRR11

Razdo | Denominagdo Social: Telefone/Fax:
[e] [e]
[Endereco: Complemento: CEP: |Cidade/UF/Pais:
[e] [e] [e] [[e]
IRepresentantes legais: Telefone/Fax do representante legal:
[e] [e]
Cédula de identidade  do|Orgdo Emissor: CPF do representante[E-mail do representante|
representante legal: (o] legal: legal:
[e] [e] [e]
Procurador (conforme aplicavel): [Telefone/Fax:
[e] [e]
Nacionalidade do procurador: [Data de nascimento do[Estado civil do|Profissao do|
(o] [procurador: procurador: [procurador:
[e] [e] [e]
Cédula de identidade  dofOrgio emissor: CPF do procurador: [E-mail do procurador:
[procurador: (o] (o] (o]
[e]

Na qualidade de subscritor de cotas (“Cotas”) de emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, fundo de investimento imobiliario inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 29.467.977/0001-03 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, a Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n°

8.695, de 20 de mar¢o de 2006 (“Administrador”), venho, por meio deste “Termo de Adesdo ao

Regulamento e Ciéncia de Risco” (“Termo de Adesdo™), declarar o quanto segue:

(i) recebi, no ato da minha primeira subscri¢do de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do

regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta (“Regulamento” e “Prospecto Definitivo”,

respectivamente), tendo lido e entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio

deste Termo de Adesdo, concordo e manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e

irretratavel, sem quaisquer restri¢des, a todos os seus termos, clausulas e condigdes;

(ii) tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da Taxa

Total de Administragcdo do Fundo, da forma de integralizacdo das Cotas do Fundo, dos riscos aos

quais o Fundo e, consequentemente, 0s meus investimentos estdo sujeitos, bem como da
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(i)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(vii)

(i)

x)

(xi)

(xii)

possibilidade de ocorréncia de variagdes no patriménio liquido do Fundo e da perda total do capital
por mim investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de patriménio adicional para cobrir

despesas do Fundo;

fiz minha propria pesquisa, avaliacdo e investigagdo independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situagdo financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a

subscrigdo e integralizagdo das Cotas;

a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estdo de acordo com
a minha situac¢@o financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

tenho ciéncia de que o Administrador e/ou o Gestor, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer deprecia¢do dos ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou
quaisquer outras perdas que o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de

investimento, bem como em razao dos riscos inerentes a natureza do Fundo;

tenho ciéncia de que as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
dos demais prestadores de servigos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do
capital investido e ocorréncia de patriménio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer
garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo Fundo;

obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes
para justificar as movimentagdes financeiras por mim solicitadas;

os recursos que serdo utilizados na integralizagdo das minhas Cotas ndo sdo ou serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a

politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro;

tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de investimento
imobiliario ndo representa garantia de resultados futuros;

o envio de informagdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do cotista, cabendo ao

Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizagéo;

responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaragdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Fundo, a instituicdo intermediaria lider e o Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas

e danos) decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisdo das mesmas;

tenho pleno conhecimento das disposi¢des da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informagdes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de

investimento;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

tenho ciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por
parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo do Regulamento
do Fundo a legislagdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do

Gestor e demais prestadores de servigos do Fundo;

tenho ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o

prejuizo do Fundo;

tenho ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na
Secdo de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo, em especial, os seguintes 5 (cinco) fatores de
risco relacionados ao Fundo: Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidrios, de Ativos de
Liquidez e de Historico; Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento; e Risco relativo ao

Procedimento na Aquisi¢do ou Alienagdo de Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez.

Os termos iniciados em letras maitsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados

a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscri¢ao ou Prospecto Definitivo.

Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

Local, [dia] de [més] de [ano]

Denominagio do Cotista

20
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ANEXO I

COPIA DO CONTRATO DE GESTAO
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CONTRATO DE GESTAO DE CARTEIRAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

Por este instrumento particular, as partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a
saber:

a) deumlado, como contratante:

os fundos de investimento imobilidrio qualificados no Anexo |, parte integrante e
complementar do presente Contrato, doravante denominados conjuntamente por FUNDOS
e individualmente por FUNDO, neste ato representados por sua administradora BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob n? 59.281.253/0001-23, doravante denominada
ADMINISTRADOR.

b}  de outro lado, como contratado:

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n2 1.340, 72 andar, conjunto 72, parte, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.259.351/0001-87, autorizada a gerir carteiras de valores
mobilidrios, nos termos da legislagio em vigor, conforme Ato Declaratorio n2 13.256, de 28
de agosto de 2013, doravante denominada GESTOR;

CONSIDERANDO QUE:

(i)  Os FUNDOS foram devidamente constituidos de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993 e com a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM") n2 472,
de 31 de outubro de 2008 (“IN CVM 472");

(i) O ADMINISTRADOR, nos termos da Instrugdo da CVM n2 558/15 (“IN CVM 558”), é
devidamente autorizado a atuar como administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006;

(ili) O GESTOR, nostermos da IN CVM 558, é devidamente autorizado a atuar como gestor
de recursos, sendo aderente aos pertinentes cédigos e diretrizes da Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais {“ANBIMA”);

(iv) Nostermosdo Artigo 29, inciso VI da IN CVYM 472, cabe ao ADMINISTRADOR contratar, /”
17

em nome dos FUNDOS, os servicos do GESTOR; e
Vi
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(v) As Partes desejam formalizar os termos e condi¢Bes a que estara sujeita a contratacdo
do GESTOR pelo ADMINISTRADOR.

Resolvem firmar o presente Contrato de Gestdo de Carteira de Fundos de Investimento
(“Contrato”), que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Este Contrato tem por objetivo estabelecer as condi¢Bes pelas quais o GESTOR
realizara a gestdo dos ativos integrantes das carteiras dos FUNDOS, conforme definidos em
seus respetivos regulamentos (“Regulamentos”).

1.2. O GESTOR realizard a gestdo das carteiras dos FUNDOS dispondo de poderes
discricionarios para tomada de decisio de investimentos, sempre observando e cumprindo
as disposicdes estabelecidas no presente Contrato, nos Regulamentos dos FUNDOS, na
legislacdo aplicavel, incluindo normativos da CVM, bem como as disposigdes do Cédigo de
Regulacdo e Melhores Praticas ANBIMA para os Fundos de Investimento (“Cédigo
ANBIMA”).

CLAUSULA SEGUNDA - DA GESTAO DA CARTEIRA DOS FUNDOS

2.1. O GESTOR se obriga a manter todas as autorizacdes necessarias para o desempenho
de suas fun¢des ora assumidas, sendo responsavel, ainda, por garantir que todos os seus
socios, diretores, funcionarios e prepostos tenham realizado todos os procedimentos de
certificacio e capacitagdo profissional exigidos pela CVM e ANBIMA, para o regular
desempenho das atividades de gestdo de carteiras de valores mobiliarios tratadas neste
Contrato, durante sua vigéncia.

2.2. O GESTOR desde ja4 se compromete a manter uma estrutura compativel com o
servico de gestdo de carteiras, incluindo, mas ndo limitado a recursos humanos,
computacionais e estrutura adequados e suficientes, de acordo com os critérios minimos
previstos na regulamentacio aplicavel editada pela CVM e nas normas de autorregulagdo
da ANBIMA.

2.2.1. Fica desde ja estabelecido que o ADMINISTRADOR podera, a qualquer tempo,
solicitar visita in loco ao GESTOR, como forma de atestar a existéncia da estrutura acima
mencionada, devendo, para tanto, solicitar tal visita por escrito ao GESTOR, na forma
determinada neste Contrato, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias uteis.

//

/4
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2.2.2. O ADMINISTRADOR podera, de tempos em tempos, revisar o processo de due /(i
diligence com o intuito de avaliar o GESTOR. Caberad ao GESTOR prestar todas a/s(f/



informacdes e documentos solicitados no &mbito dessa revisdo dentro do prazo acordado
entre ADMINISTRADOR e GESTOR, ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis.

2.3. O GESTOR possui poderes para (i) selecionar, negociar, adquirir, contratar e alienar,
em nome dos FUNDOS, os ativos financeiros e os intermediarios para realizar operagdes em
nome dos FUNDOS, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacio e contrataciio dos ativos financeiros e dos referidos
intermediarios, qualquer que seja a sua natureza, representando os FUNDOS, para todos os
fins de direito; e (ii) exercer o direito de voto decorrente dos ativos financeiros detidos pelos
FUNDOS, realizando todas as demais acbes necessdrias para tal exercicio, observado o
disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”).

2.3.1. Os Ativos que integrardo o patriménio liquido dos FUNDQS poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelos FUNDOS sem a necessidade de aprovagdo por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista no
Regulamento e a regulamentagdo em vigor, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre os FUNDOS e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas,
na forma definida na IN CVM 472.

2.4. O GESTOR obriga-se a transferir aos FUNDOS qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcancar em decorréncia de sua condicdo, sendo-lhe vedado o recebimento de
qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente por meio de partes
relacionadas, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo de
investimento para os FUNDOS, salvo nas hipoteses expressamente autorizadas na legislagdo
em vigor.

2.5. O GESTOR declara ter conhecimento de que a verificagdo de enquadramento das
carteiras dos FUNDOS, quer seja com rela¢do a legislagdo em vigor ou com os termos dos
Regulamentos é realizada pelo ADMINISTRADOR apds a execugdo e liquidagdo das
operacBes, cabendo ao GESTOR a obrigacdo de cumprir o estabelecido na politica de
investimento dos FUNDOS, mantendo as carteiras devidamente enquadradas, adotando,
quando necessario, as medidas necessarias para reenquadramento das carteiras.

2.6. Observadas as disposi¢des da legislacdo em vigor, o GESTOR podera atuar na
distribuicdo de cotas dos FUNDOS.

2.6.1. Quando atuar na distribui¢o de cotas dos FUNDOS, caberd ao GESTOR prestar todos
o0s servicos relacionados a referida atividade, podendo subcontratar parte de tais servicos
com terceiros, cabendo ao GESTOR a responsabilidade por tal subcontratagdo.
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2.7.

A eventual futura criagdo de conselhos ou comités de investimentos nos FUNDOS

ndo eximira o GESTOR de sua responsabilidade sobre as operagBes e decisdes de
investimentos dos FUNDOS.

2.8.

a)

b)

<)

d)

e)

f)

O GESTOR obriga-se, ainda, a:

prestar ao ADMINISTRADOR as informagdes necessdrias para a administragdo dos
FUNDOS na forma, nos prazos e de acordo com os procedimentos previstos neste
Contrato, nos Regulamentos e na legislagdo em vigor;

classificar os FUNDOS, de acordo com as classes, categorias e subcategorias definidas
pela ANBIMA, assegurando que a classificagdo atribuida aos FUNDOS, quando de seus
registros pelo ADMINISTRADOR junto a ANBIMA, tenham consisténcia entre a
descricio dos tipos divulgados pela ANBIMA e os objetivos, politicas de investimento
e riscos descritos nos Regulamentos e demais documentos dos FUNDOS;

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que justificadamente solicitado pelo
ADMINISTRADOR, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para os FUNDOS, bem como a documentacdo que suficientemente
evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagdo as operagbes
realizadas pelos FUNDOS;

manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento
e/ou desinvestimento adotadas para os FUNDOS, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados da efetiva realizagdo destas, bem como fornecé-los ao ADMINISTRADOR
sempre que por este justificadamente solicitado;

informar imediatamente ao ADMINISTRADOR, sempre que tomar conhecimento,
acerca de quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares
envolvendo os FUNDOS, devendo encaminhar, semestralmente, ao ADMINISTRADOR
relatério processual emitido pelo escritério responsdvel pela causa, contendo todas
as informac@es relevantes, bem como encaminhar prontamente ao ADMINISTRADOR
todas as informac@es e atualizacdes acerca dos referidos processos a que venha a ter
conhecimento e/ou acesso;

remeter ao ADMINISTRADOR, em tempo habil para o atendimento, notificagdes,

N

A

S

avisos, autos de infragio, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas /

autoridades fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo 7~
/7

ADMINISTRADOR, para que este assuma a defesa nesses procedimentos ou, se ndg’

/ ;
I/;
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g)

h)

k)

m)

n)

for possivel, forneca os subsidios necessdrios para que o GESTOR defenda os
interesses dos FUNDOS;

disponibilizar anualmente ao ADMINISTRADOR, ou sempre que solicitado, lista com
toda sua estrutura societdria, incluindo as sociedades na qual o GESTOR tenha
influéncia significativa, nos termos da legislacio aplicavel. Qualquer alteragdo devera
ser informada pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias uteis;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de
situacdes de conflito de interesses, obrigando-se a informar previamente ao
ADMINISTRADOR acerca de qualquer operagdo pretendida no ambito das carteiras
dos FUNDOS que razoavelmente tenha condigdes de saber poder vir a gerar uma
situacdo de conflito de interesses, potencial ou efetivo, com os FUNDOS e/ou seus
cotistas (“Cotistas”);

adotar e manter procedimentos internos para identificar e monitorar as operagdes
realizadas pelos FUNDOS com partes relacionadas, devendo informar previamente ao
ADMINISTRADOR a intencdo de realizar tais operagdes;

caso o GESTOR venha a prestar os servicos de gestdo para mais de um fundo de
investimento que admita em sua politica de investimentos ativos da mesma natureza
dos Ativos, adotar e manter politica de alocagdo/rateio de ordens para todas as
operacdes realizadas pelos FUNDOS, fornecendo ao ADMINISTRADOR, sempre que
solicitado por este, em até 1 (um) dia util, evidéncias sobre a correta divisdo dos ativos
financeiros entre os FUNDOS e os demais fundos de investimento por ele geridos que
se enquadrem na situacdo aqui descrita;

adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a
mensurag3o e o ajuste permanentes dos riscos inerentes a cada uma das carteiras dos
FUNDOS, nos termos da regulamentag¢do em vigor;

adotar politicas, procedimentos e controles internos necessarios para que a liquidez
das carteiras dos FUNDOS seja compativel com: (i} a composi¢cdo das carteiras dos
FUNDOS; e (ii) o cumprimento das obrigagdes dos FUNDOS;

elaborar e manter manual de liquidez devidamente atualizado junto a ANBIMA;

encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a respectiva
assinatura, copia de cada documento que firmar em nome dos FUNDOS, sem prejuizo
do envio, nas formas e horarios estabelecidos neste Contrato, de informacdes
S/

regulamentares para com os FUNDQS; /s

//
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o)

p)

q)

r)

s)

t)

u)

v)

manter registro atualizado e em perfeita ordem, passivel de comprovagdo e de
verificagdo a qualquer tempo pelo ADMINISTRADOR, orgdos reguladores e/ou
autorreguladores, das receitas e/ou reembolsos a titulo de devolugdes, bem como de
rebates de taxas de corretagem, originarios das operagGes realizadas pelos FUNDOS;

realizar a alocagdo nos ativos integrantes das carteiras dos FUNDOS por intermédio
de instituicdes autorizadas, conforme lista a ser estabelecida pelo ADMINISTRADOR,
devendo encaminhar as notas de corretagem e de compra / venda de titulos e valores
mobilidrios, e outros ativos que eventualmente receber, para guarda no
ADMINISTRADOR, o qual podera repassa-las ao Custodiante, conforme definido no
item 3.2(c) abaixo;

realizar as operacdes dos FUNDOS a preco justo, fornecendo ao ADMINISTRADOR,
sempre que solicitado, justificativas quanto ao racional de prego adotado, bem como
as evidéncias cabiveis;

manter politicas e procedimentos internos para selegdo, contratagdo e
monitoramento dos intermediarios e demais prestadores de servigos que venham a
ser contratados pelo GESTOR com o intuito de realizar operagdes relacionadas a
atividade de gestdo das carteiras dos FUNDOS;

registrar junto & ANBIMA sua Politica de Voto, mantendo a mesma devidamente
atualizada, cabendo ainda, ao GESTOR, informar ao ADMINISTRADOR, até o 2¢
(segundo) dia util de cada més (referente ao més anterior), com relagdo as
assembleias dos ativos financeiros detidos pelos FUNDOS: (i) resumo do teor dos
votos proferidos; (ii) justificativa sumaria dos votos proferidos; ou {iii) raz6es sumarias
para a sua abstengdo ou ndo comparecimento;

ainda em relagio a Politica de Voto, monitorar e controlar as convocagbes das
assembleias gerais dos emissores dos ativos integrantes das carteiras dos FUNDOS,
cadastrando, sempre que possivel, 0 seu enderego para recebimento das mesmas;

fornecer as informacgdes razoavelmente solicitadas pelo ADMINISTRADOR para fins do
exercicio do dever de fiscalizar estabelecido na regulamenta¢do em vigor;

assegurar previamente a cada operagdo de movimentagdo de ativos que 0s mesmos
n3o se encontram bloqueados em margem, adotando, sempre que for o caso, com as

/

AN

. A . . . /s .
cautelas necessarias, todas as providéncias para o seu tempestivo desbloqueio, sob / ~

pena de ndo serem liquidadas as referidas operagdes;

7
4

7/
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w)  comunicar imediatamente o ADMINISTRADOR sobre todas as informagdes, andlises,
fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacio de confidencialidade de que tome
conhecimento que possam vir a ocasionar provisdes ou prejuizos ou que possam
impactar o aprecamento de ativos das carteiras dos FUNDOS;

X)  repassar aos distribuidores contratados pelos FUNDOS qualguer comunicado de
alteraciio dos Regulamentos dos FUNDOS, nos termos da legislagdo aplicavel;

y)  enviar ao ADMINISTRADOR e/ou diretamente ao auditor independente dos FUNDOS,
quaisquer documentos solicitados por este e referentes aos ativos integrantes das
carteiras dos FUNDOS, de forma a permitir o cumprimento dos prazos regulatérios de
envio das demonstrag¢des financeiras dos FUNDOS; e

z)  comparecer a todas as Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordindrias dos FUNDOS.

2.9. O GESTOR podera solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagdo de Assembleias Gerais
de Cotistas dos FUNDOS ou a realizagio de processo de consulta formal, nos termos dos
Regulamentos dos FUNDOS, para deliberar sobre quaisquer matérias, cabendo ao
ADMINISTRADOR a realizagio dos procedimentos cabiveis e previstos na regulamentacdo
em vigor.

2.10. Asaplicagdes realizadas nos FUNDOS ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou de qualquer instituicio pertencente ao mesmo conglomerado do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

3.1. O ADMINISTRADOR se obriga a manter a autorizagdo e habilitagdo da CVM e a
adesdo aos codigos e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicéveis, além de realizar
previamente e/ou exigir que seus sécios, diretores, funciondrios e prepostos tenham

realizado todos os procedimentos de certificagdo e capacitagdo profissional exigidos pela

CVM e ANBIMA, para o regular desempenho das atividades de administragdo de fundos de
investimento tratadas neste Contrato, durante a vigéncia do mesmo, bem como a
desempenhar suas atividades em conformidade com as disposi¢des do Cédigo ANBIMA.

3.2.  Os deveres, atribuicdes e obrigacdes do ADMINISTRADOR estédo estabelecidos na
regulamentagdo e legislagio relacionadas a atividade de administragdo de fundos de
investimento, nos Regulamentos e demais documentos dos FUNDOS, assim como nos

/

codigos e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicaveis, cabendo-lhe, com exclusividade, 4

entre outros: 7/
y
7/

/,/:
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a)

b)

<)

d)

e)

representar os FUNDOS perante as autoridades reguladoras e autorreguladoras
competentes;

realizar todos os procedimentos referentes as alteragdes dos Regulamentos dos
FUNDOS e demais documentos dos FUNDOS, decorrentes de Assembleia Geral de
Cotistas ou determinagdo da CVM;

indicar e contratar, em nome dos FUNDOS, o custodiante (“Custodiante”), o auditor
independente, e outros prestadores de servigos dos FUNDOS, quando aplicavel;

realizar, por si ou por meio de contratacdo de terceiros devidamente habilitados,
todos os procedimentos de controladoria de ativo (controle e processamento dos
ativos financeiros integrantes das carteiras dos FUNDOS) e de passivo (escrituragdo de
cotas dos FUNDOS); e

realizar a precificagio dos ativos dos FUNDOS com base no manual de precificagdo
devidamente indicado em seus respectivos Regulamentos.

3.2.1. Com rela¢do ao item “e)”, acima, caso o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR n&o
concordem com a precificacdo baseada no manual de precificagdo do Custodiante, o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

3.3.

a)

b)

]

d)

O ADMINISTRADOR obriga-se, ainda, a:

prestar ao GESTOR as informagdes necessarias para a prestacdo dos servicos de gestdo
das carteiras dos FUNDOS na forma, nos prazos e de acordo com os procedimentos
previstos neste Contrato, nos Regulamentos e na legislagdao em vigor;

informar ao GESTOR as contas de custédia dos FUNDOS disponibilizadas
exclusivamente pelo Custodiante;

informar ao GESTOR as liquida¢®es financeiras dos FUNDOS realizadas;

discutir previamente com o GESTOR qualquer proposta de alteragdo dos
Regulamentos e emissdes de novas cotas dos FUNDOS (em consondncia com os
Regulamentos) e comunicar previamente ao GESTOR toda convocagdo de Assembleia
Geral dos Cotistas dos FUNDOS ou processo de consulta formalizada em carta ou
correio eletrdnico, as quais apenas poderdo ser efetuadas mediante concordancia
expressa do GESTOR, salvo nos casos de realizagdo de Assembleia Geral Ordinaria para

aprovacdo de contas dos FUNDOS e nos casos em que o ADMINISTRADOR estiver
obrigado a realizar a convocacio, de acordo com a regulamentaggo aplicavel, sendo’
.
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e)

f)

g)

h)

que, nestas hipoteses, o GESTOR devera ser previamente informado pelo
ADMINISTRADOR sobre a convocagdo da respectiva Assembleia;

com base no item 2.9 acima, efetuar as convocagbes das Assembleias Gerais ou
processo de consulta formal, nos termos determinados nos Regulamentos dos
FUNDOS, devendo o ADMINISTRADOR adotar todas as medidas cabiveis para
realizacdo e formalizagio dos referidos processos, encaminhando ao GESTOR, antes
da entrada em vigor de novo Regulamento dos FUNDOS, se for o caso, uma copia
atualizada do mesmo;

efetuar o recolhimento das taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes dos FUNDOS;

efetuar os registros necessarios dos FUNDOS perante as autoridades reguladoras e
autorreguladoras, nos termos da regulamentag¢do em vigor;

informar imediatamente ao GESTOR, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares
envolvendo os FUNDOS, devendo encaminhar prontamente ao GESTOR todas as
informagdes e atualizacBes acerca dos referidos processos a que venha a ter
conhecimento e/ou acesso;

remeter ao GESTOR, em tempo habil para o atendimento, notificagBes, avisos, autos
de infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades
fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo GESTOR, para que este
assuma a defesa nesses procedimentos ou, se ndo for possivel, forneca os subsidios
necessarios para que o ADMINISTRADOR defenda os interesses dos FUNDOS; e

monitorar a aderéncia das carteiras dos FUNDOS as normas em vigor e aos respectivos
Regulamentos ap6s a execugdo e liquidagdo das operacdes pelo GESTOR, no prazo
maximo de 1 (um) dia util, conforme regulamentagdo aplicavel.

CLAUSULA QUARTA — DO INVESTIMENTO NO EXTERIOR

4.1.

E vedado aos FUNDOS aplicar recursos no exterior.

CLAUSULA QUINTA — DAS OPERACOES

5.1.

O ADMINISTRADOR efetua diariamente o monitoramento das operagdes realizadas

/
'y
{7

pelo GESTOR em nome dos FUNDOS, tomando como base as carteiras do dia util Ve
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imediatamente anterior. Este controle posterior das operagdes consiste na verificagdo dos

seguintes fatores:

a)

b)

<)

5.2.

conformidade com a legislacio aplicavel aos FUNDOS, incluindo os codigos e diretrizes
ANBIMA aplicaveis a estes;

conformidade com a politica de investimento dos FUNDOS e demais regras contidas
em seus Regulamentos; e

conformidade com os niveis de exposicdo de risco, a fim de verificar se os FUNDOS,
apesar de enquadrados em relacdo aos itens anteriores, ndo estdo incorrendo em
riscos excessivos. A exposicio de risco sera monitorada com base nos niveis
estabelecidos nos documentos dos FUNDOS ou, em caso de omissdo, segundo
metodologia adotada pelo ADMINISTRADOR.

No desenvolvimento das atividades de gestdo da carteira dos FUNDOS, o GESTOR se

obriga a atender as seguintes regras basicas desde logo estipuladas pelas Partes em
beneficio da gestdo e dos Cotistas dos FUNDOS:

a)

b)

o)

d)

a precificagio dos ativos dos FUNDOS serd de exclusiva responsabilidade do
ADMINISTRADOR, considerando, como base, os pregos de mercado dos respectivos
titulos e valores mobilidrios, e obedecidas as regras da legislagdo vigente, de seus
respectivos Regulamentos e o manual para precificagdo utilizado;

¢ facultado ao ADMINISTRADOR recusar operagdes realizadas pelo GESTOR que
estejam em desacordo com quaisquer das op¢des descritas no item 5.1 acima, ou que
sejam realizadas fora dos pregos de mercado, devendo o ADMINISTRADOR comunicar
ao GESTOR sua recusa;

é facultado ao ADMINISTRADOR submeter as carteiras dos FUNDOS a testes de
estresse periodicos com cenarios que levem em consideragdo, no minimo, as
movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos, as obrigagdes e a cotizacdo dos
FUNDOS, de forma a verificar a diligéncia do GESTOR na gestdo de risco de liquidez
dos FUNDOS;

é facultado ao ADMINISTRADOR vetar a realizagdo de operagdes com corretoras ou
contrapartes que ndo se enquadrem nos critérios de risco de crédito por ela

estabelecidos. Uma lista especifica de corretoras encontra-se disponivel na /
plataforma de Extranet, sendo certo que qualquer modificagdo na mesma serd

devidamente comunicada ao GESTOR;
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e) o GESTOR devera utilizar a plataforma de Extranet desenvolvida pelo
ADMINISTRADOR, para realizagio das operag¢des dos FUNDOS, com excegdo daquelas
relacionadas a letras hipotecdrias e letras imobilidrias garantidas, que deverdo ser
realizadas junto as instituicdes financeiras emitentes. O GESTOR desde ja se
compromete a obedecer e cumprir com o disposto no Manual de Extranet, elaborado
pelo ADMINISTRADOR e fornecido neste ato ao GESTOR;

5.3. O GESTOR declara que n3o ha conflitos de interesse potenciais entre as atividades
que exerce no mercado e a gestdo das carteiras dos FUNDOS que realizara na forma deste
Contrato.

5.4, Na forma do disposto na letra “j” do item 3.3. do presente Contrato, cabera ao
ADMINISTRADOR, na qualidade de entidade responsével perante os Cotistas e os orgdos
reguladores, monitorar as posi¢des assumidas pelo GESTOR com os recursos dos FUNDOS,
de forma a verificar se as respectivas carteiras encontram-se ajustadas e enquadradas com
relacdo 2 politica de investimento especificada em seu Regulamento e a legislagdo vigente.

5.5. Verificado qualquer desenquadramento, o ADMINISTRADOR comunicara o fato ao
GESTOR, através de e-mail, cabendo a este:

(i) em caso de desenquadramento ativo, imediatamente apdés a comunicagdo do
ADMINISTRADOR:

a)  regularizar asituagio, voltando o referido FUNDO a se enquadrar a sua propria politica
de investimento e/ou a legisla¢do, conforme o caso;

b)  eliminar fatores de risco excessivo, que podem gerar problemas ou riscos aos Cotistas;
e

c) apresentar ao ADMINISTRADOR as explicagdes devidas com relagdo aos eventos
apontados, sendo certo que o ADMINISTRADOR poderd solicitar o envio de referidas
explicagdes em documento escrito, assinado pelo diretor responsavel credenciado
junto a CVM, a ser enviado no prazo de 1 (um) dia util a contar da solicitagdio, admitido
o envio via e-mail.

(i) em caso de desenquadramento passivo, o0 GESTOR terd o prazo estabelecido na
Instrucdo da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, para regularizar a situagdo dos
FUNDOS.

5.5.1. Fica desde ja estabelecido que o ADMINISTRADOR efetuard comunicagdo do
desenquadramento a CVM, nos termos da legislagdo aplicavel.
/o
5.6. Caso os FUNDOS venham a sofrer qualquer puni¢do decorrente dos fatos previstosl}“{?’/
nos itens anteriores desta clausula, relativamente aos atos de gestdo, conforme decis_/é"é?
11
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administrativa ou sentenca judicial das quais ndo caiba recurso, a responsabilidade pelo
pagamento da muita serd integralmente do GESTOR, ficando o ADMINISTRADOR autorizado
a descontar da remuneracdo devida pelos FUNDOS ao GESTOR, a quantia necessdria ao
custo da penalidade e aos custos da defesa dos FUNDOS.

5.7. Caso os FUNDOS venham a sofrer qualquer punicdo decorrente de
desenquadramento detectado pelo ADMINISTRADOR e conforme decisdo administrativa ou
sentenca judicial das quais n3o caiba recurso, a responsabilidade pelo pagamento de multa,
demais encargos, custas e honorarios advocaticios atribuidos aos FUNDOS e/ou ao
ADMINISTRADOR, cabera integralmente ao GESTOR, sem prejuizo da possibilidade do
ADMINISTRADOR descontar tais custos da remuneragdo do GESTOR, conforme previsto na
Cldusula 5.6 acima, caso 0 GESTOR descumpra a obrigagdo de arcar com tais custos previstas
na presente Clausula.

5.8. O ADMINISTRADOR realizara, também, monitoramento diario da classificagdo
tributaria dos FUNDOS, segundo os métodos estabelecidos pela Receita Federal do Brasil.

5.9. Na hipotese de restar verificado qualquer potencial desenquadramento dos ativos
integrantes das carteiras em relagdo a classificagdo tributaria dos FUNDOS, o
ADMINISTRADOR notificara imediatamente ao GESTOR informando essa condigdo e
solicitando o reenquadramento, bem como providenciara, sempre que for o caso, a devida
altera¢dio da classificagdo tributaria dos FUNDOS nos prazos e formas estabelecidos na
legislagdo em vigor.

5.10. O GESTOR e o ADMINISTRADOR devem manter, cada qual individualmente, os seus
préprios mecanismos de registro e guarda dos documentos, assim como as demais
informacdes relativas aos desenquadramentos eventualmente detectados nos termos
deste Contrato, para que tais informac¢Bes/documentos possam ser prontamente
recuperados e disponibilizados aos 6rgdos reguladores e autorreguladores, incluindo
Receita Federal do Brasil e Banco Central do Brasil (“BCB”), e nas Assembleias Gerais de
Cotistas dos FUNDOS, sempre que solicitado e/ou necessario.

5.11. N3o obstante o monitoramento das posicdes dos FUNDOS ser efetuado apds a
realizacdo de suas operagdes, se o ADMINISTRADOR vier a detectar previamente a
incompatibilidade das operacdes realizadas pelos FUNDOS em relagdo a legislagdo em vigor
e aos respectivos Regulamentos, este poderd recusa-las ou vetd-las, desde que
devidamente justificado, solicitando ao GESTOR o cancelamento de determinada operagdo
ou impedindo a sua liquidagdo.

5.12. O registro das opera¢des com os ativos financeiros e as modalidades operacionais p
de renda fixa integrantes das carteiras dos FUNDOS sera feito no SELIC - Sistema Especial de /

~§

Liquida¢3o e Custédia ou em sistema de registro e de liquidagdo financeira administrado;
/
12 ///,/

Vo

A
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pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, ou ainda, em sistemas de registro e de liquidagdo
financeira autorizados pelo BCB ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestagao
desses servicos pelo BCB ou pela CVM.

CLAUSULA SEXTA — DO FLUXO DE INFORMACOES ENTRE AS PARTES

6.1. De forma a estabelecer o fluxo de informacdes que deverd ser observado pelas
Partes, incluindo indicacdo de hordrios e datas de cada procedimento e movimentacdo
necessaria para a administracdo dos FUNDOS e gestdo de suas carteiras, o ADMINISTRADOR
elaborou um Manual de Extranet, o qual serd cumprido integralmente pelo GESTOR.

6.1.1. As Partes assinardo ainda um Acordo de Utilizacdo de Sistema Extranet, que
determina as responsabilidades e obrigagdes de cada uma das Partes.

6.1.2. Cumpridos os horarios e demais obrigacBes, previstos no Acordo de Utilizagdo de
Sistema Extranet, o ADMINISTRADOR divulgara mensalmente a composigdo das carteiras e
os valores das cotas dos FUNDOS para apreciacdo do GESTOR. Caso ndo haja qualquer
manifesta¢gdo do GESTOR, em até uma hora apds o recebimento, o ADMINISTRADOR
considerard como aceite do GESTOR, ficando o mesmo liberado para divulgar tais
informag&es aos Cotistas, demais prestadores de servigos dos FUNDOS, érgdos reguladores
e autorreguladores, conforme estabelecido na regulamentagdo aplicavel.

6.1.3. Noscasos em que os FUNDOS possuam posi¢des ou operagdes em curso que possam
vir a ser prejudicadas pela sua divulga¢do, cabera ao GESTOR informar mensalmente o
ADMINISTRADOR, através da Extranet, a tempo de que tais posi¢des sejam suprimidas do
demonstrativo de composicdo da carteira enviado para a CVM, na forma da legislagdo em
vigor, informando somente o valor e o percentual do total da carteira que cada uma
representa, ciente de que, no caso de pedido de prorrogagdo de prazo para supressdo de
informagdes, a CVM, a seu exclusivo critério, pode recusar a justificativa apresentada,
hipotese em que as informagdes serdo prontamente divulgadas.

6.1.4. O descumprimento do Manual de Extranet se caracterizara quando o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR deixarem de cumprir quaisquer das tarefas que ali lhes
s3o atribuidas, devendo a Parte faltosa ser formalmente notificada, sob protocolo, pela
Parte prejudicada a este respeito. Caberd a Parte prejudicada exigir da Parte faltosa, a seu
critério, a reparacdo dos danos comprovadamente causados, nos termos deste Contrato.

CLAUSULA SETIMA — REMUNERACAO DAS PARTES

/
7.1.  As Partes serdo remuneradas diretamente pelos FUNDOS, nos termos do disposto/f;"
na legislagdo em vigor. /7
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7.2.  Seradevida por cada FUNDO ao ADMINISTRADOR a remuneragao prevista no Anexo
1l deste Contrato, que estabelecerd, ainda, a sua forma de calculo.

7.3. A remuneracdo das Partes sera calculada e apropriada diariamente e debitada na
forma estabelecida nos Regulamentos dos FUNDOS.

7.4. O ADMINISTRADOR fica expressamente autorizado a debitar diretamente no
patriménio dos FUNDOS a remuneragdo ora estabelecida, nas datas de vencimento
pactuadas, cabendo ao mesmo operacionalizar o pagamento direto dos FUNDOS as Partes.

7.5.  Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre a remuneragdo recebida pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, com base no presente Contrato, serdo suportados por
quem seja o sujeito passivo da obrigagdo tributaria.

CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA

8.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato formaliza tratativas e acordos
verbais por elas anteriormente mantidos, concordando com a retroatividade de suas
disposi¢des a data de inicio da prestacdo dos servigos contratados neste Contrato a cada um
dos FUNDOS, conforme disposto no Anexo ll, convalidando os atos praticados até a
assinatura deste Contrato.

8.1.1. O presente Contrato terd inicio a partir da data da sua assinatura, observado o
disposto acima, e vigorara por prazo indeterminado.

8.2. Asubstituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, é prerrogativa dos Cotistas dos
FUNDOS, na forma da regulamentagdo em vigor.

8.3. O ADMINISTRADOR efou o GESTOR poderdo, a qualquer tempo, mediante
notificagdo com 30 (trinta) dias de antecedéncia aos Cotistas, renunciar ao cargo de
administrador e gestor dos FUNDQOS, conforme o caso, valendo este aviso como notificagdo
de rescisdo do presente Contrato.

8.4. Em qualquer hipdtese, a Parte que renunciar ou que for destituida ficard responsavel
como administrador e/ou gestor dos FUNDOS até a indicagdo, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, de seu substituto, o que devera ocorrer até o final dos 30
(trinta) dias mencionados no item anterior. Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo indique
substituto até o final desse prazo, o ADMINISTRADOR convocard uma Assembleia para
deliberar sobre a liquidagdo dos FUNDOS e comunicara o evento a CVM.

/

Yy
8.5. Uma vez deliberada a substituigdo por outra instituicdo, o ADMINISTRADOR e/ou o e

GESTOR comprometem-se a promover a transferéncia de todos os dados relativos ao/s/
//
14 //
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FUNDOS e aos Cotistas de cada um deles, de modo que a transferéncia ndo venha a causar
qualquer descontinuidade com relagdo aos interesses dos FUNDOS e, bem assim, dos
Cotistas, limitado ao periodo de 30 (trinta) dias estabelecido nos itens anteriores.

8.6. O presente Contrato podera ter, a critério da Parte inocente, o seu final antecipado,
de pleno direito e independentemente de quaisquer avisos ou notificagBes, judiciais ou
extrajudiciais, sem Onus para o denunciante, nas seguintes hipoteses, além daquelas
previstas na legislagdo em vigor:

a) requerimento de recuperacdo judicial, decretacdo de faléncia, intervencdo, liquidagao
ou dissolucdo judicial ou extrajudicial ou regime de administracdo temporaria de
qualquer das Partes;

b)  sequalquerdas Partes perder a qualificacdo técnica que a habilita a prestar os servigos
técnicos objeto do Contrato;

c¢) inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das suas obrigacdes
decorrentes deste Contrato que n3o seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias;

d) liquidagao dos FUNDOS;

e) seapodsaaplicagdo do processo de due diligence no GESTOR, este venha a obter uma
qualificagdo abaixo dos critérios minimos estabelecidos pelo ADMINISTRADOR; e

f) na superveniéncia de qualquer disposigdo normativa das autoridades publicas
competentes, notadamente da CVM, que impec¢a a realizagdo do objeto deste
contrato.

8.7. Na hipdtese de vencimento antecipado declarado pelo ADMINISTRADOR, a gestdo
das carteiras dos FUNDOS passara imediatamente para o proprio ADMINISTRADOR, para
que os FUNDOS ndo sofram solucdo de continuidade.

8.8. Na hipdtese de vencimento antecipado declarado pelo GESTOR, o ADMINISTRADOR
permanecerd responsavel e investido de todas as suas fungbes até a sua efetiva

substitui¢do, ou até a efetiva liquidagdo dos FUNDOS, conforme o caso.

CLAUSULA NONA - PUBLICIDADE E DIVULGACAO

9.1. Quaisquer tipos de propaganda, tais como publicagdo em periddicos, internet e

material de venda ou quaisquer outros documentos relativos aos FUNDOS serdo elaborados ,7/
y

pelo GESTOR devendo ser previamente submetidos ao ADMINISTRADOR para aprovagéo./f/
7
15 ”
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9.1.1. Sempre que ndo puderem ser consideradas como encargo dos FUNDOS, as despesas
com elaborac¢io de qualquer material publicitario para os FUNDOS serdo custeadas pelo
GESTOR, sendo certo que, na eventualidade de virem a ser elaborados e/ou custeados pelo
ADMINISTRADOR, as despesas serdo ressarcidas pelo GESTOR.

9.2. As Partes somente poderdo utilizar as marcas de propriedade da outra Parte com
sua autorizagdo e nos limites por ela estabelecidos.

9.3. Salvo se especificamente autorizado pelo ADMINISTRADOR em contrério, é vedada
a utilizagdo da denominagdo, no todo ou em parte, do ADMINISTRADOR no nome dos
FUNDOS geridos pelo GESTOR.

9.4. AsPartes se obrigam a atender o disposto no Cédigo, bem como eventuais diretrizes
e deliberagdes da ANBIMA, no que se refere a divulgacdo e propaganda dos FUNDOS, sendo
certo que caberd aquele que divulgar o material publicitdrio a responsabilidade pelo

mesmao.

CLAUSULA DEZ — CONFIDENCIALIDADE

10.1. As Partes obrigam-se, por si e por qualquer de seus representantes, a manter o mais
absoluto sigilo relativamente a toda e qualquer informacdo referente ao Contrato, incluindo
informacdes referentes aos FUNDQS, seus Cotistas e a Parte contrdria. Esta obrigagdo
subsistird mesmo na hipétese de rescisdo ou término do Contrato, pelo prazo de 2 (dois)
anos a contar de sua rescisdo ou término.

10.2. Para efeito deste Contrato, o termo "representantes" se refere a quaisquer
diretores, conselheiros, empregados, prepostos, procuradores, prestadores de servicos,
clientes ou pessoas ligadas a qualquer das Partes.

10.3. Também serdo consideradas confidenciais todas as informagSes prestadas por

qualquer Parte as outras, relativas aos FUNDOS, sendo expressamente vedado que se

tornem de dominio publico, exceto aquelas que j& tenham sido ou aquelas que venham a

ser requeridas pela CVM ou por autoridade competente, e ndo tenham tratamento sigiloso,

ou aquelas que se tornem publicas de outra forma que ndo pelo descumprimento do -
presente Contrato.

10.4. As Partes somente poderdo utilizar as informagBes recebidas nos termos desta
clausula mediante expressa autorizagdo das outras Partes.

CLAUSULA ONZE — RESPONSABILIDADE DAS PARTES
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11.1. Cada Parte contratante neste Contrato é a Unica responsavel por suas acdes e/ou
omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigagbes previstas
neste Contrato, nos Regulamentos dos FUNDOS e na legislagdo e regulamentagdo em vigor,
respondendo exclusivamente perante as demais Partes, terceiros e as autoridades por todos
os comprovados danos e prejuizos que delas decorram, se obrigando a manter as outras
Partes a salvo de quaisquer reclamacdes, contestacBes ou demandas administrativas e/ou
judiciais das autoridades, dos investidores e/ou de terceiros interessados.

11.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR assumem responsabilidade solidaria, Unica e
exclusivamente perante os Cotistas dos FUNDOS, por eventuais prejuizos que lhe sejam
causados em virtude de condutas contrarias a lei, aos Regulamentos e aos atos normativos
expedidos pela CVM.

11.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos diretos causados por si ao patrimdnio dos
FUNDOS comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo
temeraria dos FUNDOS; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material
da lei, da IN CVM 472, do Regulamento ou ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, respeitado o disposto nas clausulas acima.

11.3.1.0 ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redu¢do do patriménio dos
FUNDOS ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam
além de seu controle, nos termos da legislagao em vigor.

11.3.2.0 ADMINISTRADOR e o GESTOR respondem perante a CVM, na esfera de suas
respectivas competéncias, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, aos
Regulamentos dos FUNDOS e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

11.4. O GESTOR e o ADMINISTRADOR responsabilizam-se e concordam em indenizar e
ressarcir a outra Parte e, sempre que for o caso, aos FUNDOS e/ou aos Cotistas, por
quaisquer prejuizos ou perdas, inclusive, mas ndo limitadas, aquelas decorrentes de multas,
juros ou outras penalidades impostas pelos 6rgdos reguladores ou autorreguladores,
comprovadamente decorrentes do descumprimento, pelo GESTOR ou pelo
ADMINISTRADOR, conforme o caso, de suas obrigacdes assumidas neste Contrato e/ou nos
Regulamentos dos FUNDOS ou ainda de suas obrigagdes decorrentes de normas legais ou
da autorregulagdo, quer tenha tal descumprimento decorrido de dolo ou culpa, ou seja,
resultado de negligéncia ou fraude.

11.5. A indenizagdo mencionada no item anterior sera devida tdo logo qualquer Parte

/
incorra comprovadamente em perdas ou gastos relativos a falta de cumprimento por outra &

Parte de suas obrigagdes oriundas dos Regulamentos dos FUNDOS, deste Contrato ou de,
,’,'
17 //

1
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normas legais aplicaveis aos FUNDOS, obrigando-se a Parte a quem a indenizagdo é devida
a fornecer demonstrativo das perdas e/ou gastos. O pagamento da indenizagdo devera ser
feito em 48 (quarenta e oito) horas apds a apresentagdo do demonstrativo retro
mencionado. Em caso de mora no pagamento da indenizagao, incidird multa moratodria de
10% (dez por cento) sobre o valor devido. Em caso de mora superior a 30 (trinta) dias, o
valor devido apds a multa serd acrescido de juros a taxa que estiver em vigor para a mora
do pagamento de impostos devidos a Fazenda Nacional e hoje correspondente a taxa SELIC,
até o seu efetivo pagamento, sem prejuizo da atualizagdo monetaria, devida na forma da
lei.

11.6. A indenizacdo prevista nos itens anteriores ndo prejudicard o direito da Parte
prejudicada de obter indenizagdo por danos morais, materiais e prejuizos a imagem e
reputacdo que vier a sofrer em decorréncia do comprovado descumprimento por qualquer
outra Parte de suas obrigacdes oriundas dos Regulamentos dos FUNDOS, deste Contrato ou
de outras normas legais e da autorregulacdo aplicaveis aos FUNDOS.

11.7. As regras relativas a responsabilidade, aqui determinadas, ndo se aplicam nas
hipoteses de caso fortuito ou de forga maior, na forma da lei.

11.8. Na hipdtese de insuficiéncia de caixa comprovadamente causada pelo GESTOR,
independentemente de culpa ou dolo, que ndo permita ao ADMINISTRADOR, em nome dos
FUNDOS, fazer frente a quaisquer obrigagées dos FUNDOS, o mesmo estarad sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o valor em questdo,
acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata, até normalizagdo do caixa dos
FUNDOS.

11.8.1.0 ADMINISTRADOR, em nome dos FUNDOS, fica desde ja autorizado pelo GESTOR,
em carater irrevogavel e irretratdvel, a descontar os valores relativos ao pagamento da
referida multa e/ou juros, da remuneracio devida pelos FUNDOS ao GESTOR a titulo de taxa
de administracdo e/ou performance dos FUNDOS, sem qualquer prejuizo do direito de
cobranga direta a ser exercido pelo ADMINISTRADOR em face do GESTOR.

CLAUSULA DOZE — DISPOSICOES ANTICORRUPGCAO E DE COMBATE A LAVAGEM DE
DINHEIRO

12.1. As Partes ndo podem oferecer, dar ou se comprometer a dar a qualquer pessoa, ou
aceitar ou comprometer-se a aceitar de qualquer pessoa, seja por conta propria ou de
outrem, qualquer doagdo, pagamento, compensagdo, vantagens financeiras ou ndo
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcao
sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indiretamente relacionada ao presente

v
que seus colaboradores e agentes ajam da mesma forma ("Obrigacdes Anticorrupcio"). //
i8 i{,;,,/
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12.2. As Partes deverdo informar imediatamente, por escrito, a outra Parte detalhes de
qualquer violagdo relativa as Obrigagdes Anticorrupgdo que eventualmente venha a ocorrer.
Esta é uma obrigagdo permanente e devera perdurar até o término do presente Contrato.

12.3. As Partes devem: (a) sempre cumprir estritamente as Obrigacdes Anticorrupcdo; (b)
monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo por sua
conta ou em seu home para garantir o cumprimento das Obrigages Anticorrupgdo; e (c)
deixar claro em todas as suas transagdes em seu nome que a Parte exige cumprimento as
Obrigacdes Anticorrupgdo.

CLAUSULA TREZE - RESPONSABILIDADES RELACIONADAS A PROGRAMAS
INTERNACIONAIS DE TROCA DE INFORMACOES

13.1. Sendo deinteresse das Partes a adequacdo a legislagdo de FATCA, resta estabelecido
o seguinte:

Definigbes:

- FATCA: Foreign Account Tax Compliance Act, legislagdo dos E.U.A. objeto do Capitulo
4, do Internal Revenue Code e convengGes internacionais ocasionalmente firmadas pelo
Brasil relativas ao reporte automatico de informagdes sobre contas financeiras, bem como
legislacdo correlata.

r GIIN: Numero de ldentificagdo de Intermedidrio Global, Global Intermediary
Identification Number, fornecido pelas autoridades fiscais dos E.U.A. mediante registro no
portal FATCA.

r Pessoa dos EUA: pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidadd ou
nacional dos E.U.A. bem como entidade com controladores ou titulares substanciais que sdo

pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidadd ou nacional dos E.U.A.

’ Controladores: pessoas fisicas que controlam, direta ou indiretamente, a entidade,
nos termos da legislagdo brasileira.

> Titulares substanciais: pessoas fisicas que detém individualmente 10% (dez por
cento) ou mais de participagdo direta ou indireta, societaria ou contratual, no lucro ou no
capital de uma entidade.

13.2. Os servigos ora contratados ndo incluem a diligéncia ou o reporte de Cotistas ou
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o prestador de servigos, para todos os fins legais, no Brasil ou exterior, das
responsabilidades que, por este Contrato, ndo recaem sobre o prestador de servigos.

13.3. Sem prejuizo das defini¢des contidas na clausula anterior, caso o prestador de
servigos possua contato com o{s) Cotista(s) dos FUNDOS e tenha razdes para acreditar que
tal(tais) Cotista(s) é(sdo) Pessoa dos EUA ou pessoa com indicios de Pessoa dos EUA, deverd
0 GESTOR notificar o ADMINISTRADOR, por escrito, a respeito dessas razdes, em até 10 (dez)
dias da data em que tomar conhecimento de qualquer informacdo relativa a Pessoa dos EUA
ou respectivo indicio.

13.4. O prestador de servigos podera reportar as autoridades fiscais brasileiras bem como
autoridades dos E.U.A. os dados que possuir relativos aos investimentos geridos por este
Contrato bem como dados relativos aos FUNDOS, caso, por seu Unico discernimento, os
FUNDOS deixem de ser aderentes ao FATCA, dentre outros casos deixem de participar do
FATCA ou deixem de possuir o GIIN em status valido.

13.5. O GESTOR se compromete a prestar as informagdes necessarias ao atendimento de
quaisquer outras regulamentacGes relacionadas a programas internacionais de troca de
informagdes que a Republica Federativa do Brasil venha a aderir, nos termos da legislagdo
aplicavel.

CLAUSULA CATORZE — DISPOSICOES GERAIS

14.1. Os termos utilizados neste Contrato, iniciados em letras maidsculas (estejam no
singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo os
significados que lhes sdo atribuidos nos Regulamentos.

14.2. O n3do exercicio, por qualquer das Partes, de qualquer direito ou condicdo constante
do presente Contrato ou da lei, ndo importara em rendncia ou novagdo, podendo a Parte
exercé-lo a qualquer tempo.

14.3. Toda e qualquer correspondéncia ou comunicagdo entre as Partes deverd ser
enviada para os enderecos constantes dos preambulos deste Contrato, ou outros, que, por
escrito e sob protocolo, sejam encaminhados por qualquer Parte as outras.

14.3.1.Para fins de troca e envio de informag¢8es/documentos dos FUNDOS, nos termos do
disposto neste Contrato, considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia

valida entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

14.4. AsPartesndo poderdo ceder a terceiros seus direitos e obrigagées decorrentes deste
Contrato, sem prévio e expresso consentimento por escrito das outras Partes.

20
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14.5. Ndo existe exclusividade entre as Partes na prestagdao dos servigos objeto do
presente Contrato, podendo estas, atuar como gestoras, administradoras e/ou consultoras
de carteira de outros investidores, bem como contrapartes de outras empresas
especializadas a prestar os servigos objeto da presente contratagdo.

14.6. As Partes se comprometem a adequar o presente Contrato caso haja alteragdo na
legislacdo vigente quanto as obriga¢des dos administradores e/ou gestores de fundo de
investimento.

14.7. Os termos e disposigbes deste Contrato prevalecerdo, naquilo que conflitarem,
sobre quaisquer outros entendimentos, acordos ou propostas, verbais ou escritos, firmados
anteriormente entre as Partes, complementando-se onde n&o houver conflito, ficando
expressamente revogados os contratos anteriormente firmados tendo como objeto a
administragdo ou gestdo dos FUNDOS.

14.8. Eventuais alteragdes deste Contrato, bem como eventuais aditamentos, somente
terdo validade se promovidos de comum acordo, por meio de instrumento escrito.

14.9. As Partes contratantes ndo manterdo qualquer vinculo empregaticio com
funcionarios, dirigentes e/ou prepostos umas das outras, nem tampouco se estabelecera
entre elas qualquer forma de associagado, solidariedade ou vinculo societario, competindo,
portanto, a cada uma delas, particularmente e com exclusividade, o cumprimento de suas
respectivas obriga¢Bes trabalhistas, sociais e previdenciarias, na forma da legislagdo em
vigor.

14.10. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Rio de Janeiro como o unico
competente para dirimir quaisquer duvidas e questdes oriundas deste Contrato, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 2 {duas)
vias de igual teor e forma, para um so efeito, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Rio de Janeiro, 14 de margo de 2018.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as pdginas de
assinaturas.)
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(Pdgina 1/2 de assinaturas do Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundos de Investimento,

celebrado em 14 de margo de 2018.)

L ”
FUNDOS DE IN@MENTO IMOBILIARIO listados no Anexo |, representados por seu

administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

i iicumar Dhin
nandikesh Anilkuma
procurader
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(Pdgina 2/2 de assinaturas do Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundos de Investimento,
celebrado em 14 de margo de 2018.)
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RELACAO DE FUNDOS:

ANEXO |

Denominagao Social

CNPJ/MF

Data de Inicio

Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Alpha Fundo
de Fundos

27.529.279/0001-51

15/09/2017

Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll RBR
Rendimento High Grade

29.467.977/0001-03

Em constituigao
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ANEXO Il

REMUNERACAO DAS PARTES:

Observadas as demais disposigdes contidas nos Regulamentos dos FUNDOS, a Taxa de
Administragdo sera composta de:

1 - Para o Fll RBR Alpha Fundo de Fundos:

I valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou {a.2) caso as cotas
do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderag¢do que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo {(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que deverad ser
pago diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de RS 23.000,00
(vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de

Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas — FGV, a partir do
més subsequente a data de funcionamento do Fundo;

1. valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a
mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR
(“Taxa de Gestdo”).

Além da remuneracdo que the é devida nos termos do disposto acima, o GESTOR fara jus a Zﬁ\
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e

paga semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] ~ [PL Base * (1+indice de Corre¢do)] }

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data dfe'

apuracdo de performance;
. indice de Corregdo = Variagdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre
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os dois no periodo de apuracdo. Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO utilizado na primeira
integraliza¢do, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou
patriménio liquido contabil utilizado na dltima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuragdo subsequentes;

. Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:
n
. Distribui¢Ges atualizadas: = S Rendimento més i *(1+indice de Correcio
més n)
i=m .
(1+indice de Corregdo més i)
Onde:
. PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contébil de fechamento do ultimo dia util

da data de apuragdo da Taxa de Performance;
° Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da
Taxa de Performance, ou o més da Gltima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

2 - Para o Fll RBR Rendimento High Grade:

L valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida.

I. valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado sobre ¢
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, correspondente aos servigos de gestdo dos

ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR
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Serd considerada Base de Calculo da Taxa de Administracao:
I o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou

1. o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX.

A Taxa de Administracdo devera ser paga diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o
valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fard jus a uma taxa

de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga

semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Indice de Correcdo)] }
Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragao de performance;

. indice de Corre¢do = Variacio da Taxa DI entre a data da primeira integralizaciio de
cotas (inclusive) ou a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data

de apropriagdo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve L
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia /

ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do FUNDO utilizado na primeira /
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou {4//
patriménio liquido contébil utilizado na Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada,/f"'

/

para os periodos de apuragdo subsequentes; 7/

. Resultado conforme formula abaixo:
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Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicbes Atualizadas)]

Onde:
n
. Distribuigoes atualizadas: = Y Rendimento més i *(1+indice de Corregdo
més n)
I=m .
{1+indice de Corregdo més i)
Onde:
. PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util

da data de apuracdo da Taxa de Performance;

. Rendimento més =

i = Més de referéncia
M = Més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apurac¢ao da
Taxa de Performance, ou 0 més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,

para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apurac¢io e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Primeira Emissdao do Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Rendimento High Grade (“FUNDOQ”) foi realizado pela
RBR Gestdo de Recursos Ltda. (“GESTOR”) com o objetivo de analisar a viabilidade do
FUNDO (“Estudo”).

O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, (i) em certificados de recebiveis
imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (ii) letras
hipotecdrias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e (v)
demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentagdo aplicavel (“Ativos Alvo”). As disponibilidades financeiras
do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo

aplicadas em Aplicagdes Financeiras, nos termos do Regulamento e do Prospecto.

Para a realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario e de capitais. Dados econdmicos
divulgados por institui¢des independentes também foram considerados nas projeg¢des,
principalmente no que se refere as expectativas quanto as Aplicagdes Financeiras e a
inflagdo. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou
garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no

Regulamento e no Prospecto da Segunda Emissdo do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Rendimento High Grade.
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Premissas do Estudo de Viabilidade
A data do presente Estudo é 30 de outubro de 2018.

A metodologia utilizada na andlise é baseada na proje¢do do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicagdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta,
nos Ativo Alvo, primordialmente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, bem como
nas Aplicagbes Financeiras. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados
com base na aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocag3o.

A curva de alocagdo em Ativos Alvo, primordialmente em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, considerou uma projegdo de carteira representando 67% do patriménio
liqguido do Fundo apds o encerramento da 292 emissdo, que consistird em RS
222.097.662,24 (duzentos e vinte e dois milhdes, noventa e sete mil seiscentos e
sessenta e dois reais e vinte e quatro centavos), com alocagdes subsequentes mensais
de 20%, estando a totalidade dos recursos completamente alocados no sexto més apds
o encerramento da 22 emissdo.

Pelo presente Estudo, o GESTOR demandara 6 (seis) meses para atingir percentual de
95% (cem por cento) de alocagdo em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, conforme
Anexo |l. De todo modo, cabe salientar que o prazo de alocagdo podera se estender a
depender da disponibilidade de ativos em condi¢des de negociacdo consideradas
vantajosas pelo GESTOR, ou mesmo pela decisdo estratégica de manter maior volume
de liquidez como forma viabilizar investimentos oportunos, a critério exclusivo do
GESTOR.

A simulagdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera
determinadas taxas de remuneragdo a depender do tipo de ativo adquirido pelo
FUNDO. A inflagdo considerada para efeito das defini¢des dos retornos esperados foi
de 4,5% ao ano, assumindo que os indices de inflagdo apresentardo convergéncia para
a meta de inflagdo perseguida pelo Banco Central do Brasil®, para o ano de 2018. Para
os demais anos, a projecdo da RBR mantém a inflagdo em 4,50% ao ano.

" http://www.bcb.gov.br
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O quadro abaixo resume os patamares projetados (retornos nominais):

Rentabilidade 2019 2019 2020 2021 2022 2023
por Classe de
Ativo

H 0,
Ativos Alvo (taxas 10,63% |1} 570/ o 115 20% a.a] 12,64% .2 12,95% a.a| 13,21% a.a.
nominais) a.a.
Aplicagoes 5 879%
Financeiras (taxas| ’a a 6,77% a.a.| 7,37% a.a.| 7,79% a.a.| 8,09% a.a.| 8,33% a.a.
nominais) 2* o

Para efeitos deste Estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes
das operagdes realizadas pela carteira do FUNDO n3o estardo sujeitos ao Imposto de
Renda (“IR”). Ademais, como a politica do FUNDO ¢é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, em especial
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, o FUNDO se beneficiard de dispositivos da
legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos Alvo: (i) letras
hipotecdrias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagio
aplicavel. Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir em ativos financeiros de
renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do FUNDO podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO
quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas. Ademais, cabe esclarecer
que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n? 181, de
04.07.2014. O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da
ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

2 Projecdo (taxa média) — Curva DI Pré BMF extraido 23/10/2018 — base atualizagdo 22/10/2018-

http://bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/market-ata/consultas/mercado-de-derivativos/precos-

refenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/ /
3/ o)
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A analise considera que os rendimentos dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras
serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e
despesas do FUNDO.

O GESTOR considerou que ndo havera alteragGes significativas no cenario econémico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento
deste Estudo, de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo
de duragdo indeterminado.

O Anexo Il apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulagdo se refere ao més de janeiro de 2019.
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Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do GESTOR e demais consideragdes
apresentadas, o valor nominal distribuido ao investidor projetado é de RS 0,71 apds o
quinto més apos o encerramento da 22 emissdo, inclusive. A distribuigdo projetada
para os 12 meses acumulados é de RS 8,32 por cota.

Expectativa de distribui¢gdo mensal - R$/cota
$0,72  $0,72 $0,72 $0,72 $0,72
$0,71 50,71 $0,71

50,68
50,66
50,64
$0,61

mésl meés2 més3 meésd mésS meés6 més7 més8 mésd meés mésll mési2

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na analise
criterioso do mercado imobilidrio e de capitais, que focarad na aquisicdo de CRIs que
estejam, na visdo do GESTOR, no prego adequado. O GESTOR possui foco e experiéncia
comprovada no segmento imobilidrio sendo capaz de analisar os fundamentos
imobiliarios como o fluxo de recebiveis e as garantias reais envolvidas nas operagdes

Sdo Paulo, 30 de outubro de 2018.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

y /
( /PP

PorRICARDD e Souea 6 ANk Por: ﬁ/h@ h(&/ A= CAsS TR
Cargo: b s 12, Cargd v penom
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE
POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE
EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO
QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGCOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM
COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES
DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O
FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS
EMITIDAS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR
EM DETRIMENTO DA AQUISIGAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS
EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

342



ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE

343



Anexo |

Custos da Oferta e despesas recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na projecdo conforme apresentados no

Prospecto.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a)

d

Taxa de Administragdo: valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragio e
que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do
Fundo

Taxa de Gestdo: valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao
ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragio,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
a ser pago ao Gestor;

Taxa de Escrituragdo: Valor equivalente a 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano
a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituragiio das cotas do
Fundo, a ser pago a terceiros, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragdo, considerando o valor mensal equivalente a RS 1,40 (um real e
quarenta centavos) por cotista, com piso de RS 3.000,00 (trés mil reais); e

Valores devidos aos auditores independentes do Fundo, estimados em RS
26.500,00 por ano.
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Anexo Il
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ivos Alvo (Parte 1)
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Anexo Il

ivos Alvo (Parte 2)

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em At
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobilidrios (Parte 3)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Alvo (Parte 4)
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Anexo Il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Alvo (Parte 5)
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO

familiar ou societario familiar?

Nome do Fundo: IMOBILIARIO - FII RBR CNPJ do Fundo: 29.467.977/0001-03
RENDIMENTO HIGH GRADE

Data de Funcionamento: | 02/05/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral

Cédigo ISIN: BRRBRRCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 1.480.482,00

Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nao

Classificac¢do
autorregulagio:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacio: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duracio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duragio:

Encerramento do exercicio
social:

Junho

Mercado de negociacio
das cotas:

Bolsa

mercado organizado:

Entidade administradora de

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3441
Site: www.btgpactual.com E-mail: sh-contato- .
: . . : fundoimobiliario@btgpactual.com
Competéncia: 09/2018
1. [Prestadores de servicos CNPJ [Enderego Telefone

1.1 |Gestor: RBR Gestéo de Recursos Ltda.

87

18.259.351/0001-

Paulo - Brasil

Av. Brig. Faria Lima, 3015 c¢j 132 - 01452-000 - Sdo

(11) 4083-9144

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

45

30.306.294/0001-

Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte -Cidade
[do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

(11) 3383-2000

[Auditores Independentes

13 [Auditor Independente: Pricewaterhousecoopers

61.562.112/0001-
20

|Av. Francisco Matarazzo, 1400 - Sdo Paulo/SP

(11) 3674-2000

locagdes: n/a

1.4 |Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a

15 Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS  02.332.886/0001- |Edificio Faria Lima Square - 10° andar, Av. Brg. (11) 4003-3710
7 [CCTVM S.A. [Faria Lima, 3600, Sdo Paulo - SP -

1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a

17 [Empresa Especializada para administrar as o/ o va va

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

[Descricdo dos negdcios realizados no periodo

:}:rl?:;g dos Ativos adquiridos no (Objetivos x::::i:;?: Origem dos recursos
CRI 16K0902815 [Lucro na Venda 2.005.579,69 Capital
CRI 18F0922803 [Lucro na Venda 13.776.620,06 Capital
ICRI 18G0627560 Lucro na Venda 9.950.000,00 Capital
CRI 18G0817265 Lucro na Venda 9.055.085,17 Capital
CRI 18H0860172 Lucro na Venda 5.043.377,61 Capital
LCI 18E00039185 Lucro na Venda 1.502.058,78 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagéo aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo pretende continuar investindo primordialmente em operagdes exclusivas de crédito imobiliario (ofertas ICVM476) com originagao
ropria ou de terceiros, respeitando a politica de investimentos prevista no Prospecto e no Regulamento do Fundo.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=34615&cvm=true
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O fundo distribuiu RS 2,1646 em rendimentos no meses de julho/18 a setembro/18. Em complemento, a cota patrimonial encerrou em setembro
de 2018 em R$ 96,12.

ANEXO 39-V : Informe Anual

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo

Expectativa de um cenario com juros baixos (abaixo de 2 digitos) e inflagdo sobre controle pelos proximos anos. Observamos ligeira

recuperagdo econdmica, reducdo significativa dos niveis de inadimpléncia e do dos spreads de crédito.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira

Expectativa de ligeira recuperagdo econdmica e continua trajetoria de queda dos niveis de inadimpléncia. Ainda assim, enxergamos um ambiente
de retragdo da concessdo de crédito permitindo a manutengio de elevados spreads mesmo com potencial elevagio da taxa bésica de juros.

S. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pel.‘centual de L
X Valoriza¢io/Desvaloriza¢io
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

(COTAS DE FII - KINEA

[RENDIMENTOS IMOBILIARIOS 3.789.433,89 SIM -1,00%
CRI 18D0698877 7.146.039,35 SIM -0,03%
CRI 11K0025322 4.893.688,74 SIM 1,54%
CRI 17H0164854 3.082.322,72 SIM 1,07%
CRI 15L0676667 1.119.944,93 SIM -0,08%
CRI 18D0788427 9.966.728,34 SIM 0,41%
CRI 17K0161325 2.993.637,86 SIM 3,20%
CRI 18C0860204 9.822.666,30 SIM -0,42%
CRI 17K0150400 13.888.583,22 SIM -0,01%
CRI 1200023493 1.550.623,43 SIM -2,94%
CRI 16K0902815 9.516.159,55 SIM -0,05%
CRI 11K0013083 1.014.902,82 SIM -0,02%
CRI 18E0913224 10.956.505,44 SIM 0,14%
CRI 18E0913223 2.967.081,92 SIM 0,32%
CRI 18F0879525 8.675.214,96 SIM 1,75%
CRI 18F0922803 13.839.852,57 SIM 1,71%
CRI 18G0627560 9.876.246,91 SIM -0,36%
CRI 18G0817265 9.315.259,56 SIM 2,87%
CRI 18H0860172 5.060.214,05 SIM 0,33%
LCI 18E00039185 1.506.529,16 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

[Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3 e o Método utilizado para CRI e LCI ¢ a taxa de
[negociagio.

7. [Relagdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas il e relevantes

4

[Nao possui informagéo apresentada.

Taci q

9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos r 208 pr i relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

hlei

10.1|Enderegos (fisico ou eletrénico) nos quais os d relativos a geral estardo a disposiciio dos cotistas para anilise:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP

Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderecos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/: nent/fundos-btg-pactual

10.2 |Indicag¢io dos meios de comunicagiio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicita¢io de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

10.3 [Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a d ia e envio de a

escrita ou eletrdnica de voto.

(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagdo da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢
comprovada através de documento de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do
ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de elei¢do dos diretores
le/ou procuragio com firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de
Investimento é exigido (1)Copia autenticada do Giltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo); (2)Documento de identificagdo
com foto do(s) representante(s) legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragdo valida, com
[poderes especificos e firma reconhecida pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da
lassembleia buscando identificar possiveis cotistas impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC.
Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um
convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos cotistas presentes autorizagdo para que o mesmo assista a AGC.
[Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em
regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais consultas sdo realizadas por meio do envio de uma carta consulta para toda a
base de cotistas, na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo
[para apuragdo dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue uma
carta resposta modelo com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=34615&cvm=true
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[Estabelecemos um minimo de 5 dias ap0s o prazo final para apuragdo dos votos dos cotistas que postaram seus votos dentro do prazo mas que
por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar at¢ a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o operacional de
participagéo a distdncia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais as cotas
do Fundo estdo registradas ainda ndo disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragéo
concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal
rocura¢do pode constar expressa a declaragdo de voto do cotista (0 que no caso de procuragdes & Administradora ¢ mandatorio).
10.3 |Priticas para a realizagio de bleia por meio eletronico.
INZo realizamos assembleias por meio eletronico para os fundos imobiliarios dado que entendemos que néo ¢ do perfil de grande parte dos
cotistas que acabariam prejudicados pelo modelo eletronico
11.|Remuneracio do Administrador
11.1[Politica de r acio defil em regul t
A Taxa de Administragdo sera composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razéo de 1/12 avos sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida (“Taxa de Administragdo™). acrescida (ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta
[centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, correspondente aos servigos de gestdo dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestdo”), e, ainda acrescida, (iii)
do valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) ¢ 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, correspondente aos
servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste Artigo, calculada sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administragdo, considerando o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de RS 3.000,00
(trés mil reais) (“Taxa de Escrituragdo” e, em conjunto com a Taxa de Administra¢do e a Taxa de Gestdo, a “Taxa Total de Administragdo”).
Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patrimdnio a valor de mercado:
79.990,30 [0.06% [0.06%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
[N@o possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 41 anos
Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagcio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do | ) Data de inicio na fungio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
R Atividade principal da
" Cargo e fungdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigéo de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
’ o : i da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations
Banco BTG Pactual $.A De julho de 2014 até hoje atualmente, ocupa o cargo de Officer) da area de Global
COO (Chief Operations Officer) Asset Management.
da drea de Global Asset
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) 23:;20‘;3 drea de gestio de
Descricdo de qualq dos seg que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos
Evento Descri¢io
Qualquer condenagio criminal Nio ha
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as . 14
. Niéo ha
penas aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, do o percentual de cotas adquirido.

[Faixas de Pulverizacio

IN° de cotistas

IN° de cotas detidas

% de cotas detido em
relagiio ao total

% detido por PF

% detido por PJ

emitido
[Até 5% das cotas 3.299,00 1.380.482,00 93,25% 90,94% 2,31%
|Acima de 5% até 10% 1,00 100.000,00 6,75% 6,75% 0,00%

|Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

[Acima de 30% até 40%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=34615&cvm=true
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Acima de 40% até 50% | | | | |

Acima de 50% | I I I |

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

[Ndo

possui informacgdo apresentada.

15. |Politica de divulgacio de informagdes

15.

d

Descrever a politica de divulgacéo de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link corresp te da
pagina do administrador na rede mundial de dores, indicando os procedi relativos a a0 de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros asp

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgagio ¢é feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-
btg-pactual

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na
rede dial de dores.

P

https://www.btgpactual.com/home/asset-mar fundos-btg-pactual

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do inistrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

154

Relaci os funcionarios responsaveis pela impl a ¢do, avaliacio e fiscalizacido da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira

16. |Regras e prazos para

h q

de capital do fundo:

|Sere’1 de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

S5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=34615&cvm=true
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