érios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito 4 complementacio e correcio. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora; da instituicio intermediaria responsavel pela oferta ou, se for o caso, das instituicoes

As informacoes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da Comissao de Valores Mobil

s da Emissora sejam admitidos 4 negociagao; e da Comisséo de Valores Mobiliérios.
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PROSPECTO PRELIMINAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 172% (CENTESIMA SEPTUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

Y opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia S1 - CVM n° 477
CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

Companhia aberta - Codigo CVM n° 14826
CNPJ n° 47.508.411/0001-56
Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n° 3.142, Jardim Paulista, CEP 01.402-901

Perfazendo o montante total de

RS 51.697.000,00 K\ e

ANBIMA

ANBIMA
(cinquenta e um milhdes e seiscentos e noventa e sete mil reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRRBRACRII46
DATA DE REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DOS CRI NA CVM SOB O N° [=], CONCEDIDO EM [DIA] DE JUNHO DE 2023
Os CRI néo seréo objeto de Classificagéo de risco.
Nivel de concentragao dos Créditos Imobiliarios: devedor tnico

A OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22 realizara a emissao de 51.697 (cinquenta e um mil e seiscentos e noventa e sete) certificados de
recebiveis imobiliarios da sua 172* (centésima septuagésima segunda) emissao, em série Unica, todos nominativos e escriturais, para distribuicao pUblica nos termos da
Resolugdo CVM 160, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissao dos CRI, qual seja, 28 de junho de 2023, o valor total de RS
51.697.000,00 (cinquenta e um milhdes e seiscentos e noventa e sete mil reais) , sendo que nao havera opgao de exercicio de Lote Adicional. Ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado ou amortizacao antecipada obrigatoria dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto, os CRI terdo prazo de vencimento de 5.495 (cinco mil e quatrocentos
e noventa e cinco) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 14 de julho de 2038. O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel) dos CRI sera atualizado monetariamente pela variagéo do IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel)
dos CRI incidirao juros remuneratorios equivalentes a 6,59% (seis inteiros e cinquenta e nove centésimos por cento) ao ano, calculado de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias corridos, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a primeira Data de Integralizacao ou desde a Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de calculo, conforme Secéo 2 deste Prospecto. Os CRI serao depositados para: (i) distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, sendo a distribuicao dos CRI liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacao, observada a restricao disposta no artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160, no mercado secundario por meio do CETIP21
- Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociacao secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3. Os CRI terdo como lastro os créditos imobiliarios representados pelas CCl emitidas por meio da Escritura de
Emissao de CCl, celebrada em 21 de junho de 2023, as quais representam créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de Locacao devidos pela COMPANHIA BRASILEIRA
DE DISTRIBUIGAO, inscrita no CNPJ 47.508.411/0001-56 (“Devedora” ou “Companhia” e “Créditos Imobiliarios”, respectivamente), e que contarao com a fianca da GPA
2 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°. 11.666.221/0001-10, diretamente nos Contratos de Locagao, e foram cedidas a Emissora por
meio do Contrato de Cessao, celebrado em 21 de junho de 2023 entre as Cedentes, e a Emissora. para vincula-los aos CRI, de acordo com o Termo de Securitizagao,
celebrado entre a Emissora e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, em conjunto com a
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade andnima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.064,
12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”). Nao serao
constituidas garantias especificas sobre os Créditos Imobiliarios ou sobre os CRI. A Emissora instituiu regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, bem
como sobre quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430, e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a Resolugao
CVM 60. O objeto do Regime Fiduciario sera destacado do patriménio da Emissora e passara a constituir o patriménio separado, destinando-se especificamente ao pagamento
dos CRI e das demais obrigagoes relativas aos Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei n® 14.430. Nao serao constituidas garantias especificas sobre os CRI. Os CRI ndo
contarao com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. Os valores mobiliarios objeto da presente Oferta estao expostos primordialmente ao risco de crédito do devedor
do titulo que compde seu lastro, uma vez que foi instituido regime fiduciario sobre o referido titulo. Os CRI serdo distribuidos, exclusivamente, aos investidores que possam
ser enquadrados nas hipoteses previstas no artigo 12 da Resolugdo CVM 30, e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de investidor qualificado mediante termo
proprio, de acordo com o Anexo B da Resolugao CVM 30. Os CRI néo séo identificados como “verde”, “social”, “sustentavel”.

0S INVESTIDORES QUALIFICADOS DEVEM LER ATENTA E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
12 A 22 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS TiTULOS EMITIDOS. OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE
AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR DO TiTULO QUE COMPOE SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE O REFERIDO TiTULO. A CVM
NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO, NEM NOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS
VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DOS INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”. ESTE PROSPECTO ESTA
DISPONIVEL NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3. NAO SERA ADMISSIVEL O RECEBIMENTO
DE RESERVAS.

COORDENADOR LiDER

Guide.

investimentos

AGENTE FIDUCIARIO

®1 oLIVEIRA TRUST

A data deste Prospecto é 23 de junho de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

NOS TERMOS DO §3° DO ARTIGO 17 E DO ITEM 2 DA SECAO “INFORM,_ACGES DO PROSPECTO” DO
“ANEXO E” DA RESOLUCAO CVM 160, SEGUE ABAIXO BREVE DESCRICAO DA OFERTA. O SUMARIO
ABAIXO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES SOBRE A EMISSAO, A OFERTA E OS CRI.

RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, A LEITURA
CUIDADOSA DESTE PROSPECTO, INCLUSIVE SEUS ANEXOS, DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, COM ESPECIAL ATENGAO A SECAO "FATORES DE RISCO"
NAS PAGINAS 12 A ERROR! BOOKMARK NOT DEFINED. DESTE PROSPECTO. RECOMENDA-SE AOS
INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS
ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

2.1. Breve Descricao da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VIII, b, da Resolucao CVM 160, a Emissora realizara sua 1722 (centésima
septuagésima segunda) emissdao de 57.697 (cinquenta e sete mil e seiscentos e noventa e sete)
certificados de recebiveis imobiliarios, em série Unica, lastreados nos Créditos Imobiliarios oriundos
dos Contratos de Locacao devidos pela Devedora e que contam com fianca outorgada pelo GPA 2 e
representados pelas CCl emitidas por meio da Escritura de Emissao de CCl, as quais foram cedidas a
Emissora por meio do Contrato de Cessao. A Oferta é coordenada pelo Coordenador Lider, nos termos
do “Contrato de Coordenacdo, Colocacéo e Distribuicdo Publica Pelo Rito de Registro Automadtico,
Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 172¢
Emissdo, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.” celebrado entre o Coordenador Lider e as
Cedentes (“Contrato de Distribuicao”).

Os CRI serdo objeto de distribuicao publica no mercado brasileiro de capitais, a qual foi objeto de
registro pela CVM por meio do rito automatico de distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VIII,
item b, da Resolucao CVM 160, e serao ofertados publicamente aos Investidores Qualificados pela
Emissora, nos termos do artigo 43 da Resolucao CVM 60.

N&o havera distribuicdo parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160.

Para fins das Regras e Procedimentos para Classificacao de CRI e CRA os CRI se classificam como CRI
Corporativo/Concentrado/Imovel Comercial/Locacdo. Esta classificacdo foi realizada no momento
inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes

2.2. Apresentacao da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACGIES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS
INFORMAGOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE
ACEITAR A OFERTA

Breve Historico da Emissora

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominacdo FINPAC Securitizadora S.A., em
novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A., em abril de 2001,
Rio Bravo Securitizadora S.A., em maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em junho
de 2012, RB Capital Companhia de Securitizacdo, operando sob esta razao social até 09 de abril de 2021.

Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth
Partners, adquiriu a totalidade das acdes de emissao da Emissora (“Alienacao do Controle”).
Na mesma data, a denominacao da Emissora foi alterada para RB SEC Companhia de Securitizacao.
Por fim, em 07 de outubro de 2021, a Emissora teve sua denominacdo social alterada para
Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até a presente data.

A Opea Securitizadora S.A. realizou 21 emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e
5 emissoes de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) em 2023, e auferiu um resultado
bruto de RS 3.215 mil até 31 de marco de 2023.

Informacgodes Financeiras da Emissora



O capital social esta dividido em 8.401.200
. . acoes (7.927.248 em 31 de dezembro de
Capital Social Total 2022), ordinarias nominativas, sem valor
(Data base 31 de marco de 2023) nominal, no montante de RS 22.999 (RS
22.999 em 31 de dezembro de 2022)
totalmente integralizado.

O Patrimoénio Liquido é R$77.524.000,00
(setenta e sete milhdes, quinhentos e vinte e
quatro mil reais).

Patriménio Liquido da Emissora
(Data base 31 de marc¢o de 2023)

Acionistas com mais de 5% de Participacao no Opea Holding S.A. é a Unica acionista da
Capital Social Opea Securitizadora S.A.

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de Ofertas emitidas de
valores mobiliarios ainda em circulagao 711
(Data base 31 de maio de 2023):

Saldo Devedor das Ofertas Publicas
mencionadas no item anterior RS 67.770.000.000,00
(Data base 31 de maio de 2023):

Percentual das Ofertas Publicas
emitidas com patrimonio separado 100% (cem por cento)
(Data base 31 de maio de 2023):

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com
coobrigacdo da Emissora (Data base 31 de maio de 0% (zero por cento)
2023):

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricao dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em que
a Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negocios da Emissora
ou de suas controladas, constam do item 4.3 e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora,
ressalvado, entretanto, que ndo ha pendéncias judiciais e trabalhistas.

O Formulario de Referéncia da Emissora pode ser encontrado no seguinte link:
https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, clicar em “Companhias”, selecionar “Consulta de
Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, depois, “Exibir Filtros”, filtrar: (a) o “Tipo de Certificado”,
(“Informac®es da Securitizadora”) ; (b) a “Securitizadora”, (“Opea Securitizadora S.A”); (c) a “Categoria”
(“Informes Periédicos”), (d) o “Periodo de Entrega Até” (“Data de Vencimento da Emisséo”), clicar em
“Filtrar” e selecionar o documento desejado).

2.3. Informacdes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no Termo
de Securitizacao

(i) Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;

(ii) A Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas em relacdo a Oferta.

2.4. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 Resolucao da CVM n°
30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucao CVM 30” e “Investidores”, respectivamente), quais sejam: (i)



https://sistemas.cvm.gov.br/

Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao
de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B da Resolucdo CVM 30; (iii) as
pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacoes
aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autonomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacdo a seus recursos
proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam investidores qualificados, sendo que podera ser admitida a participacdo de “Pessoas Vinculadas”,
assim descritas no item 8.4. deste Prospecto, conforme definidas pelo inciso XVI do artigo 2° da Resolucao
CVM 160.

2.5. Valor Total de Oferta

O valor total da emissao sera de RS 51.697.000,00 (cinquenta e um milhdes e seiscentos e noventa e
sete mil reais), na Data de Emissao. Nao sera admitida a emissao de lote adicional de CRI previsto no
artigo 50 da Resolucao CVM 160.

2.6. Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Os CRI serao emitidos em série Unica, com as caracteristicas abaixo:

Valor Nominal
Unitario

Os CRI tém Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao.

Quantidade de CRI Serao emitidos 51.697 (cinquenta e um mil e seiscentos e noventa e sete)

CRI, na Data de Emissao.

Lote Adicional de CRI | Nao sera admitida a emissao de lote adicional de CRI previsto no artigo 50

da Resolucao CVM 160.

Codigo ISIN dos CRI BRRBRACRI146.

Data de Emisséao

Significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 28 de junho de 2023.

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI

Os CRI terao prazo de 5.495 (cinco mil e quatrocentos e noventa e cinco)
dias a contar da Data de Emissao, sendo a Data de Vencimento em 14 de
julho de 2038, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, de
Amortizacdo Antecipada Obrigatoria dos CRI e liquidacdo do Patriménio
Separado, previstas no Termo de Securitizacao.

Ambiente para
Depésito,
Distribuicao,
Negociacdo, Custddia
Eletronica e
Liquidacao
Financeira

Os CRI serao depositados (i) para distribuicao publica no mercado primario
por meio do MDA, administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes liquidadas
financeiramente, os eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3.

Atualizacao
Monetaria dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente mensalmente e incorporado ao Valor Nominal
Unitario anualmente, sempre nas Datas de Pagamento dos meses de
fevereiro de cada ano, sendo a primeira em marco de 2024, pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE (“Atualizacao Monetaria”) de forma exponencial
e pro-rata temporis por dias corridos (base 360), desde a Primeira Data de
Integralizacao (inclusive) até a Data de Vencimento (exclusive), calculado
da seguinte forma (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), calculado
conforme formula constante da Clausula 5.1. do Termo de Securitizacao.




Remuneracao dos CRI

Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria prevista nos termos da Clausula
5.1. acima, Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 6,59% (seis inteiros e cinquenta e nove
centésimos por cento) ao ano para os CRI, calculado de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, desde a Data de Integralizacdo ou desde
a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data de calculo, calculado conforme formula constante da Clausula 5.2.
do Termo de Securitizacao.

Pagamento da
Remuneragéao dos CRI

A Remuneracao sera paga nos dias previstos no cronograma de pagamento
dos CRI, nos termos do Anexo | ao Termo de Securitizacdao, sendo a
primeira data de pagamento da remuneracao dos CRI em 12 de julho de
2023, observada a incorporacao de juros prevista para a referida data de
pagamento, e o Ultimo pagamento na Data de Vencimento dos CRI. Fica
certo e ajustado que os calculos de Atualizacdo Monetaria e Remuneracao
serao realizados considerando as Datas de Aniversario e os pagamentos aos
Titulares de CRI serao realizados em cada Data de Pagamento, conforme
Anexo | ao Termo de Securitizacao.

Repactuacao Nao havera repactuacao programada dos CRI.
Programada
Amortizaco Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Recompra Compulsoria

Programada dos CRI

e Recompra Facultativa, que ensejarao a Amortizacao Antecipada
Obrigatdria dos CRI e/ou o Resgate Antecipado dos CRI, a Amortizacao
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado sera paga mensalmente conforme
cronograma constante do Anexo | ao Termo de Securitizacao, calculado
nos termos da Clausula 5.4. do Termo de Securitizacao.

Amortizacao
Antecipada
Obrigatoéria dos CRI

A Emissora obriga-se a realizar a amortizacdo antecipada obrigatoria dos
CRI vinculados ao Termo de Securitizacdo, limitada ao valor de 98%
(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, na
hipotese de Recompra Facultativa parcial, Recompra Compulséria parcial,
pagamento da Multa Indenizatoria parcial ou recebimento de parte dos
Créditos Imobiliarios de forma antecipada, observada a Clausula 6.3. do
Termo de Securitizacao e a Secao 10 deste Prospecto.

Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI

Os CRI serao resgatados de forma antecipada e obrigatéria nos casos de
Recompra Compulsoria total, Recompra Facultativa total, Multa
Indenizatoria total ou ainda no caso de recebimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios de forma total, por qualquer outro motivo, observada
a clausula 6.2. do Termo de Securitizacdo e a Secao 10 deste Prospecto.

Garantias

Nao serado constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI, nem havera coobrigacdo por parte da Emissora. Os Créditos
Imobiliarios, por sua vez, sdo garantidos pela Fianca outorgada pela
Fiadora diretamente nos Contratos de Locacao.

Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos de Locacao, representados
pelas CCl que lastreiam os CRI, cujas caracteristicas sdao discriminadas na
Secao 10 deste Prospecto.

Lastro dos CRI

Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI.




Existéncia ou ndo de
Regime Fiduciario

Havera Regime Fiduciario, em favor da emissao e dos Titulares dos CRI,
instituidos sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl e pela
Conta Centralizadora, nos termos da Lei n° 14.430 e do artigo 37 da
Resolucao CVM 60.

Eventos de
Liquidacao do
Patrim6nio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidacdo do
Patriménio Separado podera ensejar a assuncao imediata e transitoria da
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, observado
que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia
de Titulares de CRI, nos termos da clausula 10.1.2 do Termo de
Securitizacdo, para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou
eventual liquidacao do Patrimdnio Separado:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial,
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e
ndo devidamente elidido através do depdsito previsto no paragrafo Unico
do artigo 98 da Lei n° 11.101/05 pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de
autofaléncia pela Emissora; e

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo, apds ter recebido os
Créditos Imobiliarios, desde que tal inadimplemento ou mora perdure por
mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do inadimplemento.

Tratamento
Tributario

Os Titulares dos CRI nao devem considerar unicamente as informacoes
aqui contidas para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto
a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos que nao o imposto sobre a renda eventualmente aplicaveis
a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em transacées com
CRI. As informacdes aqui contidas levam em consideracao as previsoes da
legislacao e regulamentacao aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data,
bem como entendimentos aplicaveis a hipotese vigentes nesta data.

Imposto sobre a Renda (IR):

Pessoas Juridicas: A principio, os rendimentos dos CRI auferidos por
pessoas juridicas nao financeiras estao sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas pela
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, de acordo com o prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta)
dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta
e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacao é
contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento
até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).

IRRF - Antecipacdo: O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima
mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, real ou arbitrado é considerado antecipacao, gerando o direito
a compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracéo (artigo 76, |, da Lei 8.981 e




artigo 70, | da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/2015). O rendimento
também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Regras especificas a depender do investidor: Contudo, ha regras
especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicao financeira, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras de titulos,
valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao
favorecida.

Dispensa de retencao: Com relacdo aos investimentos em CRI realizados
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por
entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF e do pagamento
em separado do imposto sobre a renda em relacdo aos ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 71
da Instrucao Normativa RFB n° 1585/2015 e artigo 859, inciso I, do
Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de 22
de novembro de 2018).

Fundos de Investimento: Nao obstante a isencao de retencao na fonte,
os rendimentos decorrentes de investimentos em CRI por essas
entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das sociedades de capitalizacao, das distribuidoras de
valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario,
administradoras de cartdoes de crédito, sociedades de arrendamento
mercantil e associacées de poupanca e empréstimo, a aliquota de (a)
15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e (b) 20% (vinte
por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Medida Provisdria n° 1.034,
de 1° de marco de 2021 convertida na Lei n° 14.183, de 14 de julho de
2021). As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos
imobiliarios) estdao, em regra, isentas de imposto de renda (artigo 28, §
10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Para Fll e FIAGRO, nos
termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, e artigo 36 da Instrucao Normativa 1.585, em regra essa isencao
nao abrange as aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
que estdo sujeitas a IRRF, compensavel com o imposto devido pelo
investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. Contudo, as
aplicacoes de FIl especificamente em CRI nao estdo sujeitas ao IRRF
(artigo 36, paragrafo 1°, da Instrucao Normativa 1.585).

Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda na fonte e na
declaracéo de ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida a partir
de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033). Essa isencao,
se estende ao ganho de capital auferido na alienacao ou cessao deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/2015).

Tributacado exclusiva na fonte: Pessoas juridicas ndao submetidas ao lucro
real, inclusive isentas, e pessoas fisicas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo
com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981/95 e artigo 15, § 2° da
Lei 9.532/97. As entidades imunes estao dispensadas da retencao do IRRF




desde que declarem por escrito sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71,
da Lei 8.981/95, na redacao dada pela Lei 9.065 de 20 de junho de 1995).

Tributacao corporativa: Nao obstante a dispensa de retencao na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades,
geralmente, e a excecao dos fundos de investimento, serdo submetidos a
tributacdo corporativa aplicavel.

PIS/COFINS: Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de
2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de
acordo com a sistematica ndo-cumulativa para fins de apuracdo do PIS e
do COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuicoes as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento)
respectivamente.

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracao
do PIS e da COFINS, a base de calculo das referidas contribuicdes € a
receita bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto principal da
pessoa juridica. Caso os rendimentos em CRI possam ser entendidos como
decorrentes da atividade principal da pessoa juridica, existiria a
possibilidade de incidéncia das referidas contribuicées. Por outro lado,
caso os investimentos em CRI ndo representem a atividade ou objeto
principal da pessoa juridica investidora, poderia haver argumentos para
afastar a incidéncia do PIS e da COFINS, pois, nessa sistematica, a base de
calculo é a receita bruta (e nao a totalidade das receitas auferidas).

Na hipotese de aplicacdo em CRI realizada por pessoas juridicas que
tenham como atividade principal a exploracao de operacdes financeiras
(como instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos,
valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidores de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil), os rendimentos
serao considerados como receita operacional, sujeitos a sistematica
cumulativa especial e podendo ser tributados pela COFINS a aliquota de
4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento).

Deducdes no computo de PIS/COFINS: Pelo disposto na redacao vigente do
artigo 3°, paragrafo 8°, da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada, as companhias securitizadoras de créditos agricolas,
imobiliarios e financeiros, podem deduzir as despesas da captacado da base
de calculo do PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacéo
aplicaveis.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que invistam em CRI no pais, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais.

Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliadas no exterior que invistam em CRI no Pais de
acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida (“JTF”), estao atualmente isentas de IRRF,
conforme artigo 85, paragrafo 4° da Instrucao Normativa 1.585.




Investidores 4.373: Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que
nao sejam pessoas fisicas) domiciliados ou com sede no exterior, que
invistam em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolucao
CMN 4.373, estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze
por cento).

Investidores residentes em JTF: Caso os demais investidores (que nao
sejam pessoas fisicas) sejam residentes em JTF, o IRRF incidira conforme
aplicavel aos residentes no Pais, conforme regra geral e as aliquotas
regressivas aplicadas em funcao do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento
e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte
por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15%
(quinze por cento).

Isencao sobre ganhos de capital: Ganhos de capital auferidos na alienacao
de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcao organizado ou
assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento
seja realizado em acordo com as disposicoes da Resolucao CMN 4.373 e
que nao estejam localizados em JTF, regra geral, sao isentos de tributacao
no Brasil.

Conceito de JTF: Nos termos do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de
dezembro de 1996, entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdicoes que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento), ou cuja legislacao nao permita o acesso a informacoes
relativas a composicdo societaria das pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao-
residentes.

A RFB lista no artigo 1° da Instrucao Normativa 1.037, as jurisdicdes
consideradas como JTF. Note-se que, em 28 de novembro de 2014, a RFB
publicou a Portaria n° 488, de 28 de novembro de 2014, que reduziu de
20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) o limite minimo de
tributacdo da renda para fins de enquadramento como JTF para paises e
regimes alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal,
de acordo com regras a serem estabelecidas pelas autoridades fiscais
brasileiras. Embora a Portaria 488 tenha diminuido a aliquota minima, a
Instrucdo Normativa 1.037, que identifica os paises considerados como
JTF, ainda nao foi alterada para refletir essa modificacao.

Imposto sobre Opera¢ées Financeiras (IOF)
Imposto sobre Operacées Financeiras de Cambio:

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condicoes previstas pela Resolucao CMN 4373/2014,
inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacées de
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia
do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a
aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o
Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a transacdes ocorridas apds esta eventual
alteracao.

Imposto sobre Operacées Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios:

As operacoes com CRI estdao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme art. 32, §°, inciso VI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de




2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente
a transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

Discussdes legislativas: Por fim, importante mencionar que determinados
projetos de lei no Congresso objetivam alterar asregras tributarias
relacionadas aos investimentos nos mercados financeiro e de capitais no
Brasil. Nao é possivel determinar, desde logo, quais propostas de
modificacao serao efetivamente aprovadas e implementadas e como elas
podem vir a impactar investimentos em CRI. De todo modo, qualquer
potencial mudanca relacionada a esses projetos somente passara a ter
vigéncia no ano seguinte a sua conversao em lei. Nesse sentido,
recomendamos que haja um acompanhamento constante dos tramites
legislativos, a fim de identificar eventuais impactos futuros.

Em 29 de dezembro de 2022, o governo brasileiro promulgou a MP 1152
que introduz mudancas na legislacao sobre CIT e dispde sobre novas regras
de precos de transferéncia com o objetivo de alinhar as regras do pais com
os padroes internacionais, conforme proposto pela Organizacao de
Cooperacao e Desenvolvimento Econémico (“OCDE ”).

Em esséncia, a MP 1.152 (i) é resultado de um esforco de adaptacao das
atuais regras de Precos de Transferéncia ao modelo da OCDE que abandona
critérios fixos em favor da adocéo do principio de que as transacoes devem
ser avaliadas como se tivessem sido realizadas entre partes nao
relacionadas, cada um agindo em seu proéprio interesse. (“Principio Arm’s
Length”); e (ii) trouxe orientacdao expressa em relacdao a algumas
transacoes especificas.

Especificamente em relacdo ao conceito de Regime Tributario
Privilegiado, mais detalhado, a MP 1152 tem um valor minimo de 17%,
podendo alterar o limite minimo de 20% previsto nas normas vigentes.

Além disso, a MP 1152 também estabelece que nas operacdes em que uma
entidade atua como fiadora de outra entidade relacionada, é necessario
observar o acordo de remuneracao da garantia dentro do Principio Arm’s
Length.

A MP 1.152 produzird efeitos a partir de janeiro de 2024, salvo se o
contribuinte optar por antecipar seus efeitos para janeiro de 2023, sujeita
a nova regulamentacao. Neste momento, nao é possivel prever se a MP
1.152 sera convertida em lei, ou mesmo a redacao final da lei resultante,
pois o texto da lei pode sofrer alteracdes durante o processo legislativo.
Ressalte-se que tais alteracdes, tendo em vista o recesso de final de ano,
sO0 poderao ser propostas até 3 de fevereiro de 2023. Portanto, dadas as
incertezas quanto ao resultado da MP 1.152 e sua posterior
regulamentacao, o assunto deve ser acompanhado de perto.

Recentemente, o Governo Brasileiro editou a Medida Provisoria n°® 1.137,
de 22 de setembro de 2022 (“MP 1137”), que pretende alterar
determinadas regras de tributacdo aplicaveis a i Investidores 4.373 e que
invistam no pais por meio de fundos de investimentos. O artigo 2° da MP
1137 estende o beneficio fiscal (a aliquota zero do IRRF atualmente
previsto na Lei 11.312, de 27 de junho de 2006, e aplicavel a INR que
detenham investimento em titulos ou valores mobiliarios objeto de
distribuicdo publica, de emissao por pessoas juridicas de direito privado,
excluidas as instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, bem como em cotas de Fundos de
Investimento em Participacoes (FIP) e também a Investidores 4.373 que
detenham cotas de FIP-IE. A despeito de sua vigéncia imediata, a eficacia
dessa medida provisoria se iniciara em 01 de janeiro de 2023. O processo
legislativo de medidas provisorias envolve determinadas incertezas, uma
vez que depende de tramites especificos, votacdo e aprovacao pelo




Congresso Nacional em um prazo maximo de até 120 dias contados a partir
de sua publicacao para que continue produzindo seus efeitos apos esse
prazo. Deste modo, na data de hoje, ainda ndo é possivel prever com
antecedéncia se a MP 1137 sera convertida em lei, ou a redacao que
podera ser efetivamente aprovada, dado que, parlamentares
apresentaram emendas sugerindo modificacdes na redacao inicialmente
proposta pelo Governo. Recomendamos, assim, o acompanhamento da
evolucdo do tramite dessa medida provisoria e eventuais impactos nos
investimentos.

Outros, direitos,
vantagens e
restricoes

Os CRI serao emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora. Sem
prejuizo das demais informacdes contidas no Prospecto, sera instituido
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo de
Securitizacdo. Cada CRI ird corresponder a um voto na Assembleia de
Especial de Titulares de CRI. Os CRI poderao ser negociados no mercado
secundario apo6s o encerramento da Oferta, observadas as restricdes do
artigo 86, lll, da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60.

No caso de suspensao e/ou cancelamento da Oferta, nos termos do artigo
70 da Resolucao CVM 160, os Investidores poderao no prazo minimo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo informando sobre a suspensao
ou cancelamento da Oferta, manifestar-se sobre eventual decisao por
parte dos Investidores de desistir da oferta, nos termos do artigo 71 da
Resolucao CVM 160, com direito a restituicao integral dos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos CRI.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Destinacao dos Recursos pela Emissora

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI, serao utilizados exclusivamente pela
Emissora para integralizar os Créditos Imobiliarios, conforme disposto no Termo de Securitizacao.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacoes sobre: a) os ativos ou atividades para
0s quais serdo destinados os recursos oriundos da emissao; b) eventual obrigacdo do agente fiduciario
de acompanhar essa destinacao de recursos e a periodicidade desse acompanhamento; c) a data limite
para que haja essa destinacao; (d) cronograma indicativo da destinacao de recursos, com informacoes
no minimo semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo agente fiduciario;
e (e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo previsto,
levando-se em conta, ainda, outras obrigacoes eventualmente existentes de destinacao de recursos
para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao

O presente item nao é aplicavel uma vez que os Créditos Imobiliarios sao originados de Contratos de
Locacéo, e foram cedidos pelos Cedentes a Securitizadora. Nesse sentido, os Créditos Imobiliarios sao
assim considerados na sua origem, sem necessidade de destinacao especifica dos recursos obtidos por
meio da cessdo dos Créditos Imobiliarios.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, indicacao das providencias que serao adotadas

No ambito da Oferta, nao sera admitida a distribuicdo parcial.

3.4. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo
correlato, informar: a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram
seguidos para qualificacao da Oferta conforme item 3.4 acima; b) qual a entidade independente
responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo envolvida

N&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste Prospecto em
outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou
financeiros.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou da
Fiadora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negocios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da
Devedora e/ou da Fiadora, poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de
suas obrigacées no ambito da Oferta.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacido e compreendam
integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir dos
termos e condicdes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora e/ou a Fiadora quer
se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso
sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da
Emissora, da Devedora e/ou da Fiadora, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme
o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Secao como possuindo
também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Qutros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora e/ou a Fiadora. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRl podem nao ser pagos
ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econébmica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

A Emissora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo
de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio; controle de
cambio; indices de inflacao; flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados domeéstico,
financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e
regime tributario; e medidas de cunho politico, social, econdémico pandemias, periodos de
quarentena, lockdown, que ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados
operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica econdmica,
pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario
aos Titulares de CRI, (ii) mudancas em indices de inflacao que causem problemas aos CRI indexados
por tais indices, (iii) restricoes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no
mercado, e (iv) variacdo das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de
pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e
crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral, o que resulta na
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desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.
Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes da operacao Lava-Jato e seus impactos sobre a economia brasileira e o ambiente politico.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
crises externas, pode diminuir a capacidade de pagamento da Devedora, o que prejudicaria o fluxo
de pagamento dos CRI e afetaria de modo adverso os Titulares de CRI.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacao e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e acoes para
ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducéo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda por
titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operacdes
e podendo afetar o resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que impliqgue no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de
uma resposta do BACEN a um eventual repique inflacionario, causa um crowdingout na economia,
com diminuicao generalizada do investimento privado. Tal elevacdo acentuada das taxas de juros
afeta diretamente o mercado de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a opcao de
alocacao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito -
dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode
desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfolios em valores mobiliarios de
crédito privado, como os CRI, podendo afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacéo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacOes repentinas, pequenas desvalorizacdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Nao é
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possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ira
permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

Ambiente Macroecondmico Internacional e Efeitos Decorrentes do Mercado Internacional

0 valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado
pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao dessa percepcao
podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicoes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina,
poderao influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda
que as condicoes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicoes
econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter
um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.
Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, € importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao, o que afetaria
de modo adverso os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Impactos econébmicos relacionados ao conflito entre a Ucrdnia e a Russia

Em fevereiro de 2022, o presidente da Rissia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operacao
militar especial na regidao de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado
entre estes paises. Desde entao, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a
formalizar sancdes com viés econdémico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas nao se
limitando, a exclusdao de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras
internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econémicas internacionais do Banco
Central da Russia mantidas no exterior, a proibicao de importacao, pelos Estados Unidos, de petréleo,
gas natural e carvao da Russia e ao fechamento do espaco aéreo para aeronaves de companhias aéreas
russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Adicionalmente, considerando que a Rissia
€ um dos principais exportadores globais de produtos quimicos utilizados na preparacao de
determinados insumos agricolas, tais sancdes podem ocasionar um aumento nos precos de tais
produtos e até eventual desabastecimento no mercado de insumos agricolas. Essas sangdes
impactaram e poderao continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e,
como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relacbes comerciais com a RUssia
(incluindo o Brasil). Nao é possivel prever se sangdes adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso
aplicadas, em que grau essas sancdes impactarao a economia do Brasil, tampouco € possivel prever
qual a extensao da reacao russa a essas sancoes.

Todas as tensdes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econdmica ao redor do
mundo, impactando de forma adversa e relevante o mercado secundario em que os CRI serdo
negociados, dificultando o desinvestimento dos CRI pelos Titulares de CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

RISCOS RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLAGCAO E REGULAMENTAGAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS
AOS CRI
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Risco Relacionado a Tributacéo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estao
isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.
Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado.
Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis, podera
afetar a rentabilidade do CRI e diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

Risco Tributdrio

Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracdo de tributos, nova
interpretacao ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operacoes ja efetuadas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende exclusivamente do
pagamento pela Devedora

Os CRI séo lastreados pela Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures, representativas dos Crédito Imobiliarios, e vinculados aos CRI por meio do
estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo
de Securitizacao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacées assumidas na
Escritura de Emissdao de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos
CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido nado
seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de
recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

A Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacédo, estruturacao, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos produtos da Emissora.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a capacidade de geracao de resultado da Emissora e, consequentemente, sua
capacidade de cumprimento das obrigacoes previstas na presente Emissao e perante os Titulares de
CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor.

Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e do agronegocio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, iniUmeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis
do Agronegocio. Por exemplo, alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducao dos
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incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora nao consiga
identificar projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a
Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacdes
previstas na presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracao dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre
cada um dos créditos imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliarios,
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao
de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

0 pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante dos CRI e a propria
B3, por meio do sistema de liquidacao e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma,
qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara
em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serao de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patriménio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI,
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacées decorrentes dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigaces da presente Emissao,
o Agente Fiduciario devera assumir a administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os
Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado
ou optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da
Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Atuacdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, a fim de lastrear a emissao dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimonio
Separado. O patrimonio proprio da Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos
Titulares de CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposicdao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n° 14.430. Nestas
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circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares de CRI, sendo que
ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas obrigacoes
perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O patrimoénio liquido
da Emissora é de, aproximadamente, RS 15.831.000,00 (quinze milhdes, oitocentos e trinta e um mil
reais), em 30 de junho de 2022, montante este inferior ao valor total da Oferta, e ndo ha como
garantir que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes
da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei n° 14.430, o que podera
afetar adversamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Manutencdo de Registro de Companhia Securitizadora

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios depende da manutencdo de seu registro de companhia
securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos exigidos pela CVYM em relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a Emissdo dos CRI e/ou a funcao da Emissora no ambito
da Oferta e da vigéncia dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam afetar o desempenho
da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Auséncia de Opinido Legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora nao foi objeto de auditoria legal para fins da Oferta, de modo
que nao ha opiniao legal sobre auditoria com relacdo as informacoes constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora, de forma que, caso o investidor tenha se pautado em tais informacoes para
investir nos CRI e, por qualquer motivo, tais informacdes ndo tenham a precisdo necessaria, o
investidor podera ser afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relacées com
investidores da Emissora, e ficam expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como
se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

O governo brasileiro tem exercido historicamente e continua a exercer influéncia significativa sobre
a economia do pais. As condicbes politicas e econdbmicas do Brasil podem afetar adversamente a
Devedora e as cotacées das suas acoes ordindrias e ADSs

0 governo brasileiro frequentemente intervém na economia brasileira e em algumas situacoes, fez
mudancas significativas na politica e regulamentacoes. Algumas das acdes do governo brasileiro para
controlar a inflacdo e influenciar politicas e regulacdes frequentemente envolveram, entre outras
medidas, aumentos ou reducdes nas taxas de juros, mudancas nas politicas fiscais e previdenciarias,
controle de precos, controle cambial e controle de remessa, desvalorizacoes, controles de capital e
limites nas importacdes. O negdcio, a situacdo financeira, o resultado operacional e o preco de
negociacao das acdes ordinarias da Devedora e das American Depositary Shares (“ADSs”) podem ser
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afetados negativamente por mudancas politicas e regulatérias de nivel federal, estadual ou municipal
ou fatores como: (i) instabilidades econdmica, politica e social; (ii) aumento da taxa de desemprego;
(iii) taxas de juros e politicas monetarias (tais como medidas restritivas de consumo que possam afetar
a renda da populacdo e medidas governamentais que possam afetar os niveis de investimento e
emprego no Brasil); (iv) aumentos relevantes na inflacao ou forte deflacao em precos; (v) flutuacoes
da moeda; (vi) controles de importacao e exportacao; (vii) controle cambial e restricoes sobre
remessa internacional (como aqueles estabelecidos em 1989 e no comeco dos anos 1990); (viii)
alteracdes a leis ou regulamentacdes de acordo com interesses politicos, sociais e econdmicos; (ix)
esforcos para implementar reformas trabalhistas, fiscais e previdenciarias (incluindo a majoracao de
tributos, de forma geral e especificamente sobre dividendos); (x) escassez e racionamentos de energia
e agua; (xi) liquidez dos mercados domésticos de capital e de empréstimos; (xii) outros
desdobramentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos no Brasil ou que o afetem. Incertezas
sobre a possibilidade de o governo implantar mudancas em politicas ou regulamentacées que afetem
esses e outros fatores geram incertezas na economia brasileira, aumentando a volatilidade dos
mercados brasileiros de titulos e valores mobiliarios e de titulos e dos valores mobiliarios emitidos no
estrangeiro por sociedades brasileiras. Essas incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira podem afetar adversamente as atividades comerciais da Devedora e, consequentemente,
seus resultados operacionais e também podem afetar adversamente o preco de negociacdo das acoes
ordinarias e das ADSs. Taisfatores sao consolidados na medida em que o Brasil emerge de uma recessdo
prolongada ap6s um periodo de lenta recuperagdao, com um crescimento fraco do produto interno
bruto (“PIB”) em 2017, 2018 e 2019. As taxas de crescimento (retracao) real do PIB do Brasil desde
2017 foram de 1,1% em 2019, 1,1% em 2018 e 1,0% em 2017. Os resultados das operacdes e condicoes
financeiras da Devedora foram e continuarao a ser afetados pelo enfraquecimento do PIB brasileiro.
Desenvolvimentos na economia brasileira podem afetar as taxas de crescimento do Brasil e,
consequentemente, o uso de produtos e servicos da Devedora, que pode ter efeito adverso no preco
de negociacdo das acdes ordinarias e das ADSs.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios, resultados das operacées e o preco
de negociacdo das acées ordindrias e das ADSs da Devedora

A recente instabilidade econdmica no Brasil contribuiu para um declinio da confianca do mercado na
economia brasileira, bem como para um ambiente politico em deterioracdo. Apesar da lenta
recuperacao economica e da ainda alta vulnerabilidade fiscal, varios fundamentos macroeconémicos
brasileiros melhoraram desde 2017. O principal destaque foi a desaceleracao da inflacao e a conquista
de taxas de juros historicamente baixas. As perspectivas econdémicas para 2020 continuama enfrentar
incertezassignificativas. Aeconomia brasileira deve continuar se recuperando a um ritmo moderado.
De acordo com o Relatorio Focus de 27 de marco de 2020, a previsao média do mercado atualmente
prevé que a taxa de crescimento do PIB ird reduzir de 1,1% em 2019 para uma detracdao de
aproximadamente 0,5%em 2020. Além disso, o Brasil tem sofrido com alta volatilidade, devido as
incertezas geradas por varias investigacoes em andamento sobre alegacdes de lavagem de dinheiro e
corrupcdo conduzidas pela Procuradoria Geral da Republica e pela Policia Federal, incluindo a
“Operacao Lava Jato”. Essas investigacoes afetaram adversamente o cenario politico e econdémico
brasileiro. Os efeitos da Operacao Lava Jato e de outras investigacdes sobre corrupcao geraram um
impacto adverso na imagem e na reputacao das companhias envolvidas, bem como na percepcao geral
de mercado acerca da economia, do ambiente politico e do mercado de capitais do Brasil. A Devedora
ndo possui controle e nao pode prever se investigacdes em curso ou quaisquer denlncias resultarao
em maior instabilidade politica e econémica, ou, ainda, se novas acusacdoes contra membros do
governo e/ou companhias surgirao no futuro. Em 1° de janeiro de 2019, Jair Bolsonaro tomou posse
como Presidente do Brasil. Incertezas relacionadas a adocédo, pelo novo governo, de mudancas em
politicas monetarias, tributarias e previdenciaria, bem como de mudancas na legislacdo, podem
contribuir para uma instabilidade econdmica. Tais incertezas, bem como outras medidas podem
aumentar a volatilidade do mercado de capitais brasileiro, incluindo em relacao as acoes ordinarias
e ADSs da Devedora. Além disso, a incerteza sobre se o atual governo brasileiro implementara
mudancas na politica ou regulamentacao no futuro pode contribuir para a incerteza econdémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade dos titulos emitidos no exterior por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.
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Os esforcos do governo brasileiro para combater a inflacdo podem dificultar o crescimento da
economia brasileira e poderiam afetar adversamente o valor de negociacGo das acbées ordindrias e
das ADSs da Devedora

0 Brasil, nos Ultimos anos, apresentoualtas taxas de inflacao, com os indices de 7,31% em 2019, 7,54%
em 2018, 0,53% em 2017 e 7,19% em 2016, conforme medicdes pelo indice Geral de Precos - Mercado
(IGP-M). Inflacao e certas medidas tomadas pelo governo brasileiro para reduzi-la, bem como a
especulacao sobre medidas a serem adotadas pelo governo brasileiro, podem apresentar efeitos
negativos significantes na economia brasileira.

O aperto das politicas monetarias, aliado a altas taxas de juros, restringiram e poderao restringir o
crescimento do Brasil e a disponibilidade de crédito. Por outro lado, politicas mais tolerantes do
governo e do Banco Central e a reducao das taxas de juros desencadearam e poderao desencadear
aumentos na inflacdo, e consequentemente, aumento na volatilidade e necessidade repentina e
significativa de aumento na taxa de juros, que podem afetar negativamente o negocio e aumentar os
pagamentos sobre o endividamento da Devedora. Adicionalmente, ha a possibilidade da Devedora nao
conseguir reajustar os precos que cobra de seus clientes para compensar os efeitos da inflacao sobre
sua estrutura de custos. Além disso, as quedas na taxa de juros pode afetar sua capacidade de manter
margens de juros cobradas nas vendas a prazo, o que poderia ter efeito negativo sobre a receita
operacional liquida. Medidas do governo brasileiro para combater a inflacdo que aumentam a taxa de
juros podem ter efeito adverso, considerando que o endividamento da Devedora é indexado a taxa
dos Certificados de Depoésito Interbancarios (“CDI”). Pressdes inflacionarias podem reduzir a
capacidade da empresa de acessar o mercado financeiro externo ou levar a politicas governamentais
de combate a inflacao que podem ser prejudiciais para a Devedora ou afetar adversamente o preco
de negociacédo das acdes ordinarias e das ADSs.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

r) Outros Riscos Relacionados a Devedora: Outros fatores de risco relacionados a Devedora, seus
controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao estao
disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relacées com investidores da Devedora, e ficam
expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os
efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos Créditos Imobiliarios depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora de suas obrigacoes previstas nos Contratos de Locacao, qualquer ato ou fato que venha
afetar a sua situacao econémico-financeira, bem como a sua capacidade de pagamento, podera afetar
o fluxo de pagamentos dos CRI, o que poderia causar perdas patrimoniais aos Titulares de CRI. Para
maiores informacdes acerca dos risos aplicaveis a Devedora favor consultar o Formulario de Referéncia
da Devedora constante do site da CVM.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo
dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobiliarios ou a sua
recompra, de forma parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que
poderia causar perdas patrimoniais aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Investidores
As deliberacoes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria simples dos CRI
presentes nas Assembleias Gerais, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos neste Termo de
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Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria,
ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia dos
Titulares de CRI, afetando de modo adverso o Titular de CRI que se encontre nesta situacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

Baixa liquidez no mercado secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI
que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Risco de Existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sado
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, ndao obstante serem objeto do Patriménio Separado, os Créditos
Imobiliarios e os recursos deles decorrentes poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas
e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdomico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com
os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios,
em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores, o que pode causar
perdas patrimoniais aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Risco da Recompra Facultativa, Resgate Antecipado dos CRI e da Amortizacdo Antecipada Obrigatoria
Nos termos do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizacdo, a Cedente podera realizar
recompra antecipada facultativa de parte ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios, o que,
consequentemente, ocasionara a Amortizacdo Antecipada Obrigatoria dos CRI ou o Resgate
Antecipado dos CRI respectivamente. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como a Remuneracao, o que
pode causar perdas patrimoniais aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior.

Néo Existe Jurisprudéncia Pacificada Acerca da Securitizacdo, o que Pode Acarretar Perdas por Parte
dos Titulares de CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo considera um
conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor.

A pouca maturidade do mercado de securitizacdo de créditos imobiliarios e a falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao a estruturas de securitizacdo em geral
podera gerar um risco aos Titulares de CRI, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a
Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses
dos Titulares de CRI. Ademais, em situacdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por
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parte dos Titulares de CRI em razado do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses
direitos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

Risco referente a Auséncia de Andlise Prévia da CVM e da ANBIMA

A Oferta foi objeto de registro automatico na CVM, ou seja, nao houve analise prévia da CVM. Caso a
CVM verifique alguma inconsisténcia, esta podera solicitar modificacées na Oferta, o que podera
atrasar seu cronograma ou modificar seus termos e condicées. Caso isso aconteca, os Investidores
serao afetados negativamente

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS IMOVEIS

Risco relacionado a rescisdo antecipada dos Contratos de Locacédo

Nao obstante o prazo da locacao e a multa pela rescisao antecipada do Contrato de Locacao, existem
hipéteses definidas em cada um dos Contratos de Locacao nas quais a Devedora podera rescindir os
Contratos de Locacao, podendo ainda a Devedora pretender desconstituir a atipicidade do referido
contrato, com risco de haver perda da multa pela rescisao antecipada. Além disso, pode ocorrer de
as caracteristicas de cada uma das locacoes sofrerem variacées em seus valores, em funcao do
comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar
o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situa os Imoveis,
acarretando, por exemplo, reducao nos valores das locacoes e consequente diminuicao capacidade
de pagamento da Devedora, o que prejudicaria o fluxo de pagamento dos CRI e poderia causar perdas
patrimoniais aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média.

Risco relacionado a desapropriacdo dos Iméveis

E possivel que os Imdveis sejam desapropriados, total ou parcialmente, antes do término dos
Contratos de Locacao, por decisdo unilateral do Poder Piblico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico. Tal desapropriacao pode resultar na perda total da propriedade ou posse
direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizacao de qualquer um dos Imdveis pela Devedora e pela
Cedente, o que podera impactar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo causar
perdas patrimoniais aos Investidores. Nao existe garantia de que tal indenizacao paga pelo poder
expropriante seja suficiente ou equitativa.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

Risco de sinistro e insuficiéncia de recursos do Seguro Patrimonial

Em caso de sinistro do Seguro Patrimonial (conforme definido no Contrato de Locacao) envolvendo a
integridade fisica dos Imoveis, os recursos obtidos pelas indenizacdes a serem pagas pela seguradora
decorrentes do Seguro Patrimonial poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, bem
como podera haver, em determinadas hipoteses descritas nos Contratos de Locacao, a rescisao deste
pela Devedora, o que podera impactar o fluxo dos Créditos Imobiliarios e consequentemente a
remuneracao dos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

Demais riscos

A Emissao e o investimento nos CRI poderao estar sujeitas a outros riscos advindos de fatores
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, epidemias, pandemias, determinacao
governamental (nacional ou internacional)/constancia de lockdown, decretacao/constancia de estado
de emergéncia nacional e/ou de calamidade publica, mudancas na jurisprudéncia ou nas regras
aplicaveis (i) aos valores mobiliarios de modo geral (ii) a contratos de locacao ou (iii) ao setor de
educacao, etc.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.
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(3)

5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma tentativo

A Oferta seguira o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

OEdem dos Eventos Data Prevista " ©®
ventos
1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CYM 23/06/2023
2 Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao deste Prospecto Preliminar® 23/06/2023
’ e Inicio das apresentacoes para potenciais investidores (roadshow)
3 Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM e Divulgacao do Anuincio de 28/06/2023
: Inicio e disponibilizacao do Prospecto Definitivo
4, Inicio do Periodo de Subscricao 30/06/2023
5. Encerramento do Periodo de Subscricao 30/06/2023
6.. Data Estimada de Liquidacao da Oferta 30/06/2023
7. Data Maxima para Divulgacao do Aniincio de Encerramento® 26/12/2023

As datas acima indicadas sdao meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacdes, incluindo possiveis
prorrogacoes. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada
como modificacdo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolucao CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos
descritos nos artigos 68 e 69 da Resolucao CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias de suspensao, prorrogacao,
revogacao ou modificacao da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

Data de inicio do periodo de distribuicao da Oferta.

0 Andncio de Inicio e Anuncio de Encerramento bem como quaisquer outros andncios referente a Oferta serao realizados com
destaque e sem restricées de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 22 da Resolucdo CVM 160, na hipotese em que se verifique, enquanto a Oferta
estiver em distribuicao, qualquer imprecisao ou mudanca relevante nas informacdes contidas no
Prospecto, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo ou
anterior nao considerado no Prospecto, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a
decisdo de investimento, a Emissora suspendera a Oferta imediatamente até que se proceda: (i) a
devida divulgacédo ao pUblico da modificacao da Oferta; (ii) a complementacao do Prospecto; (iii) a
atualizacdo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacdo dos demais documentos da Oferta conforme
aplicavel.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificacao ou revogacao da Oferta, o cronograma podera
ser alterado, para mais informacdes sobre manifestacdo de aceitacdao a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos, condicoes e forma para devolucao e reembolso
de valores dados em contrapartida dos CRI, leia a secdo 7 deste Prospecto “RESTRICOES A DIREITOS
DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Procedimentos
Manifestagbes de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo

As ordens de investimentos e os pedidos de subscricao direcionados ao Coordenador Lider, realizadas
pelos Investidores, podera ser revogada nos casos descritos na secao 7, subitem 7.3 deste Prospecto.

Subscricdo, integralizac@o e entrega de respectivos certificados
Os CRI serao subscritos pelos Investidores na Data de Integralizacao, pelo seu Valor Nominal Unitario.
A integralizacdo da totalidade dos CRI sera realizada via B3, a vista, observada a possibilidade de

aplicacao de agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada
Data de Integralizacao.
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Distribuicéo junto ao publico investidor em geral

Observados os termos do artigo 86, inciso lll, da Resolucao CVM 160, os CRI somente poderao ser
negociados pelos Investidores com o publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da
data de divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta (“Data de Encerramento da Oferta”) e
desde que observados os requisitos previstos no Art. 4° do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60 e
o disposto no artigo 33, §10° da Resolucao CVM 60.

Posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelo Coordenador Lider em decorréncia da
prestacdo de garantia

O presente item nao é aplicavel.
Devolucdo e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informacoes sobre a aplicacao do reembolso aos Investidores, vide secao 7 deste Prospecto,
em especial o subitem 7.3.

24



6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM
CATEGORIA S2

O presente item nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolucao CVM 160, uma vez
que a Emissora é registrada na categoria “S1”, nos termos do artigo 3°, Il, da Resolucdo CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI poderao ser negociados no mercado secundario apenas quando do encerramento da Oferta,
observado que os CRI somente poderao ser negociados com o publico investidor em geral, ou seja,
para nao qualificados, apds 6 (seis) meses contados da Data de Encerramento da Oferta, nos termos
do inciso Il do artigo 86 da Resolucao CVM 160 e desde que observados os requisitos previstos no Art.
4° do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60 e o disposto no artigo 33, §10° da Resolucao CVM 60.

7.2. Inadequacao do investimento

0 investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacao
aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo dos CRI no mercado secundario brasileiro negociados
com publico investidor em geral, ou seja, para nao qualificados, somente podera ocorrer apos 6 (seis)
meses contados da Data de Encerramento da Oferta, nos termos do inciso Ill do artigo 86 da Resolucao
CVM 160 e desde que observados os requisitos previstos no Art. 4° do Anexo Normativo | da Resolucao
CVM 60 e o disposto no artigo 33, §10° da Resolucao CVM 60; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito relacionado ao setor imobiliario; (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito da
Devedora e/ou da Fiadora e/ou do seu setor de atuacao; e/ou (iv) nao tenham profundo conhecimento
dos riscos envolvidos na operacao, incluindo tributarios e relativos ao Patrimonio Separado, ou que
nao tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente
a secao “Fatores de Risco”, na pagina 12 a 22 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisao de
investimento.

7.3. Eventual Modificacao da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta. A modificacdo da Oferta
ndo depende de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertadas, na forma e condicoes previstas
no Termo de Securitizacao.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacado da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucao CVM 160, em caso de modificacao da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pela Instituicao
Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito
da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida Instituicao Participante da Oferta, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua
aceitacao.

O disposto acima nao se aplica a hipotese prevista no paragrafo abaixo, entretanto a CVM pode
determinar a sua adocao caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em favor dos
Investidores.

E permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser
feito pelo Coordenador Lider em conjunto com a Emissora, ou para rendncia a condicdo da Oferta
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estabelecida pela Emissora ou pelas Cedentes, nao sendo necessario requerer junto a CVM tal
modificacdo, observado que: (i) € obrigatéria a comunicacdo da modificacdo a CVM; e (ii) a
requerimento do Coordenador Lider, a CVM pode prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta.

Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM pode, uma Unica vez, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do Coordenador Lider, prorrogar o prazo de distribuicao da Oferta por até 90 (noventa)
dias.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacao dos CRI, os valores efetivamente integralizados serao
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando
em condicdes diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de valores
mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta,
ainda que apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a suspensdo ou cancelamento
devera ser divulgada imediatamente pela Emissora através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacao da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para que, na hipotese de suspensao, informem,
no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de desistir da
Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucao CVM 160, em caso de (i) suspensao da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacao de CRI; ou (ii)
cancelamento da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a
integralizacao dos CRI; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou da
respectiva revogacao, conforme o caso.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacao da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto, na forma e condicdes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos
Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucdo CVM 160, as quais sao inafastaveis.

Toda a documentacéo referente a essa secao do Prospecto sera mantida a disposicdo da CVM, nos
termos do inciso XV do artigo 83 da Resolucao CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e nao esta sujeita a condicdes legitimas que nao dependam da Emissora, das
Cedentes ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolucao CVM 160. A liquidacao
financeira da Oferta esta sujeita a verificacdo, pelo Coordenador Lider, do atendimento e
cumprimento das Condicoes Precedentes (conforme definido no Contrato de Distribuicao), sendo que
a nao implementacéo de quaisquer dessas condicdes sera tratada como modificacdo da Oferta.

Forma e Comprovacdo de Titularidade dos CRI

Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato
emitido pela B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, caso
aplicavel, sera considerado comprovante o extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, considerando
as informacoes prestadas pela B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Encargos Moratdrios

Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI em razado do atraso dos Créditos Imobiliarios ou em decorréncia de atraso pela
Securitizadora (caso os Créditos Imobiliarios estejam disponiveis na Contra Centralizadora), os débitos
em atraso ficarao sujeitos a multa moratoria, nao compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
total em atraso e juros de mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do
efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, sendo que caso a
mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas, tais encargos nao terao efeito.

Assembleia Especial de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, aplicando-se, no que
couber, o disposto na Lei n° 14.430, na Resolucao CVM 60, bem como a Resolucao CVM 81. A
Assembleia de Titulares de CRI pode ser realizada de modo (i) presencial ou (ii) exclusivamente
digital.

Quoérum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberacoes
serao tomadas, em primeira convocacao por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulacao e em segunda convocacao por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao
presentes na assembleia. As deliberacdes relativas (i) a alteracao das datas de pagamento de principal
e juros dos CRI; (ii) a reducao da Remuneracao dos CRI; (iii) a alteracao do prazo de vencimento dos
CRI; (iv) a alteracao dos eventos de liquidacdo do Patrimdnio Separado; (v) alteracao dos quéruns de
deliberacéo dos Titulares de CRI em Assembleia de Titulares de CRI; (vi) alteracdes das hipoteses de
recompra compulsoria deverao ser aprovadas, inclusive no caso de renuncia ou perdao temporario
relacionados aos direitos dos Titulares de CRI, seja em primeira convocacao da Assembleia de
Titulares de CRI ou em qualquer convocacao subsequente, por Titulares de CRI que representem 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo. A ndo decretacao da realizacdao da Recompra
Compulsoria devera ser deliberado em Assembleia de Titulares de CRI por Titulares de CRI que
represente mais que 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao em primeira ou em
segunda convocacdo. Sendo certo que na ndo instalacao ou auséncia de quorum para deliberacao a
Emissora devera solicitar os Cedentes a realizacdo da Recompra Compulséria dos CRI, nos termos
desse Termo de Securitizacao e do Contrato de Cessao.

Administracdo do Patriménio Separado

A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta Oferta, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo registro contabil
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independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei n° 14.430.

Insuficiéncia do Patriménio Separado

A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra, cabendo,
nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca convocar Assembleia
de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado.

Ordem de Pagamentos

: Mensalmente, em cada Data de Pagamento, a partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI até
a liquidacao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes da
integralizacao dos CRI e/ou de quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em observancia,
obrigatoriamente, a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, sendo certo que cada item abaixo
somente sera pago caso existam disponibilidades apo6s o cumprimento do item anterior.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questao e eventuais
valores vencidos e nao pagos referentes a periodos anteriores:

(i) despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas;

(ii) composicao do Fundo de Despesas, conforme Clausula 15.3 do Termo de Securitizacéo;
(iii) encargos moratoérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

(iv) Remuneracao dos CRI; e

(v) Amortizacao Programada dos CRI.

(vi) devolucao do excedente a titulo de Resolucao Parcial da Cessao.

Local de Pagamento

Os pagamentos referentes ao CRI e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora,
serao realizados conforme os procedimentos adotados pela B3.

Despesas e Fundos de Despesas

Nos Termos do Contrato de Cessao e do Termo de Securitizacdo, as despesas flat serdo retidas da
integralizacao dos CRI e as despesas recorrentes de manutencao dos CRI sao de responsabilidade das
Cedentes e serdao arcadas, mediante a utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas, desde que
formalizadas nos documentos da operacao e/ou comprovadas (em conjunto, “Despesas”).

As Cedentes autorizaram a Emissora a reter do valor de cessdo, o montante minimo de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais) para constituicao de um fundo de despesas, para o pagamento das despesas
vinculadas a emissdo dos CRI, conforme relacdo de despesas constantes da Clausula 15.1. do Termo
de Securitizacao.

0S RECURSOS DO FUNDO DE DESPESAS ESTARAO ABRANGIDOS PELO REGIME FIDUCIARIO
INSTITUIDO PELA SECURITIZADORA E INTEGRARAO O PATRIMONIO SEPARADO DOS CRI, SENDO
CERTO QUE SERAO APLICADOS PELA SECURITIZADORA, NA QUALIDADE DE TITULAR DA CONTA
CENTRALIZADORA, NAS APLICACOES FINANCEIRAS PERMITIDAS, NAO SENDO A SECURITIZADORA
RESPONSABILIZADA POR QUALQUER GARANTIA MINIMA DE RENTABILIDADE. OS RESULTADOS
DECORRENTES DESSE INVESTIMENTO INTEGRARAO AUTOMATICAMENTE O FUNDO DE DESPESAS. AS
APLICACOES FINANCEIRAS PERMITIDAS DEVERAO SER, OBRIGATORIA E PREVIAMENTE, VALIDADAS
JUNTO A DEVEDORA.

Fluxograma da Operacéo
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Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizacao dos Créditos Imobiliarios, por meio da emissao dos
CRI:

Duration
Os CRI terao duration equivalente a 6,75 anos, calculado em 23 de junho de 2023.

8.2. Eventual Destinacdo da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos e a
Descricao destes Investidores;

A Oferta sera destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados.

8.3. Autorizacoes Societarias Necessarias a Emissao ou Distribuicdo dos Certificados, Identificando os
Orgaos Deliberativos Responsaveis e as Respectivas ReuniGes em que foi Aprovada a Operacédo de
Securitizacao;

A Emissao foi autorizada pelo conselho da Emissora, conforme ata de reunidao do conselho de
administracao da Emissora, realizada em 27 de julho de 2022, registrada na JUCESP em 19 de agosto
de 2022 sob o n° 428.626/22-1 e publicada no Valor Econdomico em 30 de agosto de 2022, por meio da
qual foi autorizada a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora.

8.4 Regime de Distribuicao

O Coordenador Lider efetuara a colocacao dos CRI sob o regime de melhores esforcos de colocacao
para o Valor Total da Emissao, nos termos do Termo de Securitizacao e do Contrato de Distribuicao.

A partir do dia subsequente a integralizacdo, os CRI poderdao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Qualificados, observado que os CRI
adquiridos no ambito da Oferta somente poderao ser negociados com publico investidor em geral,
desde que observado o disposto no artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 60 e o disposto
no artigo 33, §10° da Resolucao CVM 60.

Plano de Distribuicdo

0 plano de distribuicao publica dos CRI seguira o procedimento descrito na Resolucdo CVM 160 e no
Contrato de Distribuicdao, conforme descrito abaixo:

(a) Os CRI serao distribuidos aos investidores que possam ser enquadrados nas hipoteses previstas
no artigo 12 da Resolucdao CVM 30 e que, conforme aplicavel, atestem por escrito sua condicdo de
Investidor Qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B da Resolucao CVM 30.

30



Ademais, os CRI somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
entre o publico investidor em geral depois de decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso Ill, da Resolucdao CVM 160 e desde que observado o
disposto no Art. 4° do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60 e o disposto no artigo 33, §10° da
Resolucao CVM 60;

(b) Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da
Resolucao CVM 160;

() O plano de distribuicdo publica dos CRI seguirda o procedimento descrito na Resolucao CVM
160 e no Contrato de Distribuicao;

(d) Os CRI sao objeto de oferta publica de distribuicdo, com intermediacdo do Coordenador Lider,
sob o regime de Melhores Esforcos de colocacdao, que podera contratar instituicoes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro convidadas para participar da Oferta
(“Participantes Especiais”), por meio de Termo de Adesao a ser assinado com o Coordenador Lider,
para fins exclusivos de recebimento de ordens, observado o disposto no Contrato de Distribuicao e
poderéao ser colocados junto aos Investidores somente apos a concessao do registro da Oferta.

(e) Apos o requerimento do registro da Oferta perante a CVM, o Prospecto e a Lamina serao
divulgados em observancia ao disposto no artigo 13 da Resolucdo CVM 160, momento em que a Oferta
estara a mercado;

(f) Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais
investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta sdo elaborados em conformidade com o
previsto no Prospecto e nos demais Documentos da Operacao, observada, ainda, a regulamentacao
aplicavel da CVM, e deverao ser encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizacéo;

(g) A divulgacao do Anuncio de Inicio sera realizada antes da abertura ou apds o encerramento
do pregéo, por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) da Securitizadora; (b) da CVM;
e (b) da B3;

(h) Desde que todas as condicdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicao tenham sido
satisfeitas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ou tenham sido expressamente renunciadas
pelo Coordenador Lider, e observados os demais termos e condicdes do Contrato de Distribuicéo, o
periodo de distribuicdo somente tera inicio apos, nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160: (i)
obtencao do registro da Oferta na CVM; (ii) divulgacdo do aniincio de inicio da Oferta; e (iii) divulgacao
do prospecto definitivo da Oferta;

(i) 0 Anuncio de Inicio da Oferta e o Prospecto da Oferta serao divulgados em até 2 (dois) dias
Uteis apos o deferimento do registro, aos quais sera dada ampla publicidade observado o disposto nos
artigos 13 e 59 da Resolucao CVM 160;

() Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 2° da Resolucao CVM 160, do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucdo da CVM n° 35, de 25 de maio
de 2021 e da Resolucao CVM n° 173, de 29 de novembro de 2022 controladores, diretos ou indiretos
e/ou administradores dos Cedentes, da Devedora, da Securitizadora e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicao, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores da Emissora e
das instituicées subcontratadas da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da
Emissora e das instituicoes subcontratadas da Oferta, da Emissora, da Devedora ou da Securitizadora
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos a
Emissora e as instituicbes subcontratadas da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
instituicoes participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora e pelas instituicoes subcontratadas da Oferta, da
Emissora, da Devedora ou da Securitizadora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas a Emissora, as instituicoes subcontratadas da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (v) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
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mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
pessoas vinculadas (“Pessoas Vinculadas™);

(K) Os Investidores Qualificados interessados na subscricao dos CRI deverao enviar solicitacao de
subscricao dos CRI as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel,

(L) O rateio em caso de excesso de demanda sera informado apds o encerramento do periodo de
subscricdao, por endereco eletronico ou telefone indicado no Pedido de Reserva ou na ordem de
investimento;

(M) Nao sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM
160; e

(N) O Coordenador Lider ndo concedera qualquer tipo de desconto aos investidores interessados
em adquirir os CRI no ambito da Oferta, sendo admitido agio ou desagio na integralizacao, desde que
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI de uma respectiva série em cada Data de
Integralizacao.

Regime de Colocacdo

O Coordenador Lider efetuara a colocacao dos CRI sob o regime de Melhores Esforcos de colocacao
para o Valor Total da Emissao, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Contratacdo de Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera, ainda, contratar Participantes Especiais para fins exclusivos de
recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuicao, mediante a celebracao de Termos
de Adesao.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

O presente item nao é aplicavel uma vez que a Emissora nao organizou ou organizara procedimento
de coleta de intencdes de investimento nos CRI

8.6. Formador de Mercado

No ambito da Oferta, ndo sera contratado formador de mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacao

Nao sera constituido fundo de liquidez e estabilizacdao no ambito da Oferta.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (um) CRI,
totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

32



9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGAO

9.1. Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicacao das condicoes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os
fluxos de pagamentos aos Titulares dos CRI

N&o sera admitido o acréscimo, a remocao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do
Art. 3° do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60.

9.2. Informacéo e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera coobrigacao
por parte da Emissora. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razéo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio Separado,
ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes relativas aos CRIl. Os Créditos Imobiliarios, por sua
vez, serao garantidos pela fianca outorgada pelo GPA 2.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacao de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos
de pagamento previstos para os Titulares dos CRI

Na Data de Emissao, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que
possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares dos CRI.

9.4. Politica de investimento

Serao permitidas aplicacdes realizadas com os valores decorrentes da Conta Centralizadora desde que
sejam realizadas em: (a) CRI de depésitos bancarios com liquidez diaria emitidos por instituicoes
financeiras que tenham a classificacdo de risco no minimo equivalente a A- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody’s Investors Service,
ou qualquer de suas representantes no Pais; (b) quotas de emissdo de fundos de investimento
regulados pela Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, com liquidez
diaria; e/ou (c) operacdes compromissadas, com liquidez diaria, realizadas junto a qualquer
instituicdes financeiras que tenham a classificacao de risco no minimo equivalente a A- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais.
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacées descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, na forma, prazos e demais condicoes estabelecidos
nos Contratos de Locacao, em face da Devedora, observada a fianca do GPA 2, os quais incluem a
totalidade dos aluguéis incluindo os acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos
moratoérios, multas, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso, garantias,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos, eventual
multa compensatdria por rescisao e demais encargos contratuais nos Contratos de Locacao, conforme
aditados, foram cedidos a Securitizadora por meio do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 22 de junho de 2023 entre NOAD LIFETIME RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ sob o n° 49.318.661/001-59, e na CVM sob o n° 0323005, administrado pela SINGULARE
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° Andar, Jardim
Paulista, CEP 01452-919, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40 (“Cedente 1”), CAMPOS 2
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 2.954, conjunto 72 - parte, Jardim Paulistano, CEP 01451-901, na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 50.724.263/0001-11 (“SPE” ou “Cedente 2”, quando em
conjunto com Cedente 1, os “Cedentes”) e a Emissora (“Contrato de Cessao”), possuem as seguintes
caracteristicas relevantes:

Numero de direitos
creditoérios cedidos e
valor total

Por meio do Contrato de Cessao, foi pactuada a cessao da totalidade dos
Créditos Imobiliarios 1, dos Créditos Imobiliarios 2, dos Créditos
Imobiliarios 3, dos Créditos Imobiliarios 4 e dos Créditos Imobiliarios 5,
representados, respectivamente, pela CCI 1, pela CCI 2, pela CCI 3, pela
CCl 4 e pela CCl 5 a Emissora.

N&o ha taxa de juros a serem pagos sobre os aluguéis devidos no ambito
dos Contratos de Locacao.

Taxas de juros ou de
retornos incidentes
sobre os direitos
creditorios cedidos

Prazos de Os Créditos Imobiliarios 1 possuem o prazo de 5.162 (cinco mil, cento e
vencimento dos sessenta e dois); os Créditos Imobiliarios 2 possuem o prazo de prazo de
créditos 5.194 (cinco mil, cento e noventa e quatro); os Créditos Imobiliarios 3

possuem o prazo de 5.194 (cinco mil, cento e noventa e quatro); os
Créditos Imobiliarios 4 possuem o prazo de 5.114 (cinco mil cento e
quatorze dias); e os Créditos Imobiliarios 5 possuem o prazo de 5.479
(cinco mil, quatrocentos e setenta e nove).

Os Aluguéis devidos no ambito dos Contratos de Locacdo serdo pagos
mensalmente.

Periodos de
amortizacao

Finalidade dos
créditos

Os recursos captados pelos Cedente por meio do Contrato de Cessao serao
utilizados no curso ordinario de seus negocios, sem destinacdo em
especifico.

No ambito dos Contratos de Locacao, a GPA 2 outorgou fianca em garantia
dos pagamentos dos aluguéis devidos pela Devedora.

Descricao das
garantias
eventualmente
previstas para o
conjunto de ativos

Iméveis com Habite-
se

Os Créditos Imobiliarios sao oriundos de contratos de locacao que tem
como objeto a locacdo de imoveis com habite-se.
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10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este proposito, e indicacdo acerca do
carater definitivo, ou ndo, da cessdo;

A cessao dos Créditos Imobiliarios foi formalizada por meio do Contrato de Cessao, que tem por objeto
a cessao, de forma definitiva, em carater irrevogavel e irretratavel, dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, a Emissora, de modo que, em decorréncia do Contrato de Cessao, todos os
recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, serdo devidos integralmente e
pagos diretamente a Emissora, mediante depdsito/transferéncia para a Conta Centralizadora.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracao dos direitos creditorios, por devedor, em relacdo ao valor
total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados;

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, sdo concentrados integralmente na Devedora, na
qualidade de locataria dos Contratos de Locacao, que servem de lastro para os valores mobiliarios
ofertados e no GPA 2, em razao da fianca outorgada no ambito dos Contratos de Locacéao.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito;

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sao
representados pelas CCI.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condicoes de pagamento;

As Atividades relacionadas a administracdao dos Créditos Imobiliarios serao exercidas pela Emissora,
sendo de sua responsabilidade, até a integral plena e eficaz quitacao dos CRI:

(i) controlar mensalmente a evolucdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicoes
estabelecidas nos Contratos de Locacao e na Escritura de Emissao de CCl;

(i1) informar imediatamente aos Cedentes quando tomar conhecimento de qualquer situacao de
inadimplemento da Devedora;

(iii) inserir as informacoes relacionadas a execucao das tarefas aqui previstas em relatério a ser
encaminhado a Securitizadora e em copia ao Agente Fiduciario; e

(iv) receber de forma direta e exclusiva todos e quaisquer pagamentos que vierem a ser efetuados
pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de amortizacdo extraordinaria,
liquidacdo antecipada dos débitos ou de eventual indenizacdo, sendo-lhe vedada a concessdao de
quaisquer descontos e/ou rendncia de quaisquer direitos sem a expressa anuéncia dos Cedentes.

A Emissora efetuara, direta ou indiretamente, a cobranca da Devedora, em relacdo aos Créditos
Imobiliarios em atraso, constituindo-se assim em obrigacao da Emissora:

(a) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessarias a cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, sendo que todas as despesas
inerentes serdo arcadas diretamente pelos Cedentes; e

(b) usar da necessaria diligéncia no acompanhamento das acdes judiciais, em todos os seus
tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal, sendo que todas as despesas da Emissora
serao arcadas diretamente pelos Cedentes.

10.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma_natureza dos direitos creditérios que compordao o patriménio da Securitizadora,
compreendendo _um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo

O presente item nado é aplicavel uma vez que a Emissora, ndo obstante tenha envidado esforcos
razoaveis, nao obteve as informacdes do presente item e nao ha informagdes plblicas sobre a
Devedora que permitam tal analise.

10.7. Se as informacoes requeridas no item 10.6. supra nao forem de conhecimento da Securitizadora
ou do Coordenador Lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado,
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juntamente com declaracido de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. ainda assim, devem
ser divulgadas as informacées que a Securitizadora e o Coordenador Lider tenham a respeito, ainda

que parciais

N&o obstante tenha envidado esforcos razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider declaram nao ter
conhecimento de informagdes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos
da mesma natureza que os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Emissora para servir de lastro a
presente Emissao, ou seja, todo e qualquer Contrato de Locacao em que figura a Devedora na
qualidade de locataria, e nao haver obtido informacdes consistentes e em formatos e datas-bases
passiveis de comparacéo relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobiliaros que acreditam
ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdao, que lhes permita apurar
informacdes com maiores detalhes.

10.8. Informacdo sobre situacoes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados;

Havera possibilidade de pré-pagamento em caso de ocorréncia de Resgate Antecipado dos CRI ou
Amortizacao Antecipada Obrigatéria dos CRI, conforme item “10.9.” abaixo.

10.9 Identificacao de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacao,
que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora,
bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Recompra
Compulséria e Recompra Facultativa, que ensejarao a Amortizacao Antecipada Obrigatdria dos CRI
e/ou o Resgate Antecipado dos CRI, a Amortizacdo sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado sera paga mensalmente conforme cronograma
constante do Anexo | do Termo de Securitizacédo, calculado nos termos da Clausula 5.4. do Termo de
Securitizacao.

Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serao resgatados de forma antecipada e obrigatdria nos casos de
Recompra Compulsodria total, Recompra Facultativa total, Multa Indenizatéria total ou ainda no caso
de recebimento antecipado dos Créditos Imobiliarios de forma total, por qualquer outro motivo.

Na hipotese de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 6.2. do Termo de Securitizacao,
a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade os CRI pelo saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacao, ou a data de incorporacao de juros anterior, ou da Data de Pagamento imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, devendo o pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRI ser realizado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado do recebimento
pela Emissora dos valores relativos ao pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, conforme o
caso. O Resgate Antecipado dos CRI sera feito de maneira unilateral no ambiente da B3, observados
os procedimentos da B3.

Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta clausula serao obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

O Resgate Antecipado dos CRI somente sera efetuado apods o recebimento dos recursos do Contrato
de Cessao pela Securitizadora.

A B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do referido
evento de resgate.

Amortizacao Antecipada Obrigatoria dos CRI: A Emissora obriga-se a realizar a amortizacdo antecipada
obrigatoria dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacao, limitada ao valor de 98% (noventa
e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, na hipdtese de Recompra Facultativa
parcial, Recompra Compulsodria parcial, pagamento da Multa Indenizatéria parcial ou recebimento de
parte dos Créditos Imobiliarios de forma antecipada.

Em caso de Amortizacdo Antecipada Obrigatoria dos CRI a Emissora realizara a amortizacao
antecipada parcial dos CRI, bem como elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario, se necessario,
uma nova curva de amortizacao dos CRI, recalculando, o nimero e os percentuais de amortizacdo das
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parcelas futuras, em conformidade com as alteracées que tiverem sido promovidas no cronograma de
amortizacao dos Créditos Imobiliarios como lastro da Emissao. O Agente Fiduciario devera anuir a
referida tabela no ambiente B3 no mesmo dia de criacdo do evento de amortizacao extraordinaria
parcial dos CRI.

A Amortizacao Antecipada Obrigatéria dos CRI somente sera efetuado apos o recebimento dos recursos
do Contrato de Cessao pela Securitizadora.

A B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do referido
evento de resgate.

Comunicacao: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores e a B3, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia do Resgate Antecipado dos CRI e da Amortizacao Antecipada
Obrigatdria dos CRI descritos nas Clausulas 6.2 e 6.3. do Termo de Securitizacdo, respectivamente.

Ciéncia do Agente Fiduciario: Em qualquer dos casos acima, a Amortizacdo Antecipada dos CRI ou o
Resgate Antecipado dos CRI serd realizado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancara,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu saldo devedor, devidamente atualizado, na
data do evento.

Resolucdo Total da Cessao: Nos termos do Contrato de Cessao, a cessao de créditos sera resolvida
apos (i) a integral liquidacao dos CRI; e (ii) a extincao do Regime Fiduciario, ocasido em que o eventual
saldo dos Créditos Imobiliarios que esteja depositado na Conta Centralizadora, abatido das Despesas
e das Despesas extraordinarias (conforme dispostas na Clausula 15.2 do Termo de Securitizacédo)
acrescido dos respectivos rendimentos, sera transferido para os Cedentes no prazo de até 2 (dias)
Dias Uteis contados da extincdo do Regime Fiduciario, conforme termo de encerramento fornecido
pelo Agente Fiduciario oportunamente, liquido de tributos e ressalvados os beneficios fiscais oriundos
dos rendimentos de eventuais aplicacdes nos Investimentos Permitidos a Securitizadora.

Resolucdo Parcial da Cessdo: Caso a qualquer tempo apds a Data de Emissao, sejam instituidos
quaisquer tipos de encargos, custos ou despesas para os Cedentes em decorréncia da Emissao e dos
Créditos Imobiliarios (“Contingéncias Cedentes” e “Condicdo Resolutiva da Cessdo”,
respectivamente), a cessdao de que trata o Contrato de Cessdo estara automaticamente revolvido
parcialmente, conforme disposto abaixo.

Parcela Resolvida: O valor da resolucao parcial da cessao (“Parcela Resolvida”) sera equivalente ao
percentual dos Créditos Imobiliarios necessarios e excedente as obrigacdes pecuniarias decorridas da
emissao dos CRI, conforme ordem de prioridade de pagamentos prevista no Termo de Securitizacao,
de forma que os Cedentes recebam recursos mensalmente suficientes para pagamento das
Contingéncias Cedentes.

Arrecadacao, Administracao e Cobranca da Parcela Resolvida: No caso de resolucao parcial da cessao
a Securitizadora devera restituir aos Cedentes, no prazo de até 01 (um) dia Gtil, os recursos recebidos
na Conta Centralizadora relativos a Parcela Resolvida, mediante crédito de titularidade dos Cedentes
indicada no Contrato de Cessao.

10.10 Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as funcbes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico

Procedimentos de Verificacao do Lastro

O Agente Fiduciario verificara a regularidade e legitimidade de constituicdo dos Créditos Imobiliarios
e da presente Emissdo mediante o recebimento de cépia eletronica da Escritura de Emissao de CCl
devidamente assinada, cuja elaboracdo da minuta contou com a analise de assessor legal
independente contratado especialmente para tal fim.

Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdo, custodia e cobranca de créditos
inadimplidos

No ambito da Emissdo e da Oferta, nao foi contratado prestador de servicos de consultoria
especializada, gestdo, custodia e cobranca de créditos inadimplidos. A cobranca do pagamento dos
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Créditos Imobiliarios sera realizado pela Emissora na qualidade de titular das CCl, conforme previsto
no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacao.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario
poderao promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos direitos
creditérios

A Emissora nao possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicao dos créditos imobiliarios.
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. ldentificacao dos originadores e cedentes que representem ou possam Vvir a representar mais de
10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo
societario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia
em outras operacoes de securitizacao tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizacao.

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, foram cedidos (i) pelo NOAD LIFETIME RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 49.318.661/001-59, e na CVM sob o n° 0323005, representado por sua administradora
SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acées, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° Andar,
Jardim Paulista, CEP 01452-919, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40 (“Cedente 1”); e (ii)
pela CAMPOS 2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 2.954, conjunto 72 - parte, Jardim Paulistano, CEP 01451-901, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 50.724.263/0001-11, com estatuto social
registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE 32.233.719.139 (“Cedente 2”),
seguem abaixo as principais informacodes sobre os Cedentes:

Cedente 1:

Tipo societario Fundo de Investimento Imobiliario.

Caracteristicas de seu O objetivo do Cedente 1 é a obtencao de renda e ganho de capital,
negocio a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimonio liquido (i) diretamente em imdveis e/ou
direitos reais sobre imoveis, por meio de aquisicdo para posterior
alienacao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii)
indiretamente nos imdveis mediante a aquisicao de (a) acdes ou
cotas de sociedades de propdsito especifico, cujo Unico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, conforme previsto na regulamentacéo
aplicavel, e que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimonio liquido em iméveis; (b) cotas de fundos de investimento
imobiliario, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimonio liqguido em imoéveis, de forma direta ou de forma
indireta; e (c) cotas de fundos de investimento em participacoes,
que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e que
invistam em sociedades de proposito especifico que tenham por
objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio
liquido em imoveis.

Experiéncia prévia em Nao ha.
outras operagdes de
securitizacdo tendo como
objeto o mesmo ativo
objeto da securitizacao

Cedente 2:
Tipo societario Sociedade Limitada.
Caracteristicas de seu O Cedente 2 tem por objetivo social e compra e venda de imoveis,
negocio locacdo, desenvolvimento de empreendimentos e atividade
correlatas.
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Experiéncia prévia em Nao ha.
outras operacgdes de
securitizacdo tendo como
objeto o mesmo ativo
objeto da securitizacao

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de warrants
e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou
prestacdo futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das
informacoes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstracdes financeiras de
elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas
informacdes ndo serdo exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por instituicoes
financeiras de demais instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

O presente item nao € aplicavel uma vez que os Créditos Imobiliarios sao 100% (cem por cento) devidos
pela Devedora e nao se tratam de direitos creditorios originados de warrants e de contratos mercantis
de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou prestacao futura, bem como
em titulos ou certificados representativos desses contratos.
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12. INFORMAGOES SOBRE A DEVEDORA E A FIADORA

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios.

12.1.1. Informacoes da Devedora.

Os Créditos Imobiliarios sao concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de locataria dos
Contratos de Locacdo cujos Créditos Imobiliarios servem de lastro para os valores mobiliarios
ofertados, e na GPA 2, em razdo da fianca outorgada nos Contratos de Locacdo. A Devedora é
constituida sob a forma de sociedade por acdes, com registro de companhia aberta perante a CVM
sob 0 n° 14826, com os atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o
NIRE 35300089901, atuante diretamente no comércio varejista.

12.1.2. Informacoes da GPA 2.

Os Créditos Imobiliarios sao concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de locataria dos
Contratos de Locacdo cujos Créditos Imobiliarios servem de lastro para os valores mobiliarios
ofertados, e na GPA 2, em razao da fianca outorgada nos Contratos de Locacdo. A GPA 2 é constituida
sob a forma de sociedadeempresaria limitada, com os atos societarios arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35223830321, atuante como holding de instituicées nao-financeiras.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo de mais de
10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimonio da securitizadora ou do patrimonio
separado, composto pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a operacao;
tipo societario e caracteristicas gerais de seu negobcio; natureza da concentracdo dos direitos
creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles relativas.

Os Créditos Imobiliarios que compde o lastro da Oferta sdao concentrados na Devedora e garantidos
pela GPA 2. Nos termos do item 12.2. do Anexo E da Resolucdo CVM 160, seguem abaixo as principais
informacodes sobre a Devedora e da Fiadora:

Nome da Devedora COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO.

Data de constituicao da 10/11/1981.

Devedora

Tipo Societario Constituida sob a forma de sociedade por acdes, registrada perante

a CVM na categoria A.

Pais de Constituicao Brasil.

Prazo de Duracao Prazo de duracao indeterminado.

Data de Registro CVM Registrada na CVM desde 04/04/1995.

Caracteristicas Gerais do A Devedora atua no comércio varejista de outros produtos nao
Negécio especificados anteriormente.

Natureza dos Direitos Os Créditos Imobiliarios sao representados pelas CCl, as quais
Creditérios representam, por sua vez, os créditos imobilidrios oriundos dos

Contratos de Locacédo, nos quais a Devedora figura como locataria
e a GPA 2 como fiadora. Para mais informacdes sobre os direitos
creditorios, vide a Secdo 10 deste Prospecto.

Disposicdes Contratuais As CCl sao titulos executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor
Relevantes dos Direitos apurado de acordo com as clausulas e condicoes pactuadas na
Creditorios Cedidos Escritura de Emissao de CCl e nos Contratos de Locacao.

Os Créditos Imobiliarios foram cedidos pelos Cedentes por meio do
Contrato de Cessao e sao integralmente devidos pela Devedora nos
termos dos Contratos de Locacao, observada a fianca da GPA 2.
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Nome da Fiadora GPA 2 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

Data de constituicao da 19/11/1981

Devedora

Tipo Societario Constituiida como sociedade empresaria limitada.

Pais de Constituicao Brasil.

Prazo de Duracgéo Prazo de duracao indeterminado.

Data de Registro CVM N/A

Caracteristicas Gerais do A Fiadora atua como holdings de instituicdes nao-financeiras.
Negocio

Natureza dos Direitos Os Créditos Imobiliarios sao representados pelas CCl, as quais
Creditoérios representam, por sua vez, os créditos imobiliarios oriundos dos

Contratos de Locacao, nos quais a Devedora figura como locataria
e a GPA 2 como fiadora. Para mais informacdes sobre os direitos
creditérios, vide a Secdo 10 deste Prospecto.

Disposicdes Contratuais As CCl sdo titulos executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor
Relevantes dos Direitos apurado de acordo com as clausulas e condicdes pactuadas na
Creditérios Cedidos Escritura de Emissao de CCl e nos Contratos de Locacao.

Os Créditos Imobiliarios foram cedidos pelos Cedentes por meio do
Contrato de Cessao e sao integralmente devidos pela Devedora nos
termos dos Contratos de Locacao, observada a fianca da GPA 2.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios, demonstracoes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de
1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao Ultimo exercicio social.

12.3.1. Informacoes da Devedora.

As demonstracoes financeiras consolidadas divulgadas pela Devedora, elaboradas em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as normais
internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as
normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os demonstrativos referentes aos exercicios sociais,
findo em 31 de dezembro de 2020, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2022, podem ser
encontradas no caminho abaixo:

https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, selecionar “Informacdes sobre Companhias e clicar em
Acessar”, preencher no campo do item 1 “Consulta por nome ou CNPJ de companhias registradas
(companhias abertas, estrangeiras e incentivadas)”, nesta campo digitar “Pao de Aclcar” e clicar em
“Continuar”, ira aparecer um quadrante com o nome da Pao de AcUcar, clicar em qualquer dos dados
da empresa, abrira uma nova tela, clicar no campo “+Exibir Filtros de Pesquisa” em seguida,
selecionar no campo “Categoria” o termo “DFP - Demonstracdes Financeiras Padronizadas”,
selecionar o periodo desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Continuar” e, posteriormente,
selecionar o formulario de referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Visualizar o
Documento”).

12.3.2 Informacoes da Fiadora.

Este item nao é aplicavel a Fiadora. Tendo em vista que a GPA 2 é constituida sob a forma de
sociedade empresarial limitada, ndo ha a obrigacdo de apresentacao ou de arquivamento na CVM de
suas demonstracoes financeiras, na forma da regulamentacao em vigor.
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12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de recebiveis, relatério de
impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera
emitida para lastrear o certificado.

O presente item nao é aplicavel uma vez que os Créditos Imobiliarios sao originados do pagamento de
alugueis devidos no ambito dos Contratos de Locacao e foram cedidos pelos Cedentes a Securitizadora
e a Devedora e a GPA 2 nao sao partes envolvidas na estruturacao da operacao de securitizacao dos
Créditos Imobiliarios, de forma que os seus indices de liquidez, indices de atividade, indices de
endividamento e indices de lucratividade nao podem ser mensurados pela Emissora e/ou pelos
Cedentes.

Considerando que a Devedora é companhia aberta, suas informacdes financeiras podem ser extraidas
de seu Formulario de Referéncia, o qual podera ser obtido através do seguinte link:
https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, selecionar “Informacdes sobre Companhias e clicar em
Acessar”, preencher no campo do item 1 “Consulta por nome ou CNPJ de companhias registradas
(companhias abertas, estrangeiras e incentivadas)”, nesta campo digitar “Pao de AcUcar” e clicar em
“Continuar”, ira aparecer um quadrante com o nome da Pao de Aclcar, clicar em qualquer dos dados
da empresa, abrira uma nova tela, clicar no campo “+Exibir Filtros de Pesquisa” em seguida,
selecionar no campo “Categoria” o termo “FRE - Foemulario de Referéncia”, selecionar o periodo
desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Continuar” e, posteriormente, selecionar o formulario de
referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Visualizar o Documento”).

12.5. Informacées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia, em relacido aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios.

Nos termos do item 12.5, do Anexo E, da Resolucdao CVM 160, o presente item é facultativo e,
considerando que a Devedora é companhia aberta, as informacdes deste item podem ser extraidas do
Formulario de Referéncia da Devedora, o qual podera ser obtido através do seguinte link:
https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, selecionar “Informacdes sobre Companhias e clicar em
Acessar”, preencher no campo do item 1 “Consulta por nome ou CNPJ de companhias registradas
(companhias abertas, estrangeiras e incentivadas)”, nesta campo digitar “Pao de Acucar” e clicar em
“Continuar”, ira aparecer um quadrante com o nome da Pao de Aclcar, clicar em qualquer dos dados
da empresa, abrira uma nova tela, clicar no campo “+Exibir Filtros de Pesquisa” em seguida,
selecionar no campo “Categoria” o termo “FRE - Foemulario de Referéncia”, selecionar o periodo
desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Continuar” e, posteriormente, selecionar o formulario de
referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Visualizar o Documento”).

O presente item nao é aplicavel a GPA 2 uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo originados do
pagamento de alugueis devidos no ambito dos Contratos de Locacao e foram cedidos pelos Cedentes
a Securitizadora e a Devedora e a GPA 2 nado sao partes envolvidas na estruturacdo da operacao de
securitizacao dos Créditos Imobiliarios, de forma que tais informacdes nao puderam ser obtidas pelos
Cedentes ou pela Emissora.

NAO HOUVE CONTRATACAO DE CARTA CONFORTO e/ou manifestacdo escrita dos auditores
independentes da Devedora acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes deste
Prospecto e/ou do Formulario de Referéncia da Devedora relativas as demonstracées financeiras
publicadas pela Devedora.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES
Entre a Emissora e a Devedora

Na data deste Prospecto, sob o rito de registro automatico de distribuicao perante a CVM, da 1722
Emissdao de CRI da Emissora, a qual é lastreada em Direitos Creditérios devidos pela Devedora, para
além de outras emissdes também lastreadas em Direitos Creditorios devidas pela Devedora, a Emissora
nao mantém com a Devedora qualquer relacionamento comercial. Nao ha qualquer relacao ou vinculo
societario entre a Emissora e a Devedora. As partes entendem que nao ha qualquer conflito resultante
do relacionamento acima descrito.

Entre a Emissora e o Agente Fiducidrio

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario, outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario e outros tipos de
prestacao de servicos em outras emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegocio
0s quais a Emissora atua ou atuou. A Emissora e o Agente Fiduciario ndao possuem exclusividade na
prestacao dos servicos. Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacao da Emissora
na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta
razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Emissora e o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacdo

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o
Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidac@o outros relacionamentos comerciais no curso normal
dos negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacao participa como Custodiante/Escriturador/Agente de
Liquidacao e outros tipos de prestacao de servicos em outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios e de agronegocio os quais a Emissora atua ou atuou. Nao existem situacdes de conflito de
interesses na participacdo da Emissora na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento
com o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacdao. Por esta razao, nao foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Emissora e os Cedentes

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo perante a CVM, da 172® (centésima septuagésima segunda) emissao de CRI
da Emissora, a qual é lastreada em Créditos Imobiliarios oriundos de Contratos de Locacao celebrados
entre a Devedora e os Cedentes, a Emissora ndo mantém com os Cedentes qualquer relacionamento
comercial. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Emissora e os Cedentes. As partes
entendem que nao ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Entre o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacdo

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o
Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacdo outros relacionamentos comerciais no curso normal
dos negdécios e de acordo com as prdticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacdo participa como Custodiante/Escriturador/Agente de
Liquidacdo e outros tipos de prestacdo de servicos em outras emissées de certificados de recebiveis
imobilidrios e de agronegdcio os quais o Coordenador Lider atua ou atuou. Ndo existem situacées de
conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta que seja decorrente
de seu relacionamento com o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacdo. Por esta razéo, ndo
foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e os Cedentes

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo perante a CVM, da 1722 (centésima septuagésima segunda) emissao de CRI
da Emissora, a qual é lastreada é intermediada pelo Coordenador Lider, contratado nos termos
estabelecidos no Contrato de Distribuicdo celebrados entre o Coordenador Lider, os Cedentes e a
Emissora. O Coordenador Lider ndo mantém com os Cedentes qualquer relacionamento comercial.

44



Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e os Cedentes. As partes
entendem que nao ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Devedora nao possuem qualquer relacédo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Agente Fiduciario
outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negocios e de acordo com as praticas usuais
do mercado financeiro, sendo que o Agente Fiduciario e outros tipos de prestacao de servicos em
outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio os quais o Coordenador
Lider atua ou atuou. O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario nao possuem exclusividade na
prestacao dos servicos. Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacao do
Coordenador Lider na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente
Fiduciario. Por esta razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com a Emissora outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que a Emissora e outros tipos de prestacao de servicos em outras emissdes
de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio os quais o Coordenador Lider atua ou
atuou. Nao existem situacbes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a Emissora. Por esta razao, nao
foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Devedora e o Agente Fiducidrio

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem como da
prestacao de servicos da mesma natureza em outras emissoes da Devedora ou como agente fiduciario
em outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios em que a Devedora seja devedora, a
Devedora nado possui relacionamento relevante com o Agente Fiduciario. A Devedora e o Agente
Fiduciario nao possuem exclusividade na prestacao dos servicos.

Entre a Devedora e o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacao

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a Devedora nao
possui relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador.

Entre a Devedora e os Cedentes

A Devedora e os Cedentes nao fazem parte do mesmo grupo econdmico e, com excecao dos Contratos
de Locacao, ndo possuem relacionamento relevante, de modo que as partes entendem que nao ha
qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Entre os Cedentes e o Agente Fiducidrio

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, os Cedentes nao
possuem relacionamento relevante com o Agente Fiduciario. As Cedentes e o Agente Fiduciario nao
possuem exclusividade na prestacao dos servicos.

Entre os Cedentes e o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidac@o

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, os Cedentes nao
possui relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacao.
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Entre o Agente Fiducidrio e o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacéo

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Agente Fiduciario mantém com o
Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacao outros relacionamentos comerciais no curso normal
dos negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacao participa como Custodiante/Escriturador/Agente de
Liquidacao e outros tipos de prestacao de servicos em outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios e de agronegdcio os quais o Agente Fiduciario atua ou atuou. Nao existem situacoes de
conflito de interesses na participacao do Agente Fiduciario na presente Oferta que seja decorrente
de seu relacionamento com o Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacdo. O
Custodiante/Escriturador/Agente de Liquidacao e o Agente Fiduciario ndao possuem exclusividade na
prestacao dos servicos. Por esta razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

Entre a Devedora e a Fiadora e a Emissora e os Cedentes

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a Emissora e os
Cedentes nao possui relacionamento relevante com a Devedora e a Fiadora. As Cedentes possuem o0s
Contratos de Locacéo celebrados junto a Devedora e a Fiadora.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1 Condicoes do Contrato de Distribuicao.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, dos deveres e obrigacdes indicados no presente
Contrato estara condicionado ao atendimento das seguintes condicdes precedentes (estabelecidas
neste ato como condicoes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do artigo 125 do
Caodigo Civil), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos
celebrados para regular a Emissao (“Condicées Precedentes”):

(a) perfeita formalizacao dos Documentos da Operacao, entendendo-se como tal a sua assinatura
pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos poderes dos representantes dessas partes;

(b) registro do Termo de Securitizacao na B3, conforme previsto no Termo de Securitizacao;
(c) emissao dos CRI de forma plena, valida, eficaz e exequivel, nos termos da Resolucao CVM 160;
(d) recebimento, pelo Coordenador Lider da Oferta Automatica dos CRI, com copia a Emissora,

do parecer legal (legal opinion) preparado pelo assessor legal contratado no ambito da emissao dos
CRI, atestando, em termos satisfatorios ao coordenador lider e a Emissora, a legalidade, validade,
exequibilidade e adequacdo dos Documentos da Operacdo em relacdo as normas aplicaveis, a
consisténcia das informacoes fornecidas pelas partes, a confirmacao dos poderes de representacao
dos signatarios dos Documentos da Operacédo e obtencao de todas as autorizacées necessarias para
sua celebracao e assuncao das obrigacdes neles previstas; e

(e) as declaracoes dadas pelos Cedentes no Documentos da Operacao, conforme aplicaveis,
permanecam verdadeiras, validas, completas, consistentes, suficientes e corretas e ndao tenham sido
modificadas, mediante a apresentacao de declaracao de veracidade a ser entregue ao Coordenador
Lider, com copia a Emissora.

0 ndo cumprimento em até 120 (cento e vinte) dias, contados da Data de Emissdo, das Condicdes
Precedentes, observados os prazos especificos previstos no Contrato de Cessdo, acarretara no
cancelamento dos CRI, bem como na rescisao dos Documentos da Operacdo sem 6nus para as Partes.

14.2 Demonstrativo dos Custos da Oferta.

As comissoes devidas ao Coordenador Lider e as despesas estimadas com auditores, advogados, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdo de responsabilidade do Patrimonio Separado arcadas
pela Securitizadora mediante utilizacao de recursos do Fundo de Despesas e/ou pagas diretamente
pela Devedora, conforme o caso, conforme descrito abaixo indicativamente:

Demonstrativo de Custos da Oferta

Despesas Valor Total Custo Unitario % do Preco

por CRI Unitario
E:I;nei::a?ai(: de Coordenadores e/ou Participantes RS 35.855,15 RS 0,69 0,07%
Comissao de Distribuicao RS 30.000,00 RS 0,58 0,06%
Impostos (gross up) RS 5.855,15 RS 0,11 0,01%
Prestadores RS 208.406,63 RS 4,03 0,40%
Estruturacédo e Emissao (Securitizadora) RS 30.000,00 RS 0,58 0,06%
Taxa de Administracao (Securitizadora) RS 1.864,05 RS 0,04 0,00%
Assessor Legal RS 114.544,49 RS 2,22 0,22%
Agente Fiduciario (Implantacéo) RS 4.553,22 RS 0,09 0,01%
Agente Fiduciario RS 17.074,56 RS 0,33 0,03%
Registro Lastro RS 11.951,72 RS 0,23 0,02%
Instituicdo Custodiante RS 9.561,37 RS 0,18 0,02%
Escriturador dos CRI (Implantacao) RS 1.195,17 RS 0,02 0,00%
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Escriturador dos CRI RS 7.171,03 RS 0,14 0,01%

Agente de Liquidacao RS 7.171,03 RS 0,14 0,01%
Auditoria do Patriménio Separado RS 3.200,00 RS 0,06 0,01%
Contabilidade RS 120,00 RS 0,00 0,00%
Registros (CVM, B3 e ANBIMA) RS 48.774,33 RS 0,94 0,09%
B3: Registro, Distribuicdo e Analise do CRI RS 14.890,31 RS 0,29 0,03%
B3: Taxa de Registro do Lastro RS 516,97 RS 0,01 0,00%
B3: Custddia do Lastro RS 568,67 RS 0,01 0,00%
B3: Liquidacao Financeira RS 214,90 RS 0,00 0,00%
Taxa de Registro - Base de Dados CRI - ANBIMA RS 2.159,38 RS 0,04 0,00%
Taxa de Registro - Oferta Publica - ANBIMA RS 14.915,00 RS 0,29 0,03%
Taxa de Fiscalizacao - CVM RS 15.509,10 RS 0,30 0,03%
Retencdes RS 50.000,00 RS 0,97 0,10%
Fundo de Despesas RS 50.000,00 RS 0,97 0,10%
Custo Total R$ 343.036,10 RS 6,64 0,66%
Valor Liquido (Devedora) R$ 51.353.963,90 RS 993,36 99,34%
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15. DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

15.1 Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora.

AS INFORMAGCOES REFERENTES A SITUACAO FINANCEIRA DA EMISSORA E DA FIADORA E OUTRAS
INFORMACOES A ELA RELATIVAS, TAIS COMO HISTORICO, ATIVIDADES, ESTRUTURA
ORGANIZACIONAL, PROPRIEDADES, PLANTAS E EQUIPAMENTOS, COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL,
ADMINISTRACAO, RECURSOS HUMANOS, PROCESSOS JUDICIAIS, ADMINISTRATIVOS E ARBITRAIS E
AS INFORMACOES EXIGIDAS NO ITEM 15.1 E 15.3 DA SESSAO “INFORMACOES DO PROSPECTO” DO
ANEXO E DA RESOLUCAO CVM 160, INCLUINDO TAMBEM (1) A DESCRICAO DOS NEGOCIOS COM
EMPRESAS OU PESSOAS RELACIONADAS COM A EMISSORA E DA FIADORA, ASSIM ENTENDIDOS OS
NEGOCIOS REALIZADOS COM OS RESPECTIVOS CONTROLADORES, BEM COMO EMPRESAS LIGADAS,
COLIGADAS, SUJEITAS A CONTROLE COMUM OU QUE INTEGREM O MESMO GRUPO ECONOMICO DA
EMISSORA E DA FIADORA E (ll) ANALISE E COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO SOBRE AS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA E DA FIADORA, PODEM SER ENCONTRADAS NO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA FIADORA,
ELABORADOS NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 80, QUE, SE ENCONTRAM DISPONIVEIS PARA
CONSULTA NO SEGUINTE WEBSITE:

Emissora: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, clicar em “Companhias”, selecionar
“Consulta de Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, depois, “Exibir Filtros”, filtrar: (a) o “Tipo de
Certificado”, (“Informacdes da Securitizadora”) ; (b) a “Securitizadora”, (“Opea Securitizadora S.A”);
(c) a “Categoria” (“Informes Periodicos”), (d) o “Periodo de Entrega Até” (“Data de Vencimento da
Emissao”), clicar em “Filtrar” e selecionar o documento desejado.)

Devedora: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, selecionar “Informacdes sobre Companhias
e clicar em Acessar”, preencher no campo do item 1 “Consulta por nome ou CNPJ de companhias
registradas (companhias abertas, estrangeiras e incentivadas)”, nesta campo digitar “Pao de Acucar”
e clicar em “Continuar”, ira aparecer um quadrante com o nome da Pdo de Aclcar, clicar em qualquer
dos dados da empresa, abrira uma nova tela, clicar no campo “+Exibir Filtros de Pesquisa” em seguida,
selecionar no campo “Categoria” o termo “FRE - Formulario de Referéncia”, selecionar o periodo
desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Continuar” e, posteriormente, selecionar o formulario de
referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Visualizar o Documento”).

O Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora nao foram objeto de auditoria legal para fins
desta Oferta, de modo que nao ha opinido legal sobre due diligence com relacdo as informacoes
constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora.

Demonstracées Financeiras da Emissora e da Devedora

As informacdes divulgadas pela Emissora e Devedora acerca de seus resultados, as demonstracoes
financeiras elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por Acdes, as normais internacionais de relatoério (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de
dezembro de 2020 podem ser encontradas no seguinte website:

Emissora: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, clicar em “Companhias”, selecionar
“Consulta de Informacoes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, depois, “Exibir Filtros”, filtrar: (a) o “Tipo de
Certificado”, (“Informacdes da Securitizadora”) ; (b) a “Securitizadora”, (“Opea Securitizadora S.A”);
(c) a “Categoria” (“Dados Economico Financeiros”), (d) o “Periodo de Entrega Até” (“Data de
Vencimento da Emissao”), clicar em “Filtrar” e selecionar o documento desejado.)

Devedora: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, selecionar “Informacdes sobre Companhias
e clicar em Acessar”, preencher no campo do item 1 “Consulta por nome ou CNPJ de companhias
registradas (companhias abertas, estrangeiras e incentivadas)”, nesta campo digitar “Pao de Acucar”
e clicar em “Continuar”, ira aparecer um quadrante com o nome da Pédo de Aclcar, clicar em qualquer
dos dados da empresa, abrira uma nova tela, clicar no campo “+Exibir Filtros de Pesquisa” em seguida,
selecionar no campo “Categoria” o termo “DFP - Demonstracées Financeiras Padronizadas”,
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selecionar o periodo desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Continuar” e, posteriormente,
selecionar o formulario de referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Visualizar o
Documento”)

Autorizacées Societdrias

Autorizacao Societaria da Emissora: A Emissao foi autorizada em Ata de Reunidao do Conselho de
Administracao da Emissora, realizada em 05 de maio de 2023, registrada na JUCESP sob o n°
215.035/23-9, em sessao de 26 de maio de 2023, e publicada no jornal “Valor Economico” em 09 de
junho de 2023, e a qual foi incorporada a este Prospecto como Anexo .

Estatuto Social da Securitizadora e da Devedora

Nos termos do item 15.5, do Anexo E, da Resolucao CVM 160, os estatutos sociais da Securitizadora
e da Devedora foram incorporados a este Prospecto como Anexo Il e Anexo lll, respectivamente.

Termo de Securitizacdo

0 Termo de Securitizacdo, conforme Anexo IV, foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario,
para fins de constituicao efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e
os CRI, bem como instituicao do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio Separado. O Termo
de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineia detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento,
garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento devera prever os deveres e
obrigacoes da Emissora e do Agente Fiduciario perante os Titulares dos CRI, nos termos da Lei n°
14.430, da Resolucao CVM 17 e da Resolucao CVM 60.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

1. EMISSORA

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Hungria, 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Europa
CEP: 01455-000 - Sao Paulo - SP
At.: Sra. Flavia Palacios
Telefone: +55 (11) 4270-0130
E-mail: gestao@opeacapital.com

2. ASSESSOR JURIDICO DA OFERTA

Tauil & Chequer Advogados Associado a Mayer
Brown

Av. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°,

6° e 7° andares

CEP: 04543-011- Sao Paulo - SP

At.: Sr. Bruno Cerqueira / Camila Torelli
Telefone: +55 11 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com /
ctorelli@mayerbrown.com

3. AGENTE FIDUCIARIO

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios

Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar,
Sala 132 -Parte

CEP 04534-004, Sao Paulo/SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria
Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: +55 (21) 3514-0000

e-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

4, CUSTODIANTE / ESCRITURADOR

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar Pinheiros,
CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: custodiante@vortx.com.br;
corporate@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

7. COORDENADOR LIDER DA OFERTA
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.064, 12°
andar, Itaim Bibi

CEP: 04543-011- Sao Paulo - SP

At.: Luis Gustavo Pereira / Marcos
Antonio Aparecido do Carmo

Telefone: +55 11 3576-6641

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br
e juridico@guide.com.br

8. AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA E DA

DEVEDORA
Da Emissora:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA

Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 12°
andar - Itaim Bibi

CEP 04571-010, Sao Paulo, SP

At.: Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer (CT CRC
1SP-260.164/0-4)

Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: thiago.brehmer@br.gt.com

Da Devedora:

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA.

Av. Doutor Chucri Zaidan, 1240, 12° andar, unid.
Auton 1203, Vila Sao Francisco (Zona Sul)

CEP 04.711-130, Sao Paulo/SP

9. AGENTE DE LIQUIDACAO

OPEA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO
S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Europa,

CEP 01.455-000, Sao Paulo - SP

At.: Vinicius Padua

Telefone: (11) 97171-4567

E-mail: liquidante@opeacapital.com
website: https://maruscd.com/
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QUAISQUER OUTRAS INFO_RMACGES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA E A
DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E NA CVM.

Declaragéo da Emissora

A Emissora declara que encontra-se registrada como companhia securitizadora na CVM na categoria
S1, nos termos da Resolucao CVM 60, bem como que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider,
a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas neste
Prospecto.

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo no ambito da Oferta,
tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na emissao dos CRI;

(if) o Prospecto e o Termo de Securitizacdo contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores dos CRI ofertados, da Emissora, da Devedora, de suas atividades,
situacdo econdomico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes
relevantes, sendo tais informacdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos
Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60;

(iv) as informacoes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao do registro da Oferta, do arquivamento
deste Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e
serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(v) nos termos da Lei n° 14.430, sera instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, sobre o Fundo de Despesas e sobre a Conta Centralizadora, bem como sobre
outros valores a eles vinculados e/ou depositados na Conta Centralizadora; e

(vi) verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o assessor legal contrato na Oferta, a
legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas neste o Prospecto e no
Termo de Securitizacao.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 6° e do inciso V do artigo 11 da Resolucdao CVM 17,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVM, que verificou, no momento de
aceitar a funcéo, a veracidade e a consisténcia das informacdes prestadas pela Emissora e contidas
neste Termo de Securitizacao, sendo certo que verificara a regularidade da constituicao dos Créditos
Imobiliarios apds o recebimento de uma cépia eletrénica de cada um dos Contratos de Locacgéo e das
aprovacoes de quotistas, acionistas ou do conselho de administracao necessarias para tanto, conforme
aplicaveis, bem como que nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Resolucao CVM 17.

Declaracdo do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que verificou, em
conjunto com a Emissora e com o assessor legal contrato na oferta, contando com a emissao de carta
conforto para os Coordenadores da Oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, em todos os
seus aspectos relevantes, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacoes prestadas neste Prospecto da Oferta e no Termo de
Securitizagdo, para assegurar que:
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(i) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo contém, todas as informacdes relevantes e
necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, da situacao economico-financeira e
dos riscos inerentes as suas atividades, da Devedora, da Fiadora e quaisquer outras informacées
relevantes, com relacdo as quais tomou todas as cautelas para assegurar que sejam verdadeiras,
precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) o Prospecto foi e este Prospecto Definitivo foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando, a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Fatores macroeconémicos que exercam influéncia sobre os negocios da Devedora.

A Companhia enfrenta concorréncia significativa e press@o para se adaptar a mudancas nos hdbitos
de consumo, o que pode afetar negativamente sua participacGo de mercado e lucro liquido A
Companhia atua principalmente nos setores de varejo de alimentos no Brasil, incluindo o segmento
de utilidades domésticas, os quais s@o altamente competitivos.

A Companhia compete com outras varejistas com base no preco, sortimento de produtos, localizacao
e layout das lojas e servicos. Os habitos de consumo estdao em constante mudanca e a Companhia
pode nao ser capaz de antecipar e responder rapidamente a essas mudancas. A Companhia enfrenta
concorréncia intensa de outros formatos e segmentos do mercado varejista, em especial dos atuantes
no setor de cash and carry, que nos ultimos anos exerceu uma forte pressao competitiva aos
hipermercados da Companhia.

A Companhia também sofre com a competicdo com pequenos varejistas, especificamente daqueles
que operam no segmento informal da economia brasileira.

Além disso, nos mercados em que atua, e particularmente nas areas das cidades de Sao Paulo e Rio
de Janeiro, a Companhia concorre no setor varejista de alimentos com varias cadeias de grandes
multinacionais de varejo de alimentos, mercadorias gerais e atacado de autosservico, bem como
supermercados locais e mercearias independentes. No setor de utilidades domésticas, também
concorre com grandes redes multinacionais e grandes empresas brasileiras especializadas. Aquisicoes
ou fusdes no setor também poderdo aumentar a concorréncia e afetar adversamente a participacao
de mercado e lucro liquido da Companhia.

Caso a Companhia nao consiga adaptar seu formato de loja ou layout, identificar locais e abrir lojas
nas areas de interesse dos clientes, e ajustar rapidamente seu sortimento de produtos ou precos
relativos a seus banners e segmentos ou ajustar de outra forma as mudancas de preferéncias do
consumidor, como compras em dispositivos moveis, seus negocios e resultados de operacdo poderao
ser materialmente e adversamente afetados.

A Companhia é dependente de vendas por meio de cartées de crédito. Mudancas nas politicas
mercantis relativas a tal modalidade de pagamento pode afetar adversamente as operacbes da
Companhia.

As vendas para clientes com cartdo de crédito representaram 44,6% da receita operacional liquida
consolidada em 2022 para o varejo de alimentos. Para oferecer vendas de cartdo de crédito aos seus
clientes, a Companhia depende das respectivas politicas comerciais, incluindo taxas cobradas pelos
administradores. Determinadas mudancas nas referidas politicas comerciais, incluindo, por exemplo,
aumentos nas taxas cobradas da Companhia podem afeta-la negativamente.

Adicionalmente, uma parte das vendas da Companhia é paga em parcelas oferecidas pelas
administradoras de cartédo de crédito. Como resultado, a Companhia depende de tais administradoras
para poder continuar oferecendo cartdes de crédito como opcao de pagamento aos seus clientes.
Qualquer mudanca nas politicas comerciais em relacao aos pagamentos parcelados e ao crédito pode
afeta-la negativamente.

A Companhia pode ser adversamente afetada por violacbées da Lei Anticorrupcéo brasileira, o US
Foreign Corrupt Pratices Act, Lei Sapin Il e leis anticorrupg@o similares

A Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupcao”), introduziu o conceito de passividade
rigorosa para entidades legais envolvidas em atos prejudiciais contra a administracdo publica,
sujeitando o violador a penalidades, tanto administrativas como civis. Similar ao US Foreign Corrupt
Pratices Act, ao qual a Companhia também esta sujeita, a Lei Anticorrupcao brasileira considera que
a efetiva implantacao de programas de compliance podem mitigar as penalidades administrativas a
serem aplicadas em consequéncia de atos prejudiciais contra a administracao publica.

Adicionalmente, a Lei francesa n° 1.691, de dezembro de 2016 (“Lei Sapin II”), refere-se a
transparéncia, a coibicdo de corrupcao e a modernizacao da atividade econdmica, e estipula que as
empresas devem estabelecer um programa anticorrupcao para identificar e mitigar os riscos de
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corrupcao. Sob a Lei Sapin Il, qualquer pessoa fisica ou juridica pode ser responsabilizada
criminalmente por oferecer uma doacao, presente ou recompensa com a intencao de induzir um
funcionario publico estrangeiro a abusar de sua posicdo ou influéncia para obter uma vantagem
indevida. A Lei Sapin Il é aplicavel a empresas pertencentes a grupos cujo controlador esteja sediado
na Franca e cuja forca de trabalho inclua pelo menos 500 funcionarios em todo o mundo e, portanto,
também ¢é aplicavel a Companhia. As principais disposicdes anticorrupcao da Lei Sapin Il estdao em
vigor desde 1° de junho de 2017.

Falhas no cumprimento das leis anticorrupcao podem sujeitar a Companhia a multas, perdas de
licencas para operacao e outras penalidades, além de prejudicar a reputacao da Companhia, causando
impactos nao apenas de desembolso de caixa, mas de perda de receita e impacto no preco de
negociacdo dos valores mobiliarios de sua emissao.

A Companhia estd sujeita a leis e regulamentos ambientais e descumprimentos a tais normas pode
afetar adversamente a reputacdo e a posicdo financeira da Companhia

A Companhia esta sujeita a uma vasta legislacdo federal, estadual e municipal relacionada a
preservacao e protecao do meio ambiente e especialmente com relacao aos seus postos de gasolina.
Dentre outras obrigacoes, essa legislacao estabelece exigéncias e padrdes de licencas ambientais para
a liberacédo de esgoto, emissdes de gases, gestao de residuos soélidos e areas protegidas.

A Companhia incorre em despesas para prevencao, controle, reducao ou eliminacao de liberacées no
ar, solo e agua em seus postos de gasolina, bem como descarte e manejo de residuos em suas lojas e
centros de distribuicdo. O ndo cumprimento das referidas leis e regulamentos podera expor a
Companhia a sangdes administrativas e criminais, além da obrigacao de reparar ou indenizar terceiros
pelos danos causados. A Companhia ndo pode assegurar que tais leis e regulamentos nao se tornarao
ainda mais rigidos, hipotese em que, possivelmente, a Companhia seja obrigada a aumentar
significativamente seus investimentos e custos para observar o estrito cumprimento das referidas leis
e regulamentos ambientais.

Investimentos ambientais nao previstos podem reduzir os recursos disponiveis para outros
investimentos e podem afetar significativamente e adversamente a Companhia, assim como a cotacao
das suas acoes ordinarias e ADSs.

A Companhia pode ndo ser capaz de implementar medidas sociais voltadas para os seus stakeholders
e para as comunidades em que suas lojas estdo inseridas, incluindo a promocdo de respeito,
diversidade e inclusdo, poderd afetar negativamente a reputacdo da Companhia.

Nos Ultimos anos, os orgaos reguladores e autorreguladores do mercado de capitais, o publico
investidor e a sociedade civil tém se mostrado cada vez mais atentos a adocao, pelas corporacées e,
mais especificamente, pelos emissores de valores mobiliarios, de praticas (i) Ambientais -
implementacdo de medidas visando a reducdo de impacto ao meio ambiente -; (ii) Sociais -
comprometimento com o cuidado com seus colaboradores, fornecedores e comunidade de sua area
de influéncia -; e (iii) de Governanca - acdes voltadas a aplicacao eficiente e com responsabilidade
dos recursos financeiros e humanos (ASG).

A implementacdo eficaz de praticas sociais depende da identificacdo continua, dinamica e
sistematica, bem como de minucioso entendimento das principais caracteristicas e demandas dos
stakeholders com os quais a corporacao se relaciona e interage, e com as comunidades que
influenciam ou sao influenciadas por seus negocios, de modo a avaliar os potenciais riscos e impactos
gerados por suas operacdes sobre tais pessoas e comunidades.

Caso a Companhia nao seja capaz de implementar medidas sociais eficazes para seus publicos e nas
comunidades onde atua, incluindo a realizacdo de treinamentos periodicos com seus colaboradores,
implementacao de processos internos especificos, contratacdo e alocacao de times dedicados a esse
tema, e insercao de medidas coercitivas com o objetivo de evitar que seus stakeholders venham a
praticar atos que nao estejam alinhados com os pilares do respeito, da diversidade e inclusao, a sua
reputacao e, consequentemente, a percepcao de seus clientes sobre a Companhia poderao ser
negativamente afetadas, o que pode afetar adversamente resultados das suas operacoes. Caso a
Companhia nao seja capaz de implementar medidas eficazes para seus pUblicos e na comunidade onde
atua, incluindo as elencadas acima, a sua reputacao e, consequentemente, a percepcao de seus
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clientes sobre a Companhia podera ser negativamente afetada, o que pode afetar adversamente
resultados das suas operacoes.

O presente item ndo é aplicavel a GPA 2 uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo originados do
pagamento de alugueis devidos no ambito dos Contratos de Locacdo e foram cedidos pelos Cedentes
a Securitizadora e a Devedora e a GPA 2 nado sdo partes envolvidas na estruturacido da operacao de
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, de forma que tais informacdes nao puderam ser obtidas pelos
Cedentes ou pela Emissora.

Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pela Devedora e a participacao percentual destes em
sua receita liquida.

O presente item nao é aplicavel a GPA 2 uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo originados do
pagamento de alugueis devidos no ambito dos Contratos de Locacao e foram cedidos pelos Cedentes
a Securitizadora e a Devedora e a GPA 2 ndo sdo partes envolvidas na estruturacdo da operacao de
securitizacao dos Créditos Imobiliarios, de forma que tais informacdes nao puderam ser obtidas pelos
Cedentes ou pela Emissora.

Descricao dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento e que serdao implementados.

O presente item ndo é aplicavel a GPA 2 uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo originados do
pagamento de alugueis devidos no ambito dos Contratos de Locacao e foram cedidos pelos Cedentes
a Securitizadora e a Devedora e a GPA 2 nado sao partes envolvidas na estruturacdo da operacao de
securitizacao dos Créditos Imobiliarios, de forma que tais informacdes nao puderam ser obtidas pelos
Cedentes ou pela Emissora.

Contratos relevantes celebrados pela Devedora.

A Devedora e suas Controladas nao possuem contratos que relevantes que individualmente
impactam a receita da Devedora, nos termos de seu Formulario de Referéncia.

O presente item nao é aplicavel a GPA 2 uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo originados do
pagamento de alugueis devidos no ambito dos Contratos de Locacao e foram cedidos pelos Cedentes
a Securitizadora e a Devedora e a GPA 2 ndo sdo partes envolvidas na estruturacdo da operacao de
securitizacao dos Créditos Imobiliarios, de forma que tais informacdes nao puderam ser obtidas pelos
Cedentes ou pela Emissora.
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18. DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressoes ou palavras grafadas com iniciais maiusculas terdao o significado
atribuido conforme a descricao abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste
Prospecto, terao o significado previsto acima ou nos demais documentos da operacao, conforme
o caso; (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural; e (iii) as referéncias
contidas neste Prospecto a quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de

qualquer forma, modificados.

"Aditamento ao Contrato de

Locacao 1"

E o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato De Locacdo de Imével Sob Medida Para Fins Néo
Residenciais e Outras Avencas”, celebrado entre a Devedora, o
Cedente 1 e a GPA 2, pelo o qual foi pactuado um aluguel
adicional referente ao Imoével 1, observados os termos e

condicdes previstos no referido aditamento;

"Aditamento ao Contrato de

Locacao 2"

E o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato De Locacdo de Imével Sob Medida Para Fins Néo
Residenciais e Outras Avencas”, celebrado entre a Devedora, o
Cedente 1 e a GPA 2, pelo o qual foi pactuado um aluguel
adicional referente ao Imoével 2, observados os termos e

condicdes previstos no referido aditamento;

"Aditamento ao Contrato de

Locacao 3":

E o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato De Locacdo de Imédvel Sob Medida Para Fins Ndo
Residenciais e Outras Avencas”, celebrado entre a Devedora, o
Cedente 1 e a GPA 2, pelo o qual foi pactuado um aluguel
adicional referente ao Imoével 3, observados os termos e

condicoes previstos no referido aditamento;

“Agente Fiduciario”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-
91;

"Amortizacao Antecipada

Obrigatoria dos CRI"

E a amortizacdo antecipada e obrigatéria dos CRI, a ser
realizada nas hipoteses previstas na Clausula 6.3. do Termo de

Securitizacao;

“Amortizacao Programada dos
@”

E a amortizacdo de principal incidente sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, nos termos da Clausula 6.1. do

Termo de Securitizacao;

“ANBIMA”

E a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
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FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, n° 8501, 21° andar conj. A,
Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no CNPJ sob o n°
34.271.171/0001-77;

“Anuncio de Encerramento’:

Significa o anlncio de encerramento da Oferta a ser
disponibilizado nos websites da Emissora, do Coordenador Lider
da B3 e da CVM, informando o encerramento da Oferta, nos

termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160;

“Anuncio de Inicio”:

Significa o aniincio de inicio da Oferta a ser disponibilizado nos
websites da Emissora, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM,
informando os termos, condicdes e inicio da Oferta, nos termos

do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolucao CVM 160;

“Aplicacoes Financeiras

Permitidas”

Significam: (a) CRI de depositos bancarios com liquidez diaria
emitidos por instituicdes financeiras que tenham a classificacao
de risco no minimo equivalente a A- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings
e/ou A3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; (b) quotas de emissdao de fundos de
investimento regulados pela Instrucao CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada, com liquidez diaria;
e/ou (c) operacbes compromissadas, com liquidez diaria,
realizadas junto a qualquer instituicdes financeiras que tenham
a classificacao de risco no minimo equivalente a A- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings e/ou A3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de

suas representantes no Pais;

“Assembleia de Titulares de CRI”,

E a assembleia especial de Titulares de CRI, realizada na forma

da Clausula Quatorze do Termo de Securitizacao;

“Atualizacdo Monetaria”

E a atualizacdo monetaria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou seu saldo, conforme o caso, de acordo com a
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, calculada conforme o

disposto na Clausula 5.1. do Termo de Securitizacao;

“Auditor Independente”

E a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 10.830.108/0001-65, Codigo CVM:

11274, contratada pela Emissora, responsavel por auditar as
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demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado em
conformidade com o disposto na regulamentacao da CVM, ou
outro auditor independente que venha a substitui-lo, conforme
contratado a exclusivo critério da Emissora, desde que
credenciado pela CVM, sem qualquer obrigacdo de aditar o
Termo de Securitizacao, e independentemente de necessidade

de realizacao de assembleia de titulares de CRI;

“Aviso ao Mercado”’:

Significa o aviso ao mercado que é um aviso resumido que da
ampla divulgacao ao prospecto preliminar, nos termos do

paragrafo primeiro, artigo 57 da Resolucao CVM 160;

“E”

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcdo B3,
sociedade anénima de capital aberto, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48,
7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e
de liquidacao financeira de ativos financeiros autorizado a

funcionar pelo BACEN e pela CVM;

"BACEN"

E o Banco Central do Brasil;

“Agente de Liquidacao”

Significa a OPEA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,
sociedade com sede na Rua Hungria, n.° 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01.455-000, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.° 39.519.944/0001-05;

“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares de

CRI subscreverao os CRI;

[

Campos 1”

Significa a CAMPOS 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.954, conjunto
72, Parte, Jardim Paulistano, CEP 01451-901, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 49.422.296/0001-28;

“@”

Significam, em conjunto, a CCl 1, aCCl 2, aCCl 3,aCCl4ea
CCI 5;

“CCl Locacao 1” ou “CCI 1”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos

Créditos Imobiliarios 1;
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“CCl Locacao 2” ou “CCI 2”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos

Créditos Imobiliarios 2;

“CCl Locacao 3” ou “CCI 3”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos

Créditos Imobiliarios 3;

“CCl Locacao 4” ou “CCI 4”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos

Créditos Imobiliarios 4;

“CCl Locacao 5” ou “CCI 5”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia
real imobilidria, sob a forma escritural, representativa dos

Créditos Imobiliarios 5;

“Cedentes”

Significam, quando em conjunto, o Cedente 1 e o Cedente 2;

“Cedente 1”

E a NOAD LIFETIME RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 49.318.661/001-59, e na
CVM sob o n° 0323005, representado por sua administradora
SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por acées, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1.355, 5° Andar, Jardim Paulista, CEP 01452-919, inscrita no
CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, na qualidade de sucessor da

Campos 1;

“Cedente 2” ou “SPE”

E a CAMPOS 2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 2.954, conjunto 72 - parte, Jardim Paulistano, CEP
01451-901, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.724.263/0001-11, com estatuto
social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob
o NIRE 32.233.719.139;

“CETIP21” E o modulo de negociacdo secundaria de titulos e valores
mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3;
“CNPJ” E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia;
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“Codigo ANBIMA” E o "Codigo de Ofertas Publicas” vigente desde 02 de janeiro
de 2023;
“Codigo Civil” E aLein®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Codigo de Processo Civil”

E a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor;

“COFINS”

E a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social;

“Condicoes Precedentes”

Sao condicées precedentes para o pagamento do Valor da

Cessao Presente:

(a) perfeita formalizacao de todos os Documentos da
Operacao, entendendo-se como tal sua assinatura pelas
respectivas partes, bem como a verificacao dos poderes dos
representantes dessas partes e eventuais aprovacoes de
quotistas, acionistas ou do conselho de administracao

necessarias para tanto, conforme aplicaveis;

(b) protocolo do Contrato de Cessao no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo;

(c) instituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl e sobre a Conta
Centralizadora, a ser realizado pela Emissora, por meio da
formalizacdo do Termo de Securitizacao e consequente
declaracao pela Instituicdo Custodiante sobre a custodia da
Escritura de Emissao de CCl e do Termo de Securitizacao junto

a Instituicao Custodiante;

(d) recebimento, pela Emissora, de uma copia eletronica

dos Contratos de Locacao e do Termo de Responsabilidade;

(e) ndo imposicao de exigéncias pela B3, pela ANBIMA -
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais e/ou pela CVM que torne a emissao dos CRI

impossivel ou inviavel;
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(f) emissao e registro da Oferta dos CRI para distribuicao
no mercado primario e negociacdo no mercado secundario na
B3 (segmento CETIP UTVM);

(2) que até o momento da divulgacao do Andncio de Inicio,
todos os tributos, tarifas e emolumentos necessarios a
realizacao da Oferta, inclusive a taxa cobrada pela CVM,

tenham sido efetivamente pagos;

(h) subscricdo e integralizacao de CRlI em montante
equivalente ao valor necessario para pagamento do Valor da

Cessao e para a constituicao do Fundo de Despesas;

(i) inexisténcia de decisdo por violacdo de qualquer
dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro,
relativo a Legislacdo Anticorrupcédo, conforme aplicavel, pelos
Cedentes, suas afiliadas ou demais pessoas ou entidades de seu
grupo econdémico, bem como nao constarem no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, conforme
declaracao firmada pelos Cedentes na forma da minuta

constante do Anexo IV do Contrato de Cessao;

() comprovacao mediante envio de declaracao dos
Cedentes a Securitizadora, na forma da minuta constante do
Anexo IV do Contrato de Cessao, acerca do cumprimento, em
todos os aspectos materiais, pelos Cedentes, de leis,
regulamentos, normas  administrativas, regras de
autorregulacao (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28 de
agosto de 2004, da Febraban) e determinacdes dos o6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis
a conducdo de seus negocios, em especial dos termos da
legislacao ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender
as determinacdes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais,
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus

trabalhadores decorrentes das atividades descritas no
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regulamento do Cedente 1 e no contrato social do Cedente 2;

(k) conclusao, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider,
de forma satisfatéria a Emissora, do processo de back-up das
informacdes acerca dos Cedentes constantes no Prospecto e no
material publicitario da Oferta, conforme aplicavel, e
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de

capitais em operacodes similares; e

L) recebimento pela Emissora de parecer de seus
assessores legais, em termos satisfatorios a Emissora,
confirmando a validade e exequibilidade dos Documentos da
Operacdo, bem como conclusdao satisfatoria, a exclusivo

critério da Emissora, da auditoria legal (due diligence);

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n° 16487-0, agéncia 0910, do Banco Ital
(341) de titularidade da Emissora, atrelada ao Patrimonio
Separado, na qual serao depositados os valores decorrentes do

pagamento dos Créditos Imobiliarios;

"Contrato de Cessao"

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado entre os Cedentes e
a Emissora, pelo qual foi pactuada a cessao da totalidade dos
Créditos Imobiliarios 1, dos Créditos Imobiliarios 2, dos Créditos
Imobiliarios 3, dos Créditos Imobiliarios 4 e dos Créditos
Imobiliarios 5, representados, respectivamente, pela CCl 1,
pela CCl 2, pela CCI 3, pela CCl 4 e pela CCI 5;

"Contrato de Distribuicao”

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, para DistribuicdGo com Esforcos
Restritos e sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo da
167% Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A.”, celebrado entre os

Cedentes e o Coordenador Lider;

"Contrato de Locacao 1":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével
Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”,
celebrado entre a Devedora, o Cedente e a GPA 2, pelo o qual
o Cedente pactuou a locacdo do Imovel 1 para a Devedora, pelo
prazo de 5.162 (cinco mil, cento e sessenta e dois) dias,

observados os termos e condicées previstos no referido
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instrumento de locacao;

"Contrato de Locacao 2":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacéo de Imdvel
Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”,
celebrado entre a Devedora, o Cedente e a GPA 2, pelo o qual
o Cedente pactuou a locacdo do Imovel 2 para a Devedora, pelo
prazo de 5.194 (cinco mil, cento e noventa e quatro) dias,
observados os termos e condicdes previstos no referido

instrumento de locacao;

"Contrato de Locacao 3":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével
Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”,
celebrado entre a Devedora, o Cedente e a GPA 2, pelo o qual
o Cedente pactuou a locacdo do Imovel 3 para a Devedora, pelo
prazo de 5.682 (cinco mil, seiscentos e oitenta e dois) dias,
observados os termos e condicées previstos no referido

instrumento de locacao;

"Contrato de Locacao 4":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével
Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”,
celebrado entre a Devedora, o Cedente 2 e a GPA 2, pelo o qual
o Cedente 2 pactuou a locacao do Imoével 4 para a Devedora,
pelo prazo de 5.114 (cinco mil cento e quatorze) dias,
observados os termos e condicdes previstos no referido

instrumento de locacao;

"Contrato de Locacao 5":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével
Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”,
celebrado entre a Devedora, o Cedente 2 e a GPA 2, pelo o qual
o Cedente 2 pactuou a locacao do Imével 5 para a Devedora,
pelo prazo de 5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove),
observados os termos e condicdes previstos no referido

instrumento de locacao;

"Contratos de Locacao™:

Significam, em conjunto, o Contrato de Locacao 1 e o
Aditamento ao Contrato de Locacao 1, o Contrato de Locacao
2 e o Aditamento ao Contrato de Locacao 2, o Contrato de
Locacao 3 e o Aditamento ao Contrato de Locacao 3, o Contrato

de Locacao 4 e o Contrato de Locacao 5;

“Coordenador Lider”

Significa a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE

VALORES, sociedade por acdes com sede no municipio de Sao
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Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3064, 12° andar, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

65.913.436/0001-17;

“Créditos Imobiliarios 1”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais
condicdes estabelecidos no Aditamento ao Contrato de Locacao
1, devidos pela Locataria, os quais incluirdo a totalidade dos
aluguéis incluindo os acessorios, tais como atualizacdo
monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades e
eventuais indenizacées e/ou direitos de regresso, garantias,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos, eventual multa compensatoria
por rescisao e demais encargos contratuais previstos no

Aditamento ao Contrato de Locacao 1;

“Créditos Imobiliarios 2”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais
condicoes estabelecidos no Aditamento ao Contrato de Locacao
2, devidos pela Locataria, os quais incluirao a totalidade dos
aluguéis incluindo os acessorios, tais como atualizacdo
monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades e
eventuais indenizacoes e/ou direitos de regresso, garantias,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos, eventual multa compensatoria
por rescisao e demais encargos contratuais previstos no

Aditamento ao Contrato de Locacao 2;

“Créditos Imobiliarios 3”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais
condicdes estabelecidos no Aditamento ao Contrato de Locacao
3, devidos pela Locataria, os quais incluirao a totalidade dos
aluguéis incluindo os acessorios, tais como atualizacdo
monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades e
eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso, garantias,
reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos, eventual multa compensatoria
por rescisao e demais encargos contratuais previstos no

Aditamento ao Contrato de Locacao 3;

“Créditos Imobiliarios 4”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais
condicoes estabelecidos no Contrato de Locacao 4, devidos
pela Locataria, os quais incluirao a totalidade dos aluguéis

incluindo os acessorios, tais como atualizacdo monetaria,
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encargos moratorios, multas, penalidades e eventuais
indenizacbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso
de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais
e legais previstos, eventual multa compensatoria por rescisao
e demais encargos contratuais previstos no Contrato de

Locacao 4;

“Créditos Imobiliarios 5”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais
condicoes estabelecidos no Contrato de Locacdo 5, devidos
pela Locataria, os quais incluirdo a totalidade dos aluguéis
incluindo os acessorios, tais como atualizacdo monetaria,
encargos moratorios, multas, penalidades e eventuais
indenizacbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso
de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais
e legais previstos, eventual multa compensatoria por rescisao
e demais encargos contratuais previstos no Contrato de

Locacao 5;

"Créditos Imobiliarios":

Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios 1, os Créditos
Imobiliarios 2, os Créditos Imobiliarios 3, os Créditos

Imobiliarios 4 e os Créditos Imobiliarios 5;

“CRI em Circulacao” (para fins de

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos

quorum) aqueles que a Emissora, os Cedentes possuirem em tesouraria,
ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de
qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges,
para fins de determinagao de quéruns em assembleias e demais
finalidades previstas no Termo de Securitizacao;

“CRI” Sao os CRI da 1722 emissao, em série Unica, da Emissora;

“CSLL” E a Contribuicao sobre o Lucro Liquido;

“CVM” E a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”

28 de junho de 2023;

“Data(s) de Integralizacao”:

As datas de subscricao e integralizacao dos CRI que ocorrerao
durante todo o Prazo de Colocacao dos CRI, nos termos da
Resolucao CVM 160, observados os eventos que ensejam o

encerramento da Oferta (cada uma, uma “Data de
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Integralizacao”);

“Data de Pagamento”

Significa a data para o pagamento da Remuneracao e da
Amortizacao Programada dos CRI, observada a incorporacao de
juros prevista para a primeira data de pagamento, conforme

previstas no Anexo | ao Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento dos CRI”

14 de julho de 2038;

13

Despesas”

Todas e quaisquer despesas descritas na Clausula 15.1. do

Termo de Securitizacao;

“Devedora” ou “Locataria”

E a COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO, sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n° 3.142, Jardim Paulista,
CEP 01.402-901, inscrita no CNPJ sob o n°® 47.508.411/0001-56;

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos e feriados

declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operacao”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) os Contratos de Locacao; (ii) o Contrato de
Cessao; (iii) a Escritura de Emissao de CCI; (iv) o Termo de
Securitizacdo; (v) o Anlncio de Inicio; (vi) os Prospectos; (vii)
a Lamina da Oferta; (viii) os boletins de subscricao dos CRI; (ix)
o Anlncio de Encerramento; (x) o Aviso ao Mercado; (xi) os
demais instrumentos celebrados com prestadores de servicos
contratados no ambito da Emissdao e da Oferta e demais
contratos, anexos, e outros titulos e documentos firmados no
ambito dos instrumentos acima referidos (conforme

prorrogados, alterados e/ou aditados de tempos em tempos);

“Emissao” E a emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1722
emissdo, em série Unica, de CRI da Emissora;
“Emissora” Tem o seu significado definido no preambulo do Termo de

Securitizacao;

“Escritura de Emissao de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma
Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 21 de junho de
2023 pela Emissora e pela Instituicao Custodiante, para

representar os Créditos Imobiliarios;

67




“Escriturador”

E a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, responsavel pela

escrituracao da Emissora;

“Eventos de Recompra

Compulséria”

Significam os eventos previstos no Termo de Securitizacao e
que podem gerar a obrigacdo de pagamento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, conforme descritos na Clausula 7.1.1. do

Termo de Securitizacao;

“Eventos de Liquidacao do

Patriménio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 10.1. do Termo
de Securitizacdo, os quais ensejardao a assuncao imediata e
transitoria da administracdo do Patriménio Separado pelo

Agente Fiduciario;

"Eventos de Multa Indenizatoria”

Sao os seguintes eventos: (a) a ilegitimidade, inexisténcia,

invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos
Imobilidrios, dos Contratos de Locacdo ou do Contrato de
Cessao sejam reconhecidas ou declaradas, no todo ou em
parte; (b) caso os Créditos Imobiliarios sejam parcial ou
integralmente declarados nulos, inexistentes, inexigiveis,
invalidos, ineficazes e/ou ilegais; e (c) caso o Contrato de
Cessao seja resilido, rescindido ou de qualquer forma resolvido

posteriormente a integralizacao dos CRI;

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas que sera formado pelo montante
de RS 50.000,00, a ser retido do Valor da Cessdo, para o
pagamento das despesas vinculadas a emissao dos CRI indicadas
no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacao, sendo
certo que o saldo do Fundo de Despesas deve respeitar o
montante minimo de R$ 50.000,00 durante a vigéncia do
Contrato de Cessdao que sera atualizado anualmente pela
variacao positiva do IPCA. Mensalmente sera retido dos
Créditos Imobiliarios transferidos para a Conta Centralizadora
o valor de RS 6.083,00 (seis mil e oitenta e trés reais), que sera
atualizado anualmente pela variacao positiva do IPCA, a titulo

de composicao do Fundo de Despesas;

“Governo Federal”

E o Governo da RepUblica Federativa do Brasil;

“GPA 2”

Significa a GPA 2 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
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Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n°
3.142, Jardim Paulista, CEP 01402-000, inscrita no CNPJ sob o
n°. 11.666.221/0001-10, que celebrou os Contratos de Locacao

na qualidade de fiadora;

“IGP-M”

E o Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado

pela Fundacao Getulio Vargas;

“Imovel 1”

Imoveis localizados na Cidade de Ubatuba, Estado de Sao Paulo,
objeto da transcricao n° 658 feita em 18 de junho de 1.946, na
folha 48 do Livro 3-D de Transcricao das Transmissdes e da
transcricdo n° 665 feita em data de 03 de agosto de 1.946, as

fls. 50, no Livro 3-D de Transcricao das Transmissoes;

“Imovel 2”

E o imovel localizado na Cidade de Piracicaba, Estado de Sao
Paulo, objeto da matricula n° 124.985, do Primeiro Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Piracicaba Estado de Sao

Paulo;

“Imovel 3”

E 0 imovel localizado na Cidade de Praia Grande, Estado de Sao
Paulo, objeto da matricula n° 204.854, do Registro de Imoveis
de Praia Grande - SP;

“Imovel 4”

E o imovel localizado na Cidade de Itu, Estado de Sao Paulo,
objeto da matricula n° 103.434, do Cartoério de Registro de

Imoveis de Itu/SP;

“Imovel 5”

E o imdvel localizado na Cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, objeto da matricula n° 106.889, do 1° Registro de

Imoveis da Comarca de Recife/PE;

“Imoveis”:

Significa, em conjunto, o Imével 1, o Imédvel 2, o Imovel 3, o

Imovel 4 e o Imobvel 5;

“Instituicao Custodiante”

E a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020;

“Investidores” ou “Titular(es) de

@”;

Sao os Investidores Profissionais e os Investidores Qualificados;

“Investidores Profissionais”:

Sao os investidores profissionais, assim definidos nos termos do
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artigo 11 da Resolucao CVM 30 (conforme definida abaixo);

“Investidores Qualificados”:

Sao os investidores qualificados, assim definidos nos termos do
artigo 12 da Resolucao CVM 30;

“IPCA/IBGE” ou “IPCA”

E o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo IBGE;

“IRRF” E o Imposto de Renda Retido na Fonte;
“1SS” E o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza;

o Significa a lamina da Oferta, conforme modelo constante no
“Lamina”

Anexo J a Resolucdo CVM 160;

“Legislacao Anticorrupcao”

Significa, em conjunto, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme em vigor, a Convencao Anticorrupcao da
Organizacdo para a Cooperacao e Desenvolvimento Economico
(OCDE), o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act 2010 e a Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada pela Lei 12.683/12;

“Lein°® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei n° 6.404/76” ou “Lei das

Sociedades por Acoes”

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em

vigor;

“Lei n°® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

“Lei n° 10.931/04”

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;

“Lei n® 11.101/05”

E aLein®11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada;

“Lei n® 14.430/22”

E a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor;

“MDA”

E o Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicio

primaria administrado e operacionalizado pela B3;

“Multa Indenizatoria”

E a multa compensatéria, a titulo de indenizacao na forma dos
artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, cujo valor sera equivalente
ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
acrescido da Remuneracao devida até a data de pagamento da
multa compensatdria e de eventuais encargos, calculado pro

rata temporis na forma do Termo de Securitizacao;
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“Oferta”

Significa distribuicao publica sob o rito de registro automatico

perante a CVM dos CRI, nos termos da Resolucao CVM 160;

“Ordem de  Alocacao

dos

Recursos”

E a ordem de prioridade de pagamentos dos recursos oriundos
dos CRI, conforme descrita na Clausula 9.6 do Termo de

Securitizacao;

“Patrimonio Separado”

E o patrimdnio constituido apds a instituicio do Regime
Fiduciario, composto Créditos Imobiliarios 1, representados
integralmente pela CCl Locacédo 1, os Créditos Imobiliarios 1,
CCl Locacao 2, os Créditos Imobiliarios 2, CCl Locacao 3, os
Créditos Imobiliarios 3, CCl Locacéo 4, os Créditos Imobiliarios
4, CCl Locacao 5, os Créditos Imobiliarios 5, o Fundo de Despesa
e pela Conta Centralizadora, o qual ndo se confunde com o
patrimonio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liquidacado dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento

dos respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais;

“Periodo de Capitalizacdo”

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Integralizacado, inclusive, e termina na Data de Aniversario,
exclusive, para o primeiro periodo de capitalizacao, e para os
proximos se inicia na Data de Aniversario anterior e termina na

proxima Data de Aniversario subsequente;

“%”

E a Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social;

“Prazo de Colocacao”

Os CRI deverao ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Andncio de Inicio observado o
prazo minimo de 3 (trés) Dias Uteis contados da divulgacao do
Anuncio de Inicio, exceto se todos os CRI objeto da Oferta
tiverem sido distribuidos em prazo menor, nos termos do
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM n° 160;

“Preco de Integralizacao”

E o preco de integralizacao dos CRI, que sera o correspondente
ao Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da
Remuneracdao, desde a Data de Emissao até a efetiva

integralizacao;

43

Prospectos”

Significam, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o Prospecto

Definitivo, conforme definidos abaixo;

“Prospecto Definitivo”

Significa o “Prospecto Definitivo de DistribuicGo Publica de

Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 1729 EmissGo, Em
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Série Unica, da Opea Securitizadora S.A.”, conforme modelo

constante no Anexo E a Resolucdao CVM 160;

“Prospecto Preliminar”

Significa o “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 1729 EmissGo, Em
Série Unica da Opea Securitizadora S.A.”, elaborado nos temos
do artigo 20 da Resolucao CVM 160;

“Recompra Compulsoria”

Significa a recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, pelos Cedentes em caso de ocorréncia

de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulsoria;

“Recompra Facultativa”

Os Cedentes poderao recomprar a totalidade ou parte dos
Créditos Imobiliarios, da Emissora, nos termos e condicoes

estipulados na Clausula 7.2. do Termo de Securitizacao;

“Regime Fiduciario”

E o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, na forma
do artigo 25 da Lei 14.430/22, representados integralmente
Créditos Imobiliarios 1, representados integralmente pela CCl
Locacdo 1, os Créditos Imobiliarios 1, CCl Locacao 2, os Créditos
Imobiliarios 2, CCl Locacao 3, os Créditos Imobiliarios 3, CCl
Locacao 4, os Créditos Imobiliarios 4, CCl Locacao 5, os Créditos
Imobiliarios 5, o Fundo de Despesa e pela Conta Centralizadora,
segregando-os do patriménio comum da Securitizadora, até o
pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patriménio

Separado, ressalvando-se, o disposto na legislacdo aplicavel;

“Remuneracao”

Tem o significado previsto na Clausula 5.2. do Termo de

Securitizacao;

"Resgate Antecipado dos CRI"

E o resgate antecipado dos CRI, a ser realizado nas hipoteses

previstas na Clausula 6.2. do Termo de Securitizacao;

“Resolucao CVM 17”7

Significa a Resolucao da CVM 17, de 10 de fevereiro de 2021;

“Resolucao CVM 30”

Significa a Resolucdo da CVM 30, de 12 de maio de 2021;

“Resolucao CVM 44”

Significa a Resolucao da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021;

“Resolucao CVM 60”

Significa a Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2022;

“Resolucao CVM 80”

Significa a Resolucao da CVM n° 80, de 29 de setembro de 2022;

“Resolucao CVM 160”:

Significa a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
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conforme em vigor;

“Termo de Securitizacao” ou

“Termo”

E o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1729
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Brasileira de

Distribuic@o”;

“Valor da Cessao”

Significa o valor da cessao a ser pago pela Emissora pela
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, nos

termos do Contrato de Cessao;

“Valor de

Compulséria”

Recompra

Significa o valor a ser pago a Emissora em razao da Recompra
Compulséria, conforme estabelecido na Clausula 7.1.2. do

Termo de Securitizacao;

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a R$
1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao de cada CRI;

“Valor Nominal Unitario

Atualizado”

E o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso, atualizado pela Atualizacao Monetaria; e

“Valor Total da Emissao”

Tem seu significado disposto na Clausula 4.1 do Termo de

Securitizacao.
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ANEXOS

ANEXO | - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA OU DA REUNIAO DO CONSELHO DE
ADMINISTRACAO QUE DELIBEROU A EMISSAO DOS CRI
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OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta - CNPJ n° 02.773.542/0001-22
ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO REALIZADA EM 5 DE MAIO DE 2023

1. Hora, Data e Local: As 11h do dia 5 de maio de 2023, na sede da Opea Securitizadora S.A. (“Companhia”),
localizada na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo. 2. Convocacéao e Presenca: Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca da totalidade
dos membros do Conselho de Administracdo. 3. Mesa: (i) Presidente: Sra. Flavia Palacios Mendonca Bailune; e (ii)
Secretario: Sr. Marcelo Leitdo da Silveira. 4. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a ratificacao da emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegdcio da Companhia emitidos acima do limite global
aprovado na Ata de Reunido do Conselho de Administracao datada de 27 de julho de 2022; (ii) a emisséo de
certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegdcio da Companhia até o limite global
de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Operacdes”); e (iii) a realizacdo, pelos Diretores e/ou procuradores
da Companhia, observada a forma de representacéo prevista no Artigo 29 do Estatuto Social da Companhia, de todos
os atos referentes as Operacoes, incluindo, mas néo se limitando, a celebracéo de todos os contratos lastro, de garantia
e de prestacao de servicos, entre outros relacionados as Operagoes. 5. Deliberagdes: Apds exame e discussao das
matérias constantes da Ordem do Dia, os Conselheiros, por unanimidade, nos termos do Artigo 29, Paragrafo Primeiro,
item “(i)" do Estatuto Social da Companhia, decidiram e aprovaram, sem quaisquer ressalvas e restricdes: (i) a
ratificacdo da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegdcio da
Companhia emitidos acima do limite global aprovado na Ata de Reunido do Conselho de Administracdo datada de 27
de julho de 2022; (ii) a emissdo das Operacdes; e (iii) a realizacao, pelos Diretores e/ou procuradores da Companhia,
observada a forma de representacao prevista no Artigo 29 do Estatuto Social da Companhia, de todos os atos
referentes as Operacoes, incluindo, mas néo se limitando, & celebracéo de todos os contratos lastro, de garantia e de
prestacdo de servicos, entre outros relacionados as Operacoes. 6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi
encerrada a reunido, depois de lavrada a presente ata que, lida e achada conforme, vai assinada pelos presentes no
livro proprio. Mesa: Presidente — Sra. Flavia Palacios Mendonca Bailune; Secretario — Sr. Marcelo Leitéo da Silveira.
Conselheiros: Flavia Palacios Mendonca Bailune; Mario Lins Estevam de Barros e Thomas Joseph McDonald. Sao Paulo,
5 de maio de 2023. Mesa: Flavia Palacios Mendonca Bailune - Presidente, Marcelo Leitdo da Silveira -
Secretario. Conselheiros: Mario Lins Estevam de Barros - Presidente do Conselho de Administracao, Flavia
Palacios Mendonca Bailune - Membro do Conselho de Administracao, Thomas Joseph McDonald - Membro do
Conselho de Administragao. JUCESP n°® 215.035/23-9 em 26.05.2023. Maria Cristina Frei - Secretaria Geral.

INTEGRA

0 PEA S E CU R ITI ZAD 0 RA S.A. - Companhia Aberta - CNPJ n° 02.773.542/0001-22
EXTRATO DA ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO REALIZADA EM 5 DE MAIO DE 2023
Hora, Data, Local: 05.05.2023 as 11hrs, na sede, Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Sdo Paulo/SP. Presen-
ca: Totalidade dos membros do Conselho de Administracdo. Mesa: Presidente: Flavia Palacios Mendonca Bailune; Se-
cretario: Marcelo Leitao da Silveira. Deliberagdes Aprovadas: Nos termos do Artigo 29, § 1°, item “(i)" do Estatuto
Social da Companhia: (i) a ratificacdo da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebi-
veis do agronegdcio da Companhia emitidos acima do limite global aprovado na Ata de RCA datada de 27.07.2022;
(i) a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegadcio da Companhia
até o limite global de R$ 10.000.000.000,00 (“Operacdes”) e (iii) a realizacdo, pelos Diretores e/ou procuradores da
Companhia, observada a forma de representacéo prevista no Artigo 29 do Estatuto Social, de todos os atos referentes
as Operagoes, incluindo, mas ndo se limitando, a celebragao de todos os contratos lastro, de garantia e de prestacao de
servicos, entre outros relacionados as Operagdes. Encerramento: Nada mais. Sao Paulo, 5.05.2023. Mesa: Flavia Pa-
lacios Mendonca Bailune - Presidente, Marcelo Leitdo da Silveira - Secretario. Conselheiros: Mario Lins Estevam de
Barros - Presidente do Conselho de Administracao, Flavia Palacios Mendonca Bailune e Thomas Joseph McDonald -
Membros do Conselho de Administracao. JUCESP 215.035/23-9 em 26.05.2023. Maria Cristina Frei - Secretaria Geral.

EXTRATO



ANEXO Il - ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA SECURITIZADORA
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(OPEA SECURITIZADORAS.A.
- CNPJ/ME n° 02,773.542/0001-22
. NIRE 35.300.157.648 .

s

| ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
" REALIZADA EM 30 DE DEZEMBRO DE 2022

1. HbRA, DATA E LOCAL: As 14:00h do dia 30 de dezembro de 2022, na sede da
Opea Securitizadora S.A. ("Companhia”™), localizada na Rua Hungria, n© 1,240, 6° andar,

conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o
Paulo.

2. CONVOCAGAOE PRESENCA: Dispensada a convocacido, nos termos do art. 124,
549 da Lei n% 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A."),
ern razao da presenca de acionista representando 100% (cem por cento) do capital social
votante da Companhia, conforme assinatura constante do Livro de Registro de Presenca
de Acionistas,

3. MESA: (i) Presidente: Sra, Flavia Paldcios Mendonga Baifune; e (ii) Secretario:
Sr. Eduardo Trajber Waishich.

(i) ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) o resgate de Agdes da Companhia, sem a
redugdo do capital social, com a aplicaciio da reserva de capital da Companhia para a
realizacdo do pagamento do valor a ser reembolsado pela Companhia ac acionista, no
montante de R$ 13.581.122,32 (treze mithdes, guinhentos e oitenta e um mil, cento e
vinte e dois reais e trinta e dois centavos); (ii) a alteracdo do estatuto social da
Companhia; e (iii} a autorizacfo para a administragfo da Companhia tomar todas as
medidas necessarias a efetivagio das deliberagles ora aprovadas.

4, DELIBERACOES: Apds exame e discussdo das matérias constantes da Ordem do
Dia, o acionista da Companhia decidiu e aprovou, sem quajsquer ressalvas e restri¢des:

(i) Aprovar o resgate de 1.598.800 (um mithdo, quinhentos e novena e oito mil e
oitocentas) agBes ordindrias, nominativas e sern valor nominal da Companhia, pelo sey
valor patrimonial, totalizando um resgate de R$ 13.581.122,32 (treze milhBes,
quinhentos e oitenta ¢ um mil, cento e vinte e dois reais e trinta e dois centavos) ao
Unico acionista da Companhia, mediante a entrega de:

(a)  1.302.536 (um milbdo, trezentas e duas mil, quinhentas e trinta e seis)
quotas da Mar( Acquisition Ltda., sociedade empreséria limitada inscrita no
CNPJ/ME sob o ne 39.610.830/0001-76, com valor nominal de R$ 1,00 (um real)
cada, representativas de 100% (cemn por cento) do capital social da Mar(
Acquisition Ltda., todas de titularidade da Companhia, totalmente subscritas e
integralizadas, pelo valor de R$ 1.302.536,00 (um milhdo, trezentos e dois mil,

1
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quinhentos e trinta e seis reais), conforme os registros contdbeis de investimento
da Companhia (custo de aquisigdo e equivaléncia patrimonial) na Maru
Acquisition Ltda.;
(b)  5.220.580 (cinco milhdes, duzentas e vinte'mil, quinhentas e oitenta mil)
quotas da Opea Assessoria de Crédito Ltda., sociedade empresdria limitada
inscrita no CNP3/ME sob o n® 09.204.136/0001-98, com valor nominal de R$ 1,00
(um real}) cada, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da
Opea Assessoria de Crédito Ltda., todas de titularidade da Companhia,
totalmente subscritas e integralizadas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real)
cada, pelo valor de R$ 8.478.086,54 (oito milhBes, quatrocentos e setenta e oito
mil e oitenta e seis reais e cinquenta e quatro centavos), conforme os registros
contdbeis de investimento da Companhia (custo de aquisicio e equivaléncia
patrimonial) na Opea Assessoria de Crédito Ltda.; e

(c) 600.000 (seiscentas mil) quotas da Opea Gestora de Recursos Ltda.,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.196.900,0001 -
01, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, representativas de 100% (cem
por cento) do capital social da Opea Gestora de Recursos Ltda., todas de
titularidade da Companhia, totalmente subscritas e integralizadas, pelo valor de
R$ 3.530.499,24 (trés milhdes, quinhentos e trinta mil e quatrocentos e noventa
e nove reais e vinte e guatro centavos), conforme os registros contdbeis de
investimento da Companhia (custo de aquisicdo e equivaléncia patrimonial) na
Opea Gestora de Recursos Ltda,

(ii}  Consignar que, em razdo de a Companhia possuir apenas um acionista, restou
desnecessario conduzir o sorteio previsto no Art. 44, §49 da Lei das S.A;

(iii) Consignar que a entrega dos ativos em pagamento do resgate ora aprovado foi
realizada a valor patrimonial;

(iv) Aprovar a alteragdo do Artigo 5° do Estatuto Social da Companhia para refletir a
alteragdo acima, o qual passard a vigorar com a seguinte redacdo;

"Artigo 5% - O capital social totalmente subscrito e integralizado é de
R$ 22.999.478,52 (vinte e dois milhGes, novecentos e noventa e nove mil,
quatrocentos e setenta e oito reais e cinguenta e dois centavos), representado
por 8.401.200 (oito milhdes, gquatrocentos e uma mil e duzentas} acgdes
ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.

Pardgrafo Unico - Cada acdo ordindria dars direito a um voto nas Assembleias
Gerals.”

{v) Aprovar a consolidagdo do Estatute Social nos termos do Anexo I da presente
ata,

2
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(vi}) Autorizar a administracio da Companhia a tomar todas as medidas necessarias
a efetivagdo das deliberactes ora aprovadas, sendo certo que a redugdo de capital da
Companhia s se tornard efetiva apés, cumulativamente, (&) publicacdo da presente ata
e (b) decurso do prazo de 60 (sessenta) dias, contados da’data de publicacdo desta ata,
sem que tenha sido apresentada, pelos credores quircgrafarios, oposicio a essa
deliberagdo, ou, se tiver havido oposicdo, mediante a prova do pagamento e/ou depdsito
judicial dos valores devidos a tais credores, conforme estabelecido no artige 174, §29,
da Lei das S.A,

5. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a assembleia,
depois de lavrada a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo
Presidente e Secretdrio.

Confere com a via original favrada em livro préprio.

Sdo Paulo, 30 de dezembro de 2022.

(assinaturas na pagina seguinte)
(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)

3
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: OPER SECURTTIZADORA 'S:A.
CNPJ/ME n° 02.773.542/0001-22
NIRE 35.300.157.648

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE DEZEMBRO DE 2022

Anexo I
ESTATUTO SOCIAL CONSOLIDADO

CAPITULO I
DENOMINACAO, OBJETO, DURACAO E SEDE

Artigo 1% - A OPEA SECURITIZADORA S.A. ("Companhia”) € uma sociedade
andnima aberta, regida pelo disposto no presente Fstatuto Social e pela legisiacio
aplicavel em vigor, em especial a Lei n°. 6.404, de 15 de dezembro de 1976 ("Lel
das S.A.").

Artigo 29 - A Companhia tem sua sede e foro na cidade de S3o Pauto, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Hungria, no 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Paulistano,
CEP 01455-000, sendo-lhe facultado abrir e manter filiais, escritérios ou outras
instalacdes em qualquer parte do territério nacional ou do exterior, por deliberacio
da Assembleia Geral,

Artigo 3¢ - A Companhia tem por objeto:

(i aquisicao de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobilidrios lastreados
em créditos imobilidrios, bem como de créditos e direitos creditérios do agronegocio
e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditorios do
agronegocio;

(ii) gestdo e administracdo de carteiras de crédito imobilidrio e de créditos e
direitos creditorios do agronegécio, proprias ou de terceiros;

(ili) emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, bem como de outros
titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios gue sejam
compativeis com as suas atividades;

{iv) emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio, bem como de outros
titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditorios do
agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades;

(v) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliadrios
de sua propria emissido;

(v prestacdo de servigos de estruturacgdo de operagbes de securitizacdo proprias
ou de terceiros;
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objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e créditos e direitos creditérios do
agronegocio; e

(vii)  a realizagdo de negdcios e prestaciio de servicos gue sejam compativeis com
as suas atividades de securitizagdo e emissdo de titulos lastreados em créditos
imobilidrios e créditos e direitos creditérios do agronegacio,

Artigo 4¢ - A Companhia terd prazo indeterminado de duracdo.

CAPiTULO II
CAPITAL E ACOES

Artigo 5% - O capital social totalmente subscrito e integralizado & de
R$ 22.999.478,52 (vinte e dois milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
quatrocentos e setenta e oito reais e cinquenta e dois centavos), representado por
8.401.200 (oito milhdes, quatrocentos e uma mil e duzentas) agdes ordinarias,
todas nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo_Unico - Cada agdo ordindria daréd direito a um voto nas Assembieias
Gerais,

Artigo 6% - A Companhia fica autorizada & aumentar o capital social até que este
atinja R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), mediante a emissdo de acfes
ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal, por meio de deliberacdo do
Conselho de Administragdo, independentemente de reforma estatutaria.

Paragrafo Primeiro - Dentro do limite do capital autorizado, o Conselho de
Administracdo poderd deliberar a emissio de bdnus de subscrigdo observado o
disposto no Capitulo VI da Lei das S.A.

Pardgrafo _Segundo - Desde que realizados % (trés quartos) do capital social, o
Conseltho de Administragdo poderd aumentd-lo dentro dos limites do capital
autorizado, mediante subscricio pulblica ou particular de acdes ordinarias
nominativas e sem valor nominal, devendo o preco de emissdo das acBes ser fixado
na forma do art, 170 da Lei das S.A., sem dilui¢do injustificada da participacdo dos
antigos acionistas,

Pardarafo Terceiro - Conforme faculta o art. 172 da Lei das 5.A., o direito de
preferéncia dos acionistas podera ser excluido nas emissdes de agbes, debéntures
conversiveis em acdes e bdnus de subscrigdo, cuja colocacio seja feita mediante:
{a) a venda em Bolsa de Valores, mercado de baicdo devidamente organizado por
instituico aulorizada a funcionar pela Comissdo de Valores Mobilidrios, ou
subscrigdo publica; (b) permuta por acdes, em oferta publica de aquisicdo de
controle, nos termos dos artigos 257 a 263 da Lei das S.A. O direito de preferéncia
na subscricdo de agBes poderd, ainda, ser excluido nos termos de lei especial sobre
incentivos fiscais.
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Artigo /7° - A Companhia manterad todas as agles em conta de depdsito, em nome
de seus titulares, em instituicdo financeira que designar, obedecidas as normas
entdo vigentes,

Artigo 89 - A Companhia podera suspender 05 servicos de conversdo,
desdobramento, agrupamento e transferéncia de certificados por periodos que ndo
ultrapassem, cada um, 15 (quinze dias), nem o total de 30 (noventa dias) durante
o ano.

Artigo 99 - Observado o disposto no pardgrafo terceiro do art. 168 da Lei das S.A.,
poderd a Companhia outorgar opcdo de compra de acdes a seus administradores,
empregados ou a pessoas naturais que prestem servigos & propria Companhia ou a
sociedades sob seu controle, de acordo com plano aprovado pela Assemblela Geral.

CAPITULO 11X
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 10 - A Assembleia Geral sera ordindria ou extraordinaria. A Assembleia Geral
Ordinaria serd realizada no prazo de 4 (quatro) meses subsequentes ao
encerramento do exercicio social e as Assembleias Gerais Extraordinarias serdo
realizadas sempre que o interesse social assim o exigir.

Artigo 11 - A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negdcios relativos
ao objeto da Companhia e tomar as resolugdes que julgar convenientes a sua defesa
e desenvoivimento,

Artigo 12 - Os acionistas poderdo fazer-se representar nas Assembleias Gerais por
procurador constituido hd menos de 1 (um) ano, que seja acionista, administrador
da Companhia, advogado ou instituicio financeira, observado o disposto no
paragrafo segundo do Artigo 13 do presente Estatuto.

Artigo 13 - A Assembleia Geral serd presidida por qualquer dos membros do
Conselho de Administracdo ou, na sua falta, por um dos aclonistas da Companhia,
cabendo a escotha a maioria dos acionistas presentes. O Presidente da Assembleia
Geral convidard um acionista, membro do Conselho de Administragdao ou Diretor,
dentre os presentes, para secretariar os trabalhos.

Pardgrafo Primeiro - O edital de convocacio poderd condicionar a presenca do
acionista na Assembieia Geral, além dos requisitos previstos em lei, ao depdsito na
sede da Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia
marcado para a realizacdo da Assembleia Geral, do comprovante expedido pela
instituicdo depositaria.

Paragrafo Segunde - O edital de convocagio também poderd condicionar a
representacao, por procurador, do acionista na Assembleia Geral, a que o depdsito
do respectivo instrumento de mandato seja efetuado na sede da Companhia, com
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Assembleia Geral,

Artigo 14 - As deliberagbes da Assembleia Geral serio tomadas pelo voto afirmativo
da maioria dos acionistas presentes, exceto nos casos em que a lei, este Estatuto
Social e/ou os acordos de acionistas registrados nos livros da Companhia prevejam
guorum maior de aprovacdo. '

CAPITULO 1V
ADMINISTRACAO

Artigo 15 - A Companhia serd administrada por um Conselho de Administragdo e
por urma Diretoria.

Paragrafo Primeiro - Os membros do Conselho de Administracdo e os Diretores
serdo investidos nos seus cargos nos 30 (trinta) dias subsequentes as suas eleictes,
mediante assinatura de termo de posse lavrado nos livros mantidos pela Companhia
para esse fim e permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos.

Paraarafo_Segundo - Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria
estdo obrigados, sem prejuizo dos deveres e responsabilidades a eles atribuidos por
lei, a manter reserva sobre todos os negocios da Companhia, devendo tratar como
sigilosas todas as informagdes a que tenham acesso e que digam respeito 2
Companhia, seus negdcios, funciondrios, administradores, acionistas ou
contratados e prestadores de servicos, obrigando-se a usar tais informacgfes no
exclusivo e melhor interesse da Companhia. Os administradores, ao tomarem posse
de seus cargos, deverdo assinar Termo de Confidencialidade, assim como zelar para
que a violacdo a obrigacdo de sigilo ndo ocorra por meio de subordinados ou
terceiros.

Artigo 16 - A Assembleia Geral estabelecera a remuneracdo anual global dos
administradores, nesta incluidos os beneficios de qualguer natureza e as verbas de
representacdo, tendo em conta suas responsabilidades, o tempo dedicado as suas
fungdes, sua competéncia e reputacdo profissional e o valor dos seus Servigos no
mercado, cabendo ao Conselho de Administraciio a distribuicdo da remuneracao
fixada.

Secdo 1
Conselho de Administracéo

Artigo 17 - O Conselho de Administragdo serd composto por, no minimo, 3 (trés)
e, No maximo, 6 (seis) membros, cujo prazo de gestdo serd unificado e terd a
duragdo de 3 (trés) anos, sendo permitida a reeleigdo.

Artigo 18 - Cabera a Assembleia Geral eleger os membros do Consefho de
Administragdo da Companhia e indicar, dentre eles, o seu Presidente e Vice-
Presidente,
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Artigo 19 - O Conselho de Administracdo reunir-se-3 sempre que convocado pelo
seu Presidente, pelo Vice-Presidente ou pela maioria de seus membros. A
convocagdo devera ser enviada a todos os membros do Conselho por carta,
telegrama, fac-simile, ou e-mail com aviso de recebimento, com, no minimo 3 (trés)
dias Uteis de antecedéncia. ’

Pardgrafo Primeirg - As reunifes do Consetho de Administracdo somente serdo
consideradas validamente instaladas se contarem com a presenca de, no minimo,
a maioria de seus membros,

Pardgrafo_Segundo - E facultado a qualquer dos membros do Consetho de
Administracdo fazer-se representar por outro conselheiro nas reunides as quais nio
puder comparecer, desde que a outorga de poderes de representacdo seja efetuada
mediante instrumento firmado por escrito, com as instrugbes de voto, que deverd
ser entregue ao Presidente do Conselho de Administraciio, observado o disposto no
Artigo 20, abaixo.

Paragrafo Terceiro - Os membros do Conselho de Administracdo poderdo participar
das reunides por intermédio de conferdncia telefbnica, videoconferéncia ou por
gualquer outro meio de comunicacdo eletrOnico, sendo considerados presentes &
reunido e devendo confirmar seu voto através de declaracdo por escrito
encaminhada ao Presidente do Conselho de Administragdo por carta, fac-simile ou
meio eletrénico logo apds o término da reunido. Uma vez recebida a declaracgdo, o
Presidente do Conselho de Administracdo ficard investido de plenos poderes para
assinar a ata da reunido em nome do conselheiro, observado o disposto no Artigo
20, abaixo,

Artigo 20 - O Presidente do Consetho de Administragdo serd substituide nas suas
auséncias e impedimentos temporérios pelo Vice-Presidente do Consetho de
Administracdo, ou, na falta deste, por outro conselheiro indicado peto Presidente do
Conselho de Administracdo e, ndo havendo indicagdo, por escotha dos demais
membros do Conselho de Administragdo. Em suas auséncias ou impedimentos
temporarios, cada urm dos demais membros do Conselho de Administracdo indicara,
dentre seus pares, aquele que o substituird. O substituto acumulara o cargo e as
fungbes do substituido.

Paragrafo Primeirg ~ Em caso de vacincia de qualquer cargo de conselheiro, que
ndo o Presidente do Conselho de Administracdo, o substituto serd nomeado pelos
conselheiros remanescentes e servird até a primeira Assembieia Geral, na qual
deverd ser eleito o novo conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de gestdo
do conselheiro substituldo.

Paragrafo Segundo - No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de
Administracdo, assumird o Vice-Presidente do Conselho de Administragdo, gque
permanecera no cargo até que o Conselho de Administracéo escolha o seu titular,
cumprindo, o substituto, gestdo pelo prazo restante.
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Artigo 21 - O Conselho de Administragdo poderd determinar a criacio de comités
de assessoramento destinados a auxiliar os respectivos membros do Consetho de
Administracdo, bern como definir a respectiva composicao e atribuicdes especificas.

Artigo 22 - As matérias submetidas ao Conselho de ﬂdministragﬁo da Companhia
serdo aprovadas por maioria dos seus membros, exceto pelas matérias previstas
no Artigo 23, itens (i), (vii), (viii}, (ix), (%), (xi} e (xii), abaixo, as quais dependerio
da unanimidade dos membros do Conselho de Administracdo. Nio haverd voto de
qualidade.

Artigo 23 - Compete ao Conselho de Administracdo deliberar acerca das sequintes
matérias relativamente & Companhia, sem prejulzo de outras definidas por lei:

€)) fixar a orientacdo geral dos negocios da Companhia;

(i) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicfes,
observado o que a respeito dispuser o presente Estatuto Social;

(i) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e
papéis da Companhia, solicitar informacdes sobre contratos celebrados ou em via

de celebragdo, e quaisquer outros atos;

(iv)  convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso do
artigo 132 da Lei das 5.A.;

(v) manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas da diretoria;

(vi)  deliberar sobre a emissdo de a¢des ou de bdnus de subscricdo, nos termos
do Artigo 6° e respectivos Pardgrafos deste Estatuto Social;

{(vii}  escolher e destituir os auditores independentes;
(viii) deliberar sobre a alienagéo de bens do ative permanente;

(ix)  deliberar sobre a prestacfio de garantia, contratacdo de divida ou concessio
de empréstimo;

{x) deliberar sobre a constituicdo de quaisquer 8nus sobre os ativos da
Companhia e a prestacdo de garantias e obrigacdes a terceiros;

{xi) deliberar sobre a aquisicdo, desinvestimento ou aumento da participagao
detida pela Companhia no capital social de qualquer sociedade, bem como a
participacdo em qualquer joint venture, associacio ou negdcio juridico similar; e

(xit)  aprovar atos e operagdes que importem responsabilidade ou obrigagdo para
a Companhia ou que exonere terceiros de obrigaces para com a Companhia, em



*HE G0de  we ey
- - [} . .
. bl LI L
. . .

.
-
L)
* .
LR LR *08 BB p saw .

-
L ]
. »
. -

Lx: .
[ .
[ . . . .

valores superiores a R$ 50.008+000,00 {&nduents mithdes de reais), nos termos do
Artigo 29, Paragrafo Primeiro, item (i), e Paragrafo Segundo, abaixo.
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Pardgrafo_Unico. As emissbes de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e
Certificados de Recebiveis Imobilidrios serfio aprovadas de forma global até o limite
de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) pér reunidao do Conselho de
Administracio. )

Secdo II Diretoria

Artigo 24 - A Companhia terd uma Diretoria composta por até 7 (sete) Diretores,
sendo, necessariamente, 1 (um) Diretor-Presidente, 1 (um) Diretor Vice-Presidente
e 1 {um) Diretor de RelagBes com Investidores. O Diretor-Presidente ou o Diretor
Vice-Presidente poderdoc acumular a funcdo de Diretor de RelacBes com
Investidores. Os demais Diretores poderdo ou ndo ter designagdes especificas.

Paragrafo Primeiro - Todos os Diretores devem ser residentes no Pais, acionistas ou
ndo, e ser eleitos pelo Conselho de Administra¢do, com mandato unificado de 3
(trés) anos, sendo permitida a reefeicéo.

Paragrafo _Segundo - Os Diretores serdio eleitos pelos membros do Conselho de
Administracdo, sendo requerida a unanimidade de votos para a sua eleicdo,

Artigo 25 - A Diretoria reunir-se-& sempre que convocada por iniciativa do Diretor-
Presidente ou do Diretor Vice-Presidente, devendo a convocacdo ser enviada por
escrito, inclusive por meio de e-mail, com 3 (trés) dias (teis de antecedéncia.

Pardgrafo Unico - O quorum de instalagdo das reunides de Diretoria é a maioria dos
membros em exercicio. As decisfes da Diretoria serdo aprovadas por maioria dos
seus membros. Ndo havera voto de qualidade.

Artigo 26 - Em caso de vacancia definitiva no cargo de qualquer Diretor, 0 substituto
deverd ser indicado pelo Conselho de Administracdo para o periodo restante até o
final do prazo de gestdo do Diretor substituido.

Pardgrafo Primeirg - Nas suas auséncias ou impedimentos temporarios, o Diretor-
Presidente e o Diretor Vice-Presidente substituir-se-§o reciprocamente. Na auséncia
ou impedimento de ambos, o Conselho de Administracio designara 0s respectivos
substitutos.

Pardgrafo Segundo - No caso de auséncia ou impedimento temporario de qualquer
outro Diretor, as funcbes a ele atribuidas serfo desempenhadas temporaria e
cumulativamente pelo Diretor designado pelo Diretor-Presidente.

Artigg 27 - Os Diretores desempenhardo suas fungdes de acordo com o objeto social
da Companhia e de modo a assegurar a conducdo normal de seus negdcios e
operac¢des com estrita observancia das disposi¢bes deste Estatuto Social e das
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resolucBes das Assembléiad Gérais db dlerlstas & dd Conselho de Administracdo,

Artigo 28 - Competem & Diretoria as atribuicBes que a lei, o Estatuto Social e o
Conselho de Administragdo lhe conferirem para a pratica dos atos necessarios ao
funcionamento regular da Companhia, podendo o Conselho de Administragéo
estabelecer atribui¢es especificas para os cargos de Diretoria.

Artigo 29 - Nos atos e operag8es que importem responsabilidade ou obrigagdo para
a2 Companhia ou que exonere terceiros de obrigagdes para com a Companhia,
incluindo o uso do nome empresarial, a Companhia devera ser representada por:
(a) quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto, ou (b) quaisquer 2 (dois)
Procuradores, em conjunto, ou (¢) qualquer Diretor em conjunto com 1 (um)
Procurador, observados os pardgrafos abaixo.

Pardgrafo_Primeiro - A pratica de todo e qualquer ato e a assinatura de todo e
qualquer documento pela Companhia, observada eventual autorizacdo necesséria
conforme o Artigo 23 acima, ser realizada nos sequintes termos:

(i) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigages para a
Companhia cujo valor esteja acima de R$ 50.000.000,00 (cinguenta mithdes de
reais) deverdo ser aprovados em reunido do Conselho de Administracdo, por
unanimidade,;

(i) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigactes para a
Companhia acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e até o limite de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), inclusive, incumbirdo e serdo
obrigatoriamente praticados por quaisquer 2 {dois) Diretores, em conjunto; e

(iii) atos que resultem em, ou exonerem terceiros de, obrigactes para a
Companhia até o limite de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive,
incumbirdo e serdo obrigatoriamente praticados por: (@) quaisquer 2 {dois)
Diretores, em conjunto; ou (b) um Diretor em conjunto com um Procurador,
observados os limites da respectiva procuragao; ou {c) dois Procuradores
observados os limites da respectiva procuracio.

Paragrafo Segundo - Independentemente dos limites de representacdao acima
estipulados, a representacdo da Companhia (i} perante a Comissio de Valores
Maobitiarios -~ CVYM, o Banco Central do Brasil - BACEN, a Secretaria da Recejta
Federal, a Caixa Econdmica Federal, o Instituto Nacional de Sequridade Social -
INSS, a Bolsa de Valores, a Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos
- CETIP, ou quaisquer outros drgdos pdblicos em geral, federais, estaduais ou
municipais, ou demais instituigdes piblicas ou privadas, {ii} para fins de liberagdo
de garantias outorgadas ern favor da Companhia, inclusive garantias que recaiam
sobre imoveis (tais como hipoteca ou alienacdo fiducidria), bem como (iii) em todos
€ quaisquer documentos relacionados a emissdes de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio e Certificados de Recebiveis Imobilidrios, podera ser realizada por
quaisquer dois Diretores, em conjunto, ou por qualquer Diretor em conjunto com
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Paraarafo Terceiro ~ Excepcionalmente, desde que respeitadas as prerrogativas do
Conselho de Administracdo dispostas acima, a Companhia podera ser representada
isoladamente por 1 (um) Diretor ou por 1 (um) Procurador, desde que tal
representagdo tenha sido previamente aprovada por Unanimidade em reunido de
Diretoria, a qual delimitard os limites dos poderes dé representacdo e deliberard
sobre a autorizagdo ao substabelecimento, com ou sem reserva de iguais poderes.

Artigo 30 - Na outorga de procuracgdes, a Companhia devera ser representada por
2 (dois) Diretores. Os instrumentos de mandato estabelecerdo, expressamente, os
poderes outorgados aos procuradores, ter prazo maximo de 1 (um) ano e vedar o
seu substabelecimento, exceto para as procuragdes outorgadas a advogados para
fins judiciais e administrativos, as quais poderdo ter prazo superior ou
indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que com reserva de iguais
poderes,

Artigo 31 - E vedado aos Diretores e aos procuradores da Companhia obriga-ta em
negécios estranhos ao objeto social, bem como praticar atos de {iberalidade em
nome da measma,

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 32 - A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo
permanente, que exercerd as atribuicles impostas por lei e que somente serd
instalado mediante solicitagdo de acionistas que representem, no minimo, 10% (dez
por cento) das agdes com direito a voto ou 5% (cinco por cento) das acles sem
direito a voto.

Paragrafo Unico - O Conselho Fiscal serd composto de, no minimo, 3 (trés) e, no
maximo, 5 (cinco) membros. Nos exercicios sociais em que a instalacdo do Conselho
Fiscal for solicitada, a Assembleia Geral elegera seus membros e estabelecera a
respectiva remuneragdo, observando-se que o mandato dos membros do Conselho
Fiscal terminara na data da primeira Assemblela Geral Ordindria realizada apds sua
instalacdo,

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 33 - O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de cada ano, data
em que serdo levantados o balango geral e os demais demonstrativos exigidos por
lei. O balango sera auditado por auditores independentes registrados junto a
Comissdo de Valores Maobilidrios.

Paragrafo Primeirg - A Companhia, por deliberagdo do Conselho de Administracdo
ou da Assembieia Geral, podera levantar balangos semestrais, trimestrais ou
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mensais, bem como dbsltrat. diviflertdes® 3 condar.de lucros apurados nesses
batancos, respeitado o disposto no Artigo 204 da Lei das S.A.

Paragrafo Segundo - A Companhia, por deliberacfio do Conselho de Administracdo
ou da Assembleia Geral, poderd, ainda, declarar dividendos intermedidrios a conta
de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no Gltimo balango anual
ou semestral. ‘

Paragrafo Terceiro - Observados os limites legais, o Conselho de Administracio ad
referendum da Assembleia Geral, ou a propria Assembleia Geral, podera declarar o
pagamento de juros sobre capital proprio, com base em balanco tevantado na forma
do caput ou do Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Quarto - Os dividendos intermedidrios ou intercalares distribuidos e os
juros sobre o capital proprio serdo sempre imputados ao dividendo minimo
obrigatério previsto no Pardgrafo Segundo do Artigo 34, abaixo.

Artigo 34 - Do resultado apurado em cada exercicio serfio deduzidos, antes de
qualguer outra participagdo, os prejuizos acumulados e as provisdes para o Imposto
de Renda e para a Contribuicdo Social sobre o Lucro.

Paragrafo Primeiro - Do lucro liquido apurado no exercicio, serd deduzida a parcela
de 5% (cinco por cento) para constituicdo da reserva legal, que ndo excederd 20%
(vinte por cento) do capital social.

Paragrafo Segundo - Do saldo restante, feitas as deducdes e destinagdes referidas
acima, sera distribuido aos acionistas um dividendo minimo obrigatdrio de 25%
(vinte e cinco por cento) do lucro liquido, ajustado de acordo com o artigo 202 da
lLef das S.A.

Paragrafo Terceiro ~ A Companhia manterd a reserva de lucros estatutdria
denominada “Reserva de Expansdo”, que terd por fim financiar a expansdo das
atividades da Companhia e/ou de suas empresas controladas e coligadas, inclusive
por meio da subscricdo de aumento de capital ou criacdo de novos
empreendimentos, a qual serd formada com até 100% (cem por cento) do lucro
liquido que remanescer apds as deducdes legais e estatutérias e cujo saldo, somado
aos saldos das demais reservas de lucros, excetuadas a reserva de lucros a realizar
€ a reserva para contingéncias, se existentes, nfo podera ultrapassar 100% (cem
par cento) do capital social.

Pardgrafo Quarto - O saldo terd a destinagdo que for aprovada pela Assembleia
Geral,

CAPITULO VII
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Artigo 35 - Os acordos de acionistas que estabelecam as condigfes de compra e
venda de suas ag¢Bes, ou o direito de preferéncia na compra destas, ou 0 exercicio
do direito de voto, serdo sempre observados pela Companhia, desde que tenham
sido arquivados na sede social, cabendo ao Presidente da Assembleia Geral e a
respectiva administracdo abster-se de computar os votos proferidos contra os
termos e disposigBes expressas de tais acordos ou de tomar providéncias que os
contrariem, competindo, ainda, & Companhia informar a Instituicdo financeira
responsavel pela escrituragdo das acdes acerca da existéncia de acordo de
acionistas arquivado em sua sede social.

Paragrafo Primeiro - As obrigagBes ou &nus resuitantes de acordo de acionistas da
Companhia somente serdo oponiveis a terceiros depols de averbados nos extratos
emitidos pela instituigdo financeira responsavel pela escrituracio das acbes.

CAPITULO VIII
LIQUIDACAO

Artigo 36 - A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, caso em que a
Assembleia Geral determinard a forma de liquidacdo, nomeard o figuidante e os
membros do Conselho Fiscal, que funcionara durante todo o periodo de liquidacédo,
fixando-lhes os respectivos honorarios.

CAPITULO IX
RESOLUGCAO DE CONTROVERSIAS

Artigo 37 - A Companhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles,
relacionada ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretaco,
violagdo e seus efeitos, das disposicBies contidas neste Estatuto Social, nos
eventuais acordos de acionistas arquivados na sede da Companhia, na Lei das S.A.
e das demais normas aplicdveis.

Artigo 38 - A arbitragem deverd ser conduzida e administrada conforme as regras
vigentes constantes do Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem da
Cémara de Comércio Brasil-Canadd e administrada pelo prépric Centro de
Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canadd, e observados os dispositivos da
Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, e do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro - A sede da arbitragem serd a cidade de S&do Paulo, Estado de
Sdo Paulo, Brasil, salvo se os acionistas acordarem expressamente outro local e
sem prejuizo de os acionistas designarem localidade diversa para a realizagdo de
audiéncias,

Paragrafo Segundo - Os procedimentos serio conduzidos em portugués e todos os
documentos e testemunhos oferecidos como prova no curso do procedimento
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Paraarafo Terceirg - A controvérsia sera solucionada mediante procedimento
arbitral conduzido por um tribunal arbitrai, comprosto de 3 (trés) éarbitros
pertencentes ao Corpo de Arbitros do Centro de Arbitré’gem da Cadmara de Comércio
Brasil-Canada, sendo 1 (um) drbitro designado pela(s) parte(s) demandante(s) e 1
(um} arbitro pela(s) parte(s) demandada(s). O terceiro arbitro, que atuard como o
Presidente do tribunal arbitral, serd nomeado pelos 2 (dois) primeiros arbitros
nomeados. Caso os arbitros ndo obtenham um consenso sobre a nomeagdo do
Presidente do tribunal arbitral, o0 mesmo serd nomeado pelo Centro de Arbitragem
da Camara de Comércio Brasil-Canada.

Paraarafo Quarto - O tribunal arbitral, conforme o caso, deverd solucionar a
controvérsia com base neste Estatuto Social e no direito brasileiro.

Pardgrafo _Quinto - Qualquer documento ou informacio divulgada no curso do
procedimento arbitral terd cardter confidencial, obrigando-se as partes interessadas
e o(s) arbitro(s) a ser(em) nomeado(s) a ndo transmiti-la para terceiros, salvo na
hipétese de existéncia de previsdo tegal que obrigue a divulgacdo do documento ou
informagao. As informagfes acerca da existéncia, propositura e andamento do
procedimento arbitral também terdo carater confidencial, exceto se a sua
divulgacdo for exigida de acordo com a legislagfo aplicavel.

Paragrafo Sexto - A sentenga arbitral obrigara as partes interessadas e ndo estara
sujeita a qualquer recurso judicial ou administrativo. A sentenca arbitral devera ser
proferida por escrito e devidamente fundamentada. Os custos do procedimento
arbitral, incluindo honorarios de advogados e despesas, serdo suportados de acordo
com a forma determinada pelo tribunal arbitral, salvo se as partes optarem por
outra forma em comum acordo e por escrito.

Paragrafo Sétimo - Durante o curso do procedimento arbitral, as partes
interessadas deverdo continuar a cumprir com as suas respectivas obrigacdes
estabelecidas por lei, neste Estatuto Social e em Acordo de Acionistas.

CAPITULO X
FORO

Artigo 39 - Observado o disposto no Capitulo IX, os acionistas elegem o foro da
Comarca de Sdo Paulo, SP, Brasil, exclusivamente para: (i) a obtencdo de medidas
liminares ou cautelares, previamente & confirmagdo da nomeagdo do(s) arbitro(s);
(i) a2 execucdo de medidas coercitivas concedidas pelo tribunal arbitral; (iii) a
execucdo da sentenga arbitral; e (iv) demais procedimentos judiciais
expressamente admitidos na Lei n® 9,307/96.

&k
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COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO
CNPJ/ME n° 47.508.411/0001-56
NIRE 35.300.089.901
Companhia Aberta de Capital Autorizado

CAPITULO |
DA DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURACAO

ARTIGO 1° - COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO (“Companhia”) é uma sociedade por
acOes, com sede e foro a Av. Brigadeiro Luis Antonio n. 3142, na Cidade de S&o Paulo, Republica Federativa
do Brasil, que doravante se regera por este Estatuto Social, pela Lei n.° 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei
n.° 6.404/76”), conforme alteracdes e demais dispositivos legais em vigor.

Paragrafo Unico — Com o ingresso da Companhia no Novo Mercado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio
(“B3”), sujeitam-se a Companhia, seus acionistas, incluindo acionistas controladores, administradores e
membros do conselho fiscal, quando instalado, as disposi¢des do Regulamento do Novo Mercado.

ARTIGO 2° — O objeto social da Companhia é a comercializacdo de produtos manufaturados,
semimanufaturados ou “in natura”, nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género e espécie, natureza ou
gualidade.

Paragrafo 1° — A Companhia podera também praticar as seguintes atividades:

@) a industrializacdo, processamento, manipulacéo, transformacéo, exportagdo, importagdo e
representacdo de produtos, alimenticios ou ndo alimenticios, por conta propria ou de terceiros;

(b) 0 comércio internacional, inclusive de café;

(c) a importacao, distribuicdo e comercializacdo de produtos cosméticos de higiene e toucador,
perfumaria, saneantes e domissanitarios e suplementos alimentares;

(d) o comércio em geral de drogas e medicamentos, especialidades farmacéuticas e homeopaticas;
produtos quimicos, acessorios, artigos odontoldgicos, instrumentos e aparelhos cirdrgicos; a
fabricacdo de produtos quimicos e especialidades farmacéuticas, podendo ser especializadas
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como, Drogaria ou Farméacia Alopética, Drogaria ou Farmacia Homeopética ou Farméacia de
Manipulacéo de cada especialidade;

0 comércio de produtos e derivados de petréleo, abastecimento de combustiveis de quaisquer
espécies, podendo também prestar servicos de assisténcia técnica, oficinas de servigos,
consertos, lavagem, lubrificacdo, venda de acessorios e outros servigos afins, de quaisquer
veiculos em geral;

0 comércio de produtos, drogas e medicamentos veterinarios em geral; consultorio, clinica e
hospital veterinario e “pet shop” com servigos de banho e tosa;

a locacdo de qualquer midia gravada;

prestacdo de servicos de estudios fotograficos, cinematograficos e similares;

a prética e a administracdo de operac¢des imobiliarias, comprando, promovendo loteamentos e
incorporagdo, locando e vendendo bens imdveis proprios e de terceiros;

agir como distribuidora, agente e representante de comerciantes e industriais estabelecidos
dentro do pais ou fora dele e nesta qualidade, por conta dos comitentes ou por conta propria
adquirir, reter, possuir e fazer quaisquer operacOes e transagdes do interesse proprio ou dos
comitentes;

a prestacdo de servigos de processamento de dados;

a exploragdo de edificacdes e construcdo em todas as suas modalidades, por conta propria ou
de terceiros, a compra e venda de materiais para construgdo e a instalagdo e manutencgao de
sistemas de ar condicionado, de monta-cargas e elevadores de carga;

aplicagdo de produtos saneantes domissanitarios;

o transporte rodoviario municipal, estadual e interestadual de cargas em geral para seus

préprios produtos e de terceiros, podendo inclusive armazena-los, deposita-los e fazer sua
carga, descarga, arrumacéao e guarda de bens proprios de terceiros de qualquer espécie, bem
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como subcontratar 0s servigos previstos nesta alinea;

a exploracdo de servigos de comunicacdo, publicidade em geral e propaganda, inclusive de
bares, lanchonetes e restaurantes, podendo estender-se a outros ramos que lhe sejam
compativeis ou conexos, respeitadas as restricoes legais;

a compra, venda e distribuicdo de livros, revistas, jornais, periodicos e assemelhados;

a realizacéo de estudos, analises, planejamento e pesquisas de mercado;

a realizagdo de testes para lancamento de novos produtos, embalagens e marcas;

a elaboracédo de estratégias e analises do comportamento setorial de vendas, de promogdes
especiais e de publicidade;

a prestacdo de servicos de administracdo de cartdes vale alimentacdo, refeicdo, farmacia,
combustivel, transporte e outros cartdes que decorram das atividades relacionadas ao seu
objeto social,

o arrendamento e subarrendamento de bens moveis proprios ou de terceiros;
a prestacdo de servigos na area de gerenciamento;

representacdo de outras sociedades nacionais ou estrangeiras e a participagdo como socia ou
acionista, no capital social de outras sociedades, qualquer que seja a forma ou objeto destas, e
em empreendimentos comerciais de qualquer natureza;

agenciamento, corretagem ou intermediacdo de titulos e ingressos;

servicos relacionados a cobrancas, recebimentos ou pagamentos em geral, de titulos, contas
ou carnés, de cdmbio, de tributos e por conta de terceiros, inclusive os efetuados por meio
eletrdnico, automatico ou por maquinas de atendimento; fornecimento de posicédo de cobranga,
recebimento ou pagamento; emissdo de carnés, fichas de compensacdo, impressos e
documentos em geral;



(2) prestacdo de servicos de estacionamento, estadia e guarda de veiculos;

(aa)  aimportacdo de bebidas, vinhos e vinagres;

(bb)  comércio de sementes e mudas;

(cc)  comércio de produtos de telecomunicagdes; e

(dd) A importacdo, distribuicdo e comercializacdo de brinquedos, panelas metélicas, escadas
domeésticas, carrinhos de bebé, artigos de festas, artigos escolares, pneus, eletrodomésticos,

bicicletas, cadeiras plasticas monobloco e lampadas.

Paragrafo 2° — A Companhia poderé prestar fiangas ou avais em negécios de seu interesse, vedados os de
mero favor.

ARTIGO 3° - O prazo de duragdao da Companhia é indeterminado.

CAPITULOII
DO CAPITAL SOCIAL E DAS ACOES

ARTIGO 4°- O capital social da Sociedade é R$1.333.064.889,72 (um bilhdo, trezentos e trinta e trés milhdes,
sessenta e quatro mil, oitocentos e oitenta e nove reais e setenta e dois centavos, totalmente subscrito e
integralizado, dividido em 270.139.069 (duzentas e setenta milhdes, cento e trinta e nove mil e sessenta e nove)
acOes ordinarias, todas nominativas, escriturais e sem valor nominal.

Parégrafo 1° — As acOes representativas do capital social sdo indivisiveis em relacdo a Companhia e cada agdo
ordinaria confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais.

Parégrafo 2° — As acOes terdo a forma escritural e serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus
titulares, na Instituicdo Financeira autorizada que a Companhia designar, sem emissdo de certificados.

Parégrafo 3° — O custo dos servigos de transferéncia de propriedade das a¢Ges escriturais que for cobrado pela
instituicdo financeira depositaria podera ser repassado ao acionista, conforme autoriza o Artigo 35, paragrafo



3° da Lei n.° 6.404/76, observados os limites maximos fixados pela Comissdo de Valores Mobiliarios.
Paragrafo 4° - A Companhia ndo podera emitir acfes preferenciais e partes beneficiarias.

ARTIGO 5° - A Companhia esta autorizada a aumentar o capital social mediante deliberagdo do Conselho de
Administracao e independentemente de reforma estatutaria, até o limite de 400.000.000 (quatrocentos milhdes)
de agdes ordinérias.

Paragrafo 1° — O limite do capital autorizado da Companhia somente podera ser modificado por deliberagdo
da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° — A Companhia, dentro do limite do capital autorizado e de acordo com plano aprovado pela
Assembleia Geral, podera outorgar opgdo de compra de agdes a seus administradores ou empregados, ou a
pessoas naturais que Ihe prestem servicos.

ARTIGO 6° - As emissdes de a¢bes, bdnus de subscricdo ou debéntures conversiveis em agdes até o limite do
capital autorizado, poderdo ser aprovadas pelo Conselho de Administracdo, com exclusdo ou redugéo do prazo
para exercicio do direito de preferéncia, conforme previsto no Artigo 172 da Lei n.° 6.404/76.

Paragrafo Unico — Ressalvado o disposto no “"caput" deste Artigo, os acionistas terdo preferéncia, na
proporcao das respectivas participagdes, para subscri¢do dos aumentos de capital da Companhia, regendo-se o

exercicio deste direito pela legislacdo que Ihe for aplicavel.

CAPITULO Il
DA ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 7° — A Assembleia Geral é a reunido dos acionistas, que a ela poderdo comparecer por si ou por
representantes constituidos na forma da Lei, a fim de deliberarem sobre as matérias de interesse da Companbhia.

ARTIGO 8°— A Assembleia Geral sera convocada pelo Presidente do Conselho de Administracdo, ou na sua
auséncia, por qualquer dos Co-Vice-Presidentes do Conselho de Administracdo e teré as seguintes atribuicoes:

i. reformar o Estatuto Social;



Vi.

Vili.

viii.

eleger ou destituir, a qualquer tempo, os membros do Conselho de Administracdo da
Companhia;

eleger ou destituir o Presidente e os Co-Vice-Presidentes do Conselho de Administragéo;

tomar, anualmente, as contas dos administradores e deliberar sobre as demonstracGes
financeiras por eles apresentadas;

aprovar a emisséo de acgdes, bonus de subscri¢do, debéntures conversiveis em acdes de sua
prépria emissdo ou quaisquer titulos, valores mobiliarios ou outros direitos ou participacGes
que sejam permutaveis ou conversiveis em acdes de sua propria emissdo, sem prejuizo da

competéncia do Conselho de Administracdo prevista no Artigo 5° e no Artigo 17(g);

deliberar sobre a avaliacdo de bens com que o acionista concorrer para a formacéo do capital
social;

deliberar sobre transformagéo, fusdo, incorporagéo (incluindo incorporacao de ac6es) e cisdo
da Companhia, ou qualquer outra forma de reestruturacdo da Companhia;

deliberar sobre a dissolugéo e liquidacdo da Companhia e eleger e destituir liquidante(s);

examinar e aprovar as contas do(s) liquidante(s); e

definir a remuneragdo global anual da administracdo da Companhia e do Conselho Fiscal, caso
instalado.

Paragrafo Unico - As Assembleias Gerais serdo instaladas e presididas por qualquer membro do Conselho de
Administracdo ou da Diretoria da Companhia ou, ainda, por empregados da Companhia que possuam cargos
de diretores, ainda que ndo estatutarios que escolhera, dentre os presentes, alguém para secretariar os trabalhos.

ARTIGO 9° - Para qualquer deliberacdo da Assembleia Geral serd necesséria a aprovagdo de acionistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas
as excecOes previstas em lei e na regulamentacéo aplicavel.



ARTIGO 10 — A Assembleia Geral Ordinéria teré as atribuicdes previstas em lei e realizar-se-a4 dentro do
primeiro quadrimestre subsequente ao encerramento do exercicio social.

Paragrafo Unico — Sempre que necessario a Assembleia Geral podera ser instalada em carater extraordinario,
podendo se realizar concomitantemente com a Assembleia Geral Ordinéria.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 11 — A administracdo da Companhia competird ao Conselho de Administracéo e a Diretoria.

Paragrafo 1° —A posse dos administradores fica condicionada a assinatura de termo de posse, que deve
contemplar sua sujeicéo a clausula compromissoria referida no Artigo 38.

Paragrafo 2° — O prazo de gestdo dos Conselheiros e dos Diretores se estenderd até a investidura dos
respectivos sucessores.

Parégrafo 3°— Das reunides do Conselho de Administragdo e da Diretoria serdo lavradas atas em livro proprio,
as quais serdo assinadas pelos Conselheiros e pelos Diretores presentes, conforme o caso.

Secéo |
Do Conselho de Administracéo

ARTIGO 12 — O Conselho de Administracdo é composto por, no minimo, 7 (sete) e, no maximo, 9 (nove)
membros, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo
permitida a reeleicéo.

Parégrafo 1° — No caso de vacéncia no cargo de Conselheiro, competira ao Conselho de Administracéo eleger
substituto para preenchimento do cargo em carater definitivo, até o término do respectivo mandato. No caso
de vacancia simultanea da maioria dos cargos, a Assembleia Geral serd convocada para proceder a nova
eleicdo.

Parégrafo 2° - Dos membros do Conselho de Administragdo, no minimo, 2 (dois) ou 20% (vinte por cento),
0 que for maior, deverdo ser conselheiros independentes, conforme a definicdo do Regulamento do Novo



Mercado, devendo a caracterizacdo dos indicados ao Conselho de Administracdo como conselheiros
independentes ser deliberada na Assembleia Geral que os eleger, sendo também considerado(s) como
independente(s) o(s) membro(s) do Conselho de Administracdo eleito(s) mediante a faculdade prevista pelo
Artigo 141, 88 4° e 5° da Lei n.° 6.404/76, na hipdtese de haver acionista controlador.

Paragrafo 3° - Quando, em decorréncia do calculo do percentual referido no paragrafo acima, o resultado
gerar um numero fracionario, a Companhia deve proceder ao arredondamento para o nUmero inteiro
imediatamente superior.

ARTIGO 13- 0 Conselho de Administragdo terd 1 (um) Presidente e até 2 (dois) Co-Vice-Presidentes, eleitos
pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° — Os cargos de Presidente do Conselho de Administracdo e de Diretor Presidente ou principal
executivo da Companhia ndo poderdo ser acumulados pela mesma pessoa.

Paragrafo 2° — No caso de vacancia do cargo de Presidente ou impedimento do Presidente, o Co-Vice-
Presidente com maior nimero de mandatos consecutivos na Companhia automaticamente assumira tal cargo,
permanecendo até o término do respectivo mandato ou, caso ocorra a convocac¢ao de uma Assembleia Geral
para eleicdo de novo Presidente, até sua respectiva posse.

Paragrafo 3° - No caso de vacancia de qualquer dos cargos de Co-Vice-Presidente, o Conselho de
Administracdo podera eleger um substituto ao cargo para permanecer até o término do respectivo mandato.

Parégrafo 4°— No caso de auséncia do Presidente, as reunides do Conselho de Administragéo serdo presididas,
de forma alternada e sucessiva, pelos Co-Vice-Presidentes, iniciando tal alternancia pelo Co-Vice-Presidente
com maior numero de mandatos consecutivos na Companhia.

ARTIGO 14 — O Conselho de Administracéo reunir-se-a, ordinariamente, pelo menos seis vezes ao ano, para
revisar os resultados financeiros e demais resultados da Companhia e para rever e acompanhar o plano anual
de investimentos, e, extraordinariamente, a qualquer tempo, sempre que necessario.

Paragrafo 1° — Compete ao Presidente ou, na auséncia do Presidente, por qualquer dos Co-Vice-Presidentes,
convocar as reunides do Conselho de Administracdo, por iniciativa prépria ou mediante solicitacdo escrita de
qualquer conselheiro.



Parégrafo 2° — As convocagOes das reunides do Conselho de Administracdo deverdo ser feitas por meio
eletrbnico ou carta, com no minimo 7 (sete) dias de antecedéncia da data de cada reunido, especificando hora
e local para a realizacdo em primeira e, se for o caso, em segunda convocacdo, e incluindo a ordem do dia.
Qualquer proposta e toda documentacao necessaria e correlata a ordem do dia devera ser disponibilizada aos
Conselheiros. A convocagdo podera ser dispensada sempre que estiver presente & reunido a totalidade dos
Conselheiros em exercicio, ou pela concordancia prévia, por escrito, dos conselheiros ausentes.

Paragrafo 3° — O “quérum” minimo requerido para a instalagdo das reunides do Conselho de Administragdo
é 0 da presenca de pelo menos metade de seus membros em exercicio, em primeira convocacao, e de qualquer
namero de conselheiros, em segunda convocagdo, considerando-se presentes, inclusive, aqueles representados
na forma autorizada por este Estatuto.

ARTIGO 15 — As reunifes do Conselho de Administracdo serdo presididas por seu Presidente e na auséncia
deste, por qualquer de seus Co-Vice-Presidentes do Conselho de Administracdo, considerando a regra de
alternancia prevista no §4° do Artigo 13.

Parégrafo 1° — As delibera¢fes do Conselho de Administracdo serdo tomadas pelo voto favoravel da maioria
dos seus membros. Os conselheiros poderdo participar das reunides do Conselho de Administracdo por
intermédio de conferéncia telefénica, videoconferéncia ou por qualquer outro meio de comunicacao eletronico,
que permita a identificagdo do conselheiro e a comunicagdo simultdnea com todas as demais pessoas presentes
a reunido. Nesse caso, os conselheiros serdo considerados presentes a reunido e deverdo assinar posteriormente
a correspondente ata.

Paragrafo 2° — No caso de auséncia ou impedimento temporario de qualquer conselheiro, o conselheiro
ausente podera indicar, por escrito, dentre os demais membros do Conselho de Administracdo, aquele que o
substituira. Nessa hipétese, o conselheiro que estiver substituindo o conselheiro temporariamente ausente ou
impedido, além de seu préprio voto, expressara o voto do conselheiro substituido.

ARTIGO 16 — O Conselho de Administracéo aprovaré qualquer modificacdo do Regimento Interno e elegera
um Secretario Executivo, a quem competird exercer as fungdes definidas no Regimento Interno, bem como
emitir certidbes e atestar, perante terceiros, a autenticidade das deliberacdes tomadas pelo Conselho de
Administracdo.



ARTIGO 17 — Além dos poderes estabelecidos em lei, compete ao Conselho de Administracao:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)
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(9)

(h)

(i)
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(k)

0

fixar a orientacdo geral dos neg6cios da Companhia;

aprovar ou alterar o plano de investimentos da Companhia;

eleger e destituir os Diretores da Companhia, fixando-lhes as atribui¢des e designacoes;
fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Companhia,
solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em vias de celebracdo e quaisquer outros
atos;

convocar a Assembleia Geral;

manifestar-se sobre o relatério da Administragdo, as contas da Diretoria e sobre as
demonstragdes financeiras da Companhia;

deliberar sobre a emisséo de a¢des, bénus de subscri¢do ou debéntures conversiveis em agoes
até o limite do capital autorizado, fixando o respectivo preco e as condi¢des de integralizacéo;

escolher e destituir os auditores independentes, observada a recomendagdo do Comité de
Auditoria;

emitir parecer sobre qualquer proposta da Diretoria a Assembleia Geral;

autorizar a aquisicdo de acBes da propria Companhia, para efeito de cancelamento ou
manutenc¢do em tesouraria, observada a regulamentacdo aplicavel;

desenvolver, em conjunto com a Diretoria e aprovar um plano de participacdo de empregados
e administradores nos resultados da Companhia e de concessédo de beneficios adicionais a
empregados ¢ administradores vinculados ao resultado da Companhia (“Plano de
Participacdo nos Resultados™);

fixar o montante da participacdo dos empregados e administradores nos resultados da



(m)

(n)

(0)

(p)

(@)

Companhia, observadas as disposi¢des legais pertinentes, do Estatuto Social e do Plano de
Participagdo nos Resultados em vigor. As importancias despendidas ou provisionadas em cada
exercicio a titulo de participacdo de empregados e administradores nos resultados e ainda com
relacdo a outorga de opcdo de compra de a¢cdes da Companhia, serdo limitadas em até 15%
(quinze por cento) do resultado de cada exercicio, ap6s as dedugdes do Artigo 189 da Lei n.°
6.404/76;

estabelecer o limite de ac6es a serem emitidas dentro do Plano de Opg¢éo de Compra de Agdes
da Companhia previamente aprovado pela Assembleia Geral, observado o limite previsto no
item “I”” acima;

constituir Comités, que serdo responsaveis por elaborar propostas ou efetuar recomendagdes
ao Conselho de Administracdo e definir suas respectivas atribui¢es de acordo com o previsto
neste Estatuto;

deliberar sobre a aquisicéo, alienacdo, criagdo de gravames, oneragdo de quaisquer ativos,
incluindo bens imdveis, da Companhia ou a realizagdo de qualquer outro investimento pela
Companhia em valor individual ou agregado ao longo de um exercicio social superior ao valor
em Reais equivalente a US$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de dolares norte-americanos) ou
superior ao valor correspondente a 1% (um por cento) do patriménio liquido da Companhia a
época, conforme apurado em seu mais recente balanco patrimonial ou demonstrag&o financeira
trimestral, prevalecendo o valor que for maior;

deliberar sobre qualquer operagdo financeira que envolva a Companhia, inclusive a concessao
ou tomada de empréstimos e a emissdo de debéntures ndo conversiveis em agdes em valor
superior, por transacao, a ¥z (metade) do LAJIDA (Lucro antes dos Juros, Imposto de Renda,
Depreciacdo e Amortizagdo), conforme apurado nas demonstracdes financeiras consolidadas
referentes ao exercicio social anterior a respectiva operacao;

deliberar sobre qualquer associacdo da Companhia com terceiros que envolva investimento
individual ou agregado, ao longo de um exercicio social superior ao valor em Reais equivalente
a US$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de dolares norte-americanos) ou superior ao valor
correspondente a 1% (um por cento) do patriménio liquido da Companhia & época, conforme
apurado em seu mais recente balango patrimonial ou demonstragdo financeira trimestral,



prevalecendo o valor que for maior; e

n elaborar e divulgar parecer fundamentado, favoravel ou contréario & aceitacdo de qualquer
oferta publica de aquisicdo de a¢cdes que tenha por objeto as a¢bes de emissdo da Companhia,
nos termos do Regulamento do Novo Mercado; e

(s) deliberar sobre qualquer alteracéo na politica de distribuicdo de dividendos da Companhia.

Paragrafo 1° — Quando se tratar de deliberacéo a ser tomada pelos 6rgdos sociais das sociedades que sejam
controladas pela Companhia, ou nas quais a Companhia eleja membros do Conselho de Administra¢do ou da
Diretoria, competira ao Conselho de Administracdo orientar o voto dos administradores da Companhia, no
caso de decisdes tomadas em sede de assembleia geral, reunido de sécios ou érgdo equivalente, ou o voto dos
administradores eleitos ou indicados pela Companhia para os 6rgdos da administragdo de tais sociedades,
quando a deliberacdo se enquadrar nas alineas (0), (p) e (q) deste Artigo, calculando-se os parametros ali
referidos com base no mais recente balango patrimonial ou demonstrag&o financeira trimestral das sociedades
controladas ou investidas.

Parégrafo 2° — O Conselho de Administragdo aprovard uma politica de transa¢Ges com partes relacionadas,
podendo estabelecer algadas, atribui¢des e procedimentos especificos para a aprovacéo daquelas transacdes.

Secéo 11
Comité de Auditoria e Demais Orgaos Auxiliares da Administrac&o

ARTIGO 18 —-O comité de auditoria, 6rgdo de assessoramento vinculado ao Conselho de Administracéo é
composto por, no minimo, 3 (trés) membros, sendo que ao menos 1 (um) é conselheiro independente, e ao
menos 1 (um) deve ter reconhecida experiéncia em assuntos de contabilidade societaria.

Paragrafo 1° — O mesmo membro do Comité de Auditoria pode acumular ambas as caracteristicas referidas
no caput.

Parégrafo 2° — Os membros do Comité de Auditoria, observado o disposto no Artigo 20 e no Capitulo V deste
Estatuto Social, devem ser eleitos pelo Conselho de Administracdo e preencher os requisitos aplicaveis de
independéncia previstos nas regras da Comissao de Valores Mobiliarios e do Regulamento do Novo Mercado.



Paragrafo 3° — As atividades do Coordenador do Comité de Auditoria estdo definidas em seu regimento
interno, aprovado pelo Conselho de Administragéo.

ARTIGO 19 — Os membros do Comité de Auditoria serdo eleitos pelo Conselho de Administracdo para um
mandato de 2 (dois) anos, admitindo-se a reconducdo para sucessivos mandatos, observados os termos do
regimento interno do Comité de Auditoria.

Paragrafo 1° — No curso de seus mandatos, os membros do Comité de Auditoria somente poderdo ser
substituidos nas seguintes hipoteses:

(@)

(b)

(©

morte ou rendncia;

auséncia injustificada a 3 (trés) reunides consecutivas ou a 6 (seis) reunides alternadas por ano;
ou

decisdo fundamentada do Conselho de Administracao.

Paragrafo 2° — Nos casos de vacancia de cargos de membro do Comité de Auditoria, competird ao Conselho
de Administracdo eleger a pessoa que devera completar o mandato do membro substituido.

Paragrafo 3° — Compete ao Comité de Auditoria, entre outras matérias:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

opinar sobre a contratacéo e destituicdo dos servicos de auditoria independente;

avaliar o relatério da administracdo, as demonstragcdes financeiras, demonstragdes
intermediérias e as informacges trimestrais da Companhia, efetuando as recomendacdes que
entender necessarias ao Conselho de Administracéo;

acompanhar as atividades da auditoria interna e da area de controles internos da Companhia;

avaliar e monitorar as exposicdes de risco da Companbhia;

avaliar, monitorar e recomendar & administracdo a corre¢do ou aprimoramento das politicas
internas da Companhia, incluindo a politica de transacdes entre partes relacionadas; e



) possuir meios para recepcdo e tratamento de informacgfes acerca do descumprimento de
dispositivos legais e normativos aplicaveis a Companhia, além de regulamentos e cddigos
internos, inclusive com previsdo de procedimentos especificos para protecdo do prestador e da
confidencialidade da informacéo.

ARTIGO 20 - Caso o Conselho Fiscal venha a ser instalado na forma da Lei n.° 6.404/76 e do Capitulo V
abaixo, 0 Comité de Auditoria conservara suas atribuicdes, respeitadas as competéncias outorgadas por lei ao
Conselho Fiscal.

ARTIGO 21 — O Conselho de Administracdo podera constituir outros Comités, com a composi¢do que
determinar, os quais terdo a funcdo de receber e analisar informacGes, elaborar propostas ou efetuar
recomendacgdes ao Conselho de Administracdo, em suas especificas areas de atuacdo, como vier a ser
estabelecido em seus regimentos internos, a serem aprovados pelo Conselho de Administracéo.

Paragrafo Unico — Os membros dos Comités criados pelo Conselho de Administracio terdo os mesmos
deveres e responsabilidades dos administradores.

Secéo 111
Da Diretoria

ARTIGO 22 — A Diretoria serd composta por, no minimo, 2 (dois) e, no maximo, 14 (quatorze) membros,
acionistas ou ndo, residentes no Pais, eleitos e destituiveis pelo Conselho de Administracdo, sendo 1 (um)
necessariamente indicado para o cargo de Diretor Presidente e 1 (um) necessariamente indicado para o cargo
de Diretor de Relacdo com Investidores e 0s demais Diretores Vice-Presidentes e Diretores.

Paragrafo Unico — O prazo de gestdo dos membros da Diretoria é de 2 (dois) anos, permitida a reeleicao.
ARTIGO 23 - Aos Diretores compete o exercicio das fun¢des gerais discriminadas neste Estatuto e daquelas
que lhes forem atribuidas pelo Conselho de Administracdo, mantendo entre si reciproca colaboracéo e

auxiliando-se mutuamente no exercicio de seus cargos e funcgdes.

Parégrafo 1° — As atribui¢des e denominacdes especificas de cada um dos Diretores serdo definidas pelo
Conselho de Administracéo.



Paréagrafo 2° — Nos casos de vacancia, auséncia, licenga, impedimento ou afastamento temporario ou
definitivo, os Diretores substituir-se-d0 na seguinte forma:

(@)

(b)

em caso de auséncia ou impedimento temporéario do Diretor Presidente, este designara uma
pessoa para substitui-lo e, em caso de vacancia, o Conselho de Administracdo devera eleger
um substituto no prazo de até 30 (trinta) dias, o qual completard o mandato do Diretor
Presidente substituido;

em caso de auséncia ou impedimento temporario dos demais Diretores, estes serdo substituidos
pelo Diretor Presidente e, em caso de vacancia, 0 Conselho de Administracdo devera eleger
um substituto no prazo de 30 (trinta) dias, o qual completard 0 mandato do Diretor substituido.

ARTIGO 24 — A Diretoria se reunird por convocacdo do Diretor Presidente, ou ainda por convocagdo de
metade dos Diretores em exercicio.

Paragrafo Unico — O "quorum" minimo para a instalacio das reunides da Diretoria é de pelo menos 1/3 (um
terco) de seus membros em exercicio, e suas deliberagcdes serdo tomadas por maioria de votos dos presentes.
Na hipotese de empate nas deliberacBes de matérias sujeitas a aprovacao da Diretoria, tal matéria devera ser
submetida a aprovacgdo do Conselho de Administracao.

ARTIGO 25 — Além dos deveres e responsabilidades de que possa ser incumbida pela Assembleia Geral e
pelo Conselho de Administragdo, compete a Diretoria, sem prejuizo de outras atribuicdes legais:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

dirigir os negécios sociais e fazer cumprir este Estatuto;

dar cumprimento ao objeto social;

aprovar os planos, 0s programas e as normas gerais de operacdo, administracdo e controle no
interesse do desenvolvimento da Companhia, observadas as orientacGes estabelecidas pelo

Conselho de Administracéo;

elaborar e apresentar a Assembleia Geral Ordinaria relatorio das atividades de negocios
sociais, instruindo-os com o Balango Patrimonial e Demonstragdes Financeiras legalmente



v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

exigidos em cada exercicio, bem como os respectivos pareceres do Conselho Fiscal, quando
for o caso;

dirigir todas as atividades da Companhia, imprimindo-lhes as diretrizes tracadas pelo Conselho
de Administragdo e adequadas a consecucao dos seus objetivos;

propor ao Conselho de Administracdo os planos e programas de investimentos;
autorizar a abertura e encerramento de filiais, agéncias, sucursais, dep6sitos e/ou instituir
delegacOes, escritorios e representacfes em qualquer ponto do territorio nacional ou no

exterior;

manifestar-se a respeito dos assuntos sobre os quais 0 Conselho de Administragdo vier a
solicitar apreciagdo especifica; e

desenvolver em conjunto com o Conselho de Administragdo e executar o Plano de Participacéo
nos Resultados.

ARTIGO 26 — Compete, em especial, ao Diretor Presidente:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

planejar, coordenar, dirigir e administrar todas as atividades da Companhia, exercendo as
fungdes executivas e decisorias;

exercer a supervisao geral de todos os negécios da Companhia, coordenando e orientando as
atividades dos demais Diretores;

convocar e instalar as reunides da Diretoria;

coordenar e conduzir o processo de aprovacao do orgamento anual/plurianual e do plano de
investimento e expanséo junto ao Conselho de Administraco; e

sugerir designacgdes e respectivos candidatos para os cargos da Diretoria da Companhia e
submeter tal sugestdo a aprovacdo do Conselho de Administrag&o.



ARTIGO 27 — Compete aos demais Diretores auxiliar o Diretor Presidente em todas as tarefas que este Ihes
atribuir, exercer as atividades referentes as funcdes que lhes tenham sido outorgadas pelo Conselho de
Administracdo e praticar todos 0s atos necessarios ao funcionamento regular da Companhia, desde que
autorizados pelo Conselho de Administracéo.

ARTIGO 28 — Os Diretores representardo a Companhia ativa e passivamente, em juizo e fora dele e perante
terceiros, praticando e assinando todos os atos que obriguem a Companhia.

Paragrafo 1° — Nos atos de constituigdo de procuradores, a Companhia devera ser representada por 2 (dois)
Diretores, em conjunto. As procuragdes em nome da Companhia deverdo conter prazo de validade, com

excec¢do daquelas para fins judiciais, além da descricéo dos poderes conferidos, os quais poderdo abranger todo
e qualquer ato, inclusive os de natureza bancéria.

Paragrafo 2° — Para os atos que importem em aquisi¢do, oneracdo ou alienacdo de bens, inclusive bens
imdveis, bem como os atos de constituicdo de procuradores para tais praticas, a Companhia devera ser
representada, obrigatoriamente, por 2 (dois) Diretores ou 1 (um) Diretor e 1 (um) procurador, em conjunto.
Paragrafo 3° — A Companhia se considerara obrigada quando representada:

@) conjuntamente por 2 (dois) Diretores;

(b) conjuntamente por um Diretor e um procurador, constituido nos termos deste Estatuto Social;

(c) conjuntamente por dois procuradores, constituidos nos termos deste Estatuto Social; ou

(d) singularmente, por um procurador ou por um Diretor, em casos especiais, quando assim for

designado no respectivo instrumento de mandato e de acordo com a extensdo dos poderes que

nele se contiverem.

CAPITULO V
DO CONSELHO FISCAL

ARTIGO 29 - A Companhia terd um Conselho Fiscal ndo permanente, composto de 3 (trés) membros efetivos
e igual numero de suplentes.



Paragrafo 1° —O Conselho Fiscal somente serd instalado mediante requisi¢do de acionista(s) da Companhia,
observada a legislacéo aplicavel.

Paragrafo 2° — O Conselho Fiscal, se instalado, devera aprovar seu regulamento interno, que devera
estabelecer as regras gerais de seu funcionamento, estrutura, organizacgao e atividades.

Paragrafo 3° — A posse dos membros do Conselho Fiscal estara condicionada a prévia assinatura do termo de
posse, que deve contemplar sua sujeicéo a clausula compromissoria referida no Artigo 38.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

ARTIGO 30 - O exercicio social encerrar-se-a a 31 de dezembro de cada ano, quando sera levantado o balango
patrimonial e elaboradas as demonstracdes financeiras exigidas pela legislacéo vigente.

ARTIGO 31 — A Companhia podera, a critério da Diretoria, levantar balancos trimestrais ou semestrais.

CAPITULO VII
DA DESTINACAO DO LUCRO

ARTIGO 32 - Levantado o balango patrimonial, serdo observadas, quanto a distribui¢do do resultado apurado
as seguintes regras:

0] do resultado do exercicio serdo deduzidos, antes de qualquer participagdo, 0s prejuizos
acumulados e a provisdo para o Imposto sobre a Renda;

(i) apos deduzidas as parcelas descritas no item (i) acima, sera deduzida importancia a ser
distribuida a titulo de participacdo dos empregados e administradores nos resultados da
Companbhia, conforme determinagdo do Conselho de Administracdo em observancia ao Plano
de Participagdo nos Resultados, nos termos e limites dos itens "k e "I" do Artigo 17 deste
Estatuto Social;

(iii)  os lucros remanescentes terdo as seguintes destinacdes:



(@)

(b)

(©)

(d)

5% (cinco por cento) para o fundo de reserva legal até que atinja a 20% (vinte por cento)
do capital social;

importancias destinadas a constitui¢do de reserva para contingéncias, caso deliberado
pela Assembleia Geral;

25% (vinte e cinco por cento) para o pagamento do dividendo obrigatério, de acordo
com o Paragrafo 1° abaixo do presente Estatuto Social.

o lucro que néo for utilizado para constituir a reserva de que trata o Paragrafo 2° deste
Artigo, nem retido nos termos do Artigo 196 da Lei n.° 6.404/76, sera distribuido como
dividendo adicional.

Paragrafo 1° — O dividendo obrigatério sera calculado e pago de acordo com as seguintes normas:

@) base de calculo do dividendo sera o lucro liquido do exercicio diminuido das importancias
destinadas a constituicdo da reserva legal e de reservas para contingéncias, e acrescido da
reversdo das reservas de contingéncias formadas em exercicios anteriores;

(b) 0 pagamento do dividendo determinado nos termos da alinea anterior poderé ser limitado ao
montante do lucro liquido do exercicio que tiver sido realizado nos termos da lei, desde que a
diferenca seja registrada como reserva de lucros a realizar; e

(c) os lucros registrados na reserva de lucros a realizar, quando realizados e se ndo tiverem sido
absorvidos por prejuizos em exercicios subsequentes, deverdo ser acrescidos ao primeiro
dividendo declarado apds a realizag&o.

Paragrafo 2° — Fica criada Reserva para Expansdo, que tera por fim assegurar recursos para financiar
aplicagBes adicionais de capital fixo e circulante e serd formada com até 100% do lucro liquido que remanescer
apos as destinaces de que tratam as alineas "a", "b", e "c" do item (iii), ndo podendo o total desta reserva
ultrapassar o valor do capital social da Companhia.

Parégrafo 3° — A Companhia poderd distribuir, autorizada pelo Conselho de Administracdo, dividendos



intermediarios, "ad referendum" da Assembleia Geral.

Paragrafo 4°— A Companbhia, por deliberacdo do Conselho de Administracdo e ad referendum da Assembleia
Geral, podera pagar ou creditar juros a titulo de remuneracdo de capital préprio calculados sobre as contas do
Patriménio Liquido, observadas a taxa e os limites definidos em lei.

ARTIGO 33 — O montante dos dividendos e/ou de juros sobre o capital proprio serad colocado a disposi¢éo
dos acionistas no prazo a ser deliberado pelo Conselho de Administragdo ou Assembleia Geral, podendo ser
atualizados monetariamente, conforme determinagdo do Conselho de Administracdo, observadas as
disposicOes legais pertinentes.

CAPITULO VIII
LIQUIDACAO

ARTIGO 34 - A Companhia entrard em liquidacdo nos casos legais, competindo a Assembleia Geral
estabelecer o modo de liquidacdo, eleger o liquidante e o Conselho Fiscal que devera funcionar durante a
liquidagédo, determinando-lhes a remuneragéo.

CAPITULO IX
ALIENACAO DO CONTROLE ACIONARIO

ARTIGO 35 - A alienacéo direta ou indireta de controle da Companhia, tanto por meio de uma Gnica operagéo,
como por meio de operagdes sucessivas, devera ser contratada sob a condicao de que o adquirente do controle
se obrigue a realizar oferta pablica de aquisigdo de a¢Ges tendo por objeto as a¢des de emissdo da Companhia
de titularidade dos demais acionistas, observando as condigdes e os prazo previstos na legislacdo e na
regulamentacdo em vigor e no Regulamento do Novo Mercado, de forma a lhes assegurar tratamento igualitario
aquele dado ao alienante.

CAPITULO X
AQUISICAO DE PARTICIPACAO RELEVANTE NA COMPANHIA

ARTIGO 36 - Qualquer pessoa, acionista ou Grupo de Acionistas, que adquira ou se torne titular, por meio
de uma unica operagdo ou por operagdes sucessivas (“Acionista Adquirente”): (a) de participagdo direta ou
indireta igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de a¢des de emissdo da Companhia, excluidas



as acdes em tesouraria; ou (b) de quaisquer outros direitos de acionistas, inclusive usufruto ou fideicomisso,
sobre agdes de emissdo da Companhia que representem percentual igual ou superior a 25% (vinte e cinco por
cento) do total de acbes de emissdo da Companhia, excluidas as acdes em tesouraria (‘“Participagdo
Relevante”), devera realizar oferta pblica de aquisi¢ao da totalidade das a¢des de emissdo da Companhia ou
solicitar o registro junto a CVM e a B3, conforme o caso, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias a contar da data
da udltima transacdo que resultou no atingimento da Participagdo Relevante, com 0s seguintes requisitos
minimos, observando-se o disposto na regulamentacao aplicavel da CVM, os regulamentos da B3 e os termos
deste Artigo (“OPA”):

I. ser dirigida indistintamente a todos os acionistas da Companhia para a aquisicao da totalidade das agdes de
emissdo da Companhia;

I1. o precgo ofertado deve corresponder a, no minimo, o maior valor entre: (i) o Valor Econémico apurado em
laudo de avaliacdo; (ii) o0 maior preco pago pelo Acionista Adquirente nos 12 (doze) meses que antecederem
ao atingimento da Participacdo Relevante; e (iii) 125% da cotacdo unitaria média ponderada das acdes de
emissdo da Companhia durante o periodo de 120 (cento e vinte) pregdes anteriores a realizacdo da OPA; e

I11. ser efetivada em leildo a ser realizado na B3.

Paragrafo 1° - A realizacdo da OPA mencionada no caput deste Artigo ndo excluira a possibilidade de outra
pessoa ou acionista, formular uma OPA concorrente, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 2° - As obrigacdes constantes no artigo 254-A da Lei n.° 6.404/76 e do Artigo 35 deste Estatuto
Social ndo excluem o cumprimento pelo Acionista Adquirente das obrigagdes constantes neste Artigo.

Paragrafo 3° - O Acionista Adquirente estard obrigado a atender as eventuais solicitacdes ordinarias ou as
exigéncias da CVM e da B3 relativas @ OPA, dentro dos prazos méaximos prescritos na regulamentacéo
aplicavel.

Parégrafo 4° - A obrigag&o de realizacdo de OPA nos termos deste Artigo 36 ndo se aplica na hipdtese de uma
pessoa, acionista ou Grupo de Acionistas tornar-se titular de acfes de emissdo da Companhia caso o
atingimento da Participacdo Relevante decorra: (a) de operacBes societarias de fusdo, incorporacdo ou
incorporacdo de acdes envolvendo a Companhia, (b) no caso de aquisi¢éo, via aumento de capital privado ou
subscricdo de acOes realizada em oferta primaria por quem tenha direito de preferéncia ou ainda, no caso de



aquisicdo, via aumento de capital privado ou subscri¢do de agdes realizada em oferta priméria, em razdo de o
montante nao ter sido integralmente subscrito por quem tenha o direito de preferéncia ou que ndo tenha contado
com numero suficiente de interessados na respectiva distribuicdo; e (c) nos casos de ofertas publicas de
distribuicdo de ag¢des (incluindo ofertas publicas de esforcos restritos).

Parégrafo 5° - Para fins do célculo do percentual de Participagdo Relevante, ndo serdo computados 0s
acréscimos involuntarios de participagdo acionaria resultantes de cancelamento de a¢fes em tesouraria, da
recompra de a¢des ou de reducéo do capital social da Companhia com o cancelamento de agoes.

Paragrafo 6° - Para os fins do disposto neste Artigo 36, 0s seguintes termos terdo os significados a seguir
definidos:

“Grupo de Acionistas” significa o grupo de pessoas: (i) vinculadas por acordo de voto (incluindo, sem
limitacdo, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo de investimento, condominio, carteira de titulos,
universalidade de direitos, ou outra forma de organizagdo, residente, com domicilio ou com sede no Brasil ou
no exterior), seja diretamente ou por meio de sociedades controladas, controladores ou sob controle comum;
ou (ii) entre as quais haja relagdo de controle; ou (iii) sob controle comum; ou (iv) que atuem representando
um interesse comum. Incluem-se dentre os exemplos de pessoas representando um interesse comum: (a) uma
pessoa titular, direta ou indiretamente, de participacdo societaria igual ou superior a 15% (quinze por cento)
do capital social da outra pessoa; e (b) duas pessoas que tenham um terceiro investidor em comum gue seja
titular, direta ou indiretamente, de participacao societaria igual ou superior a 15% (quinze por cento) do capital
de cada uma das duas pessoas. Quaisquer joint ventures, fundos ou clubes de investimento, fundacdes,
associag0es, "trusts", condominios, cooperativas, consorcios, carteiras de titulos, universalidades de direitos,
ou quaisquer outras formas de organizagdo ou empreendimento, constituidos no Brasil ou no exterior, seréo
considerados parte de um mesmo Grupo de Acionistas, sempre que duas ou mais entre tais entidades forem:
(c) administradas ou geridas pela mesma pessoa juridica ou por partes relacionadas a uma mesma pessoa
juridica; ou (d) tenham em comum a maioria de seus administradores, sendo certo que, no caso de fundos de
investimentos com administrador comum, somente serdo considerados como integrantes de um Grupo de
Acionistas aqueles cuja decisdo sobre o exercicio de votos em Assembleias Gerais, nos termos dos respectivos
regulamentos, for de responsabilidade do administrador, em carater discricionario.

“Valor Econdmico” significa o valor da Companhia e de suas a¢Ges que vier a ser determinado por institui¢do
financeira de primeira linha com operacdes no Brasil, mediante a utilizacdo do método de fluxo de caixa
descontado.



ARTIGO 37 — A OPA de que trata 0 Artigo 36 acima podera ser dispensada pela Assembleia Geral observados
0s termos abaixo.

Parégrafo 1° - A Assembleia Geral devera ser instalada em primeira convocagdo com a presenca de acionistas
que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do total das a¢cdes em circulagéo.

Paragrafo 2° - Caso o quérum do paragrafo 1° ndo seja atingido, a Assembleia Geral podera ser instalada em
segunda convocagdo, com a presenca de qualquer nimero de acionistas titulares de a¢fes em circulagdo.

Paragrafo 3° - A deliberacdo sobre a dispensa de realizacdo da oferta publica de acdes deve ocorrer pela
maioria dos votos dos acionistas titulares de a¢es em circulagdo presentes na Assembleia Geral, excluidos os
votos do Acionista Adquirente.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 38 — A Companhia, seus acionistas, administradores, membros do Conselho Fiscal, efetivos e
suplentes, se houver, obrigam-se a resolver por meio de arbitragem, perante a Camara de Arbitragem do
Mercado, na forma de seu regulamento, qualquer controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada com ou
oriunda da sua condigdo de emissor, acionistas, administradores, e membros do Conselho Fiscal, em especial
decorrentes das disposi¢des contidas na Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, na Lei n.° 6.404/76, no
Estatuto Social da Companhia, nas normas editadas pelo Conselho Monetéario Nacional, pelo Banco Central
do Brasil e pela Comissdo de Valores Mobiliarios, bem como nas demais normas aplicaveis ao funcionamento
do mercado de capitais em geral, além daquelas constantes do Regulamento do Novo Mercado, dos demais
regulamentos da B3 e do Contrato de Participagdo no Novo Mercado.

ARTIGO 39 — A Companhia indenizard e mantera indene seus administradores, membros de comités
estatutarios, conselheiros fiscais e demais funcionarios que exercam o cargo ou fungdo de gestdo na
Companhia, na hipotese de eventual dano ou prejuizo efetivamente sofrido por tais pessoas por forca do
exercicio regular de suas fun¢des na Companhia, mesmo que o beneficiario ndo mais exerca o cargo ou funcéo
para o qual foi eleito ou exerceu na Companhia e/ou quaisquer de suas sociedades controladas ou coligadas
(“Beneficiarios”).



Paragrafo 1° - A indenizacdo somente sera devida apés a utilizacdo e apenas em carater suplementar a
eventuais coberturas de seguros de responsabilidade civil concedidos pela Companhia e/ou quaisquer de suas
sociedades controladas ou coligadas (“Seguro D&O”). Os pagamentos a serem feitos pela Companhia deverao
corresponder ao excedente do valor coberto pelo Seguro D&O e observados os limites previstos no contrato
de indenidade a ser celebrado entre a Companhia e o Beneficiario, conforme referido no Paragrafo 4° abaixo
(“Contrato de Indenidade™).

Paragrafo 2° - O Contrato de Indenidade podera prever situacdes de excecdo em que a Companhia faca
adiantamentos aos Beneficiarios, desde que o pagamento de tais adiantamentos seja previamente aprovado
pelo Conselho de Administracdo e o Seguro D&O seja acionado antes do pagamento do adiantamento pela
Companhia.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo de outras situagdes previstas no Contrato de Indenidade, ndo serdo passiveis de
indenizacdo os atos praticados fora do exercicio das atribuigdes dos Beneficiarios, em desacordo com a
legislacdo, regulamentacdo ou decisGes administrativas aplicaveis, o estatuto social e as politicas e codigos,
praticados fora do curso normal dos negécios, com ma-fé, dolo, culpa grave ou fraude, em interesse préprio
ou de terceiros ou em detrimento do interesse social. Caso algum Beneficiario seja condenado, por decisao
judicial transitada em julgado, ou uma decisdo definitiva de qualquer regulador ou érgdo governamental que
tenha jurisdigdo, em virtude de um ato ndo passivel de indenizacéo, este devera ressarcir a Companhia de todos
0s custos e despesas que tenham sido por ela efetivamente pagas ou, conforme o caso, antecipadas ao
Beneficiario, em decorréncia da obrigacdo assumida conforme o caput deste Artigo, nos termos do Contrato
de Indenidade.

Parégrafo 4° - As condi¢des da indenizacao objeto deste artigo deverdo garantir a independéncia das decisdes
e assegurar o melhor interesse da Companhia e serdo determinadas no Contrato de Indenidade a ser aprovado
pelo Conselho de Administracdo e celebrado entre a Companhia e cada um dos Beneficiarios.

ARTIGO 40 — Os valores em ddélares norte-americanos mencionados no presente Estatuto deverdo ser
utilizados exclusivamente como base de referéncia de atualizacdo monetaria e deverdo ser convertidos em
Reais pela taxa de fechamento de venda do dolar norte-americano, divulgada pelo Banco Central do Brasil.

ARTIGO 41 — Os casos omissos serdo resolvidos de conformidade com a legislacdo e regulamentacdo em
vigor, incluindo o Regulamento do Novo Mercado.
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COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO
CNPJ/ME 47.508.411/0001-56
NIRE 35.300.089.901
Publicly-Held Company with Authorized Capital

CHAPTER I
NAME, HEADQUARTERS, PURPOSE AND DURATION

ARTICLE 1 - COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAOQ (“Company”) is a stock Company, with
its principal place of business and venue located at Brigadeiro Luis Antdnio n. 3142, in the City of Séo Paulo,
Federative Republic of Brazil, which hereinafter shall be governed by these By-laws, by Law No. 6,404 of
December 15, 1976 (“Law No. 6,404/76™), as amended, and other legal provisions in effect.

Sole Paragraph — Upon the Company’s admission to the Novo Mercado segment of B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), the Company, its stockholders, including controlling stockholders, managers and members of
the supervisory board, when convened, are subject to the provisions of the Novo Mercado Listing Rules.

ARTICLE 2 — The Company’s corporate purpose consists of the trading of manufactured products, semi-
manufactured or “in natura”, domestic or foreign, of all and any kind, nature or quality.

First Paragraph — The Company may also engage in the following activities:

(@ theindustrialization, processing, handling, transformation, export, import and representation of products,
food or non-food, on its own behalf or on behalf of third parties;

(b) international trade, including coffee;

(c) import, distribution and marketing of cosmetic products for hygiene and toiletries, perfumery, sanitizing
and household products, and food supplements

(d) the general marketing of drugs and medications, pharmaceutical and homeopathic specialties; chemical
products, accessories, dental articles, surgical instruments and devices; the manufacturing of chemical
products and pharmaceutical specialties, and may be specialized as Drugstores or Allopathic Pharmacies,
Drugstores or Homeopathic Pharmacies or Manipulation Pharmacies for each specialty;

(e) the trade of petroleum products and derivatives, fuel supply of any kind, and may also provide technical
assistance services, service workshops, repairs, washing, lubrication, sale of accessories and other related

services for any vehicles in general;

(f)  the sale of products, drugs and veterinary medications in general; veterinary doctor’s office, clinic and
hospital and “pet shop” with bath and grooming services;

(g) the rental of any recorded media;
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the provision of services of photographic, cinematographic and similar studios;

the practice and management of real estate operations, buying, promoting subdivisions and development,
renting and selling of own and third parties’ real estate;

acting as a distributor, agent and representative of traders and industrialists established inside or outside
the country and in this capacity, on behalf of the principals or for its own account, acquiring, retaining,
possessing and making any operations and transactions of its own interest or of the principals;

the provision of data processing services;

the operation of building and construction in all its forms, for its own account or for the account of third
parties, the purchase and sale of construction materials, and the installation and maintenance of air
conditioning systems, freight elevators and freight elevators;

the application of household sanitizing products;

the municipal, state and interstate highway transportation of cargo in general for its own products and for
third parties, and may also store, deposit, load, unload, store and guard third parties' own goods of any

kind, as well as subcontract the services foreseen in this item;

the operation of communication, publicity and advertising services in general, including bars, snack bars
and restaurants, and may extend to other compatible or related businesses, subject to the legal restrictions;

the purchase, sale and distribution of books, magazines, newspapers, periodicals and the like;

the performance of studies, analysis, planning and market research;

to carry out tests for launching new products, packages and brands;

the elaboration of strategies and analyses of the sectorial behavior of sales, special promotions and
advertising;

the rendering of services of administration of food, meal, pharmacy, fuel and transportation voucher cards
and other cards that result from activities related to its corporate purpose;

the leasing and sub-leasing of own or third-party movable property;

the rendering of services in the management area;

representation of other national or foreign companies and participation as a partner or stockholder in the
capital stock of other companies, whatever the form or purpose thereof may be, and in commercial



undertakings of any nature;

(x)  agency, brokerage or intermediation of securities and tickets;

(y) services related to collections, receipts or payments in general, of securities, bills or carnets, exchange,
taxes and on behalf of third parties, including those made by electronic means, automatic or by machines;
supply of collection, receipt or payment position; issuance of carnets, compensation forms, forms and
documents in general;

(z2) rendering services of parking, lodging and guarding vehicles;

(aa) import of beverages, wines and vinegars;

(bb) trade in seeds and seedlings;

(cc) trade in telecommunications products; and

(dd) import, distribution and sale of toys, metal pans, household ladders, baby strollers, party supplies, school
supplies, tires, household appliances, bicycles, plastic monoblock chairs and lamps.

Second Paragraph — The Company may provide surety or collateral in businesses of its interest, not those of
mere favor.

ARTICLE 3 — The Company’s duration is indefinite.

CHAPTER 11
CAPITAL AND STOCKS

ARTICLE 4 — The Company’s capital stock is One Billion, Three Hundred and Thirty-Three Million, Sixty-
Four Thousand, Eight Hundred and Eighty-Nine Brazilian Reais and Seventy-Two cents (R$1,333,064,889.72),
fully subscribed and paid-up, divided into Two Hundred and Seventy Million, One Hundred and Thirty Nine
Thousand, and Sixty-Nine (270,139,069) common stocks, all registered, book-entry and with no par value.

First Paragraph - The stocks representing the capital stock are indivisible in relation to the Company and each
common share grants its holder the right to one vote at the General Meetings.

Second Paragraph - The stocks will be in book-entry form and will be held in deposit accounts on behalf of
their holders, at the authorized financial institution designated by the Company, without the issuance of
certificates.

Third Paragraph - The cost of the services to transfer ownership of the book-entry stocks charged by the
depositary financial institution may be passed on to the stockholder, as authorized by Article 35, Third
Paragraph of Law 6,404/76, subject to the maximum limits established by the Brazilian Securities Commission.



Fourth Paragraph - The Company may not issue preferred stocks and founder's stocks.

ARTICLE 5° - The Company is authorized to increase the capital stock by resolution of the Board of Directors
and regardless of amendments to the By-laws, up to the limit of Four Hundred Million (400,000,000) common
stocks.

First Paragraph - The limit of the Company’s authorized capital can only be modified by resolution of the
General Meeting.

Second Paragraph - The Company, within the limit of authorized capital and in accordance with the plan
approved by the General Meeting, may grant stock options to its managers or employees, or to natural persons
who provide services to it.

ARTICLE 6 - Issues of stocks, warrants or debentures convertible into stocks up to the limit of authorized
capital may be approved by the Board of Directors, with exclusion or reduction of the term for exercise of
preemptive rights, as provided for in Article 172 of Law 6,404/76.

Sole Paragraph - Except as provided in the “caption” of this Article, the stockholders shall have preference, in
proportion to their respective shareholdings, for subscription of the Company’s capital increases, the exercise

of this right being governed by the applicable legislation.

CHAPTER I11
GENERAL MEETING

ARTICLE 7 - The General Meeting is the meeting of stockholders, who may attend it by themselves or by
representatives appointed according to law, in order to resolve on matters of interest to the Company.

ARTICLE 8 - The General Meeting shall be convened by the Chairman of the Board of Directors, or in his
absence, by any of the Co-Vice-Chairmen of the Board of Directors-and shall have the following duties:

i. to amend the By-laws;
ii. to elect or remove, at any time, members of the Company’s Board of Directors;
iii. to elect or remove the Chairman and Co-Vice-Chairmen of the Board of Directors;

iv. to examine, on an annual basis, the management accounts and resolve on the financial
statements presented by them;

V. to approve the issuance of stocks, warrants, debentures convertible into stocks of its own
issuance, or any securities or other rights or interests that are exchangeable or convertible into
stocks of its own issuance, without prejudice to the Board of Directors' powers provided for in



Article 5 and Article 17(g);

Vi. to resolve on evaluation of assets that the stockholder contributes for the formation of the capital
stock;
vii. to resolve on transformation, merger, inCompany (including merger of stocks) and spin-off of

the Company, or any other form of restructuring of the Company;

viii. to resolve on dissolution and liquidation of the Company and elect and dismiss liquidator(s);
iX. to examine and approve the liquidator(s) accounts; and
X. to define the overall annual compensation of the Company’s Management and Supervisory

board, if convened.

Sole Paragraph - The General Meetings will be convened and presided over by any member of the Company’s
Board of Directors or Management Board, or by employees of the Company who hold positions as officers,
even if not in the By-laws, who will choose, from among those present, someone to act as secretary.

ARTICLE 9 - For any resolution of the General Meeting will require the approval of stockholders representing
at least a majority of votes of those present, not counting blank votes, subject to the exceptions provided by law

and applicable regulations.

ARTICLE 10 - The Annual General Meeting will have the powers provided by law and will be held within the
first four months following the end of the fiscal year.

Sole Paragraph - Whenever necessary the General Meeting may be convened on an extraordinary basis, and
may be held concurrently with the Annual General Meeting.

CHAPTER IV
MANAGEMENT

ARTICLE 11 - The Board of Directors and the Management Board will be in charge of managing the Company.

First Paragraph - The investiture of the administrators is conditioned to the signature of an instrument of
investiture, which must contemplate its subjection to the arbitration clause under Article 38.

Second Paragraph - The term of office of the Directors and Officers will extend until the investiture of their
respective successors.

Third Paragraph - Minutes of the meetings of the Board of Directors and the Management Board will be kept
in a specific book, which will be signed by the Directors and the Officers present, as the case may be.



Section |
Board of Directors

ARTICLE 12 - The Board of Directors is composed of at least seven (7) and at most nine (9) members, elected
and removable by the General Meeting, with a unified term of two (2) years, and reelection is allowed.

First Paragraph - In the event of a vacancy in the position of Director, the Board of Directors will be
responsible for electing a substitute to fill the position on a definitive basis until the end of the respective
mandate. In case of simultaneous vacancy of most of the positions, the General Meeting will be called to proceed
with a new election.

Second Paragraph - Of the members of the Board of Directors, at least two (2) or twenty percent (20%),
whichever is greater, shall be independent directors, as defined in the Novo Mercado Regulations. The
characterization of the nominees to the Board of Directors as independent directors shall be resolved at the
General Meeting that elects them, and the member(s) of the Board of Directors elected by means of the power
set out in Article 141, 88 4 and 5 of Law no. 6,404/76, in the case of a vacancy in the Board of Directors, shall
also be considered independent. 6.404/76, in the event of a controlling stockholder.

Third Paragraph - When, as a result of the calculation of the percentage referred to in the paragraph above,
the result generates a fractional number, the Company shall round it up to the next whole number.

ARTICLE 13 - The Board of Directors will have one (1) Chairman and up to two (2) Co-Vice-Chairmen,
elected by the General Meeting.

First Paragraph - The positions of Chairman of the Board of Directors and Chief Executive Officer or main
executive of the Company may not be accumulated by the same person.

Second Paragraph - In the event of a vacancy in the Chairman’s position or in the Chairman’s absence, the
Co-Vice-Chairman with the longest consecutive terms in the Company will automatically take over such
position, remaining there until the end of the respective term or, in case a General Meeting is called for the
election of a new Chairman, until his respective investiture.

Third Paragraph - In the event of a vacancy in any of the Co-Vice Chairman, the Board of Directors may elect
an alternate to remain in the position until the end of the respective term.

Fourth Paragraph - In the absence of the President, the meetings of the Board of Directors shall be presided
over alternately and successively by the Co-Vice-Chairmen, such alternation beginning with the Co-Vice-
Chairman with the greatest number of consecutive terms in the Company.

ARTICLE 14 - The Board of Directors will meet, ordinarily, at least six times a year, to review the financial
results and other results of the Company and to review and monitor the annual investment plan, and,
extraordinarily, at any time, whenever necessary.



First Paragraph - The President or, in the President’s absence, any of the Co-Vice-Chairmen, shall call the
meetings of the Board of Directors, on their own initiative or at the written request of any Board member.

Second Paragraph - The calls for the meetings of the Board of Directors shall be made by electronic means or
letter, at least seven (7) days in advance of the date of each meeting, specifying time and place for the meeting
on first and, if applicable, on second call, and including the agenda. Any proposal and all documentation
necessary and related to the agenda must be made available to the Directors. The call may be waived whenever
all of the Directors in office are present at the meeting, or by prior written agreement of the absent Directors.

Third Paragraph - The minimum “quorum” required for the convening of the meetings of the Board of
Directors is the presence of at least half of its acting members, on first call, and of any number of directors, on
second call, considering present, including those represented as authorized by these By-laws.

ARTICLE 15 - The meetings of the Board of Directors will be presided over by its Chairman and in his absence,
by any of its Co-Vice-Chairmen of the Board of Directors, considering the alternation rule provided in fourth
paragraph of Article 13.

First Paragraph - The resolutions of the Board of Directors will be made by the favorable vote of the majority
of its members. The directors may participate in the meetings of the Board of Directors by means of conference
call, videoconference or by any other means of electronic communication that allows the identification of the
director and simultaneous communication with all other persons present at the meeting. In this case, the directors
will be considered present at the meeting and must subsequently sign the corresponding minutes.

Second Paragraph - In the event of absence or temporary prevention of any director, the absent director may
indicate, in writing, from among the other members of the Board of Directors, the one who will replace him/her.
In this case, the director who is replacing the temporarily absent or prevented director, in addition to his own
vote, will express the vote of the replaced director.

ARTICLE 16 - The Board of Directors shall approve any amendments to the By-laws and shall elect an
Executive Secretary, who shall be responsible for performing the duties defined in the By-laws, as well as
issuing certificates and attesting, before third parties, the authenticity of the resolutions of the Board of
Directors.

ARTICLE 17 - In addition to the powers established by law, the Board of Directors is in charge of:

(@) setting the general direction of the Company’s business;

(b) approving or changing the Company’s investment plan;

(c) electing and removing the Company’s Executive Officers, establishing their duties and appointments;

(d) inspecting the management of the Officers, examining, at any time, the Company’s books and papers,
requesting information about contracts signed or about to be signed and any other acts;
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calling a General Meeting;

expressing an opinion on the Management report, the Management Board accounts and the Company’s
financial statements;

deciding on the issue of stocks, warrants or debentures convertible into stocks up to the limit of authorized
capital, fixing the respective price and conditions of payment;

choosing and removing the independent auditors, subject to the recommendation of the Audit Committee;

issuing an opinion on any proposal from the Management Board to the General Meeting;

authorizing the acquisition of stocks of the Company, for the purpose of cancellation or holding in
treasury, subject to applicable regulations;

developing, jointly with the Management Board, and approving a plan for the participation of employees
and managers in the Company’s results and for granting additional benefits to employees and managers
linked to the Company’s results (“Profit Sharing Plan”)

setting the amount of the employees’ and managers’ participation in the Company’s results, subject to
the relevant legal provisions, the By-laws and the Profit Sharing Plan in effect. The amounts spent or
accrued in each fiscal year as participation of employees and managers in the results and also in relation
to the granting of stock options of the Company, shall be limited to fifteen percent (15%) of the result of
each fiscal year, after the deductions of Article 189 of Law 6,404/76;

establishing the limit of stocks to be issued within the Company’s Stock Option Plan previously approved

by the General Meeting, subject to the limit provided for in item “I” above;

establishing Committees, which shall be responsible for elaborating proposals or making
recommendations to the Board of Directors and defining their respective attributions in accordance with
the provisions of these By-laws;

resolving on the acquisition, disposal, creation of liens, encumbrance on any assets, including real estate,
of the Company or the making of any other investment by the Company in an individual or aggregate
amount over a fiscal year that exceeds the amount in Brazilian Reais equal to Twenty Million U.S. dollars
(USD 20,000,000.00) or exceeds the amount corresponding to one percent (1%) of the Company’s
stockholders’ equity at the time, as determined in its most recent balance sheet or quarterly financial
statement, whichever amount is greater;

deciding on any financial operation involving the Company, including the granting or taking of loans and
the issue of non-convertible debentures in an amount exceeding per transaction %2 (half) of the EBITDA
(Earnings before Interest, Income Tax, Depreciation and Amortization), as determined in the consolidated



financial statements for the fiscal year prior to the respective operation;

() deciding on any association of the Company with third parties that involves individual or aggregate
investment over a fiscal year that exceeds the amount in Brazilian Reais equal to Twenty Million U.S.
dollars (USD 20,000,000.00) or exceeds the amount corresponding to 1% (one percent) of the Company’s
stockholders’ equity at the time, as determined in its most recent balance sheet or quarterly financial
statements, whichever is greater; and

(r) preparing and disclosing a grounded opinion, favorable or contrary to the acceptance of any public
offering for the acquisition of stocks that have as their purpose the stocks issued by the Company, under
the terms of the Novo Mercado Regulations; and

(s)  resolving on any alteration in the Company’s dividend distribution policy.

First Paragraph - In the case of resolutions to be taken by the corporate bodies of companies that are controlled
by the Company, or in which the Company elects members of the Board of Directors or Management Board,
the Board of Directors will be in charge of guiding the vote of the Company’s managers, in the case of decisions
taken at a General Meeting, stockholders’ meeting or equivalent body, or the vote of the managers elected or
appointed by the Company for the management bodies of such companies, when the resolution is classified into
items (0), (p) and (q) of this Article, calculating the parameters referred to therein based on the most recent
balance sheet or quarterly financial statement of the controlled or invested companies.

Second Paragraph - The Board of Directors will approve a policy for transactions with related parties, and
may establish specific jurisdictions, duties and procedures for the approval of those transactions.

Section 11
Audit Committee and other Auxiliary Management Bodies

ARTICLE 18 - The audit committee, an advisory body attached to the Board of Directors, is composed of at
least three (3) members, at least one (1) of whom is an independent director, and at least one (1) must have
recognized experience in matters of corporate accounting.

First Paragraph - The same Audit Committee member may accumulate both characteristics referred to in the
caption.

Second Paragraph - The Audit Committee’s members, subject to the provisions of Article 20 and Chapter V
of these By-laws, must be elected by the Board of Directors and fulfill the applicable independence requirements

provided for in the rules of the Brazilian Securities Commission and the New Market Regulation.

Third Paragraph - The activities of the Audit Committee Coordinator are defined in its internal regulations
approved by the Board of Directors.

ARTICLE 19 - The Audit Committee’s members will be elected by the Board of Directors for a term of two



(2) years, with re-election for successive terms, in accordance with the Audit Committee’s internal regulations.

First Paragraph - During their terms of office, the Audit Committee’s members may only be replaced in the
following cases:

(@)

(b)

(©)

death or resignation;

unjustified absence at three (3) consecutive meetings or at six (6) alternate meetings per year; or

reasoned decision by the Board of Directors.

Second Paragraph - In the event of a vacancy in the position of Audit Committee’s member, the Board of
Directors will be responsible for electing the person who will complete the term of the replaced member.

Third Paragraph - Among other matters, the Audit committee is in charge of:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

giving an opinion on the engagement and dismissal of independent auditors;

evaluating the management report, the financial statements, interim statements and the quarterly
information of the Company, making such recommendations as it deems necessary to the Board of
Directors;

monitoring the activities of the Company’s internal audit and internal controls area;

evaluating and monitoring the Company’s risk exposures;

evaluating, monitoring and recommending to management the correction or improvement of the
Company’s internal policies, including the policy of transactions between related parties; and

having the means for receiving and handling information about non-compliance with legal provisions and
norms applicable to the Company, in addition to internal regulations and codes, including the forecasting
of specific procedures for protecting the provider and the confidentiality of information.

ARTICLE 20 - In case the Supervisory Board is convened pursuant to Law 6,404/76 and Chapter V below, the
Audit Committee shall retain its powers, respecting the powers granted by law to the Supervisory Board.

ARTICLE 21 - The Board of Directors may establish other Committees, with the composition that it
determines, which will have the function of receiving and analyzing information, preparing proposals or making
recommendations to the Board of Directors, in their specific areas of activity, as may be established in their
internal regulations, to be approved by the Board of Directors.

Sole Paragraph - The members of the Committees created by the Board of Directors shall have the same duties
and responsibilities as the managers.



Section 111
Management Board

ARTICLE 22 - The Management Board will be composed of at least two (2) and at most fourteen (14) members,
stockholders or not, residents in the country, elected and removable by the Board of Directors, with one (1)
necessarily indicated for the position of Chief Executive Officer and one (1) necessarily indicated for the
position of Investor Relations Officer and the other Vice Presidents and Officers.

Sole Paragraph - The term of management of the members of the Management Board is 2 (two) years, and
reelection is allowed.

ARTICLE 23 - The Officers shall exercise the general functions described in these By-Laws and those that are
assigned to them by the Board of Directors, maintaining mutual collaboration and assisting each other in the
exercise of their positions and functions.

First Paragraph - The duties and specific designations of each one of the Officers will be defined by the Board
of Directors.

Second Paragraph - In the cases of temporary or definitive vacancy, absence, license, prevention or removal,
the Officers will substitute each other as follows:

(@ inthe event of the absence or temporary prevention of the Chief Executive Officer, the Chief Executive
Officer shall appoint a person to replace him and, in the event of a vacancy, the Board of Directors shall
elect a replacement within thirty (30) days, who shall complete the term of office of the replaced Chief
Executive Officer;

(b) in case of absence or temporary prevention of the other Officers, they shall be replaced by the Chief
Executive Officer and, in case of vacancy, the Board of Directors shall elect a replacement within thirty
(30) days, who shall complete the term of office of the replaced Officer.

ARTICLE 24 - The Management Board shall meet when convened by the Chief Executive Officer, or when
convened by half of the acting Officers.

Sole Paragraph - The minimum “quorum” for the convening of the meetings of the Management Board is at
least 1/3 (one third) of its members in office, and its decisions will be taken by majority vote of those present.
In the event of a tie in the resolutions of matters subject to the approval of the Management Board, such matter
shall be submitted to the approval of the Board of Directors.

ARTICLE 25 - In addition to the duties and responsibilities that may be assigned to it by the General Meeting
and the Board of Directors, the Management Board is responsible, without prejudice to other legal duties:

(i)  directing the corporate business and to enforce these By-laws



(i)
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(vii)
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ARTICLE 26 -

complying with the corporate purpose;

approving the plans, programs and general rules of operation, management and control in the
interest of the Company’s development, subject to the guidelines established by the Board of
Directors;

preparing and presenting to the Annual General Meeting a report on the Company’s business
activities, including the Balance Sheet and Financial Statements legally required for each fiscal

year, as well as the respective opinions of the Supervisory Board, when applicable;

directing all the Company’s activities, giving them the guidelines established by the Board of
Directors and appropriate to the achievement of its objectives

proposing investment plans and programs to the Board of Directors;

authorizing the opening and closing of branches, agencies, offices, warehouses and/or the
establishing delegations, offices and representations anywhere in Brazil or abroad,;

expressing an opinion on matters on which the Board of Directors may request specific
appraisal; and

jointly with the Board of Directors, developing and executing the Profit Sharing Plan.

In particular, the Chief Executive Officer is in charge of:

(@ planning, coordinating, directing and managing all of the Company’s activities, exercising executive and
decision-making functions;

(b) exercising general supervision of all the Company’s business, coordinating and guiding the activities of
the other Executive Officers;

(c) convening and constituting the meetings of the Management Board;

(d) coordinating and conducting the process of approval of the annual/multi-annual budget and of the
investment and expansion plan with the Board of Directors; and

(e)  suggesting nominations and respective candidates for positions on the Company’s Management Board
and submitting such suggestion for approval by the Board of Directors.

ARTICLE 27 -

Any other Officers are responsible for assisting the Chief Executive Officer in all tasks that he

assigns to them, carry out the activities relating to the functions that have been granted to them by the Board of
Directors and perform all acts necessary for the regular operation of the Company, provided that authorized by



the Board of Directors.

ARTICLE 28 - The Officers will represent the Company whether as plaintiff and defendant, both in and out of
Court and before third parties, performing and signing all acts that bind the Company.

First Paragraph - In acts of appointing attorneys-in-fact, the Company shall be represented by two (2) Officers,
jointly. The powers of attorney on behalf of the Company must contain a validity term, except for those for
judicial purposes, in addition to the description of the powers granted, which may encompass any and all acts,
including those of a banking nature.

Second Paragraph - For acts implying the acquisition, encumbrance, or disposal of assets, including real estate,
as well as the acts of appointing attorneys-in-fact for such practices, the Company must be represented by two
(2) Officers-or one (1) Officer and one (1) attorney-in-fact, jointly.

Third Paragraph - The Company shall be deemed obliged when represented:

(@ jointly by two (2) Directors;

(b) jointly by one Director and one attorney-in-fact, appointed pursuant to these By-laws;

(c) jointly by two attorneys-in-fact, appointed pursuant to these By-laws; or

(d) individually, by an attorney-in-fact or by an Officer, in special cases, when so designated in the respective
power or attorney and in accordance with the extent of the powers contained therein.

CHAPTER YV
SUPERVISORY BOARD

ARTICLE 29 - The Company will have a non-permanent Supervisory Board, composed of three (3) effective
members and an equal number of alternates.

First Paragraph - The Supervisory Board will only be convened upon the request of the Company’s
stockholder(s), in compliance with the applicable legislation.

Second Paragraph - The Supervisory Board, if convened, shall approve its internal regulation, which shall
establish the general rules of its operation, structure, organization and activities.

Third Paragraph - The investiture of the Supervisory Board members will be subject to the prior signature of
the investiture deed, which must contemplate their subjection to the arbitration clause under Article 38.
CHAPTER VI
FISCAL YEAR AND FINANCIAL STATEMENTS

ARTICLE 30 - The fiscal year will end in December 31 of each year, when the balance sheet and the financial



statements required by current legislation will be prepared.

ARTICLE 31 - The Company may, at the discretion of the Management Board, prepare quarterly or half-yearly

balance sheets.

CHAPTER VII
ALLOCATION OF PROFITS

ARTICLE 32 - Once the balance sheet is prepared, the following rules will be observed regarding the
distribution of the result calculated:

(i)  the accumulated losses and the provision for Income Tax will be deducted from the results for
the year, before any participation;

(if)  after deduction of the portions described in item (i) above, an amount to be distributed as
participation of the employees and managers in the Company’s results, as determined by the
Board of Directors in compliance with the Profit Sharing Plan, under the terms and limits of
items "k" and "I" of Article 17 of these By-laws, shall be deducted;

(iii)  the remaining profits will be allocated as follows:

(a)

(b)

(©)

(d)

five percent (5%) for the legal reserve fund until it reaches twenty percent (20%)
of the capital stock;

amounts intended for the constitution of a contingency reserve, if resolved by the
General Meeting;

twenty-five percent (25%) for the payment of the mandatory dividend, in
accordance with first paragraph below of these By-laws.

the profit not used to constitute the reserve under the second paragraph of this
Article, nor retained pursuant to Article 196 of Law 6,404/76, shall be distributed
as additional dividend.

First Paragraph - The mandatory dividend will be calculated and paid according to the following standards:

(@)

(b)

the tax basis of the dividend will be the net profit of the fiscal year, less the
amounts allocated to the creation of legal reserve and reserves for contingencies,
plus the reversal of the reserves of contingencies formed in previous fiscal years;

the payment of the dividend determined under the terms of the previous item
may be limited to the amount of the net profit of the fiscal year that has been
realized under the terms of the law, provided that the difference is registered as



a reserve of profits to be realized; and

(c) the profits recorded in the reserve of profits to be realized, when realized and if
they have not been absorbed by losses in subsequent fiscal years, must be added
to the first dividend declared after the realization.

Second Paragraph - An Expansion Reserve is created, which will have the purpose of ensuring resources to
finance additional fixed and current capital investments and will be formed with up to 100% of the net income
remaining after the allocations dealt with in lines “a”, “b”, and “c” of item (iii), and the total of this reserve may
not exceed the amount of the Company’s capital stock.

Third Paragraph - The Company may distribute, authorized by the Board of Directors, interim dividends,
approved by the General Meeting.

Fourth Paragraph - The Company may, by resolution of the Board of Directors and as approved by the General
Meeting, pay or credit interest on equity calculated on the Net Equity accounts, observing the rate and limits
defined by law.

ARTICLE 33 - The amount of dividends and/or interest on equity will be made available to stockholders within
the period to be resolved by the Board of Directors or General Meeting, and may be monetarily restated, as
determined by the Board of Directors, subject to the applicable legal provisions.

CHAPTER VIII
LIQUIDATION

ARTICLE 34 - The Company will be liquidated in the legal cases, and the General Meeting will be responsible
for establishing the manner of liquidation, electing the liquidator and the Supervisory Board that will operate
during the liquidation, determining their remuneration.

CHAPTER IX
DISPOSAL OF CONTROLLING INTERESTS

ARTICLE 35 - The direct or indirect disposal of the Company’s controlling interests, whether by means of a
single operation or by successive operations, must be contracted under the condition that the purchaser of
controlling interests undertakes to make a public offering for the acquisition of stocks subject to the stocks
issued by the Company held by the other stockholders, with the due regard to the conditions and terms provided
for in the legislation and in the regulations in force and in the Novo Mercado Regulations, so as to ensure them
equal treatment to that given to the seller.

CHAPTER X
ACQUISITION OF A RELEVANT STAKE IN THE COMPANY

ARTICLE 36 - Any person, stockholder or Group of Stockholders, who acquires or becomes the holder, by



means of a single operation or by successive operations (“Acquiring Stockholder”): (a) of a direct or indirect
interest equal to or greater than twenty-five percent (25%) of the total stocks issued by the Company, excluding
treasury stocks; or (b) any other stockholders’ rights, including usufruct or trust, over stocks issued by the
Company representing a percentage equal to or higher than twenty-five percent (25%) of the total stocks issued
by the Company, excluding treasury stocks (“Relevant Holding™), shall conduct a public offering for the
acquisition of all stocks issued by the Company or request registration with the CVM and B3, as applicable,
within no later than thirty (30) days from the date of the last transaction that resulted in the attainment of the
Relevant Shareholding, with the following minimum requirements, observing the provisions of the applicable
regulations of the CVM, the regulations of B3 and the terms of this Article (‘“Public Offering of Stocks”):

. be directed indistinctively to all the Company’s stockholders for the acquisition of all the stocks issued by the
Company;

I1. the price offered must correspond to at least the highest value between: (i) the Economic Value determined
in an appraisal report; (ii) the highest price paid by the Acquiring Stockholder in the twelve (12) months prior
to the acquisition of the Relevant Holding; and (iii) 125% of the weighted average unit price of the Company’s
stocks during the period of one hundred and twenty (120) trading sessions prior to the Public Offering of Stocks;
and

I11. be carried out in an auction to be held at B3.

First Paragraph - The execution of the Public Offering of Stocks mentioned in the caption of this Article shall
not exclude the possibility of another person or stockholder, formulating a concurrent Public Offering of Stocks,
under the applicable regulation.

Second Paragraph - The obligations contained in Article 254-A of Law 6,404/76 and in Article 35 of these
By-laws do not exclude the Acquiring Stockholder from complying with the obligations contained in this
Article.

Third Paragraph - The Acquiring Stockholder shall be obliged to meet any ordinary requests or the
requirements of CVM and B3 relating to the Public Offering of Stocks, within the maximum terms prescribed
in the applicable regulation.

Fourth Paragraph - The obligation to carry out a Public Offering of Stocks under this Article 36 does not
apply in the event of a person, stockholder or Group of Stockholders becoming the holder of stocks issued by
the Company if the attainment of the Relevant Holding results from: (a) of corporate operations of merger,
amalgamation or inCompany of stocks involving the Company, (b) in the case of acquisition, via private capital
increase or subscription of stocks held in a primary offering by those with preemptive rights, or also, in the case
of acquisition, via private capital increase or subscription of stocks held in a primary offering, due to the amount
not having been fully subscribed by those with preemptive rights or that did not have a sufficient number of
interested parties in the respective distribution; and (c) in the cases of public offerings for distribution of stocks
(including public offerings of restricted efforts).



Fifth Paragraph - For the purposes of calculating the percentage of Relevant Holding, involuntary shareholding
increases resulting from the cancellation of treasury stocks, the repurchase of stocks or the reduction of the
Company’s capital stock with the cancellation of stocks will not be computed.

Sixth Paragraph - For the purposes of the provisions in this Article 36, the following terms shall have the
meanings defined below:

“Group of Stockholders” means a group of persons: (i) bound by voting agreement (including, without
limitation, any natural or legal person, investment fund, joint-ownership, securities portfolio, universality of
rights, or other form of organization, resident, domiciled or headquartered in Brazil or abroad), either directly
or through controlled companies, controlling companies or companies under common control; or (ii) among
which there is a control relationship; or (iii) under common control; or (iv) acting representing a common
interest. Examples of persons representing a common interest include: (a) a person holding, directly or
indirectly, an equity interest equal to or greater than fifteen percent (15%) of the capital stock of the other
person; and (b) two persons having a third common investor that holds, directly or indirectly, an equity interest
equal to or greater than fifteen percent (15%) of the capital stock of each of the two persons. Any joint ventures,
investment funds or clubs, foundations, associations, trusts, joint-ownerships, cooperatives, consortiums,
securities portfolios, universality of rights, or any other forms of organization or undertaking, appointed in
Brazil or abroad, will be considered part of a same Group of Stockholders, whenever two or more among such
entities are: (¢) administered or managed by the same legal entity or by parties related to the same legal entity;
or (d) have in common the majority of their managers, provided that, in the case of investment funds with a
common manager, only those whose decision on the exercise of votes in General Meetings, under the terms of
the respective regulations, is the responsibility of the manager, on a discretionary basis, shall be considered as
members of a Stockholders Group.

“Economic Value” means the value of the Company and its stocks that may be determined by a first-tier
financial institution with operations in Brazil, by using the discounted cash flow method.

ARTICLE 37 - The Public Offering of Stocks under Article 36 above may be waived with by the General
Meeting subject to the terms below.

First Paragraph - The General Meeting must be convened on first call with the presence of stockholders
representing at least two-thirds (2/3) of the total outstanding stocks.

Second Paragraph - If the quorum of First Paragraph is not reached, the General Meeting may be convened on
second call, with the presence of any number of stockholders holding outstanding stocks.

Third Paragraph - The resolution on the waiver of the public offering of stocks must occur by the majority of
votes of the holders of outstanding stocks present at the General Meeting, excluding the votes of the Acquiring
Stockholder.

CHAPTER XI
FINAL PROVISIONS



ARTICLE 38 - The Company, its stockholders, managers, members of the Supervisory Board, effective and
substitute, if any, are obliged to resolve through arbitration, before the Market Arbitration Chamber, under its
regulation, any controversy that may arise between them, related to or arising from its condition as issuer,
stockholders, managers, and members of the Supervisory Board, in particular arising from the provisions
contained in Law No. 6,385, of December 7, 1976, in Law 6,404/76, in the Company’s By-laws, in the rules
edited by the National Monetary Council, the Central Bank of Brazil and the Brazilian Securities Commission,
as well as in the other rules applicable to the operation of the capital market in general, in addition to those
contained in the Novo Mercado Regulations, in the other regulations of B3 and in the Novo Mercado
Participation Agreement.

ARTICLE 39 - The Company shall indemnify and hold harmless its managers, members of statutory
committees, tax advisors and other employees who exercise the management position or function in the
Company, in the event of any damage or loss effectively suffered by such persons due to the regular exercise of
their functions in the Company, even if the beneficiary no longer exercises the position or function for which
he was elected or exercised in the Company and/or any of its controlled or affiliated companies
(“Beneficiaries”).

First Paragraph - The indemnity shall only be due after the use and only in supplemental character to any civil
liability insurance coverage granted by the Company and/or any of its controlled or affiliated companies (“D&O
Insurance”). The payments to be made by the Company shall correspond to the excess of the amount covered
by the D&O Insurance and observed the limits provided in the indemnity agreement to be entered into between
the Company and the Beneficiary, as referred to in fourth paragraph below (“Indemnity Agreement”).

Second Paragraph - The Indemnity Agreement may establish exception situations in which the Company
makes advances to the Beneficiaries, provided that the payment of such advances is previously approved by the
Board of Directors and the D&O Insurance is activated before the payment of the advance by the Company.

Third Paragraph - Without prejudice to other situations provided for in the Indemnity Agreement, acts
performed outside the exercise of the Beneficiaries’ duties, in disagreement with the applicable legislation,
regulations or administrative decisions, the By-laws and the policies and codes, performed outside the normal
course of business, with bad faith, willful misconduct, gross negligence or fraud, in their own interest or in the
interest of third parties or in prejudice to the corporate interest, will not be subject to indemnity. If any
Beneficiary is convicted, by a final and non-appealable court decision, or a final decision of any regulator or
governmental body having jurisdiction, due to an act not subject to indemnity, he/she shall reimburse the
Company for all costs and expenses that have been effectively paid or, as the case may be, anticipated to the
Beneficiary, as a result of the obligation undertaken under the caption of this Article, under the Indemnity
Agreement.

Fourth Paragraph - The conditions of the indemnity under this Article shall guarantee the independence of
decisions and ensure the best interest of the Company and shall be determined in the Indemnity Agreement to
be approved by the Board of Directors and entered into between the Company and each of the Beneficiaries.



ARTICLE 40 - The values in U.S. dollars mentioned in these By-Laws shall be used exclusively as a reference
base for inflation adjustment and shall be converted into Brazilian Reais at the closing sales rate of the U.S.
dollar, disclosed by the Central Bank of Brazil.

ARTICLE 41 - The matters not expressly covered herein shall be resolved in accordance with the laws and
regulations in force, including the New Market Regulation.

*kk
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1722 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A., LASTREADO EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

Pelo presente instrumento particular:

OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto
62, Jardim Paulistano, CEP 01455-00, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.773.542/0001-22, com estatuto social registrado na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.157.648, e registrada na Comissao de Valores Mobiliarios

(“CYM”) sob o0 n° 477 na categoria “S1”, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos dos artigos 29 da Lei 14.430/22 e da Resolucao CVM 17,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a
exercer as funcoes de agente fiduciario, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, 1052, 13° andar, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada

na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”).

RESOLVEM firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 172¢ EmissGo, em Série Unica,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios

Devidos pela Companhia Brasileira de DistribuicGo” (“Termo” ou “Termo de Securitizacao”), mediante as

seguintes clausulas e condicoes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que

forem estabelecidas a seguir:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, nao definidas
neste Termo de Securitizacao, terado o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino e

o singular incluira o plural.

"Aditamento ao Contrato de Locacao | E o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De

1" Locacdo de Imovel Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras

Avencas”, celebrado entre a Devedora, o Cedente 1 e a GPA 2, pelo o

qual foi pactuado um aluguel adicional referente ao Imoével 1,




observados os termos e condi¢cdes previstos no referido aditamento;

"Aditamento ao Contrato de Locacao

E o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De
Locac@o de Imovel Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras
Avencas”, celebrado entre a Devedora, o Cedente 1 e a GPA 2, pelo o
qual foi pactuado um aluguel adicional referente ao Imoével 2,

observados os termos e condicdes previstos no referido aditamento;

"Aditamento ao Contrato de Locacao

E o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De
Locacdo de Imével Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras
Avencas”, celebrado entre a Devedora, o Cedente 1 e a GPA 2, pelo o
qual foi pactuado um aluguel adicional referente ao Imoével 3,

observados os termos e condi¢cdes previstos no referido aditamento;

“Agente Fiduciario”

Tem o seu significado definidko no preambulo deste Termo de

Securitizagao;

“Ajuste do Valor da Cessao”

Tem o significado previsto nas Clausulas 6.6. e seguintes deste Termo

de Securitizacao;

"Amortizacdo Antecipada Obrigatoria
dos CRI"

E a amortizacao antecipada e obrigatoéria dos CRI, a ser realizada nas

hipbteses previstas na Clausula 6.3. desse Termo de Securitizacao;

“Amortizacao Programada dos CRI”

E a amortizacdo de principal incidente sobre o saldo do Valor Nominal

Unitario Atualizado, nos termos da Clausula 6.1. abaixo;

“ANBIMA”

E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes
Unidas, n°® 8501, 21° andar conj. A, Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita
no CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-77,;

“Anuncio de Encerramento’:

Significa o anincio de encerramento da Oferta a ser disponibilizado nos
websites da Emissora, do Coordenador Lider da B3 e da CVM, informando
o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM
160;

“Anuncio de Inicio”:

Significa o aniincio de inicio da Oferta a ser disponibilizado nos websites
da Emissora, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, informando os
termos, condicdes e inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo
3°, da Resolucao CVM 160;

“Aplicacoes Financeiras Permitidas”

Significam: (a) CRI de depositos bancarios com liquidez diaria emitidos
por instituicoes financeiras que tenham a classificacao de risco no
minimo equivalente a A- em escala nacional, atribuida pelas agéncias

Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody’s Investors




Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (b) quotas de
emissao de fundos de investimento regulados pela Instrucao CVM n° 555,
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, com liquidez diaria;
e/ou (c) operacdoes compromissadas, com liquidez diaria, realizadas
junto a qualquer instituices financeiras que tenham a classificacao de
risco no minimo equivalente a A- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou A3 pela Moody’s

Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

“Assembleia de Titulares de CRI”,

E a assembleia especial de Titulares de CRI, realizada na forma da

Clausula Quatorze deste Termo de Securitizacao;

“Atualizacdo Monetaria”

E a atualizacdo monetaria incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
seu saldo, conforme o caso, de acordo com a variacao acumulada do

IPCA/IBGE, calculada conforme o disposto na Clausula 5.1. abaixo;

“Auditor Independente”

E a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 10.830.108/0001-65, Codigo CVM: 11274, contratada pela
Emissora, responsavel por auditar as demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na
regulamentacao da CVM, ou outro auditor independente que venha a
substitui-lo, conforme contratado a exclusivo critério da Emissora,
desde que credenciado pela CVM, sem qualquer obrigacao de aditar o
presente Termo de Securitizacao, e independentemente de necessidade

de realizacao de assembleia de titulares de CRI;

“Aviso ao Mercado”:

Significa o aviso ao mercado que é um aviso resumido que da ampla
divulgacao ao prospecto preliminar, nos termos do paragrafo primeiro,
artigo 57 da Resolucao CVM 160;

“B3” Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcdo B3, sociedade
anonima de capital aberto, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-
901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de registro e de liquidacao financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

"BACEN" E o Banco Central do Brasil;

“Agente de Liquidacao”

Significa a OPEA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade com
sede na Rua Hungria, n.° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa,
CEP 01.455-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
39.519.944/0001-05;




“Boletim de Subscricao”

Cada boletim de subscricdo por meio do qual os Titulares de CRI

subscreverao os CRI;

“Campos 1” Significa a CAMPOS 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°2.954, conjunto 72, Parte, Jardim
Paulistano, CEP 01451-901, inscrita no CNPJ sob o n° 49.422.296/0001-
28;

“ccl” Significam, em conjunto, a CCl 1, a CCl 2, a CCl 3, a CCl 4 e a CCl 5;

“CCl Locacao 1” ou “CCl 1”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos Créditos

Imobiliarios 1;

“CCl Locacao 2” ou “CCI 2”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos Créditos

Imobiliarios 2;

“CCl Locacao 3” ou “CCI 3”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos Créditos

Imobiliarios 3;

“CCl Locacao 4” ou “CCIl 4”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos Créditos

Imobiliarios 4;

“CCl Locacao 5” ou “CCI 5”

Significa a cédula de crédito imobiliario, emitida sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, representativa dos Créditos

Imobiliarios 5;

“Cedentes”

Significam, quando em conjunto, o Cedente 1 e o Cedente 2;

“Cedente 1”

E a NOAD LIFETIME RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no CNPJ sob o n° 49.318.661/001-59, e na CVM sob o n° 0323005,
representado por sua administradora SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 1.355, 5° Andar, Jardim Paulista, CEP 01452-919, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 62.285.390/0001-40, na qualidade de sucessor da Campos
1;

“Cedente 2” ou “SPE”

E a CAMPOS 2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.954, conjunto
72 - parte, Jardim Paulistano, CEP 01451-901, na cidade de Sao Paulo,




estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 50.724.263/0001-11, com
estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob
o NIRE 32.233.719.139;

“CETIP21” E o modulo de negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3;

“CNPJ” E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Cddigo ANBIMA” E 0 "Codigo de Ofertas Publicas” vigente desde 02 de janeiro de 2023;

“Codigo Civil” E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Codigo de Processo Civil”

E a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor;

“COFINS”

E a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social;

“Condicoes Precedentes”

Sao condicdes precedentes para o pagamento do Valor da Cessao

Presente:

(a) perfeita formalizacdao de todos os Documentos da Operacao,
entendendo-se como tal sua assinatura pelas respectivas partes, bem
como a verificacao dos poderes dos representantes dessas partes e
eventuais aprovacoes de quotistas, acionistas ou do conselho de

administracdo necessarias para tanto, conforme aplicaveis;

(b) protocolo do Contrato de Cessdao no Cartorio de Registro de

Titulos e Documentos de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

(c) instituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl e sobre a Conta Centralizadora, a ser realizado
pela Emissora, por meio da formalizacao do Termo de Securitizacao e
consequente declaracdo pela Instituicdo Custodiante sobre a custddia da
Escritura de Emissao de CCl e do Termo de Securitizacdo junto a

Instituicdo Custodiante;

(d) recebimento, pela Emissora, de uma codpia eletronica dos

Contratos de Locacao e do Termo de Responsabilidade;

(e) ndo imposicdo de exigéncias pela B3, pela ANBIMA - Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais e/ou pela

CVM que torne a emissao dos CRI impossivel ou inviavel;




() emissao e registro da Oferta dos CRI para distribuicao no
mercado primario e negociacdo no mercado secundario na B3 (segmento
CETIP UTVM);

(g) que até o momento da divulgacao do Anincio de Inicio, todos os
tributos, tarifas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta,

inclusive a taxa cobrada pela CVM, tenham sido efetivamente pagos;

(h) subscricao e integralizacao de CRI em montante equivalente ao
valor necessario para pagamento do Valor da Cessdao e para a

constituicao do Fundo de Despesas;

(i) inexisténcia de decisdo por violacdo de qualquer dispositivo
legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a Legislacdo
Anticorrupcao, conforme aplicavel, pelos Cedentes, suas afiliadas ou
demais pessoas ou entidades de seu grupo econdmico, bem como nao
constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas -
CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, conforme
declaracao firmada pelos Cedentes na forma da minuta constante do

Anexo IV do Contrato de Cessao;

() comprovacao mediante envio de declaracdo dos Cedentes a
Securitizadora, na forma da minuta constante do Anexo IV do Contrato
de Cessao, acerca do cumprimento, em todos os aspectos materiais,
pelos Cedentes, de leis, regulamentos, normas administrativas, regras
de autorregulacao (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28 de agosto
de 2004, da Febraban) e determinacdes dos orgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducao de seus
negocios, em especial dos termos da legislacdo ambiental e trabalhista
em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar o meio
ambiente, atender as determinacdes dos drgaos municipais, estaduais
e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas no

regulamento do Cedente 1 e no contrato social do Cedente 2;

(k) conclusao, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, de forma

satisfatoria a Emissora, do processo de back-up das informacdes acerca




dos Cedentes constantes no Prospecto e no material publicitario da
Oferta, conforme aplicavel, e conforme padrao usualmente utilizado

pelo mercado de capitais em operacdes similares; e

(L) recebimento pela Emissora de parecer de seus assessores legais,
em termos satisfatérios a Emissora, confirmando a validade e
exequibilidade dos Documentos da Operacao, bem como conclusao
satisfatoria, a exclusivo critério da Emissora, da auditoria legal (due

diligence);

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n° 16487-0, agéncia 0910, do Banco Itat (341) de
titularidade da Emissora, atrelada ao Patrimonio Separado, na qual
serao depositados os valores decorrentes do pagamento dos Créditos

Imobiliarios;

"Contrato de Cessao"

Significa o “Instrumento Particular de Cessédo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas”, celebrado entre os Cedentes e a Emissora, pelo qual
foi pactuada a cessdao da totalidade dos Créditos Imobiliarios 1, dos
Créditos Imobiliarios 2, dos Créditos Imobiliarios 3, dos Créditos
Imobiliarios 4 e dos Créditos Imobiliarios 5, representados,
respectivamente, pela CCI 1, pela CCI 2, pela CCI 3, pela CCl 4 e pela
CCl 5;

"Contrato de Distribuicao”

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, para Distribuicdo com Esforcos Restritos e sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo da 167¢ Emissdo, em Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea
Securitizadora S.A.”, celebrado entre os Cedentes e o Coordenador
Lider;

"Contrato de Locacao 1":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével Sob
Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”, celebrado entre
a Devedora, o Cedente e a GPA 2, pelo o qual o Cedente pactuou a
locacdo do Imével 1 para a Devedora, pelo prazo de 5.162 (cinco mil,
cento e sessenta e dois) dias, observados os termos e condicoes previstos

no referido instrumento de locacao;

"Contrato de Locacao 2":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imédvel Sob
Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”, celebrado entre
a Devedora, o Cedente e a GPA 2, pelo o qual o Cedente pactuou a
locacdo do Imdvel 2 para a Devedora, pelo prazo de 5.194 (cinco mil,

cento e noventa e quatro) dias, observados os termos e condicoes




previstos no referido instrumento de locacao;

"Contrato de Locacao 3":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imédvel Sob
Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”, celebrado entre
a Devedora, o Cedente e a GPA 2, pelo o qual o Cedente pactuou a
locacdo do Imdvel 3 para a Devedora, pelo prazo de 5.682 (cinco mil,
seiscentos e oitenta e dois) dias, observados os termos e condicoes

previstos no referido instrumento de locacao;

"Contrato de Locacao 4":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével Sob
Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”, celebrado entre
a Devedora, o Cedente 2 e a GPA 2, pelo o qual o Cedente 2 pactuou a
locacao do Imével 4 para a Devedora, pelo prazo de 5.114 (cinco mil
cento e quatorze) dias, observados os termos e condicoes previstos no

referido instrumento de locacao;

"Contrato de Locacao 5":

E o “Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével Sob
Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras Avencas”, celebrado entre
a Devedora, o Cedente 2 e a GPA 2, pelo o qual o Cedente 2 pactuou a
locacdo do Imdvel 5 para a Devedora, pelo prazo de 5.479 (cinco mil,
quatrocentos e setenta e nove), observados os termos e condicées

previstos no referido instrumento de locacao;

"Contratos de Locacao™:

Significam, em conjunto, o Contrato de Locacao 1 e o Aditamento ao
Contrato de Locacao 1, o Contrato de Locacao 2 e o Aditamento ao
Contrato de Locacao 2, o Contrato de Locacao 3 e o Aditamento ao
Contrato de Locacao 3, o Contrato de Locacao 4 e o Contrato de Locacao
5;

“Coordenador Lider”

Significa a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
sociedade por acées com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3064, 12° andar, bairro Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17;

“Créditos Imobiliarios 1”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais condicdes
estabelecidos no Aditamento ao Contrato de Locacao 1, devidos pela
Locataria, os quais incluirdao a totalidade dos aluguéis incluindo os
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios,
multas, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso,
garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos, eventual multa compensatoria por

rescisdo e demais encargos contratuais previstos no Aditamento ao




Contrato de Locacao 1;

“Créditos Imobiliarios 2”:

Significam os créditos imobilidrios na forma, prazos e demais condicdes
estabelecidos no Aditamento ao Contrato de Locacao 2, devidos pela
Locataria, os quais incluirdo a totalidade dos aluguéis incluindo os
acessorios, tais como atualizacdo monetdria, encargos moratorios,
multas, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso,
garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos, eventual multa compensatoria por
rescisao e demais encargos contratuais previstos no Aditamento ao

Contrato de Locacao 2;

“Créditos Imobiliarios 3”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais condicdes
estabelecidos no Aditamento ao Contrato de Locacao 3, devidos pela
Locataria, os quais incluirdao a totalidade dos aluguéis incluindo os
acessorios, tais como atualizacdo monetdria, encargos moratorios,
multas, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso,
garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos, eventual multa compensatoéria por
rescisdo e demais encargos contratuais previstos no Aditamento ao

Contrato de Locacao 3;

“Créditos Imobiliarios 4”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais condicdes
estabelecidos no Contrato de Locacéo 4, devidos pela Locataria, os quais
incluirdao a totalidade dos aluguéis incluindo os acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades e
eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso
de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos, eventual multa compensatoria por rescisao e demais encargos

contratuais previstos no Contrato de Locacao 4;

“Créditos Imobiliarios 5”:

Significam os créditos imobiliarios na forma, prazos e demais condicoes
estabelecidos no Contrato de Locacédo 5, devidos pela Locataria, os quais
incluirdo a totalidade dos aluguéis incluindo os acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades e
eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso
de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos, eventual multa compensatoria por rescisao e demais encargos

contratuais previstos no Contrato de Locacao 5;

"Créditos Imobiliarios":

Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios 1, os Créditos

Imobiliarios 2, os Créditos Imobiliarios 3, os Créditos Imobiliarios 4 e os




Créditos Imobiliarios 5;

“CRI_em Circulacao” (para fins de

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos aqueles que

quoérum) a Emissora, os Cedentes possuirem em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas
ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges, para fins de determinacdo de qudruns em
assembleias e demais finalidades previstas neste Termo de
Securitizagao;

“CRI” Sao os CRI da 1722 emissao, em série Unica, da Emissora;

“CSLL” E a Contribuicdo sobre o Lucro Liquido;

“CVYm” E a Comissdo de Valores Mobiliarios;

”

“Data de Atualizacao

Tem seu significado disposto na Clausula 5.1 abaixo;

“Data de Emissao”

28 de junho de 2023;

“Data(s) de Integralizacao”:

As datas de subscricao e integralizacao dos CRI que ocorrerao durante
todo o Prazo de Colocacao dos CRI, nos termos da Resolucao CVM 160,
observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta (cada

uma, uma “Data de Integralizacao”);

“Data de Pagamento”

Significa a data para o pagamento da Remuneracao e da Amortizacao
Programada dos CRI, observada a incorporacao de juros prevista para a
primeira data de pagamento, conforme previstas no Anexo | ao presente

Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento dos CRI”

14 de julho de 2038;
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Despesas”

Todas e quaisquer despesas descritas na Clausula 15.1. deste Termo de

Securitiza¢ao;

“Devedora” ou “Locataria”

E a COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO, sociedade por acdes,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Luiz Antonio, n° 3.142, Jardim Paulista, CEP 01.402-901,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 47.508.411/0001-56;

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos e feriados

declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operacao”

Sao os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente: (i)
os Contratos de Locacao; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) a Escritura de
Emissao de CCl; (iv) o Termo de Securitizacao; (v) o Anlncio de Inicio;
(vi) os Prospectos; (vii) a Lamina da Oferta; (viii) os boletins de
subscricao dos CRI; (ix) o Anlncio de Encerramento; (x) o Aviso ao

Mercado; (xi) os demais instrumentos celebrados com prestadores de




servicos contratados no ambito da Emissao e da Oferta e demais
contratos, anexos, e outros titulos e documentos firmados no ambito dos
instrumentos acima referidos (conforme prorrogados, alterados e/ou

aditados de tempos em tempos);

“Emissao” E a emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1722 emissao,
em série Unica, de CRI da Emissora;
“Emissora” Tem o seu significado definidko no preambulo deste Termo de

Securitizagao;

“Escritura de Emissao de CClI”

Significa o “Instrumento Particular de Emissd@o de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria Sob a Forma Escritural e
Outras Avencas”, celebrado em 22 de junho de 2023 pela Emissora e

pela Instituicdo Custodiante, para representar os Créditos Imobiliarios;

“Escriturador”

E a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP

05425-020, responsavel pela escrituracdao da Emissora;

“Eventos de Recompra Compulsoria”

Significam os eventos previstos neste Termo de Securitizacao e que
podem gerar a obrigacdo de pagamento antecipado dos Créditos

Imobiliarios, conforme descritos na Clausula 7.1.1. deste Termo;

“Eventos de Ligquidacdo do Patrimonio

Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 10.1. deste Termo, os
quais ensejardo a assuncao imediata e transitoria da administracdao do

Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario;

"Eventos de Multa Indenizatoéria”

Sao os seguintes eventos: (a) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade,
ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios, dos Contratos de
Locacao ou do Contrato de Cessao sejam reconhecidas ou declaradas,
no todo ou em parte; (b) caso os Créditos Imobiliarios sejam parcial ou
integralmente declarados nulos, inexistentes, inexigiveis, invalidos,
ineficazes e/ou ilegais; e (c) caso o Contrato de Cessao seja resilido,
rescindido ou de qualquer forma resolvido posteriormente a

integralizacao dos CRI;

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas que sera formado pelo montante de RS
50.000,00, a ser retido do Valor da Cessao, para o pagamento das
despesas vinculadas a emissao dos CRI indicadas no Contrato de Cessao
e neste Termo de Securitizacao, sendo certo que o saldo do Fundo de
Despesas deve respeitar o montante minimo de RS 50.000,00 durante a

vigéncia do Contrato de Cessao que sera atualizado anualmente pela




variacdo positiva do IPCA. Mensalmente sera retido dos Créditos
Imobiliarios transferidos para a Conta Centralizadora o valor de RS
6.083,00 (seis mil e oitenta e trés reais), que sera atualizado anualmente
pela variacdo positiva do IPCA, a titulo de composicdo do Fundo de

Despesas;

“Governo Federal”

E o Governo da Republica Federativa do Brasil;

“GPA 2”

Significa a GPA 2 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n° 3.142, Jardim Paulista,
CEP 01402-000, inscrita no CNPJ sob o n°. 11.666.221/0001-10, que

celebrou os Contratos de Locacao na qualidade de fiadora;

“IGP-M”

E o Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela

Fundacao Getulio Vargas;

“Imovel 1”7

Imdveis localizados na Cidade de Ubatuba, Estado de Sao Paulo, objeto
da transcricao n° 658 feita em 18 de junho de 1.946, na folha 48 do Livro
3-D de Transcricdo das Transmissoes e da transcricao n°® 665 feita em
data de 03 de agosto de 1.946, as fls. 50, no Livro 3-D de Transcricao

das Transmissoes;

“Imovel 2”

E o imdvel localizado na Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo,
objeto da matricula n° 124.985, do Primeiro Registro de Imdveis e

Anexos da Comarca de Piracicaba Estado de Sao Paulo;

“Imovel 3”

E o imovel localizado na Cidade de Praia Grande, Estado de Sao Paulo,
objeto da matricula n° 204.854, do Registro de Imoveis de Praia Grande
- SP;

“Imovel 4”

E o imovel localizado na Cidade de Itu, Estado de Sao Paulo, objeto da

matricula n° 103.434, do Cartério de Registro de Imdveis de Itu/SP;

“Imovel 5”

E o imdvel localizado na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco,
objeto da matricula n° 106.889, do 1° Registro de Imoveis da Comarca
de Recife/PE;

“Imoveis”:

Significa, em conjunto, o Imével 1, o Imoével 2, o Imével 3, o Imbvel 4 e

o Imovel 5;

“Instituicao Custodiante”

E a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP

05425-020;

“Investidores” ou “Titular(es) de CRI”:

Sao os Investidores Profissionais e os Investidores Qualificados;




”»

“Investidores Profissionais”:

Sao os investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11

da Resolucao CVM 30 (conforme definida abaixo);

“Investidores Qualificados”:

Sao os investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12
da Resolucao CVM 30;

“IPCA/IBGE” ou “IPCA”

E o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
IBGE;

“|IRRF” E o Imposto de Renda Retido na Fonte;
“1SS” E o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza;

L4 Significa a lamina da Oferta, conforme modelo constante no Anexo J a
“Lamina”

Resolucao CVM 160;

“Legislacao Anticorrupcao”

Significa, em conjunto, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor, a Convencao Anticorrupcao da Organizacao para a
Cooperacao e Desenvolvimento Economico (OCDE), o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 e a Lei n® 9.613,
de 3 de marco de 1998, conforme alterada pela Lei 12.683/12;

“Lein® 6.385/76”

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

6.404/76” ou

Sociedades por Acoes”

“Lei n° “Lei

das

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor;

“Lei n°® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;

“Lei n® 10.931/04”

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;

“Lei n® 11.101/05”

E a Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada;

“Lei n® 14.430/22”

E a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor;

“MDA”

E 0 Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicio primaria

administrado e operacionalizado pela B3;

“Multa Indenizatoria’

E a multa compensatoria, a titulo de indenizacao na forma dos artigos
408 a 416 do Codigo Civil, cujo valor sera equivalente ao saldo devedor
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneracao
devida até a data de pagamento da multa compensatoria e de eventuais
encargos, calculado pro rata temporis na forma deste Termo de

Securitizagao;

“Oferta”

Significa distribuicdo publica sob o rito de registro automatico perante
a CVM dos CRI, nos termos da Resolucao CVM 160;

“Ordem de Alocacao dos Recursos”

E a ordem de prioridade de pagamentos dos recursos oriundos dos CRI,

conforme descrita na Clausula 9.6 abaixo;

“Patrimonio Separado”

E o patrimonio constituido apds a instituicio do Regime Fiduciario,

composto Créditos Imobiliarios 1, representados integralmente pela CCl




Locacao 1, os Créditos Imobiliarios 1, CCl Locacdo 2, os Créditos
Imobiliarios 2, CCl Locacdo 3, os Créditos Imobiliarios 3, CCl Locacéo 4,
os Créditos Imobiliarios 4, CCl Locacédo 5, os Créditos Imobiliarios 5, o
Fundo de Despesa e pela Conta Centralizadora, o qual nao se confunde
com o patrimonio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos

respectivos custos de administracao e obrigacées fiscais;

”»

“Periodo de Capitalizacdo

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizacao,
inclusive, e termina na Data de Aniversario, exclusive, para o primeiro
periodo de capitalizacdao, e para os proximos se inicia na Data de
Aniversario anterior e termina na proxima Data de Aniversario

subsequente;

“m”

E a Contribuicao ao Programa de Integracao Social;

“Prazo de Colocacao”

Os CRI deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacao do Anlncio de Inicio observado o prazo minimo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da divulgacdo do Anlncio de Inicio,
exceto se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos em
prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM
n°® 160;

“Preco de Integralizacao”

E o preco de integralizacdo dos CRI, que sera o correspondente ao Valor
Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneracao, desde a Data

de Emissao até a efetiva integralizacao;
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Prospectos”

Significam, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o Prospecto

Definitivo, conforme definidos abaixo;

“Prospecto Definitivo”

Significa o “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Certificado
de Recebiveis Imobilidrios da 1729 Emissdo, Em Série Unica, da Opea
Securitizadora S.A.”, conforme modelo constante no Anexo E a
Resolucao CVM 160;

“Prospecto Preliminar”

Significa o “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Certificado
de Recebiveis Imobilidrios da 1729 EmissGo, Em Série Unica da Opea
Securitizadora S.A.”, elaborado nos temos do artigo 20 da Resolucao
CVM 160;

“Recompra Compulsoria”

Significa a recompra compulséria dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, pelos Cedentes em caso de ocorréncia de

qualquer um dos Eventos de Recompra Compulsoria;

“Recompra Facultativa”

Os Cedentes poderdao recomprar a totalidade ou parte dos Créditos




Imobiliarios, da Emissora, nos termos e condicdes estipulados na

Clausula 7.2. deste Termo de Securitizacao;

“Regime Fiduciario”

E o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, na forma do artigo
25 da Lei 14.430/22, representados integralmente Créditos Imobiliarios
1, representados integralmente pela CCl Locacdao 1, os Créditos
Imobiliarios 1, CCl Locacdo 2, os Créditos Imobiliarios 2, CCl Locacéo 3,
os Créditos Imobiliarios 3, CCI Locacao 4, os Créditos Imobiliarios 4, CCI
Locacdo 5, os Créditos Imobiliarios 5, o Fundo de Despesa e pela Conta
Centralizadora, segregando-os do patrimoénio comum da Securitizadora,
até o pagamento integral dos CRI, para constituicao do Patrimonio

Separado, ressalvando-se, o disposto na legislacdo aplicavel;

“Remuneracao”

Tem o significado previsto na Clausula 5.2. abaixo;

"Resgate Antecipado dos CRI"

E o resgate antecipado dos CRI, a ser realizado nas hipoteses previstas

na Clausula 6.2. deste Termo de Securitizacéo;

“Resolucao CVM 17”

Significa a Resolucao da CVM 17, de 10 de fevereiro de 2021;

“Resolucao CVM 30”

Significa a Resolucao da CVM 30, de 12 de maio de 2021;

“Resolucao CVM 44”

Significa a Resolucao da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021;

“Resolucao CVM 60”

Significa a Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2022;

“Resolucao CVM 80”

Significa a Resolucao da CVM n° 80, de 29 de setembro de 2022;

“Resolucao CVM 160”:

Significa a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

em vigor;

“Termo de Securitizacao” ou

“Termo”

E este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 172¢
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios Lastreado
em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Brasileira de

Distribuic@o”;

“Valor da Cessao”

Significa o valor da cessao a ser pago pela Emissora pela aquisicao dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl, nos termos do Contrato de

Cessao;

“Valor de Recompra Compulsoria”

Significa o valor a ser pago a Emissora em razao da Recompra
Compulsoria, conforme estabelecido na Clausula 7.1.2. deste Termo de

Securitizagao;

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a RS 1.000,00

(mil reais), na Data de Emissao de cada CRI;

“Valor Nominal Unitario Atualizado”

E o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso, atualizado pela Atualizacao Monetaria; e




“Valor Total da Emissao” Tem seu significado disposto na Clausula 4.1 abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO E VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Aprovacao da Emissao: A Emissao foi autorizada em Ata de Reunido do Conselho de Administracao da

Emissora, realizada em 5 de maio de 2023, registrada na JUCESP sob o n°® 215.035/23-9, em sessao de 26 de maio

de 2023, e publicada no jornal “Valor Econdmico” em 9 de junho de 2023.

2.2. Vinculacao dos Créditos Imobiliarios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel

e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, descritos na Clausula Terceira

abaixo, aos CRI objeto desta Emissao, conforme caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DAS CCI

3.1, Valor Nominal: Os Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl vinculados a Emissdo
tém, na Data de Emissdo, o valor nominal de RS 83.145.101,31 (oitenta e trés milhdes e cento e quarenta e
cinco mil e cento e um reais e trinta e um centavos) que corresponde a integralidade do saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios. As demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios encontram-se descritas no Anexo |l

constante do Termo de Securitizacao.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela

Emissora nos termos do Contrato de Cessao e estao representados, respectivamente, pelas CCI.

3.2.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracao e cobranca da totalidade

dos Créditos Imobiliarios, observado o disposto nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17.
3.3. Emissao das CCl: As CCl representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma escritural,
conforme Escritura de Emissao de CCI, que se encontram custodiadas na Instituicao Custodiante. As CCI serao
devidamente registradas na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI possuem as seguintes caracteristicas:

(1) Série: Unica;

(ii) Emissao: 172%;



(iii) Quantidade de CRI: 51.697 (cinquenta e um mil e seiscentos e noventa e sete);

(iv) Valor Total da Emissdo: RS 51.697.000,00 (cinquenta e um milhdes e seiscentos e noventa e sete mil

reais);

(v) Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais);

(vi) Data de Emissao dos CRI: 28 de junho de 2023;

(vii)  Forma: Os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por
extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo
Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela B3 quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados
na B3;

(viii)  Prazo: 5.495 (cinco mil e quatrocentos e noventa e cinco) dias contados da Data de Emissao dos CRI;

(ix) Data de Pagamento da Amortizacao Programada dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia

da Recompra Compulséria e da Recompra Facultativa, que ensejarao a Amortizacdao Antecipada Obrigatdria dos
CRI e/ou o Resgate Antecipado dos CRI, os CRI serao amortizados conforme tabela de amortizacao dos CRI,

constante do Anexo | a este Termo de Securitizacao;

(x) Remuneracao: Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria (conforme abaixo definido), sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, ou seu saldo, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios correspondentes a
6,66% (seis inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias corridos, a partir da primeira Data de
Integralizacao dos CRI ou a partir da Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a data

de calculo. A Remuneracao sera calculada de acordo com a formula constante na Clausula Quinta abaixo;

(xi) Datas de Pagamento da Remuneracdo: O pagamento da Remuneracdo sera realizado nas datas de

pagamento, conforme descrito no Anexo I;

(xii)  Atualizacdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado

monetariamente anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, de acordo com a formula descrita na

Clausula Quinta;



(xiii)  Ambiente de Deposito, Custodia Eletronica, Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacado Financeira: B3;

(xiv)  Fatores de Riscos: os fatores de risco relativos aos CRI, aos Cedentes e a Oferta estao descritos no

Prospecto da Oferta;

(xv) Garantias dos CRI: Com excecdo do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer garantia ou

coobrigacao da Emissora;

(xvi)  Regime Fiduciario: Sera instituido, pela Emissora o Regime Fiduciario, na forma do artigo 27 da Lei

14.430/22, segregando-os do patrimdnio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicao

do Patrimonio Separado;

(xvii) Patrimonio Separado: o patrimonio constituido apos a instituicdo do Regime Fiduciario, composto pelos

Créditos Imobiliarios 1, representados integralmente pela CCl Locacdao 1, os Créditos Imobiliarios 2,
representados integralmente pela CCl Locacdo 2, os Créditos Imobiliarios 2, CCl Locacdo 3, os Créditos
Imobiliarios 3, CCl Locacao 4, os Créditos Imobiliarios 4, CCl Locacédo 5, os Créditos Imobiliarios 5, o Fundo de
Despesa e pela Conta Centralizadora, o qual nao se confunde com o patrimonio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de

administracao e obrigacdes fiscais;

(xviii) Classificacao Anbima: Para fins das Regras e Procedimentos para Classificacao de CRI e CRA os CRI se

classificam como CRI Corporativo/Concentrado/Imadvel Comercial/Locacdo. Esta classificacdo foi realizada no

momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

4.2. Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicao no mercado primario por meio

do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii)
para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo

a liquidacao financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

4.2.1.  Os CRI serao emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada
por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Os CRI que nao
estiverem eletronicamente custodiados na B3 terao sua titularidade comprovada pelo registro efetuado

pelo Escriturador.

4.3. Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da

subscricdao, sendo certo que os CRI somente serao integralizados apos a verificacdo, pela Securitizadora, das



seguintes condicoes:

(i) Constituicao dos Créditos Imobiliarios que servirdo de lastro aos CRI, por meio da assinatura do Contrato

de Cessao;

(if) Conclusao da diligéncia juridica da Operacdo realizada pelos assessores legais contratados no ambito
da Operacao, em padrao de mercado, atestando, em termos satisfatdrios a Securitizadora e a seu exclusivo
critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel a

realizacao da Operacao; e

(iii) Recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado pelos assessores legais
contratados no ambito da Operacao, atestando, em termos satisfatorios a Securitizadora e a seu exclusivo
critério, a legalidade, validade, exequibilidade e adequacao dos Documentos da Operacdo em relacao as
normas aplicaveis a confirmacao dos poderes de representacao dos signatarios dos Documentos da Operacao
e obtencao de todas as autorizacdes societarias necessarias para sua celebracao e assuncdo das obrigacoes

neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdo da Operacao.

4.4. Oferta dos CRI: A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Resolucdo CVM 160 e com as

demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob o rito de registro automatico na CVM.

4.4.1. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O resultado da Oferta sera divulgado no Anuncio de

Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdao CVM 160, quando verificado o

encerramento do Prazo Maximo de Colocacao ou a distribuicdo da totalidade dos CRI.

4.4.1.1. 0 prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da data de divulgacao do Anlncio de Inicio de distribuicao da Oferta, nos
termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160.

4.4.2.  Aointegralizar ou adquirir em mercado primario ou secundario os CRI, o Titular de CRI concede
automatica e antecipadamente a sua anuéncia expressa a B3, a Emissora e/ou ao Agente de Liquidacao

para disponibilizar a relacdo de Titulares dos CRI ao Coordenador Lider.

4.4.3., Distribuicdo Publica: Os CRI sao objeto de distribuicdo publica, sob o rito automatico de

distribuicdo, nos termos da Resolucao CVM 160, destinada exclusivamente a Investidores Qualificados e
Investidores Profissionais, nos termos estabelecidos nesta Clausula. A Oferta foi realizada por meio da
intermediacao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao para o Valor Total

da Emissao.



4.4.4, Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a

Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e

(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da

Resolucao CVM 160.

4.4.5. 0 plano de distribuicao publica dos CRI seguira o procedimento descrito na Resolucao CYM 160

e neste Termo de Securitizacdo (“Plano de Distribuicdo”), conforme o seguinte:

(a)

Os CRI serdao distribuidos aos investidores que possam ser enquadrados nas
hipdteses previstas no artigo 12 da Resolucao CVM 30 e que, conforme aplicavel,
atestem por escrito sua condicao de Investidor Qualificado mediante termo
proprio, de acordo com o Anexo B da Resolucao CVM 30. Ademais, os CRI somente
poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre
0 publico investidor em geral depois de decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso lll, da Resolucao
CVM 160 e desde que observado o disposto no artigo 33, §10° da Resolucao CVM 60;

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao perfil

de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM 160;

O plano de distribuicao publica dos CRI seguird o procedimento descrito na
Resolucao CVM 160;

Apds o requerimento do registro da Oferta perante a CVM o Aviso ao Mercado, o
Prospecto Preliminar e a Lamina serdo divulgados em observancia ao disposto no

artigo 13 da Resolucao CVM 160, momento em que a Oferta estara a mercado;

Ap0s a divulgacao do Aviso ao Mercado, o Prospecto Preliminar e a Lamina, poderao
ser realizadas apresentacdes a potenciais Investidores da Oferta (roadshow e/ou

one-on-ones) sobre os CRI e a Oferta;

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta séo

elaborados em conformidade com o previsto no Prospecto Preliminar e nos demais



Documentos da Operacéo, observada, ainda, a regulamentacao aplicavel da CVM,

e deverao ser encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacéo;

A divulgacao do Anuncio de Inicio sera realizada antes da abertura ou apds o
encerramento do pregao, por meio da pagina da rede mundial de computadores:
(a) da Securitizadora; (b) da CVM; e (b) da B3;

Desde que todas as condicdes precedentes previstas neste Termo de Securitizacao
tenham sido satisfeitas, a exclusivo critério do Coordenador Lider , ou tenham sido
expressamente renunciadas pelo Coordenador Lider, e observados os demais
termos e condicoes deste Termo de Securitizacdo, o periodo de distribuicdo
somente tera inicio apos, nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160: (i)
obtencdo do registro da Oferta na CVM; (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio da

Oferta; e (iii) divulgacao do Prospecto Definitivo;

0 Anulncio de Inicio da Oferta e o Prospecto Definitivo da Oferta serao divulgados
em até 2 (dois) dias Uteis apds o deferimento do registro, aos quais sera dada

ampla publicidade observado o disposto nos artigos 13 e 59 da Resolucao CVM 160;

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160, do artigo 2°, inciso XIl, da
Resolucao da CVM n° 35, de 25 de maio de 2021 e da Resolucao CVM n° 173, de 29
de novembro de 2022 controladores, diretos ou indiretos e/ou administradores dos
Cedentes, da Devedora, da Securitizadora e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores, diretos
ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider e das instituicoes
subcontratadas da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider e das instituicdes subcontratadas da Oferta ou da Securitizadora
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autonomos que
prestem servicos ao Coordenador Lider e as instituicées subcontratadas da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as instituicbes participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider e pelas instituicoes
subcontratadas da Oferta ou da Securitizadora; (vii) sociedades controladas, direta

ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, as instituicoes



subcontratadas da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
(ii)) a (v) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam pessoas vinculadas (“Pessoas

Vinculadas”);

(k) Nao sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da
Resolucao CVM 160; e

L) o Coordenador Lider ndo concedera qualquer tipo de desconto aos investidores
interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta, sendo admitido agio ou
desagio na integralizacdo, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos

CRI de uma respectiva série em cada Data de Integralizacao.

4.5. Escrituracdo: Os CRI serdao depositados pela Emissora, para fins de custddia eletronica e de liquidacao
financeira de eventos de pagamentos na B3, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario e negociacao

no mercado secundario na B3.

4.5.1. Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdao reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicao de custddia expedido pela B3 em nome do
respectivo Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informacées que lhe
forem prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3, considerando que a

custodia eletronica dos CRI esteja na B3.

4.6. Agente de Liquidacao: O Agente de Liquidacao sera contratado pela Emissora para operacionalizar o

pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio

do sistema da B3, conforme o caso.
4.7. Custodia: Para os fins do paragrafo quarto do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, uma via original e eletrénica
da Escritura de Emissao de CCl e de seus eventuais aditamentos deverao ser custodiados pela Instituicao

Custodiante.

4.8. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de

qualquer quantia devida aos Titulares de CRI em razao do atraso dos Créditos Imobiliarios ou em decorréncia de
atraso pela Securitizadora (caso os Créditos Imobiliarios estejam disponiveis na Contra Centralizadora), os débitos

em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total em



atraso e juros de mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento
(inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, sendo que caso a mora tenha sido comprovadamente

ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos nao terao efeito.

4.9. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes ao CRI e a quaisquer outros valores eventualmente

devidos pela Emissora, serao realizados conforme os procedimentos adotados pela B3.

4.10. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo da Securitizadora e do Agente Fiduciario, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento

nao coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.10.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento

dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI.
4.10.2. Fica estabelecido que o valor dos Créditos Imobiliarios depositados na Conta Centralizadora
oriundo do pagamento de parcelas de juros remuneratorios e amortizacao do Valor Nominal Atualizado,

poderao ser aplicados pela Emissora nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

4.11. Destinacao de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados

exclusivamente pela Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE CALCULO DA REMUNERACAO DOS CRI

5.1. Valor Nominal Unitario Atualizado: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, sera

atualizado monetariamente mensalmente e incorporado ao Valor Nominal Unitario anualmente, sempre nas Datas

de Aniversario dos meses de marco de cada ano (“Data de Atualizacdo”), sendo a primeira em marco de 2024,

pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE (“Atualizacao Monetaria”) de forma exponencial e pro-rata temporis por

dias corridos (base 360), a partir do més de agosto de 2023 (inclusive) até a Data de Vencimento (exclusive),

calculado da seguinte forma (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), de acordo com a seguinte formula:

VNa =VNe x C, onde:

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, conforme o caso,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.



VNe = Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario, apds incorporacéo de juros, atualizacdo
ou amortizacao, se houver, o que ocorrer por ultimo, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

C = Fator das variacbes mensais do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma;

_ NI
" Nl

onde:

NIk = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao terceiro més anterior a Data de Atualizacdo em

questao; e

Nlk-1 = valor do nimero-indice utilizado na ultima Data de Atualizacdo. Fica certo e ajustado que na
primeira Data de Atualizacdo NIk-1 sera equivalente ao nimero indice divulgado em junho de 2023
referente a maio de 2023.

Sendo que:

(i) a aplicacao do IPCA/IBGE incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem

necessidade de aditamento a este Termo de Securitizacao ou qualquer outra formalidade;

(i1) o nimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais

daquele divulgado pelo IBGE;

(iii) para fins de calculo, considera-se como data de aniversario, as datas indicadas no Anexo | deste

Termo de Securitizacdo (“Data de Aniversario”), ressalvada a excepcionalidade tratada na definicdo do

“NIk-1” acima.

NIy

(iv) os fatores resultantes da expressao ( ) sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

Nlg—1

arredondamento;

5.1.1. Caso o IPCA/IBGE pare de ser apurado ou divulgado, seja extinto ou considerado legalmente

inaplicavel aos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario estabelecem, desde ja, que os CRI passarao



automaticamente a ser corrigidos pelo seu substituto legal do IPCA/IBGE ou, no caso de inexistir substituto
legal para o IPCA os Titulares de CRI, os Cedentes e a Emissora, ap6s aprovacao em Assembleia de Titulares
de CRI, deverao definir, de comum acordo, o novo parametro a ser aplicado, o qual devera refletir
parametros utilizados em operagoes similares. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da definicdao do
novo parametro, o IPCA, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizacao
Monetaria. Caso na data de atualizacédo, o indice do IPCA nao seja publicado ou nédo esteja disponivel por
algum motivo, os CRI serao reajustados tomando-se por base a variacao acumulada dos ultimos 12 (doze)
meses do indice, nao sendo devido nenhum ajuste posterior. A ndo ocorréncia de acordo entre os Titulares
de CRI, os Cedentes e a Emissora sobre o novo parametro de correcao dos CRI, no prazo de 60 (sessenta)
dias contados da caracterizacao de (i) extincao, interrupcao de apuracao/divulgacao ou inaplicabilidade

do IPCA; e (ii) nao existéncia de substituto legal, sera considerada um Evento de Recompra Compulséria.

Remuneracdo: Sem prejuizo da Atualizacao Monetaria prevista nos termos da Clausula 5.1. acima, Sobre

o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel, incidirao

juros remuneratorios correspondentes a 6,66% (seis inteiros e sessenta e seis centésimos por cento)ao ano para

os CRI, calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, com base em um ano

de 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a primeira Data de Integralizacdo ou desde a Data de Aniversario

imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de calculo, conforme formula abaixo:

J = VNa x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracédo devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculada com 8

(oito) casas decimais sem arredondamento;
VNa = Conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

dep

. 30 Jdct

Fator Juros = (—l +1)360
@ = [\To0

onde:



5.3.

i = Taxa de juros fixa, equivalente a 6,66% (seis inteiros e sessenta e seis centésimos por cento);

decp = nimero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data de
Aniversario, o que ocorrer por Ultimo, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dcp” um nimero

inteiro; e
dct = numero de dias corridos entre a Gltima Data de Aniversario, inclusive, e a préxima Data
de Aniversario exclusive, sendo também “dct” um ndmero inteiro. Para o primeiro periodo

compreendido entre 10 de junho de 2023 e 10 de julho de 2023 , o “dct” sera igual a 30.

Calculo da Amortizacdo Mensal: O calculo da amortizacao mensal sera realizado com base na seguinte

formula:

5.4.

AML' = VNax Tai

, onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

VNa = Conforme clausula 5.1 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com o Anexo | do presente

Termo.

Saldo Devedor: Exclusivamente para calculo do saldo devedor dos CRI, para fins de integralizacao e

Resgate Antecipado dos CRI, serao utilizadas as formulas a seguir:

PMT;XCp,
dcppro rata
dctpro rata

— n .
SD =", , onde:
30

(1+taxa)360

SD

Saldo devedor dos CRI na data de calculo;

PMTi i-ésimo valor devido em cada data na tabela constante no Anexo | deste Termo de

Securitizagao;

taxa = Taxa de juros fixa, equivalente a 6,66% (seis inteiros e sessenta e seis centésimos por



cento), na forma nominal, informada com 4 (quatro) casas decimais ;

dcPpro rata = NUMero de dias corridos entre a Data de Calculo (exclusive) e Data de Aniversario da proxima

PMTi (inclusive).

dctyro rate = NUMero de dias corridos entre a Data de Aniversario da PMTi anterior (exclusive) e a proxima

Data de Aniversario (inclusive).

C,, = Fator acumulado de atualizacdo monetaria da i-ésima PMTi, apurado conforme formula abaixo:

Cn = Fator das variacbes mensais do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma;

depro rata

C= 1_[ ( NIk )dCfprorata
NI, _4

onde:

“ ”»

n = nimero total de nimeros indices considerados na atualizacao, sendo um nUmero inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao terceiro més anterior a Data de Aniversario em

questao. Fica certo e ajustado que a primeira Data de Aniversario sera no dia 10 de setembro de 2023;

NIk-1 = valor do numero-indice referente ao més imediatamente anterior ao més “k”;

Dcp pro rata = niUmero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de
Aniversario, inclusive, o que ocorrer por Ultimo, e a data de calculo, exclusive, sendo “dcp pro rata”

numero inteiro; e

Dct pro rata = nimero de dias corridos entre a Ultima Data de Aniversario, inclusive, e a proxima Data
de Aniversario, exclusive, sendo “dct pro rata” um nimero inteiro. Para o primeiro periodo compreendido

entre 10 de agosto de 2023 e 10 de setembro de 2023, o “dct” sera igual a 31.

5.5. Datas de Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracgao sera paga nos dias previstos no cronograma de

pagamento dos CRI, nos termos do Anexo | deste Termo de Securitizacao, sendo a primeira data de pagamento
da remuneracao dos CRI em 12 de julho de 2023, observada a incorporacao de juros prevista para a referida
data de pagamento, e o Ultimo pagamento na Data de Vencimento dos CRI. Fica certo e ajustado que os calculos

de Atualizacdo Monetaria e Remuneracao serao realizados considerando as Datas de Aniversario e os pagamentos



aos Titulares de CRI serao realizados em cada Data de Pagamento, conforme Anexo I.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO DOS CRI, RESGATE ANTECIPADO E AJUSTE NO VALOR DA CESSAO

6.1. Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Recompra

Compulsoria e Recompra Facultativa, que ensejardo a Amortizacdo Antecipada Obrigatéria dos CRI e/ou o
Resgate Antecipado dos CRI, a Amortizacao sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado sera paga mensalmente conforme cronograma constante do Anexo | deste

Termo de Securitizacdo, calculado nos termos da Clausula 5.4. acima.

6.2. Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serao resgatados de forma antecipada e obrigatéria nos casos de

Recompra Compulséria total, Recompra Facultativa total, Multa Indenizatéria total ou ainda no caso de

recebimento antecipado dos Créditos Imobiliarios de forma total, por qualquer outro motivo.

6.2.1. Na hipotese de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 6.2. acima, a Emissora devera
resgatar antecipadamente a totalidade os CRI pelo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido
da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao, ou a data de
incorporacao de juros anterior, ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI ser realizado
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado do recebimento pela Emissora dos valores relativos ao
pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, conforme o caso. O Resgate Antecipado dos CRI sera

feito de maneira unilateral no ambiente da B3, observados os procedimentos da B3.

6.2.2. Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta clausula serdo obrigatoriamente cancelados

pela Emissora.

6.2.3. O Resgate Antecipado dos CRI somente sera efetuado apds o recebimento dos recursos do

Contrato de Cessao pela Securitizadora.

6.2.4. A B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do

referido evento de resgate.

6.3. Amortizacdo Antecipada Obrigatéria dos CRI: A Emissora obriga-se a realizar a amortizacao antecipada
obrigatéria dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacao, limitada ao valor de 98% (noventa e oito por
cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, na hipotese de Recompra Facultativa parcial, Recompra
Compulsoria parcial, pagamento da Multa Indenizatoria parcial ou recebimento de parte dos Créditos Imobiliarios

de forma antecipada.



6.3.1. Em caso de Amortizacdo Antecipada Obrigatéria dos CRI a Emissora realizara a amortizacao
antecipada parcial dos CRI, bem como elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario, se necessario,
uma nova curva de amortizacao dos CRI, recalculando, o niUmero e os percentuais de amortizacdo das
parcelas futuras, em conformidade com as alteracoes que tiverem sido promovidas no cronograma de
amortizacao dos Créditos Imobiliarios como lastro da Emissao. O Agente Fiduciario devera anuir a referida

tabela no ambiente B3 no mesmo dia de criacao do evento de amortizacao extraordinaria parcial dos CRI.

6.3.2. A Amortizacao Antecipada Obrigatéria dos CRI somente sera efetuado apds o recebimento dos

recursos do Contrato de Cessao pela Securitizadora.

6.3.3. A B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do

referido evento de resgate.

6.4. Comunicacao: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores e a B3, no prazo de

até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia do Resgate Antecipado dos CRI e da Amortizacdo Antecipada Obrigatoria

dos CRI descritos nas Clausulas 6.2 e 6.3. acima, respectivamente.

6.5. Ciéncia do Agente Fiduciario: Em qualquer dos casos acima, a Amortizacao Antecipada dos CRI ou o

Resgate Antecipado dos CRI sera realizado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos

os CRI, proporcionalmente ao seu saldo devedor, devidamente atualizado, na data do evento.

6.6. Resolucdo Total da Cessao: Nos termos do Contrato de Cessao, a cessdo de créditos sera resolvida apos

(i) a integral liquidacdo dos CRI; e (ii) a extincao do Regime Fiduciario, ocasido em que o eventual saldo dos
Créditos Imobiliarios que esteja depositado na Conta Centralizadora, abatido das Despesas e das Despesas
extraordinarias (conforme dispostas na Clausula 15.2 abaixo) acrescido dos respectivos rendimentos, sera
transferido para os Cedentes no prazo de até 2 (dias) Dias Uteis contados da extincdo do Regime Fiduciario,
conforme termo de encerramento fornecido pelo Agente Fiduciario oportunamente, liquido de tributos e
ressalvados os beneficios fiscais oriundos dos rendimentos de eventuais aplicacdes nos Investimentos Permitidos

a Securitizadora.

6.7. Resolucao Parcial da Cessao: Caso a qualquer tempo apos a Data de Emissao, sejam instituidos quaisquer

tipos de encargos, custos ou despesas para os Cedentes em decorréncia da Emissao e dos Créditos Imobiliarios

(“Contingéncias Cedentes” e “Condicdo Resolutiva da Cessao”, respectivamente), a cessao de que trata o

Contrato de Cessao estara automaticamente revolvido parcialmente, conforme disposto abaixo.

6.7.1. Parcela Resolvida: O valor da resolucao parcial da cessao (“Parcela Resolvida”) sera equivalente




ao percentual dos Créditos Imobiliarios necessarios e excedente as obrigacdes pecuniarias decorridas da
emissao dos CRI, conforme ordem de prioridade de pagamentos prevista no Termo de Securitizacao, de
forma que os Cedentes recebam recursos mensalmente suficientes para pagamento das Contingéncias

Cedentes.

6.7.2. Arrecadacao, Administracdo e Cobranca da Parcela Resolvida: No caso de resolucao parcial da
cessao a Securitizadora devera restituir aos Cedentes, no prazo de até 01 (um) dia util, os recursos
recebidos na Conta Centralizadora relativos a Parcela Resolvida, mediante crédito de titularidade dos

Cedentes indicada no Contrato de Cessao.

CLAUSULA SETIMA - RECOMPRA COMPULSORIA, RECOMPRA FACULTATIVA, MULTA INDENIZATORIA E OPCAO
DE ADIMPLEMENTO

7.1. Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios: Nos termos do Contrato de Cessdao os Cedentes

obrigaram-se a recomprar os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl em caso de ocorréncia de qualquer

Evento de Recompra Compulséria, conforme disposto abaixo.

7.1.1.  Caso ocorra qualquer dos eventos listados nesta Clausula 7.1.1., desde que nao sanados nos
respectivos prazo de cura, quando aplicavel, a Emissora, ou Agente Fiduciario caso a Emissora nao o faca,
devera convocar Assembleia de Titulares de CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, para deliberar
acerca da nao realizacdo da Recompra Compulsoria, sendo que a nao realizacao da Recompra Compulséria
devera ser aprovada por deliberacdo dos Titulares de CRI conforme quoruns e procedimentos previstos

neste Termo de Securitizacao:

(i) descumprimento pelos Cedentes de qualquer obrigacao pecuniaria prevista no Contrato de Cessao

e nos demais Documentos da Operacdo que nido seja sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados



da data estipulada para pagamento, exceto se outro prazo de cura for expressamente previsto no

respectivo documento;

(ii) descumprimento pelos Cedentes de qualquer obrigacdo nao pecuniaria prevista no Contrato de
Cessdo ou nos demais Documentos da Operacdo que nio seja sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis

contados do inadimplemento;

(i) caso os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, sejam reclamados por terceiros conforme
decisao judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que ndao seja suspensa ou revertida pelos

Cedentes no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da publicacdo da decisao;

(iv) caso quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pelos Cedentes no Contrato de Cessao e
nos demais Documentos da Operacao de que seja parte seja falsa, enganosa, inconsistente, imprecisa,

incompleta, insuficiente ou incorreta;

(v) questionamento judicial, arbitral, ou propositura de qualquer medida administrativa por
qualquer terceiro, que possa substancialmente afetar adversamente o pagamento tempestivo dos Créditos

Imobiliarios;

(vi) transferéncia, cessao de qualquer forma ou promessa de cesséo a terceiros, pelos Cedentes, dos
direitos e obrigacdes assumidos nos termos do Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao
de que seja parte, sem o consentimento prévio por escrito da Emissora, devidamente autorizada pelos

Titulares de CRI, exceto pela transferéncia por conta da eventual liquidacao dos Cedentes;

(vii) caso sejam realizadas, sem a anuéncia da Emissora, devidamente autorizada pelos Titulares de
CRI, quaisquer alteracées nos Documentos da Operacao que venha a reduzir o valor dos Créditos
Imobiliarios ou alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ou, ainda, reduzir e/ou comprometer

o prazo dos Contratos de Locacao;
(viii) violacao de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica
de corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislacdo

Anticorrupcao, conforme aplicaveis, pelos Cedentes; e

(ix) caso os Cedentes pratiquem qualquer ato comprovado com o propdsito de anular, invalidar ou

tornar inexequivel a Cessao de Créditos e o pagamento dos Créditos Imobiliarios em favor da Emissora.

7.1.2. 0O Valor de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, deve



ser equivalente ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado, na forma prevista na Clausula 5.4

acima, deste Termo de Securitizacao.

7.1.3.  Na hipotese de ocorréncia ou decretacao da Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI, os Cedentes pagarao o montante de que trata a Clausula 7.1.2., acima, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do envio de comunicacdo por escrito realizada pela Emissora

informando sobre a ocorréncia da Recompra Compulséria.

7.1.4. Na hipdtese da ocorréncia dos Eventos de Recompra Compulsoria previstos nos itens (i), (iv), (vi),
(viii), (x) e (xi) a Recompra Compulsoria devera ser realizada apenas em relacao ao Crédito Imobiliario que
venha a ser afetado, pelo Valor de Recompra Compulséria, observada a proporcao do referido Crédito

Imobiliario em relacao aos CRI.

7.2. Recompra Facultativa: Nos termos do Contrato de Cessao os Cedentes poderao realizar, a partir de 24

(vinte e quatro) meses contados da Data de Emissao dos CRI ou seja, a partir de 28 de junho de 2025 uma
recompra antecipada facultativa de parte ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl,

pelo preco equivalente ao saldo devedor dos CRI, apurado conforme estabelecido neste Termo de Securitizacao.
7.2.1. Para exercer a Recompra Facultativa, os Cedentes deverao notificar, por escrito, a Emissora,
nesse sentido com 15 (quinze) Dias Uteis de antecedéncia da data pretende realizar a Recompra

Facultativa.

7.3. Eventos de Multa Indenizatéria: Os Cedentes responderao pela legitimidade, existéncia, validade,

eficacia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobiliarios até a amortizacédo integral dos CRI, de modo
que os Cedentes pagardao a Emissora a Multa Indenizatoria, caso ocorra qualquer um dos Eventos de Multa

Indenizatoria.

7.3.1. A Multa Indenizatéria sera paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento, pelos
Cedentes, de notificacao por escrito a ser enviada pela Emissora, com aviso de recebimento, noticiando a

ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatoéria.

7.3.2. Caso o Evento de Multa Indenizatoria ocorra apenas em relacdo a determinados Créditos
Imobilidrios o pagamento da Multa Indenizatéria devera ser realizada apenas em relacao ao Crédito
Imobiliario que venha a ser afetado, observada a proporcao do referido Crédito Imobiliario em relacdo aos
CRI.

7.4. Disposicoes aplicaveis a Recompra Compulséria e a Multa Indenizatdria: Na hipotese de mora no




pagamento do Valor da Recompra Compulsoria e/ou da Multa Indenizatéria, incidirao, sobre os valores em atraso,
multa moratéria e ndo compensatoéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
atualizacao monetaria pro rata die pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios, adotando-se, ainda,

0s mesmos critérios de substituicao desse indice previstos nos Contratos de Locacao.

7.4.1. O pagamento do Valor de Recompra Compulsoria exclui o pagamento da Multa Indenizatoria e

vice-versa.

CLAUSULA OITAVA - INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO, PATRIMONIO SEPARADO E GARANTIA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

8.1. Regime Fiduciario: Em observancia a faculdade prevista no artigo 25 da Lei 14.430/22, a Emissora

institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario, na forma do artigo 25 da Lei 14.430/22, sobre
os Créditos Imobiliarios 1, representados integralmente pela CCl Locacdo 1, os Créditos Imobiliarios 2,
representados integralmente pela CCl Locacéo 2, os Créditos Imobiliarios 3, representados integralmente pela
CCl Locacao 3, os Créditos Imobiliarios 4, representados integralmente pela CCl Locacdo 4, os Créditos
Imobiliarios 5, representados integralmente pela CCl Locacao 5, o Fundo de Despesa e pela Conta Centralizadora,
0 qual nao se confunde com o patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente a liquidacao dos CRI
a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais, nos

termos da declaracao constante do Anexo VI deste Termo de Securitizacao.

8.1.1. 0 Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacéo e registrado na B3, conforme

previsto no paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei 14.430/22.

8.2. Patrimonio Separado: Os Créditos Imobiliarios 1, representados integralmente pela CCl Locacao 1, os

Créditos Imobiliarios 2, representados integralmente pela CCl Locacao 2, Créditos Imobiliarios 3, representados
integralmente pela CCl Locacao 3, Créditos Imobiliarios 4, representados integralmente pela CCl Locacao 4,
Créditos Imobilidrios 5, representados integralmente pela CCl Locacdo, o Fundo de Despesa e pela Conta
Centralizadora, sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sdo destacados do patrimonio da Emissora e passam
a constituir Patrimoénio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacoes

relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430/22.

8.2.1. O Patrimonio Separado objeto do Regime Fiduciario respondera apenas pelas obrigacoes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio Separado e respectivos
custos tributarios, conforme previsto neste Termo, estando imunes a qualquer acao ou execucao de outros

credores da Emissora que néo seus beneficiarios, ou seja, os Titulares de CRI.



CLAUSULA NONA - ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido para

os fins desta Emissdo, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, bem como
mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as

respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430/22.

9.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa,

dolo, descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou

administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.2.1. Para fins do disposto na Resolucao CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custodia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao Custodiante, cabendo

a Emissora a guarda e conservacao de uma copia dos Documentos da Operacao; e

(ii) a arrecadacao, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobiliarios sao atividades que
serao realizadas pela Emissora e direcionados para pagamento dos CRI, na proporcao que detiverem dos

referidos titulos, conforme Ordem de Alocacédo dos Recursos.

9.2.2. Com relacdo a administracdo dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(i) controlar mensalmente a evolucdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicoes

estabelecidas nos Contratos de Locacao e na Escritura de Emissao de CCl;

(i1) informar imediatamente os Cedentes quando tomar conhecimento de qualquer situacao de

inadimplemento da Devedora;

(iii) inserir as informacdes relacionadas a execucao das tarefas aqui previstas em relatorio a ser

encaminhado ao Agente Fiduciario, responsavel pelo acompanhamento do Patrimonio Separado; e

(iv) receber de forma direta e exclusiva todos e quaisquer pagamentos que vierem a ser efetuados
pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de amortizacdo extraordinaria,
liquidacao antecipada dos débitos ou de eventual indenizacado, sendo-lhe vedada a concessdo de quaisquer

descontos e/ou renlncia de quaisquer direitos sem a expressa anuéncia dos Cedentes.

9.3. Ordem de Alocacao dos Recursos: Mensalmente, em cada Data de Pagamento, a partir da primeira Data




da Integralizacado dos CRI até a liquidacao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros
decorrentes da integralizacdo dos CRI e/ou de quaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em
observancia, obrigatoriamente, a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, sendo certo que cada item
abaixo somente sera pago caso existam disponibilidades apds o cumprimento do item anterior. Adicionalmente,
cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questao e eventuais valores vencidos e ndao pagos
referentes a periodos anteriores:

(i) despesas do Patriménio Separado incorridas e nao pagas;

(ii) composicao do Fundo de Despesas, conforme Clausula 15.3;

(iii) encargos moratoérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;

(iv) Remuneracao dos CRI; e

(v) Amortizacao Programada dos CRI.

(vi) devolucao do excedente a titulo de Resolucédo Parcial da Cessao.

CLAUSULA DECIMA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado - insolvéncia da Securitizadora: A ocorréncia de qualquer

um dos seguintes Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ensejar a assuncao imediata e transitoria
da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, observado que, nesta hipotese, o Agente
Fiduciario devera convocar uma Assembleia de Titulares de CRI, nos termos da clausula 10.1.2 abaixo, para

deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidacdao do Patrimonio Separado:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

(il) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido através do
deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n° 11.101/05 pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iii) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora; e

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo,



apos ter recebido os Créditos Imobiliarios, desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco)

Dias Uteis, contados do inadimplemento, observado o inciso (vi), abaixo.

10.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada,

ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.1.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado e
assumida a administracdo transitdria do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera
convocar, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da
Resolucao CVM 60, Assembleia dos Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidacdao do
Patrimonio Separado. Referida Assembleia dos Titulares de CRI sera convocada mediante publicacdo nos
termos previstos neste Termo, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias a contar da data de divulgacéao
do edital relativo a primeira convocacao, ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da data de divulgacao do
edital relativo a segunda convocacao e instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de qualquer
nimero Titulares de CRI em circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolucdo CVM 60. A deliberacédo pela
liquidacdo do Patriménio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima,
sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, enquanto o quérum
de deliberacao requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado
nao podera ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio

Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

10.1.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1.2 acima, os Titulares de CRI
deverao deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o
liquidante e determinadas as formas de liquidacdo; ou (ii) pela nado liquidacdo do Patriménio Separado,
hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracao do Patrimonio Separado por nova
securitizadora, fixando-se as condices e termos para sua administracao, bem como a remuneracao da

instituicao administradora nomeada.

10.1.4. 0 Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimonio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado
aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia de Titulares de CRI de que trata a
Clausula 10.1.2 acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacédo ou (b) caso a
Assembleia de Titulares de CRI de que trata a Clausula 10.1.2 acima seja instalada e os Titulares de CRI

nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.1.5. Na hipotese de liquidacao do Patrimonio Separado e caso os Titulares de CRI em Circulacao

assim deliberem, serdao adotados os procedimentos estabelecidos na Clausula 10.2 abaixo.



10.2. Liguidacdo do Patrimdnio Separado - Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio

Separado ndo dara causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas

de administracao ou liquidacao do Patrimdnio Separado.

10.2.1. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma na forma prevista neste
Termo de Securitizacao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacao e
8 (oito) dias para a segunda convocacao nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam
realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira convocacao, com a presenca de beneficiarios
que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacao,

independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei 14.430/22.

10.2.2. Na Assembleia de Titulares de CRI, serao consideradas validas as deliberacdes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera
promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissao mediante
a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos Titulares de CRI nas
seguintes hipoteses: | - caso a Assembleia de Titulares de CRI acima nado seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacao; ou Il - caso a Assembleia de Titulares de CRI acima seja instalada e os

Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.3. Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada

automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento pactuadas, ou, a qualquer

tempo, na hipdtese de Resgate Antecipado Obrigatério ou amortizacao integral dos CRI.

10.3.1. Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui

instituido.

10.3.2. O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei
14.430/22, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora e informado pela Securitizadora, termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do
registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430/22. Tal
ato importara, no caso de extincao do Patrimonio Separado nos termos da Clausula 10.2 acima, na
reintegracao ao patrimonio comum dos Cedentes dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipotese de
extingao do Patriménio Separado nos termos da Clausula 10.2 acima, os Titulares de CRI receberéo os
créditos oriundos das CCl e do Patrimonio Separado em dacao em pagamento pela divida resultante dos

CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos



Titulares de CRI) a restituir prontamente os Cedentes eventuais créditos que sobejarem a totalidade
dos valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas
que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados das CCl e dos

demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DECLARACOES DA EMISSORA

11.1. Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por acdes

com registro de companhia securitizadora de acordo com a Resolucao CVM 60;

(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracao deste Termo, a
emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacées aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) nos exatos termos do Contrato de Cessao, € legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) conforme declarado no Contrato de Cessdao, os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndao sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar

este Termo ou qualquer Documento da Operacao;

(vi) ndo ha qualquer relacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de

exercer plenamente suas funcoes;

(vii) este Termo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente validas e vinculantes da
Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos

termos do artigo 784, do Codigo de Processo Civil;

(viii) ndo tem conhecimento de qualquer acéo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito

ou outro tipo de investigacao governamental que possa vir a causar impacto adverso relevante na capacidade da



Emissora de cumprir com as obrigacoes assumidas neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da

Operacao;

(ix) observa a legislacao em vigor em seus aspectos relevantes, em especial a legislacao trabalhista,
previdenciaria e ambiental, para que: (a) nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicdes analogas
as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos
da legislacao em vigor; (c) cumpra as obrigacoes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacao
trabalhista e previdenciaria em vigor em todos os seus aspectos relevantes; (d) cumpra a legislacao aplicavel a
protecao do meio ambiente, bem como a salde e seguranca publicas em todos os seus aspectos relevantes; (e)
detenha todas as permissoes, licencas, autorizacoes e aprovacdes necessarias para o exercicio de suas atividades,
em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel em todos os seus aspectos relevantes; (f) tenha todos os
registros necessarios, em conformidade com a legislacao civil e ambiental aplicavel em todos os seus aspectos

relevantes;

(x) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco esta em

processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xi) no seu melhor conhecimento inexiste descumprimento de qualquer disposicao relevante contratual,

legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

(xii) nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e

que possa resultar em alteracao relevante de suas atividades; e

(xiii) a Emissora, suas controladas, controladoras (a) nao realizaram contribuicées, doacdes ou despesas de
representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas e/ou qualquer pagamento de
propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento
ilegal; e (b) nao violaram qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, mas nao se limitando, a Legislacao

Anticorrupcao.

11.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da propria Emissora,

mediante publicacao na imprensa, no seu website (https://www.opeacapital.com/ ) e no website da CVM.

11.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de se
manifestar e convocara a Assembleia de Titulares de CRI, bem como se obriga a acatar a orientacdo de

voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia de Titulares de CRI.



11.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaracoes prestadas por si aos
Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para
verificacdo de sua veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes disponibilizadas ao
Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever de diligéncia do Agente Fiduciario,

previsto em legislacdo especifica.

11.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, no prazo de até 1 (um) Dia Util
do seu conhecimento, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situacées que possam, no
juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da Operacao, que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto
no presente Termo de Securitizacdo. Nao obstante, a Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, os seguintes

documentos e informacoes:

(i) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer documentos que
razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor independente por
este contratado), por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatdrios de gestao

e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado, referente a Emissao;

(ii) copia de todos os documentos e informacdes que a Emissora, nos termos, prazos e condicoes

previstos neste Termo de Securitizacdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(iii) em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicacdo, cépias dos avisos de fatos relevantes e
atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administracao e da Diretoria da Emissora que envolvam

o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

(iv) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora
e que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 05 (cinco) Dias Uteis contados

da data de seu recebimento;

(v) anualmente, conforme solicitacdo pelo Agente Fiduciario, até o dia 31 de marco, relatério de
gestao dos Créditos Imobiliarios e posicao financeira dos Créditos Imobiliarios, acrescido de declaracdo de
que esta em dia no cumprimento de todas as suas obrigacoes previstas neste Termo de Securitizacao e

ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido relatério anual devera especificar,



no minimo: (i) o valor pago aos Titulares de CRI no periodo; (ii) o valor recebido da Emissora no periodo;
(iii) o valor previsto para recebimento da Emissora no periodo; (iv) o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no periodo; e (vi) o montante existente na conta corrente de

titularidade exclusiva da Emissora e vinculada exclusivamente aos CRI; e

(vi) o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdao do
relatorio anual, conforme dispoe a Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario,
os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo, a Emissora
devera encaminhar declaracao ao Agente Fiduciario, assinada por seu(s) representante(s) legal(is), na
forma do seu estatuto social, atestando o seu conhecimento em relacédo a: (i) que permanecem validas as
disposicoes contidas no Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacao; e (ii) a inexisténcia de

descumprimento de obrigacées da Emissora perante os Titulares de CRI.

11.2.  As demonstracdes financeiras do Patriménio Separado, em conjunto com o respectivo parecer do Auditor
Independente do Patriménio Separado, que: (i) ndo contiverem ressalvas podem ser consideradas
automaticamente aprovadas, caso a Assembleia dos Titulares de CRI correspondente nao seja instalada em
virtude do ndao comparecimento de Titulares de CRI; e (ii) contiverem ressalvas, deverao ser aprovadas em
Assembleia dos Titulares de CRI, de acordo com as condi¢cdes de convocacao e instalacao das Assembleias dos

Titulares de CRI previstas acima.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

12.1. Obrigacoes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, a Emissora

cumprira as seguintes obrigacoes:

(i)  administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil prdprio e independente de

suas demonstracdes financeiras;

(ii)  preparar demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstracoes

consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes, e com as regras emitidas pela CVM;

(iii) divulgar as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses

contados do encerramento do exercicio social, o qual se encerra em 30 de junho de cada ano;



(iv) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial de computadores,

por um prazo de 3 (trés) anos;

(v)  observar as disposicoes da Resolucdo CVM 44, no tocante a dever de sigilo e vedacdes a negociacao;

(vi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme
definido na Resolucao CVM 44;

(vii) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

(viii) nao realizar negocios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social; (b) que
nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu Estatuto Social; ou (c) que ndao tenham sido
previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem

prejuizo do cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(ix) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este Termo de Securitizacao e/ou
com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o

pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(x) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus

agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xi) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao

Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xii) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a ocorréncia de
quaisquer eventos e/ou situacoes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o
exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes
do Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao

dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;
(xiii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;
(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servico

especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem como

efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo



ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

(xv) manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacdes necessarias ao regular

funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(xvi) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimonio Separado nao

respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos;

(xvii) buscar executar seus servicos em observancia a legislacao vigente no que tange a Politica Nacional do Meio
Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e administrativos relativos a area

ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e municipal;

(xviii) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento, comunicacao, auditoria e
incentivo a denlncia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Legislacdo Anticorrupcao por seus

funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais partes relacionadas; e

(xix) elaborar um relatorio mensal, nos termos do Suplemento E da Resolucdo CVM 60, devendo ser
disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, conforme artigo 47 da Resolucao CVM 60.

12.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacoes e declaracoes ora prestadas aos
participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitacao, os Titulares de CRI, ressaltando que
analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo recebido opiniao legal elaborada
por assessor legal para verificacdo de sua veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Investidores, declarando que os mesmos encontram-se
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de

Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacdo do Agente Fiduciario: A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, devidamente

qualificada no preambulo deste Termo, como Agente Fiducidrio da Emissao que, neste ato, aceita a nomeacao
para, nos termos da lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos
Titulares de CRI.

13.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:




(i)  sob as penas de lei, ndao tem qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66, paragrafo 3°, da

Lei das Sociedades por Acoes, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(ii) aceita a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicbes previstos na

legislacdo especifica e neste Termo;

(iii) aceita integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condicdes;

(iv) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas no artigo 6° da Resolucao
CVM 17;

(v)  presta servicos de agente fiduciario nas emissoes da Emissora descritas no Anexo VIl deste Termo de

Securitizacao;

(vi) a celebracao deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao infringem qualquer

obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo

sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(viii) nao possui qualquer relacao com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes de forma diligente;

(ix) verificou a veracidade e a consisténcia das informacgoes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo
de Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade da constituicdo dos Créditos Imobiliarios apos o
recebimento de uma cédpia eletronica de cada um dos Contratos de Locacao e das aprovacdes de quotistas,

acionistas ou do conselho de administracdo necessarias para tanto, conforme aplicaveis; e
(x)  assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Resolucao CYM 17, tratamento equitativo
a todos os Titulares de CRI de eventuais emissoes realizadas pela Emissora em que atua e venha atuar na

qualidade de Agente Fiduciario.

13.3. Inicio do Exercicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura

deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua

efetiva substituicao.

13.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:




(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

(i1) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacao da Emissora na gestao
do Patrimonio Separado, empregando no exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e

probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no artigo 7° da Resolucao CVM

17 e deste termo de securitizacao para deliberar sobre sua substituicao;
(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;
(v) acompanhar prestacdo das informacdes periédicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI, no

relatorio anual de que trata o artigo 15 da Resolucao CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdoes de que tenha

conhecimento;

(vi) opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacao das condicoes dos
CRI;

(vii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio Separado;
(viii) convocar, quando necessario Assembleia dos Titulares de CRI, conforme prevista neste Termo de

Securitizacdo, na forma do artigo 10 da Resolucdo CVM 17 e respeitadas outras regras relacionadas as Assembleias

Gerais constantes da Lei das Sociedades por Acoes;

(ix) comparecer a assembleia de Titulares de CRI a fim de prestar as informacdes que lhe forem solicitadas;

(x) manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes junto
a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora
expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive

referente a obtencao, a qualquer momento, da posicdo de Investidores;

(xi) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo, especialmente

daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xii) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes financeiras

assumidas neste Termo de Securitizacao, incluindo as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos



Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o

prazo previsto no artigo 16, inciso Il da Resolucao CVM 17;

(xiii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI,
bem como a realizacao dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimdnio Separado caso a Emissora ndo o faca

e conforme a ordem deliberada pelos Titulares de CRI;

(xiv) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos na Clausula 9.1 acima, a administracao do Patrimonio Separado, observado o disposto neste Termo de

Securitizacao;

(xv) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacao, a liquidacao do Patrimonio Separado;

(xvi) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, conforme estipulado

neste Termo de Securitizacao;

(xvii) elaborar anualmente relatério e coloca-lo a disposicao dos Investidores, em sua pagina na rede mundial
de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio social do Patrimonio Separado, relatorio anual
descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao respectivo CRI, conforme o conteldo

minimo estabelecido no Anexo 15 da Resolucdo CVM 17; e

(xviii)  disponibilizar o preco unitario, aos Investidores e aos participantes do mercado, através de sua central

de atendimento e/ou se seu website: http://oliveiratrust.com.br/.

13.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o Agente Fiduciario deve,
caso a Emissora ndo faca, usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizacao para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, conforme previsto no artigo 12 da
Resolucao CVM 17 e artigo 29 da Lei 14.430/22.

13.5. Remuneracao do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario recebera da

Emissora, com recursos do Patriménio Separado, como remuneracao, pelo desempenho dos deveres e atribuicoes
que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou
até a liquidacao integral dos CRI, (i) a titulo de implantacao, sera devida parcela Unica de R$ 4.000,00 (quatro
mil reais) devida em até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizacao dos CRI ou 30 (trinta)
dias a contar da data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, e (ii) parcela anual de RS 15.000,00 (quinze

mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizacdo



dos CRI e as demais nos anos subsequentes ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, até o resgate total dos CRI. Caso nao haja integralizacao dos CRI e a oferta seja cancelada, o valor
total anual descrito no item “ii” sera devido a titulo de “abort fee”. A remuneracdo acima nao inclui a eventual
assuncao do Patrimonio Separado dos CRI. Em razédo das obrigacdes legais impostas ao Agente Fiduciario dos CRI,
em caso de possibilidade de Recompra e/ou Recompra Facultativa, permanecem exigiveis as obrigacoes relativas
a remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da

totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada.

13.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturacao das condicoes
da oferta ap6s a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call,
Assembleia de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em participacao
em reunibes internas ou externas ao escritdrio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou
com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissao, analise e eventuais comentarios aos Documentos da
Operacao e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serao devidas ao Agente
Fiduciario, adicionalmente, a remuneracao no valor de RS 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos ap6s comprovacao da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacao os eventos relacionados as alteracoes das
garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e Remuneracao, condicdes relacionadas as
Recompra Compulséria e/ou Facultativa, integral ou parcial, multa e/ou Resgate Antecipado dos CRI e/ou
liquidacdo do patriménio separado. Os eventos relacionados a Amortizacdo Programada dos CRI ndo sao
considerados reestruturacdo dos CRI. O valor maximo anual das horas trabalhas acima sera de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais), observado que os valores que sobejarem o referido teto acima descrito deverao ser objeto

de aprovacao em Assembleia de Titulares de CRI.

13.7. As remuneracoes definidas nos itens 13.6 e 13.7 acima continuarao sendo devidas mesmo apos o
vencimento dos CRI caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracao
esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente Fiduciario. Caso os recursos do
Patrimonio Separado nao sejam suficientes para o pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario, os Titulares
de CRI arcardao com sua remuneracdo mediante aporte junto ao Patrimonio Separado, na forma prevista neste

Termo.

13.8.  As parcelas de remuneracao do Agente Fiduciario definidas nos itens acima serao atualizadas anualmente
pela variacao acumulada positiva do IPCA, ou, na sua falta, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da primeira parcela da remuneracao devida
ao Agente Fiduciario, até as datas de pagamento de cada parcela da mencionada remuneracao, calculadas pro

rata die se necessario.



13.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao multa
nao compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria variacdo acumulada positiva
do IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro

rata die.

13.10. Os valores referidos acima serao acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacao desses servicos,
tais como impostos sobre servicos de qualquer natureza (ISS), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social), CSLL, IRRF de responsabilidade da fonte
pagadora, bem como de quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdao do Agente

Fiduciario nas aliquotas vigentes em cada data de pagamento.

13.11. O Patrimonio Separado, ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas tais como, notificacdes,
extracao de certiddes, contratacao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao ou assessoria legal aos
Titulares de CRI, publicacées em geral (entre as quais: edital de convocacao de Assembleia de Titulares de CRI,
ata da Assembleia de Titulares de CRI, anincio comunicando que o relatorio anual do Agente Fiduciario encontra-
se a disposicao etc.), transportes, alimentacdo, viagens e estadias, desde que tenha, comprovadamente,
incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus créditos. O
ressarcimento a que se refere este item sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega a Emissora dos

documentos comprobatorios das despesas efetivamente incorridas.

13.12. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pelo Patrimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI, correspondem a
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acoes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da
comunhao dos Titulares de CRI. Os honorarios de sucumbéncia em acbes judiciais serdo igualmente suportados
pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracdao do Agente Fiduciario na hipotese de esta permanecer
inadimplente por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos

Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

13.13. Aremuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja

exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacdo a Emissao.

13.14. Nao havera devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo de prestacao de servicos,

exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.



13.15.  Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de

impedimento, renlncia, intervencao ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao
presente Termo, para que deliberado pela permanéncia ou efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, elegendo,
caso seja aprovada a segunda hipdtese, o novo Agente Fiduciario. A assembleia destinada a escolha de novo
agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada
por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao. Se a convocagao
da assembleia nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima, cabe a Emissora efetuar
a imediata convocacao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacédo da assembleia para a escolha

de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

13.15.1. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos de legislacao em vigor; ou

(ii) por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipotese de descumprimento de

quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

13.15.2. 0 Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicoes e

responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo.

13.15.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) dias

Uteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdo na B3, conforme Resolucao CVM 17.

13.15.4. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para
os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI. O disposto acima nao inclui as
deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns e medidas
sao legais e previstos neste Termo de Securitizacao, de forma que nao havendo deliberacao o Agente

Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

13.15.5. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por Acoes, bem como do previsto no presente Termo de Securitizacao, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido

da legislacao aplicavel e/ou do referido documento.



CLAUSULA DECIMA QUARTA - ASSEMBLEIA DOS TITULARES DE CRI

14.1. Os Titulares de CRI de cada série poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de
CRI, que se realizara em separado, computando-se em separado os respectivos quéruns de convocacao, instalacao
e deliberacao, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI da respectiva

série.

14.2. Os procedimentos previstos nesta Clausula 11 serdo aplicaveis as Assembleias Especiais de Titulares de
CRI das respectivas séries, sendo certo que os quoruns aqui previstos deverao ser calculados levando-se em

consideracao o total de CRI em Circulacao da respectiva série.

14.3. E permitido aos Titulares de CRI votar na Assembleia de Titulares de CRI por meio de processo de
consulta formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da

Resolucao CVM 60, bem como o disposto na Clausula 14.6. abaixo.

14.4. A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada (i) de modo exclusivamente digital, caso os
Titulares de CRI possam participar e votar somente por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico; ou
(ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico, desde que de acordo com o previsto

nos paragrafos 1° e 2° do artigo 29 da Resolucao CVM 60.

14.5. Nos termos do artigo 25 da Resolucao CVM 60, compete privativamente a Assembleia de Titulares de
CRI, além das demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizacao, observados os quéruns de instalacdo e

deliberacao previstos neste Termo de Securitizacdo, deliberar sobre:
(i) a aprovacao das demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatorio dos Auditores Independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social a que se referirem;

(ii) alteracoes neste Termo de Securitizacao, exceto nos casos expressamente previstos neste Termo de

Securitizacao;

(iii) destituicao ou substituicao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado, neste Ultimo caso, nos
termos do art. 39 da Resolucdao CVM 60;

(iv) alteracoes da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo de Securitizacao;



(v) alteracées do quorum de instalacao e deliberacdo da Assembleia de Titulares de CRI;

(vi) destituicdo ou substituicdo do Agente Fiduciario na administracdo do Patrimonio Separado, neste Ultimo

caso, nos termos do art. 39 da Resolucao CVM 60;

(vii)  deliberacao sobre as previsoes constantes na Resolucao CVM 60;

(viii)  a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patriménio Separado;

(ix) alteracao da Remuneracao dos CRI;

(x) a pratica de atos ou manifestacdes pelo Agente Fiduciario ou pela Emissora, que criem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacées para com eles, bem como a dispensa do
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Agente Fiducidrio ou pela Emissora, conforme aplicavel, nos

Documentos da Operacao;

(xi) alteracdo da forma de Amortizacdo Programada dos CRI e/ou de sua forma de calculo e das Datas de

Pagamento, bem como outros valores aplicaveis como Encargos Moratorios;

(xii)  alteracdes dos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado, dos Eventos de Multa Indenizatoria dos

procedimentos ou hipdteses de resgate antecipado dos CRI; e

(xiii)  qualquer deliberacao pertinente a administracao ou liquidacdao do Patriménio Separado, nos casos de
insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou de decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial da Emissora, podendo deliberar, inclusive, sobre: (a) realizacao de aporte de capital por parte dos
Titulares de CRI; (b) a dacdo em pagamento aos Titulares de CRI dos valores integrantes do Patrimonio Separado;
(c) o leilao dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou (d) a transferéncia da administracao do

Patrimoénio Separado para outra securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

14.6. Convocacdo: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente
Fiduciario, pela CVM ou pelos respectivos Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos

CRI em Circulacao, nos termos do art. 27 da Resolucao CVM 60.

14.6.1. Observados os termos e condicdes previstos no art. 26 e seguintes da Resolucao CVM 60, a
convocacao da Assembleia de Titulares de CRI sera encaminhada pela Securitizadora ou seu custodiante a
cada Titular de CRI, com base na lista de contatos disponibilizada pela B3 ou pelo Escriturador a

Securitizadora, e disponibilizada na pagina que contém as informacdes do Patrimonio Separado na rede



14.7.

mundial de computadores, devendo constar da convocacao os itens minimos previstos no paragrafo 2°, do
artigo 26 da Resolucao CVM 60.

14.6.2. Devera ser convocada Assembleia dos Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade
de credora dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, tiver de exercer ativamente algum dos

direitos estabelecidos no Contrato de Locacao.

14.6.3. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim instruida.
Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacao dos Titulares de CRI, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos

Titulares de CRI ou a Emissora.

Voto: A cada CRI em Circulacao correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,

observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acdes.

14.8.

Instalacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, a Assembleia dos Titulares de CRI

instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3

(dois tercos) dos CRI em Circulacao e, em segunda convocacdo, com qualquer numero.

14.9.

14.8.1. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de Titulares

de CRI, sendo obrigatéria no caso em que a Assembleia de Titulares de CRI for convocada pela Emissora.

14.8.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRIl e prestar aos

Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

14.8.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais

ou aquele que for designado pela CVM.

Quorum para Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberacoes

serao tomadas, em primeira convocagao por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao e em

segunda convocacao por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao presentes na assembleia.

14.9.1. As deliberacoes relativas (i) a alteracao das datas de pagamento de principal e juros dos CRI;
(ii) a reducao da Remuneracao dos CRI; (iii) a alteracao do prazo de vencimento dos CRI; (iv) a alteracao
dos eventos de liquidacdo do Patrimonio Separado; (v) alteracao dos quoruns de deliberacao dos Titulares

de CRI em Assembleia de Titulares de CRI; (vi) alteracdes das hipoteses de recompra compulséria deverao



ser aprovadas, inclusive no caso de rendncia ou perddo temporario relacionados aos direitos dos Titulares
de CRI, seja em primeira convocacao da Assembleia de Titulares de CRI ou em qualquer convocacao

subsequente, por Titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

14.9.2. A ndo decretacdo da realizacdo da Recompra Compulséria devera ser deliberado em
Assembleia de Titulares de CRI por Titulares de CRI que represente mais que 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo em primeira ou em segunda convocacao. Sendo certo que na nao
instalacdo ou auséncia de quérum para deliberacao a Emissora devera solicitar os Cedentes a realizacao

da Recompra Compulsoéria dos CRI, nos termos desse Termo de Securitizacao e do Contrato de Cessao.

14.9.3. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia dos Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRI,

sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoéruns de deliberacao estabelecidos neste Termo.

14.9.4. Nos termos do artigo 25, §3° da Resolucao CVM n° 60, as Partes concordam que o presente
instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, desde
que a referida alteracao nao prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade deste instrumento,
sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) decorrer da substituicao
de direitos creditérios pela Emissora; (iii) envolver reducdo da remuneracao dos prestadores de servico
descritos neste Termo de Securitizacao; ou (iv) decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracao

nao acarrete qualquer alteracao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI.

14.9.5. Nos termos do artigo 25, §4° da Resolucdo CVM n° 60, as alteracdes indicadas na Clausula
14.9.4 acima deverao ser comunicadas aos Titulares de CRl em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de

implementacao das alteracoes.

14.9.6. As deliberacoes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a
Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia
dos Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DESPESAS DA EMISSAO

15.1. Despesas: Nos termos do Contrato de Cessao, as despesas recorrentes relacionadas a Oferta e a Emissao



serdo arcadas nos termos da Clausula 15.1.1. abaixo e do Anexo X, nas quais incluem-se as seguintes:

(i) todos os emolumentos, taxas e declaracdes de custodia da B3 relativos tanto as CCl quanto aos CRI, a ser

descontada, pela Emissora, do Valor da Cessao ou pagas diretamente pelos Cedentes, conforme o caso;

(i1) remuneracao pela administracdo do Patrimonio Separado, devida a Emissora, no valor mensal de RS
1.500,00 (mil e quinhentos reais) e remuneracéo pela estruturacdo, emissao e distribuicao de R$ 27.105,00 (vinte
e mil reais), a ser pago a emissora em até 2 (dois) dias Uteis contados da data de liquidacao financeira de cada

emissao.

(iii) a remuneracao da Instituicdao Custodiante é composta da seguinte forma: (a) Registro da CCl. Sera devida
pela prestacao de servicos de registro da CCl na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo, parcela Unica de implantacao de
RS 10.000,00 (dez mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacio dos
CRI, e (b) Custodia da CCI. sera devida pela prestacao de servicos de custodia das CCl: (i) parcela Unica de
implantacdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data
de integralizacdo dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela de Custodia sera devida pela Emitente a

titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da operacao;

(iv) remuneracao, devida ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausulas 13.5. e seguintes deste Termo de

Securitizacao;

(v) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacao dos seus créditos, inclusive despesas
decorrentes de ato, omissdao ou fato atribuivel comprovadamente os Cedentes, desde que devidamente

comprovadas, e desde que razoaveis caso estejam relacionadas a viagens ou custos decorrentes destas;

(vi) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora, assim como tarifas bancarias e

custos relacionados a assembleia dos Titulares de CRI;

(vii)  averbacgodes, tributos, prenotacdes e registros em cartorios de registro de imdveis e titulos e documentos

e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a alteracdées dos Documentos da Operacao;

(viii)  despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracao do Patrimdnio Separado, outras despesas
indispensaveis a administracao dos Créditos Imobiliarios, inclusive na hipotese de liquidacdo do Patriménio

Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua



administracao; e

(ix) despesas com o registro da Oferta na CYM, bem como quaisquer emolumentos relacionados a B3 e
ANBIMA.

15.1.1. Nos termos do Contrato de Cessao, a Emissora ficou autorizada a descontar do Valor da Cessao o
montante necessario para fins de pagamento ou reembolso do valor das Despesas que ja sejam devidas
quando do pagamento do Valor da Cessdao, exceto quando o pagamento é devido diretamente pelos
Cedentes. Em relacao as demais despesas recorrentes que nao forem objeto de abatimento do Valor da
Cessao, tais despesas serdo arcadas: (i) prioritariamente com o valor do Fundo de Despesas; ou (ii) com os
Créditos Imobiliarios pagos em cada més; ou (iii) caso o valor dos Créditos Imobiliarios depositados na
Conta Centralizadora nao seja suficiente para o pagamentos das Despesas e/ou caso apos o pagamento das
Despesas o saldo do Fundo de Despesas seja inferior ao saldo minimo do Fundo de Despesas, correspondente
a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), os recursos do Patrimonio Separado serdo utilizados para arcar com

as Despesas e/ou recompor o saldo do Fundo de Despesas.

15.1.2. Na hipotese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia
de Titulares de CRI, ou ainda, apo6s a Data de Vencimento dos CRI, a Emissora, o Agente Fiduciario, o
Agente de Liquidacao e/ou o Escriturador continuarem exercendo as suas funcoes, as Despesas previstas

na Clausula 15.1. acima, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

15.1.3. O Custo de Administracdo continuara sendo devido, mesmo ap6s o vencimento dos CRI, caso a
Emissora, na qualidade de securitizadora, ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora. Caso os recursos
do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento do Custo de Administracao, os Titulares
de CRI arcarao com o Custo de Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo momento, requerer

o reembolso das despesas junto ao Patriménio Separado.

15.1.4. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizacao de
aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar
seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a
que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores

gastos pela Securitizadora com estas despesas.

15.1.5. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/ou suportara

Despesas com recursos proprios.



15.1.6. As parcelas citadas no item “iii” acima, relativas a remuneracao da Instituicdo Custodiante, serao
reajustadas anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes. Além disso, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao da

Instituicdao Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

15.1.7. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante podera vir a ser faturada por qualquer empresa do
grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a VORTX SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ n° 17.595.680/0001-36.

15.1.8. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, sobre os
débitos em atraso incidirao multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

calculado pro rata die.

15.1.9. A remuneracao da Instituicdo Custodiante ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcao de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do
servico, as quais serdo cobertas pelo Patriménio Separado, mediante pagamento das respectivas cobrancas
acompanhadas dos respectivos comprovantes ou mediante reembolso, apos prévia aprovacao, sempre que
possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacado, publicacées em geral, custos incorridos em
contatos telefonicos relacionados a Emissao, notificacdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias,
fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com

especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros.

15.2. Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 15.1. acima e relacionadas

aos CRI, serao arcadas pelo Patrimonio Separado, inclusive as seguintes despesas incorridas ou a incorrer pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel, necessarias ao exercicio pleno de sua funcao: (a)
registro de documentos, notificacdes, extracao de certidoes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios,
copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares; (b) contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte de
pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdao de seus agentes,

estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publicacbes em jornais e outros meios de



comunicacao, bem como locacdo de imdvel e contratacdo de colaboradores para realizacdo de Assembleias

(“Despesas Extraordinarias”).

15.3. Fundo de Despesas: Sera retido do Valor da Cessdao o montante de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais)

para constituicdo do Fundo de Despesas, para o pagamento das despesas vinculadas a emissao dos CRI, sendo
certo que o saldo do Fundo de Despesas deve respeitar o montante minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
durante a vigéncia do Contrato de Cessao que sera atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA,
conforme relacdo de despesas constantes da Clausula 15.1. acima. Mensalmente sera retido dos Créditos
Imobiliarios transferidos para a Conta Centralizadora o valor de RS 6.082,68 (seis mil e oitenta e dois reais e
sessenta e oito centavos), que sera atualizado anualmente pela variacao positiva do IPCA , a titulo de composicao

do Fundo de Despesas.

15.3.1.  Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderao ser investidos em Aplicacdes Financeiras

Permitidas.

15.3.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardao o Patriménio
Separado, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Emissora ndo tera qualquer responsabilidade com
relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos
prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacdes nos
investimentos indicados na Clausula 15.3.1. acima sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da

Emissora.

15.4. Remuneracao de Reestruturacao da Emissora: Em caso de reestruturacao das caracteristicas dos CRI

apos a Data de Emissdo dos CRI, sera devido a Emissora o valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais). A remuneracao

sera devida mesmo que a reestruturacdo nao venha se efetivar posteriormente (“Fee de Reestruturacao”).

15.4.1. O Fee de Reestruturacao inclui a participacao da Emissora em reunides, conferéncias telefonicas
ou virtuais, Assembleias Gerais, presenciais ou virtuais, e a analise e comentarios nos documentos dos CRI
relacionados a reestruturacao. Sendo certo que o Fee de Reestruturacao nao inclui as despesas

mencionadas acima.

15.4.2. Entende-se por reestruturacéo alteracoes nas condi¢des do CRI relacionadas: (i) as caracteristicas
dos CRI, tais como Datas de Pagamento, Remuneracao, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido

de caréncia; (ii) covenants operacionais ou financeiros; (iii) Eventos de Recompra Compulsoéria, Resgate



Antecipado dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdao; e/ou (iv) quaisquer outras alteracoes

relativas ao CRI e aos Documentos da Oferta também serdo consideradas reestruturacao.

15.4.3. O Fee de Reestruturacao devera ser pago pela parte que solicitar a reestruturacao, ou seja: (i)
caso a reestruturacao seja solicitada pelos Cedentes dos Créditos Imobiliarios, os Cedentes serdao os
responsaveis pelo pagamento; (ii) caso a reestruturacao seja solicitada pelo Titulares de CRI o pagamento

sera realizado com os recursos do Patrimonio Separado.

15.4.4. O Fee de Reestruturacédo devera ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a apresentacdo da nota
fiscal por parte da Emissora. O Fee de Reestruturacao sera acrescido do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS, da Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL e Imposto
de Renda - IR.

15.4.5. Ocorrendo impontualidade no pagamento da Taxa de Administracdo e/ou do Fee de
Reestruturacdo, sera devido desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratorios a

razao de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor em atraso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI,
tais como comunicados de Resgate Antecipado dos CRI, Amortizacdo Antecipada Obrigatoria dos CRI, notificacdes
e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores - Internet (https://www.opeacapital.com/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo
46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e a Lei 14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o
Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, nao
havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda

convocacao.

16.1.1. As demais informacdes periédicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e
Eventuais da CVM.



CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO

17.1. Registro: Este Termo de Securitizacdao, e eventuais aditamentos, serao entregues para registro do

regime fiduciario a B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

17.1.1. A atuacdo da Instituicdao Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A Instituicao
Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes

dos documentos recebidos.

17.1.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo, os Cedentes obrigam-se a
enviar a Instituicao Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de

custodia.

17.1.3. A Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas funcbes, conforme estabelecido pela Lei
10.931/04, e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da documentacao que se encontrar sob
a guarda da Emissora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento da referida solicitacdo ou em prazo menor, na hipotese da necessidade de prazo

para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICACOES

18.1. Notificacdes: Qualquer aviso, notificacdo ou comunicacao exigida ou permitida nos termos deste Termo
devera ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal, servico de entrega rapida
ou por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda, postagem paga antecipadamente, ou por
correio eletronico, enderecada a outra Parte conforme disposto abaixo, ou a outro endereco conforme tal parte

possa indicar por meio de comunicacao a outra Parte.

a) Se para a Emissora:



OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa
CEP 01455-000 - Sao Paulo - SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: 11 4270-0130

E-mail: gestao@opeacapital.com

b) Se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim Bibi

CEP 04.534-004 - Sao Paulo - SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br | af.assembleias@oliveiratrust.com.br

18.1.1. Toda e qualquer notificacdo ou comunicacdo enviada nos termos deste Termo sera
considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo assinado
pela Parte destinataria ou, em caso de transmissao por correio com o respectivo aviso de recebimento,
ou, se enviado por correio eletronico, na data de envio. Caso as notificacdes sejam realizadas por e-mail,

estas deverao ser seguidas do envio de sua respectiva via fisica.

18.1.2. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a outra
Parte, sob pena de serem considerados validas as comunicacdes enderecadas aos enderecos previamente
informados.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdao ser analisados

independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, que se relacionam tanto a Emissora e aos proprios CRI objeto desta

Emissao. Os fatores de risco relativos aos CRI, a Devedora e a Oferta estdo descritos no Prospecto da Oferta.
CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES GERAIS
20.1. Renuncia: Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa

forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba

ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora,


mailto:gestao@opeacapital.com
mailto:af.controles@oliveiratrust.com.br

prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacoes

assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes por si e seus sucessores.

20.3. Aditamentos: Todas as alteracoes do presente Termo somente serao validas se realizadas por escrito e
aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste Termo, exceto pelo previsto na Clausula

14.9.4 acima.

20.4. Invalidade: Caso qualquer das disposicoes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em

boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.5. Anexos: Os Anexos Il a VIII contém as declaracdes exigidas pela legislacdo aplicavel e integram o

presente Termo.

20.5.1. Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informacoes contidas neste Termo de
Securitizacdo, especialmente o quanto disposto no Anexo IX, para fins de avaliar o tratamento tributario
de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a

qual estarao sujeitos.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL
21.1. Foro: A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, no Estado de Sao
Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questoes ou litigios originarios deste Termo, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

21.2. Legislacdo Aplicavel: Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica

Federativa do Brasil.
Sao Paulo, 22 de junho de 2023



[pdgina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1729 Emissdo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios

Lastreado em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Brasileira de Distribuicdo]

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora
Nome: Nome:
CPF: CPF:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Nome:

CPF: CPF:
Testemunhas:

1 2.

Nome: Nome:

CPF: CPF:



ANEXO | - REMUNERAGAO E AMORTIZAGAO PROGRAMADA

Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizacao dos CRI

# | Data de Aniversario | Data de Pagamento Incorporacao de Juros | Pagamento de Juros %tai

1 10/jul/23 12/jul/23 Sim Nao 0,0000%
2 10/ago/23 14/ago/23 Nao Sim 0,6152%
3 10/set/23 13/set/23 Nao Sim 0,3620%
4 10/0ut/23 13/0ut/23 Nao Sim 0,3653%
5 10/nov/23 14/nov/23 Nao Sim 0,3686%
6 10/dez/23 13/dez/23 Nao Sim 0,3720%
7 10/jan/24 12/jan/24 Nao Sim 0,3754%
8 10/fev/24 16/fev/24 Nao Sim 0,3788%
9 10/mar/24 13/mar/24 Nao Sim 0,3823%
10 10/abr/24 12/abr/24 Nao Sim 0,3859%
11 10/mai/24 14/mai/24 Nao Sim 0,3894%
12 10/jun/24 12/jun/24 Nao Sim 0,3931%
13 10/jul/24 12/jul/24 Nao Sim 0,3967%
14 10/ago/24 14/ago/24 Nao Sim 0,4005%
15 10/set/24 12/set/24 Nao Sim 0,4043%
16 10/out/24 14/out/24 Nao Sim 0,4081%
17 10/nov/24 13/nov/24 Nao Sim 0,4120%
18 10/dez/24 12/dez/24 Nao Sim 0,4159%
19 10/jan/25 14/jan/25 Nao Sim 0,4199%
20 10/fev/25 12/fev/25 Nao Sim 0,4239%
21 10/mar/25 12/mar/25 Nao Sim 0,4280%
22 10/abr/25 14/abr/25 Nao Sim 0,4322%
23 10/mai/25 14/mai/25 Nao Sim 0,4364%
24 10/jun/25 12/jun/25 Nao Sim 0,4407%
25 10/jul/25 14/jul/25 Nao Sim 0,4450%
26 10/ago/25 13/ago/25 Nao Sim 0,4494%
27 10/set/25 12/set/25 Nao Sim 0,4539%
28 10/0ut/25 14/0ut/25 Nao Sim 0,4584%
29 10/nov/25 12/nov/25 Nao Sim 0,4630%
30 10/dez/25 12/dez/25 Nao Sim 0,4676%
31 10/jan/26 14/jan/26 Nao Sim 0,4724%




32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

10/fev/26
10/mar/26
10/abr/26
10/mai/26
10/jun/26
10/jul/26

10/ago/26
10/set/26

10/0ut/26
10/nov/26
10/dez/26
10/jan/27
10/fev/27
10/mar/27
10/abr/27
10/mai/27
10/jun/27
10/jul/27

10/ago/27
10/set/27

10/out/27
10/nov/27
10/dez/27
10/jan/28
10/fev/28
10/mar/28
10/abr/28
10/mai/28
10/jun/28
10/jul/28

10/ago/28
10/set/28

10/0ut/28
10/nov/28
10/dez/28

12/fev/26
12/mar/26
14/abr/26
13/mai/26
12/jun/26
14/jul/26

12/ago/26
14/set/26

15/0ut/26
12/nov/26
14/dez/26
13/jan/27
12/fev/27
12/mar/27
14/abr/27
12/mai/27
14/jun/27
14/jul/27

12/ago/27
14/set/27

14/out/27
12/nov/27
14/dez/27
12/jan/28
14/fev/28
14/mar/28
12/abr/28
12/mai/28
14/jun/28
12/jul/28

14/ago/28
13/set/28

13/0ut/28
14/nov/28
13/dez/28

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,4772%
0,4820%
0,4870%
0,4920%
0,4971%
0,5023%
0,5075%
0,5129%
0,5183%
0,5238%
0,5294%
0,5351%
0,5408%
0,5467%
0,5527%
0,5587%
0,5649%
0,5712%
0,5776%
0,5840%
0,5906%
0,5973%
0,6042%
0,6111%
0,6182%
0,6254%
0,6327%
0,6402%
0,6478%
0,6555%
0,6634%
0,6714%
0,6796%
0,6879%
0,6964%




67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101

10/jan/29
10/fev/29
10/mar/29
10/abr/29
10/mai/29
10/jun/29
10/jul/29
10/ago/29
10/set/29
10/0ut/29
10/nov/29
10/dez/29
10/jan/30
10/fev/30
10/mar/30
10/abr/30
10/mai/30
10/jun/30
10/jul/30
10/ago/30
10/set/30
10/0ut/30
10/nov/30
10/dez/30
10/jan/31
10/fev/31
10/mar/31
10/abr/31
10/mai/31
10/jun/31
10/jul/31
10/ago/ 31
10/set/31
10/0ut/31
10/nov/31

12/jan/29
16/fev/29
14/mar/29
12/abr/29
14/mai/29
13/jun/29
12/jul/29
14/ago/29
12/set/29
15/0ut/29
14/nov/29
12/dez/29
14/jan/30
13/fev/30
13/mar/30
12/abr/30
14/mai/30
12/jun/30
12/jul/30
14/ago/30
12/set/30
14/0ut/30
13/nov/30
12/dez/30
14/jan/31
12/fev/31
12/mar/31
15/abr/31
14/mai/31
13/jun/31
14/jul/ 31
13/ago/31
12/set/31
14/out/31
12/nov/ 31

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,7051%
0,7139%
0,7229%
0,7321%
0,7415%
0,7511%
0,7608%
0,7708%
0,7809%
0,7913%
0,8019%
0,8128%
0,8239%
0,8352%
0,8467%
0,8586%
0,8707%
0,8831%
0,8957%
0,9087%
0,9220%
0,9356%
0,9495%
0,9637%
0,9784%
0,9934%
1,0087%
1,0245%
1,0407%
1,0573%
1,0743%
1,0919%
1,1099%
1,1284%
1,1474%




102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136

10/dez/31
10/jan/32
10/fev/32
10/mar/32
10/abr/32
10/mai/32
10/jun/32
10/jul/32
10/ago/32
10/set/32
10/0ut/32
10/nov/32
10/dez/32
10/jan/33
10/fev/33
10/mar/33
10/abr/33
10/mai/33
10/jun/33
10/jul/33
10/ago/33
10/set/33
10/0ut/33
10/nov/33
10/dez/33
10/jan/34
10/fev/34
10/mar/34
10/abr/34
10/mai/34
10/jun/34
10/jul/34
10/ago/34
10/set/34
10/out/34

12/dez/31
14/jan/32
13/fev/32
12/mar/32
14/abr/32
12/mai/32
14/jun/32
14/jul/32
12/ago/32
14/set/32
14/out/32
12/nov/32
14/dez/32
12/jan/33
14/fev/33
14/mar/33
13/abr/33
12/mai/33
14/jun/33
13/jul/33
12/ago/33
14/set/33
13/0ut/33
14/nov/33
14/dez/33
12/jan/34
14/fev/34
14/mar/34
12/abr/34
12/mai/34
14/jun/34
12/jul/34
14/ago/34
13/set/34
13/0ut/34

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

1,1670%
1,1871%
1,2078%
1,2292%
1,2512%
1,2739%
1,2973%
1,3214%
1,3463%
1,3720%
1,3986%
1,4261%
1,4545%
1,4839%
1,5144%
1,5460%
1,5787%
1,6127%
1,6479%
1,6846%
1,7227%
1,7623%
1,8036%
1,8466%
1,8915%
1,9383%
1,9873%
2,0385%
2,0922%
2,1484%
2,2074%
2,2694%
2,3346%
2,4032%
2,4757%




137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171

10/nov/34
10/dez/34
10/jan/35
10/fev/35
10/mar/35
10/abr/35
10/mai/35
10/jun/35
10/jul/35
10/ago/35
10/set/35
10/0ut/35
10/nov/35
10/dez/35
10/jan/36
10/fev/36
10/mar/36
10/abr/36
10/mai/36
10/jun/36
10/jul/36
10/ago/36
10/set/36
10/0ut/36
10/nov/36
10/dez/36
10/jan/37
10/fev/37
10/mar/37
10/abr/37
10/mai/37
10/jun/37
10/jul/37
10/ago/37
10/set/37

14/nov/34
13/dez/34
12/jan/35
14/fev/35
14/mar/35
12/abr/35
14/mai/35
13/jun/35
12/jul/35
14/ago/35
12/set/35
15/0ut/35
14/nov/35
12/dez/35
14/jan/36
13/fev/36
12/mar/36
15/abr/36
14/mai/36
13/jun/36
14/jul/36
13/ago/36
12/set/36
14/0ut/36
12/nov/36
12/dez/36
14/jan/37
12/fev/37
12/mar/37
14/abr/37
13/mai/37
12/jun/37
14/jul/37
12/ago/37
14/set/37

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

2,5522%
2,6332%
2,7189%
2,8100%
2,9068%
3,0100%
3,1201%
3,2379%
3,3643%
3,5002%
3,6467%
3,8051%
3,9769%
4,1640%
4,3683%
4,5924%
4,8394%
5,1129%
5,4175%
5,7586%
6,1434%
6,5808%
7,0823%
7,6632%
8,3439%
9,1525%
10,1289%
11,3312%
12,8481%
14,8216%
17,2211%
18,5126%
22,8407%
9,0244%
9,9730%




172
173
174
175
176
177
178
179
180
181

10/out/37
10/nov/37
10/dez/37
10/jan/38
10/fev/38

10/mar/38
10/abr/38
10/mai/38
10/jun/38
10/jul/38

15/0ut/37
12/nov/37
14/dez/37
13/jan/38
12/fev/38
12/mar/38
14/abr/38
12/mai/38
14/jun/38
14/jul/38

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

9,7600%
10,8738%
12,2662%
14,0565%
16,4436%
19,7857%
24,7989%
33,1544%
49,8657%
100,0000%




ANEXO Il - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CCI LOCAGAO 1

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 22 de junho de 2023 (exclusivamente para
fins de calculo da CCl)

SERIE 1 NUMERO 1 TIPO DE CClI Integral

1.EMITENTE

OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 02.773.542/0001-22

ENDERECO: Rua Hungria, n° 1.240, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | 6° andar, | CIDADE | Sao Paulo UF SP CEP | 01455-00

conjunto 62

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, Pinheiros

COMPLEMENTO | 4° andar CIDADE | Sao Paulo UF SP CEP | 05425-020

3.DEVEDORA

\NHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

CNPJ: 47.508.411/0001-56

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n° 3.142, Jardim Paulista

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sao Paulo UF SP CEP | 01.402-901

4.TiTULO

“Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével Sob Medida Para Fins Ndo
Residenciais e Outras Avencas”, celebrado em 20 de junho de 2023, entre o Cedente 1, a Devedora e a GPA
2, pelo o qual foi pactuado um aluguel adicional referente ao Imovel 1, observados os termos e condicoes

previstos no referido aditamento (“Aditamento ao Contrato de Locacao 1”).




5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 1.161.643,36 (um milhao e cento e sessenta e um mil e seiscentos e quarenta e trés reais e trinta e seis

centavos).

6.IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Imoveis localizados na Cidade de Ubatuba, Estado de Sao Paulo, na Rua Guarani, 374, n° Bairro Barra da Lagoa,
CEP: 11689-046 objeto da transcricao n° 658 feita em 18 de junho de 1.946, na folha 48 do Livro 3-D de
Transcricao das Transmissdes e da transcricdo n° 665 feita em data de 03 de agosto de 1.946, as fls. 50, no
Livro 3-D de Transcricdo das Transmissdes Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da Comarca de Ubatuba/SP (“Imdvel 1”).

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1.PRAZO 5.162 (cinco mil, cento e sessenta e dois) dias.
7.2.ATUALIZACAO MONETARIA IPCA/IBGE, , a cada periodo de 12 (doze) meses.

7.3.DATA DE VENCIMENTO FINAL 29 de marco de 2037.

7.4.ENCARGOS MORATORIOS (a) multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido

e nao pago; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die até o efetivo pagamento; e (c) correcao
monetaria, segundo os indices definidos na Clausula 3.2 do

Contrato de Locacao 1, pro rata die até a data do efetivo

pagamento.
7.5. DATA E PERIODICIDADE DE PAGAMENTO | Os Créditos Imobiliarios 1 serdao pagos todo dia 10 (dez) do més
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS subsequente ao vencido, nos termos da Clausula 3.1.2. do

Contrato de Locacao 1.

7.5. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS | Os Créditos Imobiliarios 1 serdo pagos conforme fluxo financeiro
IMOBILIARIOS disposto no Anexo A apenso a este Anexo .

8.GARANTIAS DA CCI

N&o ha.




CCl LOCAGAO 2

fins de calculo da CCl)

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 22 de junho de 2023 (exclusivamente para

SERIE 1 NUMERO 2 TIPO DE CClI

Integral

1.EMITENTE

OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 02.773.542/0001-22

ENDERECO: Rua Hungria, n° 1.240, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | 6° andar, | CIDADE | Sao Paulo UF SP

conjunto 62

CEP

01455-00

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, Pinheiros

COMPLEMENTO | 4° andar CIDADE | Sao Paulo UF SP

CEP

05425-020

3.DEVEDORA

\NHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

CNPJ: 47.508.411/0001-56

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n°® 3.142, Jardim Paulista

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sao Paulo UF SP

CEP

01.402-901

4.TiTULO

previstos no referido aditamento (“Aditamento ao Contrato de Locacao 2”).

“Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével Sob Medida Para Fins Néo
Residenciais e Outras Avencas”, celebrado em 20 de junho de 2023, entre o Cedente 1, a Devedora e a GPA

2, pelo o qual foi pactuado um aluguel adicional referente ao Imovel 2, observados os termos e condicoes

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 8.508.081,75 (oito milhGes e quinhentos e oito mil e oitenta e um reais e setenta e cinco centavos).




6.IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Imovel localizado na Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Paulo Moraes, n° 1216 e 1226,

Bairro Paulista, CEP: 13400-853, objeto da matricula n° 124.985, do Primeiro Registro de Imoéveis e Anexos da

Comarca de Piracicaba Estado de Sao Paulo (“Imovel 2”).

7.CONDIGOES DA EMISSAO

7.1.PRAZO

5.194 (cinco mil, cento e noventa e quatro) dias.

7.2.ATUALIZACAO MONETARIA

IPCA/IBGE, , a cada periodo de 12 (doze) meses.

7.3.DATA DE VENCIMENTO FINAL

30 de abril de 2037.

7.4.ENCARGOS MORATORIOS

(@) multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e nao pago; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die até o efetivo pagamento; e (c) correcao
monetaria, segundo os indices definidos na Clausula 3.2 do
Contrato de Locacdo 2, pro rata die até a data do efetivo

pagamento.

7.5. DATA E PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios 2 serao pagos todo dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido, nos termos da Clausula 3.1.2. do

Contrato de Locacao 2.

7.5. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios 3 serdao pagos conforme fluxo financeiro

disposto no Anexo A apenso a este Anexo .

8.GARANTIAS DA CCI

N&o ha.




CCl LOCAGAO 3

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 22 de junho de 2023 (exclusivamente para

fins de calculo da CCl)

SERIE 1 NUMERO 3 TIPO DE CClI

Integral

1.EMITENTE

OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 02.773.542/0001-22

ENDERECO: Rua Hungria, n° 1.240, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | 6° andar, | CIDADE | Sao Paulo UF SP

conjunto 62

CEP

01455-00

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, Pinheiros

COMPLEMENTO 4° andar CIDADE Sao Paulo UF SP

CEP

05425-020

3.DEVEDORA

\NHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO

CNPJ: 47.508.411/0001-56

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Luiz Ant6nio, n° 3.142, Jardim Paulista

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sao Paulo UF SP

CEP

01.402-901

4.TiITULO

“Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imével Sob Medida Para Fins Ndo

Residenciais e Outras Avencas”, celebrado em 20 de junho de 2023, entre o Cedente 1, a Devedora e a GPA

2, pelo o qual foi pactuado um aluguel adicional referente ao Imovel 3, observados os termos e condicoes

previstos no referido aditamento (“Aditamento ao Contrato de Locacao 3”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 2.571.683,00 (dois milhdes e quinhentos e setenta e um mil e seiscentos e oitenta e trés reais).

6.IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS




Imovel localizado na Cidade de Praia Grande, Estado de Sao Paulo, na Avenida Marechal Mallet, lotes 13 a 23

da quadra 15, Loteamento Jardim Sara, Bairro Boqueirao, CEP: 11701-340 objeto da matricula n° 204.854, do

Registro de Imoveis de Praia Grande - SP (“Imovel 3”).

7.CONDIGOES DA EMISSAO

7.1.PRAZO

5.682 (cinco mil, seiscentos e oitenta e dois) dias.

7.2.ATUALIZACAO MONETARIA

IPCA/IBGE, a cada periodo de 12 (doze) meses.

7.3.DATA DE VENCIMENTO FINAL

31 de agosto de 2037.

7.4.ENCARGOS MORATORIOS

(a) multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e nao pago; (b) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die até o efetivo pagamento; e (c) correcao
monetaria, segundo os indices definidos na Clausula 3.2 do
Contrato de Locacdo 3, pro rata die até a data do efetivo

pagamento.

7.5. DATA E PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios 3 serdo pagos todo dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido, nos termos da Clausula 3.1.2. do

Contrato de Locacao 3.

7.5. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios 3 serdao pagos conforme fluxo financeiro

disposto no Anexo A apenso a este Anexo 1.

8.GARANTIAS DA CCI

N&o ha.




CCl LOCAGAO 4

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 22 de junho de 2023 (exclusivamente para

fins de calculo da CCl)

SERIE 1 NUMERO 4 TIPO DE CClI

Integral

1.EMITENTE

OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 02.773.542/0001-22

ENDERECO: Rua Hungria, n° 1.240, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | 6° andar, | CIDADE | Sao Paulo UF SP

conjunto 62

CEP

01455-00

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, Pinheiros

COMPLEMENTO 4° andar CIDADE Sao Paulo UF SP

CEP

05425-020

3.DEVEDORA

\NHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO

CNPJ: 47.508.411/0001-56

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Luiz Ant6nio, n° 3.142, Jardim Paulista

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sao Paulo UF SP

CEP

01.402-901

4.TiITULO

“Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imovel Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras

Avencas”, celebrado em 20 de junho de 2023, entre o Cedente, a Devedora e a GPA 2, pelo qual o Cedente

pactuou a locacao do Imdvel 4 para a Devedora, pelo prazo de 5.114 (cinco mil cento e quatorze) dias,

observados os termos e condicdes previstos no referido instrumento de locacao (“Contrato de Locacao 4”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 46.713.977,97 (quarenta e seis milhdes e setecentos e treze mil e novecentos e setenta e sete reais e

noventa e sete centavos).




6.IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Imovel localizado na Cidade de Itu, Estado de Sao Paulo, Avenida Doutor Octaviano Pereira Mendes, s/n, CEP
13301-000 e Rua 07 de Setembro, s/n, na Cidade de Itu, Estado de Sao Paulo, CEP 13300-150, objeto da

matricula n° 103.434, do Cartério de Registro de Imdveis de Itu/SP (“Imovel 4”).

7.CONDIGOES DA EMISSAO

7.1.PRAZO

5.114 (cinco mil cento e quatorze) dias.

7.2.ATUALIZACAO MONETARIA

IPCA/IBGE, a cada periodo de 12 (doze) meses, sendo que sera
considerado para o primeiro reajuste o acumulado de 8 (oito)
meses, utilizando-se portanto a variacao entre o nUmero indice
publicado no més de junho de 2023 referente ao més de maio
de 2023, e o numero indice publicado em janeiro de 2024
referente a dezembro de 2023, passando a considerar 12 (doze)
meses a partir do segundo reajuste (utilizando-se o nimero
indice publicado no més de janeiro imediatamente anterior,

referente ao més de dezembro imediatamente anterior).

7.3.DATA DE VENCIMENTO FINAL

20 de junho de 2037.

7.4.ENCARGOS MORATORIOS

(a) multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e nao pago; (b) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die até o efetivo pagamento; e (c) correcao
monetaria, segundo os indices definidos na Clausula 3.2 do
Contrato de Locacdo 4, pro rata die até a data do efetivo

pagamento.

7.5. DATA E PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios 4 serdao pagos todo dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido, nos termos da Clausula 3.1.2. do

Contrato de Locacao 4.

7.5. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios 4 serao pagos conforme fluxo financeiro

disposto no Anexo A apenso a este Anexo 1.

8.GARANTIAS DA CCI

N&o ha.




CCl LOCACAO 5

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 22 de junho de 2023 (exclusivamente para

fins de calculo da CCl)

SERIE 1 NUMERO 5 TIPO DE CClI

Integral

1.EMITENTE

OPEA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 02.773.542/0001-22

ENDERECO: Rua Hungria, n° 1.240, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | 6° andar, | CIDADE | Sao Paulo UF SP

conjunto 62

CEP

01455-00

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215, Pinheiros

COMPLEMENTO 4° andar CIDADE Sao Paulo UF SP

CEP

05425-020

3.DEVEDORA

\NHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO

CNPJ: 47.508.411/0001-56

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Luiz Ant6nio, n° 3.142, Jardim Paulista

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sao Paulo UF SP

CEP

01.402-901

4.TiITULO

“Instrumento Particular de Contrato De Locacdo de Imovel Sob Medida Para Fins Ndo Residenciais e Outras
Avencas”, celebrado em 20 de junho de 2023, entre o Cedente, a Devedora e a GPA 2, pelo qual o Cedente
pactuou a locacao do Imovel 5 para a Devedora, pelo prazo de 5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e

nove), observados os termos e condicoes previstos no referido instrumento de locacao (“Contrato de Locacao

5”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 24.189.715,23 (vinte e quatro milhdes e cento e oitenta e nove mil e setecentos e quinze reais e vinte e

trés centavos).




6.IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Imovel localizado na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco, Rua Antonio Falcao, s/n, Bairro de Boa Viagem,
Cidade de Recife, Estado de Pernambuco, CEP 51020-240, objeto da matricula n° 106.889, do 1° Registro de

Imoveis da Comarca de Recife/PE (“Imovel 5”).

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1.PRAZO

5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove).

7.2.ATUALIZACAO MONETARIA

IPCA/IBGE, a cada periodo de 12 (doze) meses, sendo que sera
considerado para o primeiro reajuste o acumulado de 8 (oito)
meses, utilizando-se portanto a variacao entre o nUmero indice
publicado no més de junho de 2023 referente ao més de maio
de 2023, e o nUmero indice publicado em janeiro de 2024
referente a dezembro de 2023, passando a considerar 12 (doze)
meses a partir do segundo reajuste (utilizando-se o numero
indice publicado no més de janeiro imediatamente anterior,

referente ao més de dezembro imediatamente anterior).

7.3.DATA DE VENCIMENTO FINAL

15 de junho de 2038.

7.4.ENCARGOS MORATORIOS

(@) multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e nao pago; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die até o efetivo pagamento; e (c) correcao
monetaria, segundo os indices definidos na Clausula 3.2 do
Contrato de Locacdo 5, pro rata die até a data do efetivo

pagamento.

7.5. DATA E PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios 5 serao pagos todo dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido, nos termos da Clausula 3.1.2. do

Contrato de Locacao 5.

7.5. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios 5 serao pagos conforme fluxo financeiro

disposto no Anexo A apenso a este Anexo 1.

8.GARANTIAS DA CCI

N&o ha.




ANEXO A

PMT CCI1 | PMTCCI3 | PMTCCI2 | PMTCCI5 PMT CCI PMT ni VP
4 Total
48.878.39 | 1,00 48.878.391,
1,49 49
1,00
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,01 481.797,54
91 2
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,01 478.533,23
91 2
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,02 475.291,04
91 2
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,03 472.070,81
91 2
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,03 468.872,40
91 2
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,04 465.695,66
91 2
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,05 462.540,44
91 2
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,06 459.406,60
91 2
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7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,06 456.294,00
91 2
10
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,07 453.202,48
91 2
11
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,08 450.131,91
91 2
12
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,09 447.082,14
91 2
13
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,09 444.053,03
91 2
14
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,10 441.044,45
91 2
15
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,11 438.056,25
91 2
16
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,11 435.088,30
91 2
17
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,12 432.140,46
91 2
18
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,13 429.212,59
91 2
19
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,14 426.304,55
91 2
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20

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,15 423.416,22
91 2
21
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,15 420.547,46
91 2
22
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,16 417.698,14
91 2
23
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,17 414.868,12
91 2
24
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,18 412.057,27
91 2
25
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,19 409.265,47
91 2
26
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,19 406.492,58
91 2
27
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,20 403.738,48
91 2
28
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,21 401.003,04
91 2
29
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,22 398.286,14
91 2
30
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,23 395.587,64
91 2
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31

7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,23 392.907,42
91 2
32
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,24 390.245,37
91 2
33
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,25 387.601,35
91 2
34
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,26 384.975,24
91 2
35
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,27 382.366,93
91 2
36
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,28 379.776,29
91 2
37
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,29 377.203,20
91 2
38
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,29 374.647,54
91 2
39
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,30 372.109,20
91 2
40
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,31 369.588,06
91 2
41
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,32 367.084,00
91 2
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42

7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,33 364.596,90
91 2
43
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,34 362.126,66
91 2
44
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,35 359.673,15
91 2
45
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,36 357.236,26
91 2
46
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,37 354.815,89
91 2
47
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,38 352.411,91
91 2
48
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,39 350.024,23
91 2
49
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,40 347.652,72
91 2
50
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,40 345.297,27
91 2
51
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,41 342.957,79
91 2
52
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,42 340.634,16
91 2
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53

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,43 338.326,26
91 2
54
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,44 336.034,01
91 2
55
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,45 333.757,29
91 2
56
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,46 331.495,99
91 2
57
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,47 329.250,01
91 2
58
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,48 327.019,25
91 2
59
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,49 324.803,61
91 2
60
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,50 322.602,97
91 2
61
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,51 320.417,25
91 2
62
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,52 318.246,33
91 2
63
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,53 316.090,13
91 2
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64

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,55 313.948,53
91 2
65
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,56 311.821,44
91 2
66
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,57 309.708,77
91 2
67
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,58 307.610,40
91 2
68
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,59 305.526,26
91 2
69
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,60 303.456,23
91 2
70
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,61 301.400,23
91 2
71
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,62 299.358,16
91 2
72
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,63 297.329,93
91 2
73
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,64 295.315,44
91 2
74
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,65 293.314,59
91 2
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75

7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,67 291.327,31
91 2
76
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,68 289.353,48
91 2
77
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,69 287.393,03
91 2
78
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,70 285.445,87
91 2
79
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,71 283.511,89
91 2
80
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,72 281.591,02
91 2
81
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,73 279.683,16
91 2
82
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,75 277.788,23
91 2
83
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,76 275.906,14
91 2
84
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,77 274.036,80
91 2
85
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,78 272.180,13
91 2
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86

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,79 270.336,03
91 2
87
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,81 268.504,43
91 2
88
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,82 266.685,24
91 2
89
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,83 264.878,37
91 2
90
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,84 263.083,75
91 2
91
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,86 261.301,28
91 2
92
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,87 259.530,90
91 2
93
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,88 257.772,50
91 2
94
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,89 256.026,02
91 2
95
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,91 254.291,38
91 2
96
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,92 252.568,48
91 2
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97

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,93 250.857,26
91 2
98
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,95 249.157,63
91 2
99
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,96 247.469,52
91 2
100
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,97 245.792,85
91 2
101
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 1,99 244.127,53
91 2
102
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,00 242.473,50
91 2
103
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,01 240.830,68
91 2
104
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,03 239.198,98
91 2
105
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,04 237.578,34
91 2
106
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,06 235.968,68
91 2
107
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,07 234.369,93
91 2
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108

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,08 232.782,01
91 2
109
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,10 231.204,85
91 2
110
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,11 229.638,37
91 2
111
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,13 228.082,51
91 2
112
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,14 226.537,19
91 2
113
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,16 225.002,33
91 2
114
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,17 223.477,88
91 2
115
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,19 221.963,76
91 2
116
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,20 220.459,89
91 2
117
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,22 218.966,21
91 2
118
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,23 217.482,66
91 2
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119

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,25 216.009,15
91 2
120
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,26 214.545,63
91 2
121
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,28 213.092,03
91 2
122
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,29 211.648,27
91 2
123
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,31 210.214,29
91 2
124
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,32 208.790,03
91 2
125
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,34 207.375,42
91 2
126
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,36 205.970,40
91 2
127
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,37 204.574,89
91 2
128
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,39 203.188,84
91 2
129
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,40 201.812,18
91 2
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130

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,42 200.444,85
91 2
131
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,44 199.086,78
91 2
132
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,45 197.737,91
91 2
133
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,47 196.398,18
91 2
134
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,49 195.067,53
91 2
135
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,50 193.745,89
91 2
136
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,52 192.433,21
91 2
137
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,54 191.129,42
91 2
138
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,56 189.834,47
91 2
139
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,57 188.548,29
91 2
140
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,59 187.270,82
91 2
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141

7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,61 186.002,01
91 2
142
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,63 184.741,79
91 2
143
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,64 183.490,12
91 2
144
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,66 182.246,92
91 2
145
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,68 181.012,15
91 2
146
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,70 179.785,74
91 2
147
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,72 178.567,64
91 2
148
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,74 177.357,80
91 2
149
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,75 176.156,15
91 2
150
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,77 174.962,64
91 2
151
7.028,49 | 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,79 173.777,22
91 2
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152

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,81 172.599,83
91 2
153
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,83 171.430,42
91 2
154
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,85 170.268,93
91 2
155
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,87 169.115,32
91 2
156
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,89 167.969,51
91 2
157
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,91 166.831,47
91 2
158
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,93 165.701,14
91 2
159
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,95 164.578,47
91 2
160
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,97 163.463,41
91 2
161
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 2,99 162.355,90
91 2
162
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 3,01 161.255,89
91 2
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163

7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 3,03 160.163,34
91 2
164
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 3,05 159.078,19
91 2
165
7.028,49 15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 485.084,1 | 3,07 158.000,39
91 2
166
15.103,00 | 51.168,35 | 134.181,37 | 277.602, | 478.055,6 | 3,09 154.656,10
91 3
167
15.103,00 134.181,37 | 277.602, | 426.887,2 | 3,11 137.166,91
91 8
168
15.103,00 134.181,37 | 277.602, | 426.887,2 | 3,13 136.237,57
91 8
169
15.103,00 134.181,37 149.284,3 | 3,15 47.320,09
7
170
15.103,00 134.181,37 149.284,3 | 3,18 46.999,48
7
171
134.181,37 134.181,3 | 3,20 41.958,36
7
172
134.181,37 134.181,3 | 3,22 41.674,08
7
173
134.181,37 134.181,3 | 3,24 41.391,72
7
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174

134.181,37 134.181,3 | 3,26 41.111,28
7
175
134.181,37 134.181,3 | 3,29 40.832,74
7
176
134.181,37 134.181,3 | 3,31 40.556,09
7
177
134.181,37 134.181,3 | 3,33 40.281,31
7
178
134.181,37 134.181,3 | 3,35 40.008,39
7
179
134.181,37 134.181,3 | 3,38 39.737,32
7
180
134.181,37 134.181,3 | 3,40 39.468,09
7
10/04/20 | 10/09/203 | 10/05/20 | 10/07/2038 | 10/07/2
37 7 37 037
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ANEXO Il - DECLARAGAO DA EMISSORA

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes com registro de companhia aberta perante a CVM na categoria
“S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62,
Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais ao
final assinados (“Emissora” ou “Securitizadora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, de sua 1722 Emissdo, em Série Unica(“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de
oferta plblica de distribuicido e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente
Fiduciario”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacao,
além de ser responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade das informagdes
prestadas no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1729 Emissdo, em Série Unica, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios Lastreado em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Brasileira de DistribuicGo” e nos demais documentos da Emissao,
bem como declara que instituiu Regime Fiduciario e do Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, na

forma do artigo 25 da Lei n°® 14.430, a Conta Centralizadora e as CCI.

Sao Paulo, 22 de junho de 2023

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢cdo financeira com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Instituicao
Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avencas” ("Escritura de Emissao
de CCI"), celebrada em 22 de junho de 2023, entre a Instituicao Custodiante e a OPEA SECURITIZADORA S.A.,

sociedade por acoes com registro de companhia aberta perante a CVM na categoria “S1”, com sede na cidade de

Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22 (“Emissora” ou “Securitizadora”), DECLARA, para os fins da

Resolucdao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, que lhe foi entregue para custodia uma
via, original assinada digitalmente, da Escritura de Emissao de CCl e do “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 1729 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora
S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios Lastreado em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Brasileira

de Distribuicdo”, celebrado em 22 de junho de 2023 (“Termo de Securitizacao”) e que, conforme disposto no

Termo de Securitizacao, as CCl (conforme definidas no Termo de Securitizacao), emitidas por meio da Escritura
de Emissao de CCl, representam os Créditos Imobiliarios vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1722 emissao, em Série Unica (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da Securitizadora, tendo sido instituido,
conforme disposto no Termo de Securitizacdo, o regime fiduciario pela Securitizadora, sobre Créditos

Imobiliarios, a Conta Centralizadora e as CCl.

Os termos iniciados em letras mailsculas e aqui ndo definidos tem o seu significado atribuido no Termo de

Securitizacao
Sao Paulo, 22 de junho de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO V - DECLARAGAO DO COODENADOR LIDER

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade por acdes com sede no municipio de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3064, 12° andar, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPJ
sob o n° 65.913.436/0001-17 (doravante denominado “Coordenador Lider”), na qualidade de distribuidor da

oferta plblica de distribuicio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1722 Emissdo em Série Unica
(“Emissdo”), em que a Emissora atua na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissdo, que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim
Bibi, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, atua como agente

fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que tomou todas as cautelas e agiu com

elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacoes prestadas no “Termo de Securitizac@o de Créditos Imobilidrios da 172% EmissGo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios

Lastreado em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Brasileira de Distribui¢Go” e nos demais documentos

da Emissao.
Sao Paulo/SP, 22 de junho de 2023.
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO
NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

Endereco: Rua Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim Bibi

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

NUmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 1722

NUmero da Série: Unica

Emissor: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 57.697

Forma: Nominativa escritural

A assinatura da presente declaracdo sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL, sendo reconhecida
como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade
desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Provisdria
n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a nao existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca
de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal
e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 06 de fevereiro de 2023

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome:

Cargo:
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ANEXO VIl - DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS,
PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELA EMISSORA, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,

CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE

FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 380

Volume na Data de Emissao: RS 193.000.000,00 Quantidade de ativos: 193000

Data de Vencimento: 19/09/2033

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos, acompanhado dos seus
respectivos comprovantes, referente ao periodo vencido em dezembro de 2021. - Relatério gerencial com
o status dos contratos vigentes, nos termos do Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria; - Contrato de
Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD de Sao Paulo/SP; - Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imodveis, devidamente registrado no RGl competente; - Relatério Mensal de Gestao, referente ao més de
dezembro de 2021; - Laudo de avaliacdo dos imoveis alienados fiduciariamente. - Relatorio de Medicao de

Obras; e - Verificacao do Fundo de Reserva, referente aos meses de dezembro de 2021 a janeiro de 2022.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 105 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 44.550.000,00 Quantidade de ativos: 44

Data de Vencimento: 07/04/2025

Taxa de Juros: 9,06% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Memdria de calculo dos valores cedidos fiduciariamente da

RB 44, cujo lastro é o BTS; referéncia desde o inicio da operacéo; - Copia do livro de registro de Acdes de
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emissao da sociedade RB 44, constando a averbacao do 1° Aditamento a Alienacdo Fiduciaria de Acoes; -
Copia da Alteracao do Contrato Social da sociedade RB 46, constando a averbacédo do 1° e 2° Aditamento a
Alienacao Fiduciaria de Quotas; e - Copia do 2° Aditamento a Alienacédo Fiduciaria de Imével para fins de
constar o novo valor de garantia imobilidria, nos termos da clausula 6.1.2. - 2° Aditamento a Alienacao
Fiduciaria de Acodes registrado no RTD SP e no RTD Curitiba; - 2° Aditamento a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas registrado no RTD SP e no RTD Curitiba; - 2° Aditamento a Alienacao Fiduciaria de Imédvel registrado
no RGI competente, bem como a matricula devidamente averbada; - 2° Aditamento ao Contrato de Cessao
Fiduciaria 44 registrado no RTD SP e no RTD Curitiba; - 2° Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria 46
registrado no RTD SP e no RTD Curitiba; - 2° Aditamento a CCB, devidamente registrado no RTD SP e no
RTD Curitiba; - 1° Aditamento ao Contrato de Cessao registrado no RTD SP e no RTD Curitiba.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos decorrentes da CCB n° 100114110002900
emitida pela RB Commercial Properties 46; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des da RB Commercial
Properties 44; (iii) Alienacdo Fiduciaria da fracéo ideal de 31.5126464% do Imé6vel objeto da matricula
84.418 do Registro de Imoveis de Sao José dos Pinhais, PR; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da RB
Commercial Properties 46 Empreendimentos Imobiliarios Ltda; (v) Aval prestado pel Sr. Joel Malucelli,
(vi) Cessao Fiduciaria de Recebiveis decorrentes do Contrato de Locacdo do Empreendimento, cuja
devedora é a Volvo do Brasil Veiculos Ltda, bem como da Conta Vinculada RB 44, sendo certo que os
direitos creditérios com vencimento no periodo de 11/2015 a 04/2017, inclusive, estdo liberados da
cessao fiduciaria, conforme AGT de 26/10/2015; e (vii) Fundo de Reserva no montante de
R$1.136.000,00, conforme AGT de 30/10/2015.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 106 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 130.131.292,71 Quantidade de ativos: 130

Data de Vencimento: 15/06/2027

Taxa de Juros: 11,25% a.a. na base 360.

11,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Renovacdo Apolice de Seguros encerrada em 14
de fevereiro de 2021. Conforme AGT realizada em 18/01/2021 - Celebracdao do 3° Aditamento do
Compromisso de Compra e Venda, com a alteracdo da Clausula 3.3.8; Conforme AGT realizada 09/04/2021

- Celebracao do 7° Aditamento a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Constou equivocadamente 6°
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Aditamento na AGT realizada em 09/04/21); - Celebracao do 4° Aditamento a Alienacao Fiduciaria de

Fracdo Ideal de Imovel.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda celebrado entre Rique Empreendimentos e Participacées Ltda.
("Rique”) e Buzios RJ Participagdes Ltda. ("Buzios RJ"), na qualidade de promitentes vendedoras
("Cedentes"), e a Rique Leblon Empreendimentos e Participa¢cdes S.A. ("Rique Leblon"), na qualidade
de promitente compradora, celebrado em 22 de junho de 2012; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Fracao
Ideal do Imovel objeto das matriculas 93.672 a 93.713 do 2° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro
("Imével”), correspondente a 24,62% do Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
correspondentes a 24,62% da receita operacional liquida do Condominio Shopping Leblon, e (v) Fianca
prestada Aliansce Shopping Centers S.A. prestada no ambito do Contrato de Cessdao conforme o 4°

Aditamento ao Termo de Securitizacao.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 116 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: RS 262.400.000,00 Quantidade de ativos: 262

Data de Vencimento: 04/12/2024

Taxa de Juros: 10,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da CCB
100114120007800, cuja devedora é a VLI Multimodal S.A.; e (ii) Aval prestado pela VLI S.A. no ambito
da CCB.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 214 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdées Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii)

Alienac¢des Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianc¢a; (v) Fundo de Reserva e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 226 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 30.535.000,00 Quantidade de ativos: 30535

Data de Vencimento: 28/03/2028

Taxa de Juros: IGP-DI + 4% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Fianca prestada em carater oneroso pelas Fiadoras em garantia das Obrigacdes Garantias.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 228 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.253.000,00 Quantidade de ativos: 3253

Data de Vencimento: 28/03/2028

Taxa de Juros: IGP-DI + 4,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Fianca prestada em carater oneroso pelas Fiadoras em garantia das Obrigacdes Garantias.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 231 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36000

Data de Vencimento: 29/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de verificacdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo VI da CCB,
acompanhado da coépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis, além do Relatério de
Medicdo de Obras dos imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior e notas fiscais
acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente aos gastos
incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizacao dos recursos oriundos da CCB, nos termo
do Termo de Securitizacdo e da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019. Periodos de
referéncia 2021.05.01 a 2021.11.01, 2021.12 a 2022.05 e 2022.05 a 2022.11. Pendencias objeto de AGT,
cujo prazo foi prorrogado até 31/05/2020: - Copia das Notificacdes, preparada na forma do Anexo Il da

Cessao Fiduciaria, formalizando a Cessao Fiduciaria.

Garantias: Conta com Alienacées Fiduciarias de Imoveis, Cessées Fiduciarias, Alienagcdes Fiduciarias de

Quotas, Garantia Fidejussoria, Fundo de Reserva e Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 261 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: RS 102.840.000,00 Quantidade de ativos: 102840

Data de Vencimento: 25/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Copia das matriculas atualizadas dos imoveis
constando o registro das Alienacdes Fiduciarias, sem a existéncia de quaisquer outros 6nus ou gravames,
sob pena de recompra compulsoria, conforme clausula 3.7 da Cessdao de Créditos. Matriculas 22.610,
57.205, 57.207, 2.912, 2.488, 2.489, 497, 21.492, 21.493, 21.559 e Transcricoes 2.022 a 2.027 e 37.803; -
Copia dos Instrumentos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis, devidamente registrados nos cartdrios
competente, sob pena de recompra compulsoria, conforme clausula 3.7 do Contrato de Cessao de Créditos;

- Copia da Apolice de Seguro Patrimonial contendo a Ribeira como beneficiaria, devidamente atualizada;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével; (ii) Fianca; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 268 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissdo: RS 102.840.000,00 Quantidade de ativos: 102840

Data de Vencimento: 25/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Cdpia das matriculas atualizadas dos imoveis
constando o registro das Alienacdes Fiduciarias, sem a existéncia de quaisquer outros 6nus ou gravames,
sob pena de recompra compulsoria, conforme clausula 3.7 da Cessdao de Créditos. Matriculas 22.610,
57.205, 57.207, 2.912, 2.488, 2.489, 497, 21.492, 21.493, 21.559 e Transcricdes 2.022 a 2.027 e 37.803; -
Copia dos Instrumentos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis, devidamente registrados nos cartdrios
competente, sob pena de recompra compulsoria, conforme clausula 3.7 do Contrato de Cessao de Créditos;

e - Copia da Apolice de Seguro Patrimonial contendo a Ribeira como beneficiaria, devidamente atualizada.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacado Fiduciaria de Imoével; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 281 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 22/08/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Declaracao assinada por um dos Diretores da
companhia, atestando: (i) que permanecem validas as disposicdes contidas na Escritura de Debéntures; (ii)
nao ocorréncia de qualquer hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Emissora; e (iii) que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social, referente
aos anos de 2021 e 2022; - Informar se foi emitido o Habite-se do Empreendimento Casa dos ipés. Apos a
emissdao do habite-se devera ser providenciado a Apolice de Seguro do imével; e - Relatdrio Semestral de
Destinacdo de Recursos nos moldes do Anexo VI, da Escritura de Debéntures. Periodo de referéncia: 09.2020
a 02.2021, 2021.03 a 2021.08, 2021.09 a 2022.02, 2022.03 a 2022.09 e 2022.09 a 2023.03.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Acédes; (iii) Alienacao

Fiduciaria de Quotas JFL Reboucas; e (iv) Fianga.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A
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Ativo: CRI

Série: 296 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 21.545.305,47 Quantidade de ativos: 21454

Data de Vencimento: 19/10/2035

Taxa de Juros: IPCA + 5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Relatério de Acompanhamento de Obras, referente
as Benfeitorias no Imovel, referente aos meses de Novembro de 2020 a dezembro de 2022; - Confirmacao
da conclusdo das benfeitorias, bem como o Relatorio Fotografico, acompanhando do Relatorio Fisico

Financeiro dos custos e informacdes das obras realizadas; e - Confirmacéo se o Imdvel Posse foi adquirido.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 347 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 415.000.000,00 Quantidade de ativos: 415000

Data de Vencimento: 17/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 3,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da devedora,
acompanhadas da meméria de célculo com a verificacdo dos indices Financeiros, referente aos exercicios

sociais de 2021 e 2022; e - Relatorio de Rating da Emissao referente ao 2° e 3° trimestres de 2022.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 355 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20

Data de Vencimento: 26/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinacdo de Recursos, nos moldes

do Anexo IV da Escritura de Debéntures, dezembro de 2021, junho de 2022 e dezembro de 2022; - Copias
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de suas demonstracdes financeiras da Tabas e da declaracao anual de nao ocorréncia de qualquer evento
de vencimento antecipado, referente aos exercicios sociais de 2021 e 2022; - Verificacdo do indice de
cobertura, referente aos meses de agosto de 2021 a fevereiro de 2022; e - Verificacao do Fundo de Reserva,

referente a agosto de 2021 a marco de 2023.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 364 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: RS 131.500.000,00 Quantidade de ativos: 131500

Data de Vencimento: 28/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias consolidadas: - Copia da Escritura de Emissdao de Debénture e
seus respectivos aditamentos devidamente registrados na JUCESP; - Copia digital da averbacao no livro de
registro das Debéntures da Devedora, cdpia digital de inscricao da Securitizadora no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas, que contenha a inscricdo do seu nome como titular da totalidade das Debéntures;
- Cdpia do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como a obtencao do registro do Contrato de Cessao Fiduciaria
nos cartorios de registro de titulos e documentos competentes; - Relatério de Medicao das Obras
devidamente emitido pelo Agente de Medicao, referente aos meses de agosto de 2021 a marco de 2023; -
Confirmacao do lancamento do Empreendimento Imobiliario; - Registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imdvel no Cartorio de Registro de Iméveis competente e a consequente anotacao da Alienacao Fiduciaria
de Imdvel na matricula do Imdvel, observada ainda a incidéncia de multa prevista na clausula 7.2.2 e
seguintes da Escritura de Emissao; - Relatorio de Acompanhamento, informando o valor total dos recursos
obtidos pela Devedora em razao do recebimento dos recursos liquidos das Debéntures efetivamente
destinado pela Devedora para o Empreendimento Imobiliario, acompanhado do relatério de medicao de
obras elaborado pelo técnico responsavel pelo Empreendimento Imobiliario relatério mensal de obras
(Destinacao dos Recursos), referente aos semestres encerrados em dezembro de 2021, junho de 2022 e
dezembro de 2022; - Demonstracdes financeiras auditadas, bem como os indices financeiros apurados pela

devedora e verificados pela Securitizadora, referente aos exercicios sociais de 2021 e 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (iii) Alienacado Fiduciaria de Quotas

e; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imével.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 365 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 27/06/2025

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo de Destinacdo de Recursos, devidamente assinada
pelo diretor financeiro da Devedora no formato constante do Anexo XIl ao presente Termo de Securitizacao,
bem como o Cronograma Fisico Financeiro e o Relatdrio de Medicdo de Obras, devidamente assinado
responsavel técnico. Referente a obrigacao vencida em dezembro de 2021 e em julho de 2022; - Balancete
semestral da Emissora (JFL Reboucas e JFL Holding) relativo ao respectivo semestre encerrado; - Copia da
Alienacao Fiduciaria de Quotas, devidamente registrado no RTD de Sdo Paulo; - Cdpia da Escritura de
Debéntures, devidamente registrada na JUCESP; - Copia dos Contratos Sociais das Sociedades atualizado e

registrados, bem como os balancos anuais das Sociedades, assinados e nao auditados.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas e (ii) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 366 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 27/06/2025

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo de Destinacdo de Recursos, devidamente assinada
pelo diretor financeiro da Devedora no formato constante do Anexo Xll ao presente Termo de Securitizacao,
bem como o Cronograma Fisico Financeiro e o Relatério de Medicao de Obras, devidamente assinado
responsavel técnico. Referente a obrigacao vencida em dezembro de 2021 e em julho de 2022; - Balancete
semestral da Emissora (JFL Reboucas e JFL Holding) relativo ao respectivo semestre encerrado; - Copia da
Alienacao Fiduciaria de Quotas, devidamente registrado no RTD de Sao Paulo; - Cdpia da Escritura de
Debéntures, devidamente registrada na JUCESP; - Copia dos Contratos Sociais das Sociedades atualizado e

registrados, bem como os balancos anuais das Sociedades, assinados e nao auditados.
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas e (ii) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 374 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 58.500.000,00 Quantidade de ativos: 58500

Data de Vencimento: 20/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Medicao de Obras até marco de 2023; - Apuracao
do Fundo de Despesas, Fundo de Reservas e Fundo de Juros até marco de 2023; - Declaracdo anual da
Devedora atestando a ndo ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado; - Relatorio de destinacao de
recursos referente ao semestre findo em fevereiro de 2023; - Demonstracoes Financeiras anuais da BP
Consultoria e Real Participacoes referente ao ano exercicio de 2022; - Demonstracdes Financeiras anuais
da BF10 e APL3 referente ao ano exercicio de 2022; - Demonstracdes Financeiras anuais da Bewilo referente
ao ano exercicio de 2022; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD competente; - Registro do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas no RTD Competente; - Registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acoes no RTD Competente; - Registro da Hipoteca no RGl Competente; - Formalizacao da

Alienacao Fiduciaria de Imoveis e posterior registro no RGlI competente.

Garantias: Fianca (prestada por Bewiki, Real Participacdes, Eduardo Gastaldo e Marcelo Gastaldo, nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures; e prestada por Real Participacées, Eduardo Gastaldo e
Marcelo Gastaldo, nos termos do Contrato de Cessao), Hipoteca, Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des da
Devedora, Alienacao Fiduciaria de Quotas Bewiki, Cessao Fiduciaria, Alienacao Fiduciaria de Imoével,

Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de Obras e Fundo de Reservas

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 381 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 11.500.000,00 Quantidade de ativos: 11500

Data de Vencimento: 20/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Medicao de Obras até marco de 2023; - Apuracao
do Fundo de Despesas, Fundo de Reservas e Fundo de Juros até marco de 2023; - Declaracdo anual da
Devedora atestando a ndo ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado; - Relatorio de destinacao de
recursos referente ao semestre findo em fevereiro de 2023; - Demonstracoes Financeiras anuais da BP
Consultoria e Real Participacoes referente ao ano exercicio de 2022; - Demonstracdes Financeiras anuais
da BF10 e APL3 referente ao ano exercicio de 2022; - Demonstracdes Financeiras anuais da Bewilo referente
ao ano exercicio de 2022; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD competente; - Registro do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas no RTD Competente; - Registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acoes no RTD Competente; - Registro da Hipoteca no RGl Competente; - Formalizacao da

Alienacao Fiduciaria de Imoveis e posterior registro no RGlI competente.

Garantias: Fianca (prestada por Bewiki, Real Participacées, Eduardo Gastaldo e Marcelo Gastaldo, nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures; e prestada por Real Participacées, Eduardo Gastaldo e
Marcelo Gastaldo, nos termos do Contrato de Cessao), Hipoteca, Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des da
Devedora, Alienacao Fiduciaria de Quotas Bewiki, Cessao Fiduciaria, Alienacao Fiduciaria de Imoével,

Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de Obras e Fundo de Reservas

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 386 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 8.097.000,00 Quantidade de ativos: 8097

Data de Vencimento: 28/08/2046

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras auditadas da Emissora, bem como
relatorio da administracao e do relatorio de auditoria dos auditores independentes, referente ao exercicio
social encerrado em dezembro de 2022; - Laudo de avaliacdo dos imodveis com vistoria do interior dos
Imdveis, levantamento dos respectivos valores de mercado, valores de venda forcada e valores de locacao,
de setembro de 2021 a marco de 2022; - Notificacdes de ciéncia da Cessao Fiduciaria, nos moldes previstos
no Contrato de Cessao Fiduciaria; e - Alienacdo Fiduciaria de Imével | e Il, devidamente registrada no RGlI

competente, bem como a(s) matricula(s) contendo o referido registro.

Garantias: (i) Fundo de Reserva a ser constituido até o 36° més contado da Data de Emissao; (ii) Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios decorrentes da Locacao; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
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decorrentes da venda ou financiamento bancario dos iméveis CCV e ou dos Iméveis SPE; (iv) Alienacao

Fiduciaria dos Imoéveis CCV; e (v) Alienagao Fiduciaria dos Imoveis SPE;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 415 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 35.440.000,00 Quantidade de ativos: 35440

Data de Vencimento: 20/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,28% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério indicativo de demais projetos contratados, em curso
e/ou projetados a serem desenvolvidos acompanhados da declaracao assinada por diretor competente
atestando a veracidade, suficiéncia, legalidade e legitimidade das informacdes prestadas nos relatdrios

disponibilizados. Ref. periodo encerrado em setembro de 2022.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Alienacdo
Fiduciaria do Terreno; (iv) Cessdo Fiduciaria de Cotas; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e

(vi) Fianca.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 416 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 8.860.000,00 Quantidade de ativos: 8860

Data de Vencimento: 20/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,78% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio indicativo de demais projetos contratados, em curso
e/ou projetados a serem desenvolvidos acompanhados da declaracao assinada por diretor competente
atestando a veracidade, suficiéncia, legalidade e legitimidade das informacdes prestadas nos relatdrios

disponibilizados. Ref. periodo encerrado em setembro de 2022.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagao
Fiduciaria do Terreno; (iv) Cessdo Fiduciaria de Cotas; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e

(vi) Fianca.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 423 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/04/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (ii) Aval prestado pelos Avalistas, nos termos das Notas Comerciais e; (ii) Cessao Fiduciaria
a ser constituida sobre (i) determinados direitos creditorios que a Devedora detém e/ou vira a deter,

de tempos em tempos.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 435 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 30.193.000,00 Quantidade de ativos: 30193

Data de Vencimento: 15/10/2036

Taxa de Juros: IPCA + 5,2% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis e (ii) Patrimonio Separado e Regime Fiduciario

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 445 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 23.945.000,00 Quantidade de ativos: 23945

Data de Vencimento: 15/10/2036

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis e (ii) Patrimonio Separado e Regime Fiduciario

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 127
Volume na Data de Emissdo: RS 30.920.000,00 Quantidade de ativos: 30920

Data de Vencimento: 31/03/2033

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Lote: Nos termos do contrato de AFL; (lI) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 27.589.000,00 Quantidade de ativos: 27589

Data de Vencimento: 19/05/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacgdes Financeiras Trimestrais ndao auditadas da ZARIN,
acompanhadas de relatério demonstrando o cumprimento do indice Financeiro, referente ao 2° e 3°
Trimestres de 2022; - Celebracao do instrumento e Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis nas
matriculas 93.007; 94.976 e 94.977, no RGI de Indaiatuba/SP; - Copia do Termo de Liberacao feito pela
REDFACTOR acerca da R.11 das matriculas de Imovel alienados fiduciariamente; - Comprovante do
arquivamento e registro na JUCESP do Livro de Debéntures Nominativas comprovando o registro da
titularidade das Debéntures em nome da Securitizadora (OPEA); - Arquivamento da Escritura de Emissao de
Debéntures na JUCESP; - Relatorio de Destinacdo de recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios, referente ao periodo encerrado em julho de 2022; - Relatorio de Destinacao de recursos

acompanhado dos Documentos Comprobatérios, referente ao periodo encerrado em janeiro de 2023.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis objeto das matriculas nos 93.007, 94.976 e 94.977; (ii)
Fianca - prestada pelos Fiadores LUCIENE DALTRO SIVIERO e RUDSON ALEXANDRE MATSUYAMA; (iii)

Fundo de Despesas; e (iv) Fundo de Reserva.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 11
Volume na Data de Emissdo: RS 15.606.000,00 Quantidade de ativos: 15606

Data de Vencimento: 22/05/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacao aos devedores dos Créditos Imobiliarios acerca da

Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria; (ii) Fundo de Despesas - constante na clausula 10 deste Termo; (iii)
Fundo de Reserva - constante na clausula 10 deste Termo; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado
- patrimdnio constituido, ap6s a instituicdo do regime fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, pelos recursos que compdem o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, pela
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as demais garantias que venham a ser constituidas no &mbito da

Emisséo, incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 25 da MP 1.103.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: RS 49.140.000,00 Quantidade de ativos: 49140

Data de Vencimento: 24/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de recursos contendo (i)
Copia autenticada da Versao mais atualizada do Estatuto Social; (ii) Documentos comprobatorios das
despesas; (iii) Copia dos Relatorios de Medicao do semestre e (iv) Copia do Cronograma Indicativo do
Empreendimento alvo referente ao periodo de maio de 2022 a novembro de 2022; - Comprovacao do
Endosso dos seguros em favor da Securitizadora (OPEA); - Registro do Livro de Debéntures Nominativas
constando a Securitizadora como Debenturista; - Copia da Ata da AGE da FAZSOL arquivada na JUCIS DF e
publicada no jornal Brasilia Agora; - Copia Ata da RSA das Fiadoras (SHIZEN ENERGIA E ARGOS ENERGIA)

devidamente arquivada na JUCIS DF; - Arquivamento da Escritura de Emissao de Debéntures na JUCIS DF; -
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Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria no RTD/DF e RTD SP; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Acoes
no RTD/DF e RTD/SP; - Registro da Escritura de Emissao de Debéntures no RTD DF; - Registro do 1°
Aditamento da Escritura de Emissao de Debéntures nos RTDs DF e SP; - Registro do 2° Aditamento da
Escritura de Emissdo de Debéntures nos RTDs DF e SP; - Registro do 1° Aditamento da Alienacao Fiduciaria
de Acoes no RTD/DF e RTD/SP; - Registro do 2° Aditamento da Alienacédo Fiduciaria de Acdes no RTD/DF e
RTD/SP.

Garantias: (i) Fianca prestada por SHIZEN ENERGIA DO BRASIL LTDA e ARGOS ENERGIA PARTICIPACOES
LTDA; (ii) Cessao Fiduciaria: a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer recebiveis e direitos,
presentes e/ou futuros, inclusive principais e acessoérios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢oes, valores devidos por rescisao
ou extincao antecipada, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais devidos
a Fiduciante, em decorréncia da celebragcdo e do cumprimento dos Contratos dos Empreendimentos
Alvo, conforme identificados e descritos no Anexo Il dos respectivo contrato; e (iii) Alienacao Fiduciaria
de Acoes: (i) A totalidade das acdes de emissdao da Emissora, de titularidade das Fiduciantes; (ii)
totalidade da participagdo societaria, dos bens e dos direitos atribuidos as Fiduciantes em razao dos
seguintes eventos envolvendo a Emissora; (iii) A totalidade das opcdes, bonus de subscricdo,
debéntures conversiveis, debéntures permutaveis, direito de preferéncia, direito de subscricao em
aumento de capital (inclusive das sobras) ou qualquer direito atribuido, direta ou indiretamente, as
Fiduciantes, por contrato ou por norma, de qualquer natureza e a qualquer titulo, com relacao as
Acdes Oneradas, se e conforme aplicavel; e (iv) A totalidade dos rendimentos ou direitos oriundos,
relacionados e/ou derivados, direta ou indiretamente, das Ac¢des Oneradas, inclusive: (a) frutos,
rendimentos, proventos e vantagens; (b) lucros, dividendos, juros sobre capital proprio, distribuicoes
e qualquer participacao no resultado, sejam eles distribuidos de forma ordinaria ou antecipada; e (c)
resgate, amortizacao, reducao do capital e qualquer direito ou pagamento devido pela Emissora em

favor de seus acionistas, de qualquer natureza e a qualquer titulo (?Rendimentos?).

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 27
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2022; - Relatério de Razao de Garantia até marco de 2023; - Verificacao do indice de Cobertura

até marco de 2023;

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de

Cotas; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 12
Volume na Data de Emissdo: RS 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26000

Data de Vencimento: 23/06/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Fianca; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Acgdes; (iv)

Promessa de Cesséo Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 20
Volume na Data de Emissdo: RS 67.435.000,00 Quantidade de ativos: 67435

Data de Vencimento: 15/07/2027

Taxa de Juros: CDI + 1,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 37
Volume na Data de Emissao: RS 7.580.000,00 Quantidade de ativos: 7580

Data de Vencimento: 20/10/2031
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Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de gestao dos créditos referente aos meses
de novembro de 2022 a marco de 2023; - Relatdrio Semestral de Destinacao de Recursos acompanhado dos
Documentos de Destinacao referente ao 2° semestre de 2022; - Demonstracoes Financeiras Semestrais da
Devedora e das Garantidoras PJ referente ao 2° semestre de 2022; - Registro da Alienacao Fiduciaria de
Quotas no RTD das Partes; - Registro da Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Registro do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais no RTD das partes; - Verificacdo da Razdo Minima de Garantia, referente ao
periodo de Agosto de 2022 a Abril de 2023.

Garantias: (i) Fianca prestado por: MARCIO DE OLIVEIRA SANTOS FILHO e MARCO ANTONIO PAULON; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas de 58% da Vale dos Ipés Emp. Imob SPE LTDA e 80% da Residencial
Moinho de Vento SPE LTDA; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos dos Contratos de
Venda e Compra, referente as Unidades comercializadas pela: Vale dos Ipés Emp. Imob SPE LTDA e
Residencial Moinho de Vento SPE LTDA; (iv) Fundo de Obras; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 30
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 24/08/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de destinacdo de recursos bem como os documentos

comprobatorios referente ao 2° Semestre de 2022.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria dos Créditos Imobiliarios - A e B, devidamente descritos e detalhados
no Anexo I-A e I-B do respectivo instrumento; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével da Fracao Ideal do
Imoével das matriculas descritas no Anexo I.A do respectivo instrumento; (iii) Fianca prestada por
RENATO FEITOSA RIQUE; (iv) Aval prestado por RENATO FEITOSA RIQUE; (v) Fundo de Reserva; e (vi)

Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

117



Série: 1 Emissao: 23

Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 28/07/2025

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes Financeiras das Garantidoras PJ (ASTN
PARTICIPACOES e SEI CAYOWAA LTDA) referente ao exercicio social encerrado em 2022; - Balancete
Trimestral da Devedora (SEI INCORPORACAO S.A) referente ao 4° trimestre de 2022; - Termo de
Cumprimento das Obrigacdes Existentes (1); - Termo de Cumprimento das Obrigacées Existentes (2); - Atos
Societarios da Devedora e das Garantidoras devidamente registrado perante a Junta Comercial; -
Aditamento ao Termo de Emissao de Notas Comerciais estipulando a Murzim como Fiadora; - ACS (Murzim)
arquivada perante a JUCESP; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imoveis, no respectivo RGl competente;

- Registro da Cessao Fiduciaria, no respectivo RGl competente.

Garantias: (i) Fianca prestado por ANTONIO SETIN e SEI CAYOWAA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA;
(ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis do imével da matricula 134.024 do 2° Registro de Iméveis de Séao
Paulo; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdées nas Sociedades: (a) Murzim SP Empreendimento
Imobiliario Ltda; e (b) SEI Cayowaa Empreendimento Imobiliario Ltda; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios presentes e futuros, oriundos dos Contratos de Venda e Compra, que compreendem o
pagamento do preco de aquisicao das respectivas Unidades; (v) Fundo de Despesa; e (vi) Fundo de

Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 17
Volume na Data de Emissdo: RS 71.846.000,00 Quantidade de ativos: 71846

Data de Vencimento: 16/07/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,2774% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes Financeiras anuais da Devedora (Tradimagq SA)
e da Fiadora (Tradimaq LTDA) referente ao ano exercicio de 2022; - Declaracdo dos representantes legais
da Devedora atestando o cumprimento das obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao referente ao

ano exercicio de 2022; - Balanco trimestral da Tradimaq SA e da Tradimaq LTDA referente ao 3° T de 2022;
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- Relatorio de acompnhamento de todos os processos em curso relacionado a Tradimaq SA e Tradimaq LTDA
referente ao ano exercicio de 2022; - Relatdrio de Destinacdo de Recursos referente ao 2° semestre de

2022; - Verificacdo dos indices Financeiros referente ao ano exercicio de 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Cessdo Fiduciaria.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria Piraina Empreendimentos, constituira cessdao e promessa de cessao
fiduciaria de todos e quaisquer créditos imobiliarios decorrentes da exploracdo comercial dos
Empreendimentos Alvo, incluindo, mas nao se limitando:(a.1) aqueles decorrentes da comercializacdo
dos lotes integrantes dos Empreendimentos Alvo que venham a ser formalizados entre a Piradna
Empreendimentos e os promitentes adquirentes inclusive aqueles que, uma vez comercializados,
venham a ser objeto de posterior distrato; (a.2) aqueles decorrentes da comissdo a que a Pirauna
Empreendimentos faca jus no ambito de cada contrato de construcdo das casas que vierem a ser
construidas nos respectivos lotes, a ser formalizado entre a respectiva construtora e cada Adquirente,
com a interveniéncia e a anuéncia da Pirauna Empreendimentos, pelos servicos de gerenciamento e
elaboracdao de projeto das casas que vierem a ser construidas nos respectivos lotes; (a.3) aqueles
decorrentes de eventuais contratacées, pelos Adquirentes, da Pirauna Empreendimentos, para
personalizacdo das casas que vierem a ser construidas nos respectivos lotes (sendo os contratos por
meio dos quais os Direitos Creditérios sao constituidos denominados Contratos Recebiveis); e (b) a
cessao fiduciaria dos direitos creditérios do sobejo oriundos da excussao dos Iméveis Fase 1 Barlavento;
(ii) Cessao Fiduciaria Fazenda Moréias Empreendimentos: constituird a cessado fiduciaria dos direitos
creditorios do sobejo oriundos da excussdo dos Imoveis Moréias; (iii) Cessdao Fiduciaria de Fase
Prototipia: a Fazenda Moréias Empreendimentos ou eventual sociedade por ela detida, que venha a
ser constituida, constituira cessdo fiduciaria dos direitos creditorios do sobejo oriundos da excussao

dos Imoéveis Fase de Prototipia 1, em conjunto com Créditos Cedidos Fiduciariamente Pirauna e
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Créditos Cedidos Fiduciariamente Fazenda Moréias, em conjunto com a Cessdo Fiduciaria Pirauna
Empreendimentos e Cessao Fiduciaria Fazenda Moréias Empreendimentos; (ii) Alienagao Fiduciaria de
Quotas SPE: os sdcios da Piraina Empreendimentos alienaram fiduciariamente a integralidade das suas
quotas de emissdo da referida sociedade, em favor da Emissora; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Fazenda Moreias Empreendimento: os socios da Fazenda Moréias Empreendimentos alienaram
fiduciariamente a integralidade das suas quotas de emissao da referida sociedade, em favor da
Emissora; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participacdo Societaria em Projeto Hoteleiro; a ser
constituida.(v) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Moréias: a alienacdo fiduciaria das fracdes ideais
correspondente a 99,6261% (noventa e nove inteiros e seis mil, duzentos e sessenta e um décimos de
milésimo por cento), 99,3649% (noventa e nove inteiros e trés mil, seiscentos e quarenta e nove
décimos de milésimo por cento) e 97,6362% (noventa e sete inteiros e seis mil, trezentos e sessenta e
dois décimos de milésimos por cento) equivalentes as areas de 220.4842ha, 129.5822ha e 752.1635ha
dos Imoveis Moréias, conforme atualmente descritas nas respectivas matriculas n°® 41, 231 e 232 do
Cartorio Moreira de Castro de Registro de Imoveis da Camocim ? CE.(vi) Alienagao Fiduciaria de Iméveis
Moréias Fase de Prototipia 1: a alienacao fiduciaria da fracao ideal de 0,6392% (seis mil e trezentos e
noventa e dois décimos de milésimo por cento) equivalente a area de 4,9240ha a ser destacada da
Matricula n°® 232 do Cartério Moreira de Castro de Registro de Imoéveis da Camocim ? CE (Imdveis Fase
de Prototipia 1 e Alienacdao Fiduciaria de Imoveis Fase de Prototipia 1, respectivamente); (vii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Fase 1 Barlavento: a alienacdo fiduciaria da area de 7,3875ha
equivalente a fracao ideal de 0,9589% (nove mil e quinhentos e oitenta e nove décimos de milésimo
por cento) a ser destacada da matricula n° 232 do Cartoério Moreira de Castro de Registro de Iméveis
da Camocim ? CE (Iméveis Fase 1 Barlavento e Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Fase 1 Barlavento,
respectivamente e em conjunto com Alienacao Fiduciaria de Iméveis Moréias, Alienacao Fiduciaria de
Iméveis Fase de Prototipia 1; (ix) Fianca; (x) Fundo de Reserva: Emissora constituira, por conta e ordem
da Devedora, exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI na Conta do Patriménio Separado,
o Fundo de Reserva, cujos recursos poderao ser utilizados para atendimento das Obrigacées
Garantidas; (xi) Fundo de Despesas: A Emissora constituira, por conta e ordem da Devedora,
exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de
Despesas, cujos recursos serao destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos
devidos em decorréncia da Operacgédo de Securitizacdo, em caso de nao pagamento pela Devedora. (xii)
Fundo de Juros: A Securitizadora constituira, por conta e ordem da Devedora, exclusivamente com

recursos da integralizacao dos CRI, no montante de RS 1.129.892,23.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 36
Volume na Data de Emissao: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 20/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo anual da Cedente visando demonstram o devido
cumprimento das condicoes do Contrato de Cessdo referente ao ano de 2022; - Apolice de Seguro
Patrimonial endossada em favor da Opea; - Comprovacdo do registro da garantia nas matriculas alvo da

Alienacao Fiduciaria de Imovel nos respectivos RGls.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel, a propriedade resoluvel e a posse indireta sobre o imovel
objeto das matriculas n° 1.178, 1.179, 1.180, 1.181, 1.182, 1.183 e 252, todas do Servico Notarial e
Registral de Armacéo de Buzios Oficio Unico, Estado do Rio de Janeiro, localizado na Cidade de Armacé&o
de Buzios, na Avenida José Bento Ribeiro Dantas n° 222, Village de Buzios, CEP 28950-000, no qual foi
construido o empreendimento denominado The Pearl Hotel, em sua integralidade; (ii) Seguro
Patrimonial, nos termos da Clausula VIl do Contrato de Locacdo, a Devedora se obrigou a contratar,
para o Imével, seguro contra incéndio, fatos da natureza, quebra de vidros e perda de aluguel, nos
valores de mercado, podendo a locadora exigir que os seguros contratados tenham coberturas
adicionais caso considere que os seguros contratados ndo possuem as coberturas necessarias para a

operacao das atividades previstas no Imével; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 19
Volume na Data de Emissdo: RS 88.322.000,00 Quantidade de ativos: 88322

Data de Vencimento: 15/01/2036

Taxa de Juros: IPCA + 8,1866% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Garantia CDHU: Em carater facultativo e oneroso, a complementa¢do da Garantia CPP

mediante garantia subsididaria ou complementar prestada pela Companhia de Desenvolvimento
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Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo ? CDHU correspondente ao penhor, nos termos do artigo
1.431 e seguintes do Codigo Civil, incidente sobre parcela da receita operacional da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo ? CDHU, proveniente de direitos
creditérios livres e desembaracados, emergentes dos contratos de comercializacdo de suas unidades
habitacionais, incidente sobre fluxo financeiro segregado em conta de movimentacao restrita,
observado mensalmente, o valor equivalente a 1 (uma) contraprestacdo pecuniaria referente ao
Empreendimento, na hipotese de ocorréncia de evento de inadimplemento, desde que esgotada a
Garantia CPP, constituida por meio do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios; (ii) Garantia CPP:
Fianca, em carater irrevogavel e irretratavel, prestada pela Companhia Paulista de Parcerias ? CPP,
nos termos da Clausula 25.2 do Contrato de PPP, na condicdo de fiadora solidariamente responsavel
pelo fiel cumprimento da obrigacdao imputavel ao Devedor, no que se refere, exclusivamente, ao
pagamento do valor correspondente a 6 (seis) prestacées mensais da contraprestacdo pecuniaria do
Empreendimento, com renuncia expressa ao beneficio previsto no artigo 827 do Cédigo Civil. A fianca
esta assegurada mediante penhor, instituido nos termos do artigo 1.361 do Cadigo Civil, sobre cotas
do BB CPP Projetos Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa Longo
Prazo, inscrito no CNPJ sob o n° 17.116.243/0001-92, do qual a CPP é cotista exclusiva, em valor
consistente, no tempo, com o montante exigivel da contraprestacao pecuniaria e sob os mesmos limites
da obrigacao solidaria, constituida por meio do Contrato de Penhor de Cotas; (iii) Fundo de Reserva;

(iv) Fianca 01 prestada por Canopus Holding; e (v) Fianca 02 prestada por Canopus Holding.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 28
Volume na Data de Emissdo: RS 73.000.000,00 Quantidade de ativos: 73000

Data de Vencimento: 21/08/2037

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do QMM (115%) pela Securitizadora referente a
dezembro de 2022; - Contrato Social das Cedentes constando a alienacao fiduciaria de quotas em favor da
Securitizadora; - Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas nos RTD de Itaguai/RJ,
Tabatinga/SP, e Sao Paulo/SP; - Contrato de Cessao e seus aditamentos devidamente registrado nos RTD
de Itaguai/RJ, Tabatinga/SP, e Sao Paulo/SP.
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Cotas, totalidade das quotas de emissdo das Cedentes de sua
titularidade, representativas de 100% (cem por cento) do capital social das Cedentes, em favor da
Fiduciaria, adicionalmente as demais garantias prestadas no ambito da Operacdo. (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Fianca prestada pela H2ENERGY SOLUCOES, CONSULTORIA E
INSTALACOES FOTOVOLTAICAS S.A; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de

Juros.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 47
Volume na Data de Emissdo: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 25/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo pela Securitizadora do Indice de Cobertura
referente aos meses de setembro de 2022 a abril de 2023; - Relatorio gerencial dos shoppings contendo a

verificacdo dos Indices de Cobertura referente aos meses de dezembro de 2022 a marco de 2023.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade, o
dominio resoluvel e a posse indireta do Imoével (ou seja, da fracdo ideal correspondente a 88,50%
(oitenta e oito inteiros e cinquenta centésimos por cento) do imével objeto da matricula n® 57.893 e
da fracao ideal correspondente a 85% (oitenta e cinco inteiros por cento) do imével objeto da matricula
n° 75.757, ambos do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Boa Vista, Estado de Roraima); (ii)
Cessao Fiduciaria: a totalidade dos Direitos Creditorios Aluguéis Variaveis Lojas Lastro, a totalidade
dos Direitos Creditéorios Aluguéis Variaveis Nova Locacao, créditos relativos aos aluguéis minimos e
variaveis, incluindo os respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios,
multas e penalidades previstos nos contratos de locacdo das demais Lojas do Shopping Patio Roraima,
créditos relativos as locacdes e/ou as receitas oriundas da exploracao dos Espacos Adicionais, créditos
relativos ao aluguel mensal, apurado sobre o resultado operacional liquido percebido pelo locatario do
Estacionamento na exploracdo de suas atividades no Estacionamento, a totalidade dos créditos
relativos ao aluguel mensal decorrente da sublocacdo das Lojas Lastro, totalidade dos direitos
creditorios de titularidade das Fiduciantes, presentes ou futuros, oriundos da exploracdo do Imovel,

com excecdo dos aluguéis fixos das lojas que constituem lastro para a emissao dos CRI, em virtude da
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locacao das lojas e das demais areas locaveis do Shopping Patio Roraima; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas: alienacao fiduciaria da totalidade das quotas de emissao da Cedente constituida pelo quotista
da Cedente, em favor da Emissora; (iv) Fianca prestada por PAULO DE BARROS STEWART; e (v) Fundo

de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 64

Volume na Data de Emissdo: RS 63.696.000.000,00 | Quantidade de ativos: 63696

Data de Vencimento: 23/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével: O imovel localizado na Rua Sucupira, s/n, Lote 7-A,
Quadra 27, loteamento Parque Industrial Betim, Betim, estado de Minas Gerais, CEP: 32.631-052, com
area de 234.471,27 m? (duzentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e setenta e um virgula vinte e
sete metros quadrados), objeto da matricula n® 180.388, do Cartério de Registro de Iméveis de Betim,
estado de Minas Gerais; e (ii) Cess@o Fiduciaria de: (a) a totalidade dos direitos creditérios, principais
e acessorios, de titularidade da Fiduciante originados por meio do Instrumento Particular Atipico de
Contrato de Locacdo de Imével para Finalidade Comercial, na Modalidade Built-to-Suit ?Parque
Industrial Betim ? PIB (Direitos Creditorios Locagao) ; e (b) da totalidade dos recebiveis que sobejarem
a eventual excussdo da Alienacao Fiduciaria, na medida em que lhe sejam devidos ap6s a Data do

Fechamento ou ap6s a Nova Data de Conclusao das Obras (Direitos Creditorios Sobejo).

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 48
Volume na Data de Emissdo: RS 61.000.000,00 Quantidade de ativos: 61000

Data de Vencimento: 23/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: O imével localizado na Rua Sucupira, s/n, Lote 7-A,
Quadra 27, loteamento Parque Industrial Betim, Betim, estado de Minas Gerais, CEP: 32.631-052, com
area de 234.471,27 m? (duzentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e setenta e um virgula vinte e
sete metros quadrados), objeto da matricula n® 180.388, do Cartoério de Registro de Imdveis de Betim,
estado de Minas Gerais; e (ii) Cessdo Fiduciaria de: (a) a totalidade dos direitos creditérios, principais
e acessorios, de titularidade da Fiduciante originados por meio do Instrumento Particular Atipico de
Contrato de Locacdo de Imével para Finalidade Comercial, na Modalidade Built-to-Suit ?Parque
Industrial Betim ? PIB (Direitos Creditérios Locacdo) ; e (b) da totalidade dos recebiveis que sobejarem
a eventual excussdo da Alienacdo Fiduciaria, na medida em que lhe sejam devidos apo6s a Data do

Fechamento ou ap6s a Nova Data de Concluséao das Obras (Direitos Creditérios Sobejo).

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 55
Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 02/10/2023

Taxa de Juros: CDI + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinacdo de recursos acompanhado
dos Documentos da Destinacdo referente ao periodo findo em Setembro de 2022 a Marco de 2023; -
Demonstracoes Financeiras da Devedora (Tabas) referente ao exercicio social findo em 2022; - Relatdrio

de Medicao elaborado pelo Agente de Avaliacao referente aos meses de dezembro de 2022 a abril de 2023.

Garantias: (i) Aval prestado por: LEONARDO RODRIGUES MORGATTO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios: totalidade dos Direitos Creditérios, ainda todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da garantia ora

prestada; (iii) Fundo de Reserva; e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000
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Data de Vencimento: 06/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD SP.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditérios decorrentes do contrato

de locagao Hering e do Contrato de Locacao Souza Cruz; e (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emissao: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 31/08/2037

Taxa de Juros: IPCA + 8,9157% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora (SANEMA) e da
Fiadora (ABS) devidamente auditadas e acompanhadas do relatério de administracao referente ao exercicio
social findo em 2022; - Renovacao do Relatorio de Rating referente ao ano de 2022; - Relatdrio de
Verificacdo da destinacao de recursos acompanhado dos Documentos Comprobatorios; - Relatdrio definitivo
de Rating; - 1° Aditamento ao Termo de Emissao de Notas Comerciais registro nos RTD AL e RTD SP; -
Registro do 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo no RTD SP; RTD Maceid/AL e RTD Londrina/PR; - Registro
do Contrato de Cessao no RTD SP; RTD Maceio/AL e RTD Londrina/PR; - Termo de Emissao de Notas
Comerciais registro nos RTD AL; RTD Londrina/PR e RTD SP.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: quotas de emissdo da SANEMA ? SANEAMENTO DE MACEIO
LTDA; (ii) Cessao Fiduciaria, fracdo de 76,02% (setenta e seis inteiros e dois centésimos por cento) dos
Créditos Imobiliarios Locacdo, decorrentes do Contrato de Locagdo CASAL; e (iii) Fianca prestada por
CONASA INFRAESTRUTURA S.A.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 57
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 12/09/2030
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Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da devedora
(Corporate Garden) referente ao exercicio social encerrado em 2022; - Ata da ARS da Devedora (Coporate
Garden) aprovando a Emissao de Notas Comerciais devidamente arquivada na JUCESP; - Registro da
Alienacao Fiduciaria de Quotas no RTD SP; - Arquivamento da Alteracdo do Contrato Social da Devedora
(Corporate Garden) constando a Alienacao Fiduciaria de Quotas na JUCESP; - Cdpia autenticada da inscricao
da Opea no Livro de Registro de Notas Comerciais Nominativas da Devedora (Corporate Garden); - Copia da

Escritura de Hipoteca, devidamente registrada.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: 100% (cem por cento) do total das quotas emitidas pela
Sociedade, o valor das Quotas sera considerado o valor R$ 49.629.205,00 (quarenta e nove milhdes,
seiscentos e vinte e nove mil duzentos e cinco reais), de acordo com o capital social da Sociedade. (ii)
Como avalista: BREOF Il - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA; (iii)
Hipoteca: hipoteca em segundo grau de 90% (noventa por cento) do imdvel objeto da matricula
119.966, registrada perante o 4° Oficial de Registro de Imé6veis da Comarca de Sao Paulo; e (iv) Fundo

de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 67.000.000,00 Quantidade de ativos: 67000

Data de Vencimento: 30/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 9,17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Verificacdo da destinacdo de recursos
acompanhada dos Documentos Comprobatorios e do Relatorio de Engenharia referente ao 2° semestre de
2022; - Copia da AF de Equipamentos, devidamente registrado nos cartérios competentes; - Copia do
Relatorio de Verificacao de Completion Financeiro nos moldes do Anexo XI da Escritura de Debéntures.,
referente ao ano de 2022. - Livro de Registro de Debéntures Nominativas constando a OPEA como

debenturista.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: (i) direitos sobre a Conta Vinculada da Devedora; e (ii) recebiveis,

créditos e direitos, principais e acessorios, depositados na Conta Vinculada e de titularidade da
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Devedora, inclusive os oriundos de apoélices de seguros a serem contratadas pelos Projetos, bem como
dos Contratos Cedidos dos Projetos, tudo de acordo com os termos e condi¢cbes previstos em no
Contrato de Cessao Fiduciaria. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes Societarias: 100% das acées
da AXIS SOLAR VIII EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A; e (iii) Alienacdo Fiduciaria de Bens e

Equipamentos: .

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 59
Volume na Data de Emissao: RS 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do 1°Aditamento a Alienacado Fiduciaria de Imoveis
no RGI competente; - Registro do Contrato de Cessao no RTD de Aparecida de Goiana-GO; - Registro da

Alienacao Fiduciaria de Imdveis no RGl competente.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, referente as matriculas: (i) 282.505 registrado no
Cartério de Registro de Imoéveis e 1° Tabelionato de Notas de Aparecida de Goiana/GO e as 11.670,
11.671, 11.672, 11.673, 11.674 e 11.675 registrado na Serventia de Registro de Iméveis da Comarcar
de Senador Canedo/GO; e (ii) Fianca prestada por: DIEGO MENDES ROCHA e BARUK LABORATORIOS
LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 19/09/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato da Escritura de Debénture registrada nos RTD
Competentes; - Registro do Livro de Regstro de Debéntures Nominativas da Cia contendo a OPEA como

debenturista; - Contrato de Cessao Fiduciaria registrados RTD Competentes; - Copia do Livro de Registro
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de Debéntures Nominativas constando a Opea como Unica debenturista; - Relatorio Juridico atualizado das
Acoes Penais do Fiador referente ao periodo de Julho de 2022 a Janeiro de 2023; - Relatorio de Verificacao
da Destinacao de Recursos acompanhado dos Documentos Comprobatodrios referente ao periodo de Julho
de 2022 a Janeiro de 2023; - Demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora (Toex) devidamente
auditadas referente ao exercicio social encerrado em 2022 - Declaracdo da Devedora atestando o

cumprimento das disposicoes da CPR-F referente ao ano de 2022.

Garantias: (i) Fianca: Como fiadores VALDECIO ANTONIO BOMBONATTO e ALMIR JORGE BOMBONATTO;

e (ii) Cessao fiduciaria de Direitos Creditorios:

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 60
Volume na Data de Emissdo: RS 43.790.000,00 Quantidade de ativos: 43790

Data de Vencimento: 29/09/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,9066% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral da destinacao de recursos acompanhado
dos documentos comprobatoérios referente ao periodo de Setembro de 2022 a Marco de 2023; - RGI com
baixa dos gravames; - Copia da notificacdo enviada pela Devedora (Saga Malls) ao Banco Original sobre
quitacao das dividas dos imoveis; - Registro do Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD GO e RTD
SP.

Garantias: (i) Aval prestador por: ANTONIO FERNANDO DE OLIVEIRA MAIA e SAGA PARTICIPACOES S.A.;
e (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis, referente as matriculas: (a) 58.618 da 1° Circunscricdo da
Comarca de Anapolis/GO; (b) 5.588 e 3.098 da 2° Circunscricao da Comarca de Anapolis/GO; (c)
238.868 da 1° Circunscricdo Goiania/GO; e (d) 74.109 da 4° Circunscricdo Goiania/GO.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: RS 17.164.000,00 Quantidade de ativos: 17164

Data de Vencimento: 22/10/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Arquivamenteo da ACS da Sociedades na comeptente Junta
Comercial constando a Alienacao Fiduciaria de Participacdes em favor da Opea; - Registro do Termo de
Emissao de Notas Comerciais nos RTD competentes; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Participacdes no
competente RTD; - Registo do Contrato de Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Registro da Alienacao
Fiduciaria de Imdveis nas referidas Matriculas nos RGlI competentes; - Renovacao dos Seguros constando a
Opea como beneficiaria referente ao ano de 2022; - Relatério Semestral de destinacdo de recursos
acompanhado dos Documentos de Destinacao referente ao 2° semestre de 2022; - Demonstracoes
Financeiras anuais da Devedora (AR30) e das Garantidoras (ACTO e ARQUIPLAN) referente ao exercicio

social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca prestada por Arquiplan Desenvolvimento Imobilidrio S.A., Acto América
Construcdo e Tecnologia de Obras Ltda., Alan Ginzberg e Marcelo Ginzberg; (ii) Alienagao Fiduciaria
de Imoveis sob a matricula 116.806 registrado no 2° Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Participacées da ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. e ACTO
AMERICA CONSTRUCAO E TECNOLOGIA EM OBRAS LTDA; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

e (v) Fundos de Despesas, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 76
Volume na Data de Emissdo: RS 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 23/08/2032

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessao no RTD competente.

Garantias: (i) Cessdao Fiduciaria dos Aluguéis Mensais: A Cessdo Fiduciaria sobre o percentual
equivalente a 4,4% dos Aluguéis New Space Galpdo, bem sobre a totalidade dos Aluguéis Maxima,
Aluguéis Multilaser e Aluguéis New Space Edificio, de titularidade da Devedora; (ii) Seguro dos Iméveis:
Nos termos dos Contratos de Locacao, as Locatarias deverao manter, por todo o prazo de vigéncia dos
Contratos de Locacao, seguro patrimonial, em seguradora ja contratada, para cobertura de eventuais

danos e/ou prejuizos causados aos Imoveis. (iii) Fundo de Despesas: Apos a subscricao e integralizacao
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da totalidade dos CRI, a Emissora constituira um fundo de despesas, na Conta Centralizadora, por meio

da retencéo de parte do Preco de Aquisicdo em montante equivalente a R$ 50.000,00.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 52

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Verificacdo de destinacdo de recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatorios referente aos periodos findos em Outubro de 2022 a Julho
de 2022 e Julho de 2022 a Janeiro de 2023; - Balancete Trimestral da Devedora assinada pelo contador
referente ao 4° trimestre de 2022; - Demonstracdes Financeiras da Devedora devidamente auditadas
referente ao exercicio social findo em 2022; - Verificacdo dos indices Financeiros pela Securitizadora

referente ao exercicio social findo em 2022.

Garantias: (i) Fianca prestada por: (a) FRIOMASTER PARTICIPACOES S.A.; (b) DAGOBERTO ARTEMIO
ZANON; (c) SILVANA PRETTO ZANON; e (d) GUILLERMO ZANON.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 62
Volume na Data de Emissdo: RS 12.250.000,00 Quantidade de ativos: 12250

Data de Vencimento: 20/10/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Monitoramento referente ao més de fevereiro de
2023; - Constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; - Comprovacdao do endosso dos Seguros a
Securitizadora; - Relatorio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos Comprobatdrios

referente aos periodos findos em Marco de 2022 a Setembro de 2022 e Setembro de 2022 a Marco de 2023.

Garantias: (i) Fianca prestada por: (a) Laredo Urbanizadora; e (b) Laredo Participacées; (ii) Fundo de

Reserva ser equivalente, no minimo a soma das PMTs dos 2 (dois) meses imediatamente seguintes; (iii)
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Fundo de Obras montante correspondente a 110% (cento e dez por cento) do valor a incorrer
necessario para conclusao das obras no Empreendimento, conforme estipulado no Relatério de Medicao
Inicial; (iv) Fundo de Despesas de no minimo a R$ 50.000,00; (v) Alienag6es Fiduciaria de Quotas das
quotas representativas do capital social da LAREDO ? GS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA;
(vi) Cessdo Fiduciaria dos 75% (setenta e cinco por cento) sobre a totalidade dos direitos creditoérios
oriundos de Contratos de Venda e Compra Lastro, que compreendem o pagamento do preco de

aquisicdo das respectivas Unidades Lastro pelos Adquirentes.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 73
Volume na Data de Emissdo: RS 21.400.000,00 Quantidade de ativos: 21400

Data de Vencimento: 21/10/2030

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo de Avaliacao Inicial dos Imoéveis Garantia; - Registro da

Alienacao Fiduciaria de Imdveis no competente RGI, acompanhado das matriculas devidamente averbadas.

Garantias: (I) Alienacdao Fiduciaria de Imoéveis: aliena fiduciariamente e transfere a propriedade
resoluvel e a posse indireta a Fiduciaria dos Imoéveis descritos no Anexo | e Il do Contrato de Alienacédo
Fiduciaria de Imédveis; Garantia descritos e caracterizados conforme lista e copia das matriculas
constantes dos Anexos | (ll) A Coobrigacédo; (lll) a Fianga: (i) JATOBA HOLDING LTDA; (ii) FLORESTA
AGRONEGOCIO PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA. (IV) o Aval prestador por: LEANDRO MEURER;
ADRIANO VOLPE RIBEIRO; e ALEX MACHADO SIERRA; (V) o Fundo de Despesas; e (VI) o Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 79
Volume na Data de Emissdo: RS 83.065.000,00 Quantidade de ativos: 83065

Data de Vencimento: 30/10/2030

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da ata da RCA da Devedora na JUCEMAT; - Registro
da Escritura de Emissdao de Debéntures na JUCEMAT; - Informacdes Financeiras Trimestrais da Devedora
referente ao 4° trimestre de 2022; - Demonstracdes Financeiras da Devedora referente ao exercicio social
encerrado em 2022; - Verificacdo dos Indices Financeiros pela Securitizadora referente ao exercicio social

encerrado em 2022.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis, referente as matriculas 17.174 e 18.001 do Cartoério de

Registro de Iméveis de Agua Boa - MT; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 77
Volume na Data de Emissdo: RS 90.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 19/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestador por: EDOARDO GIACOMO TONOLLI; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:
Sera constituida a cessao fiduciaria (i) dos direitos creditoérios, presentes e futuros, de titularidade da
Devedora decorrentes das transacdes de vendas de produtos e/ou servicos por ela oferecidos e pagos
pelos clientes da Devedora por meio de cartdes de crédito e/ou débito, nos pontos de venda listados
no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos:
Sera constituida alienagao fiduciaria dos equipamentos descritos no Anexo Il do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Equipamentos e os seus respectivos acessorios, benfeitorias, valorizacbes e bens
vinculados por acessao fisica ou industrial, nos termos do referido contrato; e (iv) Fundo de Reserva:
Fundo de Reserva devera corresponder a um valor equivalente a 1 (uma) Remunerac¢ao devida para o

os CRI que, na Data de Emissao sera de R$ 1.260.000,00 (um milhdo, duzentos e sessenta mil reais).

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 52
Volume na Data de Emissdo: RS 42.850.000,00 Quantidade de ativos: 42850

Data de Vencimento: 16/10/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 8,1723% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Verificacdo de destinacdo de recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatorios referente aos periodos findos em Outubro de 2022 a Julho
de 2022 e Julho de 2022 a Janeiro de 2023; - Balancete Trimestral da Devedora assinada pelo contador
referente ao 4° trimestre de 2022; - Demonstracdes Financeiras da Devedora devidamente auditadas
referente ao exercicio social findo em 2022; - Verificacdo dos indices Financeiros pela Securitizadora

referente ao exercicio social findo em 2022.

Garantias: (i) Fianca prestada por: (a) FRIOMASTER PARTICIPACOES S.A.; (b) DAGOBERTO ARTEMIO
ZANON; (c) SILVANA PRETTO ZANON; e (d) GUILLERMO ZANON.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 81
Volume na Data de Emissdo: RS 32.143.000,00 Quantidade de ativos: 32143

Data de Vencimento: 29/11/2030

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria da propriedade resoluvel e a posse indireta, da totalidade dos aluguéis
bem como de todos e quaisquer outros valores, presentes e futuros, devidos pelos Locatarios Rio de
Janeiro ao Fiduciante por forca dos Contratos Cedidos Fiduciariamente, tais como atualizacao
monetaria, encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos Cedidos Fiduciariamente, conforme descrito no Anexo | do

Contrato Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 14.625.000,00 Quantidade de ativos: 14625

Data de Vencimento: 25/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis no RGlI,
acompanhado das matriculas devidamente averbadas; - Arquivamento da ACS contendo a averbacao da
Alienacao Fiduciaria de Participacdes na competente Junta Comercial; - Registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Participacdes no RTD competente; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no competente
RTD; - Registro do Termo de Emissdao de Notas Comerciais no RTD Competentes; - Relatorio Semestral de
Destinacao dos Recursos, acompanhado dos documentos comprobatorios referente ao exercicio social findo
em janeiro de 2023; - Copia atualizada vigente das Matriculas dos Imoveis Garantia; - Demonstracoes

Financeiras anuais da Devedora e Garantidores PJ referente ao exercicio social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacées:
Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessérias, a Fiduciante, neste ato, aliena e transfere, fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta das Participacbes, bem como os direitos politicos
(exclusivamente nos termos do Capitulo ?Voto?) e econd6micos sobre elas, incluindo todas as
Distribuicbes e demais quantias relativas as Participacdes, e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da garantia ora prestada; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessorias, a Fiduciante, neste ato, cede e transfere, fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos
os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com
o produto da garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas: O fundo a ser constituido e mantido na
Conta da Operacéo para fazer frente ao pagamento de Despesas da Operacdo durante a Operacgdo. As
regras de constituicao e utilizacao deste Fundo sao aquelas previstas no Lastro. (vi) Fundo de Juros: O
fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacdo para fazer frente ao pagamento de
Remuneracao e Amortizacdao Extraordinaria Obrigatéria Mensal devidas em determinados meses da
Operacao. As regras de constituicao e utilizacdao deste Fundo sdo aquelas previstas no Lastro. (vii)
Fundo de Obras:O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacdao, do qual serdo
disponibilizados a Devedora os recursos de Liberacées destinadas ao desenvolvimento do
Empreendimento durante a Operacao. As regras de constituicao e utilizacdo deste Fundo sdo aquelas

previstas no Lastro. (viii) Fundo de Reserva: O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacéo
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para fazer. frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora e/ou dos Garantidores durante

a Operacao. As regras de constituicao e utilizacdo deste Fundo sao aquelas previstas no Lastro.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissdo: RS 790.865.000,00 Quantidade de ativos: 790865

Data de Vencimento: 15/04/2030

Taxa de Juros: IPCA + 6,2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao do Rating, referente ao 4° Trimestre de 2022; -
Relatorio de Verificacdo da destinacdo de recursos acompanhado dos Documentos Comprobatorios

referente ao 2° semestre de 2022.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 84
Volume na Data de Emissdo: RS 33.400.000,00 Quantidade de ativos: 33400

Data de Vencimento: 17/12/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Verificacdo Futuro da destinacao de Recursos
referente ao 2° semestre de 2022; - Verificacdo dos indices Financeiros pela Securitizadora referente ao

exercicio social encerrado em 2022; - Escritura de Emissao de Debentures registrada no RTD RJ.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: os iméveis identificados no Anexo
| da Escritura de Emissdo de Debéntures, que compéem as lojas dos blocos J ao P do CASASHOPPING
Shopping da Habitacdo. (iii) Fianca: LEPEME PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA e VAMARCO
PARTICIPACOES ADMINISTRAGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 85
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Volume na Data de Emissao: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 25/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022 a
marco de 2023; - Demonstracoes Financeiras anuais da Devedora e da Foco Engenharia referente ao
exercicio social encerrado em 2022; - Verificacdo da Securitizadora da Razdo de Garantia 1 referente ao
meses de dezembro de 2022 a marco de 2023; - Verificacao da Securitizadora da Razdo de Garantia 2

referente ao meses de dezembro de 2022 a marco de 2023.

Garantias: (i) Fianca prestada pelo Sr. Paulo Roberto da Silva Cunha e pela Foco Engenharia e
Consultoria Empresarial S.A. (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas, (iii) Cessdo Fiduciaria, (iv) Fundo de

Reserva (v) Fundo de Despesas

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 97
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria da totalidade das Quotas de emissdo das SPEs Garantia, constituida
pela Alienante Fiduciante e pela Devedora, na qualidade de titulares das Quotas de emissao das SPEs

Garantia.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 114
Volume na Data de Emissdo: RS 19.250.000,00 Quantidade de ativos: 19250

Data de Vencimento: 18/12/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias reais ou pessoais sobre os CRI.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 58

Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00

Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 29/11/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca, (ii) a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, (iii) a Cessdo Fiduciaria, (iv) o Fundo de

Despesas, (v) o Fundo de Obras e (vi) o Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 63

Volume na Data de Emissdo: RS 265.000.000,00

Quantidade de ativos: 265000

Data de Vencimento: 17/01/2028

Taxa de Juros: 104% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao da Classificacao de Risco dos CRI, referente ao 4°

trimestre de 2022 e ao 1° trimestre de 2023.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 86

Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00

Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 17/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD de
Lagoa Santa/MG; - Demonstracées Financeiras das Sociedades cujas Quotas foram alienadas
fiduciariamente, referente ao Ultimo exercicio social findo em 2022; - Registro do Contrato de Cessao
Fiduciaria no RTD de Lagoa Santa/MG; - Relatorio de Medicao realizado pelo Agente de Medicao referente

ao 1° trimestre de 2023.

Garantias: (1) Como fiadores: AROLDO RODRIGUES DA SILVA., ALESSANDRA CELIA CARVALHO DA SILVA
e JOAO PEDRO SOARES RODRIGUES. (ll) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (i) das quotas de emissdo das
sociedades que titulam representativas da totalidade, (ii) todas e quaisquer outras Quotas forem
atribuidas a fiduciantes, (iii) todos os frutos, rendimentos vantagens e direitos decorrentes das quotas
(Il) Cessao Fiduciaria: (i) a totalidade dos direito creditorios titulastes da fiduciante e (ii) a promessa
de cesséo fiduciaria das futuras vendas a prazo dos imoéveis (IV) Fundo de Despesas: No valor de
130.345,56 mil reais (V) Fundo de Obras: cujos recursos serdao destinados ao desenvolvimento dos

Empreendimentos Alvo (VI) Fundo de Reserva: No valor de 576.734,02 mil reais

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 69

Volume na Data de Emissao: RS 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 24/12/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro das Alienagdes Fiduciaria de Imdveis nos respectivos
RGI, acompanhado das matriculas devidamente averbadas; - Declaracao firmada pelos Diretores da
Devedora atestando o cumprimento das obrigacées da operacao referente ao ano de 2022; - Demonstracoes
Financeiras anuais da Devedora devidamente auditadas referente ao exercicio social encerrado em 2022; -
Alteracdo do Contrato Social da JFL Lorena e da Baltimore na JUCESP constando a Alienacao Fiduciaria de
Quotas; - Registro da Escritura de Emissao na JUCESP; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria nos RTDs

competentes.

Garantias: (i) Fianca: Fiadores JFL LORENA RESIDENCIAL PARTICIPACOES LTDA., JORGE FELIPE
LEMANN., CAROLINA BURG TERPINS., (ii) Cessdo Fiduciaria: (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével:
compreende a alienacao fiduciaria do Empreendimento Lorena, de propriedade da Baltimore. (iv)

Alienacdo Fiduciaria de Quotas Baltimore: Compreende a alienacao fiduciaria de 30% (trinta por cento)
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das quotas de emissao da Baltimore, de propriedade da Holding B. (v) Alienacdo Fiduciaria de Quotas
JFL Lorena: a alienacéo fiduciaria da totalidade do percentual das quotas de emissdo da JFL Lorena,

de propriedade da Holding B.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 88
Volume na Data de Emissdo: RS 52.500.000,00 Quantidade de ativos: 52500

Data de Vencimento: 25/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro dos Termos de Emissdes de Notas Comerciais nos
RTDs competentes; - Registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Participacdes nos RTD competentes;

Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis no RGlI competente, acompanhado das matriculas
devidamente averbadas; - Comprovacao da contratacdao do pacote de seguros minimos; - Registro do
Contrato de Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Demonstracdes financeiras anuais e auditadas das
Garantidoras PJ referente ao exercicio social encerrado em 2022; - Demonstracdes financeiras anuais da

Devedora referente ao exercicio social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Imo6vel alienado 100%, sob matricula
264.019, registrado no cartoério de iméveis 18° Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP. (iii)
Alienacao Fiduciaria de Participacdes: (iv) Cessdo Fiduciaria: cede a posse e a propriedade de todo os
direitos creditérios atuais, bem como todos os direitos creditérios que venham a ser atribuidos aos

direitos creditérios (v) Fundo de Reserva:

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 108

Volume na Data de Emissdo: RS 129.520.000,00 Quantidade de ativos: 129520

Data de Vencimento: 14/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessao de Créditos no RTD de SP; -

Registro do 1° Aditamento ao Contrato de Cessao de Créditos no RTD de SP.

Garantias: (i) Fianca prestada pela JHSF Participacdes S.A.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 105
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 23/10/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de A¢cées: Compreende a alienacao fiduciaria da totalidade das acées
de emissao da Casa dos Ipés, de propriedade da Devedora e da Souen & Nahas (Alienacao Fiduciaria de
Acbes), cuja garantia sera compartilhada, sem ordem de preferéncia de recebimento no caso de
excussdo, e proporcionalmente ao respectivo saldo devedor, com os titulares dos CRI da 2812 Série da
1* Emissao da Securitizadora, nos termos do Segundo Contrato de Alienacao Fiduciaria, sendo certo
que a Alienacao Fiduciaria de Ac¢des sera resolvida com relacdo a esta emissao, com a liquidacao
integral das Obrigacdes Garantidas; (ii) Cessdo Fiduciaria: é a outorga, em carater irrevogavel e
irretratavel, pela Casa dos Ipés em favor da Securitizadora, de 100% (cem por cento) dos direitos
creditérios que porventura venham a exceder as obrigacdes garantidas pela alienacao fiduciaria do
imovel constituida no &mbito do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Im6veis em Garantia
e Outras Avencas celebrada entre a Casa dos Ipés, a Securitizadora e a Devedora, no ambito da 2812
Série da 1* Emissao da Securitizadora; e (iii) Fianca: prestada por JORGE FELIPE LEMANN.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 102
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 25/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 11,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval: LEONARDO RODRIGUES MORGATTO (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios:
A cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios, constituida pela Devedora, na qualidade de titular e
fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento
das Obriga¢des Garantidas. (iii) o Fundo de Despesas: O fundo de despesas a ser constituido na Conta
Centralizadora, por meio da deducdo, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos
recursos depositados na Conta Centralizadora até o montante equivalente ao Valor do Fundo de
Despesas, que contera recursos para fazer frente as despesas do Patrimonio Separado, observadas as

regras estabelecidas na Escritura de Emisséao.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 93
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 09/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD SP; -
Atualizacao anual do Laudo de Avaliacdo do Imdvel Alienado fiduciariamente referente ao ano de 2022; -

Verificacdo do indice de Cobertura da cessao fiduciaria referente ao més de marco de 2023.

Garantias: (i) Aval: em conjunto: LIFAP HOLDING E PARTICIPACOES LTDA., SPE 30 ? BEM VIVER
MEDITERRANEO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., JULIO CESAR DE SOUZA , CLEZIO DONIZETE
ANTUNES DA SILVA (ii) Fundo de Reserva: o fundo de reserva a ser constituido mediante a retencao,
na Conta Centralizadora, do valor a ser integralizado nas Notas Comerciais, cujos recursos serao
destinados a garantir o pagamento das parcelas mensais do CRI, no montante equivalente a 02 (duas)
parcelas vincendas de juros remuneratorios e amortizacdo programada dos CRI. (iii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis: Alienagao fiduciaria do imovel objeto da matricula n® 191.395 do 2° Cartoério de
Registro de Imoéveis da Comarca de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo. (iv) Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios: a Fiduciante cede fiduciariamente a Fiduciaria os Direitos Creditérios

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 101

Volume na Data de Emissdo: RS 42.634.000,00 Quantidade de ativos: 42634

Data de Vencimento: 17/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: conjunto, (i) MULTITRANS LOGISTICA E ARMAZENS GERAIS LTDA, (ii) JOSE
HUMBERTO RAMOS e (iii) SUELI MANZAN RAMOS. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: do Imével Uberaba
e dos Imoveis Maringa. (iii) Cessdao Fiduciaria: destina-se a garantir o cumprimento de todas as
Obrigacées Garantidas assumidas pela Devedora no ambito da emissdo das Notas Comerciais e dos CRI,
de carater pecuniario ou nado pecuniario. (iv) Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, por
conta e ordem da Devedora, exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI, o Fundo de
Despesas, cujos recursos serao destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos
devidos em decorréncia da Operacdo de Securitizacdo, em caso de ndo pagamento pela Devedora. (v)
Fundo de Obras: A Securitizadora constituira, por conta e ordem da Devedora, o Fundo de Obras, cujos
recursos serao destinados ao desenvolvimento do Imével Uberaba e liberados a Devedora nos termos
do Termo de Emissdo. (vi) Fundo de Reserva: A Securitizadora constituira, por conta e ordem da
Devedora, exclusivamente com recursos da Primeira Integralizacdao dos CRI, na Conta do Patrimonio
Separado, o Fundo de Reserva, cujos recursos poderao ser utilizados para atendimento das Obrigacées
Garantidas, mas ndo exclusivamente, pagamento das obrigacées pecuniarias decorrentes das Notas

Comerciais e, consequentemente, dos CRI, em caso de inadimplemento.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 110
Volume na Data de Emissdo: RS 43.250.000,00 Quantidade de ativos: 43250

Data de Vencimento: 24/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Prazo final para o envio das Demonstracdes Financeiras anuais

consolidadas da Devedora e das Garantidoras referente ao exercicio social encerrado em 2022.
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Garantias: (i) Fianca prestada pela Epson Incorporacdo LTDA, Epson Engenharia e Empreendimento
S.A., pela Epson Engenharia LTDA, e pelo Sr. Roberto Ferreira de Souza e Sr. Paulo Sérgio Giugni; (ii)
Contrato(s) de Alienacao Fiduciaria de Imdveis: Sob matricula 236.987, RGI 18° Oficial de Registro de
Iméveis de Sao Paulo- SP, com endereco na Av. Morumbi, 1566, Morumbi, 05606-100, Sao Paulo/SP.
(iii) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacdes: neste ato, aliena(m) e transfere(m),
fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da
Fiduciaria), sem reserva alguma, a propriedade resoluvel e a posse indireta das Participacées, bem
como os direitos politicos e econémicos sobre elas, incluindo todas as Distribuicées e demais quantias
relativas as Participacdes, e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada. (iv) Contrato de Cessdo Fiduciaria: neste ato, cede(m) e transfere(m),
fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da
Fiduciaria), sem reserva alguma, a propriedade resolliivel e a posse indireta de todos e quaisquer
Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer

outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 94
Volume na Data de Emissdo: RS 8.450.000,00 Quantidade de ativos: 8450

Data de Vencimento: 20/12/2032

Taxa de Juros: 11% do IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i)Fianca - prestada por: FRONTE INCORPORACOES LTDA., OURO SERVICOS DE CONSULTORIA
EMPRESARIAL - EIRELI., EDIVALDO GOMES DE OLIVEIRA NETO, Daniela Cristina de Castro Marques
Gomes; (ii)Alienacdo Fiduciaria de Quotas - todas de titularidade dos Fiadores Pessoa Juridica,
constituida em favor das Obrigacdes Garantidas nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 43

Volume na Data de Emissdo: RS 53.300.000,00 Quantidade de ativos: 53300

Data de Vencimento: 31/12/2037

Taxa de Juros: 100% do 10,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Como fiadoras: (i) SPE 1599, (ii) SPE 1599, (iii) SPE 6383, (iv) SPE 6383, (v) SPE
6383, (vi) SPE 9621 e (vii) SPE 9871 (ll) Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria: Em garantia
do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacées cada Cedente Fiduciante cede e transfere, em
carater irrevogavel e irretratavel: (i) totalidade dos recebiveis, créditos e direitos, principais e
acessorios, de titularidade das SPEs o direito ao recebimento de todas e quaisquer quantias ou
importancias devidas pelas contrapartes, (ii) demais direitos principais e acessorios, atuais ou futuros,
oriundos ou relacionados com cada Contrato Cedido, (iii) o direito ao recebimento de todas e quaisquer
outras quantias ou importancias devidas as SPEs e a Emissora, (iv) todos os direitos, presentes ou
futuros e créditos das SPEs oriundos dos seguros contratados no ambito dos Projetos e (v) a totalidade
dos recebiveis, créditos e direitos, principais e acessorios, de titularidade de cada uma das Contas
Arrecadadoras das SPEs e Conta Centralizadora da Cessionaria Fiduciaria (lll) Alienacdo Fiduciaria de
Participagcdes Societarias: (i) 100,00% das acdes de emissdo da Emissora, de titularidade da Norsk Solar
e da NIC, (ii) A totalidade das quotas de emissao da UFV MG XXXIV Equipamentos Fotovoltaicos Ltda.,
UFV MG XXXV Equipamentos Fotovoltaicos Ltda., UFV, MG XXX Equipamentos Fotovoltaicos Ltda., UFV
MG XXVIII Equipamentos Fotovoltaicos Ltda., UFV MG XXVIII Equipamentos Fotovoltaicos Ltda., e UFV
MG XXVIII Equipamentos Fotovoltaicos Ltda., de titularidade da GD Energia e da GD Holding, (iii)
100,00% da participacao societaria, dos bens e dos direitos atribuidos a Emissora, direta ou
indiretamente, sob qualquer forma ou a qualquer titulo, em razao dos seguintes eventos, desde que
autorizados neste instrumento e/ou na Escritura de Emissdao de Debéntures, (iv) A totalidade da
participacdo societaria, dos bens e dos direitos atribuidos as SPEs, (v) A totalidade das opc¢des, bonus
de subscricdao, debéntures conversiveis, debéntures permutaveis, direito de preferéncia, direito de
subscricdo em aumento de capital direta ou indiretamente, a Norsk Solar e a NIC, (vi) A totalidade das
opcoes, bonus de subscricdo, debéntures conversiveis, debéntures permutaveis, direito de preferéncia
a GD Energia e a GD Holding, (vii) A totalidade dos rendimentos ou direitos oriundos, relacionados e/ou
derivados, direta ou indiretamente, das A¢c6es Oneradas de propriedade da Norsk Solar e da NIC, (viii)
A totalidade dos Rendimentos, das das Quotas Oneradas de titularidade da GD Energia e GD Holding

(IV) Alienacgéo Fiduciaria de Bens e Equipamentos: As Alienantes Fiduciantes, em carater irrevogavel e
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irretratavel prometem alienar e transferir, em carater irrevogavel e irretratavel, em favor da
Fiduciaria: (i) os Bens e Equipamentos serao de sua exclusiva titularidade, podendo dispor, alienar sob
qualquer forma ou, ainda, oferecer em garantia, sem qualquer 6bice, de forma direta ou indireta, (ii)
encontrar-se-do livres e desembaracados de quaisquer Onus, ndo sendo objeto de qualquer medida
judicial, administrativa ou extrajudicial. (V) Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie: A ser

constituida nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de direito de superficie

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 109
Volume na Data de Emissdo: RS 30.687.000,00 Quantidade de ativos: 30687

Data de Vencimento: 28/01/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Como avalista: Helbor e Toledo Ferrar (ll) Alienagdo Fiduciaria de Participacées:
Foi atribuido o valor de R$ 23.311.500,00 as Participac6es objeto da AFP (Ill) Fundo de despesas: Como
fundo de despesa foi constituido o valor de RS 140.116,88 (IV) Fundo de reserva: Como fundo de

reserva foi constituido o valor de R$ 1.268.519,17

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 103
Volume na Data de Emissdo: RS 40.291.000,00 Quantidade de ativos: 40291

Data de Vencimento: 12/05/2031

Taxa de Juros: 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fundo de reserva: Mantido na conta da centralizadora (ll) Alienacdo Fiduciaria: (i) a
Cessionaria pagara as Cedentes, observada a proporcdo dos Créditos Imobiliarios cedidos por cada
Cedente, o valor efetivamente recebido pela Cessionaria em razao da subscricao e integralizacdo dos

CRI, caso todos os CRI sejam integralizados, a AF sera no valor liquido de 79.690.200,33.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 91
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Como fiadores (i) ALEXANDRE CARDOSO SAHYOUN e (ii) SAHYOUN PROPERTIES
DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (Il) Alienacdo fiduciaria sobre o Imével: Transfere
fiduciariamente a propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével registrado no 1° oficial de registro
de imoéveis de Jundiai/SP, matricula 172.930. (lll) alienacado fiduciaria sobre as Participacdes: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas a propriedade resoluvel e a
posse indireta das Participacdes, bem como os direitos politicos e econémicos sobre elas, incluindo
todas as Distribuicbes e demais quantias relativas as Participacbées, e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada. (IV) Cessao Fiduciaria: Em garantia
ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas transfere sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditoérios (descritos no Anexo
lista de direitos creditorios), bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e

quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 121
Volume na Data de Emissdo: RS 29.200.000,00 Quantidade de ativos: 29200

Data de Vencimento: 22/01/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (l) Fianca: Como fiador: (i) GRIFE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, (ii) GRIFE
INCORPORAGOES & CONSTRUGOES LTDA, (iii) FGM 01 SPE LTDA, (iv) JARDINS 01 SPE LTDA, JARDINS 02
SPE LTDA, JARDINS 03 SPE LTDA, FERNANDO SILVA GOUVEA GRINBERG e LUIZ AUGUSTO IERVOLINO
PEREIRA (Il) Alienacéo fiduciaria de participacdes: As Sociedades devem passar a direcionar toda e
qualquer Distribuicao, presente e futura exclusivamente para Conta da Operacao, até o integral
cumprimento das Obrigacées Garantidas. (lll) Alienacdo Fiduciaria de imoéveis: (i) Imével Benedito,
matricula 42,170 e 42,171, registrado no 13° RGI de Sao Paulo, SP, (ii) Imével grama, matricula
166.577, registrado no 1° RGI de Jundiai de Sado Paulo, (iii) imével Portugal, matricula 141.740,
registrado no 4° RGI de Sao Paulo e imovel Veneza, matricula 108.012 registrado no 4/ RGI de Séao
Paulo (IV) Cessado Fiduciaria: Os recursos oriundo dos devedores de deverdao ser pagos na conta
arrecadadora e posteriormente transferidos para a conta da securitizadora (V) Fundos: Serao
constituidos os seguintes fundos (i) fundo de despesa que sera destinado ao pagamento das despesas
da operacédo, (ii) fundo de juros que serao utilizados pela securitizadora para fazer frente ao
pagamento dos CRI (iii) fundo de obras a ser destinado integralmente as despesas da obra e (iv) fundo
de reserva para cobrir a eventual inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da Devedora

e/ou de Garantidores assumidas os fundos serao mantidos na conta da operacao.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 89
Volume na Data de Emissdo: RS 53.000.000,00 Quantidade de ativos: 53000

Data de Vencimento: 25/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Alienacdo Fiduciaria de Imovel: A fiduciariante alienar: (i) o terreno de matricula n°
103.272 registrado no 2° registro de imoveis de Florianépolis e (ii) futuramente a totalidade das
unidades autdonomas do Empreendimento Makai Beachfront Novo Campeche (ll) Alienacao Fiduciaria
de Quotas: A alienacéo fiduciaria de 100% das quotas da Devedora, de titularidade da Avalista PJ e do
GRUPO OAD INCORPORAGOES LTDA (lll) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cessao fiduciaria dos
direitos creditorios futuros originados de Instrumentos Particulares de Promessa de Venda e Compra

de Bem Imoével para Entrega Futura e Outras Avencas que sera os respectivos compradores das unidades
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autonomas (IV) Aval: Como avalista: ALOHA CONSTRUTORA & INCORPORADORA LTDA, OMMAR
INCORPORACOES LTDA, ALEXANDRE DO AMARAL GROELER, ANDRE MOACIR SIMIONATO, BERNARDO
COUTO TANCREDO, DAVID MARCELO DE MESQUITA POLACHIN, FELIPE AGOSTINI e RENATA SOLIMAN
FARIA

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 113
Volume na Data de Emissdo: RS 53.402.000,00 Quantidade de ativos: 53402

Data de Vencimento: 12/08/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,63% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Regime fiduciario e o Patrimdnio Separado: Sobre (i) os créditos imobiliarios 1
representados integralmente pela CCl Locacdo 1, (ii) os Créditos Imobiliarios 2, representados
integralmente pela CCl Locacéo 2, (iii) os Créditos Imobiliarios 3, representados integralmente pela CCI

Locacéo 3 e (iv) pela Conta Centralizadora

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 123
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 26/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: Guilherme Cassatella Paes Gregori e Paes & Gregori Ltda. (Il) Alienacao
Fiduciaria de Imével: A ser constituida no contrato de Alienacdo Fiduciaria (lll) Alienagao Fiduciaria de
Participacdes: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacbes Garantidas as
fiduciantes transferem a propriedade resoluvel e a posse indireta das Participacdes; (IV) Cessao
Fiduciaria: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigac6es Garantidas as fiduciantes

transferem sem reserva alguma, a propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer
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Direitos Creditérios , bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditoérios, (V) Fundo de Liquidez: Mantido na Conta da Operagao, cujos
recursos serdao utilizados pela Securitizadora para pagamento das parcelas de Remuneracdo e
amortizagao obrigatdria mensal, (VI) Fundo de reserva: Mantido na Conta da Operacdo, cujos recursos
serao utilizados pela Securitizadora para cobrir a eventual inadimplemento de obrigacdes pecuniarias

por parte da Devedora e/ou de Garantidores assumidas nos Documentos da Operacao

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 131

Volume na Data de Emissdo: RS 193.000.000,00 Quantidade de ativos: 193000

Data de Vencimento: 19/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 2,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A., HORA
PARK SISTEMA DE ESTACIONAMENTO ROTATIVO LTDA. e SAEPART SOCIEDADE DE ADMINISTRAGAO,
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., (ll) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente (i) 100% os
direitos creditorios de titularidade das outorgantes detidos e a serem detidos contra instituicoes
Credenciadoras de instrumento de pagamento pos-pagos e de instrumentos de pagamento de depoésito
a vista, (ii) os Direitos creditorios de titularidade das outorgantes, presentes e futuros de corrente de
recebiveis em boletos bancarios de usuarios mensalistas registrada no banco BTG Pactual S.A e (iii) a
conta corrente de titularidade da Companhia n° 439847-3, mantida na agéncia n° 0001 do Banco

Centralizador

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 131

Volume na Data de Emissao: RS 107.000.000,00 Quantidade de ativos: 107000

Data de Vencimento: 19/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,5875% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: ALLPARK EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A., HORA
PARK SISTEMA DE ESTACIONAMENTO ROTATIVO LTDA. e SAEPART SOCIEDADE DE ADMINISTRAGAO,
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., (ll) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente (i) 100% os
direitos creditorios de titularidade das outorgantes detidos e a serem detidos contra instituicoes
Credenciadoras de instrumento de pagamento pos-pagos e de instrumentos de pagamento de depoésito
a vista, (ii) os Direitos creditorios de titularidade das outorgantes, presentes e futuros de corrente de
recebiveis em boletos bancarios de usuarios mensalistas registrada no banco BTG Pactual S.A e (iii) a
conta corrente de titularidade da Companhia n° 439847-3, mantida na agéncia n° 0001 do Banco

Centralizador

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 134

Volume na Data de Emissao: RS 314.869.000,00 Quantidade de ativos: 314869

Data de Vencimento: 17/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do fiel e integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, as Fiduciantes, neste ato, alienam fiduciariamente a Securitizadora as Quotas
e cedem fiduciariamente a Securitizadora os Direitos Creditorios. (ll) Alienagao Fiduciaria de Imoéveis:
Aliena fiduciariamente e transfere a Fiduciaria as propriedade de matriculas de n° 70.262, 70.174,
70.175, 70.176, 70.177, 70.178 e 70.203 todos registrados no 1° cartorio de registro de imoveis da

Comarca de Belém, as quais compdem o Boulevard Shopping Belém.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 25.625.000,00 Quantidade de ativos: 25625

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Alienacao Fiduciaria de Iméveis: A ser constituida no contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imédveis (II) Fundo de reserva: O valor retido no Fundo de Reserva sera utilizado pela Securitizadora
para pagamento de quaisquer obrigacdes pecuniarias inadimplidas pela Devedora (lll) Fundo de
despesa: O montante retido no Fundo de Despesas sera utilizado para pagamento das Despesas pela

Securitizadora

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 137

Volume na Data de Emissdo: RS 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 25/06/2040

Taxa de Juros: CDI + 3,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Como fiador: FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MATARAZZO ?
MULTIESTRATEGIA (Il) Cessao Fiduciaria: (i) A totalidade dos direitos creditérios decorrente do contrato
entre a fiduciante e o Banco Bradesco S.A, (ii) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do
contrato de locacao, (iii) a promessa de cessao fiduciaria da totalidade dos direitos creditérios futuros
decorrentes da exploracao do subcondimento Mall e do subcondimento estacionamento, (iv) o eventual
sobejo da excussao da garantia objeto do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével e (v) a promessa
de cessdo fiduciaria da totalidade dos direitos creditorios (lll) Alienacéo Fiduciaria de Imoével: Aliena
fiduciariamente os iméveis descritos no anexo Il do contrato de alienacao fiduciaria de imoveis (V)

Fundo de reserva (V) Fundo de Obra (VI) Fundo de Liquidez (VIlI) Fundo de Despesa

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 126

Volume na Data de Emissao: RS 187.500.000,00 Quantidade de ativos: 187500

Data de Vencimento: 15/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,05% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: SIMPAR S.A.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Fianca: Prestada pelo fiadores SOCIEDADE HOSPITALAR 4 DE JULHO LTDA., HOSPITAL
PLACI BARRA LTDA, HOSPITAL PLACI BRASILIA LTDA e SETRE SERVICO DE TRATAMENTO E REABILITAGAO
ESPECIALIZADA LTDA., (ll) Alienacdo Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente a totalidade das
Quotas, representando 100% do capital social, do HOSPITAL PLACI BARRA LTDA, da SOCIEDADE
HOSPITALAR 4 DE JULHO LTDA, da SETRE ? SERVICO DE TRATAMENTO E REABILITAGAO ESPECIALIZADA
LTDA. e HOSPITAL PLACI BRASILIA LTDA, bem como os lucros, frutos e todo os rendimentos oriundos
deles. (lll) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditorios, recursos e frutos oriundos
das Contas Vinculadas, nas quais deverao ser depositados, mediante transferéncia pelas respectivas
Fiduciantes e/ou diretamente pelos devedores dos Contratos de Prestacdao de Servicos; (ii) os
Recebiveis Cedidos; e (iii) todos os direitos, frutos e proventos que forem atribuidos as Contas

Vinculadas ou os Recebiveis Cedidos que venha a ser adquirido com o produtos da garantia prestada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 133
Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 23/05/2025

Taxa de Juros: CDI + 6,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Supera Desenvolvimento Imobiliario
Ltda, André Luiz Honorato de Oliveira, Gabrielle Cioni Bittencourt e Marcelo Cid Couto Roman; (ll)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cedem fiduciariamente (i) Os direitos de crédito de 96% do
total dos referidos créditos, presentes e futuros de titularidade da Vivendas que seja oriundo da
comercializacdo das unidades imobiliarias da terceira fase do empreendimento "Residencial Vivendas
Home Club" e (ii) direitos de crédito equivalente a 96% do total dos referidos créditos que sejam
presentes ou futuros que sejam titulados pela Ciano oriundo da comercializacdo da unidades
imobiliarias do empreendimento denominado de "Cyano Smart Residence”, (lll) Aliena¢cao Fiduciaria de
Quotas: Alienam fiduciariamente a posse e o dominio resoluvel de: (i) 75,02942% das Quotas de
emissdo da Sociedade de titularidade da Fiduciante, significando 382.500 mil quotas, (ii) todas e
quaisquer outras novas quotas que forem atribuidas a fiduciante e que venham a representar o Capital
Social e (iii) todos os frutos, rendimentos, vantagens, proveitos ou qualquer outro valor que venham a

recair nas Quotas e a novas Quotas. (IV) Fundo de Despesas; e (V) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 118
Volume na Data de Emissdo: RS 27.500.000,00 Quantidade de ativos: 27500

Data de Vencimento: 07/05/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Yuny Partners S.A., Marcos Mariz de
Oliveira Yunes, e Marcelo Mariz de Oliveira Yunes. (Il) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Cede e transfere
fiduciariamente (i) 16.000.000 milhées de quotas de emissdo da SPE Apé Jardim Sul, sendo 8.000.000
milhdes de quotas detidas pela Yuny Partners e 8.000.000 milhdes de quotas detidas pela Companhia,
tendo como valor nominal 1 real cada e representando 80% do capital social da SPE Apé Jardim Sul,
22.613.100 milhdes quotas da SPE 155 Jerénimo detidas pela Yuny Partners, de valor nominal de R$
1,00 real cada, representando 30% do capital social da SPE 155 Jeronimo e 9.900.000 milhdes quotas
de emissdao da SPE Organy detidas pela Yuny Partners, de valor nominal de R$ 1,00 real cada,
representando de 30% do capital social da SPE Organy (?Quotas SPE Organy? e, em conjunto com as

Quotas SPE Apé Jardim Sul e as Quotas SPE 155 Jeronimo; (ii) toda e qualquer Quota que forem
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atribuidas as fiduciantes que passarem a fazer parte do Capital Social das SPE's e (iii) todas as
vantagens, frutos, rendimentos e proveitos de 80% do total das quotas representativas do capital social
da SPE Apé Jardim Sul.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 138
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 17/04/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pela avalista, sendo ela: CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 136

Volume na Data de Emissao: RS 161.233.000,00 Quantidade de ativos: 161233

Data de Vencimento: 06/04/2042

Taxa de Juros: IPCA + 7,8444% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: COMPANHIA SIDERURGICA NACIONAL; (I1)
Alienacdo Fiduciaria: Aliena fiduciariamente o imoével descritos no Anexo lll, sendo o imoével de

matricula n® 167.962, registrado no Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Tatuapé/SP;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 153
Volume na Data de Emissdo: RS 30.500.000,00 Quantidade de ativos: 305000
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Data de Vencimento: 26/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Patriani Holding e Valter Patriani; (Il)
Alienacao Fiduciaria de Imovel: Nos termos dos contrato de Alienagcdo Fiduciaria de Imovel, a ser
constituida. (lll) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes: Transfere e cede fiduciariamente (i) a
titularidade das Participacdes, bem como os direitos politicos e econémicos, e passa a ser a Unica e
exclusiva titular do dominio; (IV) Cesséo fiduciaria: Cede e transfere os Direitos Creditorios presentes
e futuros. Na data de celebragao, nao existia Contrato de Compra e Venda logo, nédo existindo Direitos
Creditorios a ser cedidos. (V) Fundo de Despesa: (VI) Fundo de Reserva (mistral); (VIl) Fundo de Reserva
(Vitra); (VIII) Fundo de Obra (mistral); (IX) Fundo de Obras (vitra); (X) Fundo de Liquidez (mistral);

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 148
Volume na Data de Emissdo: RS 11.925.000,00 Quantidade de ativos: 11925

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Prestados pelos avalistas, sendo eles: Lourenco José Thomasi, Clovis Lapastina
Camargo, Foca Real Estate Participaces LTDA, Lotho | Participacdes LTDA. e Terrazul CJ SPE Ltda; (Il)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente a totalidade das Quotas listas no Anexo | do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, que representa 100% do Capital Social da Fiduciaria, incluindo todos
os proveitos, valores, bonificagcées bem como qualquer bem que a Quota por ventura vire; (lll) Cessao
Fiduciaria: Cede a totalidade dos Créditos presentes de titularidade da Terrazul oriundo dos contratos

de Compra e Venda de Bens Iméveis; (iv) Fundo de despesas; (V) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 158
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Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imovel: Aliena o imével (CD Maua) que inclui 4 imoéveis de
matricula: 33.271, 33.778, 33.779 e 44.307 todas registrados no Servico de Registros de Imoéveis da
Comarca de Maud/SP (llI) Cesséo Fiduciaria: Cede a propriedade fiduciaria presente e futura, principal
ou acessoria que seja detidos pela fiduciaria, oriundo dos contratos de Locacdo GLP Judiai Ill ou
qualquer outro contrato, acordo ou instrumento e 50% dos Direitos Creditorios CD Maua, presente e

futuros. (Ill) Fundo de Reserva; (IV) Fundo de Despesa;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 41
Volume na Data de Emissdo: RS 68.849.000,00 Quantidade de ativos: 68849

Data de Vencimento: 19/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Aliena Fiduciariamente os imoveis descritos nos Contratos
de Alienacdo Fiduciaria no Anexo ldentificacdao dos Iméveis Garantia; (lI) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdo: Aliena Fiduciariamente em garantia as participacdes, bem como as quotas que forem
somadas ou substituidas do Capital Social, descritas nos contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Participagdes; (lll) Cessdo Fiduciaria: Cede e transfere a posse e o dominio resoluvel dos Direitos
Creditérios previstos nos Contratos de Cessao Fiduciaria descritos no Anexo - Lista. (IV) Fianca: Fianca
prestada pelos fiadores, sendo eles: Ronaldo Yoshio Akagui e Thiago de Oliveira Andrade Pazinatto (V)

Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Reserva; (VIl) Fundo de Juros;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 157
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Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/05/2037

Taxa de Juros: 9,8894% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: FABIANA LOPES DE QUEIROZ, FABRICIO
LOPES DE QUEIROZ, AURORA CORPORATION PARTICIPACOES LTDA, e AURORA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; (ll) Alienacéo Fiduciaria de Quotas: Alienam fiduciariamente as 10 mil quotas de
titularidades dos fiduciantes e que representa 100% do Capital Social da empresa, bem como todos os
frutos, valores, rendimentos e beneficios que sejam derivadas das Quotas alienadas; (lll) Alienacao
Fiduciaria de Imovel: Aliena fiduciariamente os imoveis de propriedade da alienante sendo eles a
Fazernda Humbergema, objeto da matricula n® 1.152 e registro no Oficio de Registro de Iméveis de
Jaiba/MG e Fazenda Madras, objeto da matriculan® 24.377 e n° 1.127 e registro no Oficio de Registro
de Imoveis de Janauba/MG; (IV) Cessédo Fiduciaria: Cede fiduciariamente a posse e o dominio da Conta
Vinculante n° 82722-9, agéncia 0001 mantida junto a QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 142

Volume na Data de Emissdo: RS 658.000.000,00 Quantidade de ativos: 658000

Data de Vencimento: 21/06/2027

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 165

Volume na Data de Emissao: RS 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 22/06/2028

Taxa de Juros: 8,2% a.a. na base 360.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria: A ser constituida; (II) Cessado Fiduciaria: A ser constituida;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 151
Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 24/06/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: DIEGO MENDES ROCHA e BARUK
LABORATORIOS LTDA. (ll) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Aliena fiduciariamente os iméveis descritos
no Anexo | do Contrato de Aliena¢ao Fiduciaria de Iméveis, bem como todas as melhorias que sejam

oriundas desses imoveis. (lll) Coobrigacao

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 11
Volume na Data de Emissao: RS 1.734.000,00 Quantidade de ativos: 1734

Data de Vencimento: 22/06/2042

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdo aos devedores dos Créditos Imobiliarios acerca da

Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria; (ii) Fundo de Despesas - constante na clausula 10 deste Termo; (iii)
Fundo de Reserva - constante na clausula 10 deste Termo; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado
- patrimonio constituido, apés a instituicdo do regime fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, pelos recursos que compéem o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, pela
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as demais garantias que venham a ser constituidas no &mbito da

Emissao, incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 25 da MP 1.103.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: RS 45.590.000,00 Quantidade de ativos: 45590

Data de Vencimento: 24/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de recursos contendo (i)
Copia autenticada da Versao mais atualizada do Estatuto Social; (ii) Documentos comprobatorios das
despesas; (iii) Copia dos Relatorios de Medicao do semestre e (iv) Copia do Cronograma Indicativo do
Empreendimento alvo referente ao periodo de maio de 2022 a novembro de 2022; - Comprovacao do
Endosso dos seguros em favor da Securitizadora (OPEA); - Registro do Livro de Debéntures Nominativas
constando a Securitizadora como Debenturista; - Copia da Ata da AGE da FAZSOL arquivada na JUCIS DF e
publicada no jornal Brasilia Agora; - Copia Ata da RSA das Fiadoras (SHIZEN ENERGIA E ARGOS ENERGIA)
devidamente arquivada na JUCIS DF; - Arquivamento da Escritura de Emissao de Debéntures na JUCIS DF; -
Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria no RTD/DF e RTD SP; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Acoes
no RTD/DF e RTD/SP; - Registro da Escritura de Emissao de Debéntures no RTD DF; - Registro do 1°
Aditamento da Escritura de Emissao de Debéntures nos RTDs DF e SP; - Registro do 2° Aditamento da
Escritura de Emissao de Debéntures nos RTDs DF e SP; - Registro do 1° Aditamento da Alienacao Fiduciaria
de Acoes no RTD/DF e RTD/SP; - Registro do 2° Aditamento da Alienacao Fiduciaria de A¢des no RTD/DF e
RTD/SP.

Garantias: (i) Fianca prestada por SHIZEN ENERGIA DO BRASIL LTDA e ARGOS ENERGIA PARTICIPACOES
LTDA; (ii) Cessao Fiduciaria: a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer recebiveis e direitos,
presentes e/ou futuros, inclusive principais e acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagdes, valores devidos por rescisao
ou extin¢ao antecipada, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais devidos
a Fiduciante, em decorréncia da celebragcdo e do cumprimento dos Contratos dos Empreendimentos
Alvo, conforme identificados e descritos no Anexo Il dos respectivo contrato; e (iii) Alienacao Fiduciaria
de Acdes: (i) A totalidade das acdes de emissdao da Emissora, de titularidade das Fiduciantes; (ii)
totalidade da participacao societaria, dos bens e dos direitos atribuidos as Fiduciantes em razao dos
seguintes eventos envolvendo a Emissora; (iii) A totalidade das opg¢des, bonus de subscricdo,
debéntures conversiveis, debéntures permutaveis, direito de preferéncia, direito de subscricio em

aumento de capital (inclusive das sobras) ou qualquer direito atribuido, direta ou indiretamente, as
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Fiduciantes, por contrato ou por norma, de qualquer natureza e a qualquer titulo, com relacdo as
Acbes Oneradas, se e conforme aplicavel; e (iv) A totalidade dos rendimentos ou direitos oriundos,
relacionados e/ou derivados, direta ou indiretamente, das A¢des Oneradas, inclusive: (a) frutos,
rendimentos, proventos e vantagens; (b) lucros, dividendos, juros sobre capital proprio, distribuicoes
e qualquer participacdo no resultado, sejam eles distribuidos de forma ordinaria ou antecipada; e (c)
resgate, amortizacao, reducdo do capital e qualquer direito ou pagamento devido pela Emissora em

favor de seus acionistas, de qualquer natureza e a qualquer titulo (?Rendimentos?).

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 27
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2022; - Relatério de Razao de Garantia até marco de 2023; - Verificacao do indice de Cobertura

até marco de 2023;

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de

Cotas; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 37
Volume na Data de Emissdo: RS 3.650.000,00 Quantidade de ativos: 3650

Data de Vencimento: 20/03/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de gestao dos créditos referente aos meses
de novembro de 2022 a marco de 2023; - Relatoério Semestral de Destinacdo de Recursos acompanhado dos
Documentos de Destinacao referente ao 2° semestre de 2022; - Demonstracoes Financeiras Semestrais da

Devedora e das Garantidoras PJ referente ao 2° semestre de 2022; - Registro da Alienacdo Fiduciaria de

161



Quotas no RTD das Partes; - Registro da Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Registro do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais no RTD das partes; - Verificacdo da Razdo Minima de Garantia, referente ao
periodo de Agosto de 2022 a Abril de 2023.

Garantias: (i) Fianca prestado por: MARCIO DE OLIVEIRA SANTOS FILHO e MARCO ANTONIO PAULON; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas de 58% da Vale dos Ipés Emp. Imob SPE LTDA e 80% da Residencial
Moinho de Vento SPE LTDA; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos dos Contratos de
Venda e Compra, referente as Unidades comercializadas pela: Vale dos Ipés Emp. Imob SPE LTDA e
Residencial Moinho de Vento SPE LTDA; (iv) Fundo de Obras; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 30
Volume na Data de Emissao: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 24/08/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de destinacdo de recursos bem como os documentos

comprobatorios referente ao 2° Semestre de 2022.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria dos Créditos Imobiliarios - A e B, devidamente descritos e detalhados
no Anexo I-A e I-B do respectivo instrumento; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével da Fracao Ideal do
Imével das matriculas descritas no Anexo I.A do respectivo instrumento; (iii) Fianca prestada por
RENATO FEITOSA RIQUE; (iv) Aval prestado por RENATO FEITOSA RIQUE; (v) Fundo de Reserva; e (vi)

Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 20

Volume na Data de Emissdo: RS 291.029.000,00 Quantidade de ativos: 291029

Data de Vencimento: 15/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8,2243% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 127

Volume na Data de Emissao: RS 7.730.000,00

Quantidade de ativos: 7730

Data de Vencimento: 30/04/2038

Taxa de Juros: IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Lote: Nos termos do contrato de AFL; (Il) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00

Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 06/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD SP.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditérios decorrentes do contrato

de locacgéo Hering e do Contrato de Locacdo Souza Cruz; e (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 68

Volume na Data de Emissdo: RS 17.163.000,00

Quantidade de ativos: 17163

Data de Vencimento: 22/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Arquivamenteo da ACS da Sociedades na comeptente Junta

Comercial constando a Alienacao Fiduciaria de Participacdes em favor da Opea; - Registro do Termo de
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Emissao de Notas Comerciais nos RTD competentes; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Participacdes no
competente RTD; - Registo do Contrato de Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Registro da Alienacao
Fiduciaria de Imdveis nas referidas Matriculas nos RGlI competentes; - Renovacao dos Seguros constando a
Opea como beneficiaria referente ao ano de 2022; - Relatério Semestral de destinacao de recursos
acompanhado dos Documentos de Destinacao referente ao 2° semestre de 2022; - Demonstracoes
Financeiras anuais da Devedora (AR30) e das Garantidoras (ACTO e ARQUIPLAN) referente ao exercicio

social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca prestada por Arquiplan Desenvolvimento Imobiliario S.A., Acto América
Construcdo e Tecnologia de Obras Ltda., Alan Ginzberg e Marcelo Ginzberg; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imoveis sob a matricula 116.806 registrado no 2° Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP;
(iii) Alienacado Fiduciaria de Participacées da ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. e ACTO
AMERICA CONSTRUCAO E TECNOLOGIA EM OBRAS LTDA; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

e (v) Fundos de Despesas, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 62
Volume na Data de Emissao: RS 6.200.000,00 Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 20/10/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Monitoramento referente ao més de fevereiro de
2023; - Constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; - Comprovacdao do endosso dos Seguros a
Securitizadora; - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos Comprobatoérios

referente aos periodos findos em Marco de 2022 a Setembro de 2022 e Setembro de 2022 a Marco de 2023.

Garantias: (i) Fianca prestada por: (a) Laredo Urbanizadora; e (b) Laredo Participacdes; (ii) Fundo de
Reserva ser equivalente, no minimo a soma das PMTs dos 2 (dois) meses imediatamente seguintes; (iii)
Fundo de Obras montante correspondente a 110% (cento e dez por cento) do valor a incorrer
necessario para conclusao das obras no Empreendimento, conforme estipulado no Relatério de Medicao
Inicial; (iv) Fundo de Despesas de no minimo a R$ 50.000,00; (v) Alienag6es Fiduciaria de Quotas das
quotas representativas do capital social da LAREDO ? GS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA;

(vi) Cessao Fiduciaria dos 75% (setenta e cinco por cento) sobre a totalidade dos direitos creditérios

164



oriundos de Contratos de Venda e Compra Lastro, que compreendem o pagamento do preco de

aquisicdo das respectivas Unidades Lastro pelos Adquirentes.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 73
Volume na Data de Emissdo: RS 3.600.000,00 Quantidade de ativos: 3600

Data de Vencimento: 21/10/2030

Taxa de Juros: ANBID + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo de Avaliacao Inicial dos Imoéveis Garantia; - Registro da

Alienacao Fiduciaria de Imdveis no competente RGI, acompanhado das matriculas devidamente averbadas.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: aliena fiduciariamente e transfere a propriedade
resoluvel e a posse indireta a Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo | e Il do Contrato de Alienacédo
Fiduciaria de Iméveis; Garantia descritos e caracterizados conforme lista e copia das matriculas
constantes dos Anexos | (ll) A Coobrigacédo; (lll) a Fianga: (i) JATOBA HOLDING LTDA; (ii) FLORESTA
AGRONEGOCIO PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA. (IV) o Aval prestador por: LEANDRO MEURER;
ADRIANO VOLPE RIBEIRO; e ALEX MACHADO SIERRA; (V) o Fundo de Despesas; e (V1) o Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 14.625.000,00 Quantidade de ativos: 14625

Data de Vencimento: 25/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis no RGI,
acompanhado das matriculas devidamente averbadas; - Arquivamento da ACS contendo a averbacao da
Alienacao Fiduciaria de Participacdes na competente Junta Comercial; - Registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Participacdes no RTD competente; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no competente

RTD; - Registro do Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD Competentes; - Relatorio Semestral de
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Destinacao dos Recursos, acompanhado dos documentos comprobatoérios referente ao exercicio social findo
em janeiro de 2023; - Copia atualizada vigente das Matriculas dos Imoveis Garantia; - Demonstracoes

Financeiras anuais da Devedora e Garantidores PJ referente ao exercicio social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacées:
Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessorias, a Fiduciante, neste ato, aliena e transfere, fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a
propriedade resolivel e a posse indireta das Participacées, bem como os direitos politicos
(exclusivamente nos termos do Capitulo ?Voto?) e econdémicos sobre elas, incluindo todas as
Distribuicdes e demais quantias relativas as Participacdes, e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da garantia ora prestada; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessorias, a Fiduciante, neste ato, cede e transfere, fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos
os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com
o produto da garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas: O fundo a ser constituido e mantido na
Conta da Operacao para fazer frente ao pagamento de Despesas da Operacao durante a Operagao. As
regras de constituicao e utilizacdo deste Fundo s@o aquelas previstas no Lastro. (vi) Fundo de Juros: O
fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacdo para fazer frente ao pagamento de
Remuneracao e Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria Mensal devidas em determinados meses da
Operacao. As regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo sdo aquelas previstas no Lastro. (vii)
Fundo de Obras:O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacdo, do qual serdo
disponibilizados a Devedora os recursos de Liberacdes destinadas ao desenvolvimento do
Empreendimento durante a Operacao. As regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo sao aquelas
previstas no Lastro. (viii) Fundo de Reserva: O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacéao
para fazer. frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora e/ou dos Garantidores durante

a Operacao. As regras de constituicao e utilizacdo deste Fundo sao aquelas previstas no Lastro.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 67
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Volume na Data de Emissdo: RS 331.431.000,00 Quantidade de ativos: 331431

Data de Vencimento: 16/11/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao do Rating, referente ao 4° Trimestre de 2022; -
Relatorio de Verificacdo da destinacdo de recursos acompanhado dos Documentos Comprobatorios

referente ao 2° semestre de 2022.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 84
Volume na Data de Emissdo: RS 91.600.000,00 Quantidade de ativos: 91600

Data de Vencimento: 17/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,3512% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Verificacdo Futuro da destinacao de Recursos
referente ao 2° semestre de 2022; - Verificacdo dos indices Financeiros pela Securitizadora referente ao

exercicio social encerrado em 2022; - Escritura de Emissao de Debentures registrada no RTD RJ.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis: os imoveis identificados no Anexo
| da Escritura de Emissdo de Debéntures, que compéem as lojas dos blocos J ao P do CASASHOPPING
Shopping da Habitacdo. (iii) Fianca: LEPEME PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA e VAMARCO
PARTICIPACOES ADMINISTRAGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 63

Volume na Data de Emissao: RS 185.000.000,00 Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 17/01/2028

Taxa de Juros: PRE + 12,99% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao da Classificacao de Risco dos CRI, referente ao 4°

trimestre de 2022 e ao 1° trimestre de 2023.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 88
Volume na Data de Emissdo: RS 52.500.000,00 Quantidade de ativos: 52500

Data de Vencimento: 25/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro dos Termos de Emissdes de Notas Comerciais nos
RTDs competentes; - Registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Participacdes nos RTD competentes;

Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis no RGI competente, acompanhado das matriculas
devidamente averbadas; - Comprovacdo da contratacdo do pacote de seguros minimos; - Registro do
Contrato de Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Demonstracdes financeiras anuais e auditadas das
Garantidoras PJ referente ao exercicio social encerrado em 2022; - Demonstracoes financeiras anuais da

Devedora referente ao exercicio social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: Imoével alienado 100%, sob matricula
264.019, registrado no cartério de imoveis 18° Oficial do Registro de Imoéveis de Sao Paulo, SP. (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Participacdes: (iv) Cessao Fiduciaria: cede a posse e a propriedade de todo os
direitos creditoérios atuais, bem como todos os direitos creditorios que venham a ser atribuidos aos

direitos creditérios (v) Fundo de Reserva:

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 103
Volume na Data de Emissdo: RS 40.291.000,00 Quantidade de ativos: 40291

Data de Vencimento: 12/04/2038

Taxa de Juros: 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fundo de reserva: Mantido na conta da centralizadora (ll) Alienacdo Fiduciaria: (i) a

Cessionaria pagara as Cedentes, observada a proporcdo dos Créditos Imobiliarios cedidos por cada
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Cedente, o valor efetivamente recebido pela Cessionaria em razao da subscricao e integralizacao dos

CRI, caso todos os CRI sejam integralizados, a AF sera no valor liquido de 79.690.200,33.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 91
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Como fiadores (i) ALEXANDRE CARDOSO SAHYOUN e (ii) SAHYOUN PROPERTIES
DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (Il) Alienacdo fiduciaria sobre o Imével: Transfere
fiduciariamente a propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével registrado no 1° oficial de registro
de iméveis de Jundiai/SP, matricula 172.930. (lll) alienacao fiduciaria sobre as Participacées: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacées Garantidas a propriedade resoluvel e a
posse indireta das Participacées, bem como os direitos politicos e econémicos sobre elas, incluindo
todas as Distribuicbes e demais quantias relativas as Participacbées, e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada. (IV) Cessao Fiduciaria: Em garantia
ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas transfere sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditoérios (descritos no Anexo
lista de direitos creditérios), bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e

quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 121
Volume na Data de Emissdo: RS 29.200.000,00 Quantidade de ativos: 29200

Data de Vencimento: 24/01/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Fianca: Como fiador: (i) GRIFE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, (ii) GRIFE
INCORPORAGOES & CONSTRUGOES LTDA, (iii) FGM 01 SPE LTDA, (iv) JARDINS 01 SPE LTDA, JARDINS 02
SPE LTDA, JARDINS 03 SPE LTDA, FERNANDO SILVA GOUVEA GRINBERG e LUIZ AUGUSTO IERVOLINO
PEREIRA (Il) Alienacéo fiduciaria de participacdes: As Sociedades devem passar a direcionar toda e
qualquer Distribuicdo, presente e futura exclusivamente para Conta da Operacdo, até o integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas. (lll) Alienacao Fiduciaria de iméveis: (i) Imovel Benedito,
matricula 42,170 e 42,171, registrado no 13° RGI de Sao Paulo, SP, (ii) Imével grama, matricula
166.577, registrado no 1° RGI de Jundiai de Sao Paulo, (iii) imével Portugal, matricula 141.740,
registrado no 4° RGI de Sao Paulo e imovel Veneza, matricula 108.012 registrado no 4/ RGI de Séao
Paulo (IV) Cessado Fiduciaria: Os recursos oriundo dos devedores de deverao ser pagos na conta
arrecadadora e posteriormente transferidos para a conta da securitizadora (V) Fundos: Serao
constituidos os seguintes fundos (i) fundo de despesa que sera destinado ao pagamento das despesas
da operacdo, (ii) fundo de juros que serdo utilizados pela securitizadora para fazer frente ao
pagamento dos CRI (iii) fundo de obras a ser destinado integralmente as despesas da obra e (iv) fundo
de reserva para cobrir a eventual inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da Devedora

e/ou de Garantidores assumidas os fundos serao mantidos na conta da operacao.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 134

Volume na Data de Emissao: RS 297.233.000,00 Quantidade de ativos: 297233

Data de Vencimento: 17/03/2030

Taxa de Juros: CDI + 1,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do fiel e integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, as Fiduciantes, neste ato, alienam fiduciariamente a Securitizadora as Quotas
e cedem fiduciariamente a Securitizadora os Direitos Creditorios. (ll) Alienagao Fiduciaria de Imoveis:
Aliena fiduciariamente e transfere a Fiduciaria as propriedade de matriculas de n° 70.262, 70.174,
70.175, 70.176, 70.177, 70.178 e 70.203 todos registrados no 1° cartorio de registro de imoveis da

Comarca de Belém, as quais compdem o Boulevard Shopping Belém.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 126
Volume na Data de Emissdo: RS 42.478.000,00 Quantidade de ativos: 42478

Data de Vencimento: 15/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 2,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: SIMPAR S.A.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 118
Volume na Data de Emissdo: RS 17.500.000,00 Quantidade de ativos: 17500

Data de Vencimento: 07/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Yuny Partners S.A., Marcos Mariz de
Oliveira Yunes, e Marcelo Mariz de Oliveira Yunes. (llI) Alienagao Fiduciaria de Quotas: Cede e transfere
fiduciariamente (i) 16.000.000 milhdes de quotas de emissdo da SPE Apé Jardim Sul, sendo 8.000.000
milhdes de quotas detidas pela Yuny Partners e 8.000.000 milhdes de quotas detidas pela Companhia,
tendo como valor nominal 1 real cada e representando 80% do capital social da SPE Apé Jardim Sul,
22.613.100 milhdes quotas da SPE 155 Jerénimo detidas pela Yuny Partners, de valor nominal de R$
1,00 real cada, representando 30% do capital social da SPE 155 Jeronimo e 9.900.000 milhdes quotas
de emissdao da SPE Organy detidas pela Yuny Partners, de valor nominal de RS 1,00 real cada,
representando de 30% do capital social da SPE Organy (?Quotas SPE Organy? e, em conjunto com as
Quotas SPE Apé Jardim Sul e as Quotas SPE 155 Jeronimo; (ii) toda e qualquer Quota que forem
atribuidas as fiduciantes que passarem a fazer parte do Capital Social das SPE's e (iii) todas as
vantagens, frutos, rendimentos e proveitos de 80% do total das quotas representativas do capital social
da SPE Apé Jardim Sul.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 153
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 26/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Patriani Holding e Valter Patriani; (Il)
Alienacao Fiduciaria de Imovel: Nos termos dos contrato de Alienagcdo Fiduciaria de Imovel, a ser
constituida. (lll) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes: Transfere e cede fiduciariamente (i) a
titularidade das Participacées, bem como os direitos politicos e econémicos, e passa a ser a Unica e
exclusiva titular do dominio; (IV) Cessao fiduciaria: Cede e transfere os Direitos Creditorios presentes
e futuros. Na data de celebracéo, nédo existia Contrato de Compra e Venda logo, néo existindo Direitos
Creditorios a ser cedidos. (V) Fundo de Despesa: (VI) Fundo de Reserva (mistral); (VIl) Fundo de Reserva
(Vitra); (VIII) Fundo de Obra (mistral); (IX) Fundo de Obras (vitra); (X) Fundo de Liquidez (mistral);

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 41
Volume na Data de Emissdo: RS 30.151.000,00 Quantidade de ativos: 30151

Data de Vencimento: 19/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imovel: Aliena Fiduciariamente os iméveis descritos nos Contratos
de Alienacdo Fiduciaria no Anexo Identificacdo dos Imoéveis Garantia; (ll) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdo: Aliena Fiduciariamente em garantia as participacées, bem como as quotas que forem
somadas ou substituidas do Capital Social, descritas nos contratos de Alienacdao Fiduciaria de
Participagdes; (lll) Cessdo Fiduciaria: Cede e transfere a posse e o dominio resolivel dos Direitos

Creditorios previstos nos Contratos de Cessao Fiduciaria descritos no Anexo - Lista. (IV) Fianga: Fianca
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prestada pelos fiadores, sendo eles: Ronaldo Yoshio Akagui e Thiago de Oliveira Andrade Pazinatto (V)

Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Reserva; (Vi) Fundo de Juros;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 114
Volume na Data de Emissdo: RS 19.250.000,00 Quantidade de ativos: 19250

Data de Vencimento: 18/12/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias reais ou pessoais sobre os CRI.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 142

Volume na Data de Emissao: RS 341.000.000,00 Quantidade de ativos: 341000

Data de Vencimento: 20/06/2029

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: RS 17.270.000,00 Quantidade de ativos: 17270

Data de Vencimento: 24/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de recursos contendo (i)

Copia autenticada da Versao mais atualizada do Estatuto Social; (ii) Documentos comprobatorios das

173



despesas; (iii) Copia dos Relatorios de Medicao do semestre e (iv) Copia do Cronograma Indicativo do
Empreendimento alvo referente ao periodo de maio de 2022 a novembro de 2022; - Comprovacao do
Endosso dos seguros em favor da Securitizadora (OPEA); - Registro do Livro de Debéntures Nominativas
constando a Securitizadora como Debenturista; - Copia da Ata da AGE da FAZSOL arquivada na JUCIS DF e
publicada no jornal Brasilia Agora; - Copia Ata da RSA das Fiadoras (SHIZEN ENERGIA E ARGOS ENERGIA)
devidamente arquivada na JUCIS DF; - Arquivamento da Escritura de Emissao de Debéntures na JUCIS DF; -
Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD/DF e RTD SP; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Acdes
no RTD/DF e RTD/SP; - Registro da Escritura de Emissdao de Debéntures no RTD DF; - Registro do 1°
Aditamento da Escritura de Emissdo de Debéntures nos RTDs DF e SP; - Registro do 2° Aditamento da
Escritura de Emissdo de Debéntures nos RTDs DF e SP; - Registro do 1° Aditamento da Alienacao Fiduciaria
de Acoes no RTD/DF e RTD/SP; - Registro do 2° Aditamento da Alienacao Fiduciaria de A¢des no RTD/DF e
RTD/SP.

Garantias: (i) Fianca prestada por SHIZEN ENERGIA DO BRASIL LTDA e ARGOS ENERGIA PARTICIPACOES
LTDA; (ii) Cessao Fiduciaria: a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer recebiveis e direitos,
presentes e/ou futuros, inclusive principais e acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, valores devidos por rescisao
ou extin¢ao antecipada, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais devidos
a Fiduciante, em decorréncia da celebracdo e do cumprimento dos Contratos dos Empreendimentos
Alvo, conforme identificados e descritos no Anexo Il dos respectivo contrato; e (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Acées: (i) A totalidade das acdes de emissdao da Emissora, de titularidade das Fiduciantes; (ii)
totalidade da participagdo societaria, dos bens e dos direitos atribuidos as Fiduciantes em razao dos
seguintes eventos envolvendo a Emissora; (iii) A totalidade das opg¢des, bonus de subscricdo,
debéntures conversiveis, debéntures permutaveis, direito de preferéncia, direito de subscricio em
aumento de capital (inclusive das sobras) ou qualquer direito atribuido, direta ou indiretamente, as
Fiduciantes, por contrato ou por norma, de qualquer natureza e a qualquer titulo, com relacdo as
Acbes Oneradas, se e conforme aplicavel; e (iv) A totalidade dos rendimentos ou direitos oriundos,
relacionados e/ou derivados, direta ou indiretamente, das A¢des Oneradas, inclusive: (a) frutos,
rendimentos, proventos e vantagens; (b) lucros, dividendos, juros sobre capital proprio, distribuicoes
e qualquer participacao no resultado, sejam eles distribuidos de forma ordinaria ou antecipada; e (c)
resgate, amortizacao, reducdo do capital e qualquer direito ou pagamento devido pela Emissora em

favor de seus acionistas, de qualquer natureza e a qualquer titulo (?Rendimentos?).

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 27

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2022; - Relatério de Razdo de Garantia até marco de 2023; - Verificacao do indice de Cobertura

até marco de 2023;

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de

Cotas; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: RS 17.163.000,00 Quantidade de ativos: 17163

Data de Vencimento: 22/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Arquivamenteo da ACS da Sociedades na comeptente Junta
Comercial constando a Alienacao Fiduciaria de Participacdes em favor da Opea; - Registro do Termo de
Emissao de Notas Comerciais nos RTD competentes; - Registro da Alienacado Fiduciaria de Participacdes no
competente RTD; - Registo do Contrato de Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Registro da Alienacao
Fiduciaria de Imoveis nas referidas Matriculas nos RGl competentes; - Renovacao dos Seguros constando a
Opea como beneficiaria referente ao ano de 2022; - Relatério Semestral de destinacao de recursos
acompanhado dos Documentos de Destinacao referente ao 2° semestre de 2022; - Demonstracoes
Financeiras anuais da Devedora (AR30) e das Garantidoras (ACTO e ARQUIPLAN) referente ao exercicio

social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca prestada por Arquiplan Desenvolvimento Imobiliario S.A., Acto América
Construcdo e Tecnologia de Obras Ltda., Alan Ginzberg e Marcelo Ginzberg; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imoveis sob a matricula 116.806 registrado no 2° Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP;
(iii) Alienacado Fiduciaria de Participacées da ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. e ACTO
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AMERICA CONSTRUCAO E TECNOLOGIA EM OBRAS LTDA; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

e (v) Fundos de Despesas, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 62
Volume na Data de Emissdo: RS 5.450.000,00 Quantidade de ativos: 5450

Data de Vencimento: 20/10/2031

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Monitoramento referente ao més de fevereiro de
2023; - Constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; - Comprovacao do endosso dos Seguros a
Securitizadora; - Relatorio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos Comprobatoérios

referente aos periodos findos em Marco de 2022 a Setembro de 2022 e Setembro de 2022 a Marco de 2023.

Garantias: (i) Fianca prestada por: (a) Laredo Urbanizadora; e (b) Laredo Participa¢des; (ii) Fundo de
Reserva ser equivalente, no minimo a soma das PMTs dos 2 (dois) meses imediatamente seguintes; (iii)
Fundo de Obras montante correspondente a 110% (cento e dez por cento) do valor a incorrer
necessario para conclusao das obras no Empreendimento, conforme estipulado no Relatério de Medicao
Inicial; (iv) Fundo de Despesas de no minimo a R$ 50.000,00; (v) Alienagdes Fiduciaria de Quotas das
quotas representativas do capital social da LAREDO ? GS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA;
(vi) Cessao Fiduciaria dos 75% (setenta e cinco por cento) sobre a totalidade dos direitos creditoérios
oriundos de Contratos de Venda e Compra Lastro, que compreendem o pagamento do preco de

aquisicdo das respectivas Unidades Lastro pelos Adquirentes.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 14.625.000,00 Quantidade de ativos: 14625

Data de Vencimento: 25/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis no RGlI,
acompanhado das matriculas devidamente averbadas; - Arquivamento da ACS contendo a averbacao da
Alienacao Fiduciaria de Participacdes na competente Junta Comercial; - Registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Participacdes no RTD competente; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no competente
RTD; - Registro do Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD Competentes; - Relatorio Semestral de
Destinacao dos Recursos, acompanhado dos documentos comprobatoérios referente ao exercicio social findo
em janeiro de 2023; - Copia atualizada vigente das Matriculas dos Imoveis Garantia; - Demonstracoes

Financeiras anuais da Devedora e Garantidores PJ referente ao exercicio social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacées:
Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigac6es Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessorias, a Fiduciante, neste ato, aliena e transfere, fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta das Participacbes, bem como os direitos politicos
(exclusivamente nos termos do Capitulo ?Voto?) e econd6micos sobre elas, incluindo todas as
Distribuicdes e demais quantias relativas as Participacdes, e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da garantia ora prestada; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessorias, a Fiduciante, neste ato, cede e transfere, fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos
os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com
o produto da garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas: O fundo a ser constituido e mantido na
Conta da Operacao para fazer frente ao pagamento de Despesas da Operacao durante a Operacao. As
regras de constituicao e utilizacdo deste Fundo s@o aquelas previstas no Lastro. (vi) Fundo de Juros: O
fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacdo para fazer frente ao pagamento de
Remuneracao e Amortizacdao Extraordinaria Obrigatéria Mensal devidas em determinados meses da
Operacao. As regras de constituicao e utilizacdao deste Fundo sdo aquelas previstas no Lastro. (vii)
Fundo de Obras:O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operagcdo, do qual serdo
disponibilizados a Devedora os recursos de Liberacdes destinadas ao desenvolvimento do
Empreendimento durante a Operacao. As regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo sao aquelas

previstas no Lastro. (viii) Fundo de Reserva: O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacéao
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para fazer. frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora e/ou dos Garantidores durante

a Operacao. As regras de constituicao e utilizacdo deste Fundo sao aquelas previstas no Lastro.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS 39.675.000,00 Quantidade de ativos: 392675

Data de Vencimento: 16/11/2037

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao do Rating, referente ao 4° Trimestre de 2022; -
Relatorio de Verificacdo da destinacdo de recursos acompanhado dos Documentos Comprobatorios

referente ao 2° semestre de 2022.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 11
Volume na Data de Emissao: RS 5.076.000,00 Quantidade de ativos: 5076

Data de Vencimento: 22/05/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdo aos devedores dos Créditos Imobiliarios acerca da

Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria; (ii) Fundo de Despesas - constante na clausula 10 deste Termo; (iii)
Fundo de Reserva - constante na clausula 10 deste Termo; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado
- patrimonio constituido, apés a instituicdo do regime fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, pelos recursos que compéem o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, pela
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as demais garantias que venham a ser constituidas no &mbito da

Emissao, incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 25 da MP 1.103.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 3 Emissao: 63

Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 17/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,3759% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao da Classificacao de Risco dos CRI, referente ao 4°

trimestre de 2022 e ao 1° trimestre de 2023.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 94
Volume na Data de Emissdao: RS 0,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 20/12/2032

Taxa de Juros: 11% do IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i)Fianca - prestada por: FRONTE INCORPORACOES LTDA., OURO SERVICOS DE CONSULTORIA
EMPRESARIAL - EIRELI., EDIVALDO GOMES DE OLIVEIRA NETO, Daniela Cristina de Castro Marques
Gomes; (ii)Alienacdo Fiduciaria de Quotas - todas de titularidade dos Fiadores Pessoa Juridica,
constituida em favor das Obrigacdes Garantidas nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de

Quotas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 91
Volume na Data de Emissao: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Como fiadores (i) ALEXANDRE CARDOSO SAHYOUN e (ii) SAHYOUN PROPERTIES
DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (Il) Alienacdo fiduciaria sobre o Imével: Transfere
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fiduciariamente a propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével registrado no 1° oficial de registro
de imoéveis de Jundiai/SP, matricula 172.930. (lll) alienacao fiduciaria sobre as Participacdes: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacées Garantidas a propriedade resoluvel e a
posse indireta das Participacdes, bem como os direitos politicos e econémicos sobre elas, incluindo
todas as Distribuicbes e demais quantias relativas as Participacdes, e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada. (IV) Cessao Fiduciaria: Em garantia
ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacées Garantidas transfere sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios (descritos no Anexo
lista de direitos creditorios), bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e

quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 126

Volume na Data de Emissdo: RS 145.022.000,00 Quantidade de ativos: 145022

Data de Vencimento: 15/04/2030

Taxa de Juros: IPCA + 8,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: SIMPAR S.A.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 153
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 26/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fianca prestada pelos fiadores, sendo eles: Patriani Holding e Valter Patriani; (Il)

Alienacdo Fiduciaria de Imoével: Nos termos dos contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével, a ser
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constituida. (lll) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes: Transfere e cede fiduciariamente (i) a
titularidade das Participacdes, bem como os direitos politicos e econémicos, e passa a ser a Unica e
exclusiva titular do dominio; (IV) Cesséo fiduciaria: Cede e transfere os Direitos Creditorios presentes
e futuros. Na data de celebragao, nao existia Contrato de Compra e Venda logo, nédo existindo Direitos
Creditorios a ser cedidos. (V) Fundo de Despesa: (VI) Fundo de Reserva (mistral); (VIl) Fundo de Reserva
(Vitra); (VIII) Fundo de Obra (mistral); (IX) Fundo de Obras (vitra); (X) Fundo de Liquidez (mistral);

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 06/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD SP.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditérios decorrentes do contrato

de locacéo Hering e do Contrato de Locacdo Souza Cruz; e (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: RS 146.250.000,00 Quantidade de ativos: 14625

Data de Vencimento: 25/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis no RGI,
acompanhado das matriculas devidamente averbadas; - Arquivamento da ACS contendo a averbacao da
Alienacao Fiduciaria de Participacdes na competente Junta Comercial; - Registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Participacdes no RTD competente; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no competente
RTD; - Registro do Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD Competentes; - Relatorio Semestral de

Destinacao dos Recursos, acompanhado dos documentos comprobatorios referente ao exercicio social findo
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em janeiro de 2023; - Cdpia atualizada vigente das Matriculas dos Imoveis Garantia; - Demonstracoes

Financeiras anuais da Devedora e Garantidores PJ referente ao exercicio social encerrado em 2022.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacées:
Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessérias, a Fiduciante, neste ato, aliena e transfere, fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a
propriedade resoliuvel e a posse indireta das Participacbes, bem como os direitos politicos
(exclusivamente nos termos do Capitulo ?Voto?) e econd6micos sobre elas, incluindo todas as
Distribuicbes e demais quantias relativas as Participacdes, e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da garantia ora prestada; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, presentes e futuras,
principais e acessorias, a Fiduciante, neste ato, cede e transfere, fiduciariamente, a Fiduciaria (ou a
qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria), sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos
os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com
o produto da garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas: O fundo a ser constituido e mantido na
Conta da Operacéo para fazer frente ao pagamento de Despesas da Operacao durante a Operacgdo. As
regras de constituicao e utilizacao deste Fundo sao aquelas previstas no Lastro. (vi) Fundo de Juros: O
fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacdo para fazer frente ao pagamento de
Remuneracdo e Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Mensal devidas em determinados meses da
Operacao. As regras de constituicdo e utilizacao deste Fundo sdo aquelas previstas no Lastro. (vii)
Fundo de Obras:O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacdao, do qual seréo
disponibilizados a Devedora os recursos de Liberagdes destinadas ao desenvolvimento do
Empreendimento durante a Operacao. As regras de constituicao e utilizacdo deste Fundo sdo aquelas
previstas no Lastro. (viii) Fundo de Reserva: O fundo a ser constituido e mantido na Conta da Operacéo
para fazer. frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora e/ou dos Garantidores durante

a Operacao. As regras de constituicao e utilizacdo deste Fundo sao aquelas previstas no Lastro.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 11
Volume na Data de Emissdo: RS 564.000,00 Quantidade de ativos: 564
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Data de Vencimento: 22/05/2042

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdo aos devedores dos Créditos Imobiliarios acerca da

Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria; (ii) Fundo de Despesas - constante na clausula 10 deste Termo; (iii)
Fundo de Reserva - constante na clausula 10 deste Termo; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado
- patrimdnio constituido, ap6s a instituicdo do regime fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, pelos recursos que compdem o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, pela
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as demais garantias que venham a ser constituidas no &mbito da

Emissdo, incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 25 da MP 1.103.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 94
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 20/12/2032

Taxa de Juros: 11% do IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i)Fianca - prestada por: FRONTE INCORPORACOES LTDA., OURO SERVICOS DE CONSULTORIA
EMPRESARIAL - EIRELI., EDIVALDO GOMES DE OLIVEIRA NETO, Daniela Cristina de Castro Marques
Gomes; (ii)Alienacdo Fiduciaria de Quotas - todas de titularidade dos Fiadores Pessoa Juridica,
constituida em favor das Obrigacdes Garantidas nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de

Quotas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 91
Volume na Data de Emissao: RS 5.571.000,00 Quantidade de ativos: 5571

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

183



Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Como fiadores (i) ALEXANDRE CARDOSO SAHYOUN e (ii) SAHYOUN PROPERTIES
DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (ll) Alienacdo fiduciaria sobre o Imével: Transfere
fiduciariamente a propriedade resoluvel e a posse indireta do Imovel registrado no 1° oficial de registro
de imoéveis de Jundiai/SP, matricula 172.930. (lll) alienacao fiduciaria sobre as Participacdes: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas a propriedade resoluvel e a
posse indireta das Participacdes, bem como os direitos politicos e econdémicos sobre elas, incluindo
todas as Distribuicbes e demais quantias relativas as Participacbées, e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada. (IV) Cessao Fiduciaria: Em garantia
ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas transfere sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditoérios (descritos no Anexo
lista de direitos creditorios), bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e

quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 11
Volume na Data de Emissao: RS 7.317.000,00 Quantidade de ativos: 7317

Data de Vencimento: 22/05/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdo aos devedores dos Créditos Imobiliarios acerca da

Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Fundo de Despesas - constante na clausula 10 deste Termo; (iii)
Fundo de Reserva - constante na clausula 10 deste Termo; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado
- patrimonio constituido, apés a instituicdo do regime fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, pelos recursos que compéem o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, pela
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as demais garantias que venham a ser constituidas no ambito da

Emissdo, incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 25 da MP 1.103.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 91
Volume na Data de Emissao: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Como fiadores (i) ALEXANDRE CARDOSO SAHYOUN e (ii) SAHYOUN PROPERTIES
DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (ll) Alienacdo fiduciaria sobre o Imével: Transfere
fiduciariamente a propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével registrado no 1° oficial de registro
de imoéveis de Jundiai/SP, matricula 172.930. (lll) alienacado fiduciaria sobre as Participacdes: Em
garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacées Garantidas a propriedade resoluvel e a
posse indireta das Participacées, bem como os direitos politicos e econémicos sobre elas, incluindo
todas as Distribuicbes e demais quantias relativas as Participacdes, e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada. (IV) Cessao Fiduciaria: Em garantia
ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacées Garantidas transfere sem reserva alguma, a
propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditoérios (descritos no Anexo
lista de direitos creditorios), bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e

quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 11
Volume na Data de Emissdo: RS 813.000,00 Quantidade de ativos: 813

Data de Vencimento: 22/05/2042

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdo aos devedores dos Créditos Imobiliarios acerca da

Cessao de Créditos.
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Fundo de Despesas - constante na clausula 10 deste Termo; (iii)
Fundo de Reserva - constante na clausula 10 deste Termo; (iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado
- patrimonio constituido, apés a instituicdo do regime fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, pelos recursos que compéem o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, pela
Alienacéo Fiduciaria, bem como todas as demais garantias que venham a ser constituidas no &mbito da

Emisséo, incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 25 da MP 1.103.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 20 Emissao: 20
Volume na Data de Emissdo: RS 41.536.000,00 Quantidade de ativos: 41536

Data de Vencimento: 16/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,3348% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 424 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 19/04/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,61% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; e (iii)

Fianca; (iv) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 427 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 96.500.000,00 Quantidade de ativos: 96500

Data de Vencimento: 15/02/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iv)

Alienacao Fiduciaria de Acdes e; (v) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 432 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes financeiras do patriménio separado, referente
ao exercicio social de 2022; e - Matriculas dos Contratos Imobiliarios, contendo a averbacdo da alienacao

fiduciaria de imoveis.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 433 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes financeiras do patriménio separado, referente
ao exercicio social de 2022; e - Matriculas dos Contratos Imobiliarios, contendo a averbacdo da alienacao

fiduciaria de imoveis.

Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de Iméveis; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI

Série: 434 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes financeiras do patrimonio separado, referente
ao exercicio social de 2022; e - Matriculas dos Contratos Imobilidrios, contendo a averbacdo da alienacao

fiduciaria de imoveis.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 447 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 17/03/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 451 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 342.000.000,00 Quantidade de ativos: 342000

Data de Vencimento: 25/06/2040

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.
IPCA + 10,5% a.a. na base 252.
IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Fianca prestada pelo FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MATARAZZO
MULTIESTRATEGIA; (ii) Alienacao Fiduciaria dos Imoéveis descritos no Anexo Il do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Liquidez; (vi) Fundo

de Reserva; (vii) Fundo de Reserva de Parcelas; e (viii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 477 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 77.190.000,00 Quantidade de ativos: 77190

Data de Vencimento: 18/02/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacao de Recursos referente ao
2° semestre de 2022; - Verificacdo do indice de Cobertura até marco de 2023; - Renovacdo da Apélice de
Seguro da Devedora (JFL Reboucas) e da Garantidora (JFL Holding); - Balancete semestral referente ao 1°
Semestre de 2022 da Devedora (JFL Reboucas) e da Garantidora (JFL Holding); - Confirmacdo do pagamento
do Prémio de Entrega ou do envio do Habite-se do Empreendimento Reboucas; - AGE da Devedora que
autorizou a emissao das debéntures lastro arquivada na JUCESP; - Escritura de Emissdao de Debéntures
arquivada na JUCESP; - Ata da AGE da Garantidora (JFL Holdings) que autorizou a constituicao da garantia,
devidamente arquivada na JUCESP; - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado no RTD SP; - Comprovacao
da inscricdo das Debéntures no Livro da Devedora (JFL Reboucas) em favor do Debenturista (Opea); -

Relatorio de Destinacao de Recursos referente ao 1° Semestre de 2022.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Fianca;

e (iv) Fundos.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 479 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 17/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; e (iii) Cessao Fiduciaria.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 482 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 08/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Acées; (iii) Cessao fiduciaria
de recebiveis; (iv) Fundo de Juros; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obra; (vii) Fianca; (viii) Regime

Fiduciario e Patrim6nio Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 486 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500

Data de Vencimento: 16/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iv)

Alienacao Fiduciaria de Acdes e; (v) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 495 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 32.650.000,00 Quantidade de ativos: 32650

Data de Vencimento: 12/05/2030
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Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Regime Fiduciario e

Patrimoénio Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 513 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de Imoéveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 514 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 515 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 516 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de Imoéveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 517 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoéveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI

Série: 518 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoéveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 519 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 520 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 521 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoéveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 522 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de Imoéveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 523 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienagao fiduciaria de Imoéveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 524 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 1000% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoéveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 525 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 1.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente

celebrado e registrado no RGI competente; - Informe mensal referente ao més de dezembro de 2022;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: Planeta Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 21.302.107,20 Quantidade de ativos: 90

Data de Vencimento: 10/10/2027
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Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio de Gestao referente aos meses de outubro a dezembro de 2022
e abril de 2023; - Comprovacédo da averbacdo no registro de imoéveis do Termo de Vistoria de Obras (TVO)
do Empreendimento "Parque do Distrito”, nos termos da clausula 3.4 do Contrato de Cessao firmado em
01/12/2015.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos decorrentes da comercializacdo dos Lotes
dos respectivos Empreendimentos (Lotes); (ii) Alienacdo Fiduciaria dos Lotes; (iii) Fundo de Despesa
no valor minimo de R$ 200.000,00; (iv) Sobregarantia consistente no excesso inicial de 20% dos
Créditos Imobiliarios em relacdo ao valor da emissao dos CRI, devendo ser mantida a Razao Minima de
125%, conforme clausula 10.2 do Termo de Securitizacao; (v) Seguro prestamista para cobertura de
riscos de morte e invalidez permanente por acidente; (vi) Retrocessdao na hipotese de ocorréncia de
quaisquer Eventos de Retrocessao, conforme clausula 8.1.6 do Termo de Securitizagdo; e (vii) Fianca
outorgada pela AGV Participa¢cdes Ltda, Premium Participacdes Ltda, Atrium Assessoria e Consultoria

Imobiliaria Ltda, Swiss Park Incorporadora Ltda e Sr. Thomaz Alexandre Vitelli.

Emissora: PLANETA SECURITIZADORA SA

Ativo: CRI
Série: 170 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 14.750.000,00 Quantidade de ativos: 14750

Data de Vencimento: 27/08/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,39% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio de Gestédo referente aos meses de outubro e novembro de 2022
e abril de 2023; - Relatoério de Destinacao de Recursos referente ao primeiro e ao segundo semestre de
2022; - Demonstracoes financeiras do patrimonio separado referente ao ano de 2022. - Declaracao da
emissora assinada por seu diretor financeiro atestando: (1) que permanecem validas as disposicdes contidas
neste Termo de Emissao de Notas Comerciais; (2) nao ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emitente no ambito deste Termo de
Emissao de Notas Comerciais; (3) que nao foram praticados atos em desacordo com o seu contrato social -
(UFV 14) - Demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado
preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela legislacao e regulamentacdo em vigor

relativas ao respectivo exercicio social - (UFV 14); - Demonstracoes financeiras completas relativas ao
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respectivo exercicio social encerrado preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela
legislacao e regulamentacdo em vigor relativas ao respectivo exercicio social - (UFV GF); - Declaracédo da
emissora assinada por seu diretor financeiro atestando: (1) que permanecem validas as disposicdes contidas
neste Termo de Emissao de Notas Comerciais; (2) nao ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacées da Emitente no ambito deste Termo de
Emissao de Notas Comerciais; (3) que nao foram praticados atos em desacordo com o seu contrato social -
(UFV GF); - Contrato Social Consolidado da UFV 14.

Garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) o Fundo de Juros; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditérios; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) Aval;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissdo: RS 525.000.000,00 Quantidade de ativos: 525000

Data de Vencimento: 21/01/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Hipoteca: Hipoteca de Terceiro e Quarto Grau dos iméveis localizados na cidade de
Campinas, Estado de Sao Paulo e registrados sob as matriculas: ? Matricula 26.235: Alterar a Hipoteca
de 1° (primeiro) para 4° (quarto) grau; ? Matricula 26.241: Alterar a Hipoteca de 1° (primeiro) para 4°
(quarto) grau; ? Matricula 26.294: Alterar a Hipoteca de 1° (primeiro) para 3° (terceiro) grau; ?
Matricula 26.325: Alterar a Hipoteca de 1° (primeiro) para 3° (terceiro) grau; ? Matricula 26.326:
Alterar a Hipoteca de 1° (primeiro) para 4° (quarto) grau; ? Matricula 26.383: Alterar a Hipoteca de 1°
(primeiro) para 3° (terceiro) grau; ? Matricula 26.396: Alterar a Hipoteca de 1° (primeiro) para 3°
(terceiro) grau; ? Matricula 26.398: Alterar a Hipoteca de 1° (primeiro) para 3° (terceiro) grau; ?
Matricula 26.438: Alterar a Hipoteca de 1° (primeiro) para 3° (terceiro) grau; (ll) Fundos de despesas:
sera constituido, pelo Banco Pine, pelo periodo de 1 (um) ano contado da Data de Emissao, um fundo
de despesas que ficara retido na conta corrente n° 16124-9, mantida na agéncia 0910 do Banco Itau,

de titularidade da Emissora

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: Debénture

Série: 3 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 393.200.000,00 Quantidade de ativos: 393200

Data de Vencimento: 15/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 1,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Hipoteca de primeiro grau: Sera constituida hipoteca de primeiro grau em fase dos
imoveis localizados nas cidades (i) Campinas, Estado de Sao Paulo; (ii) Porto Seguro, Estado da Bahia;
(iii) Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; (iv) Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro; (v) Goiana,
Estado de Pernambuco; (vi) Jaboatdo dos Guararapes, Estado de Pernambuco; e (vii) Cabo de Santo
Agostinho, Estado de Pernambuco, todos com matricula e registro especificados no Anexo Il da

Escritura de Emissdo, de propriedade do Banco Pine e da Pine Campo Grande.

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: RS 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 460800

Data de Vencimento: 24/06/2024

Taxa de Juros: CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio de Gestédo referente aos meses de outubro, novembro e dezembro
de 2022 e janeiro a abril de 2023.

Garantias: Regime Fiduciario instituido sobre os direitos creditorios do agronegoécio oriundos da CPR-
F.

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 18
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50

Data de Vencimento: 04/10/2023

Taxa de Juros: 1% a.m. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio de Gestdo referente aos meses de maio, junho, outubro,
novembro e dezembro de 2022 e janeiro a abril de 2023; - Declaracao semestral (da Larco) da Destinacao

dos Recursos, com fundamento na destinacao do CDCA e IN CVM 600.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos do agronegocio oriundos do CDCA n°. 01

emitido pela Larco Comercial de Produto de Petréleo Ltda

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 19
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30

Data de Vencimento: 29/09/2023

Taxa de Juros: CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio de Gestao referente aos meses de outubro a dezembro de 2022

e janeiro a abril de 2023.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos do agronegécio oriundos do CDCA n°. 01

emitido pela Combio Energia S.A.

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissao: RS 274.862.000,00 Quantidade de ativos: 274862

Data de Vencimento: 11/08/2020

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Gestao e Relatorio de Recuperacado de Crédito, referente a
Marco a Dezembro de 2021 e de Janeiro a Dezembro de 2022 e Janeiro a Abril de 2023; Cedente: -
Documentos de representacao da BASF, devidamente atualizados, referente aos anos de 2020, 2021, 2022
e 2023.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou fidejussorias, sobre os CRA.
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Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 26
Volume na Data de Emissdo: RS 46.888.000,00 Quantidade de ativos: 46888

Data de Vencimento: 15/05/2027

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Gestao e Relatorio de Recuperacao de Crédito, referente a
Marco a Dezembro de 2021 e de Janeiro a Dezembro de 2022 e Janeiro a Abril de 2023; Cedente: -
Documentos de representacao da BASF, devidamente atualizados, referente aos anos de 2020, 2021, 2022
e 2023.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou fidejussorias, sobre os CRA.

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 26
Volume na Data de Emissdo: RS 1.616.000,00 Quantidade de ativos: 1616

Data de Vencimento: 15/05/2027

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio de Gestao e Relatdrio de Recuperacao de Crédito, referente a
Marco a Dezembro de 2021 e de Janeiro a Dezembro de 2022 e Janeiro a Abril de 2023; Cedente: -
Documentos de representacao da BASF, devidamente atualizados, referente aos anos de 2020, 2021, 2022
e 2023.

Garantias: Nao seréo constituidas garantias especificas, reais ou fidejussérias, sobre os CRA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 15
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 5,9641% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério comprovando a utilizacdo dos recursos oriundos da
Emissao das Debéntures nos termos do modelo constante do Anexo IV e acompanhado dos arquivos XML das
respectivas notas fiscais mencionadas em cada Relatorio referente ao 2° semestre de 2022; - Copia do
balanco e demonstracéo de resultados da Fiadora (Sao Eutiquiano) relativas ao 3°Trimestre de 2022; - Copia
das demonstracdes financeiras consolidadas completas da Fiadora e da Emissora relativas ao respectivo
exercicio social, acompanhadas do relatorio da administracao e do parecer dos auditores independentes
conforme exigido pela legislacao aplicavel; (2) declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Emissora, na forma do seu estatuto social e conforme modelo constante do Anexo IV a presente Escritura,
atestando: (i) que permanecem validas as disposicoes contidas na Escritura; - Copia do balanco e
demonstracdo de resultados da Fiadora (Sao Eutiquiano) relativas ao 1°Trimestre de 2022; - Copia AGE da
Devedora (Companhia Agricola Usina Jacarezinho), devidamente registrada na JUCESP e publicada no DOSP
e Diario Comercial, bem com a cdpia da RCA da Fiadora (Sao Eutiquiano Participacdes), devidamente

registrada na JUCESP e publicada nos Jornais de Publicacao.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: (i) os Direitos Creditorios que o Fiduciante detém perante a
Cooperativa no ambito dos Contratos Copersucar, cujas principais caracteristicas e percentual de
cessao encontram-se reproduzidas no Anexo B ao presente Contrato e nos termos do Instrumento de
Repasse (conforme abaixo definido), e (ii) os direitos creditérios da Conta Vinculada; e (ii) Fianca
prestada por: SAO EUTIQUIANO PARTICIPAGOES S.A.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Indice de Cobertura da Cessao Fiduciaria, que

sera feita pela Emissora referente ao més de marco de 2023.

Garantias: (i) Aval prestado por: MARCOS ANTONIO TRINTINALHA e JOAO CARLOS OBICI; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (i) oriundos de relacdes mercantis de compra e venda de soja determinados

cooperados seus, evidenciados pelos Documentos Comprobatoérios identificados no Anexo Il do Contrato
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de Cessao Fiduciaria; (ii) oriundos de contratos de compra e venda de soja, por meio dos quais o
Cedente comprometeu-se a vender, e os compradores identificados no Anexo Il do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (iii) os direitos creditérios, recursos, frutos e remuneracées da Conta Vinculada; (iv) a
propria Conta Vinculada; e (v) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicagdes Financeiras

Permitidas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do indice de Cobertura da Cessdo Fiduciaria, que

sera feita pela Emissora referente ao més de marco de 2023.

Garantias: (i) Aval prestado por: MARCOS ANTONIO TRINTINALHA e JOAO CARLOS OBICI; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (i) oriundos de relacées mercantis de compra e venda de soja determinados
cooperados seus, evidenciados pelos Documentos Comprobatoérios identificados no Anexo Il do Contrato
de Cessdo Fiduciaria; (ii) oriundos de contratos de compra e venda de soja, por meio dos quais o
Cedente comprometeu-se a vender, e os compradores identificados no Anexo Il do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (iii) os direitos creditorios, recursos, frutos e remuneracées da Conta Vinculada; (iv) a
propria Conta Vinculada; e (v) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacées Financeiras

Permitidas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

202



Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Indice de Cobertura da Cessao Fiduciaria, que

sera feita pela Emissora referente ao més de marco de 2023.

Garantias: (i) Aval prestado por: MARCOS ANTONIO TRINTINALHA e JOAO CARLOS OBICI; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (i) oriundos de relacées mercantis de compra e venda de soja determinados
cooperados seus, evidenciados pelos Documentos Comprobatérios identificados no Anexo Il do Contrato
de Cessao Fiduciaria; (ii) oriundos de contratos de compra e venda de soja, por meio dos quais o
Cedente comprometeu-se a vender, e os compradores identificados no Anexo Il do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (iii) os direitos creditorios, recursos, frutos e remuneracdes da Conta Vinculada; (iv) a
propria Conta Vinculada; e (v) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacées Financeiras

Permitidas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Indice de Cobertura da Cessao Fiduciaria, que

sera feita pela Emissora referente ao més de marco de 2023.

Garantias: (i) Aval prestado por: MARCOS ANTONIO TRINTINALHA e JOAO CARLOS OBICI; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (i) oriundos de relacdes mercantis de compra e venda de soja determinados
cooperados seus, evidenciados pelos Documentos Comprobatoérios identificados no Anexo Il do Contrato
de Cessdo Fiduciaria; (ii) oriundos de contratos de compra e venda de soja, por meio dos quais o
Cedente comprometeu-se a vender, e os compradores identificados no Anexo Il do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (iii) os direitos creditorios, recursos, frutos e remuneracdes da Conta Vinculada; (iv) a
propria Conta Vinculada; e (v) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacées Financeiras

Permitidas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA

Série: 5 Emissao: 23
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Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 9,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Indice de Cobertura da Cessao Fiduciaria, que

sera feita pela Emissora referente ao més de marco de 2023.

Garantias: (i) Aval prestado por: MARCOS ANTONIO TRINTINALHA e JOAO CARLOS OBICI; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (i) oriundos de relacées mercantis de compra e venda de soja determinados
cooperados seus, evidenciados pelos Documentos Comprobatérios identificados no Anexo Il do Contrato
de Cessao Fiduciaria; (ii) oriundos de contratos de compra e venda de soja, por meio dos quais o
Cedente comprometeu-se a vender, e os compradores identificados no Anexo Il do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (iii) os direitos creditérios, recursos, frutos e remuneracées da Conta Vinculada; (iv) a
propria Conta Vinculada; e (v) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicagdes Financeiras

Permitidas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA
Série: 6 Emissao: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 87.500.000,00 Quantidade de ativos: 87500

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Indice de Cobertura da Cessao Fiduciaria, que

sera feita pela Emissora referente ao més de marco de 2023.

Garantias: (i) Aval prestado por: MARCOS ANTONIO TRINTINALHA e JOAO CARLOS OBICI; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (i) oriundos de relacées mercantis de compra e venda de soja determinados
cooperados seus, evidenciados pelos Documentos Comprobatérios identificados no Anexo Il do Contrato
de Cessdo Fiduciaria; (ii) oriundos de contratos de compra e venda de soja, por meio dos quais o
Cedente comprometeu-se a vender, e os compradores identificados no Anexo Il do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (iii) os direitos creditorios, recursos, frutos e remuneracdes da Conta Vinculada; (iv) a
propria Conta Vinculada; e (v) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacées Financeiras

Permitidas.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 73

Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 21/01/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: ANTONIO AFONSO ALVES SILVA, REGINA APARECIDA LOPES SILVA, SERGIO
HENRIQUE DIAS FRANCA e MAGALY FERREIRA DOS SANTOS FRANCA (Il) Cesséo fiduciaria: Em garantia
do fiel e integral cumprimento de toda e qualquer obrigacdo a Cedente cede e transfere, em carater
fiduciario: (i) todos e quaisquer recursos, rendimentos, direitos e créditos, atuais e futuros, principais
e acessorios, da Cedente, emergentes da conta corrente n° 93640-4, mantida junto a agéncia n° 0700,

do Banco Itau Unibanco S.A. (341) de titularidade da devedora.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 30
Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 26/02/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Alteracdo do objeto social da Companhia (AgroFlow) arquivado
na JUCESP bem como do CNAE contendo as atividades (a) criacdo de peixes em agua doce; (b) apoio a
aquicultura em agua doce; e (c) comércio atacadista de pescados e frutos do mar; - Verificacao (i) do Valor
Minimo do Fundo de Reservas (R$3.000.000,00 e (ii) do Fundo de Despesas (R$149.000,00), referente ao
més de Marco de 2022. A presente verificacdo devera vir no Relatorio de Gestao do respectivo més; -
Comprovante da averbacao da Alienacao Fiduciaria de Acdes no Livro de registro de agdes nominativas da
AGRO FLOW; - 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao, conforme deliberado na AGT de 08/06/2022; - 2°
Aditamento a Escritura de Emissao , conforme deliberado na AGT de 08/06/2022; - 3° Aditamento ao Termo
de Securitizacao, conforme deliberado na AGT de 08/07/2022; - 3° Aditamento a Escritura de Emissao ,

conforme deliberado na AGT de 08/07/2022. Observacoes: O Grupo Geneseas, composto pela devedora,
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garantidora e demais empresas do grupo distribuiram em 26/09/2022 pedido de recuperacao judicial na 12
Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais de Sao Paulo/SP sob o n° 1104305-43.2022.8.26.0100. O pedido
inicial de recuperacao judicial foi deferido, e esta em tramite judicial padrao, tendo sido indicado como

Administradores Judiciais a empresa Alvarez & Marsal Administracao Judicial LTDA.

Garantias: (i) Fianca; e (ii) Alienacdo Fiduciaria de Acgdes.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 16/12/2031

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da Razao de Garantia da Cessao Fiduciaria que
devera ser no minimo de 120% referente aos meses de maio de 2022 a abril de 2023; - Renovacao do Laudo
de Avaliacdo referente ao ano de 2022; - Cdpia do Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria,
devidamente registrado nos RTDs das partes, para a devida atualizacdo dos Direitos Creditorios em
Garantia; - Cépia do Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, devidamente registrado nos RTDs das
partes, para a devida atualizacao dos Direitos Creditdrios em Garantia; - AF de Imoveis (03), bem como as
matriculas 41.217, 31.451, 31.452, 26.789, 41.211, 39.314, 25.626, 36.631, 36.632 e 12.798, nos Cartorios
de Registro de Imdveis da Comarca de Piumhi-MG e Tanabi-Sp. - Comprovacdo da baixa do 6nus nas
matriculas n°® 31.451 e n°® 31.452 do Cartorio de Registro de Iméveis de Tanabi SP, SP, bem como dos imdveis
objeto das matriculas n° 26.7 89 A n° 41.211 n ° 39.314 , n°® 25.626, n° 36.631, n° 36.632 e n° 12.798 do
Cartorio de Registro de Imdveis de Piumhi MG; - Verificacao da Razdo de Garantia da Alienacao Fiduciaria,
referente a verificacdo realizada em 31 de Marco de 2023; - Verificacdo do Saldo Minimo da Conta
Arrecadadora que devera ser no minimo 120%, referente ao més de Setembro de 2022; - Cdpia do Contrato
de Cessao Fiduciaria, devidamente registrado nos RTDs da sede das partes; - Copia do Laudo de Avaliacao,
devidamente renovado; - Verificacdo do Saldo Minimo da Conta Arrecadadora que devera ser no minimo

120%, referente ao més de Setembro de 2022.

Garantias: (i) Aval, prestado por: AGROPECUARIA RUIZ LTDA.; NATHALIA CARVALHO SILVA RUIZ
LOURENGO PETINELLI; JOAO RUIZ LOURENGO FILHO; (ii) Cessdo Fiduciaria: (a) os direitos creditérios

de titularidade do Garantidor, presentes e futuros, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda; (b)
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os direitos de titularidade do Garantidor sobre os recursos decorrentes de eventual sobejo da excussao
dos Bens Imoéveis Alienados Fiduciariamente em relacao ao Percentual Garantido; e (c) todos e
quaisquer valores decorrentes do pagamento dos Contratos de Compra e Venda depositados na Conta
Arrecadadora, inclusive aqueles relacionados a aplicagdes financeiras realizadas a partir da Conta
Arrecadadora; (iii) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, referente as matriculas: 41.217, 26.789, 41.211,
39.314, 25.626, 36.631, 36.632 e 12.798 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Piumhi-
MG e 31.451 e 31.452 do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Tanabi-SP.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 22
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 16/12/2031

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria,
devidamente registrado nos RTDs das partes, para a devida atualizacdo dos Direitos Creditorios em
Garantia. - Copia do Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, devidamente registrado nos RTDs das
partes, para a devida atualizacao dos Direitos Creditérios em Garantia. - Verificacdo da Razao de Garantia
da Cessao Fiduciaria que devera ser no minimo de 120% referente aos meses de maio de 2022 a abril de
2023; - Renovacdo do Laudo de Avaliacao referente ao ano de 2022; - AF de Imoéveis (03), bem como as
matriculas 41.217, 31.451, 31.452, 26.789, 41.211, 39.314, 25.626, 36.631, 36.632 e 12.798, nos Cartorios
de Registro de Iméveis da Comarca de Piumhi-MG e Tanabi-Sp; - Copia do Contrato de Cessédo Fiduciaria,
devidamente registrado nos RTDs da sede das partes; - Verificacdo do Saldo Minimo da Conta Arrecadadora
que devera ser no minimo 120%, referente ao més de Setembro de 2022; - Comprovacao da baixa do onus
nas matriculas n° 31.451 e n° 31.452 do Cartorio de Registro de Imdveis de Tanabi SP, SP, bem como dos
imoveis objeto das matriculas n®26.7 89 An°41.211 n° 39.314 , n°® 25.626, n° 36.631, n° 36.632 e n° 12.798
do Cartdrio de Registro de Imdveis de Piumhi MG; - Verificacdo da Razdo de Garantia da Alienacao

Fiduciaria, referente a verificacao realizada em 31 de Marco de 2023.

Garantias: (i) Aval, prestado por: AGROPECUARIA RUIZ LTDA.; NATHALIA CARVALHO SILVA RUIZ
LOURENCO PETINELLI; JOAO RUIZ LOURENGO FILHO; (ii) Cessdo Fiduciaria: (a) os direitos creditérios

de titularidade do Garantidor, presentes e futuros, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda; (b)
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os direitos de titularidade do Garantidor sobre os recursos decorrentes de eventual sobejo da excussao
dos Bens Imoéveis Alienados Fiduciariamente em relacao ao Percentual Garantido; e (c) todos e
quaisquer valores decorrentes do pagamento dos Contratos de Compra e Venda depositados na Conta
Arrecadadora, inclusive aqueles relacionados a aplicagdes financeiras realizadas a partir da Conta
Arrecadadora; (iii) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, referente as matriculas: 41.217, 26.789, 41.211,
39.314, 25.626, 36.631, 36.632 e 12.798 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Piumhi-
MG e 31.451 e 31.452 do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Tanabi-SP.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 09/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Reservas referente
ao periodo de julho de 2022 a outubro de 2022; - Verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Reservas (3
parcelas mensais de Remuneracao dos CRA), marco a junho, julho a setembro e outubro a dezembro de
2022; - Escritura de Emissao de Debéntures arquivada na JUCISRS; - Copia do Arquivamento do Livro de
Registro de Debéntures Nominativos e do Livro de Registros na JUCISRS contendo a informacao da OPEA
como Debenturista; - Copia do 1°Aditamento da Escritura de Debéntures, devidamente registrada nos RTDs
de SP e RS; - Elaboracao o 2° Aditamento a Escritura de Debéntures para ajustar a inclusdo do Avalista na
operacao. No 1° Aditamento foi previsto a inclusdao de Fiador o que é contraditorio ao aprovado na AGT

29.04.2022 e ao 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao.

Garantias: (i) Fianca prestada por: ROBERTO TONIETTO; (ii) Aval prestador por: IDIOMAR ZANELLA; e
(iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Aplicagdes Financeiras: (a) da totalidade dos direitos creditoérios
(incluindo receitas) presentes e/ou futuros de sua titularidade provenientes de relacées comerciais
com seus clientes ("Boletos Cedidos"); (b) de todos e quaisquer valores e direitos, atuais ou futuros,
detidos ou a serem detidos em relacao a conta vinculada de titularidade da Cedente ("Direitos da Conta
Vinculada"); (c) titularidade da propria Conta Vinculada; e (d) de todos e quaisquer direitos creditorios

de que a Cedente é titular e que venha a ser titular durante a vigéncia deste Contrato e decorrente
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dos ativos financeiros, investimentos ou aplicacdes financeiras descritos no Anexo Il do Contrato de

Cessao Fiduciaria.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 26
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 15/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Trimestrais da BRASIL BIO FUELS
referente aos 1°, 2°, 3° e 4° trimestres; - Confirmacao de inicio das operacoes da Usina Termoelétrica; -
(i) AGOE e (ii) RCA da BRASIL BIO FUELS; (iii) Escritura de Emissao de Debéntures e (iv) Livro de Registro de
Debéntures e Livro de Transferéncia de Debéntures arquivadas na JUCERR; - Registro da Escritura de
Emissdao de Debéntures no (i) RTD Sao Joao da Baliza/RO e (ii) RTD SP.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Na Data de Verificacdo deverao corresponder
a, no minimo, 120% somatério das parcelas mensais de pagamento de juros remuneratérios e
amortizacao de principal dos CRA imediatamente subsequentes a respectiva Data de Verificacao; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Equipamentos, de forma absoluta e exclusiva, a propriedade resoluvel e a
posse indireta de todos os seus bens, maquinarios e ativos moveis relacionados ao Projeto, conforme
indicados ou que venham a ser indicados a qualquer tempo no Anexo Il ao presente Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével, sobre a matricula 2.775 do
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Luiz do Estado de Roraima. Existem dois Onus/Contricdes na
presente matricula, conforme o instrumento especifico; e (iv) Fianca prestada por: MARINA LAGRECA,
MILTON STEAGALL e EDUARDO S. DA COSTA COELHO.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 33
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 15/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,9% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Trimestrais da BRASIL BIO FUELS
referente aos 1°, 2°, 3° e 4° trimestres; - Confirmacao de inicio das operacdes da Usina Termoelétrica; -

Registro da Escritura de Emissao de Debéntures no (i) RTD Sao Jodo da Baliza/RO e (ii) RTD SP.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Na Data de Verificacdo deverao corresponder
a, no minimo, 120% somatoério das parcelas mensais de pagamento de juros remuneratoérios e
amortizacao de principal dos CRA imediatamente subsequentes a respectiva Data de Verificacao; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Equipamentos, de forma absoluta e exclusiva, a propriedade resoluvel e a
posse indireta de todos os seus bens, maquinarios e ativos moveis relacionados ao Projeto, conforme
indicados ou que venham a ser indicados a qualquer tempo no Anexo Il ao presente Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével, sobre a matricula 2.775 do
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Luiz do Estado de Roraima. Existem dois Onus/Contricdes na
presente matricula, conforme o instrumento especifico; e (iv) Fianca prestada por: MARINA LAGRECA,
MILTON STEAGALL e EDUARDO S. DA COSTA COELHO.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 34
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 27/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Trimestrais da BRASIL BIO FUELS
referente aos 1°, 2°, 3° e 4° trimestres; - Confirmacao de inicio das operacdes da Usina Termoelétrica; -
Relatorio mensal descritivo dos recursos objeto da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, referente ao més de
julho/22; - (i) AGOE e (ii) RCA da BRASIL BIO FUELS; (iii) Escritura de Emissdo de Debéntures e (iv) Livro de
Registro de Debéntures e Livro de Transferéncia de Debéntures arquivadas na JUCERR; - Registro da
Escritura de Emissdao de Debéntures no (i) RTD Sao Joao da Baliza/RO e (ii) RTD SP; - Termo de Quitacdo
Integral do Crédito do Banco da Amazonia decorrente da (i) CCB 095-20/5026-9 e da (ii) CCB 095-21/5031-
0.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Na Data de Verificacdo deverao corresponder

a, no minimo, 120% somatério das parcelas mensais de pagamento de juros remuneratérios e
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amortizacao de principal dos CRA imediatamente subsequentes a respectiva Data de Verificacao; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Equipamentos, de forma absoluta e exclusiva, a propriedade resoluvel e a
posse indireta de todos os seus bens, maquinarios e ativos moveis relacionados ao Projeto, conforme
indicados ou que venham a ser indicados a qualquer tempo no Anexo Il ao presente Contrato de
Alienacgao Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével, sobre a matricula 2.775 do
Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Luiz do Estado de Roraima. Existem dois Onus/Contricdes na
presente matricula, conforme o instrumento especifico; e (iv) Fianca prestada por: MARINA LAGRECA,
MILTON STEAGALL e EDUARDO S. DA COSTA COELHO.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 38
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 27/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Trimestrais da BRASIL BIO FUELS
referente aos 1°, 2°, 3° e 4° trimestres; - Confirmacao de inicio das operacdes da Usina Termoelétrica; -
Relatério mensal descritivo dos recursos objeto da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, referente ao més de
julho/22; - (i) AGOE e (ii) RCA da BRASIL BIO FUELS; (iii) Escritura de Emissdo de Debéntures e (iv) Livro de
Registro de Debéntures e Livro de Transferéncia de Debéntures arquivadas na JUCERR; - Registro da
Escritura de Emissdao de Debéntures no (i) RTD Sao Joao da Baliza/RO e (ii) RTD SP; - Termo de Quitacdo
Integral do Crédito do Banco da Amazonia decorrente da (i) CCB 095-20/5026-9 e da (ii) CCB 095-21/5031-
0.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Na Data de Verificacdo deverdo corresponder
a, no minimo, 120% somatoério das parcelas mensais de pagamento de juros remuneratorios e
amortizacao de principal dos CRA imediatamente subsequentes a respectiva Data de Verificacao; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos, de forma absoluta e exclusiva, a propriedade resoluvel e a
posse indireta de todos os seus bens, maquinarios e ativos moveis relacionados ao Projeto, conforme
indicados ou que venham a ser indicados a qualquer tempo no Anexo Il ao presente Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével, sobre a matricula 2.775 do

Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Luiz do Estado de Roraima. Existem dois Onus/Contricdes na
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presente matricula, conforme o instrumento especifico; e (iv) Fianca prestada por: MARINA LAGRECA,
MILTON STEAGALL e EDUARDO S. DA COSTA COELHO.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 27/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da Razdo de Garantia da Cessdao Fiduciaria
referente a abril de 2023; - Demonstracdes Financeiras Trimestrais da BRASIL BIO FUELS referente aos 1°,
2°, 3° e 4° trimestres de 2022 ; - Confirmacao de inicio das operacdes da Usina Termoelétrica; - Relatério
mensal descritivo dos recursos objeto da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, referente ao més de julho/22; -
(i) AGOE e (ii) RCA da BRASIL BIO FUELS; (iii) Escritura de Emissao de Debéntures e (iv) Livro de Registro de
Debéntures e Livro de Transferéncia de Debéntures arquivadas na JUCERR; - Registro da Escritura de
Emissao de Debéntures no (i) RTD Sao Joao da Baliza/RO; - Termo de Quitacao Integral do Crédito do Banco
da Amazonia decorrente da (i) CCB 095-20/5026-9 e da (ii) CCB 095-21/5031-0; - Registro 1° Aditamento da
Escritura de Emissao de Debéntures no (i) RTD Sao Joao da Baliza/RO; - Registro do Contrato de Cessao
Fiduciaria no (i) RTD Sao Jodo da Baliza/RO; - Registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Equipamentos
no (i) RTD Sao Joao da Baliza/RO; - Registro do 1° Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Equipamentos no (i) RTD Sao Joao da Baliza/RO; e (ii) RTD SP.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Na Data de Verificacdo deverao corresponder
a, no minimo, 120% somatério das parcelas mensais de pagamento de juros remuneratérios e
amortizacao de principal dos CRA imediatamente subsequentes a respectiva Data de Verificacao; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos, de forma absoluta e exclusiva, a propriedade resoluvel e a
posse indireta de todos os seus bens, maquinarios e ativos moveis relacionados ao Projeto, conforme
indicados ou que venham a ser indicados a qualquer tempo no Anexo Il ao presente Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével, sobre a matricula 2.775 do
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Luiz do Estado de Roraima. Existem dois Onus/Contricdes na
presente matricula, conforme o instrumento especifico; e (iv) Fianca prestada por: MARINA LAGRECA,
MILTON STEAGALL e EDUARDO S. DA COSTA COELHO.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 41
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 08/05/2026

Taxa de Juros: CDI + 6,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Penhor junto a Matricula n° 20.909
no RGI de Estrela/RS onde se encontram armazenados os produtos penhorados; - Relatério dos Direitos
Creditorios do 2°T de 2022; - Relatério da Empenhante informando o valor e a quantidade de Produtos
existentes referente ao 2°T de 2022; - Razao de Garantia dos Direitos Creditorios (50% do saldo devedor) e

(ii) Razao de Garantia de Empenho (20%) do meses de julho e agosto de 2022.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria, direitos creditorios oriundos de compra e venda de gado, aves, suinos
e leite, bem como todos os produtos e subprodutos comercializados pela Emitente oriundos da
producdo de tais gado, aves, suinos e leite, devidos por seus clientes, representados pela totalidade
dos boletos de cobranca emitidos, a qualquer tempo, pela Emitente, conforme descritos no Contrato
de Cessao Fiduciaria, incluindo, sem limitacdo, indenizacdes, comissdes, multas, penalidades, juros
e/ou encargos de mora; (ii) Penhor Agricola de 1° (primeiro) grau, livre de concorréncia de terceiros e
de quaisquer Onus, sobre 6.666.660 (seis milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e
sessenta) quilogramas de milho, da safra 2022/2023, devidamente armazenado no silo localizado no
imével de matricula n°® 20.909, junto ao Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Estrela, Estado
do Rio Grande do Sul, existentes e futuros; e (iii) Aval, prestador por: Sr. Dirceu Bayer e Sr. Euclides
Andrade.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 36

Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 7,4986% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 40

Volume na Data de Emissdo: RS 127.000.000,00 Quantidade de ativos: 51000

Data de Vencimento: 30/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 6,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas GILSON MARASCHIN; GILBERTO MARASCHIN; RAFAEL BOGO;
ELM AGROPECUARIA LTDA; JARL AGROPECUARIA LTDA; e IRDB HOLDING AGRO LTDA; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (a) os Direitos Creditérios que a Cedente detém e/ou vira a deter, em face
dos Clientes e dos Produtores Rurais, evidenciados pelos Documentos Comprobatorios, os quais
obrigatoriamente deverao ser depositados na Conta Vinculada; (b) a propria Conta Vinculada; (c) os
direitos creditoérios, recursos, frutos e remuneracées da Conta Vinculada; e (d) os titulos, bens e
direitos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas (conforme abaixo definido) e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando a, quaisquer
investimentos, recursos, rendimentos, remuneragdes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acdes, investimentos e/ou aplicacées realizados com os recursos mantidos na Conta

Vinculada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 50

Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 11/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de destinacdo de recursos acompanhado dos

Documentos Comprobatorios da Destinacdo referente ao 2° semestre de 2022; - Registro da Escritura de
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Emissao de Notas Comerciais nos RTD Competentes; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria nos

competentes Cartorios de RTD.

Garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) Fianca prestada por DAKANG FIAGRIL PARTICIPAGOES S.A; (iii)

Cessao Fiduciaria.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 51

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 11/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Escritura de Emissao de Notas Comerciais nos RTD

Competentes; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria nos competentes Cartoérios de RTD.

Garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) Fianca prestada por DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A.; (iii)

Cessao Fiduciaria.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 45

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 11/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria nos competentes

Cartorios de RTD; - Registro da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais nos RTD Competentes.

Garantias: (i) Fundo Reserva; (ii) Cessdo Fiduciaria; e (iii) Fianca prestada por DAKANG FIAGRIL
PARTICIPACOES S.A.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 52

Volume na Data de Emissdo: RS 10.135.000,00 Quantidade de ativos: 10135

Data de Vencimento: 24/07/2023

Taxa de Juros: CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 47
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/07/2027

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da Razao de Garantia, a no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) do saldo devedor do Valor Nominal da CPR-Financeira 2 referente ao periodo de agosto de
2022 a novembro de 2022; - Verificacao da (i) Razdao de Garantia dos Direitos Creditorios (50% do saldo
devedor) e (ii) Razao de Garantia de Emprenho (20% do saldo devedor) referente ao periodo de agosto de
2022 a novembro de 2022; - Relatorio de Direitos Creditdrios contendo (i) o valor dos boletos emitidos e
(ii) o valor dos Direitos Creditdrios cedidos referente ao periodo de agosto de 2022 a dezembro de 2022; -
1° Aditamento a Cesséo Fiduciaria - RTD SP e no RTD RS.

Garantias: (i) Aval, prestado por: (i) Sr. Dirceu Bayer; e (ii) Sr. Euclides Andrade; (ii) Cessao Fiduciaria:
(i) dos Direitos Creditorios devidos dos clientes da Devedora listados no Contrato de Cessao Fiduciaria

em seu Anexo IV; e (ii) a totalidade dos recursos depositados na Conta Vinculada. (iii) Carta de Fianga.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 49
Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 27/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Fianca, sendo os fiadores em conjunto, a Boa Vista, Grdao de Ouro, Rural Brasil, Ferrari
Zagatto, Camped, Agro Ferrari e Agrocat. (ll) Fundo de Reserva: Adicionalmente, parte do Valor
Nominal Total das Notas Comerciais a ser recebido pela Devedora por conta da emissao das Notas
Comerciais ficara retido, previamente a liberacdo do Valor Liquido, na Conta do Patrimdnio Separado,

para a constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 56

Volume na Data de Emissdo: RS 166.650.000,00 Quantidade de ativos: 166650

Data de Vencimento: 19/10/2026

Taxa de Juros: CDI + 2,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Valor Minimo de Cobertura que devera
representa um valor igual ou superior a R$45.925.000,00 referente ao periodo de setembro de 2022 a marco

de 2023; - Cépia do Contrato de Cessao Fiduciaria, devidamente registrado no RTD de MT.

Garantias: (i) Fianca prestada por: (i) GILBERTO GOELLNER; (ii) DIONE SILVA QUEIROZ; (iii) GIRASSOL
EMPREENDIMENTOS LTDA; e (iv) e GG PARTICIPAGOES S.A; e (ii) Cessdo Fiduciaria, cede e transfere, a
propriedade fiduciaria, o dominio resoliuvel e a posse indireta, a Securitizadora, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes, da totalidade dos seguintes créditos: (i)
todos os direitos creditérios, atuais e/ou futuros, principais e acessoérios, de titularidade da Devedora
oriundos dos contratos de venda de graos listados no Anexo lll do Contrato de Cessao Fiduciaria
(?Contratos Cedidos?), os quais deverao ser depositados exclusivamente na Conta Vinculada; e (ii) todo
e qualquer crédito que a Cedente venha a ser titular em razao de seu saldo positivo existente na Conta
Vinculada, movimentada Unica e exclusivamente pela Securitizadora, nos termos do Contrato de
Administracdo de Conta (?Recursos Depositados?), bem como aqueles mantidos de tempos em tempos

nos Investimentos Permitidos (?Recursos em Investimentos Permitidos?).

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 46

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 19/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imoveis; - Verificacdo do
Valor Minimo de Cobertura que devera ser no minimo 100% do somatdrio dos Valores Nominais das Notas
Comerciais nao garantidas por Alienacdes Fiduciarias de Imoveis referente aos meses de janeiro de 2023 a
abril de 2023.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis: (i) Cambara, referente as matriculas 500 e 2869
inscritas no registro de imoveis de Cambara do estado do Parana; e (ii) Jacarezinho, referente as
matriculas 21.987, 21.988, 4520, 4521, 4522, 655, 3079, 4523, 7441, 56 e 724; (ii) Cessao Fiduciaria
dos (i) dos CDB e dos Recebiveis CDB, conforme descritos no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria;
(ii) de todos e quaisquer direitos creditorios, presentes ou futuros, de titularidade da Cedente que
forem depositados na (?Conta Vinculada?); (iii) da prépria Conta Vinculada; (iv) de todos e quaisquer
direitos sobre a Conta Vinculada; e (v) todo e qualquer montante relacionado aos Investimentos
Permitidos; e (iii) Fianca prestador por: HOMERO CORREA DE ARRUDA FILHO, CONSTANTE OMETTO
CORREA DE ARRUDA, RODRIGO WHITAKER CORREA DE ARRUDA, DANIELA CORREA DE ARRUDA SILVEIRA
e AGROPECUARIA VALE DO JACARE LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: RS 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 18/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: em garantia de direitos creditérios de titularidade da Cedente,
referente aos Contratos Cedido de Compra e Venda de Farelo de Soja, nos termos do Anexo IV do
Contrato de Cessao Fiduciaria; e (ii) Aval prestado por JOSE ENRIQUE MARTI TRAVER e LUIZ FELIPE DE

FREITAS INO, considerando as respectivas outorgas maritais.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 63
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Contrato de Cessao Fiduciaria, cessdo e transferéncia da propriedade fiduciaria, o
dominio resoluvel e a posse indireta, a Securitizadora, livres e desembaracados de quaisquer onus,
gravames ou restricdes, da totalidade dos seguintes: (?Contratos Cedidos?), (?Recursos Depositados?),
(?Recursos em Investimentos Permitidos?) e (?Sobejo?), nos termos previstos na clausula 3.1 do
Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével, referente a matricula 204 do 1°
Servico Notarial e Registral de Sdo Miguel dos Campos - Alagoas; e (iii) Fianca prestador por LAGENSE
S.A. ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 64
Volume na Data de Emissdo: RS 52.250.000,00 Quantidade de ativos: 52250

Data de Vencimento: 07/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Fluxo Mensal Minimo, devendo ser igual ou
superior a 10% do Saldo Devedor das Obrigacdes Garantidas, referente as movimentacdes do més anterior
a verificacao referente aos meses de janeiro de 2023 a abril de 2023; - Registro da Alienacao Fiduciaria de
Imdveis no competente RGI; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Verificacao

dos indices Financeiros pelo Devedora referente ao 2° semestre de 2022.

Garantias: (i) Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével: Do iméveis rurais de propriedade do Avalista
Pessoa Juridica denominados (a) Fazenda Santa Luzia, Areias e Grotao - Gleba 1, objeto da matricula

n° 84.549, do Registro de Iméveis da Comarca de Passos, Estado de Minas Gerais; (b) Fazenda Santa
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Luzia, Areias e Grotdo - Gleba 2, objeto da matricula n°® 84.550, do Registro de Iméveis da Comarca de
Passos, Estado de Minas Gerais; (c) Fazenda Grotado, objeto da matricula n° 81.856, do Registro de
Iméveis da Comarca de Passos, Estado de Minas Gerais; e (d) Fazenda Santa Luzia ou Grotao, objeto da
matricula n® 83.097, do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Passos, Estado de Minas Gerais;
(ii) Aval sendo prestado por: (i) CABO VERDE PARTICIPAGCOES LTDA; (ii) MURILO DA SILVEIRA COELHO;
(iii) MARIA LUCIA SILVEIRA COELHO DENIPOTE; (iv) ROBERTO SILVEIRA COELHO; e (v) RUBENS SILVEIRA
COELHO; e (iii) Contrato de Cessao Fiduciaria: direitos creditorios depositados na Conta Vinculada,
decorrentes das atividades desempenhadas pelo Devedor, relacionadas a comercializacao de produtos
agropecuarios, a ser constituida, pelo Devedor, em favor da Securitizadora, em garantia do

cumprimento fiel e integral das Obrigacdes Garantidas, no ambito dos CRA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 69
Volume na Data de Emissdo: RS 31.700.000,00 Quantidade de ativos: 31700

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis no RGI

competente;

Garantias: (i) Aval: significa o Sr. ELIZEU DOMINGOS DE LIMA (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis:
imoéveis rurais, cada um de propriedade de um ou mais Fiduciantes, conforme o caso, objeto das
matriculas n°® (i) 25.399; (ii) 25.402; (iii) 25.403; (iv) 25.691; (v) 25.692; (vi) 25.693; (vii) 25.694;
(viii) 25.696; (ix) 25.697; (x) 25.698; e (xi) 25.699, todas do Registro de Iméveis da Comarca de

Palmital, Estado de Sao Paulo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 60
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: CDI + 7,44% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Como avalista ABBA EAPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A, (ii) ARTHUR VALENTE
MIRANDA DOS SANTOS, (iii) HUGO VALENTE MIRANDA DOS SANTOS e (iv) LUIZA MIRANDA DOS SANTOS
(Il) Cessdao Fiduciaria: a Cedente, de forma irrevogavel e irretratavel, cede fiduciariamente a
Securitizadora propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer
direitos creditoérios, ativos financeiros e valores mobiliarios, presentes ou futuros, de titularidade da
Cedente, oriundos dos Recebiveis decorrentes das operacdes de Comercializacdao de Produtos (lll)

Fundo de Reserva: recursos advindos do pagamento dos Recebiveis Cedidos em Garantia.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: RS 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo da Devedora atestando o cumprimento das
disposicdes da CPR-F referente ao ano exercicio de 2022; - Constituicdo da Hipoteca com registro nos

competentes RGl;

Garantias: (i) Hipoteca: sera constituida a Hipoteca, pelo Devedor e por Suedis de Lourdes Pelizaro
Giuliangeli. (ii) Fundo de Reserva: Adicionalmente a Hipoteca, parte do Valor Nominal da CPR-
Financeira a ser recebido pelo Devedor por conta da emissdo da CPR-Financeira ficara retido,
previamente a liberacao do Valor de Desembolso, na Conta do Patrimdénio Separado, para a constituicao
do Fundo de Reserva dos CRA, cujo valor total devera ser, até a liquidacao da totalidade das obrigacées
assumidas no ambito da CPR-Financeira, no montante correspondente ao Montante do Fundo de
Reserva. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva seréo utilizados pela Emissora para pagamento de
Remuneracao da CPR-Financeira na hipétese de inadimplemento do pagamento desta pelo Devedor nas
datas previstas no Anexo | da CPR-Financeira. (iii) Fundo de Despesas: Sdo de responsabilidade do
Devedor todas as Despesas incorridas pela Securitizadora em relacdo aos CRA e a Oferta, conforme

descritas no Anexo V deste Termo de Securitizacdo, as quais serdao pagas com recursos mantidos no
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Fundo de Despesas, observado que serdo descontados do Valor Nominal da CPR-Financeira as Despesas

flat previstas no Anexo V, bem como o Valor Inicial do Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 09/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Penhor de Estoque no RGI competente

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria; (ii) o Penhor Agricola - tem como Empenhante a COOPERATIVA
LANGUIRU LTDA.e Fiel Depositario Dirceu Bayer; e (iii) o Aval - prestado por Dirceu Bayer, quando

referidas em conjunto;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 14/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imodveis no RGI

Competente.

Garantias: (I) Aval prestado pela AGRICOLA VENETO LTDA. e CANASTRA AGRICOLA LTDA.; e (Il)
Alienacgao Fiduciaria de Imoével: As Partes concordam que o valor dos Iméveis devidamente entregue a
Parte Garantida, com base no valor de mercado de cada Imével, é de: (i)R$ 48.681.236,88 (quarenta
e oito milhdes, seiscentos e oitenta e um mil, duzentos e trinta e seis reais e oitenta e oito centavos),
(ii) RS 23.991.431,96 (vinte e trés milhées, novecentos e noventa e um mil, quatrocentos e trinta e

um reais e noventa e seis centavos)
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 15/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,471% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As CRA nao contam com qualquer tipo de garantia

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 74
Volume na Data de Emissdo: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 17/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Aval: Como avalistas, NATALINA MATIAS RODER, DANIEL PINHEIRO BARBOSA, SUREIA
VIEIRA COQUEIRO BARBOSA; (Il) Cessao Fiduciaria: Relativas as CPR Financeira (cédula de produto rural
financeira). (lll) Cash Collateral: em caso de insuficiéncia de valor da cessdo fiduciaria para cumprir
com a razao garantida, a a devedora devera realizar depésito em dinheiro na conta centralizadora

equivalente ao valor necessario para que a razao de garantia seja respeitada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 78
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 27/02/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como a avalista: ORO AGRI BRASIL PRODUTOS PARA AGRICULTURA LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 79
Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/02/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: TRADECORP DO BRASIL COMERCIO DE INSUMOS AGRICOLAS LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 83

Volume na Data de Emissao: RS 1.328.019.000,00 Quantidade de ativos: 1328019

Data de Vencimento: 15/03/2027

Taxa de Juros: 102% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Regime Fiduciario e Patrimonio separado

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienacéo Fiduciaria de Imével: A ser constituida;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1

Emissao: 87

Volume na Data de Emissao: RS 1.734.783.000,00

Quantidade de ativos: 1734783

Data de Vencimento: 05/07/2028

Taxa de Juros: 101% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1

Emissao: 85

Volume na Data de Emissao: RS 35.000.000,00

Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 29/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: VIDEIRA CAPITAL PARTICIPAGOES S.A; (lI)

Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des: A ser estabelecida (lll) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1

Emissao: 76

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00

Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 22/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (l) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: BEVAP PARTICIPACOES S.A e CENTRAL
BIOENERGETICA ENERVALE S.A; (Il) Alienacdo Fiduciaria: A ser constituida;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 09/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Reservas referente
ao periodo de julho de 2022 a outubro de 2022; - Verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Reservas (3
parcelas mensais de Remuneracao dos CRA), marco a junho, julho a setembro e outubro a dezembro de
2022; - Escritura de Emissao de Debéntures arquivada na JUCISRS; - Copia do Arquivamento do Livro de
Registro de Debéntures Nominativos e do Livro de Registros na JUCISRS contendo a informacdao da OPEA
como Debenturista; - Copia do 1°Aditamento da Escritura de Debéntures, devidamente registrada nos RTDs
de SP e RS; - Elaboracao o 2° Aditamento a Escritura de Debéntures para ajustar a inclusdo do Avalista na
operacao. No 1° Aditamento foi previsto a inclusdao de Fiador o que é contraditorio ao aprovado na AGT

29.04.2022 e ao 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao.

Garantias: (i) Fianca prestada por: ROBERTO TONIETTO; (ii) Aval prestador por: IDIOMAR ZANELLA; e
(iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Aplicagdes Financeiras: (a) da totalidade dos direitos creditoérios
(incluindo receitas) presentes e/ou futuros de sua titularidade provenientes de relacées comerciais
com seus clientes ("Boletos Cedidos"); (b) de todos e quaisquer valores e direitos, atuais ou futuros,
detidos ou a serem detidos em relacao a conta vinculada de titularidade da Cedente ("Direitos da Conta
Vinculada"); (c) titularidade da prépria Conta Vinculada; e (d) de todos e quaisquer direitos creditoérios
de que a Cedente é titular e que venha a ser titular durante a vigéncia deste Contrato e decorrente
dos ativos financeiros, investimentos ou aplicacdes financeiras descritos no Anexo Il do Contrato de

Cessao Fiduciaria.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 40
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Volume na Data de Emissdo: RS 127.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 30/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas GILSON MARASCHIN; GILBERTO MARASCHIN; RAFAEL BOGO;
ELM AGROPECUARIA LTDA; JARL AGROPECUARIA LTDA; e IRDB HOLDING AGRO LTDA; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (a) os Direitos Creditérios que a Cedente detém e/ou vira a deter, em face
dos Clientes e dos Produtores Rurais, evidenciados pelos Documentos Comprobatorios, os quais
obrigatoriamente deverao ser depositados na Conta Vinculada; (b) a prépria Conta Vinculada; (c) os
direitos creditoérios, recursos, frutos e remuneracées da Conta Vinculada; e (d) os titulos, bens e
direitos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas (conforme abaixo definido) e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando a, quaisquer
investimentos, recursos, rendimentos, remuneracodes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acdes, investimentos e/ou aplicacées realizados com os recursos mantidos na Conta

Vinculada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 47
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/07/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da Razao de Garantia, a no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) do saldo devedor do Valor Nominal da CPR-Financeira 2 referente ao periodo de agosto de
2022 a novembro de 2022; - Verificacao da (i) Razao de Garantia dos Direitos Creditorios (50% do saldo
devedor) e (ii) Razao de Garantia de Emprenho (20% do saldo devedor) referente ao periodo de agosto de
2022 a novembro de 2022; - Relatorio de Direitos Creditdrios contendo (i) o valor dos boletos emitidos e
(i1) o valor dos Direitos Creditorios cedidos referente ao periodo de agosto de 2022 a dezembro de 2022; -
1° Aditamento a Cesséo Fiduciaria - RTD SP e no RTD RS.
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Garantias: (i) Aval, prestado por: (i) Sr. Dirceu Bayer; e (ii) Sr. Euclides Andrade; (ii) Cessao Fiduciaria:
(i) dos Direitos Creditérios devidos dos clientes da Devedora listados no Contrato de Cessao Fiduciaria

em seu Anexo IV; e (ii) a totalidade dos recursos depositados na Conta Vinculada. (iii) Carta de Fianca.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: RS 17.050.000,00 Quantidade de ativos: 17050

Data de Vencimento: 18/10/2028

Taxa de Juros: IPCA + 7,9854% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Valor Minimo de Cobertura que devera
representa um valor igual ou superior a R$45.925.000,00 referente ao periodo de setembro de 2022 a marco

de 2023; - Copia do Contrato de Cessao Fiduciaria, devidamente registrado no RTD de MT.

Garantias: (i) Fianca prestada por: (i) GILBERTO GOELLNER; (ii) DIONE SILVA QUEIROZ; (iii) GIRASSOL
EMPREENDIMENTOS LTDA; e (iv) e GG PARTICIPAGCOES S.A; e (ii) Cessdo Fiduciaria, cede e transfere, a
propriedade fiduciaria, o dominio resoliuvel e a posse indireta, a Securitizadora, livres e
desembaracados de quaisquer onus, gravames ou restricdes, da totalidade dos seguintes créditos: (i)
todos os direitos creditorios, atuais e/ou futuros, principais e acessorios, de titularidade da Devedora
oriundos dos contratos de venda de graos listados no Anexo Ill do Contrato de Cessao Fiduciaria
(?Contratos Cedidos?), os quais deverao ser depositados exclusivamente na Conta Vinculada; e (ii) todo
e qualquer crédito que a Cedente venha a ser titular em razao de seu saldo positivo existente na Conta
Vinculada, movimentada Unica e exclusivamente pela Securitizadora, nos termos do Contrato de
Administracao de Conta (?Recursos Depositados?), bem como aqueles mantidos de tempos em tempos

nos Investimentos Permitidos (?Recursos em Investimentos Permitidos?).

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 59
Volume na Data de Emissdo: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 30/04/2026

Taxa de Juros: CDI + 6,3% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Contrato de Cessdao Fiduciaria nos RTD

competentes; - Relatorios de recuperacao de crédito até marco de 2023;

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas
a Cedente Fiduciante, neste ato, cede e transfere fiduciariamente, de maneira irrevogavel e
irretratavel, a partir da presente data o dominio resoltvel e a posse indireta a Cessionaria Fiduciaria
(i) dos recebiveis depositados na Conta Vinculada oriundos dos Créditos do Agronegocio, (ii) da Conta
Vinculada, na qual os pagamentos dos Créditos do Agronegocio serdao depositados, (iii) dos direitos
detidos e/ou que venham a ser detidos pela Cedente Fiduciante perante o Banco Liquidante, na
qualidade de depositario dos pagamentos, decorrentes da Conta Vinculada e (iv) eventuais aplicagées

financeiras existentes na Conta Vinculada

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 73

Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 21/01/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: ANTONIO AFONSO ALVES SILVA, REGINA APARECIDA LOPES SILVA, SERGIO
HENRIQUE DIAS FRANCA e MAGALY FERREIRA DOS SANTOS FRANCA (Il) Cesséo fiduciaria: Em garantia
do fiel e integral cumprimento de toda e qualquer obrigacdo a Cedente cede e transfere, em carater
fiduciario: (i) todos e quaisquer recursos, rendimentos, direitos e créditos, atuais e futuros, principais
e acessorios, da Cedente, emergentes da conta corrente n° 93640-4, mantida junto a agéncia n° 0700,

do Banco Itau Unibanco S.A. (341) de titularidade da devedora.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 74
Volume na Data de Emissdo: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 17/12/2027
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Aval: Como avalistas, NATALINA MATIAS RODER, DANIEL PINHEIRO BARBOSA, SUREIA
VIEIRA COQUEIRO BARBOSA; (Il) Cessao Fiduciaria: Relativas as CPR Financeira (cédula de produto rural
financeira). (lll) Cash Collateral: em caso de insuficiéncia de valor da cessao fiduciaria para cumprir
com a razdo garantida, a a devedora devera realizar depoésito em dinheiro na conta centralizadora

equivalente ao valor necessario para que a razao de garantia seja respeitada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 83

Volume na Data de Emissdo: RS 171.981.000,00 Quantidade de ativos: 171981

Data de Vencimento: 15/03/2028

Taxa de Juros: 100% do PRE + 12,789% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Regime Fiduciario e Patrimdnio separado

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 87

Volume na Data de Emissao: RS 265.217.000,00 Quantidade de ativos: 265217

Data de Vencimento: 05/07/2029

Taxa de Juros: PRE + 12,0575% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 40
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Volume na Data de Emissdo: RS 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 30/09/2026

Taxa de Juros: CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas GILSON MARASCHIN; GILBERTO MARASCHIN; RAFAEL BOGO;
ELM AGROPECUARIA LTDA; JARL AGROPECUARIA LTDA; e IRDB HOLDING AGRO LTDA; e (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (a) os Direitos Creditérios que a Cedente detém e/ou vira a deter, em face
dos Clientes e dos Produtores Rurais, evidenciados pelos Documentos Comprobatorios, os quais
obrigatoriamente deverao ser depositados na Conta Vinculada; (b) a prépria Conta Vinculada; (c) os
direitos creditoérios, recursos, frutos e remuneracées da Conta Vinculada; e (d) os titulos, bens e
direitos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas (conforme abaixo definido) e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando a, quaisquer
investimentos, recursos, rendimentos, remuneracodes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acdes, investimentos e/ou aplicacées realizados com os recursos mantidos na Conta

Vinculada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 32 Emissao: 32
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 16/12/2031

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da Razdo de Garantia da Cessao Fiduciaria que
devera ser no minimo de 120% referente aos meses de julho de 2022 a abril de 2023; - Cépia do Aditamento
ao Contrato de Cessao Fiduciaria, devidamente registrado nos RTDs das partes, para a devida atualizacao
dos Direitos Creditorios em Garantia referente a abril de 2023; - Comprovacao da baixa do 6nus nas
matriculas n® 31.451 e n° 31.452 do Cartorio de Registro de Imoveis de Tanabi SP, SP, bem como dos imoveis
objeto das matriculas n°® 26.7 89 A n° 41.211 n ° 39.314 , n° 25.626, n° 36.631, n° 36.632 e n° 12.798 do
Cartério de Registro de Imoveis de Piumhi MG; - AF de Imoveis (03), bem como as matriculas 41.217, 31.451,
31.452, 26.789, 41.211, 39.314, 25.626, 36.631, 36.632 e 12.798, nos Cartorios de Registro de Imoveis da

Comarca de Piumhi-MG e Tanabi-Sp; - Verificacdo da Razao de Garantia da Alienacao Fiduciaria, referente
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a verificacao realizada em 31 de Marco de 2023; - Cdpia do Contrato de Cessao Fiduciaria, devidamente
registrado nos RTDs da sede das partes; - Copia do Laudo de Avaliacdo, devidamente renovado; - Verificacdo
do Saldo Minimo da Conta Arrecadadora que devera ser no minimo 120%, referente ao més de Setembro de
2022.

Garantias: (i) Aval, prestado por: AGROPECUARIA RUIZ LTDA.; NATHALIA CARVALHO SILVA RUIZ
LOURENCO PETINELLI; JOAO RUIZ LOURENGO FILHO; (ii) Cessdo Fiduciaria: (a) os direitos creditérios
de titularidade do Garantidor, presentes e futuros, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda; (b)
os direitos de titularidade do Garantidor sobre os recursos decorrentes de eventual sobejo da excussao
dos Bens Iméveis Alienados Fiduciariamente em relacdo ao Percentual Garantido; e (c) todos e
quaisquer valores decorrentes do pagamento dos Contratos de Compra e Venda depositados na Conta
Arrecadadora, inclusive aqueles relacionados a aplicacées financeiras realizadas a partir da Conta
Arrecadadora; (iii) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, referente as matriculas: 41.217, 26.789, 41.211,
39.314, 25.626, 36.631, 36.632 e 12.798 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Piumhi-
MG e 31.451 e 31.452 do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Tanabi-SP.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 43 Emissao: 43
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras anuais e consolidadas das SPEs
referente ao exercicio social encerrado em 2022; - Demonstracoes financeiras anuais e consolidadas da
Devedora referente ao exercicio social encerrado em 2022; - indice de Cobertura do Servico da Divida
devidamente auditado referente ao ano de 2022; - Razdo minima de garantia que devera ser no minimo em
115% referente aos meses de julho de 2022 a abril de 2023; - Copia digitalizada do contrato social das SPEs
constando a Alienacao Fiduciaria de Participacdes; - Comprovacdo da contratacdo das Apolices de Seguro
de maquinario e equipamentos; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD competente; - Registro
da Alienacdo Fiduciaria de Participacdes nos RTD competentes; - Registro do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Bens e Equipamentos registrado nos RTD competentes; - Arquivamento da Escritura de Emisséao
de Debéntures e do 1° Aditamento na JUCESP.
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Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Todos os direitos de crédito de titularidade das
Cedentes Fiduciantes de titularidade da Suprema na Conta Garantia e eventuais aplicacées e
investimentos realizados com os direitos de crédito depositados ou de outra forma recepcionados na
Conta Garantia Garantia, incluindo todos os juros, atualizacdo monetaria, demais produtos, frutos e
rendimentos, bem como recursos resultantes das amortizacdes e resgates de Outros Ativos; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: A Ipé Holding LTDA. e a Zootec Industria e Comércio de Produtos
Agropecuarios LTDA, concordam em outorgar a garantia de alienacao fiduciaria de quotas equivalentes
a 100% (cem por cento) das cotas de sua titularidade de emissao da Suprema; e (iii) Aval (regulado pelo
CDCA) - prestado pelo avalistas JOAO ANTONIO FAGUNDES PARTICIPAGOES LTDA, JOAO ANTONIO
FAGUNDES NETO, IPE HOLDING LTDA., ZOOTEC INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS
LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 44 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 19/05/2026

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da Razdao de Garantia que devera ser no minimo
em 115% referente aos meses de julho de 2022 a abril de 2023; - Alteracao do Contrato Social das
Fiduciantes (IPE HOLDING e ZOOTEC) refletindo a Alienacao Fiduciaria de Quotas arquivada na JUCEMT; -
Alienacao Fiduciaria de Quotas registrada no RTD Alta Floresta/MT e RTD Rondondpolis/MT; - Contrato de
Cessao Fiduciaria - RTD SP e Rondonopolis MT e Alta Florestal MT; - Aditamento ao Contrato de Cessao
Fiduciaria, prevendo a o valor da Segunda Data de Formalizacao de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
- RTD SP e Rondondpolis MT e Alta Florestal MT;

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Todos os direitos de crédito de titularidade das
Cedentes Fiduciantes de titularidade da Suprema na Conta Garantia e eventuais aplicacées e
investimentos realizados com os direitos de crédito depositados ou de outra forma recepcionados na
Conta Garantia Garantia, incluindo todos os juros, atualizacdo monetaria, demais produtos, frutos e
rendimentos, bem como recursos resultantes das amortizacdes e resgates de Outros Ativos; (ii)

Alienacdo Fiduciaria de Quotas: A Ipé Holding LTDA. e a Zootec Industria e Comércio de Produtos
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Agropecuarios LTDA, concordam em outorgar a garantia de alienacao fiduciaria de quotas equivalentes
a 100% (cem por cento) das cotas de sua titularidade de emissao da Suprema; e (iii) Aval (regulado pelo
CDCA) - prestado pelo avalistas JOAO ANTONIO FAGUNDES PARTICIPACOES LTDA, JOAO ANTONIO
FAGUNDES NETO, IPE HOLDING LTDA., ZOOTEC INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS
LTDA.

Emissora: Planeta Securitizadora S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 14
Volume na Data de Emissdo: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 09/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio de Gestédo referente aos meses de outubro e novembro de 2022
e abril de 2023; - Procuracao outorgada a Credora (Gaia), nos termos do Anexo Il da Cessao Fiduciaria; -
Demonstracoes financeiras completas e auditadas anuais da Devedora, (ii) declaracao assinada pelo(s)
diretor(es) da Emitente atestando, na forma de seu estatuto social: (A) que permanecem validas as
disposicdes contidas na no presente CDCA; (B) a ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora previstas no presente CDCA; (C)
que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emitente; (iii) relatério especifico
de apuracéo dos Indices Financeiros, elaborado pelos auditores independentes contratados pela Devedora,
contendo a memoria de calculo explicitando as rubricas necessarias a sua apuracao, pela Securitizadora,
dos indices; (iv) comprovacdo da apuracdo, pela Securitizadora, dos indices acima; (v) Declaracdo anual
dos Avalistas e do Garantidor informando sobre a ocorréncia ou nao de tais eventos, referentes ao ano de
2022.

Garantias: As garantias vinculadas ao CDCA e/ou aos direitos creditorios dele oriundos, quais sejam: (i)

O Aval; (ii) Garantia Corporativa; e (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios.
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ANEXO IX - TRIBUTACAO

Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndao devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o
tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto a
tributacao especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis

a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacées com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estdao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota
de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate. Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos,
valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil

ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando o direito a deducao do
Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuracao. O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Com relacao aos investimentos em

CRI realizados por instituicoes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
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privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF. Nao obstante a isencao de retencdo na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento,
serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo
com a Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas
de Imposto de Renda. Ademais, no caso das instituicoes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso
I, da Lei n.° 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda,
o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdao dos CRI. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel, conforme previsto no
artigo 76, inciso Il, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdao a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n°
9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua
vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nao
residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional. Nesta
hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda,
a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a B3, sdo isentos de tributacao.
Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que nado tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior

a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

Imposto sobre Operacoes Financeiras (“IOF”)

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
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financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolucao CMN n° 4.373, inclusive
por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracao. Imposto
sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos") As operacdes com CRI estado sujeitas a aliquota
zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF /Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,

até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operacoes ocorridas apos este eventual aumento.
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ANEXO X - TABELA DE DESPESAS

Despesas Flat

Despesas Flat Premissa Valor Liquido  Gross-Up Valor Bruto Prestador
Comissao de Distribuicao Flat RS 30.000,00 16,33% RS 35.855,15 Guide
Estruturacédo e Emissao Flat RS 27.105,00 9,65% RS 30.000,00 Opea
Taxa de Administracao® Mensal RS 1.500,00 19,53% RS 1.864,05 Opea
Assessor Legal Flat RS 107.500,00 6,15% RS 114.544,49 TCMB
Agente Fiduciario (Implantacéo) Flat RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22 oT
Agente Fiduciario Anual RS 15.000,00 12,15% RS 17.074,56 oT
Registro Lastro Flat RS 10.000,00 16,33% RS 11.951,72 Vortx
Instituicao Custodiante Anual RS 8.000,00 16,33% RS 9.561,37 Vortx
Escriturador dos CRI (Implantacao) Flat RS 1.000,00 16,33% RS 1.195,17 Vortx
Escriturador dos CRI Mensal RS 500,00 16,33% RS 7.171,03 Vortx
Agente de Liquidacao Anual RS 6.000,00 16,33% RS 7.171,03 Opea SCD
Auditoria do Patrimonio Separado Anual RS 3.200,00 0,00% RS 3.200,00 Grant Thornton
Contabilidade Mensal RS 120,00 0,00% RS 120,00 VACC
B3: Registro, Distribuicdo e Analise do CRI Flat RS 14.890,31 0,00% RS 14.890,31 B3
B3: Taxa de Registro do Lastro Flat RS 516,97 0,00% RS 516,97 B3
B3: Custddia do Lastro Mensal RS 568,67 0,00% RS 568,67 B3
B3: Liquidacao Financeira Flat RS 214,90 0,00% RS 214,90 B3
Taxa de Registro - Base de Dados CRI -
ANBIMA Flat RS 2.159,38 0,00% RS 2.159,38 ANBIMA
Taxa de Registro - Oferta Publica - ANBIMA Flat RS 14.915,00 0,00% RS 14.915,00 ANBIMA
Total RS 277.527,00

Despesas Recorrentes

Despesas Recorrentes Premissa Valor Liquido  Gross-Up Valor Bruto Prestador

Taxa de Administracao* Mensal RS 1.500,00 19,53% RS 1.864,05 Opea
Agente Fiduciario Anual RS 15.000,00 12,15% RS 17.074,56 oT

Instituicao Custodiante Anual RS 8.000,00 9,65% RS 8.854,45 Vortx
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Escriturador dos CRI Anual RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84 Vortx
Agente de Liquidacao Anual RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84 Opea SCD
Auditoria do Patrimonio Separado Anual RS 3.200,00 0,00% RS 3.200,00 Grant Thornton
B3: Custddia do Lastro Mensal RS 568,67 0,00% RS 568,67 B3
Contabilidade Mensal RS 120,00 0,00% RS 120,00 VACC
Total RS 44.843,41
Despesas Recorrentes Anualizadas Premissa Valor Liquido  Gross-Up Valor Bruto Prestador
Taxa de Administracao* Anual RS 18.000,00 19,53% RS 22.368,58 Opea
Agente Fiduciario Anual RS 15.000,00 12,15% RS 17.074,56 oT
Instituicdo Custodiante Anual RS 8.000,00 9,65% RS 8.854,45 Vortx
Escriturador dos CRI Anual RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84 Vortx
Agente de Liquidacao Anual RS 6.000,00 9,65% RS 6.640,84 Opea SCD
Auditoria do Patrimonio Separado Anual RS 3.200,00 0,00% RS 3.200,00 Grant Thornton
B3: Custddia do Lastro Anual RS 6.824,00 0,00% RS 6.824,00 B3
Contabilidade Anual RS 1.440,00 0,00% RS 1.440,00 VACC

Total

RS 73.043,28

* Taxa de Integralizacao Adicional: Caso a integralizacdo ocorra em mais de uma data, sera devida remuneracao

adicional de RS 2.000,00 (dois mil reais) em cada nova data de integralizacdo da Operacéo, a ser paga em até 2 (dois)

dias Uteis da respectiva integralizacao;
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	2. CLÁUSULA SEGUNDA – APROVAÇÃO DA EMISSÃO E VINCULAÇÃO DOS CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	2.1. Aprovação da Emissão: A Emissão foi autorizada em Ata de Reunião do Conselho de Administração da Emissora, realizada em 5 de maio de 2023, registrada na JUCESP sob o nº 215.035/23-9, em sessão de 26 de maio de 2023, e publicada no jornal “Valor E...
	2.2. Vinculação dos Créditos Imobiliários: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em caráter irrevogável e irretratável, a totalidade dos Créditos Imobiliários, representados pelas CCI, descritos na Cláusula Terceira abaixo, aos CRI objeto desta Emi...
	3. CLÁUSULA TERCEIRA – CARACTERÍSTICAS DOS CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS E DAS CCI
	3.1. Valor Nominal: Os Créditos Imobiliários representados integralmente pelas CCI vinculados à Emissão têm, na Data de Emissão, o valor nominal de R$ 83.145.101,31  (oitenta e três milhões e cento e quarenta e cinco mil e cento e um reais e trinta e ...
	3.2. Origem e Características dos Créditos Imobiliários: Os Créditos Imobiliários foram adquiridos pela Emissora nos termos do Contrato de Cessão e estão representados, respectivamente, pelas CCI.
	3.2.1. A Emissora será a única e exclusiva responsável pela administração e cobrança da totalidade dos Créditos Imobiliários, observado o disposto nos termos do artigo 12 da Resolução CVM 17.
	3.3. Emissão das CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobiliários foram emitidas sob a forma escritural, conforme Escritura de Emissão de CCI, que se encontram custodiadas na Instituição Custodiante. As CCI serão devidamente registradas na B3, na...
	4. CLÁUSULA QUARTA – CARACTERÍSTICAS DOS CRI
	4.1. Características dos CRI: Os CRI possuem as seguintes características:
	(i) Série: única;
	(ii) Emissão: 172ª;
	(iii) Quantidade de CRI: 51.697 (cinquenta e um mil e seiscentos e noventa e sete);
	(iv) Valor Total da Emissão: R$ 51.697.000,00 (cinquenta e um milhões e seiscentos e noventa e sete mil reais);
	(v)  Valor Nominal Unitário: R$ 1.000,00 (mil reais);
	(vi) Data de Emissão dos CRI: 28 de junho de 2023;
	(vii) Forma: Os CRI serão emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade será comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, será reconhecido como comprovante de titular...
	(viii) Prazo: 5.495 (cinco mil e quatrocentos e noventa e cinco) dias contados da Data de Emissão dos CRI;
	(ix) Data de Pagamento da Amortização Programada dos CRI: Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência da Recompra Compulsória e da Recompra Facultativa, que ensejarão a Amortização Antecipada Obrigatória dos CRI e/ou o Resgate Antecipado dos CRI, os CR...
	(x) Remuneração: Sem prejuízo da Atualização Monetária (conforme abaixo definido), sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado dos CRI, ou seu saldo, conforme o caso, incidirão juros remuneratórios correspondentes a 6,66% (seis inteiros e sessenta e sei...
	(xi) Datas de Pagamento da Remuneração: O pagamento da Remuneração será realizado nas datas de pagamento, conforme descrito no Anexo I;
	(xii) Atualização Monetária dos CRI: O Valor Nominal Unitário, ou seu saldo, conforme o caso, será atualizado monetariamente anualmente pela variação acumulada do IPCA/IBGE, de acordo com a fórmula descrita na Cláusula Quinta;
	(xiii) Ambiente de Depósito, Custódia Eletrônica, Distribuição, Negociação e Liquidação Financeira: B3;
	(xiv) Fatores de Riscos: os fatores de risco relativos aos CRI, aos Cedentes e à Oferta estão descritos no Prospecto da Oferta;
	(xv) Garantias dos CRI: Com exceção do Regime Fiduciário, os CRI não contam com qualquer garantia ou coobrigação da Emissora;
	(xvi) Regime Fiduciário: Será instituído, pela Emissora o Regime Fiduciário, na forma do artigo 27 da Lei 14.430/22, segregando-os do patrimônio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituição do Patrimônio Separado;
	(xvii) Patrimônio Separado: o patrimônio constituído após a instituição do Regime Fiduciário, composto pelos Créditos Imobiliários 1, representados integralmente pela CCI Locação 1, os Créditos Imobiliários 2, representados integralmente pela CCI Loca...
	(xviii) Classificação Anbima: Para fins das Regras e Procedimentos para Classificação de CRI e CRA os CRI se classificam como CRI Corporativo/Concentrado/Imóvel Comercial/Locação. Esta classificação foi realizada no momento inicial da Oferta, estando ...
	4.2. Distribuição e Negociação: Os CRI serão depositados: (i) para distribuição no mercado primário por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidação financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociação no mercado sec...
	4.2.1. Os CRI serão emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade será comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Os CRI que não estiverem eletronicamente custodiados na B3 terão sua tit...
	4.3. Integralização dos CRI: Os CRI serão integralizados à vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrição, sendo certo que os CRI somente serão integralizados após a verificação, pela Securitizadora, das seguintes condições:
	(i) Constituição dos Créditos Imobiliários que servirão de lastro aos CRI, por meio da assinatura do Contrato de Cessão;
	(ii) Conclusão da diligência jurídica da Operação realizada pelos assessores legais contratados no âmbito da Operação, em padrão de mercado, atestando, em termos satisfatórios à Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexistência de contingência...
	(iii) Recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado pelos assessores legais contratados no âmbito da Operação, atestando, em termos satisfatórios à Securitizadora e a seu exclusivo critério, a legalidade, validade, exequ...
	4.4. Oferta dos CRI: A Oferta dos CRI será realizada em conformidade com a Resolução CVM 160 e com as demais disposições legais e regulamentares aplicáveis, sob o rito de registro automático na CVM.
	4.4.1. Encerramento da Distribuição dos CRI: O resultado da Oferta será divulgado no Anúncio de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolução CVM 160, quando verificado o encerramento do Prazo Máximo de Colocação ou a distribuição da to...
	4.4.1.1. O prazo máximo de colocação dos CRI será de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de divulgação do Anúncio de Início de distribuição da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolução CVM 160.
	4.4.2. Ao integralizar ou adquirir em mercado primário ou secundário os CRI, o Titular de CRI concede automática e antecipadamente a sua anuência expressa à B3, à Emissora e/ou ao Agente de Liquidação para disponibilizar a relação de Titulares dos CRI...
	4.4.5. O plano de distribuição pública dos CRI seguirá o procedimento descrito na Resolução CVM 160 e neste Termo de Securitização (“Plano de Distribuição”), conforme o seguinte:
	(a) Os CRI serão distribuídos aos investidores que possam ser enquadrados nas hipóteses previstas no artigo 12 da Resolução CVM 30 e que, conforme aplicável, atestem por escrito sua condição de Investidor Qualificado mediante termo próprio, de acordo ...
	(b) Observadas as disposições da regulamentação aplicável, o Coordenador Líder realizará a Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a adequação do investimento ao perfil de risco dos ...
	(c) O plano de distribuição pública dos CRI seguirá o procedimento descrito na Resolução CVM 160;
	(d) Após o requerimento do registro da Oferta perante a CVM o Aviso ao Mercado, o Prospecto Preliminar e a Lâmina serão divulgados em observância ao disposto no artigo 13 da Resolução CVM 160, momento em que a Oferta estará a mercado;
	(e) Após a divulgação do Aviso ao Mercado, o Prospecto Preliminar e a Lâmina, poderão ser realizadas apresentações a potenciais Investidores da Oferta (roadshow e/ou one-on-ones) sobre os CRI e a Oferta;
	(f) Os materiais publicitários ou documentos de suporte às apresentações para potenciais investidores eventualmente utilizados no âmbito da Oferta são elaborados em conformidade com o previsto no Prospecto Preliminar e nos demais Documentos da Operaçã...
	(g) A divulgação do Anúncio de Início será realizada antes da abertura ou após o encerramento do pregão, por meio da página da rede mundial de computadores: (a) da Securitizadora; (b) da CVM; e (b) da B3;
	(h) Desde que todas as condições precedentes previstas neste Termo de Securitização tenham sido satisfeitas, a exclusivo critério do Coordenador Líder , ou tenham sido expressamente renunciadas pelo Coordenador Líder, e observados os demais termos e c...
	(i) O Anúncio de Início da Oferta e o Prospecto Definitivo da Oferta serão divulgados em até 2 (dois) dias úteis após o deferimento do registro, aos quais será dada ampla publicidade observado o disposto nos artigos 13 e 59 da Resolução CVM 160;
	(j) São consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2º da Resolução CVM 160, do artigo 2º, inciso XII, da Resolução da CVM nº 35, de 25 de maio de 2021 e da Resolução CVM nº 173, de 29 de novembro...
	(k) Não será admitida a distribuição parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolução CVM 160; e
	(l) o Coordenador Líder não concederá qualquer tipo de desconto aos investidores interessados em adquirir os CRI no âmbito da Oferta, sendo admitido ágio ou deságio na integralização, desde que aplicado de forma igualitária à totalidade dos CRI de uma...

	4.5. Escrituração: Os CRI serão depositados pela Emissora, para fins de custódia eletrônica e de liquidação financeira de eventos de pagamentos na B3, conforme o caso, para distribuição no mercado primário e negociação no mercado secundário na B3.
	4.5.1. Os CRI serão emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serão reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posição de custódia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escritura...
	4.6. Agente de Liquidação: O Agente de Liquidação será contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidação de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio do sistema da B3, conforme o caso.
	4.7. Custódia: Para os fins do parágrafo quarto do artigo 18 da Lei nº 10.931/04, uma via original e eletrônica da Escritura de Emissão de CCI e de seus eventuais aditamentos deverão ser custodiados pela Instituição Custodiante.
	4.8. Encargos Moratórios: Sem prejuízo da Remuneração, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI em razão do atraso dos Créditos Imobiliários ou em decorrência de atraso pela Securitizadora (caso os Créditos...
	4.9. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes ao CRI e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, serão realizados conforme os procedimentos adotados pela B3.
	4.10. Prorrogação dos Prazos: Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação da Securitizadora e do Agente Fiduciário, até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se o seu vencimento não coincidir com Dia Útil, sem ...
	4.10.1. Fica certo e ajustado que deverá haver um intervalo de 2 (dois) Dias Úteis entre o recebimento dos Créditos Imobiliários pela Emissora e o pagamento de suas obrigações referentes aos CRI.
	4.10.2. Fica estabelecido que o valor dos Créditos Imobiliários depositados na Conta Centralizadora oriundo do pagamento de parcelas de juros remuneratórios e amortização do Valor Nominal Atualizado, poderão ser aplicados pela Emissora nas Aplicações ...
	4.11. Destinação de Recursos: Os recursos obtidos com a subscrição e integralização dos CRI serão utilizados exclusivamente pela Emissora para a aquisição dos Créditos Imobiliários.
	5. CLÁUSULA QUINTA – FORMA DE CÁLCULO DA REMUNERAÇÃO DOS CRI
	5.2. Remuneração: Sem prejuízo da Atualização Monetária prevista nos termos da Cláusula 5.1. acima, Sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado, conforme aplicável, incidirão juros remuneratórios corresponde...
	5.3. Cálculo da Amortização Mensal: O cálculo da amortização mensal será realizado com base na seguinte fórmula:
	5.4. Saldo Devedor: Exclusivamente para cálculo do saldo devedor dos CRI, para fins de integralização e Resgate Antecipado dos CRI, serão utilizadas as fórmulas a seguir:
	,𝑑𝑐𝑡-𝑝𝑟𝑜 𝑟𝑎𝑡𝑎 . = número de dias corridos entre a Data de Aniversário da PMTi anterior (exclusive) e a próxima Data de Aniversário (inclusive).
	5.5. Datas de Pagamento da Remuneração: A Remuneração será paga nos dias previstos no cronograma de pagamento dos CRI, nos termos do Anexo I deste Termo de Securitização, sendo a primeira data de pagamento da remuneração dos CRI em 12 de julho de 2023...
	6. CLÁUSULA SEXTA – AMORTIZAÇÃO DOS CRI, RESGATE ANTECIPADO E AJUSTE NO VALOR DA CESSÃO
	6.1. Amortização Programada dos CRI: Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de Recompra Compulsória e Recompra Facultativa, que ensejarão a Amortização Antecipada Obrigatória dos CRI e/ou o Resgate Antecipado dos CRI, a Amortização sobre o saldo d...
	6.2. Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serão resgatados de forma antecipada e obrigatória nos casos de Recompra Compulsória total, Recompra Facultativa total, Multa Indenizatória total ou ainda no caso de recebimento antecipado dos Créditos Imobiliár...
	6.2.1. Na hipótese de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Cláusula 6.2. acima, a Emissora deverá resgatar antecipadamente a totalidade os CRI pelo saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado, acrescido da Remuneração, calculada pro rata temporis ...
	6.2.2. Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta cláusula serão obrigatoriamente cancelados pela Emissora.
	6.2.3. O Resgate Antecipado dos CRI somente será efetuado após o recebimento dos recursos do Contrato de Cessão pela Securitizadora.
	6.2.4. A B3 deverá ser comunicada com, no mínimo, 3 (três) Dias Úteis de antecedência da data do referido evento de resgate.
	6.3. Amortização Antecipada Obrigatória dos CRI: A Emissora obriga-se a realizar a amortização antecipada obrigatória dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitização, limitada ao valor de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal ...
	6.3.1. Em caso de Amortização Antecipada Obrigatória dos CRI a Emissora realizará a amortização antecipada parcial dos CRI, bem como elaborará e disponibilizará ao Agente Fiduciário, se necessário, uma nova curva de amortização dos CRI, recalculando, ...
	6.3.2. A Amortização Antecipada Obrigatória dos CRI somente será efetuado após o recebimento dos recursos do Contrato de Cessão pela Securitizadora.
	6.3.3. A B3 deverá ser comunicada com, no mínimo, 3 (três) Dias Úteis de antecedência da data do referido evento de resgate.
	6.4. Comunicação: A Emissora deverá comunicar, ao Agente Fiduciário, aos Investidores e à B3, no prazo de até 3 (três) Dias Úteis de antecedência do Resgate Antecipado dos CRI e da Amortização Antecipada Obrigatória dos CRI descritos nas Cláusulas 6.2...
	6.5. Ciência do Agente Fiduciário: Em qualquer dos casos acima, a Amortização Antecipada dos CRI ou o Resgate Antecipado dos CRI será realizado sob a ciência do Agente Fiduciário e alcançará, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu sal...
	6.6. Resolução Total da Cessão: Nos termos do Contrato de Cessão, a cessão de créditos será resolvida após (i) a integral liquidação dos CRI; e (ii) a extinção do Regime Fiduciário, ocasião em que o eventual saldo dos Créditos Imobiliários que esteja ...
	6.7. Resolução Parcial da Cessão: Caso a qualquer tempo após a Data de Emissão, sejam instituídos quaisquer tipos de encargos, custos ou despesas para os Cedentes em decorrência da Emissão e dos Créditos Imobiliários (“Contingências Cedentes” e “Condi...
	6.7.1. Parcela Resolvida: O valor da resolução parcial da cessão (“Parcela Resolvida”) será equivalente ao percentual dos Créditos Imobiliários necessários e excedente às obrigações pecuniárias decorridas da emissão dos CRI, conforme ordem de priorida...
	6.7.2. Arrecadação, Administração e Cobrança da Parcela Resolvida: No caso de resolução parcial da cessão a Securitizadora deverá restituir aos Cedentes, no prazo de até 01 (um) dia útil, os recursos recebidos na Conta Centralizadora relativos à Parce...
	7. CLÁUSULA SÉTIMA – RECOMPRA COMPULSÓRIA, RECOMPRA FACULTATIVA, MULTA INDENIZATÓRIA E OPÇÃO DE ADIMPLEMENTO
	7.1. Recompra Compulsória dos Créditos Imobiliários: Nos termos do Contrato de Cessão os Cedentes obrigaram-se a recomprar os Créditos Imobiliários representados pelas CCI em caso de ocorrência de qualquer Evento de Recompra Compulsória, conforme disp...
	7.2. Recompra Facultativa: Nos termos do Contrato de Cessão os Cedentes poderão realizar, a partir de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Emissão dos CRI ou seja, a partir de 28 de junho de 2025 uma recompra antecipada facultativa de parte o...
	7.3. Eventos de Multa Indenizatória: Os Cedentes responderão pela legitimidade, existência, validade, eficácia e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobiliários até a amortização integral dos CRI, de modo que os Cedentes pagarão à Emissora a ...
	7.4. Disposições aplicáveis à Recompra Compulsória e à Multa Indenizatória: Na hipótese de mora no pagamento do Valor da Recompra Compulsória e/ou da Multa Indenizatória, incidirão, sobre os valores em atraso, multa moratória e não compensatória de 2%...
	8. CLÁUSULA OITAVA – INSTITUIÇÃO DO REGIME FIDUCIÁRIO, PATRIMÔNIO SEPARADO E GARANTIA DOS CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	8.1. Regime Fiduciário: Em observância à faculdade prevista no artigo 25 da Lei 14.430/22, a Emissora institui, em caráter irrevogável e irretratável, o Regime Fiduciário, na forma do artigo 25 da Lei 14.430/22, sobre os Créditos Imobiliários 1, repre...
	8.1.1. O Regime Fiduciário será instituído neste Termo de Securitização e registrado na B3, conforme previsto no parágrafo primeiro do artigo 26 da Lei 14.430/22.
	8.2. Patrimônio Separado: Os Créditos Imobiliários 1, representados integralmente pela CCI Locação 1, os Créditos Imobiliários 2, representados integralmente pela CCI Locação 2, Créditos Imobiliários 3, representados integralmente pela CCI Locação 3, ...
	8.2.1. O Patrimônio Separado objeto do Regime Fiduciário responderá apenas pelas obrigações inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administração do Patrimônio Separado e respectivos custos tributários, conforme previsto neste Termo, estand...
	9. CLÁUSULA NONA – ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	9.1. Administração do Patrimônio Separado: A Emissora administrará o Patrimônio Separado instituído para os fins desta Emissão, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, bem como mantendo registro contábil independentemen...
	9.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente responderá pelos prejuízos que causar por culpa, dolo, descumprimento de disposição legal ou regulamentar, negligência, imprudência, imperícia ou administração temerária ou, ainda, por desvio de fi...
	9.2.1. Para fins do disposto na Resolução CVM 60, a Emissora declara que:
	9.2.2. Com relação à administração dos Créditos Imobiliários, compete à Emissora:
	9.3. Ordem de Alocação dos Recursos: Mensalmente, em cada Data de Pagamento, a partir da primeira Data da Integralização dos CRI até a liquidação integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes da integralização d...
	10. CLÁUSULA DÉCIMA – LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	10.1. Eventos de Liquidação do Patrimônio Separado – insolvência da Securitizadora: A ocorrência de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidação do Patrimônio Separado poderá ensejar a assunção imediata e transitória da administração do Patrimônio ...
	10.1.1. A ocorrência de qualquer dos eventos acima descritos deverá ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciário, pela Emissora, em 1 (um) Dia Útil.
	10.1.2. Verificada a ocorrência de quaisquer dos Eventos de Liquidação do Patrimônio Separado e assumida a administração transitória do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário, este deverá convocar, em até 15 (quinze) dias a contar da ciência dos e...
	10.1.3. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Cláusula 10.1.2 acima, os Titulares de CRI deverão deliberar: (i) pela liquidação do Patrimônio Separado, hipótese na qual deverá ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidação; ...
	10.1.4. O Agente Fiduciário poderá promover a liquidação do Patrimônio Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dação em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimônio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipóteses: (...
	10.1.5. Na hipótese de liquidação do Patrimônio Separado e caso os Titulares de CRI em Circulação assim deliberem, serão adotados os procedimentos estabelecidos na Cláusula 10.2 abaixo.
	10.2. Liquidação do Patrimônio Separado – Insuficiência de Bens: A insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, à Emissora, ou ao Agente Fiduciário, caso a Emissora não o faça, convo...
	10.2.1. A Assembleia de Titulares de CRI deverá ser convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitização, com, no mínimo, 15 (quinze) dias de antecedência para a primeira convocação e 8 (oito) dias para a segunda convocação não sendo admi...
	10.2.2. Na Assembleia de Titulares de CRI, serão consideradas válidas as deliberações tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocação. Adicionalmente, a Emissora poderá promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciência do Agen...
	10.3. Liquidação do Patrimônio Separado: A liquidação do Patrimônio Separado será realizada automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipótese de Resgate Antecipado Obrigatório o...
	10.3.1. Quando o Patrimônio Separado for liquidado, ficará extinto o Regime Fiduciário aqui instituído.
	10.3.2. O Agente Fiduciário deverá fornecer à Emissora, nos termos do §1º do artigo 32 da Lei 14.430/22, no prazo de até 3 (três) Dias Úteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora e informado pela Securitizadora, termo...
	11. CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – DECLARAÇÕES DA EMISSORA
	11.1. Declarações da Emissora: A Emissora neste ato declara que:
	11.1.1. A Emissora informará todos os fatos relevantes acerca da Emissão e da própria Emissora, mediante publicação na imprensa, no seu website (https://www.opeacapital.com/ ) e no website da CVM.
	11.1.2. A Emissora informará imediatamente o Agente Fiduciário acerca da necessidade de se manifestar e convocará a Assembleia de Titulares de CRI, bem como se obriga a acatar a orientação de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia de Titula...
	11.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidão das informações e declarações prestadas por si aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificação de sua veracidade, consistência, qualid...
	11.1.4. A Emissora notificará os Titulares de CRI e o Agente Fiduciário, no prazo de até 1 (um) Dia Útil do seu conhecimento, caso quaisquer das declarações aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inverídicas, incompletas ou incorretas ou se oc...
	12. CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA - OBRIGAÇÕES DA EMISSORA
	12.1. Obrigações da Emissora: Sem prejuízo das demais obrigações previstas neste Termo, a Emissora cumprirá as seguintes obrigações:
	12.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidão das informações e declarações ora prestadas aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitação, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados ...
	13. CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA – AGENTE FIDUCIÁRIO
	13.1. Nomeação do Agente Fiduciário: A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciário, devidamente qualificada no preâmbulo deste Termo, como Agente Fiduciário da Emissão que, neste ato, aceita a nomeação para, nos termos da lei e do presente Termo, ...
	13.2. Declarações do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário declara que:
	13.3. Início do Exercício das Funções: O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercício de suas funções até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituição.
	13.4. Obrigações do Agente Fiduciário: São obrigações do Agente Fiduciário:
	13.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condições da Emissão, o Agente Fiduciário deve, caso a Emissora não faça, usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitização para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulare...
	13.5. Remuneração do Agente Fiduciário: Pelo exercício de suas atribuições, o Agente Fiduciário receberá da Emissora, com recursos do Patrimônio Separado, como remuneração, pelo desempenho dos deveres e atribuições que lhe competem, nos termos da lei ...
	13.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturação das condições da oferta após a Emissão, bem como a participação em reuniões ou contatos telefônicos e/ou conference call, Assembleia de Titulares de CRI presenci...
	13.7. As remunerações definidas nos itens 13.6 e 13.7 acima continuarão sendo devidas mesmo após o vencimento dos CRI caso o Agente Fiduciário ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneração esta que será devida proporcionalmente aos me...
	13.8. As parcelas de remuneração do Agente Fiduciário definidas nos itens acima serão atualizadas anualmente pela variação acumulada positiva do IPCA, ou, na sua falta, ou ainda na impossibilidade de sua utilização, pelo índice oficial que vier a subs...
	13.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirão multa não compensatória de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, ficando o valor do débit...
	13.10. Os valores referidos acima serão acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestação desses serviços, tais como impostos sobre serviços de qualquer natureza (ISS), PIS (Contribuição ao Programa de Integração Social), COFINS (Contribuição para...
	13.11. O Patrimônio Separado, ressarcirá o Agente Fiduciário de todas as despesas tais como, notificações, extração de certidões, contratação de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalização ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicações...
	13.12. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciário venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e deverão ser, sempre que possível, previamente aprovadas e adia...
	13.15. Substituição do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de impedimento, renúncia, intervenção ou liquidação extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorrência de qua...
	13.15.1. O Agente Fiduciário poderá, ainda, ser destituído:
	13.15.2. O Agente Fiduciário eleito em substituição assumirá integralmente os deveres, atribuições e responsabilidades constantes da legislação aplicável e deste Termo.
	13.15.3. A substituição do Agente Fiduciário deve ser comunicada à CVM, no prazo de até 7 (sete) dias úteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitização na B3, conforme Resolução CVM 17.
	13.15.4. Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigações assumidas...
	13.15.5. A atuação do Agente Fiduciário limita-se ao escopo da Resolução CVM 17, dos artigos aplicáveis da Lei das Sociedades por Ações, bem como do previsto no presente Termo de Securitização, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de q...
	14. CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA - ASSEMBLEIA DOS TITULARES DE CRI
	14.1. Os Titulares de CRI de cada série poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, que se realizará em separado, computando-se em separado os respectivos quóruns de convocação, instalação e deliberação, a fim de deliberare...
	14.2. Os procedimentos previstos nesta Cláusula 11 serão aplicáveis às Assembleias Especiais de Titulares de CRI das respectivas séries, sendo certo que os quóruns aqui previstos deverão ser calculados levando-se em consideração o total de CRI em Circ...
	14.3. É permitido aos Titulares de CRI votar na Assembleia de Titulares de CRI por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletrônica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolução CVM 60, bem como o disposto ...
	14.4. A Assembleia de Titulares de CRI poderá ser convocada (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar somente por meio de comunicação escrita ou sistema eletrônico; ou (ii) de modo parcialmente digital, cas...
	14.5. Nos termos do artigo 25 da Resolução CVM 60, compete privativamente à Assembleia de Titulares de CRI, além das demais matérias já previstas neste Termo de Securitização, observados os quóruns de instalação e deliberação previstos neste Termo de ...
	14.6. Convocação: A Assembleia de Titulares de CRI poderá ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciário, pela CVM ou pelos respectivos Titulares de CRI que representem, no mínimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulação, nos termos do art. 27...
	14.6.1. Observados os termos e condições previstos no art. 26 e seguintes da Resolução CVM 60, a convocação da Assembleia de Titulares de CRI será encaminhada pela Securitizadora ou seu custodiante a cada Titular de CRI, com base na lista de contatos ...
	14.6.2. Deverá ser convocada Assembleia dos Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliários representados pelas CCI, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos no Contrato de Locação.
	14.6.3. A Emissora não prestará qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tão somente a manifestar-se conforme assim instruída. Neste sentido, a Emissora não possui qualquer re...
	14.7. Voto: A cada CRI em Circulação corresponderá um voto, sendo admitida a constituição de mandatários, observadas as disposições dos parágrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por Ações.
	14.8. Instalação: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, a Assembleia dos Titulares de CRI instalar-se-á, em primeira convocação, com a presença de Titulares de CRI que representem, no mínimo, 2/3 (dois terços) dos CRI em Circulação e, em ...
	14.8.1. Será facultada a presença dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo obrigatória no caso em que a Assembleia de Titulares de CRI for convocada pela Emissora.
	14.8.2. O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informações que lhe forem solicitadas.
	14.8.3. A presidência da Assembleia de Titulares de CRI caberá ao Titular de CRI eleito pelos demais ou àquele que for designado pela CVM.
	14.9. Quórum para Deliberação: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberações serão tomadas, em primeira convocação por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulação e em segunda convocação por 50% (cinquenta po...
	14.9.1. As deliberações relativas (i) à alteração das datas de pagamento de principal e juros dos CRI; (ii) à redução da Remuneração dos CRI; (iii) à alteração do prazo de vencimento dos CRI; (iv) à alteração dos eventos de liquidação do Patrimônio Se...
	14.9.2. A não decretação da realização da Recompra Compulsória deverá ser deliberado em Assembleia de Titulares de CRI por Titulares de CRI que represente mais que 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulação em primeira ou em segunda c...
	14.9.3. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, será considerada regularmente instalada a Assembleia dos Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuízo das disposições relacionadas com os quóruns...
	14.9.4. Nos termos do artigo 25, §3º da Resolução CVM nº 60, as Partes concordam que o presente instrumento poderá ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovação dos Titulares de CRI, desde que a referida alteração não prejudique a validade, ex...
	14.9.5. Nos termos do artigo 25, §4º da Resolução CVM nº 60, as alterações indicadas na Cláusula 14.9.4 acima deverão ser comunicadas aos Titulares de CRI em até 7 (sete) Dias Úteis a contar da data de implementação das alterações.
	14.9.6. As deliberações tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns neste Termo de Securitização, vincularão a Emissora e obrigarão todos os Titulares de CRI, indep...
	15. CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA - DESPESAS DA EMISSÃO
	16. CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA – PUBLICIDADE
	16.1. Publicidade: Nos termos da Resolução CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, tais como comunicados de Resgate Antecipado dos CRI, Amortização Antecipada Obrigatória dos CRI, notificações e outros, deverão ser serão dis...
	16.1.1. As demais informações periódicas da Emissão e/ou da Emissora serão disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informações Periódicas e Eventuais da CVM.
	17. CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA - REGISTRO DO TERMO
	17.1. Registro: Este Termo de Securitização, e eventuais aditamentos, serão entregues para registro do regime fiduciário à B3, nos termos do §1º do artigo 26 da Lei 14.430/22.
	17.1.1. A atuação da Instituição Custodiante limitar-se-á, tão somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislação vigente. A Instituição Custodiante não será responsável por veri...
	17.1.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo, os Cedentes obrigam-se a enviar à Instituição Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custódia.
	17.1.3. A Instituição Custodiante, no exercício de suas funções, conforme estabelecido pela Lei 10.931/04, e pelos regulamentos da B3, poderá solicitar a entrega da documentação que se encontrar sob a guarda da Emissora, que desde já se obriga a forne...
	18. CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA - NOTIFICAÇÕES
	18.1. Notificações: Qualquer aviso, notificação ou comunicação exigida ou permitida nos termos deste Termo deverá ser enviada por escrito, por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal, serviço de entrega rápida ou por correspondência registrad...
	18.1.1. Toda e qualquer notificação ou comunicação enviada nos termos deste Termo será considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por meio de protocolo assinado pela Parte destinatária ou, em caso de transmissão por correio c...
	18.1.2. A mudança, por uma Parte, de seus dados deverá ser por ela comunicada por escrito à outra Parte, sob pena de serem considerados válidas as comunicações endereçadas aos endereços previamente informados.
	19. CLÁUSULA DÉCIMA NONA – RISCOS
	19.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverão ser analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentação específica, qu...
	20. CLÁUSULA VIGÉSIMA - DISPOSIÇÕES GERAIS
	20.1. Renúncia: Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciário e/ou aos Titular...
	20.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitização é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as partes por si e seus sucessores.
	20.3. Aditamentos: Todas as alterações do presente Termo somente serão válidas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quóruns previstos neste Termo, exceto pelo previsto na Cláusula 14.9.4 acima.
	20.4. Invalidade: Caso qualquer das disposições deste Termo venha a ser julgada ilegal, inválida ou ineficaz, prevalecerão todas as demais disposições não afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposição af...
	20.5. Anexos: Os Anexos III a VIII contém as declarações exigidas pela legislação aplicável e integram o presente Termo.
	20.5.1. Os Titulares de CRI não devem considerar unicamente as informações contidas neste Termo de Securitização, especialmente o quanto disposto no Anexo IX, para fins de avaliar o tratamento tributário de seu investimento em CRI, devendo consultar s...
	21. CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMEIRA - FORO DE ELEIÇÃO E LEGISLAÇÃO APLICÁVEL
	21.1. Foro: A Securitizadora e o Agente Fiduciário elegem o foro da Comarca de São Paulo, no Estado de São Paulo, como o único competente para dirimir quaisquer questões ou litígios originários deste Termo, renunciando expressamente a qualquer outro, ...
	21.2. Legislação Aplicável: Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da República Federativa do Brasil.



