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ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME N° 34.736.432/0001-87
TIPO ANBIMA: FIl DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS GESTAO ATIVA
SEGMENTO ANBIMA: TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
CODIGO ISIN N2 BRQIFFCTF005 // CODIGO DE NEGOCIACAO NA B3: QIFF11
REGISTRO DA OFERTA N¢ CVM/SRE/RFI/2021/027,EM 13 DE MAIO DE 2021

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em conjunto com as
demais Instituicoes Participantes da Oferta (em conjunto com o Coordenador Lider “Instituicoes Participantes da Oferta”),
vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo publica de, inicialmente, 1.058.000 (um milhao, cinquenta
e oito mil) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo) (“Novas Cotas”), todas
nominativas e escriturais, em série Unica, da 22 (segunda) emissdo (“Emissdo”) do QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (atual denominacdo do QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO) (“Fundo”), administrado e representado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi,
n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n°
11.784, expedido em 30 de junho de 2011 (“Administradora”), nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis ("Oferta”), perfazendo a Oferta no valor total de, inicialmente,

NO VALOR TOTAL DE,INICIALMENTE,

R$100.055.060,00

(CEM MILHOES,CINQUENTA E CINCO MIL E SESSENTA REAIS)
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Exceto quando especificamente definidos neste Antincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo
o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto da Oferta Publica da Segunda Emissdo de Cotas do Quata Imob
Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario” (*Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus
anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAO

Nos termos do artigo 23 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrucdo CVM n°® 472/08, e de
acordo com a recomendacdo da Consultora Imobilidria, a Administradora do Fundo esta autorizada a realizar a Emissao e a
Oferta, independentemente de aprovacao em assembleia geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o Capital
Maximo Autorizado no valor de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais). De tal forma, a Emissao e a Oferta, observado
o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricao das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco de
Subscricdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora, por meio do ato particular realizado em 04 de
fevereiro de 2021, devidamente registrado no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, sob o
n° 1.594.997, em 16 de marco de 2021 (“Ato da Administradora”).

2. FUNDO

O Fundo é regido pelo Regulamento, cuja a versdo atual foi aprovada por meio de procedimento Assembleia Geral de Cotistas,
realizada por meio de consulta formal, apurada em 11 de janeiro de 2021 (“Regulamento”). Para mais informacoes acerca do
Fundo veja a secao “Caracteristicas do Fundo”, no item 7 abaixo.

3. ADMINISTRADORA

O Fundo é administrado pela Administradora, j& qualificada, ou outro que venha a substitui-la, observado o disposto no Regulamento.

4. GESTOR

O Fundo ¢é gerido ativamente pela QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 7° andar, conjuntos 71 e 72, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.456.933/0001-62, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 9.911, expedido em 26 de junho de
2008 ("Gestor"), observado o disposto no “Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado pelo Fundo
e pelo Gestor, com interveniéncia da Administradora, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do
Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Contrato de Gestao”).
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5. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/027, EM 13 DE MAIO DE 2021, na forma e nos termos da Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n°® 6.385/76"), da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM
n° 472/08 e das demais disposicoes legais, regulatoérias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta
serd registrada na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), em
atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros” vigente a partir de 23 de maio de 2019.

6. DEPOSITO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas da Oferta serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de
Ativos ("DDA"); e (ii) para negociacao e liquidacdo no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"). O Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo das Novas Cotas, o qual ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em Novas Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento
e o0 anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa, pelo Gestor.

Administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
Gestor QUATA GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima qualificado.

Escriturador das Cotas BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Auditor Independente BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES, inscrito no CNPJ

n°®54.276.936/0001-79, estabelecida na Rua Major Quedinho, 90 ,3° andar, Consolacao, Sao
Paulo -SP, CEP 01050-030, empresa de auditoria independente credenciada na CVM.

Fundo de Liquidez, Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de
Estabilizacao do Preco liquidez ou estabilizacao de precos para as Nova Cotas. O Gestor recomendou a Administradora
das Novas Cotas e a contratacdo, em nome do Fundo, de formador de mercado, com a finalidade fomentar a
Formador de Mercado liquidez das Cotas no mercado secundario. Referida contratacdo estd sujeita a alteracdo

do Regulamento, caso a matéria seja aprovada na AGE Conflito de Interesses (conforme
definida no Prospecto), para incluir previsdo expressa a respeito da contratacdo do referido
prestador de servicos do Fundo. Para mais informacoes, veja item “4.7.2. Formador de
Mercado”na pagina 41 do Prospecto.

Objetivo do Fundo O objeto do Fundo é a realizacdo de investimentos imobilidrios em geral, no mercado brasileiro,
por meio da aquisicdo, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio cujos ativos imobilidrios, conforme o caso, estejam localizados no territério
nacional.
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Politica de Investimento O objeto Fundo ¢é a realizacdo de investimentos imobilidrios em geral, no mercado brasileiro,
por meio da aquisicdo, preponderantemente, de cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio cujos ativos imobilidrios, conforme o caso, estejam localizados no territério
nacional (“Ativos-Alvo”) e complementarmente, investimento nos seguintes ativos (“Demais
Ativos” e em conjunto com os Ativos-Alvo, “Ativos”): (i) Certificados de recebiveis imobiliarios
("CRI"); (ii) Letras hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de crédito imobilidrio (“LCI"); (iv) Prédios e
imoveis residenciais ou comerciais em geral, terrenos, vaga de garagem, localizados em todo
o territério nacional, ou direitos relativos a imoveis, resultantes da eventual execucao
de garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos Demais Ativos, ou ainda de eventual liquidacdo
desses; (v) Cotas de fundos de investimento; (vi) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundo de Investimento Imobiliarios;
(vii) Cotas de fundos de investimento em participacdes (“FIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios
ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario; (viii) Debéntures, bdnus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsitos de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimentos imobilidrios; (ix)
Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003; (x) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
("FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fundos de Investimento Imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor; e (xi) Letras imobilidrias garantidas (“LIG").

O Fundo teréd por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (i) auferir ganho de capital com
a negociacdo dos Demais Ativos. Os recursos do Fundo que vierem a ser investidos em valores
mobilidrios serdo aplicados pelo Gestor, sob a gestdo do Gestor, conforme recomendacao
orientacdo da Consultora Imobiliaria e, os recursos do fundos que vierem a ser investidos
em imoveis, se for o caso, serdo aplicados pela Administradora, conforme a orientacdo da
Consultora Imobiliaria, nos termos do artigo 29, §2° da Instrucdo CVM n° 472/08. O Fundo
buscara atingir a rentabilidade alvo de superar a variacao do IFIX, divulgado pela B3 pelo site
www.b3.com.br. O Benchmark nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou
sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte da Administradora, do Gestor ou da
Consultora Imobilidria. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo,
notadamente conforme descrito no Anexo Il do Regulamento e na Secdo “10. Fatores de
Risco” na pagina 91 do Prospecto.

Além dos Ativos-Alvo, os Demais Ativos poderao constar do Patriménio do Fundo, conforme
descritos no Prospecto e no artigo 5° do Regulamento. O Fundo devera observar os seguintes
critérios de elegibilidade em relacdo aos Ativos-Alvo: (i) os Fll deverdo ter sido constituidos
em conformidade com a legislacdo e regulamentacéo vigentes e desde que sejam listados na
B3, ou em mercado de bolsa ou balcdo organizado; (ii) ndo ha exigéncia de percentual
maximo ou minimo de concentracdo em determinado segmento; (iii) ndo ha restricdo quanto
a classe de cotas dos Fll a serem adquiridas; e (iv) a analise dos ativos devera ser efetuada pelo
Gestor, conforme selecdo de ativos pela Consultora Imobilidria, observando a politica de
investimentos do Fundo. Ndo hd restricdo quanto a quaisquer segmentos de Fll cujas
cotas poderdo ser adquiridas pelo Fundo. A Administradora poderd adquirir os Ativos
selecionados pelo Gestor, conforme recomendacdo da Consultora Imobiliaria,
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independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas. O Fundo podera investir até
100% (cem por cento) do seu Patrimonio Liquido em Ativos, assim considerados os Ativos-
Alvo e os Demais Ativos.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacado aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os
referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos
investimentos em CRI. O Fundo poderad participar de operacbes de securitizacdo como
investidor, adquirente de titulos emitidos por securitizadora, ou ainda, por meio de cessao de
direitos e/ou créditos oriundos de locacdo, venda ou direito de superficie de seus imoveis.
O Fundo tera 180 (cento e oitenta) dias apds o encerramento de cada distribuicao publica de
suas Cotas para atender aos limites de concentracdo previstos na legislacdo, prazo durante o
qual os recursos decorrentes da oferta em questdo poderdo ser investidos em Ativos
Financeiros. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em Ativos Financeiros,
observado o disposto no Regulamento.

O Fundo podera contratar operacdes com derivativos para fins de prote¢do patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, No maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo. O Fundo podera
emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM, ou usa-los
para prestar garantias de operagoes préprias.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Taxa de Administracao O Fundo terd uma taxa de administracdo fixa e anual maxima de 0,90% ao ano, calculada
a razdo de 1/12 (a) sobre o Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado
do Fundo, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo”) e que devera ser pago
a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), nos
primeiros 6 (seis) meses, R$10.000,00 (dez mil reais) do 7° més ao 12° més e R$15.000,00
(quinze mil reais) a partir do 13° més, sempre contados da data da primeira integralizagcdo de
Cotas do Fundo, atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
més subsequente a data de encerramento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo (“Taxa de
Administracao”). Excepcionalmente, durante o prazo de 1 (um) ano, contado da data de
encerramento da primeira emissdo de Cotas do Fundo, a Taxa de Administracdo sera
equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) observados os valores minimos
estabelecidos neste paragrafo. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos a
Gestora e a Consultora Imobilidria, ao Custodiante, ao Controlador e ao Escriturador, e nao
inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacéo vigente. A
remuneracdo devida a Administradora, bem como as parcelas da Taxa de Administracéo a ser
pagas a Consultora Imobilidria e a Gestora deverdo ser calculadas conforme abaixo:
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Valor do Patrimonio

Liquido ou Valor de Remuneracao da Remuneracao Remuneracao da
Mercado do Fundo Administradora da Consultora Gestora
Até R$500.000.000,00 0,15% a.a. A diferenca
entre a Taxa

Sobre o valor que exceder de Administracao
R$500.000.000,00 até 0,13% a.a. Maxima constante no
R$1.000.000.000,00 0,65% caput do artigo
50 e a somatdria

Sobre o valor que exceder 0,10% a.a. da Remuneracéo da
Consultora

R$1.000.000.000,00 e a Remuneracao da

Administradora

Caso o Fundo passe a ter mais de 50 (cinquenta) cotistas, a prestacao de servicos de escrituracao
deixard de estar englobada na Taxa de Administracdo e passard automaticamente a
corresponder a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de R$2.000,00 (dois mil reais). A Administradora
pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda
o0 montante total da Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e
cinguenta e dois) dias por ano) sobre o valor do Patriménio Liquido ou sobre o valor de
mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento
deverd ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente & data da primeira integralizacdo
de Cotas.

Taxa de Performance Além da remuneracdo que Ihe é devida nos termos deste paragrafo a Consultora Imobiliaria
fard jus a uma taxa de performance, a qual serd apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 2° (segundo) dia do més subsequente, diretamente pelo Fundo a
Consultora Imobiliaria, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A
Taxa de Performance serd 20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark, a ser calculada
da seguinte forma:

A Taxa de Performance (“TP"”) serd calculada pela formula: TP = 0,2 x (CPajustada -
CBcorrigida). Onde:

e CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissao
ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para apuracao da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranca.

e CB corrigida = cota base atualizada pela variacdo do IFIX no periodo.
e CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

e CP ajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do
Fundo apropriados e pelas amortizacées do Fundo realizadas no periodo de apuracdo, se houver.

Caso CB corrigidasejamaior doque a CPajustadandohavera cobrancade Taxade Performance.
Caso a variacao do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica
limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CP ajustada e CB. Nao havera
cobranca da Taxa de Performance quando CP ajustada for inferior a CB. Em caso de
amortizacao do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia Util subsequente ao evento,
serd cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada. A RENTABILIDADE
OBTIDA NO PASSADO OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
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A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Remuneracao do Nos termos do Contrato de Distribuicao, o Fundo pagara ao Coordenador Lider a seguinte
Coordenador Lider remuneracdo: (i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 0,5% ( cinco
da Oferta décimos por cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissdo, das Novas Cotas

subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, no Periodo de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, bem
como as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e (i) Comissdo de Distribuicao: equivalente
a 3,0% (trés por cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissao, das Novas Cotas
subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, Periodo de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, bem como as
Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneracao podera ser repassada, no todo
ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador
Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes Especiais,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider.

Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracao
dos canais de distribuicdo serd descontada integralmente desta Comissdo de Distribuicdo
paga ao Coordenador Lider. A Remuneracao devida ao Coordenador Lider serd paga,
preferencialmente, por meio da B3, utilizando-se dos recursos captados com a Taxa de
Distribuicdo Primaria, & vista, em moeda corrente nacional, no prazo de 1 (um) Dia Util
contado da Data de Liquidacdo, observando-se os procedimentos operacionais da B3. Caso,
por qualquer razdo, nao seja possivel o pagamento da Remuneracao devida ao Coordenador
Lider por meio da B3, os valores serdo pagos diretamente pelo Fundo, utilizando-se dos
recursos captados com a Taxa de Distribuicdo Primaria, a vista, em moeda corrente nacional,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacdo. O valor da Remuneracao
devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider. .

Nenhuma outra remuneracdo sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider,
direta ou indiretamente, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestacao favoravel da CVM.
Todos os custos da Oferta, incluindo a Remuneracao, serdo de responsabilidade do Fundo e
serdo pagos com os recursos captados com a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Tributos: Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de
aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no ambito do presente Contrato (“Tributos”) serdo
integralmente suportados pelo Fundo, com os recursos decorrentes do pagamento da Taxa
de Distribuicdo Primaria pelos Investidores quando da aquisicdo ou subscricdo e integralizacdo
de Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes
para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como
se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente Clausula, sem prejuizo
de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-do 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e
Formacao do Patriménio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS

Taxa de Distribuicdo Primaria Taxa em montante equivalente a 4,43% (quatro inteiros e quarenta e trés centésimos por
cento) do Preco de Emissao das Novas Cotas, totalizando o valor de R$4,19 (quatro reais e
dezenove centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos
os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturacdo e distribuicao da Oferta devida
as Instituicdes Participantes, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.
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Taxa de Ingresso e de Saida Nao serdo cobradas taxa de ingresso e de saida dos Investidores.

Politica de Distribuicao A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s

de Resultados o término do exercicio social previsto no Regulamento do Fundo, deliberard sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social do Fundo. O Fundo devera
distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado
auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
poderd, a critério da Administradora e desde que haja recursos para tanto, ser distribuido
aos cotistas mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente & sua
apuracao, a titulo de antecipacao dos resultados a serem distribuidos, devendo ser divulgado
nos sistemas da B3 até o 5° (quinto) Dia Util do respectivo més, observado o disposto no
inciso VIII do art. 35 da Instrucdo CVM 472/08. Eventual saldo de resultado ndo distribuido
terd a destinacdo que lhe der a Assembleia de Geral, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, em conjunto com Gestor ou a Consultora Imobiliaria. Fardo
jus aos rendimentos de que este paragrafo os titulares de Cotas do Fundo no fechamento
do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo
Custodiante. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente dos rendimentos
oriundos dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, acrescido de eventuais rendimentos
oriundos de aplicacoes financeiras, deduzidos os valores: (i) de prestacdo devida pelo Fundo,
relativa ao pagamento de Ativo adquirido, se for o caso, (ii) da Reserva de Contingéncia, e (iii)
das demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o
disposto na Instrucdo CVM 472/08.

Direitos, Vantagens e As Novas Cotas serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
Restricoes das Novas Cotas vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fracdes ideais de seu
patrimoénio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgatéveis, sendo que serao
mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador das Novas

Cotas.
Demais Termos, Condicoes Os demais termos, condicdes e caracteristicas do Fundo e das Novas Cotas seguem descritos
e Caracteristicas do no Prospecto e no Regulamento.

Fundo e das Novas Cotas

8. CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao A presente Emissao representa a 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta Inicialmente R$100.055.060,00 (cem milhdes, cinguenta e cinco mil e sessenta reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a subscricao e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas pelo preco unitério de R$94,57 (noventa e quatro reais e cinquenta
e sete centavos) por Nova Cota, e R$104.488.079,99 (cento e quatro milhdes, quatrocentos
e oitenta e oito mil setenta e nova reais e noventa e nove centavos) considerando a Taxa de
Distribuicado Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da emissao das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade
de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante
Inicial da Oferta”).
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Destinacao dos Recursos O Gestor pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos
pro-venientes da eventual emissao de Novas Cotas do Lote Adicional, de forma discricionéria e
ativa, ob-servada a recomendacdo da Consultora Imobilidria, e respeitado o previsto no
Regulamento, na medi-da em que surgirem oportunidades de investimento, para a aquisicao de
(a) Cotas de Fll, nos merca-dos primario e secundario; e (b) Demais Ativos, em especial, CRI;
conforme tabela indicada na secdo “7. Destinacdo dos Recursos da Oferta” no Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta, os recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secéo,
nao havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrucao CVM
n°® 472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo
de distribuicao, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”).

O Gestor, ao buscar as melhores oportunidades para alocacao da carteira do Fundo, incluindo
os recursos liquidos captados com a Oferta, poderd se deparar com oportunidades de
investimento em Cotas de Fll Conflitados e CRIs Conflitados (conforme definidos no
Prospecto), cuja aquisicdo se enquadra na politica de investimento do Fundo e se alinha com
seus objetivos. Contudo, tendo em vista que a aquisicdo dos ativos mencionados acima
configura situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, da Instrucdo
CVM n° 472, a aquisicao de Cotas de Fll Conflitados e CRIs Conflitados pelo Fundo esta
sujeita a aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, previamente a aquisicao de tais ativos, a Administradora, em conjunto com o Gestor,
submetera a deliberacao dos Cotistas a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de Cotas de
FIl Conflitados e CRIs Conflitados. Para tanto, a Administradora convocard, apés o
encerramento da Oferta, a AGE Conflito de Interesses que tera a seguinte ordem do dia:

I. tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos termos do art. 34,
inciso V, da Instrucdo CVM n° 472, deliberar sobre a possibilidade de aquisicdo e/ou
venda, no mercado primério e secundério, pelo Fundo, de cotas de fundos administrados
e/ou geridos e/ou distribuidos pela Administradora e/ou geridos pela Gestora e/ou para 0s
quais o Consultor Imobiliario preste servicos de consultoria especializada, sem a necessidade
de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada, desde que observados os seguintes
critérios de elegibilidade: (i) as aquisicbes deverao observar a limitacdo de até 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo alocados em Cotas de Fll Conflitados;
(i) As Cotas de Fll Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou
de balcao; (iii) as Cotas de Fll Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada
ou dispensada de registro na CVM, nos termos da regulamentacdo em vigor, e (iv) sejam
observados os limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido
nos termos da regulamentacao aplicavel;

Il. tendo em vista tratar-se de hipdtese de conflito de interesses, nos termos do art. 34, inciso
V, dalnstrucdo CVMn°472, deliberar sobre a possibilidade de aquisicdo e/ou venda, no mercado
primario e secundario, pelo Fundo, de CRI que tenham sido emitidos, distribuidos, estruturados
pelo Gestor, a Administradora, o Consultor Imobilidrio ou que possuem como agente
fiducidrio o Gestor, a Administradora, o Consultor Imobilidrio ou partes relacionadas ao
Gestor, a Administradora e ao Consultor Imobiliario, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, desde que observados os seguintes critérios de
elegibilidade: (i) prazo de vencimento de 1 (um) a 120 (cento e vinte) meses ou duration de 1
(um) a 7 (sete) anos; (ii) correcdo monetéria pelo IGP-M (Indice Geral de Precos — Mercado,
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da Fundacao Getulio Vargas), IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), INCC (Indice Nacional do Custo de Construcao)
ou TR (Taxa Referencial), ou, alternativamente, remuneracao indexada ao CDI (Certificado de
Deposito Interbancario); (iii) nivel de concentracdo maximo de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo; (iv) garantias de alienacdo fiduciaria de imovel e/ou
sobre-colaterizacao de recebiveis dada em garantia; e (v) o CRI ter sido adquirido no ambito
de oferta publica regulamentada pela CVM ou no secundéario em mercados regulamentados
de valores mobiliarios; e

lll. aprovar a alteracdo do Regulamento do Fundo para inclusdo de previsdo expressa sobre
a possibilidade de contratacao, pela Administradora em nome do Fundo, do servico facultativo
de formador de mercado, nos termos dos artigos 15, XXV, e 31, IV, ambos da Instrucdo CVM 472.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo
do investimento pelo Fundo, nao se caracterizando como um evento de desenquadramento
caso tais critérios deixem de ser verificados ap6s a realizacdo inicial do investimento.

A aprovacado da aquisicao de Cotas de FIl Conflitados e CRI Conflitados, objeto de deliberacdo
da AGE Conflito de Interesses, ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operacoes.
A aquisicdo de Cotas de Fll Conflitados e CRI Conflitados somente sera efetivada se e apés a
aprovacao na AGE Conflito de Interesses, conforme os critérios de elegibilidade aprovados e
observado o quérum regulamentar.

Os Investidores ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricao, serao convidados, a outorgar a Procuracao de Conflito de Interesses, de forma
fisica ou eletrénica, de forma n&do obrigatoria e sob condicdo suspensiva de que o investidor
se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pela Administradora e pelo Gestor,
para que seus respectivos outorgados os representem e votem em seu nome na AGE Conflito
de Interesses. Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo, a Administradora e a Gestora
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberard sobre o potencial conflito de interesse e a alteracdo do Regulamento para a
contratacado de Formador de Mercado, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quoérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.
PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A OUTORGA DA PRO-CURACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VEJA A SECAO “6.18. PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”
NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO.

As deliberacbes da AGE Conflito de Interesses sobre possibilidade de aquisicdo de Cotas de Fli
Conflitados e CRIs Conflitados terdo validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcao de alteracoes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, decorrente, por
exemplo, da conclusdo de novas ofertas publicas das Cotas do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DE CADA
OFERTA DO FUNDO E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE
OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM
DLEIBERADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Para maiores informacoes, vide Secoes “6.18. Procuracoes de Conflitos de Interesses”,
na pagina 68 do Prospecto, “ 7.1. Destinacdo dos Recursos”, na pagina 83 do
Prospecto,.e “Risco de Conflito de Interesses” e “Risco de Investimento pelo Fundo
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em Ativos em situacdao Potencial Conflito de Interesses” da secao “10. Fatores de
Risco” na pagina 101 do Prospecto.

Quantidade Total de Inicialmente, 1.058.000 (um milhdo e cinquenta e oito mil) Novas Cotas, podendo ser (i)
Novas Cotas da Oferta aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta  212.000 (duzentos e doze mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
R$20.048.840,00 (vinte milhdes, quarenta e oito mil, oitocentos e quarenta reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”).

Novas Cotas do Lote Adicional O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento) da totalidade
das Cotas da Oferta, ou seja, até 211.600 (duzentos e onze mil e seiscentas) Novas Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condicdes das
Novas Cotas da Oferta, a critério da Administradora e do Gestor, mediante recomendacao
da Consultora Imobilidria, de comum acordo com o Coordenador Lider (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03,
totalizando a Oferta a quantidade de até 1.269.600 (um milhao, duzentos e sessenta e nove
mil e seiscentas) Novas Cotas. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Preco de Emissao O preco unitario de emissao das Novas Cotas foi fixado em R$94,57 (noventa e quatro reais,
cinquenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, fixado com base
no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, divulgado no informe
mensal do Fundo, referente ao més de dezembro de 2020 e publicado em 14 de janeiro de
2021, nos termos da alinea “a” do paragrafo Unico do Art. 23 do Regulamento, aplicado um
desconto de 6,82% (seis, oitenta e dois centésimos por cento).

Preco de Subscricao Os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar R$98,76 (noventa e oito reais, setenta e seis
centavos) por Nova Cota, equivalente a soma do Preco de Emissao de cada Nova Cota com a
Taxa de Distribuicao Primaria.

NuUmero de Séries Série Unica.

Investimento Minimo O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que serd de 11 (onze)
Novas Cotas, equivalente a R$1.040,27 (um mil, quarenta reais e vinte e sete centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, e R$1.086,36 (um mil, oitenta e seis reais e trinta
e seis centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria por Investidor, salvo se ao final
do Periodo de Colocacao (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir esta aplicacdo inicial minima por qualquer Investidor, hipotese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade da realizacdo
do procedimento de ordem de chegada em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o
montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo previsto acima nao é aplicavel ao exercicio
do Direito de Preferéncia. Nao ha limite maximo de aplicacéo em Novas Cotas do Fundo,
respeitado o Montante Inicial da Oferta.

Limites de Aplicacao em Nos termos do Regulamento do Fundo nao ha limites maximos ou minimos de investimento

Cotas de Emissao do Fundo no Fundo, por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta do
Fundo. No &mbito desta Oferta, devera ser respeitado o Investimento Minimo, ficando desde
ja ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Novas Cotas emitidas, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam
o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderado resultar em
impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.
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Data de Emissao Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas seré a Data de Liquidacao
(conforme abaixo definidas).

Regime de Distribuicao As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta

das Cotas (conforme abaixo definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao.

Distribuicao Parcial e Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos

Subscricao Condicionada termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Distribuicao Parcial”). As Novas

Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricao
deverdo ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricao de Sobras ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicéo de eficacia
de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia
ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03,
a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (i) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo,
0 interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia ou do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da
ordem de investimento, conforme o caso. Na hipétese de o Investidor indicar o item (2) acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor (inclusive o Cotista ou
o cessionario do Direito de Preferéncia), que, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicao da integralidade do Montante
Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela Oferta,
este Cotista ou Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores j& depositados serao
devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacao do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional ou Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do anuncio de retificacdo que serd enviado pela
Administradora. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas ou Investidores,
estes deverado fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Coordenador Lider A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada.

Instituicoes Participantes O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicao,

da Oferta convidar outras instituicoes habilitadas a realizar distribuicdo de valores mobiliarios,

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda
adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, por meio da assinatura dos
termos de adesao ao Contrato de Distribuicdo, a serem disponibilizados pelo Coordenador
Lider. Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider contratou o Banco Genial
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S.A. (atual denominacao do Plural S.A. Banco Multiplo) e o Gestor como instituicdes
coordenadoras contratadas, para participar da Oferta como Coordenadores Contratados.
O Banco Genial S.A. é instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
estando devidamente autorizado a operar no mercado de capitais brasileiro, e o Gestor é
o gestor da carteira do Fundo, estando habilitado a realizar a distribuicdo das cotas do Fundo,
de acordo com o artigo 30 da Instrucdo CVM n° 558/15 e do item 34 do Oficio-Circular
n°® 1/2020-CVM/SRE. As instituicdes que decidirem integrar o consoércio de distribuicao
deverao aceitar os termos e condicdes do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”).

Publico-Alvo da Oferta A Oferta é destinada a: (i) Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados investidores qualificados,
mas excluidos os investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo da CVM
("Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimentos, carteiras administradas,
fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
investidores profissionais (nos termos de regulamentacao CVM), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil, segundo as normas aplicaveis (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores N&o Institucionais, “Investidores”). No ambito da Oferta ndo serd admitida a
aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1°
da Instrucdo CVM n° 494/11. Os Investidores interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto, em especial a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 115, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03
e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM n° 505/11, conforme alterada: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor e da Consultora Imobiliaria e/ou
outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (i) controladores e/ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor e
da Consultora Imobilidria diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
gue mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor e da Consultora Imobiliaria; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicoes
Participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor e da Consultora Imobiliaria, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).Fica estabelecido que os Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de subscricdo
ou ordem de investimento a sua condicao de Pessoa Vinculada.Caso seja verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao de Novas
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Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n°® 400/03, sendo as respectivas ordens de investimentos
e os pedidos de subscricdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel (i) ao
Direito de Preferéncia, e (i) ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e
a quantidade maxima de Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo divulgados no Prospecto.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES
VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES
DE RISCO NA PAGINA 91 DO PROSPECTO.

Prazo da Oferta A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto artigo 52 da Instrucao CVM n° 400/03. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em
até 6 (seis) meses apods a divulgacdo do Anuincio de Inicio; ou (ii) em prazo inferior, até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Forma de Subscricao e As Novas Cotas serdo subscritas, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacdo. As Novas

Integralizacao Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo
de Sobras e de Montante Adicional junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do
Escriturador, e na Data de Liquidacao, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco
de Emissao.

Direito de Preferéncia O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo na data de
publicacdo do Ato da Administradora, isto é, 04/02/2021, devidamente integralizadas, para
subscricao das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato da Administradora, na
proporcao do numero de Cotas que possuirem, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao
para Subscricdo de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo que o Cotista podera também exercer
o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 7° (sétimo) Dia Util
a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo
agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (i) ao Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util a partir da data de
inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A
integralizacao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

PARAMAISINFORMAGCOES ACERCA DO DIREITO DEPREFERENCIAVERITEM6.10 “DIREITO
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DE PREFERENCIA” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 56 DO

PROSPECTO.
Direito de Subscricao Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
de Sobras havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serad conferido a cada

Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia
o Direito de Subscricdo de Sobras equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera
o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (i) a quantidade de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional. Os Cotistas ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, (i) até o
4° (quarto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Perfodo de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, inclusive, junto & B3, e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util, inclusive, junto ao
Escriturador; observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional.

Direito de Subscricao CadaCotistaouterceirocessionariodoDireitode Preferénciadeveraindicar, concomitantemente

do Montante Adicional a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na
subscricao de Montante Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que
gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao
Escriturador, e, ndo havendo a colocacao da totalidade das Sobras, o saldo remanescente de
Novas Cotas serd alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos
Cotistas e/ou terceiros cessiondarios do Direito de Preferéncia que tenham assim declarado
intencao de exercer direito de subscricdo do Montante Adicional.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo de Novas Cotas ap6és a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
de Montante Adicional, referido saldo podera ser colocado, no ambito do Procedimento
de Alocacédo, aos Investidores da Oferta que enviaram seus Pedidos de Subscricdo ou as
intencdes de investimento durante o Periodo de Alocacao de Ordens.

No final do 7° (sétimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia terdo
disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia, a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista e terceiro cessionario do Direito
de Preferéncia, a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

No 9° (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, devera ocorrer a liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

PARA MAIS INFORMAGOES VER SECAO “6.11. DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE
MONTANTE ADICIONAL", NA PAGINA 62 DO PROSPECTO.
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Procedimento de Alocacao E o procedimento que se inicia apés a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, conduzido
pelo Coordenador Lider, para a verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os pedidos de subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de intencbes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes méximos, para a definicdo do montante total de
Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacao, sem qualguer limitacdo em relacao ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e intencoes de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
"PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEQAO “10. FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 92 DO PROSPECTO.

Plano de Distribuicao Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta
sob regime de melhores esforcos, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instrucao
CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em
consideracdo as relacbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco dos Investidores da Oferta; (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider; (iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das
Cotas, observadas as disposicdes referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional
estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor,
inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Novas Cotas
por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica). PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DO
PLANO DE DISTRIBUI(;AO VER ITEM 6.9 “PLANO DE DISTRIBUIQAO" DA SEQAO 6.
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 58 DO PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional Durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intencoes
de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricao, os quais serdo considerados
de forma cumulativa.

Observado o disposto em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, no minimo 529.000 (quinhentas vinte e nove mil) Novas
Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e o Gestor, podera diminuir ou aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, neste Ultimo caso, até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta.

Considerando que o Periodo de Alocacao de Ordens estard em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, os Pedidos de Subscricdo ou as intencoes de investimento enviadas
somente serao acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos O
término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras
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e Montante Adicional, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o
critério de colocacao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de distribuicdo parcial.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 91 A 115 DO PROSPECTO PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/
OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (IIl)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacao Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores

da Oferta Nao Institucional Nao Institucionais durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao nimero minimo de Novas Cotas destinadas,
prioritariamente, a Oferta Ndo institucional, conforme descrito na Secao “6.13. Oferta Nao
Institucional”, na pagina 64 do Prospecto, e ndo haja excesso de demanda, nao havera rateio
proporcional e todos os Pedidos de Subscricdo serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional.

N&o obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e a
totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, Sobras e Montante Adicional (adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), e o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, decidam ndo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender
totalmente os referidos Pedidos de Subscricdo, os Pedidos de Subscricao serao alocados pelo
Coordenador Lider no ambito do Procedimento de Alocacdo seguindo o critério de rateio
proporcional conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Subscricao
firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante méaximo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que referido montante poderad ser
reduzido exclusivamente caso ndo seja possivel observar o valor acima indicado em virtude
de excesso de demanda em relacdo as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma

win

vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional
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apenas dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (ou valor
reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Subscricao firmados por Investidores
Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima),
observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo
alocado aos Investidores N&o Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fracoes de Cotas. Todos os Pedidos de Subscricdo serdo levados em
consideracédo para os fins do rateio proporcional, observado o Direito de Preferéncia, Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional dos atuais Cotistas.

Na hipotese da necessidade de rateio proporcional, devido a excesso de demanda ou caso
o Investidor Nao Institucional condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de
Subscricao, a que haja distribuicdo de uma proporcao ou quantidade minima de Cotas, os
Pedidos de Subscricdo poderao ser atendidos em montante inferior ao Investimento Minimo,
de forma que, implementando-se a condicdo prevista, receberd quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o numero de Cotas
originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrucdo CVM 400/03.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, sera vedada a
participacao de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM 400/03, e seus Pedidos de Subscricao serdo automaticamente cancelados.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricao,
os Pedidos de Subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao que forem cancelados
por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipdtese,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(ii), (iii) e (vi) acima, e no item “6.21 - Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacao,
suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 75 do Prospecto.Os Investidores
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencoes de investimento ao
Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocacao,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita.

Critério de Colocacao Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o

da Oferta Institucional total de Novas Cotas remanescentes ap6s o atendimento da Oferta N&do Institucional, o
Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, melhor atendam
0s objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado
local de Fundos de Investimento Imobiliario.
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Disposic6es Comuns Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito
ao Direito de de Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de
Preferéncia, Direito Subscricao de Sobras e o Direito de Subscricdo de Montante Adicional durante o Periodo
de Subscricao de de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever a Nova
Sobras,a Oferta Nao Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtencao
Institucional e de autorizacdo da B3, nado serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
a Oferta Institucional Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente,

serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser liviemente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacao do Anuncio de
Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
gue caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intencdes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel (i) ao Direito de Preferéncia, e (ii) ao Formador de Mercado, uma vez que o direito
de subscrever e a quantidade maxima de Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo
divulgados no Prospecto. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.
PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 92 DO PROSPECTO.

Oferta Institucional Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo
dos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacéo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento
As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(ii), (iii) e (vi) acima, e no item “6.21 - Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacéo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 75 do Prospecto.Os Investidores
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengdes de investimento ao
Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocacéo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita.
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Critério de Colocacao Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o

da Oferta Institucional total de Novas Cotas remanescentes ap6s o atendimento da Oferta N&ao Institucional, o
Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado
local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposic6es Comuns Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito
ao Direito de Preferéncia, de Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de
Direito de Subscricao de Subscricao de Sobras e o Direito de Subscricdo de Montante Adicional durante o Periodo
Sobras, a Oferta Nao de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, e o Investidor que subscrever a Nova
Institucional e a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencao
Oferta Institucional de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de

Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
gue caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intencdes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel (i) ao Direito de Preferéncia, e (ii) ao Formador de Mercado, uma vez que o direito
de subscrever e a quantidade maxima de Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo
divulgados no Prospecto. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.
PARA MAIS INFORMAGCOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA"” DA SEQAO “10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 92 DO PROSPECTO.

Alocacao e Liquidacao As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo

Financeira os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, inciso |, da Instrugdo CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito
de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, nos Pedidos
de Subscricado dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
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da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCAGAO E LIQUIDAGAO FINANCEIRA VER
ITEM 6.19 “ALOCAGCAO E LIQUIDAGCAO FINANCEIRA DA OFERTA” DA SECAO
6. CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 73 DO PROSPECTO.

Procuracoes de Todos os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de

Conflitos de Interesse Subscricao, serao convidados, a outorgar a Procuracao de Conflito de Interesses a Instituicao
Participante da Oferta responsavel pelo recebimento do respectivo Boletim de Subscricdo, de
forma fisica ou eletrénica, de forma ndo obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o
Investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pela Administradora e pela
Gestora, para que seus respectivos outorgados 0s representem e votem em seu nome na
AGE Conflito de Interesses.

Da Procuracdo de Conflito de Interesses constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
manifeste sua intencdo em aprovar, ndo aprovar ou se abster de cada uma das matérias
da ordem do dia da AGE Conflito de Interesses, conforme descritas no Prospecto, no Boletim
de Subscricao e na respectiva Procuracdo de Conflito de Interesses.

A Procuracdo nao podera ser outorgada para o Administrador ou Gestor do Fundo, ou parte
a eles vinculada. Tendo em vista que o Gestor atuard como Coordenador da Oferta, os
Investidores prospectados pelo Gestor que optarem por outorgar a Procuracao de Conflito de
Interesses poderdo outorgar referida procuracdo ao Coordenador Lider.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficard valida até o encerramento da AGE Conflito
de Interesses (ou apuracao da consulta formal, se aplicavel), observado que a mesma podera
ser revogada pelo Investidor unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja,
de forma fisica ou eletrénica.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito de Interesses, a
Administradora e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas nas
Assembleias Gerais de Cotistas, especialmente na AGE Conflito de Interesses que
deliberard sobre a alteracdo do Regulamento para incluir previsdao sobre a
possibilidade de contratacdo de formador de mercado, bem como sobre a aquisi¢ao
de Ativos, quais sejam Cotas de Fll e CRI, em situacdo de potencial conflito de
interesse, sendo certo que tal situacao de potencial conflito de interesses somente
serda descaracterizada mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos na
AGE Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e
na Instru¢ao CVM 472.

Para maiores informacoes, vide se¢oes “6.18. Procura¢oes de Conflito de Interesses”,
”6.18.1. Orientacoes sobre o exercicio do voto na AGE Conflito de Interesses” e
”7.1 - Destinacao dos Recursos”, do Prospecto.

Inadequacao de O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E
Investimento ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO,0S FIIS TEM A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO,OU SEJA,NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A
TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS. ADICIONALMENTE,OS INVESTIDORES DEVERAO
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LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 91 A 115
DO PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alteracao das Circunstancias, O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,

Revogacao ou Modificacao, caso ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
Suspensao e Cancelamento quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente,
da Oferta acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrucdo CVM n°
400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores
ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo.
A modificacdo ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucao
CVM n° 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacao de
retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicoes, conforme
0 Caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas das
constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) deverad suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo
de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo

sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicado Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar

sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicdo

ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FlI | PAG.22/28




QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ANUNCIO DE INiCIO /_\Quaté Imob

Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional ou da Data de Liquidacdo, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo

de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03,
ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n°® 400/03,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicara ao investidor
o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores
serao devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante
Adicional ou da Data de Liquidacao, conforme o caso, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da
Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes
os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, Data de Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducéao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n°® 400/03.

Na hipétese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo

de quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Demais Caracteristicas As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Novas Cotas encontram-se descritas
da Emissao e da Oferta no Prospecto. Mais informacdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Fundo, ao Coordenador Lider, a Administradora, , a CVM e a B3 nos enderecos indicados

abaixo.
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9. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

/_\ Quata Imob

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Evento Etapa Data prevista ('0G)
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 06/02/2021
2. Recebimento de Exigéncias da CVM relativas a Oferta 10/03/2021
3. Protocolo junto a CVM e a B3 referente ao cumprimento

das exigéncias da CVM relativas a Oferta 24/03/2021
4. Recebimento de Exigéncias da CVM relativa aos vicios sanaveis 27/04/2021
5. Protocolo junto a CVM e a B3 referente ao cumprimento

de Exigéncias da CVM relativa aos vicios sanaveis 29/04/2021
6. Registro da Oferta 13/05/2021
7. Divulgacado do Anuncio de Inicio e publicacdo do

Prospecto Definitivo Inicio do periodo de

apresentacoes para potenciais Investidores (Roadshow) 14/05/2021
8. Inicio do periodo de exercicio e negociacao do Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens 21/05/2021
9. Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 31/05/2021
10. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de

Preferéncia na B3 Encerramento do periodo de

Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 02/06/2021
11. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de

Preferéncia no Escriturador Liquidacdo do Direito de Preferéncia 04/06/2021
12. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 07/06/2021
13. Inicio do periodo de exercicio do Direito de

Subscricao de Sobras e Montante Adicional 08/06/2021
14. Encerramento do periodo de exercicio do Direito

de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na B3 11/06/2021
15. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de

Subscricao de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 14/06/2021
16. Liguidacdo do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional 18/06/2021
17. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do

Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional 21/06/2021
18. Encerramento do Periodo de Alocacao de Ordens 24/06/2021
19. Procedimento de Alocacao 25/06/2021
20. Data de Liquidacdo da Oferta 30/06/2021
21. Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 02/07/2021

™M As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragOes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer
modificacao no cronograma da distribuicao deveré ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos
25 e 27 da Instrucao CVM n® 400/03.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

@) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para
informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e
cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigcdes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas
Cotas, veja os itens “6.21 - Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 75 do Prospecto.
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10. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

O Aviso ao Mercado e este Anuncio de Inicio foram divulgados nas seguintes paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM e da B3, nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instrucao CVM
n° 400/03. O Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado
relativo a Oferta serao disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores da
Administradora, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

ADMINISTRADORA

https://www.brltrust.com.br/ (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse https://www.brltrust.com.
br/?administracao=quata-imob-fundos-de-fundos-fii&lang=pt, em seguida em “Documentos”, e, entdo, localizar o documento
requerido).

COORDENADOR LIiDER

https://Awww.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, neste website clicar em “Onde
Investir”, no icone ao lado do logo da Genial, no centro superior do website, em seguida, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida localizar “Quata Imob Fundo De Fundos - Fundo De Investimento Imobilirio” - Oferta Publica de Distribuicdo da 22
Emissao de Cotas do Fundo e, entdo, localizar o documento requerido.

CVM

www.cvm.gov.br (neste website, rolar a tela até a secdo “Destaques”, clicar em “Regulados”, depois selecionar “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)", clicar em “Fundos de Investimento”, selecionar “Fundos Registrados”, buscar por
“Quaté Imob Fundo De Fundos - Fundo De Investimento Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema
Fundos.Net, e, entao, localizar o documento requerido).

FUNDOS.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta a Informacoes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Quatéa Imob Fundo
de Fundos Imob Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET"”, e, entdo, localizar, o Anuncio
de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, conforme disponiveis).

B3

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucado para Emissores”, localizar “Ofertas Pldblicas”
e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Quata Imob Fundo de Fundos
Imob Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio — 22 Emissao” e, entdo, localizar o Anuincio de Inicio, o Andncio de
Encerramento,o0 Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou em quaisquer comunicados
ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).
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11. PROSPECTO

Os potenciais investidores devem ler o Prospecto e o Regulamento anexo aquele antes de tomar qualquer decisdo de investir nas
Novas Cotas. Os Investidores que desejarem obter exemplar o Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacoes
adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Gestor,

do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03:

ADMINISTRADORA

https://www.brltrust.com.br/ (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse https://www.brltrust.com.
br/?administracao=quata-imob-fundos-de-fundos-fii&lang=pt, em sequida em “Documentos”, e, entdo, localizar o documento

requerido).

COORDENADOR LiDER

https://www.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, neste website clicar em “Onde
Investir”, no icone ao lado do logo da Genial, no centro superior do website, em seguida, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida localizar “Quata Imob Fundo De Fundos - Fundo De Investimento Imobilidrio” - Oferta Publica de Distribuicdo da 22

Emissao de Cotas do Fundo e, entao, localizar o Prospecto.

CcVvM

www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”,
em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas
de Fundo Imobiliario”, clicar em “Quatd Imob Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o

“Prospecto”).

FUNDOS.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacoes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta a Informacoes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Quatéa Imob Fundo
de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “Prospecto”).

B3

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas”
e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Quata Imob Fundo de Fundos -
Fundo de Investimento Imobiliario — 22 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto”).
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12. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Este Anuncio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta.
Para informacdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve
consultar o Prospecto, disponivel nos enderecos indicados no item 11 acima, bem como o Regulamento.

O Prospecto contém informacdes adicionais e complementares a este Andncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da
Oferta uma andlise detalhada dos termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

A Administradora, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear
suas decisoes de investimento Unica e exclusivamente nas informagdes constantes do Prospecto.

Nao havera classificacdo de risco para as Cotas.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. O investimento no Fundo apresenta
riscos para o investidor. Ainda que a Administradora e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a secdo
“Fatores de Risco” na pagina 91 do Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas. Tendo em vista a possibilidade de veiculacdo de matérias na midia sobre o Fundo e a Oferta, a Administradora
e o Coordenador Lider e o Participante Especial alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes de
investimento Unica e exclusivamente nas informacoes constantes do Prospecto.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS. ESTE ANUNCIO DE INICIO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

LEIA O PROSPECTO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “10. FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, PARA
CIENCIA E AVALIACAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO A ADMINISTRADORA,
A OFERTA E AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

O Prospecto foi colocado a disposicdo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacao deste Andncio
de Inicio. O Prospecto deve ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitacdo da Oferta, prevalecendo as
informacdes nele constantes sobre quaisquer outras.

A Oferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Instrucdo CVM n° 400/03, na Instrucado CVM n°
472/08, nos Coédigos ANBIMA e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.
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NOS TERMOS DO REGULAMENTO, O FUNDO BUSCARA ATINGIR A RENTABILIDADE ALVO DE SUPERAR A VARIACAO DO
INDICE DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, DIVULGADO PELA B3 (IFIX) (“BENCHMARK"). O BENCHMARK NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. ADEMAIS, DIVERSOS
FATORES PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NO REGULAMENTO, E
SECAOQ “10. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 91 a 115 DESTE PROSPECTO. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA ADMINISTRADORA, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 14 de maio de 2021

COORDENADOR LiDER COORDENADORES CONTRATADOS GESTOR
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