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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informacdes constantes no regulamento do RBR Alpha Multiestratégia Real
Estate Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) e no Prospecto (conforme abaixo definido) pela RBR Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”), na qualidade de
gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), com finalidade
exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da sexta emissdo do Fundo (“Oferta”, “Novas
Cotas” e “Sexta Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador
Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui
utilizados no presente Material Publicitario e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Sexta
Emissdo de Cotas do RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), no regulamento do
Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer
declaragdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas
Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve
ser tratado como uma recomendacdo de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que
possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informag¢des contidas neste Material Publicitario. O
Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragcdes sem aviso prévio aos
destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler
o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a secdo “Fatores de Risco”
constante nas paginas 82 a 101 do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Sexta Emissdo, a Oferta
e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitdrio é de uso restrito de seu destinatdrio e ndao deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A
entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatdrio é proibida, e
qualquer divulgacdo de seu conteldo sem autorizagdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste
Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em ndo produzir cépias deste Material Publicitdrio no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contém
informacgdes detalhadas a respeito da Sexta Emissdao, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira e demonstragées
financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecon6micos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material
Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto podera ser obtido nos websites do
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Disclaimer

Coordenador Lider, do BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As
informacgdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidarios. Recomenda-se que os potenciais
investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de Novas Cotas no ambito da Oferta, as informagGes contidas no Prospecto,
seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre o Fundo, suas atividades e situacdo econémico-financeira, bem como sobre as Novas Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informagGes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores
devem estar cientes que tais informacgdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as
operagOes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacgGes prospectivas contidas neste
Material Publicitario.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br
(neste website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”; clicar no link do nome do Fundo, nesta pagina clicar no link do
“Fundos.NET”, e no campo “Buscar” digitar “Regulamento”.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do
Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e
juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM
LER O PROSPECTO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentacdo é estritamente confidencial e seu conteldo ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos
pelos quais esta apresentacado foi obtida.
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Disclaimer

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA, AS
QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA
CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO
OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulacac

ANBIMA
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@ Visao de Mercado
@ Sobre o Fundo
@ 62 Emissao de cotas
@ Fatores de Risco
@ Contatos
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(Pdginas 47 e 48 do Prospecto)

Perfil da Gestora

= Gestora independente de investimentos com foco 100%
no Mercado Imobiliario, fundada em 2013;

= Aproximadamente RS 3,2 bilhdes de recursos sob
gestao;

= Atuag¢dao em 5 dreas extremamente complementares na
tomada de decisao de investimento: Desenvolvimento,
Crédito Imobiliario (RBRR11 e RBRY11), FlIs Listados
(RBRF11), Renda - “Tijolo” (RBRP11 e RBRL11) e
Investimentos Internacionais;

=  Profissionais dedicados e modelo de Partnership vivo
composto por 9 sécios e executivos com ampla
experiéncia no mercado imobiliario e financeiro.

Fonte: RBR Asset
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(Pdgina 47 do Prospecto)

Organograma e Tomada de Decisao

CEO

Ricardo Almendra Comité de Investimento
Board

Ricardo Almendra

Relacao com Investidores

- Guilherme Bueno Netto
Bruno Franciulli

Caio Castro

CO0O Gente & Cultura

Ricardo Mahlmann Vivian Galvao

. N Flls Listados Investimento Internacional
Desenvolvimento _ g adi
_ Renda - Tolo credio (Multestrategia) _
Guilherme Bueno Netto Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros

Fonte: RBR Asset
7

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Equipe e Experiéncia da Gestora (Pdginas 47 ¢ 48 do Prospecto)

Ricardo Almendra — CEO (Fundador)

Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi sécio da Benx incorporadora (Benx).
Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor adm. do Credit Suisse Hedging Griffo (“CSHG"”), onde foi um dos responsaveis por transformar a
empresa que tinha RS 300 milhdes em ativos sob gestdo em uma empresa com RS 40 bilhdes de ativos. Durante seus 12 anos na
CSHG, foi responsavel por relacdes com os clientes de private banking, tendo um papel importante na estratégia corporativa e
segmentacdo de clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente membro do conselho Instituto Sol.

Ricardo Almendra é formado em Adm de Empresas e pds-graduado em Economia pela EAESP — Fundacdo Getulio Vargas.

Guilherme Bueno Netto — Gestor Desenvolvimento (Co-Fundador)

Guilherme Bueno Netto é sdcio sénior e co-fundador da RBR Asset Management responsavel pelas atividades de incorporacdo. Antes
de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, onde era responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia,
principalmente as areas de originacdo e gestdo de projetos imobilidrios. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi pessoalmente responsavel
por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de RS 5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na
GP Investimentos (area de Hedge Funds). Em 2006 passou pela Maud Investimentos, antes de iniciar carreira no grupo Bueno Netto.
Guilherme Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP — Fundacdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

Caio Castro — Gestor Renda - “Tijolo”

Caio é sdcio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento, com dedicac¢do principal ao mandato de Properties. Antes da RBR foi
sécio fundador da JPP Capital, onde por 5 anos foi Head de Real Estate e responsavel pela estruturacdo e gestdo R$500 milhdes de
reais em operagdes imobilidrias (incorporagao, properties e crédito imobilidrio). Atuou na elabora¢do do regulamento de fundo de
crédito, como analista chefe responsavel pela andlise dos ativos e membro do comité de investimentos. De 2009 a 2012 foi CFO da
Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsdveis por multiplicar o lucro liquido da
empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negdcios da Gafisa S/A e trabalha no mercado imobiliario desde 1998.

Caio Castro é formado em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Financas pelo Insper (Ibmec).

Bruno Nardo — Gestor Fll’s Listados (Multiestratégia)

Bruno Nardo é sécio da RBR Asset, responsavel pelas teses de fundos Listados. Antes de se juntar a RBR Asset, Bruno foi
Controller da Benx entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos de incorporacao e finangas
corporativas da empresa. Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na area de administracdo de contratos,
inicialmente como Trainee, com foco no acompanhamento da Viabilidade do negécio (Equilibrio economico financeiro). De
2004 a 2008, Bruno trabalhou na gestora de recursos Simétrica Investimentos onde cogeriu FIC Multimercado.

Bruno é formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela FUPAM (Fundacdo ligada a USP). ¢

"
IOI . |
lx _

Fonte: RBR Asset
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Equipe e Experiéncia da Gestora (Pdginas 47 ¢ 48 do Prospecto)

Bruno Franciulli — Gestor RI

Bruno Franciulli é sdcio da RBR Asset Management responsavel pela drea Comercial e Relacdo com Investidores. Anteriormente, foi
socio da drea de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde era assessor de investimentos responsavel
pela gestao de portfélios estruturados de clientes pessoa fisica e captacdo de novos investimentos. Além disso, era responsavel pela
area de treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.

Bruno Franciulli é formado em Administracao de Empresas pela EAESP — Fundacgao Getulio Vargas.

Guilherme Antunes — Gestor Crédito

Guilherme Antunes é sécio da RBR Asset responsavel pela originacdo e estruturacdo de operacdes de crédito imobiliario. Iniciou
carreira como Trainee (Planej. Estratégico) da TIM Particip. S.A. Apds dois anos, entrou no time de gestdo do Brookfield Brasil
participando ativamente da gestdo de portfdlio de 12 Shop Centers e Ed. Comerciais (avaliados > RS 4 bi). Em 2011, integrou-se ao
time de Produtos Fin. Imobilidrios da XP Inv. atuando na originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo de CRIs e FlIs (> RS 3 bilhdes).
Participou da fundacdo da Fisher Inv. (2013), sendo responsavel direto na originacdo e execucdo de operacdes de CRIs (>RS 100mm).
Guilherme Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro.

Ricardo Mahlmann - COO

Ricardo Mahlmann de Almeida é sécio e COO da RBR Asset Management, responsdvel pelas dreas de operacdes, legal, compliance e
risco. Anteriormente, desde 2011, foi associado e sécio do LRNG Advogados, responsavel pelas dreas de M&A e de fundos de
investimento, com atuacdo na estruturacdo de operacées de investimento no Brasil e no exterior. Ricardo foi, ainda, associado do
Tauil& Chequer associado ao Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricardo Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade de
Direito do Largo de Sdo Francisco (USP) e possui MBA em Financas pelo Insper.

Robson Rosa — FP&A

Robson Rosa é sdcio e FP&A da RBR Asset. Antes da RBR, Robson foi responsavel pelas mesmas areas na JPP Capital, gestora com
>RS$500 mm sob gestdo onde trabalhou desde 2014.De 2010 e 2014, Robson trabalhou na Maxcasa Inc. como coord. de plane;j. e relac.
¢/ investidores, sendo responsavel por controle/reporting a investidores (Brasil/EUA) de projetos residenciais. Sua experiéncia no
mercado de Real Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou na estruturacdo da drea de Gestdo de Sdcios.

Robson é formado em Adm Emp. (Fund. Machado Sobrinho) com certificado em “Andlise Fin. Imob.” pela Universidade de Nova York.

Daniel Malheiros — Gestor Inv. Internacionais

Daniel Malheiros é sdcio da RBR Asset e responsavel pela drea de Investimentos Internacionais, com foco especial ao mercado de NY.
Antes da RBR trabalhou na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fll. Iniciou carreira em Family Office, passou por
asset (buy side), corretoras, incorporadora e banco (sell side). Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais
praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o setor imobiliario (incorporadoras, properties e Flls). Realizou Road Shows e Investor
" o Education no Brasil, EUA e Europa. E formado em Administracio de Empresas, tem MBA em Financgas e possui o CFA Charterholder. 7
Fonte: €|
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@ RBR Gestao de Recursos

@ Sobre o Fundo
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Contexto Macro

IFIX versus NTN-B 2035 (“B35”)

(Pagina 179 do Prospecto)

v’ Historicamente, a reducdo de taxas de juros resulta em valoriza¢do dos fundos imobiliarios (e vice-versa);

v' Vemos atualmente o spread dos Fll (contra a B35) em linha com a média histdrica

IFIX
Spread médio
14% sobre a B35
’ 2,7%
12%
10%
8%
6,1%
6%
Spread atual
4% 2,6%
3,5%

2%

0%
1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S
2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020

e DY [FIX B35

Obs.: - DY = Dividend Yield (Rendimentos divididos pelo valor das cotas): métrica de rentabilidade mensal do indice
- Spread sobre B35 = Diferenga entre o DY do IFIX e 0 B35

Fonte: XP, Comdinheiro, Cetijp e B3 - Data: 30/Set/20 11
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Mercado de Flls - Panorama

IFIX

(Pagina 182 do Prospecto)

v" O IFIX é o indicador do desempenho, calculado pela B3, das cotacdes dos fundos de investimento imobilidrio mais negociados nos mercados
de bolsa e de balcado organizado.

_

Ativos
Imobilidrios

IFIX| Abertura por Setor

Titulos

f Imobiliarios o
) . LCI
F FUNDOS
., IMOBILIARIOS 20% Logistico | 14 fundos
- \
- ” i
.. Corporaﬂvo | 17 fundos
Fundos
n o,
 Outros Flls “\'
81 Fundo.s ‘A.\‘ For I 10fundos
Imobiliarios

Varejo | 2 fundos

VN
275 Valor de Mercado .
- Agéncia | 2 fundos
~ R$ 108 bilhges
Valor de Mercado O Outros | 2 fundos
~R$ 74,5 bilhdes

Fonte: RBR e B3 - Data.: Setembro/20
http.//www.b3.com.br/data/files/77/D0/BO/F3/23825710DFA44257AC094EAS/Boletim % 20FI1%20set. pdf
https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg

—

Shopping | 8 fundos

Valor de Mercado
~R$ 159 bilhdes
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Mercado de Flls — em numeros

Uma andlise de retornos

(Pdgina 180 do Prospecto)

v' Abaixo vemos os retornos de cada classe de ativos comparativamente a NTNB de 2035 (“B35”). Vemos o0s setores corporativo e recebiveis como
0s que possuem maior prémio de retorno (spread) no valor de mercado atual e nossa andlise de fundamentos nos leva a mesma conclusao.

.. Spread médio . Spread médio
Recebiveis sobre a B35 1% Shopping sobre a B35
14% 3,23% 1,31%

12%
12%

10% * Estimando para 2021

um NOI de 85% de 2019

10% 1° Fll de CRI do IFIX
(Jan/13)

8% 7,53% 8%
5,83%*
0,
6% 4,03%

4%

3,5%
iy
(V)
2% o e DY ShOpping e B35 2t
e DY Recebiveis === B35 opping
0% 0%
S E YYD CEISLSSS3SEEYURS EEEEOEIisssssIossascs
R R S RAKR LI LI KR R LIRKRRKR KR IRRKRIRRKRRER 8§ &8 R R A RARQAVIRXIQXIRITRKIA
S % 4 8 8 8 2 8 2 8 2 8 2 &8 428 2% 2 R 2 8 4% 48 88 28 28 38 388 a8 2
14% Corporativo ” »
P Spread médio Spread médio
12% sobre a B35 14% sobre a B35
1,67% 12% 2,71%
(]
10%
8% 10%
(]
6,75% 8%
6%
3,25% 6%
4% 4%
29% 3,50%
° e DY Corporativo === B35 2%
o . e DY LOGiStiCO === B35
0% 0%
i - o~ o~ o [a0] < < n n () (Yo ~ ~ o] [ee] ()] (o)} o o i — (o] o~ oM [22] < < un n (e} o ~ ~ [e] [ee] ()] ()] o
i — — i — — i — — i i - — - - — - - o o — — — i i — - i i — — — L — — i i — o
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o~
i

i o i Ll o Ll o~ (= o
Fonte: XP, Comdinheiro, Cetip e B3 - Data: 30/Set/20
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Mercado de Flls — Visao setorial

Principais setores

(Pdginas 180 a 182 do Prospecto)

v Abaixo nosso olhar para os 4 setores mais representativos do IFIX, no entanto cada vez mais buscamos estratégias descorrelacionadas e que
agreguem valor a nossos cotistas como por exemplo “Residencial para renda” (em andlise) e “fundos de desenvolvimento” (Residencial,

Logistico e Corporativo)

Recebiveis

Flls: Vemos alocacdo em Fll de CRI, liquidos e com descontos
entre 5% e 15% para o valor patrimonial no mercado secundario
como otimo risco x retorno.

CRIs: Preferéncia neste momento de mercado por operagdes mais
estruturadas (High Yield) com um pouco mais de retorno ajustado
a sOlidas garantias imobilidrias. Buscamos alocagdo em papeis com
spread entre 500/600 bps acima das curvas de referéncia.

Corporativos

Fundamento: fundos listados a nosso ver negociados entre 5% e
20% de desconto para o custo de reposi¢do dos imdveis e vemos
espaco para aumentar participacdo nestes portfdlios com poder
de influéncia cada vez maior nestes fundos.

Dividendos: retorno médio de 6,75% a.a.

Ganho de Capital (“GK”): estimamos GK médio de 5% a.a. em
nossas teses de investimento dado o desconto do valor de
mercado atual para custo de reposicao.

Foco: Ativos de 6tima qualidade nas principais regidoes de SP.

Logisticos

Fundamento: fundos imobilidrios em geral negociados acima do
custo de reposicdo. Foco é buscar oportunidades de investimento
abaixo ou em linha com o custo de reposicgao.

Dividendos: retorno médio de 5,66% a.a.

Ganho de Capital (“GK”): Buscamos investimentos onde
estimamos GK médio de 5% a.a. nos préximos 3 anos.

Foco: Ativos de 6tima qualidade em SP, RJ e MG.

Shoppings

Fundamento: setor com mais imprevisibilidade no momento atual
onde vemos ativos relativamente baratos mas contrabalanceados
pelo risco. Neste sentido, nossa intencdo atual é ndao aumentar a
alocagdo no setor (préximo a 10% do PL do Alpha) mas estaremos
atentos aos sinais de recuperagao do setor.

Dividendos: estimamos para o NOI de 2021 algo entre 80-85% do
NOI de 2019.

Foco: Ativos de otima qualidade (estratégia Alpha) ou com
oportunidade de investimento tatico (estratégia Beta).

14

Fonte: RBR Asset
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@ RBR Gestao de Recursos
@ Visao de Mercado
o Sobre o Fundo

@ 62 Emissao de cotas
@ Fatores de Risco
@ Contatos
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(Pdginas 35, 42 e 43 do Prospecto)

FIl RBR Alpha em numeros

Encerran_wenNto da 52 N° [nvestidorest Objetivo
emissao
54 050 Dividendos
20 de JU”’]O de 2020 (Ganho de Capital + Rendimentos)

Tese Principal

Patriménio Liquido? Liquidez diariat

Corporativo, AAA,

(1) 30/09/2020
Fonte: B3 e RBR Asset
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FIl RBR Alpha em numeros

Resultados da Gestdo Ativa — evolugdo anual

DIVIDENDOS

MENSAIS

(Média 12 meses)
(R$/Cota)

PATRIMONIO
LIQUIDO
(R$/Cota)

0,72
— — - I I I

set/17 set/18 set/19 set/20

set/17 set/18 set/19 set/20

Fonte: B3 — Relatdrios Mensais B3 (Set/17 a Set/20)

(Pdgina 44 do Prospecto)

PL +
DIVIDENDOS

Acumulados
(R$/Cota)

. Div. Ac.
I P
PL + Dividendos Ac. 7,33%
117,5 117,7

/
101/
95,8 gz
I

set/17 set/18 set/19 set/20

9,17%
8,03%

2,53%

set/17 set/18 set/19 set/20
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(Pdgina 180 do Prospecto)

FIl RBR Alpha em numeros

Dividendos (RS/Cota): viabilidade IPO x Realizado (Ultimos 12 Meses)

/ - / g Viabilidade IPO  ® Dividendos Gerados\ Acum. 12m

EMISSAO EMISSAO 7,92 7,79

o,74 0,75
0,69 65 0,60° I 0,70 066, 0,72

out 19 nov-19 dez-19 jan- 20 fev 20 mar-20  abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set- ZCM

Fonte: Prospecto 42 e 52 emissbes e B3;

Evolugdo do PL e dividendos - RBR Alpha x IFIX x IBOV x CDI

Dividendos pagos no periodo
Resultado liquido de:

35% - :?qespesas do fundo (% do CDl)
30% | 27,34% 26,71% 25,80%

25% 1 Desde Inicio (set/17) : 191% do CDI

17,39%

20% -
15% - Em 2020: 297% do CDI

10% -

5% -

IBOV K RBRF11 / IFIX CDI

Fonte: B3 e Infomoney (Periodo de 29/Set/17 a 30/Set/20)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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FIl RBR Alpha em numeros

(Pdgina 187 do Prospecto)

Dividendos projetados no Estudo de Viabilidade

Dividendos (RS / Cota ) - Anual Dividendos (RS / Cota ) — Média Mensal
R$8,37 R$0,70
R$8,21 R$0,69
R$8,02 RS$0,67
R$7,80 R$0,65
R$7,27 R$0,61 I
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025
.. . o) o
Dividend Yield (%) — Anual 9,14% 9,33%
8,92%
8,67%
B . .
2021 2022 2023 2024 2025
0S VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIP()TESE COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 19

Fonte: Estudo de Viabilidade — RBR Ass
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RBR Alpha — Gestéo Ativa (Pdgina 188 do Prospecto)

Parte Importante de nosso resultado de longo prazo estd na correta leitura dos ciclos imobilidrios de cada setor. Seque abaixo a
evolugdo de nossos investimentos por segmento do mercado imobilidrio (gestéo ativa) comparativamente ao IFIX (gestéo passiva).

Tijolo x Papel Corporativo Galpé&o/Logistico
H”I"IIIII -I”Illllll
B % IFIX em Tijolo % IFIX em Papel
m% RBRF11 em Tijolo % RBRF11 em Papel IFIX mRBRF11 IFIX mRBRF11
*
Recebiveis Shopping Outros
IFIX ERBRF11 IFIX ERBRF11 IFIX B RBRF11

Fonte: RBR Asset — Re/atério /\/Iensal Set/ZO *Qutros: Agéncias, Educacional, FoFs, Hospitalar, Hotel, Residencial,
Varejo, Cemitério, Hibrido

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 20
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(Pdgina 183 do Prospecto)

RBR Alpha — Custo de Reposicao

A andlise de custo para replicar os ativos é parte essencial de nossa tomada de decisGo, desse modo, o Gestor busca seguir os
seguintes direcionamentos > Fundamento Imobilidrio

TERRENO

RECURSO LIMITADO

POTENCIAL CONSTRUTIVO

CEPAC / OUTORGA

CONSTRUCAO

QUALIDADE DO IMOVEL

OUTROS CUSTOS

PROJETOS, FINANCEIROS, MKT., ETC.

CUSTO DE REPOSlCAO
QUANTO CUSTARIA PARA CONSTRUIR (SE FOSSE
s POSS|,VEL) O MESMO EMPREENDIMENTO NA MESMA
Fonte: RBR Asset LOCAUZACAO

21
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RBR Alpha — FVBI11 - Investment Case (Pdgina 183 do Prospecto)

Racional Macro Maxima do mercado Imobiliario: “Localizacdo, Localizacdo, Localizacdo!”

Localizagdo + Qualidade — Faria Lima (SP) + AAA
Governanca — RBR > 25% das cotas
Gestdo Ativa
(1) Monitoramento (2) ProjecGes (3) Modelos (4) Estruturacio (5) Gestdo Ativa
Acompanhamos atualmente Em nossas projecdes o valor A partir de nossas projecdes Identificada a oportunidade, Com a compra da posicdo desejada
120 Flis diariamente com de aluguel de FVBI que em para o mercado imobiliario, o viabilizamos compras trabalhamos para maximizar o valor de
Modelos Financeiros e 2017 estava por volta de R$ FVBI se destacava com TIR majoritariamente via Block nosso investimento e, neste caso, a
andlises dos ativos: FVBI se 100-110/m2 deveria mirar R$ projetada relevante. Trades dado que era um melhor forma encontrada foi provocar um
destacou em 2017 em nosso 180/200 num horizonte de 3 ativo pouco liquido no processo competitivo para a venda do
monitor de mercado a 5 anos mercado secundario prédio e encerramento do fundo

Dividendos no
Periodo

Caso em NUumeros

Preco Médio Resultado

etz Venda DY médio ]
Média
‘ 4,8% a.a. é/

Ou ~R$ Ou ~R$ Em ger al *— Na RRR olhamos
126/cota 160/cota investidores IJS..RE;)PQ‘TWG“',')‘)

i olham muito para
Ganho de Capital | Dividendos

~R$ 24 R$ 30,8
mil/m2 mil/m2

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER

HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
Fonte: RBR Asset — Relatério Mensal Jul/20
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(Pdgina 40 do Prospecto)

RBR — Carteiras Administradas

Rentabilidade historica de Carteiras Administradas

Rentabilidade calculada entre 23/06/2015 a 30/09/2020
166% do IFIX

281% do CDI

285 -

265 - = (Carteira Base RBR == |FIX CDI
245 - e ———————
225 ~

205 -
185 -

145 -

125 -

105 T aLs,

85 -

jun-15 set-15 dez-15 mar-16 jun-16 set-16 dez-16 mar-17 jun-17 set-17 dez-17 mar-18 jun-18 set-18 dez-18 mar-19 jun-19 set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20

Fonte: B3 e RBR Asset

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA 23
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Sobre o Fundo: Estratégias (evolugao Anual)

ESTRATEGIA ALPHA ESTRATEGIA BETA

Fundos dividendos
estabilizados

Captura de movimentos
macroeconémicos

Foco na valoriza¢do da cota

Foco no Fundamento

Custo de reposi¢cdo como
métrica importante

Foco na valorizacado do ativo

54% 48%
29%
9%
3% °
—
set/l7  set/18  Set/19  Set/20 set/17 set/18 Set/19 Set/20

Alocacgdo referéncia por Estratégia (%)

0% 10% 20% 30% 40%

ESTRATEGIA CRI

Investimento em divida com
garantias imobiliarias

Foco nos rendimentos

DY médio (CRI): 11% a.a.

31% 33%

set/17 set/18 Set/19 Set/20

50% 60% 70%

Liquidez 20%

Fonte: RBR Asset
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70%

(Pdgina 40 do Prospecto)

96%

6% 4%

set/17 set/18 Set/19

80% 90%

0%

Set/20

100%
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(Pdgina 39 do Prospecto)

Sobre o Fundo: Estratégia Alpha

Principal estratégia do Fundo, com foco em fundos imobiliarios que investem diretamente em imdveis prontos,
majoritariamente abaixo do custo de reposicao, com objetivo de capturar a valorizacdao dos ativos
independentemente do nivel de dividendos pagos

Investimentos Realizados

\%Q‘
o
‘;‘\.

S

.’

PLATINUM

ED. FARIA LIMA 4.440 TOWER BRIDGE THE ONE CASTELO BRANCO O.P.

Fonte: RBR Asset 25
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(Pdgina 39 do Prospecto)

Sobre o Fundo: Estratégia Beta

PosicOes taticas, com foco em fundos imobilidrios com ativos estabilizados e com dividendos constantes. Estes
fundos sdao mais sensiveis as oscilacdes de curto prazo do quadro macroeconémico como reduc¢ao ou aumento
da taxa de juros. Em um momento mais otimista do mercado, alocaremos um percentual maior nesta estratégia

Investimentos Realizados

XP MALLS BRASIL PLURAL MALLS

ALIANZA CSHG LOGISTICO

Fonte: RBR Asset 26
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(Pdgina 184 do Prospecto)

Pipeline de Investimentos

De forma a dar mais transparéncia a nossos investidores e alinhar expectativas, apresentamos abaixo a estimativa
da RBR para a alocacdo de recursos com segregacao do que ja nos comprometemos e deveremos investir ao longo
dos préximos meses, e novos investimentos onde esperamos alocar dadas as condi¢des atuais de mercado

Investimentos ja' comprometidos (ja assinados e ainda ndo investidos)

Fundos de Fundos de CRI Total
Desenvolvimento

(Escritérios, Residencial e Logistico)

48 milhdes 15 milhGes 63 milhbes

Novos Investimentos (a investir, a depender das condi¢ées de mercado)

Alocacgao referencial da gestora com possibilidade de alteragao, adicionais aos nimeros acima

Fundos de Aumento de posicéo

Desenvolvimento em Flls do Portfolio
(Escritorios, Residencial e Logistico) (Escritorios, Logistico e CRI) Total

ate 80 milhoes 105 a 155 milhdes
360 a 485

RESREElel pele! Fundos de CRI + CRI milhGes

Renda Direto

ate 100 milh 100a 150 milhdes

Os ativos descritos neste slide repr um pipeline indicativo e nao repr pr ou garantia de aquisicao, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pela 27
?__estora com os a/tquals proprietarios. As |nformaqoes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisido de investimento, uma vez que se tratam de di s e passiveis de alteragdes.
onte: R sse
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(Pdgina 43 do Prospecto)

FIl RBR Alpha — Relacdes com Investidores

Governang¢a RBR

Relatorios
Mensais

Site RBR Webcast
Alpha Trimestral

1 ) * 1 )

Fonte: RBR Asset
28
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62 emissao de cotas

FIl RBR Alpha

f (5) Dividendos "

(Pdgina 41 do Prospecto)

(1) Reducéo de Custos ‘

RBRF11

(2) Pulverizacao da f

Base de Investidores

f (4) Gestao Ativa:

Maior Influéncia

(3) Maior Liquidez f

Fonte: RBR Asset 29

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

@ RBR Gestao de Recursos
@ Visao de Mercado
@ Sobre o Fundo

@ Fatores de Risco
@ Contatos
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Alpha como veiculo de acesso
a Ofertas 476 para investidores
gue nédo sao profissionais

OFERTAS 476

Ofertas destinadas a
investidores profissionais

Ofertas em muitos casos sao
apresentadas a poucos
investidores Institucionais.
Neste caso, tamanho é
importante a nosso ver

Fll RBR Alpha como forma de
investidores acessarem estas
operagoes “restritas”

Custo reduzido de estruturagéo
e distribuicédo

Rendimentos em geral,
superiores a “Ofertas 400", para
investidores em geral

48% do Portfélio atual* de FllIs
sdo oriundos de ofertas 476

Fonte: Relatdrio Mensal — Set/20

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

Oportunidades de Investimento

FIIS LISTADOS

Oportunidade de aumentar
posi¢cées em fundos em que
acreditamos numa valorizacao
imobiliaria nos préximos anos

Aumento do poder de influéncia
na gestao dos fundos investidos

Foco: aquisi¢cdo de Fundos
Imobiliarios com potencial de
valorizacao

Momento de Mercado
interessante para algumas
compras no mercado
secundério, dada a taxa de
juros atual (minima histérica)

MATERIAL PUBLICITARIO

(Pdgina 41 do Prospecto)

CRI

Aquisicéo de Fll de CRI com
desconto para PL no mercado
secundario

Investimento em dividas com
boas garantias imobiliarias.
RBR como diferencial de
originagédo e estruturacéo

Capturar o diferencial de taxa

oferecido por esta classe de
ativo, comparativamente as
taxas acessiveis para
investidores em geral

Diversificagao: possibilidade de

pulverizagdo em crédito como
forma de mitigagéo de riscos

FOCO: aquisicao de CRI
(>NTNB+2% a.a.) e 6timas
garantias imobiliarias

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristicas da Oferta

Oferta

Administrador

Coordenador Lider

Assessores Legais

Regime de Distribuicao das
Cotas

Preco de Emissao e Prego de

Subscrigcao por Cota

Montante Inicial da Oferta

Quantidade Inicial de Cotas

Montante Minimo da Oferta

(Capa do Prospecto)

ICVM 400

62 (Sexta) Emissdo de Cotas

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Souza Mello e Torres Advogados / Freitas Leite Advogados

Melhores esforgos de colocagao

R$93,53 (noventa e trés reais e cinquenta e trés centavos)

R$350.000.015,95 (trezentos e cinquenta milhdes, quinze reais e noventa e cinco centavos), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional

3.742.115 (trés milhdes, setecentas e quarenta e duas mil e cento e quinze) cotas da presente
Emissdo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional

320.753 (trezentas e vinte mil, setecentas e cinquenta e trés) Novas Cotas, totalizando o montante
minimo de R$30.000.028,09 (trinta milhdes, vinte e oito mil reais e nove centavos)

32
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(Capa e pdginas 20, 29 e 76 do Prospecto)

Caracteristicas da Oferta

Distribuig¢ao Parcial e Serd admitida a subscri¢do parcial, observado o montante minimo de 320.753 (trezentas e vinte mil,
Montante Minimo para a setecentas e cinquenta e trés) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$30.000.028,09
Manutengdo da Oferta (trinta milhGes, vinte e oito mil reais e nove centavos), para a manutencao da Oferta

268 (duzentas e sessenta e oito) Novas Cotas, equivalente a R$25.066,04 (vinte e cinco mil, sessenta
Investimento Minimo e seis reais e quatro centavos) por Investidor, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas no Prospecto

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacao e liquidacdao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3. As Cotas subscritas
ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta, sujeito,
ainda, a obtencdao de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdao das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3

Ambiente de Negociacao

O Gestor pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas do Lote Adiconal, de forma discricionaria e ativa e
respeitado o previsto no Regulamento, na medida em que surgirem oportunidades de investimento,
para a aquisicdo de (a) Cotas de Fll, nos mercados primario e secundario; e (b) Certificado de
Recebiveis Imobilidrios; conforme demonstrado na tabela abaixo:

Percentual de alocacdo dos recursos captados na Oferta
Cotas de FlI no minimo 67%

CRI até 33%

100%

Destinacao dos Recursos
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Caracteristicas da Oferta

Publico Alvo

Liquidagao da Oferta

Inadequagao de
Investimento

MATERIAL PUBLICITARIO

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo,
regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 494/11.

A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio da B3.

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE
MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
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Cronograma Estimado da Oferta

R
C—
E—

11.

15.

16.
17.
18.

!1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a

Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3

Divulgacao do Aviso ao Mercado
Divulgacdo do Prospecto Preliminar

Registro da Oferta

Divulgacdo do Anuncio de Inicio
Divulgac¢do do Prospecto Definitivo
Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito Preferéncia

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdao do Direito de Preferéncia tanto na
B3 quanto no Escriturador

Inicio do Periodo de Alocagao de Ordens

Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢gdo de Sobras no Escriturador
Data de Liquidagao do Direito de Subscricao de Sobras

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras

Encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens

Data de realizagao do Procedimento de Alocagdo

Data de Liquidacdo da Oferta

Data maxima para a divulgagdo do Antncio de Encerramento

CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.
(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestaca

Data prevista
((*)(3)
04/11/2020

04/11/2020
18/11/2020

02/12/2020

07/12/2020

07/12/2020
15/12/2020
17/12/2020
17/12/2020

18/12/2020

21/12/2020
22/12/2020
29/12/2020

30/12/2020

04/01/2021

12/01/2021
13/01/2021
18/01/2021
02/06/2021

revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
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ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES
FINANCEIRAS E OBIJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES
DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS
APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos
e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica
a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigcbes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de
atuagcdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
quais ndo sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do

(Pdginas 82 a 101 do Prospecto)

I. Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam
subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
estard condicionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas
distribuidas serd inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo
menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(i) Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e
os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo.

(iii) Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas
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conforme seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta
poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em n3o concretiza¢do da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em
paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢o
de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado
das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de cotas de FIl é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive
com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes
econbmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secunddrio
até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “6.23. Admissdao a Negociagao das Novas Cotas do
Fundo na B3” na pagina 69 do Prospecto, as Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negociacdo no mercado secunddrio até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da
negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
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podera afetar suas decisdes de investimento.
(vi) Participagdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secunddrio; e (b) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo de Propriedade
de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas nido ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Il. Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigbes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
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Financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugéo
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira
gue modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢es nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b)
liguidacdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢es.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo prego de negociagcdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo
poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o
risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e
distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao
valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a)
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resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagdes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario,
incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter
um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar
em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagao, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio,
bem como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

lll. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do
pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do pais. As atividades do Fundo, sua situa¢des financeira e resultados
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politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cam-biais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao;
liqui-dez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragcGes regulatdrias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos imdveis podem ser negati-vamente impactados em funcdo da correlagdo
existente entre a taxa de juros bdsi-ca da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse ce-nario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar ne-gativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

IV. Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios
emer-gentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que
eventu-almente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigdes econdmi-cas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, conse-quentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimé-nio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mu-
dancgas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas. O investidor deve observar o fato
de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
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liguidez das co-tas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar
a negociacdo de suas Cotas no mer-cado secundario, inclusive correndo o
risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o
investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento
gue desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da
carteira do Fundo poderdao ter liquidez significativamente baixa em
comparacgao a outras mo-dalidades de investimento.

VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilagdo do
valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pre-tenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto
prazo.

VIII. Risco de liquidagdao antecipada do Fundo. No caso de aprovagdo em
Assem-bleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em
regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um
Cotista para terceiros poderd ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais
direitos.

IX. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor.
Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou
decretagdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador
podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
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com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso
de liquidagdo deste. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o
patrimonio deste serad partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas
Cotas, apds a aliena-cdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima refe-rida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, po-dendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, co-tacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de
tribu-tagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imo-bilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que dete-nha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas. Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/99, os dividendos distribuidos
aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obs-tante, de
acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04, ficam
isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
ex-clusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referi-do beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista
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pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, consi-derando que no dmbito do Fundo nao ha
limite maximo de subscricdo por investi-dor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fi-sica que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimen-to superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii)
o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendi-
mentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
su-jeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, in-dependentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa ado-tar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n? 181, de 25 de junho
de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira
de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob
a sistema-tica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%,
entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas
decor-rentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio
fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da
legislacdo vigente so-bre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo
de isengdes vigentes, sujei-tando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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XIl. Risco de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamen-tem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades gover-namentais e drgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragcdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimen-tos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma even-tual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decor-
rente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidén-cia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de altera-¢cdo na legislacdo tributéria vigente. A parte
da legislagdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluin-do, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicOes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIll. Risco regulatdrio. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo
apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na
legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em opera-¢des similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacgado financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e re-cursos para manuten¢do do arcabougo
contratual estabelecido.
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XIV. Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas
civel, tri-butaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos pro-postos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas. A despei-to das
diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas
ou ndo identificdveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

XVI. Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdécios, diretores e
funciondrios do Administra-dor e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus so-cios, diretores e funcionarios; e (e)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prdpria Assembleia Geral de Co-tistas, ou em
instrumento de procuragdao que se refira especificamente a Assem-bleia
Geral em que se dard a permissdao de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que tra-ta o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n?
6.404/76, conforme o paragrafo 22 do ar-tigo 12 da Instru¢gdo CVM n¢@
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letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo delibera-das quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Determinadas maté-rias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no mi-nimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que deter-minadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

XVII. Risco operacional. Os Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez objeto de
investi-mento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo ade-quada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
cotistas.

XVIII. Risco de concentragao da carteira do Fundo. N3o ha qualquer indicagdo
na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera
adqui-rir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em
um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
essa situagdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no Regulamento, as
regras e requisitos de concentragao da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis
durante o prazo de 1 (um) ano contado da data da primeira integralizagdo de
Cotas, de modo que, du-rante tal prazo, o Fundo podera estar desenquadrado
das regras de concentragdo da carteira, conforme previsto no Regulamento.

XIX. Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispde o
Regulamen-to, ndao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressi-vamente concentrada, fragilizando, assim, a
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de que deliberagtes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé
determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e o Gestor ou
suas Pessoas Ligadas que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas:

(i) Risco de potencial conflito de interesse em rela¢do ao Administrador.

O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em
(i) Cotas de Fll administrados e/ou geridos pelo Administrador ou suas
Pessoas Liga-das; (ii) CRI estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador
ou suas Pessoas Li-gadas; e (iii) letras de crédito imobilidrio — LCI emitidas
pelo Administrador ou su-as Pessoas Ligadas. Ainda, na data do Prospecto, o
Fundo possui 24% (vinte e quatro) do Patriménio Liquido aplicado em Ativos
Imobilidrios administrados, geri-dos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pelo Administrador ou suas Pessoas Li-gadas. Tais situagcOes, ainda que
aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, po-dem ensejar uma situagdo de
conflito de interesses, em que a decisdo do Adminis-trador pode ndo ser
imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente os valor das Cotas.

(i) Risco de potencial conflito de interesse em relagdo ao Gestor.

O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em
ati-vos financeiros e valores mobilidarios em situagdes nas quais o Gestor
encontre-se em situa¢do de potencial conflito de interesses, desde que
limitadas a aquisicdo ou alienagdo no mercado secunddrio, bem como a
subscrigdo no mercado primdrio, de cotas de fundos de investimento geridos
pelo Gestor e/ou Pessoas Ligadas ao Ges-tor, desde que, no mercado
secundario, a transacdo seja realizada em bolsa de valores, a valor de

LEIAO PRUSBECTO 'O REGULAMENTO Do FUNDS ANTES BEACEITAR A OLERTA, Em

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

oferta do respectivo fundo. Tais situagGes, ainda que aprovadas em Assembleia
Geral de Cotistas, podem ensejar uma situacdo de conflito de interesses, em
gue a decisdo do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente os valor das Cotas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacgao, pela Assembleia Geral de Cotistas,
de operagdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo poderd perder
oportunidades de negdcios relevantes para sua operagdo e para manutencdo
de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de
interesses sem a aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacao
podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os
requisitos necessdarios para tanto. Nessas hipéteses, a rentabilidade do Fundo
podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remunerac¢ao dos Cotistas.

Além disso, o Administrador e o Gestor exercem atividades similares em outros
Flls e em Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situagbes de
conflito de interesses efetivo ou potencial.

XXI. Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes
fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de
juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

XXII. Risco decorrente de alteragcdes do Regulamento. O Regulamento poderd
ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regula-mentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia
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Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIIl. Risco de diluicdo. A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas
de novas emissdes do Fundo representardo risco para os Cotistas de terem a
sua participa-¢cdo no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito de
Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo
certo que caso o Cotista ndo dis-posnha de recursos por ocasido da nova
emissdo, poderd sofrer diluicio de sua participa¢cdo e, consequentemente,
ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista
gue a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou
emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o
Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no
momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas pa-trimoniais aos Cotistas.

XXIV. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de
variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fun-do, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagGes de precos, cota-¢des de mercado e dos critérios para precificagdo
de ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de
o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de
pregos, sdao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas de juros pratica-das pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de
Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXV. Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdio de Cotas é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a possibilida-de, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
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XXVI. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos
disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocard os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotis-tas que ndao aportarem recursos
serdo diluidos.

XXVII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investi-
mento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupée que
a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pa-gos pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distri-buidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fun-do com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Imobilidrios em
gue o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo o
dinheiro disponivel para distri-buicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXVIII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordindria dos
ativos. Os Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos
constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal
situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo
aos critérios de concentragao. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na
identificagcdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar
de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

XXIX. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio. Sem prejuizo do
quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a
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Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XXX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento. O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou
em condicOes aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXI. Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas
emitidas por fundos de investimentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi
responsavel pela elaboragdo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual é
embasado em dados e le-vantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas e projecdes realizadas pelo préprio Gestor, estes dados podem
nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua,
podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos
de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da
aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira
nao é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao
Fundo.

XXXII. Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestdo para outros
fun-dos de investimento: O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos
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de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de
Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

XXXIII. Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisbes e/ou
atualizagbes de projec¢des. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes
Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragbes nas condicGes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a
data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes
se baseiem estejam incorretas.

XXXIV. Risco Relativo ao Prazo de Duragdao Indeterminado do Fundo.
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragao indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liguidez na negociagdo das Cotas no merca-do secunddrio ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

XXXV. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizagdo de novas
emissOes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
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XXXVI. Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo
Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condigbes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de
seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacao
ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do
Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A
contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

XXXVII. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios. O Fundo tem como Politica
de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidarios, sem qualquer
restricdo a setores da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do
Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em
Cotas de Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos
Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando
aplicdvel, ou junto aos érgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto
das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicagdo primordialmente do Fundo em Cotas de Fll, os
ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll
estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento) de acordo com as mesmas normas apliciveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operagées de renda varidvel,
conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n? 181 da Coordenagdo-
Geral de Tributagao-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagao
relativa a cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles
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tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo relevante em CRI, o
Fundo estard sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais
destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
prospectos):

(i) Riscos tributdrios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Altera¢des futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n2
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FIl que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributaria, eliminado tal isenc¢do, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisdrio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderda ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”.
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pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que
lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apdés o pagamento das obrigacdes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém
a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios,
esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora
dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneragdo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obrigagGes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es)
dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdao CRI e da execugdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
m correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
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remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado
de honrar suas obrigaces no que tange ao pagamento dos CRI pela
companbhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvaloriza¢do ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou
alienacdo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis
oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdao impactar negativamente o Fundo.

XXXVIII. Riscos relativos ao setor imobilidrio. O Fundo podera investir, direta
ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i)
fatores macroecon6micos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de
zoneamento ou regulatdérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
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empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavordveis do transito que
limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacbes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a apreciacdo historica; (vii)
atraso e/ou n3o conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imoével investido; (x)
flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos
fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratacdo de seguro para os imodveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo
de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imédveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos
imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obten¢do da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.
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(i) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
Imobilidrios companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como

as indeniza¢Oes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das
recursos se destinem exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes
gue aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
obras e dos projetos relativos a construcdao dos referidos empreendimentos condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
imobilidrios. Tais hipdteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e, distribuidos aos cotistas.
consequentemente aos Cotistas.

(vi) Risco de desapropriagéo
(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira
O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por
recursos se destinem exclusivamente a execug¢do da obra do empreendimento necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego
poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
dos custos de construgdao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos maneira adequada. Dessa forma, caso ofs) imdvel(is) seja(m)
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados.

de construgdo dos empreendimentos imobilidrios. Outras restri¢des ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como
(v) Risco de sinistro o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgao e

ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
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(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da
carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e
de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos
e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ndo ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais
o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o
potencial econOmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imdvel investido pelo Fundo.
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(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacGes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizacbes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas
ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de
uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica
de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos.
As operagbes dos locatdrios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imodvel(is) poderdo causar impactos ambientais nas
regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is)
perante o mercado poderd ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o
Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is)
poderdo estar sujeitos a sang¢Ges administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteragdes nas leis e requlamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagao
ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e
regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
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sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo
ou os locatarios podem sofrer sangGes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizacbes, ou estarem sujeitas a sang¢des criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios
ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo
ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizacdes
necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatdrios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos
acima poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas
garantias dos ativos, venham integrar o patrimoénio do Fundo podendo afetar
adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo poderd ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revis@o ou rescisdo dos contratos de locagéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos
imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderda comprometer
total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
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(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da
valorizacdo imobilidria e do resultado da administracdo dos imdveis do
patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerio do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao
do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao
das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e
valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos aos imaéveis cuja exploracdo estd vinculada a cotas e/ou titulos
investidos pelo Fundo, o que poderd dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locagées ou lo-car espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas
proximas as que se situam os imdveis podera impactar a capacidade de
locagdo ou de renovagdao da locagdao de espagos dos imdveis em condigGes
favordveis, o que poderd gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvi) Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Imobilidrios que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de precgos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais Ativos
Imobiliarios, os ganhos do Fundo poderdo ser adversamente afetados, bem
como o pre¢o de negociagcdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
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XXXIX. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a
carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios,
a proprie-dade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Imobi-lidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

XL. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo
Investidor. O Regulamento nao dispde acerca de restricdo quanto ao limite de
Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, poderd
ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de deter-minada emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, had possibilidade de que delibe-racées sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclu-sivos, em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou soécio dos Empreendi-mentos
Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da
Lei n2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

XLI. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo podera investir
parte de seu patrimdnio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de
forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XLII. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obrigacGes decorrentes dos
Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo

(Pdginas 82 a 101 do Prospecto)

que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condi¢Ges econbmicas, politicas e legais, podem prejudicar a
capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode
trazer prejuizos ao Fundo.

XLIIl. Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido. Os custos incorridos com os
procedimentos ne-cessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, de-vendo ser suportados até o
limite total de seu patrimbnio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobrang¢a judicial ou extrajudicial dos ativos, os Co-tistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e ma-
nutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsadveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manu-tengdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer na-tureza, sofridos pelo Fundo
e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou pros-seguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus di-
reitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessa-rios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma,
o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
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XLIV. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o
risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo
capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds
a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

XLV. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacGes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou
de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicagbes do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, ndo existindo mecanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVI. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do
Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

XLVII. Informagdes contidas no Prospecto. O Prospecto contém informagdes
acerca do Fundo e dos Ativos Imobilidrios que poderdao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto.

(Pdginas 82 a 101 do Prospecto)

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdao diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacgdes sobre o
mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacdes do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Esclarecimentos (Pégina 33 do Prospecto)

Os potenciais investidores devem ler o Prospecto e o Regulamento anexo a este antes de tomar qualquer decisdo de investir nas Novas Cotas. Os Investidores
que desejarem obter exemplar do Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacgdes adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos
e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo
54-A da Instru¢do CVM n2 400/03:

e Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria  (neste website procurar por “Fundos de Investimentos
Administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros” e consulta pelo “RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”, em seguida
em “Documentos”, e, entdo, clicar em "Prospecto Preliminar").

e Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FIl RBR Alpha
Multiestratégia Real Estate — Oferta Publica de Distribuicdo da 62 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

e CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdao”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “RBR Alpha
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e Fundos.net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento
Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e B3: www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solugdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”,
clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “RBR Alpha Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio — 62 Emissdo” e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e Gestor: www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “dreas de atua¢do”, na sequéncia em “produtos”, na sequéncia, dentro do produto “FIl RBR ALPHA
Multiestratégia Real Estate — RBRF11”, clicar em “mais informagdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 62 Emissdao” e, por fim, clicar em
“Prospecto Preliminar”). 56
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