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Rio Bravo Crédito Imobiliario IV

Gestora de recursos com 19 anos de
experiéncia e R$13,8bilhdes sob gestao, dos
quais R$11 bilhdes em fundos imobiliarios.

Desde 2001 fazemos gestao de fundos
imobiliarios e estruturacao de CRIs

Fundo de CRI de R$100 milhdes! com mais de
50% dos ativos em fase avancgada de
estruturacao.

Experiéncia em crédito, securitizacao de
recebiveis e originagao.

Para mais informacdes, acesse “XI. Principais
Prestadores de Servigcos do Fundo” constantes
na pagina 35 do Prospecto Preliminar.

1 - considera colocagdo integral da oferta primaria 2
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A Rio Bravo Investimentos

Quem somos

RIO BRAVO

Fundada em 2000, a Rio Bravo é uma gestora de investimentos

independente com foco em quatro estratégias de investimentos:

fundos imobilidrios, renda fixa, renda variavel e multi-ativos. .
Com analises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a I 2 13 g 8 B I

Rio Bravo agrega aos investidores confianga e valor sustentavel.

sob gestao
A Fosun é uma multinacional fundada em 1992 em Shangai, Controlador
desde 2016

com ativos que ultrapassam US$ 85 bilhdes e esta listada na
Bolsa de Valores de Hong Kong (00656.HK) desde 2007. Com

. =l
sede na China, através de tecnologia e inovagdao, tem como FOSUN %E

missdo servir familias do mundo inteiro.

Para mais informagdes, acesse “XI. Principais Prestadores de Servigos do Fundo"” constantes na pagina 35 do Prospecto Preliminar. 4

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO

DO FUNDO - EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO Orcerave

A Rio Bravo Investimentos

Quem somos

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS R$ 11.0 Bi
]

A Rio Bravo é pioneira em Fundos de Investimento Imobilidrio (FII)

no Brasil e um dos principais players, atuando em estruturacdo,
. ~ ~ sob gestéo
administracao, e gestao deste produto.

Nos atualmente administramos um portfélio de 29 FIIs e atuamos
Fundos de

como um dos principais players da industria desde 2001, atuando Investimento Imobiliario

tanto em operagdes estruturadas através de fundos fechados quanto

em fundos listados e negociados em Bolsa.
Na nossa visdo, os FIIs sdo um eficiente veiculo de investimento que
oferece exposicdo ao mercado imobiliario através de uma legislacao

especifica de beneficio fiscal.

Adicionalmente, os FIIs proporcionam liquidez diferenciada por
serem negociados em Bolsa e baixo investimento de capital quando

comparados a ativos reais.

Para mais informagdes, acesse “XI. Principais Prestadores de Servigos do Fundo"” constantes na pagina 35 do Prospecto Preliminar. 5
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A Rio Bravo Investimentos

(OrioBrRAVO

Quem somos - Fundos Imobiliarios de Gestao Ativa

Rio Bravo Crédito Imobiliario I
Rio Bravo Crédito Imobiliario II
BB Recebiveis Imobiliario FII

JHSF Rio Bravo Fazenda Boa
Vista

R$ 235 MM

em valor de
mercado

Foco em rentabilidade
através de antecipacdo de
recursos e ganho de capital

Ul h

| — 1 L1l

RIO BRAVO
RENDA VAREJO

Foco em gestdo e
locacdo de
estabelecimentos e
lojas comerciais

R$ 750 MM

em valor de
mercado

DESTAQUES DO
FUNDO

Loja flagship da
Centauro na Avenida
Paulista

Participagdo no
Iguatemi Faria Lima

Conjunto de agéncias da
Caixa Econdémica Federal

o

RIO BRAVO
RENDA
CORPORATIVA

Gestdo e locacdo de lajes
corporativas

R$ 370 MM

em valor de
mercado

DESTAQUES DO
FUNDO

6 andares do JK Financial
na Juscelino Kubitschek

6.200 m2 do
Continental Square na
Vila Olimpia

RIO BRAVO RENDA
EDUCACIONAL

Gestdo e locagdo de
ativos voltados para
ensino

R$ 120 MM

em valor de mercado

DESTAQUES DO FUNDO

Kroton como locataria
principal, maior instituicdo
de ensino privado do pais

RIO BRAVO
RENDA
LOGISTICA

Gestdo e locagao
de galpdes
logisticos

R$ 560 MM

em valor de
mercado

DESTAQUES DO
FUNDO

2 GalpGes Logisticos em
Duqgue de Caxias com
somando mais de 95 mil
m2

Galpdo Logistico na
Anchieta com 81 mil
m2

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO
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Evolucao de AuM

Em R$ MM

R$ 13.799

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO
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Nossa Historia

2000 2004 2009

Fundagéo Lancamento do
da Rio Bravo. Rio Bravo Bravo Renda
Fundamental. Corporativa.

2008

Lancamento do Rio
Bravo Crédito
Privado.

2001

Lancamento de
Fundos Imobiliérios.

Langcamento FIl Rio

2016

A Rio Bravo passa a
fazer parte do Grupo
Fosun.

2013

Lancamento do
primeiro Fundo de
Fundos Imobliarios.

2015

Inicio do Rio Bravo
Pandas FIC FIM.

2012

Lancamento primeiro
fundo imobiliario de
CRIs.

(OrioBrRAVO

2019

Langamento do
Rio Bravo
Renda Educacional.

2018

Lancamento do Fll de
logistica e do Rio
Bravo Renda Varejo.

Para mais informagoes, acesse “XI. Principais Prestadores de Servicos do Fundo” constantes na pagina 35 do Prospecto Preliminar. 8
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INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

Anita Spichler Scal

EDUCAGCAO
Alexandre Oliveira

LOGISTICA &
CORPORATIVO

Guilherme Alves

VAREJO

Everton
Carajeleascow

FIDUCIARIO
Eveline Carabeli

FUNDOS DE
FUNDOS

Barbara Lombardi

Organograma

CIO

Paulo Bilyk

CREDITO
IMOBILIARIO

Evandro Buccini

CRIs

Guilherme
Rheingantz

Pedro Craveiro

CREDITO
PRIVADO

Mauricio Xavier

Alex Hirai
Joao Dibo

Gabriel Abrao

(OrioBrRAVO

Juridico
Vanessa Faleiros

Para mais informacdes, acesse “XI. Principais Prestadores de Servicos do Fundo” constantes na pagina 35

do Prospecto Preliminar.
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A Rio Bravo Investimentos

Equipe de Investimentos

PAULO BILYK - CIO

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio
Bravo, além de ter sido um dos sdcios- fundadores da
empresa em 2000. Nessa fungao Paulo coordena todas as
estratégias de investimentos da Rio Bravo. Ele € membro
da diretoria executiva da empresa e de seu comité de
remuneragao.

Anteriormente, Paulo foi sécio e diretor executivo do
Banco Pactual (atualmente BTG Pactual), onde dirigiu o
departamento de finangas corporativas, que passou a
integrar em 1992 como associado. Nessa atividade Paulo
assessorou grandes e médias empresas no Brasil em
aquisicoes e vendas de ativos, operagdes de mercados de
capitais e reestruturacdes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de
operagdes internacionais da Itautec Informatica, uma das
principais empresas na area de sistemas de informagao
no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administragao publica pela
Fundacdo Getulio Vargas de Sdo Paulo, em 1988, e
concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and
Diplomacy em 1992.

Para mais informagdes, acesse “XI. Principais Prestadores de
Servicos do Fundo” constantes na pagina 35 do Prospecto
Preliminar.

GUSTAVO FRANCO - Sr Economic Advisor

Foi Presidente do Banco Central do Brasil, e também Diretor
da Area Internacional do Banco Central e Secretario Adjunto
de Politica Econ6mica do Ministério da Fazenda, entre 1993 e
1999. Neste periodo de grandes mudangas, Gustavo teve
participagdo central na formulagao e operacionalizagdao do
Plano Real, bem como nos debates associados a estabilizacdo
e as reformas. Conduziu diretamente a operagdo dos
mercados, negociagdes financeiras internacionais (Plano
Brady, acordo com o FMI em 1998), langamentos de bonus
da Republica, reestruturagdes bancarias (PROES, PROER,
privatizacdes) e aspectos regulatérios proprios das atividades
de bancos centrais.

Gustavo participa de diversos conselhos consultivos e de
administracdo, e ainda mantém atividade académica e
escreve regularmente para jornais e revistas. E professor do
Departamento de Economia da Pontificia Universidade
Catélica do Rio de Janeiro desde 1986. Tem catorze livros
publicados e mais de uma centena de artigos em revistas
académicas. E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia
pela PUC do Rio de Janeiro e PhD (1986) pela Harvard
University.

Membro do comité de crédito da Rio Bravo.
Para mais informacgdes, acesse “XI. Principais Prestadores de

Servicos do Fundo” constantes na pagina 35 do Prospecto
Preliminar.
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A Rio Bravo Investimentos

Equipe de Investimentos

EVANDRO BUCCINI - Diretor

Iniciou a carreira na area de multimercado e renda
fixa da Rio Bravo em 2008. Em 2012 se tornou
economista da empresa atendendo todas as areas
de gestao e clientes. Em 2015 assumiu posicao de
economista chefe da Rio Bravo.

Foi responsavel pela criacdo dos modelos
quantitativos do Rio Bravo Pandas e membro do
comité de gestdo do Rio Bravo Apollo. Membro do
comité de crédito. Atualmente coordena as
estratégias de crédito, multimercados e acdes.

Formado em Economia na FEA-USP com um
semestre cursado na Universidade Bocconi, em

Mildo. Mestre em Economia e Finangas pelo Insper.

Possui certificagdes CFP® e CGA.

ANITA SCAL - Diretora

Mais de 13 anos na Rio Bravo, atuando em
investimentos imobiliario.

MAURICIO XAVIER - Diretor

Mauricio Xavier juntou-se a Rio Bravo em 2016 e
possui mais de 18 anos de experiéncia no mercado
financeiro brasileiro e internacional nas areas de
Corporate & Investment Banking, com énfase na
estruturacao de operacdes de financiamentos
corporativos e de projetos. Trabalhou em importantes
grupos financeiros, tais como: Caixa Geral de
Depdsitos, BNP Paribas, Bank of America e IFC (World
Bank).

Mauricio possui MBA pela Universidade de Chicago,
Booth School of Business e é formado em Engenharia
Civil pela Universidade de Sao Paulo. Realizou curso de
Leadership in Financial Organizations na Harvard
Business School.

VANESSA FALEIROS - Diretora

Mais de 12 anos de experiéncia em estruturagao de
operacdes de mercado de capitais com passagens pelo
Unibanco, Levy e Salomao e Vaz Barreto Shingaki e

Oioli Advogados
11
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A Rio Bravo Investimentos

Equipe de Investimentos

GUILHERME RHEINGANTZ - Analista
Crédito Imobiliario

Guilherme juntou-se a Rio Bravo em 2019 como analista e
possui 5 anos de experiéncia profissional com foco em
operagdes financeiras no setor imobiliario.

Trabalhou como Analista de Private Equity na CIX Capital,
gerindo e estruturando fundos de investimento em
participacGes, fundos de investimento imobiliario e club
deals;

Foi Analista na Forte Securitizadora S.A. nas areas de
Finangas Estruturadas/Risco de Crédito e Gestdo de Portfdlio;
Trabalho como Analista de OperagOes Financeiras na Gafisa
S.A.;

Graduado em Administracdo de Empresas pela Pontificia
Universidade Catdlica de Sao Paulo;

Cursou Valuation e Modelagem Financeira na FK Partners
(Preparacao Wall Street);

JOAO DIBO

Analista da Rio Bravo desde 2018. Antes disso trabalhou na
Quatrinvest por dois anos cobrindo os setores de Varejo,
Alimentos & Bebidas, Mineragao e Papel & Celulose.

Graduado em Economia na ESALQ-USP e candidato ao Level
ITI do CFA.

ALEX HIRAI

Alex Hirai possui 8 anos de experiéncia no mercado financeiro e
se juntou a Rio Bravo em 2017.

Antes de integrar a equipe da Rio Bravo, desempenhou as
funcBes de Analista Sénior na area de FusGes e Aquisigdes do
Banco Caixa Geral, do Haitong Banco de Investimento (Ex-
Banco Espirito Santo) e como consultor na area de financgas
corporativas da consultoria EY Brasil.

E bacharel em Administracdo de Empresas pela University of
North Alabama, pds-graduado em finangas pelo Instituto de
Ensino e Pesquisa (INSPER) e candidato ao Level III do CFA.

PEDRO CRAVEIRO

Pedro Craveiro juntou-se a Rio Bravo em 2018 como analista em
Investimentos Iliquidos, area responsavel em avaliar
oportunidades nos setores de healthcare, servigos financeiros,
varejo e real estate para o capital da FOSUN, acionista
controlador da Rio Bravo.

Anteriormente trabalhou na Rio Bravo Advisory, boutique de
M&A e Project Finance.

Pedro é graduado em administracdo de empresas pelo Insper.
12
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Parceiros

Mercado Imobiliario
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Panorama do Mercado

Macroeconomico

Reducdo da taxa de juros e recuperagdo da impulsionaram a recuperacdo do setor imobiliario
O IFIX, indice de fundos imobiliarios listados na B3, sobe 20% em 12 meses. No periodo, o CDI rende 6,2%.

PIB - Histérico IFIX vs. SELIC - 1s19

3.000 16,0%

8,0% 7,5%
14,3%

13,8%
14,0%
6,0% 2.500
4.0% 12,0%
4,0%
3,0% 2.000
0,
19% 2,00 5% 10,0%
2,0% '
' o 1,1% o)
I 0.5% 1,0% ° 0,9% I I X 1500 8.0%
n
2 0,0% - [ N
o — o~ ™ < ~ © w w w 6,0%
S o o o o s o 2 2 g 1.000
o N N N N N N N S g g
-2,0% ~ ~ ~ 4,0%
500
0,
-4,0% a0 3.6% 2,0%
6,0% ) 0.0%
Rt 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
YTD
8.0% e |FIX === Selic
15

Fonte: Boletim Focus (1S519)
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Panorama do Mercado

Macroeconomico

IGP-M - Histérico e Projegdes IPCA = Histérico e Projecdes
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Panorama do Mercado

FII - NUmero de Investidores vs. SELIC

Crescimento significativo no nimero de investidores em FII buscando maiores retornos que a Selic
Queda do retorno de titulos publicos atraindo também investidores institucionais

Comparacao - 1s19
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Panorama do Mercado

FII - Market Cap & Ofertas

Market Cap vs. IFIX - 1s19 Ofertas - valor e Quantidade
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Para mais informagdes, acesse “VI. Breve Descricdo sobre o Segmento Imobilidrio” constantes na pagina 30 do Prospecto Preliminar.
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Panorama do Mercado

FII - Namero de Fundos e Participacao Investidores
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Fonte: B3 - 1S19 0,7%
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Rio Bravo Crédito Imobiliario IV

Sobre - Principais Caracteristicas do Fundo

Capacidade de Ativos com Possibilidade de vendas

originacao propria

Equipe com experiéncia no
setor imobiliario e em crédito

Contatos no setor imobiliario
para acessar diretamente
empreendedores

Originar e estruturar
operacdes com melhor perfil
risco x retorno

Reduzir custos para emissor

Dar maior agilidade nas
operagoes

Contribui para reducdo de
custos para o fundo e para o
emissor e aumento do retorno
total

Risco vs Retorno

Sem caréncia

Juros e Amortizagdes
Mensais

Garantias fortes

Taxas customizadas de acordo
com perfil de construgdo e
geracao de caixa de cada

projeto

Fundo de Reserva de acordo
com a possivel necessidade de
pagamento

no secundario

Explorar oportunidades de
compra e venda no mercado
secundario com o objetivo de

ganho de capital

21

Para mais informacdes, acesse “Sumdrio do Fundo” constante na pagina 30 do Prospecto Preliminar.
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Rio Bravo Crédito Imobiliario IV

Sobre - Estrutura de um CRI

A l
Securitizadora Investidores

— — %

Empreendedor J L Agente Fidunciario*

Cessao dos direitos creditérios / fluxo financeiro

Emissao CRI lastreados em recebiveis imobilidrios / Colocacdo no mercado

Captacao de recursos

Monitoramento da carteira de recebiveis imobiliarios

Cessao de Garantias para a operagao

Remuneragao aos investidores de acordo com o estabelecido no Termo de Securitizagao
Entrega dos recursos para o empreendedor para os devidos fins

Compradores de
Imoveis

NousWwNDE

*Representante dos Investidores 22
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Loteamentos

Lastro em
recebiveis de
loteamento em
construgao ou
entregue.

Aluguéis

Lastro em
recebiveis de
aluguel de imdveis
prontos.

Rio Bravo Crédito Imobiliario IV

Sobre - Tipo de Operacoes

Resorts

Lastro em
recebiveis de
vendas fracionadas
de resort ou venda
de direito real de
uso, durante o
periodo de obras ou
quando o
empreendimento
estiver performado.

Maquinas e
Pecas

Lastro nos
recebiveis de
compra e venda de
maquinas e
equipamentos
agrarios.

Shoppings
Centers

Lastro proveniente
de aluguéis e fluxo
de estacionamento
para shopping em
construgao,
expansao ou
finalizado.

Producao
Agricola e
Pecuaria

Lastro na criacao,
producdo,

beneficiamento ou
estoque ligados a
atividade agricola.

Incorporacoes

Lastro em
recebiveis de
apartamentos e
salas comercias em
construgdo ou apos
o Habite-se.

Producao de
Energia e
Florestas

Lastro no recebivel
proveniente de
venda de energia e
madeira.

(OrioBrRAVO

Corporativo

Operacoes de Sale
& Lease Back e
Built-to-suit.
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Rio Bravo Crédito Imobiliario IV

Processos de Investimento

Fluxo de Analise de Comité de

Negocios Crédito Investimentos

Contatos Analise Aprovacao de novo Pr;{;:iaécf’énr:ﬁ)ss, e
Fundamentalista Investimento Padronizados
Ofertasf Publicas e Anélise de Gargntia e Discussdo cI,e'eventos Revisdo de risco de
Privadas Fluxo do Ativo de crédito crédito do tomador
Score de crédito
Eventos

Assembleia de

Covenants da
credores

operagao

interno

Comité semanal

Projecao de fluxo de
de novos negdcios

_ Decisies Monitoramento de
caixa dados de mercado

Emissoes Primarias Teste de Stress Rating de credito e

Monitoramento da
interno

liquidez do ativo

Visita in-loco e Revisdo

Mercado Secundario reuniao com Limites de alocagao Independente Risco e
management

Compliance

24

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO

DO FUNDO - EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Indice

A Rio Bravo Investimentos
Panorama do Mercado

Rio Bravo Crédito Imobiliario IV

Estudo de Viabilidade

Caracteristicas da Oferta

Fatores de Risco

Contatos

@RIOBRAVO



MATERIAL PUBLICITARIO Oriceravo

Caracteristicas da Oferta

Estudo de Viabilidade

Perfodo Novas alocagdes Alocagéo total em Com pa raveis
em CRIs no periodo CRIs no final do periodo
dez/19 20% 20%
) Fll vs. CDI vs. Poupanca
Q jan/20 20% 40%
?8 R$2.200,00
8 fev/20 20% 60% R$2.126,96
o mar/20 20% 80% R$2.000,00
<
abr/20 10% 90%
. R$1.800,00
mai/20 8% 98% $ R$1.731,65
jun/20 0% 98% R$1.600,00 1.575,15
/
R$1.400,00
D.Y. (em relacdo a CDI Poupanca Inflagao
cota inicial 100) (estimado) pang (IPCA) R$1.200,00
2020 5,53% 5,00% 3,50% 3,80% 120,06%
R$1.000,00
2021 6,28% 5,00% 3,50% 3,75% 125,65% 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
L 2022 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52% Poupanca CDI Bruto  =====FI| CRI IV
'(% (estimado) (estimado)
o 2023 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
% 2024 8.23% 7.00% 4.90% 3.50% 117.52% As informacdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas
= ' ’ ' ' ' premissas. Ainda que a Rio Bravo acredite que essas premissas sejam razoaveis e
GC_, 2025 8.23% 7.00% 4.90% 350% 117.52% factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado
o ' ’ ' ’ ' no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na
determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses.
2026 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52% Projecdes nédo significam retornos futuros.
2027 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2028 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,52%
2029 8,23% 7,00% 4,90% 3,50% 117,53% Fonte: Rio Bravo Investimentos (1S519) 26
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Pipeline indicativo de estruturacao

Investimento Prazo Duration Juros

Ativo (RS) (meses) (anos) Rating Indexador (2.2) PMT Tipo
14 105,000,000

CRI1 1,000,000 42 1.74 "A" Fitch IPCA 6.00% Mensal Shopping
CRI 2 1,000,000 106 412 "BBB-" Fitch IPCA 8.50% Mensal Alug. Comercial
CRI3 1,000,000 47 1.97 - IPCA 7.30% Mensal Built-to-Suit
CRI 4 2,000,000 136 4.55 - IPCA 11.30% Mensal Loteamento
CRI & 15,000,000 - - - IGP-M 0.00% Mensal Loteamento
CRIB 15,000,000 106 423 "AA"LF IGP-M 5.50% Mensal Shopping
CRI7 6,000,000 - - - IGP-M 4.00% Anual Built-to-Suit
CRI& 10,000,000 - - - cOl 4.00% Trimestral Residencial
CRIG 7.000,000 120 4 80 - cOl 1.45% Mensal Shopping
CRI10 7.000,000 120 4 80 - cOl 1.45% Mensal Shopping
CRI 11 10,000,000 48 2.00 - cDl 1.15% Mensal Residencial
CRI12 10,000,000 - - - cDl 3.00% Mensal Hotel
CRI13 10,000,000 - - - IPCA 12.00% Mensal Multipropriedade
CRI14 10,000,000 - - - IGP-M 9.00% Mensal Loteamento

As informagdes acima sdao meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a Rio Bravo acredite que
essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigcdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes,
projecOes e hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. 27
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Cronograma Estimativo

Ordem dos

Eventos SR

1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 27/09/2019
2 Exigéncias da Oferta pela CVM 25/10/2019
3 Atendimento de Exigéncias da Oferta pela CVM 01/11/2019
4 Disponibilizagao do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 04/11/2019
5 Roadshow 04/11/2019
6 Inicio do Periodo de Reserva 18/11/2019
7 Vicios Sanaveis da Oferta pela CVM 18/11/2019
8 Atendimento de Vicios Sanaveis da Oferta 19/11/2019
9 Divulgagao do Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura de Prazo de Desisténcia 19/11/2019
10 Inicio do Periodo de Desisténcia 21/11/2019
11 Término do Periodo de Desisténcia 27/11/2019
12 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 04/12/2019
13 Final do Periodo de Reserva 06/12/2019
14 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio 09/12/2019
15 Data da Liquidagao 16/12/2019
16 Divulgacdo do Andncio de Encerramento 17/12/2019

29

Para mais informagGes, acessar “XVII. Cronograma Estimativo da Emissdd’ na pagina 58 do Prospecto Preliminar.
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Caracteristicas da Oferta

Resumo

Fundo .

) ) Coordenador Lider
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES
Tipo de Oferta Montante da Oferta
ICVM 400 Até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
Emissao Quantidade Inicial de Cotas
1@ (primeira) Emissao de Cotas Até 1.000.000 (um milhdo de cotas)
Gestor Montante Minimo da Oferta
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. Até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
Preco por Cota Investimento Minimo
R$ 100,00 (cem reais) R$ 1.000,00 (mil reais)

30

Para mais informacGes, acesse “Sumadrio da Ofertd’, na pagina 15 do Prospecto Preliminar.
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Resumo

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Assessor Legal
Mattos Filho

Numero de Série

Série Unica

Regime de Distribuicao

Melhores esforgos de colocacao

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado
o Montante Minimo da Oferta.

Para mais informacGes, acesse “Sumadrio da Ofertd’, na pagina 15 do Prospecto Preliminar.

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo
admitido o resgate de Cotas

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo
organizado e a sua liquidacdo sera realizada na B3.

Liquidacao da Oferta

A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3

Benchmark
CDI

31
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Resumo

Tipo e Prazo do Fundo

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patriménio Liquido negativo Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo 6 Fatores de Risco”, nas
paginas 58 a 73 do Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM R,ETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEU,S TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Para mais informagdes, acesse “Sumadrio da Ofertd’, na pagina 15 do Prospecto Preliminar.

Publico Alvo

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios
de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil e/ou no exterior

Destinacao dos Recursos

O Fundo tem por objeto o investimento em ativos
imobilidrios por meio da aquisicdo dos seguintes ativos: (i)
preponderantemente, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“"CRI"), (ii) Letras Hipotecarias (“LH"), (iii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"), (iv) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario (“FII"”), (v) cotas de
fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII (“FIDC"), (vi) debéntures
(“Debéntures”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas
(“"LIG"), (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrucdao CVM 472/08 (os
subitens (i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobiliarios”).
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Fatores de Risco da Oferta

I. Risco Tributario: A Lei n© 9.779/1999, estabelece que os
fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo
Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuigdo ao Programa de
Integracgao Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicag0es financeiras de renda fixa e renda varidvel sujeitam-se a
incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, nos termos da legislagao tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da
Lei n° 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196/2005, havera
isengcao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de
Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em
gue tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao
sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em
vigor.

Para mais informagGes, acesse “ Fatores de Risco da Oferta’, na pagina 65 do Prospecto Preliminar. 34
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II. Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario
existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado
secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas
junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinagdo do beneficiario da distribuigdo de rendimentos, da
distribuigdo adicional de rendimentos ou da amortizagao de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista
em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

II1. Riscos de Mercado: Existe o risco de variagdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagOes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera
haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo
poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros
que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira
em Ativos de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
item 4 do Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar
os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Cotas.

(OrioBrRAVO

Para mais informagGes, acesse “ Fatores de Risco da Oferta’, na pagina 66 do Prospecto Preliminar. 35
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IV. Fatores Macroeconomicos Relevantes: O mercado
secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos
de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria
de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a
data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

V. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os
fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipotese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucgdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o
patrimonio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimoénio liquido do
Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses
em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega aos Cotistas dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos
Imobiliarios e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da
liguidagao do Fundo.

Para mais informagGes, acesse “ Fatores de Risco da Oferta’, na pagina 66 e 67 do Prospecto Preliminar. 36
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VI. Risco do uso de Derivativos: Os Ativos Imobiliarios e/ou os
Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a
taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de
pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, mas a contratagao, pelo Fundo,
dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo.
A contratacdo de operagGes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

VII. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O Fundo
podera ter sua carteira 100% (cem por cento) investida em Ativos
de Liquidez, especialmente durante o periodo de integralizacdo de
recursos no ambito da Oferta e até o atingimento do Volume
Minimo da Oferta, nos termos do artigo 8.9 do Regulamento. Pelo
fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, a
aquisicdo e manutencao de Ativos de Liquidez na carteira do Fundo
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento
em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a
tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.
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VIII. Risco de Concentracao da Carteira: Caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
guanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese
de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 4.9.1 do
Regulamento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do
seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor, no caso de investimentos em CRI, o patrimdnio separado
em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de
concentragao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. Sendo assim, a
concentracdo por patrimonio separado esta limitada ao percentual
acima; todavia, a concentragdo por devedor podera ser superior
aquela determinada no subitem 4.9.1 do Regulamento.

IX. Riscos do Prazo: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo
sdo aplicagbes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
€ realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da
marcagao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do patrimonio
liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duragao do Fundo, as Cotas
do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor
que optar pelo desinvestimento.
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X. Risco de Crédito: Os bens integrantes do patriménio do Fundo
estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacoes
do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, podendo
ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operacGes contratadas.

Considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI
com risco corporativo, em que o risco de crédito esta vinculado a
um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o
risco de crédito podera estar pulverizado entre uma grande
quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI
dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
pagamento das respectivas obrigacoes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas de emissao do
Fundo.

XI. Riscos de Execucao de Garantias atreladas aos CRI e
Consolidagdo de Imoéveis na Carteira: O investimento em CRI
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva
operacao. Em um eventual processo de execugao das garantias dos
CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipotese de inadimpléncia do devedor do CRI e
execucdo das garantias fiduciarias, o Fundo requerera a
consolidagdo da propriedade do imdvel em seu nome e promovera o
leildo do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que
se efetive a retomada plena do imdvel pelo Fundo, pode variar,
dependendo das situagdes ocorridas no ambito do procedimento
extrajudicial, tais como imposicdo de exigéncias cartorarias,
dificuldade de localizagdo do devedor para realizagdo da purga da
mora, necessidade de publicagao de editais para realizagao da
intimacgdo para purga da mora, distribuicbes de agdes judiciais por
parte do devedor com pedido de suspensdo do processo
extrajudicial de intimagdo/consolidagdao, dentre outras.
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XII. Risco de Desenquadramento Involuntario: Sem prejuizo
do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a
CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro Fundo; ou (iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XIII. Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Cotas da 12
Emissao (E de Eventuais Novas Ofertas de Cotas
Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas: No
ambito da 1@ Emissdo de Cotas do Fundo (e de eventuais novas
ofertas de Cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidacao
do Fundo caso ndo seja subscrito o montante de Cotas equivalente
ao Volume Minimo Inicial (sendo que, no caso de eventuais novas
ofertas de Cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um
patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o Volume Minimo Inicial ndo seja atingido (ou o volume
minimo de cada oferta de Cotas subsequente), a Administradora ira
devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, sendo que,
na 12 Emissdo, o Fundo sera liquidado. Neste caso, em razdo dos
riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o
Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da
respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas em Ativos cuja
rentabilidade faga frente aos Encargos do Fundo, os investidores
que tenham adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo
poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para
o respectivo investidor.

(O rioBRAVO
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XIV. Risco de Nao Materializagcao das Perspectivas
Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas: Os
Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo,
quando forem distribuidos, informacgGes acerca do Fundo,
do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a
rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a
um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita
a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econdémica e financeira. Esta rentabilidade alvo
nao representa promessa ou garantia de rentabilidade ou
isencdo de riscos para os Cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, do seu mercado de atuacao e situagao
macroeconémica ndo conferem garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos,
conforme aplicavel.

XV. Cobranca dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional
pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento
integral do referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, a Gestora, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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XVI. O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que
Podera Resultar em uma Diluicdo da Participacdo do Cotista ou
Reducao da Rentabilidade: O Fundo podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissées de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos, seja
mediante aprovagao em Assembleia Geral ou mediante utilizagdo de
Capital Autorizado. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes,
os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, uma
vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o
direito de preferéncia na subscricdo de Cotas. Adicionalmente, a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas nao
estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do
Fundo.

XVII. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagoes a
Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas, incluindo aquela referente a 12 Assembleia
Geral conforme explanado no item item “Conflito de Interesses e 12
Assembleia Geral” a pagina 29 do Prospecto. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de qudérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto
(quando aplicavel) na votacdao em tais Assembleias Gerais de Cotistas.
A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

XVIII. Risco de Governancga: Ndo podem votar nas Assembleias
Gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) a Administradora
ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da
Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso
estas decidam adquirir Cotas.

XIX. Risco Juridico e Regulatorio: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes adversas de
mercado poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual.
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XX. Risco de Potencial Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do
artigo 18 da Instrugdo CVM 472.

Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das Cotas do Fundo do Coordenador Lider, pertencente ao mesmo conglomerado financeiro da Gestora. Ndo € possivel assegurar
gue as contratacdes acima previstas nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Adicionalmente, no ambito da 12 Assembleia Geral que esta estimada para ser realizada em 18 de dezembro de 2019, conforme explicitado no
item “Conflito de Interesses e 12 Assembleia Geral” a pagina 29 deste Prospecto, os Cotistas poderdo aprovar a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacgdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores
mobilidrios constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos pela Gestora, caracterizados como ativos com conflito de interesse
nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, a exclusivo critério da Gestora, desde que observadas as seguintes condicGes: I. os ativos
somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado; II. quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser
adquiridos dentro de condigdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); III. quando adquiridos em mercado primario, os
ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacdo de preco por leildo, estrutura de
segregacdao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela regulamentacdo aplicavel e, em situacbes em que o Fundo for
investidor majoritario da oferta, devera ser assegurado que a remuneracgdo dos prestadores de servico da oferta estd em conformidade com
aquela praticada no mercado; IV. os ativos deverdo obedecer aos Critérios de Elegibilidade previstos neste Regulamento, se aplicavel, devendo
a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas da operacdo e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo; V. o
devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da oferta, a Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes
relacionadas, nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472; e VI. a remuneracdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera
seguir os padroes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacdo e/ou distribuicdo.

Nesse sentido, ndo é possivel assegurar que as contratagdes ou aquisi¢des de ativos acima reportadas ndo caracterizardo situacbes de conflito

de interesses efetivo ou potencial ou que afetem a imparcialidade na atuagao da Gestora em relacao aos ativos do Fundo, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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XXI. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagcdao: Sem prejuizo
do Valor Maximo de Investimento aplicavel aos Investidores que
subscreverem Cotas da 1@ Emissdo, podera ocorrer a situacdo em que
um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo,
passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberages
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do
Fundo, conforme o caso.

XXII. Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos: A
realizagao de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a
que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os
Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao do objeto do
Fundo, assim como de motivos alMheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolucées, mudangas nas regras aplicaveis aos
Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a
esses Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na politica
econdmica, decisbes judiciais etc. Assim, ndo ha qualquer garantia de
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

XXIII. Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido
Negativo e de os Cotistas terem que efetuar Aportes de
Capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir
a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a
incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a
Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
Regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros
suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a
ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a
realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.
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XXIV. Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG: O
Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes
futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

XXV. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdao Imobiliaria e
as Companhias Securitizadoras: Os CRI poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo
ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separagao ou afetacdo”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI
normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados, por meio
de termos de securitizagcdao, caso prevaleca o entendimento previsto
no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobilidrios que comp&dem o lastro dos CRI em caso de
faléncia.
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XXVI. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao
Extraordinaria dos Ativos: Os Ativos Imobiliarios poderdo conter
em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos Imobilidrios que estejam de
acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo,
nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

XXVII. Risco Relativo a Desvalorizacao ou Perda dos Imodveis
que Garantem os CRI: Os CRI podem ter como lastro direitos
creditorios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

XXVIII. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios
e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento: O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos
Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, e, considerando que o
Regulamento do Fundo nao estabelece prazo para enquadramento
da carteira de investimentos do Fundo a Politica de Investimento
descrita no Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao de
Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos
Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em
funcdo da impossibilidade de aquisicao de Ativos Imobilidrios e/ou
de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas ou ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das
Cotas, a critério da Gestora.
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XXIX. Risco de Inexisténcia de Operacoes de Mercado
Equivalentes para Fins de Determinacdo do Agio e/ou Desagio
Aplicavel ao Preco de Aquisicdo: Nos termos do Regulamento, o
preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as
condicOes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que
quando da aquisicao de determinado ativo existam operagdes
semelhantes no mercado com base nas quais a Gestora possa
determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste
caso, a Gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais
adequado ao caso em questdo, o que nao necessariamente podera ser
0 mais rentavel aos Cotistas.

XXX. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do
Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de
condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipétese de liquidacdao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociacdao das Cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XXXI. Riscos Decorrente da Aquisicdo de Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos de Liquidez nos termos da Resolugao CMN N°
2.921: O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de
Liquidez vinculados na forma da Resolugao CMN n© 2.921. O
recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos
devedores/coobrigados dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de
Liquidez vinculados nos termos da Resolugdao CMN n° 2.921 estara
condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das
operacgoes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdao o risco dos devedores das
operagdes ativas vinculadas. Nao ha qualquer garantia da
Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Coordenador Lider
(ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das
obrigacoes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas
vinculadas.

Para mais informagGes, acesse “ Fatores de Risco da Oferta’, na pagina 75 do Prospecto Preliminar. 47
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XXXII. Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pela
Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora
do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o
Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora. O
Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdao das premissas e
metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagao, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigGes
apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

XXXIII. Risco decorrente da Nao Obrigatoriedade de
Revisoes e/ou Atualizacoes de Projegoes: O Fundo, a
Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta
nao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo
de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdoes que
reflitam alteragdes nas condigcdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem
estejam incorretas.

XXXIV. Risco decorrente da Prestacao dos Servigos de
Gestao para Outros Fundos de Investimento: A Gestora,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento nos mesmos ativos do Fundo.
Desta forma, no dmbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, observada a politica de
alocacdo da Gestora, é possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais
ativos.
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XXXV. Risco do Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos
Previstos no Ambito da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao
final do prazo de distribuicdo da Oferta, nao sejam subscritas todas as
Cotas da referida emissao realizada pelo Fundo, o que,
consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patrimonio
menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da
Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua
carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condicées
disponiveis.

XXXVI. Risco da Morosidade da Justica Brasileira: O Fundo
podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

XXXVII. Risco Relativo a Nao Substituicao da Administradora
ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera
sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poderao
sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXXVIII. Risco Operacional: Os Ativos objeto de investimento
pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez serdo recebidos em conta corrente autorizada do Fundo.
Na hipdtese de intervencdo ou liquidacao extrajudicial da instituicdo
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez |a depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo
Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser
recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Para mais informagGes, acesse “ Fatores de Risco da Oferta’, na pagina 76 do Prospecto Preliminar. 49
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XXXIX. Classe Unica de Cotas: O Fundo possui classe Unica de
cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patrimonio do Fundo ndo conta com
cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagao
de risco entre os Cotistas.

XL. O Investimento nas Cotas por Investidores que Sejam
Pessoas Vinculadas podera Promover a Redugao da Liquidez no
Mercado Secundario: A participacdao na Oferta de Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das
Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderdo optar por manter as suas Cotas fora de circulagdo. A
Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta
nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

XLI. Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacao das
Cotas da 12 Emissao até o Encerramento da Oferta: Conforme
disposto no item “Negociagdo das Cotas da 12 Emissao”, na segao
“Termos e CondicGes da Oferta” na pagina 64 do Prospecto, as
Cotas da 12 Emissao de titularidade de eventual subscritor da
Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada
pela B3, apéds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme
cronograma estimativo da Oferta constante na pagina 64 do
Prospecto. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do
impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as
Cotas da 12 Emissao subscritas até o seu encerramento.
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Coordenador Contratado
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Rio de Janeiro - R]
Contato: Pedro Sene
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com.br
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Coordenador Lider

CNPJ n°© 65.913.436/0001-17
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Contato: Julia Bludeni
Tel.: (11) 3576-6964
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BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. Rio Bravo Investimentos Ltda.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, na Cidade de Sao Paulo - SP Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, na Cidade de Sao
Tel.: (11) 3133-0350 Paulo - SP

Website: www.brltrust.com.br Tel.: (11) 3509 6600

Website: https://www.riobravo.com.br/fundos

Para acessar o Prospecto e o Anuncio de Inicio, clicar no seguinte link

https://www.brltrust.com.br/?administracao=arc-credito-i-fidc- Para acessar o Prospecto e o Anuncio de Inicio, neste website
np&lang=pt>, e, neste website, localizar “Selecione o Fundo” e localizar, na secdo “Renda Fixa”, o fundo "“Rio Bravo Crédito
selecionar “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV FII”, e, entdo, localizar o Imobiliario IV”, clicar na opgdo “Ver Mais” e, entdo, acessar o link
Prospecto e o Anuncio de Inicio, bem como demais documentos do “Pagina do fundo”, onde podem ser encontrados o Prospecto e o
Fundo e da Oferta. Anuncio de Inicio.

Para mais informagGes, acesse "IIL Informagdes Relevantes e Esclarecimentos”, na pagina 85 e 86 do Prospecto Preliminar. 53
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Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

Rua Boa Vista, n°356, 7° andar, na Cidade de Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 3576 6369

Website: https://www.guide.com.br

Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em "“Ofertas Publicas”, na pagina
seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”,
localizar “Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV Fundo de Investimento
Imobiliario - FII” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em
“Prospecto”.

Genial Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios
Rua Candelaria, n® 65, Conjuntos 1701 e 1702, na cidade do Rio de
Janeiro - RJ]

Tel.: (11) 3206-8129

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Investimentos”, em
seguida, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo
“+" a0 lado de “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO” e, entdo,
localizar o Prospecto.

Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e
Commoddities

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 4° andar, na cidade de Sao
Paulo - SP

Tel.: (11) 2142-088

Website: https://www.necton.com.br/

Para acessar o Prospecto, clicar no link
(http://www.necton.com.br/) e neste website, clicar em
Investimentos, acessar “Ofertas Publicas” e buscar por “138 Emissdo
do FII Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - Fundo De Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto, bem como demais
documentos do Fundo e da Oferta.

Para mais informacGes, acesse "III. _Informacdes Relevantes e Esclarecimentos”, na pagina 85 e 86 do Prospecto Preliminar. 54

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO

DO FUNDO - EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO”


https://www.guide.com.br/
https://www.genialinvestimentos.com.br/
https://www.necton.com.br/

MATERIAL PUBLICITARIO

(OrioBrRAVO

Informacoes Relevantes e Esclarecimentos
a Respeito da Oferta

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Ant6nio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, Anuncio de Inicio e demais documentos da
Oferta, neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a
relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”,
localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “ofertas
em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Rio Bravo Crédito
Imobiliario IV Fundo de Investimento Imobiliario — FII - 12 Emissdo”
e, entdo, localizar o Prospecto, Anuncio de Inicio e demais
documentos da Oferta.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - R]

Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 30 e 4° andares, Sao Paulo - SP
Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, Anuncio de Inicio e demais documentos
da Oferta e do Fundo, neste website acessar “Menu”, clicar no link
“Informagdes de Regulados”, clicar no link “Fundos de
Investimento”, clicar no link “Consulta Informagdes de Fundos”,
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro
campo “Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV - Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar no link “Rio Bravo Crédito Imobiliario IV - Fundo
de Investimento Imobilidrio”, em seguida, clicar no link
“Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados”.

Para mais informacGes, acesse "III. _Informacdes Relevantes e Esclarecimentos”, na pagina 85 e 86 do Prospecto Preliminar. 55
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