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Disclaimer

. A OFERTA ESTA SUJEITA A PREVIA ANALISE E APROVACAO DA CVM, SENDO QUE O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 28 DE MAIO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

. Este Material Publicitario foi elaborado exclusivamente para as apresentagdes relacionadas a distribuigdo publica de cotas da 12 Emissdo do Rio Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme procedimentos previstos na
Instrugdo CVM n° 472/2008 e na Instrugdo CVM n° 400/2003, com base em informagGes constantes do Regulamento e do Prospecto. As Instituigdes Participantes da Oferta ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como
resultado de decisdo de investimento tomada com base nas informagdes contidas neste documento.

. Este material ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um substituto ao exercicio de seu préprio julgamento. Quaisquer opinides expressas neste material estdo sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. Nem o Fundo nem as Instituigdes
Participantes da Oferta e seus respectivos representantes, agentes, dirigentes, parceiros e colaboradores sdo responsaveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste Material Publicitrio.

- A Oferta sera realizada exclusivamente no Brasil, em conformidade com os procedimentos estabelecidos na Instrugdo CVM 400 e demais disposicGes legais, regulamentares e de autorregulagdo aplicaveis. A 12 Emissdo sera distribuida em regime de
melhores esforgos de colocagdo. As caracteristicas da Oferta estdo descritas no Prospecto.

« O presente Material Publicitario e o Prospecto ndo devem, em circunstancia alguma, ser considerados uma recomendagdo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria andlise e
avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

- O Prospecto foi preparado com as informagGes necessarias ao atendimento das disposigdes do “Cdodigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”, bem como das normas emanadas pela CVM. A
autorizagdo para funcionamento e/ou venda das Cotas ndo implica, por parte da CVM ou da Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, garantia de veracidade das informagGes prestadas, ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo, de sua Administradora ou das demais instituigdes prestadoras de servigos.

. Este Material Publicitario ndo contém todas as informages que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investir nas cotas do Fundo e, apesar de conter um resumo dos termos e condigBes da Oferta, a sua leitura ndo
substitui a leitura dos demais documentos da Oferta. Os potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto nos enderegos eletronicos indicados neste documento, particularmente, mas ndo se limitando, as seges sobre os fatores de
risco, antes de decidir investir nas cotas do Fundo. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Regulamento e no Prospecto.

«  Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio de termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, que recebeu exemplar eletronico do Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica
de investimento, da composigdo da carteira, da taxa de administragdo, da remuneragdo do gestor da carteira do Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda do patriménio do
Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo Investidor. Ndo ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Investidores, quando da amortizagdo e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os
previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informagGes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide segdo “Tributagdo” do Prospecto, que traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. De toda
forma, os investidores ndo devem considerar unicamente as informagGes contidas na referida Segdo para fins de avaliar o investimento nas Cotas, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto
titulares das Cotas.

«  AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE
PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA OS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM
PATRIMONIO NEGATIVO DO FUNDO. , | i

«  E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO E NO PROSPECTO. AS RESERVAS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS AO INVESTIDOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.

+  ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICACOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (i) DA ADMINISTRADORA, (ii) DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, (iii) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU (iv) DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

« A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU
GARANTIA, POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DO GESTOR, DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

«  AS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO E NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA, TANTO DO PROSPECTO, QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

+ O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “5. FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 47 A 59,
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

+ O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulacao

ANBIMA
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Agenda

1. Rio Bravo Investimentos
a. Estratégias e QualificagOes
b. Fundos Imobiliarios

2. Mercado de Fundos Imobiliarios
a. Numero de Fundos e Mercado Primario
b. NuUmero de Investidores

3. Mercado Residencial de S3o Paulo
a. Panorama de Mercado
b. Atividade de Desenvolvimento e Vendas
c. Impactos do COVID-19

4. Mercado de Locagao Residencial
a. Atratividade do Rendimento de Alugueis
b. Evolucdo das Locacdes em Sao Paulo
¢. Mudanga no Padrao de Consumo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

FIl Rio Bravo Renda Residencial

a. Caracteristica dos Ativos

b. Estratégia de Aquisi¢ao

c. Modelo de Aquisicao Oportunista
d. Custos do Fundo

Caracteristicas da Oferta
a. Cronograma
b. Caracteristicas da Oferta

Estudo de Viablidade

a. Composicao da Receita
b. Ativos Alvo

c. Fluxo Financeiro
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Estratégias e Qualificacoes

Estratégias

RIO BRAVO

INVESTIMENTOS

IMOBILIARIOS RENDA FIXA RENDA VARIAVEL MULTIMERCADO

Qualificagoes

Fundada em RS 12,7 Bi 14 profissionais RS 11,9 Bi
27 Fus
2000 em AUM na area de Flls em Flls

LEIA. O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Rio Bravo Investimentos: Investimentos Imobilidrios
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@RIOBRAVO

Paulo Bilyk : CEO Rio Bravo Investimentos

Anita Scal: Sécia e Head de Investimentos Imobiliarios

Fundos de Rio Bravo Rio Bravo Rio Bravo Rio Bravo Rio Bravo Rio Bravo Relagdo com
Gestao Ativa Renda Renda Varejo Renda Renda Fundo de Renda Investidor
Corporativa Logistica Educacional Fundos Residencial
- — Intermediar o fluxo
de informagdes da
ﬁ! r'l m ] gestora para seu
Ll 1 publico estratégico
Everton Alexandre Alexandre Barbara
Gestor i i Isabela Perez
IR Carajeleascow Rodrigues Rodrigues Lombardi e e
Alexandre Eveline Em Giuliano Em
Time Rodrigues e Carambeli e CoiEEEE Felipe Rosa Bandoni e Nicolas Marin
Abner Melo Abner Melo
.. ~ Hector Bruno Rodolfo Hector Rodolfo
Administracdo Santana Oliveira Dantas Santana L Dantas :

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado de Fundos
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NuUmero de Fundos e Mercado Primario
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Numero de Investidores

v

I 901K

+783% Mimero de Investidores por Tipo Investidor
junho de 2020
+ 0,
40% Instituigdes Financeiras Chl
Investidores Institucionais 844
645K
Mo Residentes 112
Outros 3.220
Pessoas Fisicas £96.511
208K
121K
102K 101K 93K 89K 29K l
36K
21K
12K
dezf03  dez/10  dez/11  dez/12  dez/13  dez/14 dez/15  dez/16  dezf17  dez/18  dez/19  jun/20 Fonte: Boletim Mensal de Fundos Imobilidrios B3 Junho-2020
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Panorama do Mercado
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Relégio do Real Estate Residencial

Resumo do Mercado

Mercado
Residencial de
S&o Paulo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Expansao

Oferta Ineficiente
Aumento do Aluguel

Retomada
Aumento do Aluguel
Retracéo de Vacancia

Super Oferta

Aumento de Vacancia
Retracéo dos Alugueis

Recessdo
Alto indice de Vacancia
Alugueis Baixos

Retomada da Industria de Construgdo — Depois de cinco anos
consecutivos de queda, o PIB da industria da construgdo
registrou crescimento de 1,6% em 2019, na comparagdo com
2018. O emprego na construgao do estado paulistaem 2019
registrou variagao de +3,46%, resultando em 21.581 novos
postos de trabalho. A capital paulista respondeu por 42,73% do
total de empregos criados no Estado. (ronte: SindusCon-SP)

Aumento nos Langamentos Residenciais - foram langadas na
cidade de Sdo Paulo (Capital) 55,5 mil unidades residenciais em
2019, volume 49,6% superior as 37,1 mil unidades langadas em
2018. Estes numeros superaram o recorde de langamentos do

ano de 2007, quando foram langadas 39 mil unidades. (Fonte: Secovi
- Balango do mercado 2019)

Aumento nos Precos de Locagdo - o indice FipeZap de Locacdo
Residencial acumulou alta nominal de 4,93% em 2019 —
superando, neste horizonte, a inflagdo medida pelo IPCA/IBGE
(+4,31%) — fato que ndo ocorria desde 2013. Sdo Paulo, capital,
encerrou o periodo com alta de 7,60% no valor médio da
locacgdo residencial. (Fonte: Fipezap)

O rioBrRAVO

EM
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Atividade de Desenvolvimento e Vendas

Atividade de Desenvolvimento

Fonte: Secovi - Balango do mercado 2019 55,5
38,2 38,1 371
34,2 , ’
31,6 285 34,0 31,4
24,3 ' 26,2
, 23,0
22,0 20,7 [19,9 19,4 22,3
15,5 26 15,5
12,1 10,1 ,

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Langamentos (Mil) VGV potencial (em RS milhdes corrigido pelo INCC-DI)

* Em 2019, o mercado encerrou com recorde de langamentos e vendas.

* Oslangamentos cresceram 49,6% em comparagdao com o ano anterior,
totalizando 55,5 mil unidades.

* Em termos de volume financeiro, os empreendimentos langados em
2019 tiveram Valor Geral de Vendas (VGV) avaliado em RS 27,6 bilhdes
em 2019, o maior volume desde 2014. O crescimento foi de 44% na
comparagdo com 2018.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

@RlOBRAvo

Atividade de Vendas
Fonte: Secovi - Balango do mercado 2019 44,7

Venda Média

35,8 35,9
33,3
28,3 27,0 29,9
28,8 e 236
7 20,1
16,2

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

* Ainflagdo controlada e o encaminhamento da reforma da Previdéncia
no Congresso agregaram fatores positivos que permitiram o
langamento de novos projetos com maior seguranga, ampliando o
volume de vendas.

* Tanto os langamentos quanto as vendas em 2019 foram os maiores ja
registrados desde 2004 na capital paulista, superando o recorde de
vendas e langamentos de 2007, quando foram langadas 39 mil
unidades e comercializados 36,6 mil unidades.

FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Impactos do COVID-19 no Mercado Residencial

@RlOBRAvo

O ritmo desacelerado nos lancamentos, as vendas deterioradas, a falta de confianca do consumidor e a necessidade

de liguidez das incorporadoras, fazem com gue o Fundo entre no mercado em um cenario extremmamente favoravel
para aproveitar oportunidades de aquisicdo a precos atrativos

Lancamentos e Construcao

Construtoras e incorporadoras devem evitar novos
langamentos no curtissimo prazo, enquanto os
estandes de vendas correm risco de serem
fechados. As construgdes continuam em
andamento, mesmo que em ritmo desacelerado.

Vendas

As previsoes do PIB podem ser cortadas, o que
provavelmente amortecera a confianca e podera
levar a mais cancelamentos de vendas no futuro. A
dificuldade de vendas também é um obstaculo
devido ao fechamento dos estandes em SP e RJ.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

DO

Segmentos

Os produtos de média e alta renda tendem a ser
mais impactados do que os produtos de baixa-
renda, como Minha Casa Minha Vida, devido a
menor diversificacdo demografica e estrutura

dependente de vendas na entrega.

Fornecedores

Os negdcios dos fornecedores podem ser
significativamente prejudicados se o bloqueio do
coronavirus continuar a ser prolongado, o que teria
efeitos negativos sobre os custos e o progresso da
construcao.

FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM
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Mercado de Locacao
Residencial em Sao Paulo
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Atratividade do Rendimento de Alugueis

14%

Aumento na Atratividade do Aluguel .

Em um movimento histdrico e progressivo, a taxa de
rentabilidade de aluguel fechou 2019 acima do CDI,
fato que ndo ocorre ha mais de 10 anos. A taxa
média de 5,4% ao ano da locagdo residencial, que

10%

8%

tem correcdo anual pela inflacdo, passou a superar o 6% 5,4%
rendimento do CDI.
0,
4% 4,7%]
2% L !

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

(Fonte: B3 e FipeZap) CDI Sao Paulo Rental Yield

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Evolucdo das Locacdes em Sao Paulo

0% 0% 8%

10% 9% 10%
0, 0,

2019 apontou 22% 22% 22% 24%
recorde no
percentual de
unidades
locadas em SP

2008 2009 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

1 Préprio Alugado Cedido e Outra Condigdo

Sendo a moradia uma necessidade insubstituivel, os
consumidores optam pela locacdo em momentos onde
a incerteza econémica é predominante. Nota-se que o
aumento na representatividade das locacées aconteceu
de 2015 para 2016, ano seguinte ao epicentro da crise
econdémica e politica do Brasil. O cendario atual aliado a
um novo padrdo de consumo das novas geracées tende
a aquecer ainda mais a demanda por aluguel

residencial.
(Fonte: IBGE - Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua anual)

M Alugado  (iTotal de Domicilios

I +20% !
-

—— )

Alta absorgao
de unidades
para locagao

+250%

LEIA. O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Mudanca no Padrao de Consumo

Flexibilidade € a palavra-chave. As novas geracées tém apresentado uma mudanca nos padrées de

CoNsSumo que veio para ficar.

Aspiragdes do jovens (respostas multiplas)

Ver/viajar pelo mundo

Aspiragoes - Para mais de 16 mil jovens de
41 paises, o imovel proprio ndo é a

Ganhar altos salarios/ser rico primeira opgﬁo, e nem a Segunda.
52%
56% Lay-out, espacos comuns, fachada e localizagdo
. irdo se moldar as suas necessidades, e n&o o
Comprar uma casa propria , . Rk R .
SR contrario. Para isso, a construtora ou incorporadora
oue cabera a tarefa de conhecé-los e acompanha-los

para oferecer, praticamente em tempo real, as
solugcdes (servicos e infraestrutura) que precisam.

Gerar um impacto positive na comunidade/sociedade
46%
47%

Ter filhos / iniciar familias

(Fonte: Delojtte - Milennial Survey)

B wMillennials W GeracdoZ

Fonts: Deloitte (Millennial Survey 2019)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Renda Residencial

O rioBRAVO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO O rioBravo

Caracteristica dos Ativos

O Fundo tem como objetivo auferir rendimentos provenientes da renda de Ativos Imobiliarios
predominantemente de uso residencial. A gestora, visando maximizar os rendimentos dos cotistas, podera
efetuar a venda de unidades residenciais a medida que boas oportunidades forem identificadas.

Ativos liguidos, com grande potencial de valorizacao e alta

atratividade para os locatarios

Dentro dos principais Proximo a universidades, Alta liguidez de acordo com
centros urbanos com alta centros comerciais e 0os padrdes de consumo
densidade; transporte publico; atuais

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristica dos Ativos
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Regides de Originacdo de
Novos Ativos

. Jardim Paulista

. Pinheiros

Itaim Bibi

Moema

. Consolagao

Vila Mariana

Republica

Divisdo de Distritos de acordo com mapa da Prefeitura
de S3o Paulo

Localizagbes ndo representam regides de ativos alvo e sim
localizagbes onde o gestor pretende originar novos ativos. As
localizagdes descritas podem sofrer alteragcées com base nos
fatores de risco descritos no prospecto.

DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Estratégia de Aquisicdo

O Fundo buscara uma participacdo, de pelo menos 50% dos condominios independente da estratégia de aquisicéo.

1 1
. OPORTUNISTA : O Fundo tera preferivelmente exposicao as
: . — Desenvolvimento Especulativo | estratégias Core e Oportunista.
Lo ______I‘tongosCiclosdeAlocacdo :
ADICAO DE VALOR . Core - geragdo de ren.da estdvel de baixo risco.
. _ Retrofit / Mudangas estruturais no ativo Propriedades predominantemente locadas
antes da aquisi¢do e préximas do seu potencial

— Estratégias de troca de inquilino

g maximo de geragao de valor. Pode requerer
§ COREPLUS melhorias na gestao <.je locagdo e do
o . — Potencial valorizagao de alugueis HEENETITERED do &io:
~Aquisicdo de ativos de Classe A+ . Oportunista — Alto potencial de geragao de
S e ) fluxo de caixa devido ao seu ciclo prolongado,
! CORE : requer conhecimento do setor imobiliario,
: . — Aquisicdes de Ativos Classe A+ ! analise criteriosa das tendéncias de consumo e
] — Estratégia focada em renda e melhorias gestdo do ativo 1 de cada regido, planejamento estratégico e
." """""""""""""""""""""""""" : supervisdo didria de seus proprietarios.
BAIXO I} > ALTO

RISCO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO QO rioBrAVO

Modelo de Aquisicdo Oportunista

Estrutura de negdcio que permite geracdo de renda mesmo no caso de aquisicées de ativos em desenvolvimento.

Redugao de Custos de Incorporagao

Aquisi¢ao do Langamento 5 Fenslee Vs Entrega do
Terreno do Projeto $  Custos de Marketing Projeto
S Custos de Corretagem
12 meses 24 meses 1 wés
< ﬂ N\ - ﬁ N A N
@ 1 Desenvolvimento |~

Reducgao dos Custos de Aquisicao
¢ quisis Rio Bravo tem as

Rio Bravo Rio Bravo S Aumento no poder de barganha .
Selecdo de Aquisicdo de $  Redugdo de custos de incorporagio unidades para gerar
Projetos 50% a 100% $  Julgamento na concepgdo do produto e renda imobiliaria
das unidades projeto final
Dividendos de CRI ou outra estrutura Yield
v' Rio Bravo estrutura um veiculo financeiro para alocacdo dos recursos v" Rendimento Gerado com
durante todo o periodo de obra. O veiculo funciona como financiamento a renda ou venda de unidades
incorporagdo gerando renda para o Fll e rendimento para os investidores residenciais

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO O rioBravo

Modelo de Aquisicdo Oportunista

A experiencia de mais de 20 anos estruturando e gerindo Fundos de Investimento Imobiliario

RIOBRAVO Assets Under Management Investment Funds

Somados a tecnologia e know-how de empresas focadas na geracdo de receita de locacdo de unidades residenciais

E Comercializagcao das unidades
[/ETRY; pelos principais canais de
B m@E,/ distribuicdo
Operadora

5 Operacional de locacao
0.0 possibilitando diferentes
mmm estratégias (Short/Long-Stay)

Contratada

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO (O rioBRAVO

Custos do Fundo

Taxa de Administracao Taxa de Gestao

Taxa de Performance
Taxa de Performance =

B= 3% [CI*(1+IGP-M/FVG)]

RS: Resultados distribuidos aos Cotistas no semestre encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro.
B: Benchmark, que significa 3% do valor total do capital integralizado no Fundo, devidamente corrigido pelo IGP-M/FGV
Cl: Capital integralizado no Fundo

IGP-M/FVG: variacdo do indice IGP-M/FGV, pro rata die, desde a data da integraliza¢do das cotas do Fundo até 30 de junho ou 31 de dezembro,
conforme o caso, considerados os meses de referéncia (janeiro a junho ou julho a dezembro, conforme o caso, conforme o definido e divulgado

pela FGV).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas da I E—
Oferta S—

@RIOBRAVO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO O rioBravo

Cronograma

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 28-mai-20

Divulgagdo do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado 06-ago-20

Inicio do Periodo de Reserva 13-ago-20

Concessao do registro da Oferta pela CVM 02-set-20

Disponibilizagao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio 03-set-20

Encerramento do Periodo de Reserva 03-set-20

Data de Alocacdo 08-set-20

Previsdo de Data de Liquidagao na B3 11-set-20

Data estimada para divulgagao do Antincio de Encerramento 16-set-20

Datas descritas acima sdo meramente indicativas e podem sofrer alteragdes.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO QO rioBrAVO
Caracteristicas da Oferta

Nome do Fundo Rio Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario.

Classificagdo Anbima Ativa pelo Gestor

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado e por tempo indeterminado

Administradora Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Coordenador Lider Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rio Bravo Investimentos Ltda.

Coordenador BB — Banco de Investimento S.A. / Guide Investimentos S/A Corretora de Valores

12 Emissao.
Prego por Cota R$ 100,00.
Quantidade Maxima de Cotas da Oferta 2.000.000 Cotas, sem considerar as Cotas da Opgao de Lote Adicional.
Valor Total da Oferta R$ 200.000.000,00, sem considerar as Cotas da Opgao de Lote Adicional.
Quantidade Minima de Cotas da Oferta 550.000 Cotas.
Volume Minimo da Oferta RS 55.000.000,00.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO QO rioBrAVO

Caracteristicas da Oferta

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por Investidor sera de
Montante Minimo de Investimento por R$ 1.000,00, correspondente a 10 Cotas. Na hipdtese de rateio em caso de excesso de
Investidor demanda, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao Montante
Minimo de Investimento.

Regime de Colocagao Melhores esforgos.

A distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta, autorizada na hipotese da subscrigao e

Distribui¢ao Parcial . . .. ..
¢ integralizacao de, no minimo, o Volume Minimo da Oferta.

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA e (ii) negociadas no
mercado de bolsa administrado pela B3.

Local de Admissdo e Negocia¢ao das Cotas

A Oferta tera como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que estejam aptos a investir em Fll e
dispostos a correr os riscos inerentes ao investimento. A Oferta ndo é destinada a clubes de
Publico Alvo da Oferta investimento ou a entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS).
Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagao das Cotas em qualquer outro
pais que nao o Brasil.

Cabera as Instituigées Participantes da Oferta a verificagdo da adequagao do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Estudo de Viabilidade

O rioBRAVO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Composicdo da Receita (1/2)

Origem das Receitas
i Locacao Convencional
(Long-Stay)

ii. Locacdo por Temporada
(Short-Stay)

iii. CRI ou outra estrutura de
divida

MATERIAL PUBLICITARIO O rioBrRAVO

Custos das Receitas

i Estimado em 7% - 22% da
receita podendo variar com
cada tipo de Operacao
(Short/Long-Stay)

» Aproximadamente 1,5% do
custo de aquisicado

Politica de Crédito

i Short-Stay: background check e pagamento
antecipado das despesas de estadia

ii. Long-Stay: fianca, seguro fianca ou pagamento
antecipado (garantias podem sofrer alteracdes
dependendo de cada operacdo)

» Anélise de crédito da Incorporadora e/ou
construtora

» Analise societdria da Incorporadora e/ou
construtora

» Risco de construcdo e do projeto

» Garantias (Ex: alienagao fiduciaria de bens
iméveis)

» Ciclo de obra e tempo estimado de entrega

» Ciclo de investimento e alocacdo dos recursos



MATERIAL PUBLICITARIO

Composicdo da Receita (2/2)

Receita

> Locacdes Short Stay e Long Stay
Estratégia definidas de acordo com o perfil de
Operacional cada regido, tipologia das unidades

e servicos do condominio.

> 6,5% Long-Stay

Rentabilidade > 9% Short-Stay

da Operacéao

> 7% CRI
SeuEaEs > 85% Long-Stay
maxima > 75% Short-Stay

Despesas Operacionais

> IPTU

Taxas condominiais

Seguro Contra Incéndio

Agua

Luz

FRA (Manutencao e Reposicdo)
Taxa de contingéncia

Taxa do Operador

Ocupacao
maxima

YV V VY VYV

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

@RIOBRAVO

Curva de Ocupacdo - projecdo mensal

78% 85%
75% 75% 75% 75% 75%

66% cav [ 71%
56% 57%
47% >0%
43%
38% 35%
28% 28%
19% 21%
. 14%

9% 7%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Short-Stay (Aluguel por Temporada) Long-Stay (Aluguel Convencional)

Representatividade da Receita - projecdo anual

11% 8%

58% 7%
()

89% 92% 100% 100% 100% 100% 100% 98%

37% >2%
()

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Resultado Operacional dos Ativos Receita de Vendas

FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM



Ativo 1

Aquisicdo de 52% do ABL Total

Custo do Ativo (sem custos de aquisigdo)
Aquisicdo por m?

Metragem

Ocupagio Pré-Covid / Pés-Covid
Unidades

Metragem Média

Perfil de Ocupagdo

Divided Yield Estimado (a.a)

4% 5% > "
0

3%

Més1l Més2 Més3 Mésd Més5s

MATERIAL PUBLICITARIO

A RENTABILIDADE PREVISTA REFERENTE AOS ATIVOS E APENAS UMA ESTIMATIVA CALCULADA PELO GESTOR, E NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

R$45.418.918,00

R$ 9.650,89 /m?

4.706,19 m?

70% [ 30%

76 unidades
58,3 m?

Short & Mid- Stay

6% 6% 7% 7%

Més6 Més7 Més8 Més9

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

DO FUNDO

SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

@RIOBRAVO

Localizacao - Berrini

CIDADE JARDIM

Q

(@]

>
§

Yog

@

/.
%
%,

Margina/‘o

M

‘{MA @

Carfdominio Jatobd
IM
AMA

CIDADE
MONGOES

%

WeWork Evscrilonos

Compartilhados &
VILA NOVA
CONCEIGAO

&) @

Shopping Vila Olimpia

Santo Am,,
o

VILA OLIMPIA VILA
UBERABIN}
W,
O@le)
%, MOEMA
a,)/@&
Hospital Santa Paula
W Fondl
B\
@ JARDIM NOVO &
& MUNDO A

INDIANOPOL

JARDIM PRAINHA

ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM



MATERIAL PUBLICITARIO

Ativo 1

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

DO

@RlOBRAvo
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Ativo 2
Aquisicdo de 54% do ABL Total

Custo do Ativo (sem custos de aquisi¢do)
Aquisicdo por m?

Fit-Out

Unidades / Metragem Média

Mix Long-Stay | Short-Stay
Precificagdo Long-Stay | Short-Stay
Renda Garantida (Desenvolvimento)
Data de Entrega Estimada

Divided Yield Estimado

7,8% 8,0%

6,8%
4,8%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO

MATERIAL PUBLICITARIO

R$ 18.400.000

R$ 12.180 /m?

R$ 2.000 /m?

59 / 22,0m?

80% | 20%

R$82/m?| R$200/ dia

8% ao ano

1T - 2021
8,0% 8,0%
Ano 5 Ano 6

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

DO

2r6-Sangue

) Biologico g%

@RIOBRAVO

A RENTABILIDADE PREVISTA REFERENTE AOS ATIVOS E APENAS UMA ESTIMATIVA CALCULADA PELO GESTOR, E NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

Localizacao - Vila Mariana

§73 Fao ae Agucar -

Vila Mariana
[(DAna Rosa

Consulado Geral da
Bolivia em Sao Paulc

) de Sao Paulo

Sao Paulo ¥ Breché e

Om basi Sena Madureir

Supermercado Pastorinhc

Comandon dn 8°

v

FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM



MATERIAL PUBLICITARIO (O rioBRAVO

Ativo 2

Fotos Conceito

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO (O rioBRAVO

A RENTABILIDADE PREVISTA REFERENTE AOS ATIVOS E APENAS UMA ESTIMATIVA CALCULADA PELO GESTOR, E NAO

AtiVO 3 REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE.
Aquisicdo de 82% do ABL Total Localizacdo - Moema
Custo do Ativo (sem custos de aquisicio) RS 36.343.518,00 L U/I Tf‘«N IA ”
Aquisi¢do por m? RS 12.024 /m? ; Servidor Publico Estadua
Fit-Out RS 2.000 /m? Vil
Unidades / Metragem Média 96 | 27,0m? LY BERSEES /’ Parque das
Bicicletas

Mix Long-Stay | Short-Stay 70% | 30%
Precificagdo Long-Stay | Short-Stay R$90/m? | R$215/dia MOEMA

decas p Parbquia Nossa Senhora Ho [ RL
Renda Garantida (Desenvolvimento) 8% ao ano ROEN Agarecida de Moema \
Data de Entrega Estimada 4T - 2021
Divided Yield Estimado

lar ‘5'\\;
6 0% 8,0% 8,0% 8,0% VA s
9 e
)97 6,7% 6,0%
NOVO
10
Esport lube
Edcaliptos (7 g Fonte do Mel
INDIANOPOLIS : B produtos dasAbelhas
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 e LH ! @ kalunga

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO (O rioBRAVO

Ativo 3

Fotos Conceito

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Ativo 4
Aquisicdo de 95% do ABL Total

Custo do Ativo (sem custos de aquisi¢go)
Aquisicdo por m?

Fit-Out

Unidades / Metragem Média

Mix Long-Stay | Short-Stay
Precificagdo Long-Stay | Short-Stay
Renda Garantida (Desenvolvimento)
Data de Entrega Estimada

Divided Yield Estimado

8,1%

6,9% 6,9%
5,0%

Ano 1 Ano 2 Ano 3

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO

Ano 4

MATERIAL PUBLICITARIO

@RlOBRAvo

A RENTABILIDADE PREVISTA REFERENTE AOS ATIVOS E APENAS UMA ESTIMATIVA CALCULADA PELO GESTOR, E NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

Localizacao - Higiendpolis

R$ 35.750.000 L
R$ 14.200 /m?

RS 2.100 /m? v
110 / 23,3m?

49% | 51%

R$115/m? | R$240/dia

8% ao ano o/ O
1T - 2022 AEMBU
luseu do tet
8,1% 8,1% s
‘xj
emitério do Araca
30 Paulista do Metro [
solag
Ano 5 Ano 6

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

CAMPOS
ELISEOS

Hospital Central da Santa

«*" CONSOLAGAO
o Shopping Frei Caneca

BELA VISTA Jap

Teatro Renat

Bl 8<lla Editora

DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM



Ativo 5
Aquisicdo 54% do ABL Total

Custo do Ativo (sem custos de aquisi¢do)
Aquisicdo por m?

Fit-Out

Unidades / Média de m?

Mix Long-Stay | Short-Stay
Precificagdo Long-Stay | Short-Stay
CRI (Desenvolvimento)

Data de Entrega Estimada

Divided Yield Estimado

8,3%

7,0% 6,8%

6,0%

Ano 1 Ano 2 Ano 3

Ano 4

MATERIAL PUBLICITARIO

@RlOBRAvo

A RENTABILIDADE PREVISTA REFERENTE AOS ATIVOS E APENAS UMA ESTIMATIVA CALCULADA PELO GESTOR, E NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

Localizacdo - Centro/Republica

R$ 28.065.942 ™ % She
anta Cecilia(D %o BIVOIT™T Dactaliranta Av. Se
; BIYOU'Z Restaurante ™ Quejrg,
RS 7.615 /m? { :
Mercado Municipa =
Rs 1.500 /mz Hospital Centra de Sao Paulo Q Fe
T Mise
2 -~
180 I 28,7m i0 Bento \¥ Museu (tan-.v—rmo
72% I 28% Q o~ SE Edificio Altino Arantes ‘;' s-Parque Dom F
. ent ( ol
RS 75/m2 | R$145/dla sidade ! S| Pateo d ollegic
a»r\lr.:{?) ’ jar
8,25% ao ano nzie
(M
4T - 2023 W\ e oD
oN® LMetrOpolitana €3
M X de Sao Pal \"(“'
LACAO g ‘ (osa) () H
1 SE
\‘\;"( ping Frei Caneca =L LR
8,0% 8'0% | 4 nopy f o Teatro Rer m:h@
Japdo - Liberdade )
5,0% BELA VISTA
fiaduto do Glicério = o
B Bella Editora : - NSS 4"’:’;
Hospital Municir 1
til Menin ) LIBERDADE 7
Ano 5 Ano 6 Ano 7 b4 Colégio Mar -;?uhlvm::'/i,,:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Ativo 6
Aquisicdo de 100% do ABL Total

Custo do Ativo (sem custos de aquisi¢do)
Aquisicdo por m?

Fit-Out

Unidades / Metragem Média

Mix Long-Stay | Short-Stay
Precificagdo Long-Stay | Short-Stay
CRI (Desenvolvimento)

Data de Entrega Estimada

Divided Yield Estimado

10,1% 9,9%

7,4%

5,6%

Ano 1

LEIA O PROSPECTO

Ano 2 Ano 3

Ano 4

E O REGULAMENTO

MATERIAL PUBLICITARIO

A RENTABILIDADE PREVISTA REFERENTE AOS ATIVOS E APENAS UMA ESTIMATIVA CALCULADA PELO GESTOR, E NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

R$ 20.379.375

R$ 13.500 /m?

R$ 2.000 /m?

95 / 26,8m?

58% | 42%

R$120/m? | R$260/dia

11,5% ao ano (fixo)

1T - 2022
8,1% 8,1%
Ano 5 Ano 6

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

Localizacao - Jardins

> 4
< v 0

@RlOBRAvo

L CUNSULACAU

@ ‘ 4/'7‘,% 9 Cemitério do Aragd o Shopping |
Clinicas [
Hospital Sancta Maggiore N
ncor - Instituto do
Coragéao do Hospita
=g l ‘ oshuppmg Center 3
O'Mal Consolagdo [\
CERQUEIRA pita\3 de Julho
CESAR - ) deArte de
\\" f

Oscar Freire[[)

S
<

&
Paroquia Nossa i; \1\‘
Senhora do Brasil ¥

Museu da Irr
e do So
empe

Portugal em Sdo Paulo

JARDINS %
@ Igreja de Sao José

DIM EUROPA"

DO FUNDO ANTES DE

Consulado Geral de ¢

WeWork Escritoric
Compartilhados &

Tilanon - Masp [
GrandVision by Fototica 9

R
»®

e Monte Verde
< Pizzaria Jardins
S izzaria
Brigi
Carrefour Hipermercado
S Pamplona
\‘\\\‘
R’
°
"
<
hu

PAF

Complexo Desportivo Q
Constancio Vaz
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MATERIAL PUBLICITARIO (O rioBRAVO

Fluxo Financeiro

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Fontes e Usos
Recursos da Oferta 200.000.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total das Fontes 200.000.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Custos da Oferta -6.740.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aquisicdo de Ativos -106.669.456 -64.034.978 -9.586.642 -12.925.339 0 0 0 0 0 0 0
Total dos Usos -113.409.456 -64.034.978 -9.586.642 -12.925.339 0 0 0 0 0 0 0
Fluxo de Caixa Operacional
Resultado Operacional do Portifolio de Ativos 5.756.815 8.385.160 14.293.974 14.817.792 16.049.919 16.326.544 16.353.951 16.382.375 16.411.853 4.628.882 0
Receita com Venda de Unidades Residenciais 9.021.408 7.573.544 1.703.237 1.279.435 0 0 0 0 0 230.251.598 0
Receitas Financeiras 751.593 279.723 82.277 0 0 0 0 0 0 0 0
Receitas Operacionais 15.529.816 16.238.427 16.079.489 16.097.227 16.049.919 16.326.544 16.353.951 16.382.375 16.411.853 234.880.479 0
0
Despesas Operacionais do Fundo -517.605 -595.003 -599.970 -602.344 -610.426 -615.742 -617.550 -619.428 -621.379 -2.553.298" 0
Resultado Operacional 15.012.210 15.643.424 15.479.519 15.494.883 15.439.492 15.710.803 15.736.401 15.762.947 15.790.474 232.327.182 0
Taxa de Performance 341.661 699.133 696.671 678.035 670.238 687.969 713.655 714716 715.817 22.367.773 20.784.093
Resultado a ser Distribuido 14.670.549 14.944.291 14.782.848 14.816.848 14.769.254 15.022.834 15.022.746 15.048.230 15.074.657 209.959.409 0
Quantidade de Cotas 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 0
Resultado Por Cota 7,34 7,47 7,39 7,41 7,38 7,51 7,51 7,52 7,54 104,98 0,00
Dividend Yield 7,3% 7,5% 7,4% 7,4% 7,4% 7,5% 7,5% 7,5% 7,5% 105,0%

TIR para o Investidor 7,6%

O Dividend Yield reportado no fluxo acima considera a distribuicdo de 100% do resultado projetado do Fundo e reflete a expectativa de retorno do gestor, considerando as premissas
descritas no Estudo de Viabilidade. Para maiores informagdes inclusive sobre cenario alternativo considerando impactos do COVID-19, leia o Estudo de Viabilidade, anexo ao Prospecto
da Oferta. A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS. As informacgées
presentes neste Material Publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.
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i. Risco da instabilidade econdmica resultante do impacto da pandemia mundial do COVID-19

As informacgGes contidas neste Prospecto acerca do Fundo, do setor imobilidrio e da economia como um todo, incluindo do mercado de capitais brasileiro, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, foram elaboradas durante o estagio inicial da pandemia do COVID-19 no Brasil. Dessa forma, os possiveis resultados do Fundo foram previstos
ou projetados considerando o cenario atual, em razdo da impossibilidade de uma defini¢do assertiva a respeito dos impactos da pandemia e das medidas adotadas pelas autoridades para
tentar conter referidos impactos. Assim, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas contidas neste Prospecto. A pandemia e as
incertezas que envolvem o COVID-19 e seus impactos podem contribuir para a instabilidade econdmica brasileira e mundial, o que pode aumentar a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro e, também, um efeito adverso no prego dos Ativos, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

ii. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizagdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econ6mica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetdaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na
flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Ndo serd devida pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora e o Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

ili.  Risco de Mercado

Os valores dos ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilages decorrentes das flutuagdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de
seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do Fundo podera ser afetado negativamente. Adicionalmente, a carteira do Fundo podera
vir a ter ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente
utilizados para fins de precificagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o prego dos ativos na carteira do Fundo
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i. Risco de ndao pagamento de rendimentos aos Investidores

Durante o seu funcionamento, é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagdo da distribuigdo de rendimentos aos Investidores por uma série de fatores, como os citados
exemplificativamente a seguir (i) o fato de os Empreendimentos Imobilidrios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos ativos financeiros; e (iii) ndo
distribuicdo de dividendos pelas Sociedades Investidas, tendo em vista os Empreendimentos Imobilidrios objeto de investimento por tais Sociedades Investidas ainda estarem em fase de
construgao.

ii. Risco de Descasamento da rentabilidade dos Ativos com as obrigagdes assumidas pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas

As Sociedades Investidas poderdo assumir obrigagGes perante terceiros, pecunidrias (empréstimos e financiamentos) ou ndo (aquisicdo de material de construgdo, por exemplo), sendo
que referidas obrigagdes estardo sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma significativa dos indexadores utilizados para remunerar os Ativos. Dessa forma, poderd ocorrer o
descasamento entre os indexadores das obrigagdes assumidas pelas Sociedades Investidas e os indexadores da remuneragdo dos Ativos, o que podera impactar diretamente as atividades
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

iii.  Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo, e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xl do artigo
18 da Instrugdo CVM 472. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribui¢do das cotas do
Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora: (i) o Gestor, para prestagdo dos servigos de gestdo do Fundo e (ii) o coordenador
lider e instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de cotas do Fundo. Pode ser do melhor interesse do Fundo a
aquisicdo de cotas de fundos de investimento administrados ou geridos, conforme o caso, pela Administradora e/ou pelo Gestor. Deste modo, n3o é possivel assegurar que as
contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. A
Administradora podera indicar um ou mais membros para ocuparem posigdes na administracdo das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo. Ainda,
na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui aplicagdes em ativos que se enquadrem em situagdes de potencial conflito de interesses. Tais situagdes, ainda que aprovadas pelos Cotistas,
podem ensejar uma situagdo de conflito de interesses, em que a decisdo da Administradora e do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO O rioBrRAVO

Fatores de Risco
Riscos do Fundo

iv.  Riscos de Concentragido em poucos Empreendimentos Imobilidrios e Incorporadores

O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo concentrar seus investimentos em um numero restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um
numero restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento do Fundo ou das Sociedades Investidas, a diversificagdo dos investimentos do
Fundo e das Sociedades Investidas em inimeros Empreendimentos Imobilidrios, desenvolvidos por diferentes incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de
investimento que se enquadrem na Politica de Investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo e as
Sociedades Investidas poderdo ter dificuldade em identificar variedade de oportunidades de investimento, hipdtese em que poderdo concentrar seus investimentos em um nimero
restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um nimero restrito de incorporadores. Nas hipéteses mencionadas acima, podera ocorrer
concentragdo do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas, o que podera impactar de forma negativa os planos de investimento e os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

V. Riscos da Concentragdo em Ativos de Emissdo de uma Unica Sociedade Investida

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel, de emissdo de uma Unica Sociedade Investida, de modo que todos os Empreendimentos Imobilidrios poderdo
sujeitar-se a uma Unica estrutura de governanga corporativa. A existéncia de qualquer conflito ou discordancia em relagdo a forma de condugdo da Sociedade Investida, podera afetar
negativamente os Empreendimentos Imobiliarios. O fato mencionado acima podera impactar de forma adversa os planos de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

vi. Risco Referente a Transferéncia dos Recursos da Comercializagio ou Exploracdo dos Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo tem dentre seus objetivos participar do resultado da comercializagdo ou exploragdo dos Empreendimentos Imobiliarios, inclusive, por meio de Sociedades Investidas. Os termos
de participagdo pelo Fundo em cada Empreendimento Imobilidrio serdo estabelecidos em cada instrumento de aquisigcdo de participagdo nestas sociedades. Nestes casos, todos os
recursos oriundos da comercializagdo dos Empreendimentos Imobilidrios serdo depositados em conta corrente do Fundo ou da Sociedade Investida, devendo ser posteriormente
repassados para o Fundo, conforme montante e prazo ajustado no respectivo instrumento de aquisigdo. Neste ultimo caso, ndo ha garantia de que a Sociedade Investida transferira para
o Fundo os valores referentes a tais comercializagdes, no valor e no prazo ajustado, apesar de eventuais garantias obtidas pelo Fundo para mitigar tal risco. Caso a Sociedade Investida
ndo cumpra com a obrigagdo assumida em cada instrumento de aquisi¢do rentabilidade do Fundo poderd ser prejudicada.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO (O rioBRAVO

Fatores de Risco
Riscos do Fundo

vii. Riscos Decorrentes do Ndo Oferecimento do Direito de Preferéncia em relagido aos Empreendimentos

O Fundo podera investir em Sociedades Investidas detentoras de Empreendimentos Imobilidrios que tenham locatarios. Caso as Sociedades Investidas sejam dissolvidas pelo Fundo, o
Fundo poderd ndo oferecer aos locatarios dos Empreendimentos Imobiliarios o direito de preferéncia na aquisicao de referidos Empreendimentos Imobiliarios. Nos termos do artigo 33
da Lei do Inquilinato, uma vez ndo oferecido o direito de preferéncia ao locatario, o referido locatario preterido em seu direito de preferéncia podera: (a) pleitear judicialmente o
ressarcimento, pelo Fundo, das perdas e danos incorridos com o ndo oferecimento; ou (b) realizar o depdsito do preco em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o
Empreendimento Imobilidrio para si, desde que o faga em até 6 (seis) meses contados do registro da transferéncia do Empreendimento Imobilidario ao Fundo no cartério de registro de
imdveis e, para tanto, o locatario tenha averbado previamente (com até 30 dias de antecedéncia da data da transferéncia dos Empreendimentos Imobiliarios ao Fundo), o seu contrato na
matricula do referido Empreendimento Imobiliarios.

viii. Risco relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Podera ocorrer situagao em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posigdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista ou
grupo majoritario em func¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta de cada emissdo do Fundo, conforme o
caso.

iX.  Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa que
integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operag¢&es do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de
Renda Fixa, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Considerando que o Fundo podera investir em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco
de crédito poderd estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento
das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas de emissdo do Fundo.
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X. Riscos de Pouca Diversificagdao Regional

A diversificagdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas em Empreendimentos Imobilidrios localizados em diferentes cidades ou regides dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo e as Sociedades Investidas
poderdo ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipdtese em que, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, poderao concentrar seus
investimentos em uma Unica cidade ou regido ou em um numero restrito de cidades ou regides, concentrando o risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo. Nesta hipdtese
os resultados do Fundo poderdo depender exclusivamente dos fundamentos econémicos de uma Unica cidade ou regidao ou de um numero restrito de cidades ou regides, impactando de
forma negativa o plano de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.

Xi.  Riscos Associados a Concessdo de Financiamentos e a Capacidade Financeira dos Compradores

As Sociedades Investidas podem depender da obtengdo de empréstimos bancarios para levantar capital adicional a ser utilizado nos Empreendimentos Imobilidrios. Além disso, é
provavel que a maioria dos potenciais compradores dos iméveis também dependa de empréstimos bancarios para financiar suas aquisigoes. Nao é possivel assegurar a disponibilidade de
financiamento bancario para as Sociedades Investidas ou para potenciais compradores dos imdveis, ou mesmo que, se disponiveis, esses financiamentos terdao condigGes satisfatorias.
Mudangas nas regras de financiamentos do SFH, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das
Sociedades Investidas de financiar sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisicdo dos imdveis. Nao bastasse o exposto acima, caso as
Sociedades Investidas ndo obtenham empréstimos bancarios e, portanto, ndo levantem capital adicional para utilizagdo nos Empreendimentos Imobilidrios, caso os Cotistas optem por
nao realizar aporte adicional de recursos mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas, para que o Fundo adquira Ativos Imobilidrios, os planos de investimento originalmente
estabelecidos pelo Fundo poderdo ser afetados de forma adversa e culminar na concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico ou em poucos Empreendimentos Imobiliarios. Os
fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, os resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas podem estar diretamente relacionados a venda de imdveis. Ndo ha garantias de que os adquirentes dos imdveis terdo capacidade financeira para
honrar os compromissos assumidos perante o Fundo e as Sociedades Investidas relativos a aquisi¢cdo de imdveis, o que podera impactar adversamente os planos de investimento e
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.
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Xii. Risco de Governanga

N3do podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas
na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissado de voto: (i) a
Administradora ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Xiii. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que s3o objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade
de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Xiv. Risco de Desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar

gue os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

XV. Risco de concentragao da carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda,
na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em questado, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Xvi. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condigdes aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, e, caso o Fundo ndo realize o investimento em Ativos Imobilidrios, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisi¢dao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fung¢do da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a
amortizagao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

xvii. Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Prego de Aquisi¢do

O prego de aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo poderd ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. N3o é possivel
assegurar que quando da aquisi¢do de determinado ativo existam operacbes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao
prego de aquisi¢cdao. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

xviii. Riscos de Liquidez dos Ativos Imobilidrios em Evento de Dissolugdo ou Liquidag¢io do Fundo

Os Ativos Imobiliarios que integrardo a Carteira sdo ativos com pouca liquidez no mercado, de forma que o Fundo poderd encontrar dificuldades de aliena-los, ou liquida-los, no caso de
dissolugdo ou liquidagdo do Fundo. Ainda, é possivel que ocorra atraso nas obras ou qualquer outro evento que nao permita a liquidez dos referidos Ativos Imobilidrios no caso de
dissolugdo ou liquidagdo do Fundo. Nesse caso, os Cotistas poderao receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou até mesmo em Empreendimentos Imobiliarios, caso haja a liquidagao
das Sociedades Investidas. Adicionalmente, ainda ha o risco de receberem fragdes ideais de Ativos Imobilidrios, que serdo entregues apds a constituicao de condominio sobre tais ativos.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo, risco este que pode impactar de forma negativa o
desempenho do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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XiX. Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutenc3o. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a
adog¢do e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a
ser eventualmente condenado. A Administradora, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo s3o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XX. Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em Patrimonio Liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na regulamentacgdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigag¢des financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizagao de tal aporte, o
Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XXi. Risco Operacional

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, os
recursos provenientes dos ativos serdo recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos ativos la depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e,
eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
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xxii. Risco Relativo a ndo Substituicio da Administradora ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Gestor poder&o sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora poderd sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na Instrugao CVM 472. Caso tal substituicdao ndao acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

xxiii. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liqguidagao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagGes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do
Fundo.

xxiv. Risco de Investimento em Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em ativos financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, pode nao ser possivel para a Administradora identificar falhas na administragdo ou na gestao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo,
sendo que, nestas hipodteses, a Administradora e ao Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢Ges, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo.

XXV. Riscos de Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de
derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv) determinar perdas ou
ganhos aos Cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda que os contratos derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecao da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel
evitar totalmente perdas para os Cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os Cotistas poderao vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram
prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO (O rioBRAVO

Fatores de Risco
Riscos do Fundo

XXvi. Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico. Assim, iniciado o periodo de investimento, ainda deverao ser
selecionados pela Administradora e/ou Gestor, nos termos do Regulamento do Fundo, os Ativos Imobilidrios que deverdo compor a carteira do Fundo, podendo a Administradora e/ou
Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Xxvii. Classe Unica de Cotas
O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O patrimdnio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

XXviii.Risco dos Ativos Imobiliarios Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobilidrios

As Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo investir diretamente em Empreendimentos Imobiliarios, inclusive adquirindo imdveis para posterior venda e terrenos para posterior
permuta por unidades residenciais. Tal fato ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Imdveis, terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos
Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
detidas por cada Cotista.

XXix. N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicdveis aos ativos, mudangas impostas a
esses ativos, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas, para o Fundo e para os Cotistas, por
qualquer sistema de gerenciamento de riscos das aplicagGes do Fundo eventualmente mantido pela Administradora. Em condi¢Ges adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento
de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
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XXX. Risco de Desenvolvimento/Construgdo das obras dos Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos referidos Empreendimentos Imobilidrios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e
consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos Empreendimentos Imobilidarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos Empreendimentos Imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

XXXi. Risco de Aumento dos Custos de Construgédo

Conforme mencionado risco acima, “Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos Empreendimentos Imobilidrios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construg3o,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos Empreendimentos Imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo
de construgao dos Empreendimentos Imobilidrios.

xxxii. Dificuldade na substituicdo do Gestor do Fundo

O Regulamento do Fundo prevé que, na hipdtese de destituicdo do Gestor sem justa causa, o Gestor fard jus ao recebimento da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 6 (seis)
periodos de apuragdo imediatamente subsequentes a data da destituicao, incluindo a Taxa de Performance referente ao semestre em que ocorrer a destituicdao, de acordo com
determinados percentuais que variam de 50% a 100% da Taxa de Performance. Essa previsao podera dificultar o interesse de futuros gestores a substituirem o Gestor.
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xxxiii. Risco da ndo aquisicao dos ativos alvo da Oferta

Além de nado ser possivel assegurar que a captagao de recursos seja realizada em montantes suficientes, ndao ha como garantir que o Fundo ira adquirir os Ativos Alvo da Oferta, o que
dependera da conclusdo satisfatoria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusao satisfatéria
da auditoria técnica e juridica dos ativos, observados os prazos de exclusividade do Fundo para aquisicao dos Ativos Alvo. A incapacidade de aquisigdo dos Ativos Alvo da Oferta, em parte
ou no todo, nos termos do Estudo de Viabilidade constante do Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Neste caso, o Fundo podera utilizar os recursos da Oferta para
adquirir outros ativos, sendo possivel que n3o disponha de ofertas de imdveis, sociedades e/ou titulos e valores mobilidrios suficientes ou em condi¢des aceitdveis, a critério da
Administradora e do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdao de Ativos Imobilidrios. A auséncia de Ativos Imobilidrios para aquisicdao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
Ademais, mesmo que um ou mais dos Ativos Alvo sejam adquiridos pelo Fundo, ndo ha qualquer garantia de que a rentabilidade estimada pelo Gestor para cada um deles seja
efetivamente alcangada.
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i Riscos de Dificuldade para Negociar os Imoéveis

O sucesso dos Empreendimentos Imobilidrios depende, em larga escala, da existéncia de condi¢Ges favoraveis de mercado, que favoregam, inclusive, mas ndo se limitando, a formagdo
do prego dos imdveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais compradores dos iméveis. Condigdes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as
Sociedades Investidas e/ou o Fundo realizarem a venda e/ou permuta dos Imdveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa o desempenho das
Sociedades Investidas e do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

ii. Risco de Precificacdo dos Empreendimentos Imobiliarios

N3o existe um mercado organizado para a negociacao de Imdveis e que, dessa forma, favorega a formacgao de prego. Considerando que a avaliagdo dos Imdveis podera ser realizada
mediante a adogdo de critérios subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a negociacdo de imdveis, as Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo ter dificuldade em
definir o melhor preco de aquisicdo de imdveis, os quais, consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo por um valor superior ao
melhor valor de aquisi¢do possivel. Tal situagdo podera aumentar os custos dos Empreendimentos Imobilidrios e impactar negativamente os resultados do Fundo, das Sociedades
Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

iii.  Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construgido

Os imOveis que estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construgao no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem
limitagdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um Empreendimento Imobilidrio e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario macroecondmico
capazes de comprometer o sucesso de tal Empreendimento Imobilidrio, tais como desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica; (ii)
despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Fundo e das Sociedades Investidas; (iii) possibilidade de
interrupgdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construgao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos na conclusdo do
Empreendimento Imobilidrio; (iv) construgBes, aprovagdo de projetos, obtengdo de licengas e alvards podem n3o ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizagdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobilidrio. Em qualquer
hipdtese, o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do Empreendimento Imobilidrio podera afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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iv.  Riscos Junto as Companhias Seguradoras

N&o se pode garantir que o valor segurado dos Empreendimentos Imobilidrios, quando estes forem objeto de seguro, sera suficiente para proteger os Empreendimentos Imobilidrios de
perdas relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, as Sociedades Investidas e o Fundo poderdo sofrer perdas relevantes e poderdo ser obrigadas a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Empreendimentos Imobilidrios segurados,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida.

V. Risco da Aquisicdo de Empreendimentos Imobilidrios que ndo estejam submetidos a Patrimonio de Afetagao

O Fundo poderd adquirir diretamente Empreendimentos Imobiliarios que ndo estejam sendo construidos mediante instituicdo de patrimdnio de afetagdo, na forma da Lei n2 4.591/64.
Adicionalmente, o investimento em tais Empreendimentos Imobilidrios pode se dar de forma indireta, mediante a aquisi¢cdo de Sociedades Investidas, as quais poderdo, eventualmente,
vir a falir ou tornar-se insolvente. Nas hipoteses citadas no acima, bem como na hipdtese de os incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios virem a falir ou tornarem-se
insolventes, caso os Empreendimentos Imobilidrios ndo estejam sendo construidos mediante instituicdo de patriménio de afetagdo, na forma da Lei n2 4.591/64, o terreno e as
edificagbes construidas sobre tal Empreendimento Imobilidrio, assim como os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno nio estardo segregados para
beneficiar a construgdo de tal incorporagdo, se confundindo com os demais ativos do incorporador e/ou da Sociedade Investida. Ocorrido este fato, os Empreendimentos Imobiliarios
podem ter a sua construgdo prejudicada, uma vez que para seu desenvolvimento ndo havera segregacdo do patrimonio geral em patriménio de afetagdo, ndo sendo submetido, portanto,
a critérios especiais e ndo tendo um desenvolvimento econémico préprio. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e/ou das Sociedades Investidas, conforme o caso,
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

vi. Risco de Regularizacdo dos Iméveis

Enguanto os instrumentos de aquisicdo dos imdveis adquiridos pelo Fundo ndo tiverem sido registrados no ambito de cada Empreendimento Imobilidrio, inclusive, conforme o caso, em
nome das Sociedades Investidas, nos cartérios de registro de imdveis competentes, existe o risco dos imdveis serem onerados para satisfagao de dividas contraidas pelos antigos
proprietdrios em eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdao da propriedade dos imdveis para o
patrimonio de afetacdo, caso existente, de cada Empreendimento Imobilidrio ou das Sociedades Investidas. Essa situagdo pode impactar os planos de investimento do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas.
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vii. Riscos de Desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Governo Federal podera desapropriar imdveis por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer um dos imdveis que venham a ser adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo
Fundo poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades das Sociedades Investidas, do Fundo, suas situagdes financeiras e resultados. Outras restricdes aos Imédveis
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, o que pode causar restricdo na utilizagao a ser dada aos Imdveis, tais como o tombamento do préprio Imével ou de drea de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado, resultando em um efeito adverso para os negécios do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

viii. Riscos Ambientais

As operagGes do Fundo e das Sociedades Investidas estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos, fazer com que o Fundo e as Sociedades Investidas, no ambito de cada Empreendimento Imobilidrio, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e
regulamentos ambientais também pode acarretar a imposi¢do de sangBes administrativas, civeis e criminais (tais como multas e indenizagGes). As leis e regulamentos que regem o setor
imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restrigdes pode afetar adversamente os negdcios
do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de prote¢do ambiental serem alteradas apds a aquisi¢do de um Imével pelo Fundo ou por uma Sociedade Investida e antes do
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as
atividades e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO O rioBrRAVO

Fatores de Risco

Riscos do Mercado Imobiliario

iX.  Risco de Desastres Naturais e Perdas Relacionadas

Desastres naturais, como tempestades, inundagdes ou terremotos, podem danificar os ativos imobilidrios da carteira do Fundo, o que pode afetar adversamente seu patriménio e o prego de
suas cotas. O Fundo ndo pode garantir que o seguro que cobre os seus imdveis seja suficiente para cobrir tais perdas. De fato, certos tipos de perdas ndo sdo cobertos pelas apdlices de
seguro do Fundo, como atos de terrorismo, guerras civis ou revolugGes. No caso de qualquer desses atos, o Fundo podera sofrer perdas significativas e gerar custos adicionais, que podem
afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo. Além disso, o Fundo pode ser legalmente responsavel por indenizar as vitimas do desastre, o que pode ter um impacto negativo
em sua condigdo financeira e, consequentemente, na receita a ser distribuida aos seus Cotistas. No caso de uma reclamagdo envolvendo a integridade fisica das propriedades seguradas, o
produto da cobertura de seguro dependera da capacidade de pagamento da seguradora, de acordo com os termos da apélice exigida. Esses recursos podem ser insuficientes para reparar os
danos sofridos, sujeitos as condigdes gerais das politicas. No caso de uma reivindicagdo envolvendo a integridade fisica de propriedades ndo seguradas, a Administradora ndo podera
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de uma perda ou indemnizagdo ndo segurada pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

X. Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI e Consolidagdo de Imdveis na Carteira

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em um eventual
processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagGes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipdtese de inadimpléncia do devedor do CRI e execugdo das garantias fiduciarias, o Fundo requerera a consolidagdo da propriedade do imoével em seu nome e
promovera o leildo do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. O prazo para que se efetive a retomada plena do imével pelo Fundo, pode variar, dependendo das situagdes ocorridas no
ambito do procedimento extrajudicial, tais como imposigdo de exigéncias cartorarias, dificuldade de localizagdo do devedor para realizagdo da purga da mora, necessidade de publicagdo de
editais para realizagdo da intimagdo para purga da mora, distribuicdes de ag¢des judiciais por parte do devedor com pedido de suspensdo do processo extrajudicial de
intimagdo/consolidagdo, dentre outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de questionamentos do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar na eventual declaragdo judicial
de nulidade de algum ato ou até mesmo na anulagdo do procedimento de consolidagdo, leildo e até mesmo de eventual arrematagdo efetivada, o que pode impactar adversamente o Fundo.
Especificamente em relagdo a excussdo de garantias baseadas em alienagdo fiduciaria de imdveis, observada a legislagdo vigente, ndo ha como assegurar que os valores obtidos pelo Fundo
nos leildes de venda dos imdveis consolidados serdo suficientes para atingir os valores devidos e ndo pagos por seus clientes. Caso o Fundo nado seja eficaz em seus procedimentos de
cobranga e/ou excussdo da garantia, ou ndo tenha sucesso nos leildes de imdveis dados em garantia, sua rentabilidade podera ser adversamente afetada.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI e detengdo das propriedades de iméveis dados em alienagdo fiduciaria ao Fundo poderad afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Xi.  Risco Relacionado a Concorréncia na Aquisi¢do de Propriedades ou Sociedades Investidas

As operagbes do Fundo baseiam-se na aquisi¢ao direta de propriedades ou investimento em imdveis através da aquisicdao de Sociedades Investidas que possuem estas propriedades. Uma
vez que o Fundo estd exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢do de tais imdveis e/ou Sociedades Investidas, podera enfrentar dificuldades na aquisi¢do destes ativos. A
concorréncia pode inviabilizar certos investimentos devido ao aumento de precgos. Se o Fundo nao puder realizar os investimentos necessarios em propriedades ou Sociedades Investidas
ou se os pregos forem excessivamente aumentados devido a concorréncia, o Fundo podera nao obter o resultado esperado de tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade
esperada podera ser afetada adversamente.

Riscos Tributarios.

i Risco tributario

A Lein29.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo
que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social —
“Contribuigdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

ii. Risco de alteragées tributarias e mudangas na legislagao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagado diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Riscos Juridicos e Regulatorios

i Riscos juridicos
Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagGes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

ii.  Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdéveis e ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos
ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagdo das cotas.

iii.  Risco Regulatério

Os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela lei n2 8.668/93. pela Instrugdo CVM n2 472/08 e por outros normativos (instruc@es, deliberagdes, oficios
circulares, entre outros) expedidos pela CVM, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudancas na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario ou entendimentos jurisprudenciais, regulatérios ou da Receita Federal diversos dos esperados/comumente utilizados pelo mercado, assim como decretacgdo de
moratodria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetdrias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condigdes de funcionamento do fundo,
bem como no seu respectivo desempenho.

Riscos Relativos a Novas Emissoes

i Risco de Diluigdo

O Regulamento do Fundo contempla a existéncia do direito de preferéncia na subscri¢do de futuras novas cotas. Entretanto, como qualquer outro investimento de participagao, para que
nao haja diluicdo da participagdo no patriménio do Fundo os Cotistas deverdo acompanhar as novas subscri¢cdes de Cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do Cotista na subscrigdo de
novas cotas podera ensejar a sua diluigdo.

ii.  Risco em Fungio da Dispensa de Registro
As ofertas que venham a ser distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo
Fundo e pelo(s) coordenador(es) ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.
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i Risco de Ndo Concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, esta serd cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados,
os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero. Nesta hipdtese, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos,
nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos de Liquidez no periodo.

Incorrerdao também no risco acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista nos artigos 30 e 31 da Instrugao 400 e no item “4.1.4. Distribui¢do Parcial”,
da secdo “4. INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA”, na pégina 35 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

ii.  Riscos de N3o Distribuicdo do Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo alcance um patrimonio menor que o
originalmente planejado. Esse fato podera reduzir os planos de investimento do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do Fundo. Tendo
em vista a possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada aos
Ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, bem como com o desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios, ndo havendo
qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar. Os fatos mencionados acima poderdo impactar os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

iii.  Risco Referente & Participa¢do das Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Cotas do Fundo. A Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.
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iv. Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, que além de atuar na qualidade de gestor do Fundo, pertence ao mesmo grupo societario do Coordenador Lider. Embora o Gestor deva
atuar fiduciariamente no melhor interesse dos Cotistas do Fundo, a realizagao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor pode representar um conflito de interesses, na medida em que
eventualmente pode prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada do Gestor, afetando adversamente a decisdo de investimento dos Investidores.

V. Risco dos Custos a Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas serao liquidadas junto ao Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria
B3, para permitir a sua negociagdao no ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista.
Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a
transferéncia em questdo.

vi. Risco de Bloqueio a Negociag¢io de Cotas
As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para negociagdo no secundario apds o encerramento da Oferta. Desta forma, caso o Investidor opte pelo desinvestimento no Fundo
antes do encerramento da Oferta, ndo podera negociar suas Cotas na B3, o que podera afetar negativamente o Investidor.
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Time de Distribuicdo

Coordenador Lider

O

RIOBRAVDO

Coordenador

Z2 BBINVESTIMENTOS

Coordenador

Guide.

MATERIAL PUBLICITARIO
Endereco Contatos

Avenida Chedid Jafet, 222 -
Bloco B, 32 andar.
CEP 04551-065
Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP

Endereco

Rua Senador Dantas, n?
105, 372 andar
CEP 20031-080
Centro, Rio de Janeiro — RJ

Endereco

Rua Iguatemi, n? 151, 27¢
andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-011
S3o Paulo—SP

Paulo Rossetti e
Daiana Pires

(11) 3509 6600

Contatos

Jodo Floriano, Paulo
Arruda, Marcela Andressa,
Pedro Moura, Antonio
Lima, Fabiana Regina

(11) 4298-7000

Contatos

Luis Gustavo Pereira e
Jon Kim
(11) 3576-6970/ (11)
3576-6518

@RlOBRAvo

Link de Acesso

www.riobravo.com.br/fundos

(para acessar os documentos
relacionados a Oferta, acesse Fll Rio
Bravo Renda Residencial)

Link de Acesso

www.bb.com.br/ofertapublica

(para acessar os documentos
relacionados a Oferta, acesse Fll Rio
Bravo Renda Residencial)

Link de Acesso

www.guide.com.br/investimentos/ofe
rtas-publicas/
(neste website clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — Rio Bravo Renda Residencial” na aba
“Em Andamento” e em seguida selecionar a versdo
mais recente do Prospecto)
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3

& cvm B] =

BALCAO
Comissdo de Valores Mobilidrios

Rua Sete de Setembro, 111 - 52 andar Praca Ant6nio Prado, n? 48, 72 andar
Rio de Janeiro — RJ S3do Paulo—SP

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 32 e 42 andares
Edificio Delta Plaza
Sao Paulo—SP

Link para os documentos relacionados a Oferta: www.cvm.gov.br

Link para os documentos relacionados a Oferta:
http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-servicos/solucoes-para-
emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/rio-bravo-

(neste website acessar em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados
- Sistemas”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra “RIO BRAVO RENDA

renda-residencial-fundo-de-investimento-imobiliario-1-
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", no segundo campo emissao. htm
selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e no terceiro campo digitar o -
numero fornecido pelo website. No quadro seguinte, cIicz/ar no item “RIO BRAVO (nessa pagina, clicar no link referente ao documento desejado).
RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e depois clicar no ’

link para acesso ao sistema Fundos.Net. Por fim, selecionar no campo “Tipo” o
documento desejado).
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