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Este material foi preparado pelo Banco Santander (Brasil) S.A. (“Coordenador Lider’) e pelo Banco BOCOM BBM S.A. (“BOCOM BBM” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”), com base nas informacdes fornecidas pela Emissora e pela Devedora (conforme abaixo definidos), como material informativo relacionado a emissdo de 150.000 (cento e cinquenta
mil) certificados de recebiveis do agronegdcio (“CRA”), da 802 (octogésima) emissdo, em série Unica, da Vert Companhia Securitizadora (“Emissora”), lastreados em direitos creditorios do
agronegécio devidos pela Usinas Itamarati S.A. (“Devedora”), para distribuicdo publica, sob rito de registro automatico de distribuicao, nos termos da Resolu¢cdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaracdo ou garantia com relacdo as

informacdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade da Oferta, da Emissora, da Devedora ou dos titulos objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou
oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nos CRA.

Este material apresenta informacdes resumidas, ndo sendo um documento completo, e tem carater meramente informativo, de modo que potenciais investidores, antes de decidir pelo investimento
nos CRA, devem fundamentalmente ler o “Prospecto Preliminar De Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis do Agronegécio em Série Unica Da 802 (Octogésima) Emisséo da Vert
Companhia Securitizadora” (“Prospecto Preliminar”) e o “Termo de Securitizagio de Direitos Creditérios do Agronegdcio da 802 (Octogésima) Emiss&o, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
do Agronegocio da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em Direitos Creditérios do Agronegécio Devidos pela Usinas Itamarati S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), em especial o capitulo de
fatores de risco, e os demais Documentos da Operacao (conforme definidos no Termo de Securitizacdo) para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos. Qualquer decisdo de

investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informac¢des contidas no Prospecto Preliminar que contera informacdes detalhadas a respeito da Oferta e dos CRA. O
Prospecto Preliminar pode ser obtido junto & Emissora e aos Coordenadores, por meio dos caminhos abaixo:

Emissora

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: https:/ri.vert-capital.com/#/ (neste website, clicar em “Emissdes” e posteriormente em CRA e buscar a 802 emisséo de CRA, acessar “Dados Gerais
e emissao. Na categoria “Documentos”, clicar em “Prospecto”).

Banco Santander Brasil S.A.

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: www.santander.com.br/assessoria-financeira-emercado-de-capitais/ofertas-publicas (neste website clicar em “Ofertas em Andamento”, em “CRA
Usinas Itamarati” e posteriormente em “Prospecto Preliminar”).

Banco Bocom BBM S.A.

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: https://www.bocombbm.com.br/nossonegocio/mercado-de-capitais/ (neste website, acessar “Ofertas Publicas” e, por fim, acessar “CRA Usinas
Itamarati” e clicar em “Prospecto Preliminar”).
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A Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo atualizardo quaisquer das informacgdes contidas nesta apresentacéo, sendo certo que as informacdes aqui contidas refletem as atuais condi¢des da
Devedora e ponto de vista desta até esta data, estando sujeitas a alteracdes, sem aviso prévio aos destinatarios. Ainda, os Coordenadores ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a
guaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagfes contidas neste material.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagfes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo que integram o Prospecto Preliminar, os Documentos da Operacao e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

A OFERTA SERA DESTINADA A INVESTIDORES QUALIFICADOS E, NOS TERMOS DA RESOLUGCAO CVM 160 SERA REGISTRADA PERANTE A CVM POR MEIO DO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO.

A decisao de investimento nos CRA é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-
se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensado que julgarem necessario, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a
esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa, pelo investidor, do Prospecto Preliminar, em especial a se¢éo “Fatores de Risco”, e dos demais Documentos da Operacao, para formar
seu julgamento acerca do investimento nos CRA.

As informacdes contidas neste material ndo séo garantia de futura performance. Os investidores devem estar cientes de que tais informagdes estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos
riscos, incertezas e fatores relacionados as operacfes da Devedora que podem fazer com que os seus resultados futuros sejam substancialmente diferentes dos resultados passados. Eventuais
estimativas contidas neste material decorrem de avaliacdes oriundas essencialmente de fontes prestadas pela Devedora ou de fontes publicas. Os resultados futuros poderdo ser diferentes dos aqui
mencionados e essas diferen¢as podem ser significativas, como resultado de diversos fatores, incluindo, mas sem se limitar a mudancas nas condi¢cdes de mercado.

A Oferta dos CRA é destinada exclusivamente a investidores profissionais e investidores qualificados, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Investidores” e “Resolucdo CVM 307, respectivamente), e sera distribuida sob rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da Resolucdo CVM 160, ndo se sujeitando a andlise
prévia da CVM.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada perante a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) nos termos dos artigos 20, 21 e 27, paragrafo Gnico, do
“Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, em vigor desde 2 de janeiro de 2023, exclusivamente para envio de informacdes que irdo compor a base de dados da ANBIMA. Nesse sentido, os documentos relativos aos CRA e a
Oferta, incluindo, sem limitacdo, todos os Documentos da Operacéo e o presente material informativo, ndo foram e néo seréo objeto de revisédo pela CVM.
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Os CRA serao depositados para distribuicdo publica no mercado primario exclusivamente por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”) e depositadas para negocia¢cdo no mercado
secundario por meio do Sistema Balcdo B3, sendo as negocia¢fes liquidadas financeiramente por meio da B3 (definida a seguir), administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuicdo e as negociacdes dos CRA liquidadas financeiramente por meio da B3 e os CRA custodiados eletronicamente exclusivamente na B3. Os CRA
somente poderdo ser negociados no mercado secundario em mercado de balcdo organizado entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugcdo CVM 30, sendo que
referidas negocia¢Bes somente poderdo ocorrer depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da oferta, nos termo do artigo 86, I, da Resolu¢gdo CVM 160.

Este material ndo € direcionado para objetivos de investimento, situa¢cfes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este material ndo tem a intencdo de fornecer bases de
avaliacdo para terceiros de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendac¢do de subscricdo e integralizagdo dos CRA. Este material
informativo ndo contém todas as informacg8es que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRA. A subscricdo e integralizacao dos CRA no ambito da
Oferta poderéo ser feitas apenas por Investidores, capazes de entender e assumir 0s riscos envolvidos nesse tipo de operacdo. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro
e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacéo independentes sobre a Emissora, a Devedora, os CRA e a Oferta.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nos CRA ou que nédo tenham acesso a consultoria especializada, em
especial regulatérias, meios de pagamentos, tributérias, negociais, de investimentos e financeiras; e (ii) necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos CRA, uma vez que a hegocia¢do de
CRA no mercado secundario é restrita.

A divulgacdo dos termos e condi¢des da Oferta esta sujeita aos limites e restricBes estabelecidos na Resolugdo CVM 160.

O Investidores devem estar cientes das restricdes previstas na Resolucdo CVM 160 quanto a divulgacdo da Oferta. Nesse sentido, deve o Investidor comprometer-se, portanto, a ndo divulgar e/ou
fornecer a terceiros, reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informacdes relacionadas a Oferta as quais tenha acesso, nao se limitando aquelas contidas neste material.

A Oferta, em hipétese alguma, compreendera a busca de investidores por meio de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou por meio da utilizacdo de servicos publicos de
comunicacao, como a imprensa, o radio, a televisao e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores.

Até o ato de subscricdo dos CRA, os Investidores assinardo declaracdo atestando, dentre outros temas, que (i) se qualificam como Investidores; (ii) efetuaram sua prépria analise com relacéo a
capacidade de pagamento da Devedora e da Emissora; (iii) possuem conhecimento suficiente sobre os mercados financeiro e de capitais para que ndo lhes sejam aplicaveis um conjunto de
protecdes legais e regulamentares conferidas aos demais investidores e (iv) possuem capacidade para entender e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicacdo de seus recursos em
valores mobiliarios que s6 podem ser adquiridos por Investidores Profissionais.

Os Investidores deverdo tomar a decisdo de prosseguir com a subscricdo e integralizacdo dos CRA considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagao e perfil
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de risco. Para tanto, deverao, por conta prépria, ter acesso a todas as informag¢ées que julguem necessarias a tomada da deciséo de investimento nos CRA.



ESTE MATERIAL INFORMATIVO E CONFIDENCIAL E DE USO EXCLUSIVO DE SEU DESTINATARIO E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUAISQUER TERCEIROS. AS
INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL INFORMATIVO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DOS CRA, OS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITOS NO PROSPECTO PRELIMINAR E NOS DOCUMENTOS DA OPERACAO. ESTE MATERIAL INFORMATIVO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS
DOCUMENTOS DA OPERACAO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE OS DOCUMENTOS DA OPERACAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM
ESPECIAL OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NOPROSPECTO PRELIMINAR. ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL INFORMATIVO NAO SE DESTINA A UTILIZACAO EM VEICULOS
PUBLICOS DE COMUNICACAO, TAIS COMO JORNAIS, REVISTAS, RADIO, TELEVISAO, PAGINAS ABERTAS NA INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.

Os CRA nao foram e néo serdo registradas nos Estados Unidos da América, nos termos do Securities Act de 1933, conforme alterado (“Securities Act”) e ndo serdo registradas para distribuicdo em
nenhum estado e/ou cidade dos Estados Unidos da América. Assim, os CRA nao podem ser oferecidos, vendidos, entregues ou transferidos dentro dos Estados Unidos da América, por conta ou em
beneficio de U.S. Persons (conforme definido na “Requlation S” do Securities Act).

O PRESENTE DOCUMENTO NAO CONSTITUI OFERTA E/OU SOLICITACAO PARA SUBSCRICAO OU COMPRA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS. AS INFORMAGOES NELE
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS. RECOMENDA-SE QUE OS INVESTIDORES CONSULTEM,
PARA CONSIDERAR A TOMADA DE DECISAO RELATIVA A AQUISIGAO DOS VALORES MOBILIARIOS RELATIVOS A OFERTA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E SEUS PROPRIOS
CONSULTORES E ASSESSORES ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. OS TERMOS EM LETRAS MAIUSCULAS QUE NAO SE ENCONTREM ESPECIFICAMENTE
DEFINIDOS NESTE MATERIAL SERAO AQUELES ADOTADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE OS DOCUMENTOS DA OPERACAO, EM ESPECIAL O PROSPECTO PRELIMINAR E OS FATORES DE RISCO LA DESCRITOS, ANTES DE
TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRA.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO.

sUISA



A4
Apresentadores MATERIAL PUBLICITARIO

~

- ¥ ol

José Fernando Mazuca Filho
Diretor Presidente

Anderson de Souza

Diretor de RelacGes com Investidores e
Diretor Financeiro e Administrativo

-~ -~

Anos de Experiéncia 13 26 )

Deloitte. VERACEL
Experiéncia Prévia W FGV DATAGRO @ AU FGV

& Formacéo
¥ storaenso Bracell

6 OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS DEMAIS (3 u l Sa
DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”



R i || DR MATERIAL PUBLICITARIO
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Termos & CondicOes da Oferta
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Termos & CondicOes da Oferta MATERIAL PUBLICITARIO

Garantias

Emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), para distribuicdo nos termos do rito automatico Resolugdo CVM n° 160, destinada a \
Investidores Qualificados

Certificado de Direitos Creditérios do Agronegoécio emitidos pela Usinas ltamarati S.A.
VERT Companhia Securitizadora
Usinas Itamarati S.A. (“Uisa”)
Santander (Coordenador Lider) | Banco BOCOM BBM

N&o havera

(i) Alienagao Fiduciaria de imével de propriedade da Devedora com valor de liquidagdo forcada equivalente a R$ 71.407.393,00 (laudo de avaliagédo
emitido pela Control Union em margo de 2022);
(if) Cesséo Fiduciaria de fluxo de recebiveis de contratos de compra e venda da Devedora e/ou Notas Fiscais com fluxo anual de 100% do saldo
devedor dos CRA; e
(iii) Avais solidarios da Guanabara Agricola Ltda (“Guanabara”); ltamarati Distribuidora e Comércio de Produtos Alimenticios Ltda. (“Icopal’); Itabens
Adm de Bens Ltda (“Itabens”); Feliz Terra Agricola Ltda (“Feliz Terra”).; e T4 Agro Ltda (“T4 Agro”).

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
R$ 1.000,00 (mil reais)
150.000 (cento e cinquenta mil) CRA
Série Unica
Garantia Firme de Colocagéo
5 (cinco) anos

Semestral, a partir do 36° més (inclusive)

Mensal, sem caréncia

CDI + 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZAGCAO E OS DEMAIS (l u l SG
DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO DE “FATORES DE RISCO”
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Termos & CondicOes da Oferta

MATERIAL PUBLICITARIO

Distribuicdo e Negociacgéo

Resgate Antecipado Facultativo

Repactuagdo Programada

Covenant Financeiro

Agente Fiduciario

Custodiante e Escriturador

Assessor Legal dos Coordenadores

Assessor Legal da Devedora

Data Estimada de Bookbuilding

Data Estimada de Ligquidagdo Financeira

B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo

Permitido, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (exclusive), mediante pagamento de prémio pelo prazo remanescente dos CRA, conforme

indicado na tabela abaixo:

~

Data do Resgate
(a partir da Data de Emisséo)

Prémio (a.a.)

Até 24 meses (inclusive)

Né&o Permitido

Entre 24 e 36 meses (inclusive) 3,60%
Entre 36 e 48 meses (inclusive) 2,34%
Entre 48 e 60 meses (inclusive) 1,40%

Nao havera

Nao manutencéo pela Devedora, do seguinte indice financeiro, que devera ser apurado e verificado anualmente com base nas demonstracdes

financeiras anuais consolidadas:

» Divida Liquidal / EBITDA Ajustado < 3,0x até Mar/2024
Divida Liquida®' / EBITDA Ajustado < 3,5x ap6s Mar/2024, caso obtido rating minimo da Devedora equivalente a “A+”. Caso ndo seja obtido, o
indice de Divida Liquida / EBITDA ajustado < 3,0x devera ser observado até a Data de Vencimento dos CRA.

Pentagono S.A. DTVM
Voértx DTVM
Pinheiro Neto Advogados
Bichara Advogados
28 de abril de 2023

8 de maio de 2023

1. Excluidas as dividas subordinadas, dividas fiscais e caixa e equivalentes de caixa.
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Uisa At a Glance
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Localizacéo Estratégica

v o
.

‘f 82 Maior
Processadora de cana-
de-agucar no Brasil

340 ton.

Capacidade instalada
para producéo de

Operacoes
6,3 MM ton. 317 mil m3
Capacidade de moagem Capacidade de
de cana-de-acgucar producdo de Etanol*
éﬂg“ 67 mwn 32 milha

\

Area propria de
plantagédo de cana-de-
agucar

Capacidade de
exportagao de energia
elétrica

acUlcar?!
Escritério Corporativo
MR Centros de Distribuicao Resultados 9M23 (I—TM)
@ Barra dos Bugres | MT
[ﬂ]] R$ 649 mm
@ Porto Velho | RO R$ 1,461 mm 44,2% Margem
@ Manaus|AM Receita Liquida EBITDA Ajustado
@ Santarém | PA
@ Beiém|PA
Al ~31% cacr? Al ~25% cacr?
@ Sao Paulo | SP
Receita Liquida — 20/21 — 9M23 LTM EBITDA — 20/21 — 9M23 LTM
Fonte: Uisa RI. Data base 2022.
Notas: (1) Considera mistura maxima de 60% Etanol e 40% AcuUcar. (2) Taxa de Crescimento Anual Composta
OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS DEMAIS l}au I SG
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José Fernando Mazuca Filho
Diretor Presidente

Anderson de Souza

Diretor de Relag6es com Investidores e
Diretor Financeiro e Administrativo

BEONGE

UFMT

Jari de Souza
Diretor Agroindustrial

Paulo César Leite
Diretor Comercial

a o COFCO INTL
Diretor de Tecnologia e

Inovacéo m

Marcelo Maniero Speltz biosev A%’I
Diretor de Gente e
Cultura

'
suzano N FGV

N"FGV

N7 FGV Deloitte. VERACEL
*slorﬂenso Brace”

Rodrigo Gongalves 5 dwEk  VERACEL

Conselho de Administracao

T -
Membros i & i Vitor Jacyr € JoséRoberto
Independentes 1 COFy

DATAGRO @

. 1
& citrosuco i

1
MB Mendonca de Barros Marcelo Abud :

sssssss

2Uisa

Jose Arimatea
Calsaverini
(Chairman)
1 w
Membros ! Bernardo Al Paulo & Sergio SPINELLI i
Investidores Parnes - Caldeira CVCIB Sl i
]

Melhores Praticas de Governanga Corporativa

Comité de
Gestao de Pessoas
e Remuneragao

Comité de Auditoria Comité Estratégico
e Risco e Financeiro

Comité de Comité de Etica e
Sustentabilidade Compliance

Comité de Crise

N
{ } Anos de experiéncia
-
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Estrutura Societaria MATERIAL PUBLICITARIO

\

Restricted
[ FIP UISA ] [ Share Units ]

" agro]

[ 100% | L 100% 1

v v

Uisa Geo . Guanabara FeI|z Terra . .
[ Biogas ] [ Terragas ][ Itabens ][ Agricola ][ Agricola ][ Icopal ][ Uisa Milho ]

Fonte: Uisa RI
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Nossa Historia e Evolucao

MATERIAL PUBLICITARIO

L/

Fundacédo da empresa

A USINAS ITAMARATI

12 Safra

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS DEMAIS

* 7.000 ha de cana-de-agucar
*« Moagem — 25.000 t

« Produgéo — 150.000 litros
de etanol

Instalacdo da fabrica

de aclcar

Inicio da Cogeragéo de
energia a partir de

biomassa

Inicio da venda de
excedente de biomassa
da safra

Exportagéo de 8 GWh para
a concessionaria estadual

* Inicio da venda de
Créditos de Carbono

* Inicioda
reestruturagao
da Companhia

S—— -

+ Atingiu a meta de 100% de
colheita mecanizada

biorrefinaria

* Mudanca da administragéo

* Bancarizagéo da
Companhia

——————
-
-

Reestruturacédo da
Companhia e adogdo
do nome:

2UI1Ssd

BICENERGIA + ACUCAR

Divida Bruta Sénior* (R$ bi)

3,0
-70% y
0,9
2017 2019*

* Divida bruta (financeira e fiscal).
** Em 2019 foram excluidas as dividas
subordinadas.

* Reposicionamento da Uisa como

* Iniciou a comercializagédo de
CBIOs (Créditos de
Descarbonizacgao)

~

L regenagri I-REC

STAMDARD

12 usina brasileira a ser certificada
Regenagri

» Pedra fundamental para o projeto
de Levedura (Uisa Bionutrition)

* JV com Geo Biogas & Tech para
producdo de biogas

» Uisa recebe a certificacédo I-REC

* Lancamento do Itachoc e
Acglcar Mascavo

g‘:WAR'UFORN‘nA

ESOURCES ROARD

Recebeu o certificado LCFS atestando
a baixa pegada do etanol Uisa

Iniciou a ampliacdo do portfélio com a
produtos de higiene da casa e

desinfetantes, com outros novos

projetos a serem desenvolvidos
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Execucao do Plano de Recuperagao MATERIAL PUBLICITARIO

) S

~ ...Resultando Na Melhoria Dos Indicadores . . .
Plano de Reestruturacao Bem Executado... : : ...Impulsionando O Desempenho Financeiro
Operacionais...
Produtividade Agricola (TCH® Alavancagem (Divida Liquida Financeira® /EBITDA)
Safra 2016/17 GHEOI ISR
+42% 2.432 - 5,0x
® 65 /N 65
Alto Nivel de Alavancagem originado de ) \ 841
Perdas Financeiras em Investimentos... 13
16/17 22/23
R 16/17 22123 (9M23 LTM)
(.)—:n ... desempenho operacional de impacto Produtividade Industrial (kg ATR/ton) Receita Liquida
A +7% +99% 151
134
~ A w7
Safra 2022/23 !
— : 16/17 22/23
16/17 22/23 (9M23 LTM)
) Exceléncia Operacional Ton ATR/ha EBITDA
& A K 372 /
1 2 Negociagéo e Endividamento
Reestruturado com Credores,
Fornecedores e Governo
A N 16/17 22/23
16/17 22/23 (9M23 LTM)
Fonte: Uisa RI. Notas: (1) Toneladas de Cana por Hectare. (2) excluidos dividas subordinadas, divida fiscal e caixa e equivalente de caixa.
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Plano de Reestruturacao Operacional

MATERIAL PUBLICITARIO

A atual gestdo da Companhia implementou um plano de reestruturacdo agricola que comecou em 2016 com foco em maior desempenho\

Processamento Total Cana-de-Acgucar

mm ton / safra

46 a5 49 50 50 48 52

2,4

2,5

16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22  22/23
m Propria m Terceiros

Desafios Recentes

Area Prépria de Plantio de Cana

Area Prépria de Corte de Cana

mil ha

11,7
8.9
sig w620 5% »6lu 5g I

16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22  22/23

TCH Préprio & Niveis de Chuva Local @

TAH Proéprio

mil ha
48,6
37,6
23,8 8EiS
244 205
24,9
13,2 13,0

16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23

m Sequeiro H Fertirrigada + Irrigada

Seca

O volume de chuvas dos Ultimos 3 anos tem se
mantido abaixo da média histérica, causando um
impacto significativo na produtividade agricola.

Foco na Cana Propria

Devido os desafios climaticos e a falta de
investimentos apropriados, os fornecedores ndo
mantiveram seu compromisso de expandir a produgéo
de cana-de-acgUcar e as areas estédo sendo retomadas.

Fonte: Uisa RI.

TCH (Tonelada de Cana por Hectare) mm/m?2 42 posicdo

s benchmark
n T

I I I 82(3) im

16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22  22/23

TAH (tonelada de Agucar por Hectare)

12,5 12,3
120 118 :
] I I I i I

16/17  17/18 18/19 19/20 20/21 21/22  22/23

Notas (1) As chuvas impactam principalmente a produtividade do ano subsequente. Ocorrem principalmente no periodo de entressafra e sdo um importante fator para o desenvolvimento da cana-de-acuUcar;

(2) Pluviometria acumulada até Dezembro de 2022.

16 OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS DEMAIS
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O que Torna a Uisa Unica no Setor MATERIAL PUBLICITARIO

D S

/z,

ESCALA UNICA LOGISTICA DIFICILMENTE FORTE PODER DIVERSIFICACAO CRESCIMENTO CRESCIMENTO
Maior Plataforma de Logistica Outbound e REPLICAVEL DE MERCADO Investimento em novos DE BAIXO RISCO ESTRUTURAL
Bioenergia e Actcar Inbound diferenciadas Fortes Barreiras de EM AQUCAR Produtos de maior Planejamento baseado Fortes fundamentos

no Centro-Oeste e a
82 Maior do Brasil

valor agregado e
maiores margens

Entrada: Disponibilidade
de terras, baixo custo
de arrendamento e

em Iniciativas Organicas para Demanda de
Aclcar e Etanol

Marca reconhecida e
alta penetracéo no

mercado
infraestrutura logistica
de ponta
17 OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZAQAO E OS DEMAIS l}.u I Sa
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Localizacao e Competitividade MATERIAL PUBLICITARIO
> Posicionamento Estratégico com Baixa Competitividade Prémio Agregado Acucar (R$/ton) \
- h A —e—Uisa ESALQ (SP) =@=VHP NY
' ‘4 / 2.800

= (77

/ /\/ Maior produtor em MT 2.400

2.600

1 porto Velho - RO [ )] -

"

A== Centros de Distribuigao | Barra dos Bugres - MT

\/ Vantagem de localizagao 2200
devido as leis ambientais
2.000

Rodovias

\/ Baixa competic&o regional

Hidrovias - 1.800

1.600

Market Share mUisa = Outros

1.400
1.200
1.000

800

Prémio  56% 45% 52% 48% 53% 55% 30% 21%

AC AP MT AM RO PA RR

Fonte: Uisa RI
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Melhores Operacdes Agricolas do Setor

MATERIAL PUBLICITARIO

+ 35 mil

ha para producéo de cana de agucar

+ 60%

de area prépria de plantio sendo
irrigada com vinhaca

100%

de Colheita Mecanizada

150 km

de canais de fertirrigacéo atingindo
~80% da terra prépria

Alta

capacidade de transporte
— 98 ton vs. 60-70 ton em SP

~90 km

de estradas pavimentadas

90 mil hectares de areas proprias

Agricultura 4.0 Constante Evolucédo de Produtividade

. Falha no Plantio @ (%)
COA - Centro de Operacéao

Agricola 3;1 34 23 23 s »
Gestdo Remota ° ° ° — . o
2.4 2.3 21 2,0 208k A B
1,6
Monitoramento de 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Ap|ica§688 Aéreas =& Plantio Mecanizado =®— Plantio Manual

Rendimento da Colheita (ton/dia)

. K ~ 700 707 704 700
i Projetos de Irrigacéo 565 623 a . . g
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Laborato6rio de Estudo do IIF — indice de Infestacdo Final @ (%)
Solo
1,43 1,51 1,45
(= . —e—___ 12 1,22 1,21
Eniigpa  UNEMAT " o
Acordos e Parcerias
CHAAZ (crc
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Aplicacdes de ponta Resultados Puros

Fonte: Uisa RI. (1) % de brotos que néo brotaram. (2) % de caules atacados pelo complexo de furagcéo e que apodrecem.
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Atingimento de Moagem Maxima: 6,3 MM tons

MATERIAL PUBLICITARIO

Expansé&o organica da Uisa visa a maxima eficiéncia com baixo custo

Expanséo e Reforma do Plantio de
Cana-de-Acucar

Pivd Central e Irrigacéo por Gotejo

Safra 22/23 — 23/24 Safra 23/24 — 27/28
[ Expans&o das Areas de Cultivo ] [ Irrigacdo Completa
v" Aumento da area de plantio proprio em 8 mil v~ Aumentar em 3.000 hectares de area de
hectares ja contratados; irrigacao plena;
v~ Mapeamento feito pela empresa demonstrou a v~ Avaliando a melhor solugéo para irrigagéo
existéncia de areas adequadas para expansao através do investimento em sistema de gotejo e
no entorno da usina (por volta de 300 k hectares de pivot em areas proximas semelhantes;

de pasto).

v" Aumentar a produtividade e a confiabilidade e
= diminuir a exposicdo da Companhia as
2 variagdes climaticas.

Fonte: Uisa RI.

~

Catch-Up Industrial

Safra 23/24 — 27/28

Investimentos na Revitalizacao
de Ativos Industriais

v" Investimentos marginais na revitalizagédo de
ativos industriais para aumentar a confiabilidade
da operacgédo de capacidade de 6,3 MM tons.
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Novos Projetos MATERIAL PUBLICITARIO

> Novos projetos irdo aumentar a capacidade de geracdo de caixa da Uisa, posicionando-a como uma das empresas mais diversificadas \
do sector em termos de fluxos de receitas

I
1v Producdo de levedura seca inativa, !

v Aument idade d 5 - :
mepear & capgcicace 98 COgeratio 1 autolisada e hidrolisada e parede celular 't ¥ Capacidade de produgéo de SMW de GD

para 20 MW em 8 meses e; venda de

TR A I 3 i
100 mil toneladas de bagaco; I para nutricdo animal; I : > elimm m‘ o~ blometan(?.. ’

v Construgio de uma subestacio com , 1 A levedura & um aditivo de alto valor na [y S\ilftgrggttggmaég;ra ki &g rgglaeculgz
tensdo de 138KV e uma linha de alimentacgo animal. Um de seus principais™, | Peg
transmissao de 7.2 km. impactos € substituir 0 uso de antibidticos | ! carbono.

’ como base para crescimento. I :
I
v Operagdes em 23/24 v Operagdes em 23/24 |: v Operagdes em 24/25
I
I
v R$ 36 mm v R$ 54 mm :: v R$ 240 mm
I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I v R$ 23 mm I v R$ 40 mm
1 . . . . . —
I

I

I

I

I

I

I

I

I

v R$6 mm

Qv D D R

° Pipeline em Execucao

Notas: (1) Uisa detém 49% da Joint Venture de Biogas (Uisa Geo Biogas). (*) Dados estimados com base em estudos realizados pela Companhia.
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Cadela de Valor MATERIAL PUBLICITARIO
NOVOS PRODUTOS Q
ALTO VALOR AGREGADO
e . - T |
SE
| L :
I Levedura:
I 5,5k ton I
23/24 |
I (potencial 7,0k ton) I
| |
I ;“ I
Cana Prépria FATT N Max Sugar: 47,4% | [ I
~60% I Achocolatado [
» ! !
Caldo - » = I
ma R Ethanol I B -l :
Max Etanol: 67,5% -y
h— : Sanitizantes |
Cana de Aclcar Moagem , T .O -_——— = - - !
- - - :
Fornecedores de Cana . . j
~40% e =
Exportacaol: 20MW
Bagaco 23/24 |
1 2
Residuos do Processo > Cap Biogés: 12MWeq

Fonte: UISA. Nota: (1) Exportacdo atual de 14 MW. (2) Além da torta de filtro do processo, considera-se também residuos e biomassa de fontes externas. 24125
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Ofertas Publicas

Destaques Financeiros

2UISO
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Dados Operacionais e Financeiros (1/2)

MATERIAL PUBLICITARIO

Evolucdo da Moagem de Cana de Agucar (‘mm Tons)

\

Evolucdo da Area de Corte, Raio Médio e Idade Média

m Prépria © Terceiros

5,0 5,0 5,0 5.2
45 45 48

1,4 15 2.4 2,2 2.1 1,9 Al

16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23

Produtividade Industrial (kg ATR/ton) e Agricola (TCH)

Colheita (ha) ldade Média (anos)

2016/17 48.639 27,7
2017/18 37.606 4,3 21,4
2018/19 26.535 3,8 17,5
2019/20 30.042 3,7 18,3
2020/21 33.074 3,7 21,2
2021/22 35.323 4,0 22,4
2022/23 32.128 3,3 22,5

Mix de Producéo

= |ndustrial Agricola
94 93 90 91
79 82
65
16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23
Fonte: Uisa RI

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS DEMAIS

m Acgucar © Etanol

%
64% 66% 71% 68% 57% 60% 3%

EE=REEEREE

16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23
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Dados Operacionais e Financeiros (2/2) MATERIAL PUBLICITARIO
> Receita Liguida (R$ mm) EBITDA e Margem EBITDA (R$ mm; %) \
1.464 1.461
53%
50%
46% 769 44%
849 . 649
450
391
19/20 20/21 21/22 22/23 19/20 20/21 21/22 22/23
(OM23 LTM) (OM23 LTM)
Divida Liquida e Alavancagem? (R$ mm) Composicao Divida Liquida Financeira (R$ mm)
2,3 Dezembro.2022

21 1.008

19/20 20/21 21/22 22/23 Divida Bruta Subordinada Caixa Divida Liquida
(9M23 LTM)

Fonte: Uisa RI; * Para fins de divida liquida (financeiro e fiscal) e alavancagem, foram desconsideradas as dividas subordinadas
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario

Contato dos Coordenadores

Lz

2UI1SQ

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINA, O TERMO DE SECURITIZAQ E OS DEIS D
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”

(‘/’;- e, WS ':,7

-

OCUMENTOS DA

\

/f/-

FERTA ANTES DE




27

Contato dos Coordenadores

MATERIAL PUBLICITARIO

& Santander

Marco Antonio Brito
Jodo Vicente Abréo da Silva
Boanerges Pereira
Roberto Basaglia
Pablo Bale
Bruna Faria Zanini
Pedro Toledo
Julia Tamanaha

+55 (11) 3012-7450
distribuicao.rf@santander.com.br

(a BA%OS@EM%%CQN -] EM

Pedro Caldas
+55 (11) 3704-0577

Peter Wanderley
+55 (11) 3704-0510

dcmlocal@bocombbm.com.br
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Fatores de Risco
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O investimento em CRA envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagédo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e aos proprios CRA objeto desta
Emissédo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisédo de investimento. Os negécios, situagéo
financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a situagéo financeira,
os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos Avalistas, conforme o caso, podem ser afetados de forma adversa e, portanto, podem afetar o pagamento dos CDCA, e consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA pela Securitizadora.

E essencial e indispensavel que os investidores leiam o Termo de Securitizagdo em sua integralidade e compreendam todos os seus termos e condigdes, os quais s&o especificos desta Emiss&o e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Clausula, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora ou sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema é capaz de produzir um Efeito Adverso Relevante sobre
0s negdcios, a posigao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrério ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Clausula como
possuindo também significados semelhantes. Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, outros riscos e incertezas ainda néo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderéo ter um Efeito Adverso Relevante sobre a Emissora e a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das
hipéteses abaixo os CRA podem nédo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estéo disponiveis em seu formulario de referéncia, o qual podera ser acessado em: (i) (neste website, acessar coluna “A Vert”,
depois clicar em “RI” e, por fim, acessar formulario de referéncia); ou (ii) (neste website, acessar em “Companhias”, “Informagdes Periddicas e Eventuais de Companhias”, “Informagdes periddicas e eventuais enviadas a CVM, buscar por “VERT Companhia Securitizadora” no campo
disponivel, e, logo em seguida, clicar em “VERT Companhia Securitizadora”. Posteriormente, selecionar (a) no “Periodo de Entrega”, clicar em “Periodo”, (b) no campo “Categoria”, “Formulério de Referéncia”, e consultar. Apés a consulta, clicar em download na verséo do “Formulario de Referéncia —
Ativo” com data mais recente).

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

Interferéncia do Governo Brasileiro na Economia. O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites & importagédo, entre outros,

que podem causar Efeito Adverso Relevante nas atividades da Emissora, da Devedora e dos Avalistas. A inflagédo e algumas medidas governamentais destinadas a combaté-la geraram, no passado, significativos efeitos sobre a economia do Brasil. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflagéo implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagéo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outros efeitos. As atividades, situagéo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderéo
ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflagao; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criagdo de estoques reguladores de commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementagcdo de mudangas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderédo prejudicar as atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora. Tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira também poderdo afetar negativamente a capacidade da Devedora de pagamento dos CDCA e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRA.

Inflacéo. No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionério. Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo da moeda (denominado Plano Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razdes, tais como crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, entre outras ocorreram novos “repiques” inflacionarios. A elevagdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando,
inclusive, recesséo no Pais, o que pode afetar adversamente os negécios da Devedora, influenciando negativamente sua capacidade produtiva e de pagamento, inclusive sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.

Politica Monetéria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetéaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui a fungdo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo,
sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetéarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel,
havendo grande variagdo nas taxas definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recesséao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducéo da taxa de crescimento da
economia, afetando adversamente a producéo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negécios da Devedora e sua capacidade produtiva e de pagamento. Em contrapartida, em caso de reducédo acentuada das taxas de juros,
podera ocorrer elevagédo da inflagédo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo afetar as atividades da Devedora e sua capacidade de pagamento, inclusive sua capacidade de pagamento dos CDCA
e, consequentemente, o fluxo de pagamentos dos CRA.
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Ambiente Macroecondmico Internacional. Flutuagdes econdmicas de paises vizinhos e/ou de paises desenvolvidos, a exemplo dos EUA, podem exercer influéncia consideravel no mercado brasileiro. Na ocorréncia de uma crise internacional, os resultados financeiros da Devedora poderdo ser
afetados negativamente. Crises financeiras internacionais podem produzir uma evaséo de Délares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacédo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais.
Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRA da presente Emissé@o, bem como afetar os resultados financeiros da Devedora e/ou sua capacidade de pagamento (liquidez), inclusive
sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.

Reducéo de Investimentos Estrangeiros no Brasil. Uma eventual reducéo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagéo significativa nos indices de inflacéo brasileiros e/ ou uma desaceleragdo da economia internacional podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos j& obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo afetar as atividades da Devedora, sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.

Acontecimentos e mudancas na percepgéo de riscos em outros paises, sobretudo em economias desenvolvidas, podem prejudicar o pre¢o de mercado dos valores mobilidrios globais. O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reacéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um Efeito Adverso Relevante sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, incluindo os CRA da presente Emisséo, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.

Eventual rebaixamento na classificacio de risco (rating) do Brasil

oderd acarretar a reducdo de liquidez dos CRA para negocia¢do no mercado secundario. Fatores politico-econdmicos, os quais estdo fora do controle da Emissora e da Devedora, poderdo levar ao rebaixamento da classificagéo de
risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificagdo, obtido durante a vigéncia dos CRA, poderé ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRA da presente Emisséo, afetando negativamente seu prego e sua negociagado no mercado secundario.

Os negdcios da Devedora e dos Avalistas, bem como a atuacdo da prépria Emissora, podem ser adversamente afetados, direta ou indiretamente, em decorréncia da pandemia do COVID-19: A pandemia do COVID-19 vem sujeitando empresas de todo o mundo a eventos adversos, tais como, mas
néo se limitando a: (i) Calamidade publica; (i) Forca maior; (iii) Interrupgéo na cadeia de suprimentos; (iv) Interrupcdes e fechamentos de fabricas, centros de distribui¢do, instalacGes, lojas e escritérios; (v) Redugdo do nimero de funcionarios e prestadores de servico em atividade em razéo de
quarentena, afastamento médico, greves, entre outros fatores; (vi) Declinio de produtividade decorrente da necessidade de trabalho remoto de funcionérios, prestadores de servigos, entre outros; (vii) Restricdes de viagens, locomogéo e distanciamento social; (viii) Aumento dos riscos de seguranca
cibernética; (ix) Efeitos da desaceleragédo econdmica a nivel global e nacional; (x) Diminuicdo de consumo; (xi) Aumento do valor, falta ou escassez, de matéria-prima, energia, bens de capital e insumos; (xii) Inacessibilidade ou restricdo do acesso aos mercados financeiros e de capitais; (xiii)
Volatilidade dos mercados financeiros e de capitais; (xiv) Redugédo ou falta de capital de giro; (xv) Inadimplemento de obrigagdes e dividas, renegociagdes de obrigacdes e dividas, vencimento antecipado de obrigagdes e dividas, moratérias, waivers, faléncias, recuperacgdes judiciais e extrajudiciais,
entre outros; (xvi) Medidas governamentais tomadas com o intuito de reduzir a transmisséo e a contaminagao pelo COVID-19; e (xvii) Medidas governamentais e/ou regulatérias tomadas com o intuito de mitigar os efeitos da pandemia do COVID-19. A ocorréncia de um qualquer dos eventos listados
acima poderd afetar adversamente os negdcios, condicéo financeira e o resultado operacional da Devedora e dos Avalistas e, consequentemente, afetar o fluxo de pagamento dos CRA. O mesmo também poderé ocorrer caso clientes e fornecedores da Devedora e dos Avalistas tenham seus
negoécios, condicéo financeira e resultado operacional afetados em virtude de qualquer um dos eventos listados acima. Assim, caso qualquer desses eventos ocorra, a capacidade de pagamento dos CDCA pela Devedora e, eventualmente, pelos Avalistas, pode ser afetada direta ou indiretamente;
comprometendo, consequentemente, o pagamento dos CRA pela Emissora.

Riscos Relacionados a Guerra na Ucrania. Efeitos econdmicos da guerra entre a Ucrania e a Russia podem impactar negativamente os negdcios da Devedora, dos Avalistas e a economia mundial. Em 24 de fevereiro de 2022 a Federagdo Russa invadiu diversos territérios pertencentes a Ucrania,
dando inicio a mais grave crise militar ocorrida no continente europeu desde o encerramento da Segunda Guerra Mundial. Para além da instabilidade causada pelo fator militar, diversos paises se posicionaram contra o conflito armado e buscaram intervir, no intuito de cessar a violéncia, por meio da
imposicéo de fortes san¢des econdmicas e financeiras a Federacéo Russa, as quais poderdo causar forte instabilidade econdmica e eventual desabastecimento da cadeia industrial e energética mundial. Dentre tais paises, estdo os Estados Unidos da América, Japdo, Reino Unido, Alemanha e outros
paises do continente europeu. Nesse contexto, a imprevisibilidade relacionada as sangdes econdmicas e financeiras, bem como ao resultado do conflito armado, pode resultar no agravamento da instabilidade politica e econdmica mundial, incluindo do Brasil, podendo impactar negativamente os
negécios e a situacao financeira da Devedora e dos Avalistas e, consequentemente, a sua capacidade de realizar os pagamentos dos Direitos Creditérios do Agronegécio, afetando negativamente o fluxo de pagamento dos CRA e o recebimento dos créditos dos Titulares dos CRA.

Demais riscos. A Emisséo e o investimento nos CRA poderéo estar sujeitos a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, epidemias, outras pandemias, determinagdo governamental (nacional ou internacional)/constancia de lockdown, decretacéo/constancia
de estado de emergéncia nacional e/ou de calamidade pUblica, mudancas na jurisprudéncia ou nas regras aplicaveis (i) aos valores mobiliarios de modo geral; (ii) a contratos de exportacéo e cambio; e (i) ao setor do agronegdcio e a outros setores da economia, dentre outros.
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Riscos Relacionados ao Agronegdcio e aos Setores de Negdcios da Devedora e dos Avalistas

Desenvolvimento do agronegécio. Ndo ha como assegurar que, no futuro, o agronegdécio brasileiro (i) mantera a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos Gltimos anos, e (ii) ndo apresentard perdas em decorréncia de condigdes climaticas desfavoraveis, redugéo de pregos
de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessédo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de 6rgédos governamentais como de entidades privadas, bem como outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor
agricola em geral que possam afetar a capacidade da Devedora em obter as commodities agricolas necessarias para seus processos produtivos a custos adequados e, consequentemente, afetando negativamente suas margens operacionais e sua capacidade de pagamento. A redugdo da
capacidade de pagamento da Devedora podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos CDCA, comprometendo, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Riscos climéticos e o impacto na cadeia do agronegécio. As alteragdes climéticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de precos, alteragdo da qualidade e interrupgéo no
abastecimento dos produtos por elas afetados. Nesse contexto, a capacidade de produgdo e entrega dos produtos agricolas utilizados como insumo das atividades produtivas da Devedora (por exemplo, a cana-de-agUcar) pode ser adversamente afetada, gerando dificuldade ou impedimento do
cumprimento das obrigacdes da Devedora, o que pode afetar a sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Riscos de quebra de safra e alteragfes climticas. As alteracdes climaticas extremas podem ocasionar mudangas bruscas nos ciclos produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de safra, volatilidade de precos, alteracédo da qualidade e interrupgdo no
abastecimento dos produtos por elas afetados. Nesse contexto, a capacidade de produgdo do etanol e do aglcar a partir da cana-de-aglcar, e a capacidade de entrega do produto final pela Devedora aos seus clientes pode ser adversamente afetada, gerando dificuldade ou impedimento do
cumprimento das obrigacdes da Devedora, o que pode afetar a sua capacidade de pagamento dos CDCA, afetando, por consequéncia, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Politicas e regulamenta¢cdes governamentais que afetem o setor agricola e setores relacionados podem afetar de maneira adversa as operagées e lucratividade da Devedora. Politicas e regulamentos governamentais exercem grande influéncia sobre a produgéo e a demanda agricola e os fluxos
comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola, tais como politicas relacionadas a impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e restricdes sobre a importagdo e exportacdo de produtos agricolas e commaodities agricolas, podem influenciar: (i) a lucratividade do

setor, (ii) o plantio de determinadas safras em comparagéo a diferentes usos dos recursos agricolas, (iii) a localizagéo e o tamanho das safras, (iv) a negociagdo de commodities agricolas processadas ou néo processadas, e (v) 0 volume e as caracteristicas das importacdes e exportacdes no setor.
Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem: (i) causar efeito adverso sobre a oferta, a demanda e o prego dos produtos agricolas, e (ii) restringir capacidade dos produtores rurais emissores de fechar negécios no mercado em que atuam e em mercados que pretendem atingir,
consequentemente, podendo ter Efeito Adverso Relevante nos resultados operacionais de produtores rurais e na cadeia do agronegécio. Tais efeitos adversos podem afetar o pagamento dos CDCA pela Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora. Nao é
possivel garantir que ndo havera, no futuro, a imposicéo de regulamentacdes de controle de precos ou limitagdo na venda de produtos agricolas.

Volatilidade do Preco das Commodities. As commodities séo cotadas internacionalmente em délares em bolsas de mercadorias situadas em varias partes do mundo, inclusive no Brasil. As flutuagGes de precos nos produtos séo afetadas pela demanda interna e externa, pelo volume de producéo
global e pelos estoques mundiais. A flutuagéo do prego das commodities comercializadas pela Devedora pode ocasionar um impacto material adverso sobre as receitas e os custos da Devedora, impactando, consequentemente, sua rentabilidade. Estes impactos podem comprometer o pagamento dos
CDCA, e consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Riscos Comerciais. Os precos das commodities agricolas podem sofrer variagdes no mercado internacional em funcdo da imposicéo de barreiras alfandegarias ou tarifarias, embargos, restricbes sanitarias, politicas de cotas comerciais, sobretaxas, contencioso comercial internacional, dentre outros.
Flutuagées de prego em funcdo de medidas de comércio internacional podem afetar materialmente a rentabilidade da Devedora, potencialmente comprometendo a capacidade de pagamento dos CDCA pela Devedora e, consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento dos CRA pela
Emissora.

Variacdo Cambial. Os custos e precos internacionais das commaodities agricolas sofrem influéncia da paridade entre moedas internacionais (sobretudo o Délar Norte-Americano) e o Real. A variacdo decorrente do descasamento de moedas entre os custos (i) dos insumos e (ii) de parcela do servigo da
divida em Reais para os produtores rurais em relagdo (a) a receita pela venda dos produtos (que sdo cotados pelos pregos em délares nas bolsas de Chicago, Nova York e/ou S&o Paulo) e (ii) aos custos de parcela do servi¢o da divida em délares, pode impactar negativamente a capacidade de
entrega dos produtos pelos produtores rurais, incluindo a Devedora. Desta forma, qualquer oscilagédo no preco de moedas internacionais (sobretudo o Délar Norte-Americano) pode afetar potencialmente os pregos e custos de produgdo das commodities agricolas, e, assim, dificultar ou impedir o
cumprimento das condi¢des de entrega por parte dos produtores rurais, o que, por consequéncia, pode igualmente causar impacto relevante e adverso nas condi¢ées de pagamento dos CDCA pela Devedora e, consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Avangos tecnolégicos. O desenvolvimento e a implementacéo de novas tecnologias poderéo resultar em uma redugéo significativa nos custos de producéo do aclcar e do etanol de cana-de-agucar por concorrentes. A Devedora ndo pode estimar quando novas tecnologias estardo disponiveis, o nivel
de aceitagdo das novas tecnologias por seus concorrentes ou 0s custos associados a essas tecnologias. Os avangos no desenvolvimento de produtos alternativos ao aglcar e ao etanol de cana-de-agticar também poderéo reduzir a demanda do aglicar como adogante e do etanol de cana-de-aglcar
como oxidante do combustivel de maneira significativa. Quaisquer avancos tecnol6gicos que necessitem de investimentos significativos para a manutencdo da competitividade, ou que, de outra forma, reduzam a demanda por aglcar ou por etanol de cana-de-agUcar, poderéo acarretar um Efeito
Adverso Relevante sobre os resultados operacionais da Devedora, podendo afetar negativamente o pagamento dos CDCA pela Devedora e, consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.
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Concaorréncia no setor. O setor de aglcar e etanol brasileiro é altamente competitivo e permanece fragmentado. Uma possivel consolidagdo do mercado local pode levar a pressdes competitivas ainda mais intensas. Existe também uma forte competicéo tanto interna quanto externa com a produgéo de
outros paises, principalmente de agucar. india e Tailandia, por exemplo, se posicionam como grandes produtores globais de aglcar e possuem competitividade baseada em intensos subsidios governamentais. O balango global de oferta e demanda do adogante bem como a intensificagéo de
subsidios governamentais em paises produtores pode gerar pressdes nos pregos internacionais da commodity. Em termos gerais, séo muitos os fatores que influenciam a posi¢do competitiva da Devedora, incluindo a disponibilidade, qualidade e o custo de matéria prima (cana-de-aglcar) na sua
unidade industrial, posi¢édo geogréfica, relacionamentos comerciais estratégicos, estratégia de hedging de preco, tecnologias industriais e escala. Se a Devedora ndo puder permanecer competitiva em relagédo a seus produtos no futuro, a participagio de mercado da Devedora podera ser afetada de
maneira adversa, impactando de forma negativa a sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Concorréncia no setor e risco no preco do etanol. No Brasil, o etanol é comercializado como (i) um aditivo a gasolina utilizado para reduzir o nivel de da gasolina ou para aumentar o nivel de octanagem da gasolina (etanol anidro), ou (ii) um combustivel substituto da gasolina (etanol hidratado). Dessa
forma, os pregos do etanol s&o influenciados pela oferta e demanda da gasolina, bem como pelo preco global do petréleo, uma vez que a gasolina brasileira é atualmente precificada segundo paridade com o prego internacional do petréleo. Um aumento do preco ou do custo de produgdo da cana-de-
acucar pode levar ao aumento do preco do etanol produzido pela Devedora, criando uma desvantagem competitiva da Devedora frente a outros produtores de etanol que se utilizam de outras matérias-primas para produzir o etanol, como por exemplo, o milho. Em termos gerais, sdo muitos os fatores
que influenciam a posi¢do competitiva da Devedora, incluindo a disponibilidade, qualidade e o custo da matéria-prima (cana-de-agulcar) na sua unidade industrial, posicéo geogréfica, relacionamentos comerciais estratégicos, estratégia de hedging de preco, tecnologias industriais e escala. Se a

Devedora nédo puder permanecer competitiva em relagdo a seus produtos, a participagdo de mercado da Devedora podera ser afetada de maneira adversa, impactando de forma negativa a sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRA pela
Emissora.

Concorréncia no setor e risco no preco do aglcar. O agucar produzido no Brasil € majoritariamente exportado para o mercado internacional. Dessa forma, os precos praticados pelos produtores locais sdo em principal medida baseados em cotagdes internacionais em Délares Americanos. Sendo
assim, os pregos do aglcar para produtores locais sdo predominantemente baseados no equilibrio de oferta e demanda global pelo adocante bem como no valor do Real frente ao Délar Americano. Um aumento do prego ou do custo de producéo da cana-de-aglcar pode levar ao aumento do preco do
acucar produzido pela Devedora, criando uma desvantagem competitiva da Devedora frente a outros produtores de aglcar locais e internacionais. Em termos gerais, sdo muitos os fatores que influenciam a posi¢éo competitiva da Devedora, incluindo a disponibilidade, qualidade e o custo da matéria-
prima (cana-de-agucar) na sua unidade industrial, posicdo geogréfica, relacionamentos comerciais estratégicos, estratégia de hedging de preco, tecnologias industriais e escala. Se a Devedora ndo puder permanecer competitiva em relagcdo a seus produtos, a participagdo de mercado da Devedora
podera ser afetada de maneira adversa, impactando de forma negativa a sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Politicas e Regulamentagfes Governamentais para o Setor Agricola. Politicas e regulamentos governamentais exercem grande influéncia sobre a produgdo e a demanda agricola e os fluxos comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola, tais como politicas relacionadas a
impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e restricdes sobre a importagdo e exportagdo de produtos agricolas e commodities agricolas, podem influenciar a lucratividade do setor, o plantio de determinadas safras em comparacéo a diferentes usos dos recursos agricolas, a localizagao
e o tamanho das safras, a negociacdo de commodities processadas ou ndo processadas, e o volume e tipos das importagdes e exportagdes. Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito adverso sobre a oferta, demanda e preco dos insumos e/ou produtos da
Devedora, restringir sua capacidade de fechar negécios no mercado em que atua e em mercados que pretende atingir, podendo ter Efeito Adverso Relevante nos seus resultados operacionais e, consequentemente, podendo afetar sua capacidade de pagamento dos CDCA, afetando, por
consequéncia, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora. Desta forma, considerando que a variagéo do prego do petréleo impacta diretamente o preco do etanol hidratado carburante, na medida em que o etanol precisa se manter competitivo em relagéo aquele, principalmente no mercado
interno, o fluxo de pagamento decorrente dos CRA podera ser afetado. N&o é possivel garantir que nédo haverd, no futuro, a imposicéo de regulamentacdes de controle de pregos ou limitagdo na venda de etanol hidratado carburante ou da gasolina.

Queda na demanda global de agucar. Nas Ultimas décadas vem sendo observado globalmente uma queda na demanda global do agucar, em decorréncia de varios fatores tais quais mudangas em habitos alimentares e aumento do consumo de produtos substitutos, como adocantes a base de
sacarose, por exemplo. Uma reducdo mais intensa na demanda global de aglcar pode impactar adversamente o prego internacional da commodity, consequentemente, podendo ter Efeito Adverso Relevante nos resultados operacionais da Devedora. Tal situagdo, pode afetar a capacidade de

pagamento dos CDCA pela Devedora, afetando, por consequéncia, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Riscos Relacionados ao Setor de Securitizagdo

Recente desenvolvimento da securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio. A securitizagdo de direitos creditérios do agronegdcio é uma operagéo recente no Brasil. A Lei n°® 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegécio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um volume
maior de emiss@es de certificados de recebiveis do agronegdcio nos Ultimos anos, que foram majoritariamente realizados sob a égide da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, editada pela CVM para regular operacdes de certificados de recebiveis imobiliarios. Além
disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario (Securitizadora), de seu devedor (Devedora) e dos créditos que lastreiam a emisséo. Nos
tltimos anos, novas regulamentacdes para o setor de securitizagdo foram editadas, entre as quais a Lei n® 14.430, publicada em 2022, e a Resolugcdo da CVM, editada no ano de 2021, o que pode gerar impactos sobre a estrutura da operagdo e sobre os termos e condi¢cdes constantes de seus
documentos. Dessa forma, por ser recente no Brasil, 0 mercado de securitizagdo ainda nédo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco de inseguranga juridica aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os CRA e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emisséo considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situa¢des de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
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Decisdes judiciais sobre a Medida Provisoéria 2.158-35 podem comprometer o regime fiduciario sobre os créditos de certificados de recebiveis do agronegécio. A Medida Provisoéria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacéo ou a separagéo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Adicionalmente, em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma

permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacéo”. Tendo em vista o exposto acima, os Direitos Creditérios do Agronegécio e os recursos deles
decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRA de forma privilegiada, sobre o produto de realizagio
dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, é possivel que Direitos Creditérios do Agronegécio ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRA ap6s o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante aqueles credores.

Riscos Relacionados aos CRA, ao Lastro e & Oferta. Os riscos a que estdo sujeitos os Titulares de CRA podem variar significativamente, e podem incluir, sem limitagdo, perdas em decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais, reducédo de precos de
commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragcdes em politicas de concesséo de crédito que possam afetar a renda da Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas que possam afetar o setor agricola em geral.

Guarda Eletronica dos CDCA e dos Contratos de Compra e Venda. O Custodiante atuar4 como custodiante, nos termos da Lei n°® 11.076 da via original emitida eletronicamente negociavel dos CDCA e das vias digitalizadas dos Contratos de Compra e Venda. N&o ha como assegurar que o

Custodiante atuara de acordo com a regulamentacgéo aplicavel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestagéo de servigos, o que podera acarretar perdas para os Titulares de CRA.

Cobranca dos Direitos Creditérios do Agronegécio. As atribuicdes de controle e cobranga dos Direitos Creditérios do Agronegdcio em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperagéo judicial da Devedora caberdo a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislagéo civel e falimentar
aplicaveis. Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRA, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de
CRA, inclusive, caso a Emissora nédo o faca, realizar os procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios do Agronegécio, de modo a garantir o pagamento da Remuneragdo e da Amortizagdo Programada aos Titulares de CRA. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio serdo depositados diretamente na Conta Patrimonio Separado, permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas & cobranga judicial e administrativa dos Direitos Creditérios do Agronegécio inadimplentes deverédo ser arcadas diretamente
pelos Fundo de Despesas, nos termos da Clausula 14.1 do Termo de Securitizagdo. O Agente Fiduciario podera néo ter sucesso na referida execugdo, o que podera acarretar perdas para os Titulares de CRA.

AlteracGes na legislagéo tributaria aplicAvel aos CDCA e aos CRA, ou na interpretacdo das normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRA. Os rendimentos gerados por aplicagdo em certificados de direitos creditérios do agronegdcio, cédulas de produto rural financeiras e certificados de
recebiveis do agronegdcio por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por for¢ca do artigo 3°, incisos IV e V, da Lei n® 11.033, isengdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Eventuais alteragfes na legislagéo tributaria eliminando a isencéo acima mencionada,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os certificados de direitos creditérios do agronegécio, cédulas de produto rural financeiras e certificados de recebiveis do agronegdcio, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicagéo da legislagéo
tributaria por parte dos tribunais ou Autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos certificados de direitos creditérios do agronegécio, cédulas de produto rural financeiras e certificados de recebiveis do agronegdcio para seus titulares. A Emissora recomenda aos
Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRA.

Baixa liquidez no mercado secundario. Ainda ndo estd em operacéo no Brasil o0 mercado secundario, como liquidez, de certificados de recebiveis do agronegécio e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagéo dos certificados de recebiveis do agronegécio que
permita sua alienagéo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRA por todo
prazo da emissdo. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRA conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRA pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRA podera causar prejuizos ao seu titular.

Os CRA possuem restricdes a negociacdo e somente poderdo ser negociadas depois de determinados periodos. Os CRA estéo sujeitos as restricdes impostas pelo artigo 86, inciso Il da Resolugéo 160, de forma que os CRA somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios entre investidores profissionais e investidores qualificados, depois de decorridos 6 (seis) meses contados do encerramento da Oferta e ao publico investidor em geral desde que decorridos 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, o que diminui a liquidez dos CRA no mercado
secundario.

Inadimpléncia dos Direitos Creditérios do Agronegécio e o Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos para pagamento dos Titulares do CRA. A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo de CRA depende do pagamento, pela Devedora, dos
Direitos Creditérios do Agronegdcio, incluindo, neste caso, a capacidade dos Avalistas de arcarem com a garantia prestada, caso seja necessario. Tais Direitos Creditérios do Agronegdcio correspondem ao direito de recebimento dos valores devidos pela Devedora em razdo da emissédo dos CDCA e
compreendem, além dos respectivos valores de principal, 0os juros e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessoérios. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRA, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRA dependera do adimplemento integral e pontual dos Direitos Creditérios do Agronegécio. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem ou comprometam (i) a situacédo/capacidade econdmico-financeira da Devedora e/ou dos Avalistas; e/ou (ii) o valor a
exigibilidade dos Contratos de Garantia ou dos CDCA podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as suas obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizag&o e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRA.
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O risco de crédito da Devedora e dos Avalistas pode afetar adversamente os CRA. Uma vez que o pagamento da Remuneracdo dos CRA depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme o caso, dos Direitos Creditérios do Agronegécio, a capacidade de

pagamento da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso, podera ser afetada em fungdo de sua situacdo econémico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRA. Esse risco é agravado pelo fato de os CRA serem lastreados
nos CDCA e, portanto, concentrados no adimplemento das obrigages apenas pela Devedora e/ou Avalistas, e dessa forma, todos os fatores de risco aplicaveis a ele, a seu setor de atuagéo e ao contexto macro e microecondmico em que ele esté inserido séo potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, ao fluxo de pagamento dos CRA.

Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execugéo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditérios do Agronegdcio. A Emissora, credora dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, e o Agente Fiduciario, caso a Emissora néo faga, nos termos da Resolugdo CVM 17 e
da Lei 14.430, séo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRA. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios do Agronegdcio por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagao ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRA. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razéo de cobranca judicial dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, a capacidade de
satisfagdo do crédito também poderé eventualmente ser afetada, afetando, assim, negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA.

Vencimento Antecipado dos CDCA, e consequente Resgate Antecipado Obrigatério dos CRA, e liquidagdo do Patrimdnio Separado. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado dos CDCA e/ou dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, a Securitizadora podera néo
ter recursos suficientes para proceder ao Resgate Antecipado Obrigatdério dos CRA. Na hipétese de a Securitizadora ser declarada inadimplente com relagéo a Emisséo, o Agente Fiduciario devera assumir a custédia e administragéo dos créditos integrantes do Patriménio Separado. Em assembleia,

os Titulares de CRA deverdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Direitos Creditérios do Agronegécio ou optar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigagdes da
Securitizadora perante os Titulares de CRA. Consequentemente, os Titulares de CRA poderéo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia do Vencimento Antecipado dos CDCA, incluindo a redugdo do prazo esperado para seus investimentos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no
momento do vencimento antecipado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRA ou que a Devedora tera recursos para quitar os CDCA,; e (ii) a atual legislag&o tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagéo, o
que podera resultar na aplicagédo efetiva de uma aliquota superior & que seria aplicada caso os CRA fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Risco de Vencimento Antecipado dos CDCA em razéo da ndo substituicdo dos Contratos de Compra e Venda. Em caso de ndo substituicdo dos Contratos de Compra e Venda nos termos previstos nos CDCAs, os CDCAs poderdo ter seu vencimento declarado antecipadamente. Nesse caso, o fluxo
de pagamento dos CRA podera ser prejudicado, o que podera afetar diversamente o pagamento dos Titulares de CRA.

Riscos relacionados ao Cancelamento da Oferta. Caso o Contrato de Distribuigdo seja resilido, todos os atos de aceitagéo serdo cancelados e a Emissora comunicara tal evento aos investidores, dando-lhes ciéncia do cancelamento da Oferta. Nestes casos, os investidores que ja tiverem subscrito e
integralizado CRA receberdo do Coordenador Lider os montantes utilizados na integralizagéo dos CRA, deduzidos de encargos e tributos que eventualmente venham a ser devidos, ndo sendo devida, no entanto, nessas hipéteses, qualquer remuneragéo ou atualizagéo pela Emissora. Desta forma,
nos casos de cancelamento da Oferta, (i) a Emissora ndo possui meios para garantir que os investidores que tiverem subscrito e integralizado CRA encontrardo opcdes de investimento com a mesma rentabilidade e riscos; e (ii) os investidores que tiverem subscrito e integralizado CRA poder&o ser
negativamente afetados em relagdo a sua expectativa de investimento ou aos seus investimentos, conforme o caso.

Risco em Funcéo da Dispensa de analise prévia da CVM. A Oferta, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160, esta automaticamente dispensada de analise prévia da CVM, de forma que as informacdes prestadas no ambito dos Documentos da Operacgdo ndo foram objeto de analise pela referida
autarquia federal. Caso tais informagdes estejam incompletas ou insuficientes, tal fato podera gerar impactos adversos para o investidor dos CRA. A Oferta esta também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de valores
mobiliarios registradas na CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais estdo familiarizados. Os termos e condi¢cdes da Emisséo e da Oferta também n&o serdo objeto de andlise pela CVM e ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRA no ambito da Oferta devem
ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagéo e investigacao independentes sobre a situagéo financeira e as atividades da Emissora e do Devedor.

Quoérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRA. As deliberacdes deverdo ser aprovadas por Titulares de CRA que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos Titulares de CRA em Circulacédo presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRA, em primeira ou segunda
convocagao, e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado estabelecidos no Termo de Securitizag&o. O titular de pequena quantidade de CRA pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no
caso de dissidéncia do Titular do CRA em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRA. Além disso, a operacionalizagdo de convocacéo e realizagdo de Assembleias Geral de Titulares de CRA podera ser afetada negativamente em razdo de eventual
pulverizagdo dos CRA, o que levara a eventual impacto negativo para os titulares dos respectivos CRA.

Risco de concentracéo da Devedora e dos Direitos Creditérios. Os CRA sé&o concentrados em apenas 1 (um) devedor, o qual origina os Direitos Creditérios do Agronegécio, representados pelos CDCA. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRA esta concentrado em 1 (um) devedor, tendo 3
(trés) Avalistas como garantidores dos CDCA, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ele, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que ele esta inserido sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos CDCA e,
consequentemente, ao fluxo de pagamento dos CRA.

O risco de crédito dos Clientes pode afetar adversamente os CRA Os Direitos Creditérios em Garantia serdo pagos pelos Clientes quando do vencimento dos respectivos Direitos Creditérios em Garantia. J& os Direitos Creditérios Lastro do CDCA serdo pagos pelos produtores rurais, e/ou
cooperativas de produtores rurais quando do vencimento dos respectivos Direitos Creditérios Lastro do CDCA. A realizagéo dos Direitos Creditérios em Garantia depende da solvéncia dos Clientes, bem como a realizagdo dos Direitos Creditérios Lastro do CDCA depende da solvéncia dos produtores
rurais e/ou cooperativas de produtores rurais, inexistindo, portanto, qualquer garantia ou certeza de que o pagamento serd efetuado ou, caso o seja, de que serd realizado nos prazos e nos valores avengados. Caso ocorra inadimplemento dos Direitos Creditérios em Garantia ou dos Direitos
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Risco de atraso na excussdo das Garantias e insuficiéncia das Garantias. A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos CDCA podera levar a necessidade de execugdo das Garantias, conforme aplicavel. O processo de excussdo das Garantias, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser
demorado e seu sucesso depende de fatores que ndo estéo sob o controle da Emissora. Nessa hipdtese, caso o valor obtido com a execugdo das Garantias ndo seja suficiente para o pagamento integral dos CRA, a capacidade do Patriménio Separado de suportar as obriga¢Ges estabelecidas no
Termo de Securitizagéo frente aos Titulares de CRA seria afetada negativamente.

Adicionalmente, a Alienag&o Fiduciaria de Imével garante exclusivamente o CDCA 01, ndo garantindo diretamente o CDCA 02.

Né&o ha como assegurar, portanto, que as Garantias, quando e se executadas, seréo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRA. O Imével objeto do Contrato de Alienacgéo Fiduciaria Imével, bem como os Direitos Creditérios em Garantia objeto do Contrato de
Cessao Fiduciaria poderao sofrer desvalorizagéo ao longo do tempo da operacéo, de forma que ndo ha como garantir que o valor de venda do Imével e/ou Direitos Creditérios em Garantia, quando de uma eventual excusséo de garantia, seja suficiente para quitar as Obrigacdes Garantidas, o que
podera causar prejuizo aos Titulares de CRA.

Auséncia de Classificagdo de Risco sobre os CRA. Os CRA, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagdo de risco, de modo que os Investidores ndo contardo com uma andlise de risco independente realizada por uma empresa de classificacéo de risco (empresa de rating). Cabera
aos potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CRA, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisi¢do dos CRA, inclusive, mas néo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizag&o.

Risco do Escopo Restrito da Auditoria Juridica. Na estruturagdo da Emisséo, a auditoria juridica foi realizada de forma limitada por escritério especialista contratado, tendo sido somente analisado para fins de diligéncia os aspectos societarios, contratos financeiros, litigios e certiddes usuais da
Emissora, Devedora, dos Avalistas e do Imével, ndo abrangendo, portanto, todos os aspectos relacionados & Emissora, a Devedora e aos Avalistas, inclusive auditoria, revisdo ou investigagdo de natureza econémica, financeira, contabil ou estatistica, conforme aplicavel. O escopo restrito da auditoria
juridica podera ter: (a) nédo revelado potenciais contingéncias da Devedora, dos Avalistas ou da Emissora que deveriam ter sido levados em consideracéo pelos Investidores antes de investir nos CRA; (b) ndo revelado fatos ou riscos relacionados aos Iméveis e/ou & constituicdo das garantias dos
CDCA, que deveriam ter sido levados em consideracéo pelos Investidores antes de investir nos CRA.

Risco de variagdo no valor do imével alienado fiduciariamente. O valor de liquidagéo forcada do Imével alienado fiduciariamente poderé ser afetado por diversos fatores, como problemas no solo, questdes ou mudangas regulatérias, variagdes no mercado imobiliario, problemas de infraestrutura,
problemas sanitérios, alteragdes climaticas, entre outros. Tais fatores externos podem causar uma reducéo no valor de liquidagéo forgada do Imével no caso de eventual necessidade de excussdo da garantia, de modo que ndo é possivel garantir ou prever a manutencéo do valor estabelecido pelo
laudo de avaliagéo elaborado pela Control Union Warrants Ltda. em 31 de margo de 2022, considerado no momento da emisséo dos CRA.

Risco referente a eventual consolidacdo do imével alienado fiduciariamente. O inadimplemento das obriga¢des assumidas no CDCA podera levar a necessidade de execugéo das Garantias, dentre elas a alienacéo fiduciaria do Imével. Na ocorréncia da execucéo e consolidagéo da propriedade do
Imével pela Securitizadora, a Devedora teré o direito de continuar na posse do Imoével, realizar colheita e apropriar-se das safras pendentes das soqueiras, entdo existentes no Imével, respeitando o limite maximo da 5?2 (quinta) safra decorrente de cada soqueira, mediante o pagamento de uma taxa de
ocupagdo nos termos estabelecidos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel. Dessa forma, a Devedora podera manter a posse do Imével por até 5 (cincos) anos, o que pode afetar a liquidez e o valor do Imével. Outro risco é que o valor recebido pela taxa de ocupagdo pode néo ser suficiente

para cobrir os custos de manutengéo e depreciagdo do imével, o que pode impactar no seu valor de venda. Além disso, a Devedora pode ter dificuldades em cumprir com as suas obriga¢Ges de pagamento da taxa de ocupacéo, podendo acarretar atrasos no pagamento ou até inadimpléncia.

Risco referente a constituicdo de garantia real. O Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével autoriza que a Devedora constitua garantia real sobre a lavoura existente no Imével e seus frutos, desde que os dnus englobem até 03 (trés) safras contadas da safra existente no momento da constituicéo,
dessa forma, eventual terceiro credor da referida garantia real podera se manifestar por meio de recurso ou processo judicial, ndo sendo possivel prever os termos de eventual decis&o judicial e/ou o tempo até concluséo do processo.

Risco em razéo da néo atualizacdo do Laudo de Avaliagdo. O Laudo de Avaliacéo pode néo ser atualizado, de modo que eventuais atualizages no valor do Imével podem néo ser refletidas no valor previsto em referido Laudo de Avaliagdo. Nessa hipétese, no caso de eventual excussédo da Alienacéo
Fiduciéria, o valor acordado para a excusséo do Imével pode néo refletir seu valor real.

Riscos Relacionados & Devedora

Dividas Subordinadas. A Devedora possui em seu balanco patrimonial uma posi¢éao relevante de dividas subordinadas. Se essas dividas deixarem de ser subordinadas e passarem a ser exigiveis antes do vencimento dos CDCA e dos CRA, isso podera ensejar uma crise de liquidez na Devedora,
podendo resultar na incapacidade da Devedora em honrar suas obrigagdes nos CDCA e, com efeito, resultar em perdas aos Titulares de CRA

Divida tributéria. A Devedora possui em seu balango patrimonial uma posi¢ao relevante de dividas tributarias no montante de R$ 167.579.000,00 (cento e sessenta e sete milhdes quinhentos e setenta e nove mil reais), considerando o saldo devedor em 31 de dezembro de 2022. O inadimplemento de
obrigacdes tributarias pode causar a inscricdo dessas dividas na divida ativa e a execucéo das dividas, além de outras penalidades aplicaveis. A necessidade de quitagcdo de dividas tributarias podera ensejar uma crise de liquidez na Devedora, podendo resultar na incapacidade da Devedora em
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Iméveis ocupados por grileiros/posseiros. Determinados iméveis de propriedade da Devedora encontram-se ocupados por grileiros e/ou posseiros. Além desses, outros iméveis rurais podem vir a ser ocupados por grileiros e/ou posseiros, causando perda de patriménio para a Devedora.

Risco na Excussdo das Garantias. Em caso de inadimplemento dos CDCA e dos CRA, os titulares do CRA podem ndo conseguir excutir as Garantias. Entre outros riscos, em caso de recuperacéo judicial da Devedora, as medidas de cobranca podem ser impedidas e os bens dados em garantia
podem ser considerados bens essenciais da Devedora e a excussdo das garantias pode ser prejudicada.

Efeitos Adversos na Remuneragdo a Amortizagdo Programada dos CRA. A capacidade de adimplemento da Devedora podera ser afetada em fungdo de sua situacéo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRA, uma

vez que o pagamento da Remuneracgdo e da Amortizag@o Programada dos CRA depende do pagamento integral e tempestivo dos CDCA pela Devedora.

Riscos relativos a necessidade de autorizagdes e licencas. A Devedora esta sujeita a extensa requlamentacdo ambiental, de saide e de seguranca, incluindo rigidas leis federais, estaduais e municipais relativas a protecdo do meio ambiente e a saide da populacédo. As atividades da Devedora a
expdem a constante fiscalizagdo por 6rgdos governamentais de protecédo ambiental acerca do cumprimento da legislacéo aplicavel. Adicionalmente, a Devedora é obrigada a obter licengas emitidas por Autoridades governamentais, com relagéo a determinados aspectos das suas operagdes, como

eventual necessidade de compra e instalagdo de equipamentos de custo mais elevado para o controle da poluicdo ou a execucéo de mudancas operacionais a fim de limitar impactos ou potenciais impactos ao meio ambiente e/ou a satde dos funcionarios da Devedora. A violagéo de tais leis e
regulamentos ou licengas, assim como a ndo obtencéo e/ou renovagéo das referidas autorizagdes e licengas junto com o continuo exercicio de atividades pela Devedora, podem resultar em multas, san¢des criminais, revogacéo de licengas de operagdo e/ou na proibi¢ao de exercicio das atividades
pela Devedora, tendo impacto adverso relevante em suas operagdes e exercicios de suas atividades e, consequentemente, afetar o pagamento dos CDCA e o fluxo de pagamento dos CRA.

Riscos relativos a existéncia de Acdes Civis Publicas em face da Devedora. A Devedora é ré em quatro agdes civis plblicas que pendem de julgamento, quais sejam: (a) 0011873-76.2012.4.0.3600, em que se requer a condenagdo da Devedora em virtude de um derramamento acidental de vinhaga
no Cérrego Quebra Cadeira, afluente do Rio Bugres, em decorréncia de um rompimento nas tubulagdes da Devedora que transportam esse tipo de substancia préximo ao citado afluente; (b) 0000833-65.2010.811.0008, em que se requer a condenacéo da Devedora no pagamento de indenizagdo por
danos materiais e morais aos produtores rurais vizinhos pelo prejuizo causado pelas "moscas dos estébulos", pugnando o Ministério Publico que a Devedora apresente o EIA/RIMA da situagéo estabelecida pelas moscas, e que seja também obrigada a pagar o Fundo Estadual do Meio Ambiente por
todo o dano causado pelas referidas moscas; (c) 000835-35.2010.811.0008, em que se requer que a Devedora impermeabilize e feche todos os canais de vinhaga, que estdo a céu aberto, e ndo construa mais este tipo de canal, sob pena de multa; e (d) 0000077-22.2019.5.23.0052 (a avalista
Guanabara Agricola Ltda. também é ré), em que se requer a regularizagéo do sistema de alarme de incéndios e NRS 12, 13 e 31. A Devedora alega que ja protocolou perante o Corpo de Bombeiros requerimento para validagéo do sistema de alarme de incéndio.

A Devedora pode ser adversamente afetada por contingéncias trabalhistas e civeis perante terceiros por eles contratados. Além das contingéncias civeis e trabalhistas, classificadas com probabilidade de perda provéavel, oriundas de disputas com os funcionérios contratados diretamente, atualmente
em valor histérico de aproximadamente R$ 9.993.000,00 (nove milhdes, novecentos e noventa e trés mil reais), de acordo com a auditoria juridica realizada, a Devedora pode contratar prestadores de servicos que tenham trabalhadores a ela vinculados. Embora esses trabalhadores ndo possuam
vinculo empregaticio com a Devedora, estes poderdo ser responsabilizados por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos empregados das empresas prestadores de servicos, quando estas deixarem de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacéo podera
afetar adversamente o resultado da Devedora, o que podera afetar a sua capacidade de pagamento dos CDCA, afetando por consequéncia, o pagamento dos CRA.

A Devedora pode ser adversamente afetada por contingéncias fiscais. De acordo com a auditoria juridica realizada, a Devedora possui contingéncias fiscais, classificadas com probabilidade de perda provavel, atualmente em valor histérico na ordem de R$ 14.652.000,00 (quatorze milhdes, seiscentos
e cinquenta e dois mil reais), considerando-se apontamentos federais, estaduais e municipais.

As penalidades administrativas e criminais impostas contra agueles que violarem a legislagdo ambiental serdo aplicadas independentemente da obrigacéo de reparar a degradacéo causada ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e
indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradagdo causada podera afetar a todos os diretamente ou indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacgao de culpa dos agentes. Como consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder a qualquer intervengéo
nas suas operagoes, como a disposicéo final de residuos, ndo esta isenta de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados. A Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da exposi¢do de pessoas a
substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com a legislagéo atual e futura relacionada a prote¢do do meio ambiente, salide e seguranga, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderdo ter um Efeito Adverso Relevante sobre os
negoécios da Devedora, 0s seus resultados operacionais ou sobre a sua situacéo financeira, o que poderé afetar sua capacidade de pagamento dos CDCA, afetando por consequéncia, o pagamento dos CRA.

Desapropriacédo dos Iméveis Destinados a Produgdo Agroindustrial. Os iméveis utilizados pela Devedora para a producdo de agulcar de etanol, bem como as propriedades rurais para a produgdo de cana-de-agUcar, poderdo ser desapropriados pelo Governo Federal de forma unilateral, para fins de
utilidade publica e interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir, de anteméo, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico ser& justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Destaca-se, porém, que ndo ha conhecimento de qualquer pretenséo, pelo Governo Federal, de desapropriacdo dos iméveis usados para a produgéo de agucar de etanol e de cana de agucar. Entretanto, a eventual desapropriacdo de qualquer imével utilizado pela Devedora podera afetar
adversamente e de maneira relevante sua situagéo financeira e os seus resultados, podendo impactar nas suas atividades e, consequentemente, na capacidade de pagamento dos CDCA, afetando, por consequéncia, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

Desapropriacdo do Imével. O Imével podera ser desapropriado pelo Governo Federal de forma unilateral, para fins de utilidade publica e interesse social, de forma parcial ou total. Destaca-se, porém, que ndo h& conhecimento de qualquer pretenséo, pelo Governo Federal, de desapropriagéo do
Imével. Entretanto, a eventual desapropriacdo do Imével podera afetar adversamente a garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imével, restando aos Titulares de CRA uma pretensdo contratual em face da Devedora e dos demais garantidores para fins de substituicdo de referida garantia, podendo

impactar no pagamento do pagamentos dos CDCA, afetando, por consequéncia, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.
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Resciséo dos Contratos de Arrendamento dos Imdéveis Destinados a Producéo Agroindustrial. Os contratos de arrendamento que tem por objeto os iméveis arrendados pela Devedora para a producéo de cana-de-acUcar poderao ser rescindidos observadas as disposicdes e exigéncias dos respectivos

contratos, por meio dos quais a Devedora busca salvaguardar seus interesses. N&o obstante, a resciséo de qualquer destes contratos de arrendamento podera afetar adversamente a situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora, podendo impactar nas suas atividades e,
consequentemente, na capacidade de pagamento dos CDCA, afetando, por consequéncia, a capacidade de pagamento dos CRA pela Emissora.

O crescimento futuro da Devedora poder4 exigir capital adicional, que poderd ndo estar disponivel ou, caso disponivel, poderd néo ter condi¢bes satisfatérias. As operagdes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro. A Devedora podera ser obrigada a levantar capital adicional,
proveniente da venda de titulos de divida ou de empréstimos bancéarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. N&o se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que tera condigdes satisfatérias. A falta de acesso a capital adicional em

condigdes satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades, o que poderia prejudicar de maneira relevante a situagdo financeira e resultados operacionais da Devedora e assim, dificultar ou impedir a sua capacidade de pagamento dos CDCA, afetando por
consequéncia, o pagamento dos CRA.

A perda de membros da alta administracdo, ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um Efeito Adverso Relevante sobre a situacéo financeira e os resultados operacionais da Devedora. A capacidade de a Devedora manter sua posicdo competitiva depende
em larga escala dos servi¢os da sua alta administragédo. Nem todas essas pessoas estdo sujeitas a contrato de trabalho de longo prazo ou a pacto de ndo concorréncia. Embora possua métodos de retengédo, a Devedora nédo pode garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para
integrar a sua alta administragéo. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administragdo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um Efeito Adverso Relevante na sua situagédo financeira e resultados operacionais e, assim dificultar ou impedir
a sua capacidade de pagamento dos CDCA, afetando, por consequéncia o pagamento dos CRA.

O setor agricola no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Devedora pode perder sua posi¢do no mercado em certas circunstancias. O setor agricola no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado.
Uma série de outros produtores concorrem com a Devedora (i) na tomada de recursos financeiros para realizagao de suas atividades, (ii) na obtengédo de commodities para seus processos produtivos, e (iii) na busca de compradores em potencial de seus produtos. Outras companhias podem passar a

atuar ativamente na atividade da Devedora, aumentando ainda mais a concorréncia do setor agricola. Ademais, alguns dos concorrentes poderao ter acesso a recursos financeiros em melhores condi¢des que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as
condi¢des de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado agricola. Se a Devedora néo for capaz de responder a tais pressdes competitivas de modo rapido e adequado, sua situacéo financeira e resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante. Na
esfera dos fornecedores, também nédo ha a garantia de que os produtores de insumos vendidos para a Devedora, principalmente a cana-de-agUcar, continuardo com as atividades atualmente performadas, nem garantia sobre a escolha das culturas a serem cultivadas por estes no futuro, o que podera
impactar a oferta e demanda e, consequentemente, as margens da Devedora, e, assim, dificultar ou impedir a sua capacidade de pagamento dos CDCA, afetando, por consequéncia, o pagamento dos CRA.

Risco de a Devedora ndo ser produtora da totalidade da cana-de-aclcar processada para a sua producdo de aglcar e etanol. A Devedora adquire de seus fornecedores parte da cana-de-agUcar utilizado na produgéo do etanol e do aglcar. Dessa forma, fatores que levem a uma quebra de contrato
com alguns desses fornecedores podem acarretar reducéo do volume processado ou em aumento no preco de aquisicdo de cana-de-agucar, caso comprada no mercado spot para complementar tais volumes ndo entregues. Tal situacdo poderia causar um Efeito Adverso Relevante na situacéo
financeira e resultados operacionais da Devedora e, impactando de forma negativa a sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.

Riscos de liquidez e inadimplemento de obrigacdes financeiras. A Devedora possui contratos financeiros com certos financiadores, os quais possuem clausulas de vencimento antecipado em casos de faléncia, recuperagéo judicial, inadimplemento pecuniario e ndo pecuniario, vencimento antecipado
cruzado com outros contratos financeiros, entre outros, em linha com outros contratos usuais de mercado. Certos financiamentos da Devedora possuem garantias reais, sendo que tais garantias poderdo vir a ser executadas na hipétese de inadimplemento e vencimento antecipado desses contratos
financeiros. Na hipétese de que a Devedora incorra em uma situagéo de vencimento antecipado desses contratos, e em especial em uma situacéo de faléncia ou recuperacgao judicial, os credores desses financiamentos seréo tratados pari passu em relacdo aos detentores dos CRA, o que pode afetar
a capacidade de pagamento dos CRA.

Riscos relativos a demanda e ao preco de mercado do agucar e do etanol. Como descrito na Clausula 18.3 do Termo de Securitizacéo, a demanda e o preco de mercado de agucar e de etanol séo ciclicos e podem ser afetados pelas condi¢gdes econdmicas gerais do Brasil e do mundo, sendo assim,
como o faturamento da Devedora esté diretamente relacionado ao prego do etanol e do agucar, este pode sofrer Efeitos Materiais Adversos frente as variacdes de preco. Esta metodologia leva em conta os pregos praticados no mercado. Se a Devedora néo for capaz de manter suas vendas de agtcar
e etanol a precgos atrativos, o seu negécio de maior representatividade podera ser afetado adversamente, afetando sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.

Riscos relativos ao preco de comercializacéo de energia elétrica no mercado spot. Parte da receita operacional da Devedora é obtida via comercializagao de energia elétrica gerada no processo produtivo no mercado spot. Historicamente, o preco spot de comercializacéo de energia elétrica apresenta
volatilidade relevante. Se a Devedora néo for capaz de manter suas vendas de energia elétrica a pregos atrativos, seu resultado operacional podera ser afetado adversamente, afetando sua capacidade de pagamento dos CDCA e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.

Riscos referentes aos demais contratos financeiros firmados pela Devedora. A Devedora formalizou com terceiros outros contratos financeiros que podem ser impactos pela realizagéo da presente Emisséo e/ou pela outorga das Garantias. Desta forma, a ndo obtengdo de aprovacao destes terceiros
previamente a constituicdo das Garantias podera ocasionar o vencimento antecipado destes demais contratos financeiros, o que podera impactar a capacidade da Devedora de cumprir com as suas obriga¢Ges assumidas nos CDCA e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.
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Riscos Relacionados as Avalistas

Risco Relativo a situagéo financeira e patrimonial das Avalistas. A deterioragdo da situagéo financeira e patrimonial das Avalistas, em decorréncia de fatores internos/externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRA. Com base nas demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de marco de 2023, o patrimonio liquido da (i) Guanabara é de R$ 137.270.000.000 (cento e trinta e sete milhGes, duzentos e setenta mil reais), (ii) da Icopal é de R$ 5.305.000.000 (cinco milhdes trezentos e cinco mil reais); e (jii) da Itabens é de R$ 8.963.000.000 (oito
milhdes novecentos e sessenta e trés mil reais), (iv) T4 Agro é de R$ 20.000.,00 (vinte mil); e (v) Feliz Terra é de R$ (9.348.000.000,00) (nove milhdes trezentos e quarenta e oito mil reais negativos), sendo certo que o referido patriménio podera ser afetado por outras obrigagdes, inclusive garantias
reais ou fidejussoérias, assumidas e/ou que venham a ser pelas Avalistas assumidas perante terceiros.

Inadimplemento ou Insuficiéncia do Aval. Em caso de inadimplemento de qualquer uma das obrigacdes da Devedora, ndo sanado no prazo de cura previsto, conforme o caso, a Emissora poderé excutir as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRA. Nessa hipétese, caso
as Avalistas deixem de adimplir com as obrigag6es do Aval por elas constituidas, ou caso o valor obtido com a execugédo do Aval ndo seja suficiente para o pagamento integral dos CRA, a capacidade do Patrimdnios Separado de suportar as obriga¢des estabelecidas no Termo de Securitizagéo frente
aos Titulares de CRA seria afetada negativamente.

Risco relativo a reducéo do nimero de Avalistas. No caso de incorporagdo de qualquer dos Avalistas pela Devedora, ou no caso de extingdo de qualquer dos Avalistas, desde que estes ndo tenham qualquer ativo ou, caso tenham, estes ativos sejam incorporados pela Devedora ou por qualquer dos
Avalistas remanescentes, a Devedora ndo estard obrigada a substituir referidos Avalistas no ambito da operagdo. Nesse caso, as obrigagdes assumidas pelos Avalistas deverdo ser cumpridas por menos Avalistas do que originalmente pactuado, o que pode afetar negativamente os Titulares de CRA.

Riscos Relacionados a Emissora

Manutenc¢éo do registro de securitizadora. A atuacdo da Emissora como securitizadora de direitos creditérios do agronegdcio e imobiliarios por meio da emisséo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios depende da manutengdo de seu registro de
securitizadora junto & CVM e das respectivas autorizagdes societarias, nos termos da Resolucdo CVM 60. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as securitizadoras, sua autorizagio podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emisséo dos CRA.

Administracéo. A capacidade da Emissora em manter sua posi¢éo competitiva depende em larga escala dos servigos da alta administracéo. A interrupgéo ou paralisacdo na prestagéo de servigos de qualquer um dos membros da alta administragédo da Emissora, ou sua incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional para integra-la, pode ter um Efeito Adverso Relevante sobre os resultados operacionais, e consequentemente, sobre a situagéo financeira da Emissora. A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades como auditoria, agente fiduciario,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Caso alguns destes prestadores de servicos aumentem significativamente seus precos ou néo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico. Esta
substitui¢do, no entanto, podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente a capacidade da Emissora em gerir os patriménios separados das emissdes, afetando igualmente os resultados da Emissora.

Riscos relacionados aos seus fornecedores. A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagéo de atividades como auditoria, agente fiduciério, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, que fornecem servigos. Caso alguns destes prestadores de servicos sofram
processo de faléncia, aumentem significativamente seus precos ou ndo prestem servigcos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que podera afetar negativamente as atividades da Emissora.

Atuacdo negligente e Insuficiéncia de Patriménio da Emissora. Conforme previsto no paragrafo Gnico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da companhia securitizadora responderé pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patriménios separados. No entanto, o capital social da Emissora era, na data-base de 31 de dezembro de 2022, de R$ 1.200.000,00 (um milh&o e duzentos mil reais). Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada
pelos prejuizos ao Patrim6nio Separado, o patrimdnio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRA.

Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atua. O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia brasileira. Esta influéncia, associada as condigdes politicas e econémicas brasileiras exerce um impacto direto no mercado mobiliario e
pode afetar adversamente os resultados financeiros e operacionais da Emissora ou dos devedores dos financiamentos imobiliarios e de agronegécios, e, portanto, o desempenho financeiro dos CRA.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas interveng6es do Governo Federal, que realiza modificagdes em suas politicas monetérias, de crédito e fiscal, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As medidas

econdmicas implementadas pelo Governo Federal podem influenciar significativamente as companhias brasileiras, bem como as condi¢des de mercado e pregos de valores mobiliarios brasileiros. As medidas do Governo Federal para controlar a inflacdo e implementar outras politicas e regulamentos
muitas vezes envolvem, entre outras medidas, controles de prego e de salario, aumentos nas taxas de juros, mudancgas nas politicas fiscais, controles de prego, desvalorizagdes de moeda, controles de capital, limites sobre importagées e outras medidas.

2UISA



39

Riscos relacionados a Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA):

A securitizagdo de direitos creditérios depende essencialmente dos fluxos de recebiveis cedidos pelos originadores desses direitos, os direitos dos Titulares de CRA emitidos pela Emissora podem ser sensivelmente afetados por fatores climaticos, geograficos, sanitarios, econdbmicos e comerciais,
tais como, sem limitagdo, quebras de safra, inundagdes, geadas, secas, pragas, embargos comerciais, barreiras tarifarias ou ndo-alfandegérias, mudancas na taxa de cambio ou no prego de insumos agricolas (fertilizantes, maquinas, méo de obra, etc.), flutuagdo dos pregos internacionais de
commodities agricolas, catastrofes naturais, doengas dos rebanhos, entre outras. O investimento nos CRA da Emissora podera ainda estar sujeito a outros riscos além dos expostos, tais como moratéria, guerras, revolugdes ou mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.
Diante disso, e considerando as variaveis pertinentes ao setor de agronegécio, os impactos advindos dos riscos acima expostos poderdo diminuir drasticamente os negécios da Emissora.

Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35 podem comprometer o regime fiduciério sobre os CRA emitidos.

Os CRA estéo sujeitos as variagdes e condicdes dos mercados de atuagdo dos devedores e garantidores das operacgdes, que sé@o afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRA podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.

Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis Imobilidrios e/ou Certificados de Recebiveis do Agronegécio. A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas emissdes realizadas com créditos adquiridos de partes
relacionadas e de terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e realizacéo de parcerias para aquisi¢éo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode néo ser capaz de efetuar os investimentos

desejados em termos economicamente favoraveis. No que se refere aos riscos dos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e/ou Certificados de Recebiveis do Agronegécio. Exemplo disso
decorria de eventual alteragdo na legislagao tributaria que resulte na redugéo dos incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e/ou Certificados de Recebiveis do Agronegécio. Caso a Emissora ndo
consiga identificar projetos de securitizag&o imobiliaria ou decorrentes de direitos creditérios do agronegécio atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e/ou Certificados de Recebiveis do Agronegécio venha a ser reduzida, a Emissora
podera ser afetada.

A Importancia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado podera ter Efeito Adverso Relevante sobre as atividades, situagéo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospecgao, estruturacéo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geracéo de resultado da Emissora.

Faléncia, Recuperacéo Judicial ou Extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de duragéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegécio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar
de terem sido constituidos o Regime Fiduciério e o Patriménio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios e sobre cada um dos créditos decorrentes do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagéo de patriménio.

AlteracGes na Legislagéo Tributaria. O Governo Federal altera com frequéncia a legislagéo tributaria incidente sobre investimentos financeiros no Brasil. Atualmente, investidores pessoa fisica possuem isengdo de pagamento de imposto de renda sobre o rendimento auferido com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e com os Certificados de Recebiveis do Agronegécio. Eventuais alteragdes na legislagéo tributaria como, por exemplo, a excluséo de tal isencéo, pode afetar negativamente o rendimento liquido esperado pelos investidores a partir do investimento nesses titulos.

Vencimento antecipado ou amortizagéo extraordinaria dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e/ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Quando da ocorréncia de quaisquer hipdteses de vencimento antecipado e/ou amortizagéo extraordinaria dos CRA, que compreendem, em termos
gerais, 0s seguintes eventos: (a) o pagamento antecipado facultativo ou compulsério do saldo devedor de Cédulas de Crédito Bancéario ou Debéntures que sirvam de lastro a emissdes ou, ainda, do Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio, ou, da Cédula de Produto Rural (CPR); (b) a
recompra, total ou parcial, de créditos imobiliarios ou créditos decorrentes do agronegécio que componham lastro de emissdes; e (c) ndo aceitagdo por parte dos titulares de CRA dos termos de repactuagéo incidentes sobre as condicdes de uma emisséo, que obrigue a originadora dos créditos
imobiliarios ou dos direitos creditérios do agronegécio a efetuar o resgate dos CRA correspondentes; a Emissora podera néo ter recursos suficientes para proceder a liquidagdo antecipada dos CRA.

Na hipétese da Emissora ser declarada inadimplente com relagéo a Emisséo, o Agente Fiduciario poder& assumir a administragdo do patriménio separado correspondente e proceder a sua liquidagcdo. Em assembleia convocada para tanto, os Investidores deveréo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de recebimento do produto da liquidagdo dos créditos imobiliarios e as garantias a eles atreladas, que podera ser insuficiente para a quitagéo das obrigagées dos CRA. Consequentemente, os titulares dos CRA poderdo sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia de sua liquidagdo antecipada, posto que (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos disponiveis no mercado com risco e retorno semelhante aos dos CRA em questao; e (ii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacéo, o que podera resultar na aplicacéo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRA fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.
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Descri¢éo dos principais riscos de mercado

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas interven¢des do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negoécios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica
publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variagéo nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (jii) indices de inflagdo; flutuagdes nas taxas de juros; (iv) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (v) racionamento de energia elétrica; (vi) instabilidade de
precos; (vii) politica fiscal e regime tributario; e (viii) medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por
parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderéo prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionério. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagéo de futuras politicas de controle inflacionério,
contribuiram para a incerteza econdémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagéo frequentemente tém incluido a manutengéo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade
de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por
consequéncia sobre a Emissora.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagcéo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia
dos ajustes variou de diéria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagées cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuagGes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Délar em outras moedas. N&o é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos devedores, o interesse dos investidores e por consequéncia, o desempenho da Emissora.

Fatores relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras € influenciado pela percepgéo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepgdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagéo aos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as condigdes econdmicas
nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cdes econdmicas no Brasil, as rea¢Ges dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizag&o, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que causa uma
retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evaséo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacio de recursos, tanto nacional como estrangeiro.

Risco de Crédito

A Emissora aplica seus recursos preponderantemente nos direitos creditorios e depende da solvéncia dos respectivos devedores para distribuicdo de rendimentos aos Titulares do CRA. A solvéncia dos devedores pode ser afetada por fatores macroecondémicos relacionados a economia brasileira,
tais como elevagéo das taxas de juros, aumento da inflacdo, baixos indices de crescimento econdmico, aumento do indice de desemprego etc., conforme explicado anteriormente. Assim, na hipétese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera haver o aumento da inadimpléncia dos direitos
creditérios da Emissora ou a impossibilidade de recuperagéo dos direitos creditérios, afetando negativamente seus resultados e/ou provocando perdas patrimoniais aos Titulares do CRA.

Risco de Taxa de Juros

O caixa da Emissora pode ser investido em Certificados de Depo6sito Bancario (CDBs), indexados a taxas de juros, portanto variagdes nas taxas de mercado podem afetar o fluxo de caixa da Emissora.
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