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LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGAO - SECURITIZADORA

LAMINA DA OFERTA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILII:\RIOSA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIENCIA E PROXIMIDADE S.A., DA

TRUE

= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia securitizadora, com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, n® 663, na categoria S1
CNPJ n° 12.130.744/0001-00 - NIRE 35.300.539.664
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicdao, CEP 04506-000 - Sao Paulo, SP

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta l&mina contém informacgdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracdo as informagbes constantes do Prospecto, principalmente a secdo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

[X] perda do principal

[X] falta de liquidez

Risco de [X] dificuldade de entendimento

[X] inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios, lastro da operacdo

[X] prejuizos decorrentes de erros operacionais

. . A CVM nado realizou analise prévia do contetido do prospecto, nem dos
Aviso para ofertas distribuidas por documentos da oferta.

rito de registro automatico i L.
Ha restricoes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta . Mais ~
informagoes

A. Valor Mobiliario [ ]1CRA Capa

[X] CRI P
a.1) Emissao e série 1632 (centésima sexagésima terceira) emissdo, em até duas

séries, observado que a existéncia de cada série, bem como a

quantidade de CRI a ser alocada em cada série, sera definida Capa

em Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com o

resultado do Procedimento de Bookbuilding.
a.2) Ofertante/Emissor True Securitizadora S.A. Capa
B. Oferta
b.1) Cddigo de negociacdo proposto [ 1 N/A: a ser obtido quando da concessao do registro C

apa
da Oferta.

b.2) Mercado de negociagao [x] B3

[x] CETIP21 Capa

[ 1 ndo sera negociado em mercado organizado.
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1. Elementos Essenciais da Oferta . Mais ~
informacgoes
b.3) Quantidade ofertada - lote base 300.000 (trezentos mil) CRI Capa
b.4) Prego (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais) Capa
b.5) Taxa de remuneragdo (intervalo) Primeira_Série: Taxa DI + sobretaxa limitada a 1,45%
(um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
a ser definida em Procedimento de Bookbuilding.
Segunda Série: Taxa interna de retorno do Titulo Publico
Tesouro IPCA, com vencimento em 2030 + sobretaxa limitada Capa
a 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento)
ao ano ou IPCA + 7,65% (sete inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, das duas a maior taxa, a ser
definida no Procedimento de Bookbuilding.
b.6.i) Montante ofertado da Série 1 Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), a ser Capa
definido no Procedimento de Bookbuilding. P
b.6.ii) Montante ofertado da Série 2 Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), a ser Capa
definido no Procedimento de Bookbuilding. P
b.7) Lote suplementar Nao N/A
b.8) Lote adicional Nao N/A
‘t‘).9)_T|’t,u!‘o cIaSS|f|,cad’(,J como “verde”, NZo N/A
social”, “sustentavel” ou correlato?
C. Outras informacoes
c.3 Agente Fiduciario OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E Capa
VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ n° 36.113.876/0004-34 P
L - Mais
2. Proposito da oferta informacdes
Qual sera a destinacdo dos recursos da oferta? | Os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI serdo
utilizados exclusivamente pela True Securitizadora S.A. para
subscricdo e integralizacdo das debéntures emitidas pela Rede
Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A.,
CNPJ n® 26.563.652/0001-28 ("Devedora”) e para
composicdo do Fundo de Despesas, conforme definido no Secdo 3
Termo de Securitizagdo dos CRI. “Destinacdo de
Recursos”

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a
integralizagdo das Debéntures (conforme definido abaixo)
serdo utilizados, integralmente e exclusivamente (i) para o
reembolso de custos e despesas de natureza imobilidria e
predeterminadas; e (ii) para pagamento de aluguéis ainda nao
incorridos pela Devedora.
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . Mais ~
informacgoes
Informagobes sobre o lastro
Tipo de Lastro Concentrado Capa
Principais informagOes sobre o lastro Os Créditos Imobilidrios sdo lastreados integralmente em
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, com garantia fidejussoria adicional, em até
2 (duas) séries da 12 (primeira) emissdo da Devedora, para
colocacao privada, emitidas pela Devedora ("Debéntures”). Secdo 2.6
A Devedora, constituida como sociedades por agoes, tem como “Resumo
atividade principal a compra e venda de produtos e mercadorias das Principais
para comercializacdo em lojas de conveniéncia e de proximidade. Caracteristicas
As demonstracBes financeiras individuais e consolidadas da da Oferta
Devedora, referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
margo de 2023, encontram-se anexas a este Prospecto
conforme constante do Anexo VII do Prospecto, a partir da
pagina 279 do Prospecto.
Existéncia de crédito ndo performado Nao N/A
InformacOes estatisticas sobre Os Direitos Creditérios Imobilidrios sdo representados pelas
inadimplementos Debéntures e devidos, por um Unico devedor, a Devedora.
Neste contexto, a Devedora emitiu as Debéntures em favor da
Emissora exclusivamente e especificamente no ambito da
emissao dos CRI e da Oferta de forma que ndo existem
informacOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou
. e o L N/A
pré-pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios que
compdem o Patrimonio Separado, compreendendo um periodo
de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta,
uma vez que tais Debéntures, conforme acima mencionado,
foram emitidas especificamente e exclusivamente no ambito
da presente Oferta.
Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador - Impacto
. ~ P . Probabilidade . .
(no caso de crédito nao performado) responsaveis por mais de 20% do lastro financeiro
1. A estrutura de governanga, politicas, controles internos, gestdo de riscos e compliance da
Devedora e da Fiadora podem ser insuficientes na deteccdo de comportamentos contrarios a [x] Maior [ 1 Maior
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, podendo impactar adversamente aos negdcios, [ 1 Média [ 1Médio
situacdo financeira, resultados operacionais, reputacdo e cotacdo dos valores mobiliarios da [ 1 Menor [x] Menor
Devedora e da Fiadora.
2. A Devedora e a Fiadora estao expostas a aumentos das taxas de juros praticadas pelo [x] Maior [ ] Maior
mercado e a riscos cambiais. [ ] Média [x] Médio
[ 1Menor [ 1Menor
3. A Devedora e a Fiadora dependem de seus sistemas de tecnologia da informagao e qualquer [x] Maior [ ] Maior
falha desses sistemas pode afetar adversamente seus negocios. [ ] Média [ ] Médio
[ ] Menor [x] Menor
4. Eventos em outros paises com impacto negativo sobre a economia brasileira Condicdes [ ] Maior [x] Maior
econdmicas globais podem afetar a economia brasileira e a demanda pelos produtos da [ 1Média [ 1Médio
Devedora e da Fiadora, notadamente o etanol. [x] Menor [ ] Menor
5. A atual crise econdmica e politica no Brasil pode ter um efeito material adverso nos [ ] Maior [ ] Maior
negdcios, operagdes e condicoes financeiras da Devedora e da Fiadora. [ ] Média [x] Médio
[x] Menor [ 1 Menor
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4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informagoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Os CRIs serdao emitidos pela Securitizadora, nos termos da (i) da
Resolucdo CVM 60; (ii) da Resolucdo CVM 160; e (iii) da Lei 14.430, e
serdo lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Rede
Integrada de Lojas de Conveniéncia e Proximidade S.A.

Secdo 2 “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Vencimento/Prazo

Os CRI da primeira série terdo prazo de vencimento de 1.827 (mil
oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2028.

Os CRI da segunda série terdo prazo de vencimento de 2.557 (dois mil
quinhentos e cinquenta e sete) dias corridos contados da Data de Emissdo,
vencendo-se, portanto, em 15 de agosto de 2030.

Segao 2 “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Remuneragdo

CRI Primeira Série: Taxa DI, + sobretaxa a ser definida em Procedimento
de Bookbuilding, limitada a 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco
centésimo por cento) ao ano.

CRI Segunda Série: Taxa interna de retorno do Titulo Publico Tesouro
IPCA, com vencimento em 2030 + sobretaxa limitada a 1,45% (um
inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano ou IPCA + 7,65%
(sete inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, das duas
a maior taxa, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding.

Secdo 2 “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Amortizacdo/Juros

A amortizagdo dos CRI sera realizada integralmente na Data de
Vencimento dos CRI da Primeira Série, para os CRI da Primeira Série e
integralmente na Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série, para
os CRI da Segunda Série.

A Remuneragdo dos CRI da Primeira Série sera paga em 5 (cinco)
parcelas anuais, sendo o primeiro pagamento realizado em 15 de agosto
de 2024 e o Ultimo na Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série.

A Remuneracdo dos CRI da Segunda Série serd paga em 7 (sete)
parcelas anuais, sendo o primeiro pagamento realizado em 15 de agosto
de 2024 e o Ultimo na Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série.

Secdo 2 “Principais
Caracteristicas da Oferta”
do Prospecto

Duration

Duration dos CRI 12 Série: 4,01
Duration dos CRI 22 Série: 5,63

Secdo 17.1 “Duration do
titulo de Securitizagdo”

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Total Obrigatoério dos
CRI no caso de Resgate Antecipado Total Obrigatdrio das Debéntures.

Secdo 10 “Informacdes
sobre os Direitos
Creditorios”

Condigdes de recompra
antecipada

N&o ha

N/A

Condigdes de vencimento
antecipado

Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de
alguma das hipdteses de vencimento antecipado automatico das
Debéntures ou, ainda, na declaracdo de vencimento antecipado das
Debéntures no caso de hipotese de vencimento antecipado ndo
automatico, as quais estao descritas no Prospecto Preliminar e no Termo
de Securitizacdo.

Secdo 10.9 “Identificacao
de quaisquer eventos,
previstos nos contratos

firmados para estruturar

a operagao, que possam

acarretar a liquidacado ou
amortizagdo antecipada
dos créditos cedidos a

Securitizadora, bem
como quaisquer outros
fatos que possam afetar

a regularidade dos fluxos

de pagamento previstos”
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4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informagoes sobre o valor mobiliario

RestricOes a livre negociacao

() Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6 meses do
final da oferta.

(X) Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 meses do final da
oferta.

() parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

() Nao ha restrigbes a revenda.

Secao 2.4 “Identificacdo
do Publico-alvo”

Formador de mercado

Nao aplicavel

Garantias (se houver)

Garantia Fidejussoria

Os CRI ndo contardao com garantias de qualquer espécie.

Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, na forma estabelecida na Escritura de Emissdo, foi
constituida fianca, por meio da qual a Raizen S.A. obrigou-se
solidariamente com a Devedora em carater irrevogavel e irretratavel,
perante a Securitizadora, como principal pagadora e solidariamente com
a Devedora responsaveis pela integral quitagdo de todas as
Obrigacdes Garantidas assumidas pela Devedora (“Fianca” e “Fiadora”
respectivamente).

Secao 2.6 “Resumo das
Principais Caracteristicas
da Oferta”

Classificagao de risco (se houver)

Agéncia de Classificagdo

Secao 2.6 “Resumo das

de Risco Moody’s America Latina Principais Caracteristicas
da Oferta”
Classificagado de Risco (P) AAA.br (sf) Capa

5. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informagoes

Participagao na oferta

Quem pode participar
da oferta?

[X] Investidores Profissionais
[X] Investidores Qualificados
[ ] Pablico em geral

Secdo 2.4 “Identificacdo
do publico-alvo”

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Nao ha

N/A

Qual o valor minimo
para investimento?

R$ 1.000,00 (mil reais)

Secao 2.6 “Resumo das
Principais Caracteristicas
da Oferta”

Como participar da oferta?

Os Investidores Qualificados na subscricdo dos CRI poderdo realizar
solicitacdo de reserva mediante preenchimento do documento de
aceitagdo junto aos Coordenadores, durante o Periodo de Reserva. Ja os
Investidores Profissionais interessados na subscricao dos CRI assinarao
ordens de investimento ao Coordenador Lider, no dia da realizacao do
Procedimento de Bookbuilding.

Secao 5. “Cronograma”
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5. Informagoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informagoes

Participagao na oferta

Como sera feito o rateio?

Finalizado Procedimento de Bookbuilding, caso ocorra excesso de
demanda, os Pedidos de Reserva e/ou Ordens de Investimento serdo
rateados de forma discricionario entre os Investidores.

Segao 5. “Cronograma”

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Apds o resultado do Procedimento de Bookbuilding, por meio do
endereco eletrénico (e-mail) ou contato telefonico indicado no Pedido de
Reserva ou ordem de investimento.

Segao 5. “Cronograma”

O ofertante pode desistir
da oferta?

A Emissora podera rescindir a Oferta caso ndo sejam cumpridas as
CondigOes Precedentes, conforme previstas no Termo de Securitizacdo.

Segao 5. “Cronograma”

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;
IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Segao 5. “Cronograma”

Indicagao de local para
obtencao do Prospecto

Coordenador Lider:

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html (neste website,
clicar em “Informac0es”, depois clicar em “Ofertas Plblicas”, em seguida
clicar em “Grupo Nos - 1632 Emissdo de CRI da True Securitizadora” e,
em seguida, clicar no documento desejado).

Coordenador:

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
(neste website, clicar em “Grupo Nos”, e entdo, na segdo “2023" e “CRI
Grupo Nos”, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Lamina da Oferta” ou
“Aviso ao Mercado”, conforme aplicavel).

Emissora:

https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em
“Selecione a pesquisa”, depois selecionar a opgcao “Por ISIN” e no campo
“Pesquisar” incluir o nimero “BRAPCSCRII79 ou BRAPCSCRII87 sendo
da primeira e segunda série, respectivamente”. Clicar em “VER+" e na
caixa de selecdo “Documentos da Operacdo” em seguida, clicar em
“Prospecto Preliminar”).

CVM:

http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Menu” ao lado
esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”,
clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente
em “InformagOes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”,
buscar no campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”, em
seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cdédigo ISIN
“BRAPCSCRII79 ou BRAPCSCRII87 sendo da primeira e segunda série,
respectivamente”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual
e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”,
clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a
direita para acesso ao “Prospecto Preliminar”).

B3:

www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos” 0 campo
“Renda Fixa", em seguida clicar em “Titulos Privados” - “Saiba mais”, selecionar
“CRI"”, e no campo direito em “Sobre o CRI", selecionar a opcao “CRIs listados”.
No campo de buscar, digitar True Securitizadora S.A., ou identificar nas
securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissdo: 163 - Série 1,2".
Posteriormente clicar em “Informacdes Relevantes", selecionar ano da emissao
da oferta e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicao Publica" e
realizar o download do Prospecto Preliminar da Oferta de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios em até 2 (duas) Séries da 1633 Emissao
da True Securitizadora S.A.).
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5. Informagoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informagoes

Participagao na oferta

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, pertencente ao grupo UBS BB Servicos de Assessoria

Financeira e ParticipacBes S.A. Capa
Banco Ital BBA S.A, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios.

Outras instituicdes N30 hé N/A

participantes da distribuicdo

Procedimento de colocacdo

[ 1 Melhores esforgos
[X] Garantia Firme
[ ] Compromisso de Subscricdo

Secao 2.1 “Breve
Descrigdo da Oferta”

Calendario

Qual o periodo de reservas?

09/08/2023 a 27/08/2023

Secao 5. “Cronograma”

Qual a data da fixacao

de precos? 28/08/2023 Segao 5. “Cronograma”
%l;illtzgjtjodggai;gtj?lgagéo do 28/08/2023 Secao 5. “Cronograma”
g:ilf:r;j:?ta da liquidagdo 31/08/2023 Secao 5. “Cronograma”
Quando receberei a 31/08/2023 Segdo 5. “Cronograma”

confirmagao da compra?

Quando poderei negociar?

Os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidores
Profissionais e Qualificados a partir do primeiro dia util apds a divulgacdo
do anuncio de encerramento (inclusive).

Secdo 5. “Cronograma”

\I
LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

