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1A area de Investimentos Imobiliarios da CSHG iniciou suas operagdes ha mais de 10 (dez) anos, com o
objetivo de apresentar aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobiliario por meio de
estruturas e instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a CSHG oferece produtos
imobiliarios voltados para os segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e
industrial, de recebiveis imobiliarios, renda urbana e de fundo de fundos. Ao final de agosto de 2020, a
carteira de investimentos administrada pela CSHG representava, em valor de mercado, cerca de R$ 8,7
bilhdes (oito virgula sete bilhdes de reais).

°0 CSHG Real Estate - FIl ¢ um fundo de investimento imobiliario de gestéo ativa que tem por objeto a
aquisicdo, para exploracdo comercial, de empreendimentos imobiliarios, prontos ou em construcao, que
potencialmente gerem renda, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos
imobiliarios, para posterior alienacfo, locacdo ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados,
predominantemente lajes corporativas, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a Politica
de Investimentos do Fundo.

Para dar continuidade ao processo de consolidagdo e crescimento do Fundo, adequando-o as
oportunidades do mercado imobiliario, a CSHG anuncia a Oferta Plblica de Distribuigao
Primaria de Cotas da 9* Emissdo do CSHG Real Estate - Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll (“Oferta” ou “9* Emissao”).

(1) Para mais informagdes sobre a Administradora, vide item 3.1.1. ‘Breve Descricdo da Administradora e Coordenadora
Lider’, a partir da pagina 56 do Prospecto. (2) Para mais informagdes sobre o Fundo, vide item 2.5 ‘Perfil do Fundo’, a
partir da péagina 50 do Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Apresentacao

Caracteristicas do Fundo

Publico-alvo

O Fundo é destinado a investidores pessoas fisicas e juridicas,
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Politica de distribuicdo de rendimentos
Mensal, sendo obrigatdria a distribuigdo de, no minimo, 95%
do resultado auferido no semestre.(1)

Negociacao de cotas
As cotas do Fundo sao listadas na B3, sob o cédigo
‘HGRE11".(2)

Taxa de administracao

1,00% ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragao.

Comunicacéo com investidores
Informativos de rentabilidade mensal e relatérios gerenciais
mensais.

Base legal

O Fundo e a Oferta de suas cotas séo regulamentados pela
Lei 8.668/93 e pelas Instrugdes CVM 472/08 e CVM
400/03.

Imposto de renda

Os investimentos imobiliarios do Fundo sZo isentos de
impostos, conforme a Lei 8.668/93, de acordo com redacao
dada pela Lei 12.024/09. Investidores pessoas fisicas séo
isentos de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, conforme a Lei 11.196/05.(3) No momento da
venda da cota no mercado secundario, a aliquota incidente
sobre o ganho de capital obtido é de 20%.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

O Fundo iniciou as atividades em maio de 2008, quando finalizada a Oferta Publica de Distribuicio de Cotas da 1* Emissdo, que captou o valor total de aproximadamente R$
41 milhes (quarenta e um milhdes de reais). Em outubro de 2008, o Fundo concluiu a 2% Emissdo de Cotas, atingindo volume total captado de aproximadamente R$ 41
milhdes (quarenta e um milhdes de reais). Em novembro de 2009, foi concluida a 3* Emisséo de Cotas, no volume de aproximadamente R$ 77 milhdes (setenta e sete milhdes
de reais). Em setembro de 2010, foi concluida a 4* Emissdo de Cotas, no volume de aproximadamente R$ 152 milhdes (cento e cinquenta e dois milhdes de reais). Em
novembro de 2011, foi concluida a 5* Emissdo de Cotas, no volume de aproximadamente R$ 162 milhdes (cento e sessenta e dois milhdes de reais). Em maio de 2012, foi
concluida a 6* Emissdo de Cotas, no volume de aproximadamente R$ 320 milhGes (trezentos e vinte milhdes de reais). Em maio de 2013, foi concluida a 7# Emiss&o de Cotas,
no volume de aproximadamente R$ 237 milhdes (duzentos e trinta e sete milhdes de reais). Em outubro de 2019, foi concluida a 8* Emissdo de Cotas, no volume de
aproximadamente R$ 480 milhdes (quatrocentos e oitenta milhdes de reais). Com as 8 (oito) emissdes realizadas até o momento, o Fundo atingiu um volume captado de
aproximadamente R$ 1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais).

No mercado secundario da B3 as cotas sdo negociadas sob o cddigo HGRE11. No fechamento de agosto de 2020, o valor unitario da cota do Fundo era de R$ 146,86
(cento e quarenta e seis reais e oitenta e seis centavos), representando valor de mercado do Fundo de R$ 1.5687.873.964,46 (um bilhdo, quinhentos e oitenta e sete milhdes,
oitocentos e setenta e trés mil, novecentos e sessenta e quatro reais e quarenta e seis centavos), e um patriménio liquido médio dos Ultimos 12 (doze) meses de R$
1.678.409.225,31 (um bilho, seiscentos e setenta e oito milhdes, quatrocentos e nove mil, duzentos e vinte e cinco reais e trinta e um centavos).

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos, e com o objetivo de proporcionar ao Cotista rentabilidade através da distribuigdo de rendimentos advindos,
principalmente, dos contratos de locagdo, o Fundo constituiu uma carteira de investimentos diversificada tanto em quantidade de imdveis, como em localizagdo dos
empreendimentos e caracteristicas dos locatérios e dos respectivos contratos de locagdo. Os processos de aquisicdo, locagéo e alienacdo dos iméveis sdo conduzidos pela
Equipe de Gestéo da Administradora, com objetivo de apropriar para o Fundo, de forma ativa e atenta as caracteristicas de mercado, as boas oportunidades de investimento.

No encerramento de agosto de 2020, a composicdo da carteira do Fundo era a seguinte: aproximadamente R$ 2.000,00 (dois) bilhdes de reais investido em imdveis,
aproximadamente R$ 22,9 (vinte e dois virgula nove) milhdes de reais investidos em fundos imobiliarios, R$ 4,7 (quatro virgula sete) milhdes de reais investidos em certificados
de recebiveis imobiliarios e R$ 24,6 (vinte e quatro virgula seis) milhdes de reais investidos em fundos de renda fixa.

Acreditando no potencial do mercado e com objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagéo do Fundo, os Cotistas aprovaram, em 29 de de setembro de 2020, em
Assembleia Geral de Cotistas, a realizagdo da Oferta.

“A rentabilidade obtida no passado ndo representa nem deve ser considerada, em hipétese alguma, como promessa, garantia ou sugestao de resultados
futuros.”

(1) N&o ha garantia de que a rentabilidade do Fundo podera ou ira aumentar. As previsdes e expectativas da Administradora s@o baseadas em premissas, hipdteses e cenarios que podem néo se concretizar ou sofrer alteragdes
relevantes. O investimento do Fundo apresenta riscos para o investidor, ainda que o gestor da carteira mantenha um sistema de gerenciamento de riscos, ndo hé garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o investidor. O investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio apresenta riscos. Este material de divulgagdo contém informagdes resumidas. A rentabilidade prevista e/ou obtida no passado ndo representa
garantia de resultados futuros. (2) Nao ha garantias de liquidez no mercado secundario. (3) A isengéo de imposto de renda nos rendimentos distribuidos é concedida a pessoas fisicas somente se (i) o Fundo de Investimento
Imobiliario possuir no minimo 50 cotistas; (i) a aplicagdo de cada cotista representar um volume inferior a 10% do Fundo; e (jii) as cotas forem exclusivamente negociadas em Bolsa de Valores ou no mercado de balcdo
organizado.
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Caracteristicas da Oferta’

Objetivo

Coordenadoras

Data de Inicio

Data de
Encerramento

Valor da Oferta

Valor de Emisséao por

Cota
Lote Adicional

Custo Unitario
de Distribuicao

Publico Alvo

Os recursos a serem obtidos com a 9% Emisséo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie
ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo, os quais deverdo obedecer a Politica de Investimentos e estar alinhados com as estratégias definidas pela Administradora
como mais vantajosas para o Fundo.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (Coordenadora Lider), Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios (Coordenadora Contratada)

22/10/2020

03/12/2020

R$ 229.999.900,64 (duzentose vinte e nove milhes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicgo,
representativo de 1.592.356 (um milhdo, quinhentas e noventa e duas mil, trezentas e cinquenta e seis) Cotas.

R$ 144,44 (cento e quarenta e quatro reais), sem Considerar o Custo Unitério de Distribuico. Considerando Custo Unitério de Distribuicao, de R$ 5,05 (cinco reais e cinco centavos) por Cota, o
Prego de Aquisi¢ao por Cota é de R$ 149,49 (cento e quarenta e nove reais e quarenta e nove centavos).

O Lote Adicional é de até R$ 45.999.951,24 (quarenta e cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e um reais e vinte e quatro centavos), sem considerar o Custo
Unitério de DistribuicZo, representativo de até 318.471 (trezentas e dezoito mil, quatrocentas e setenta e uma) Cotas.

Equivalente ao percentual fixo de até 3,560% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 5,05 (cinco reais e cinco centavos) por
Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicio primaria das cotas da 9* Emissao e o volume total da Oferta.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores N&o Institucionais, que venham a aderir a Oferta Nao Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a
Oferta Institucional.

(1) Para mais informagdes sobre as caracteristicas da Oferta, vide segéo 4 ‘Caracteristicas da Oferta’, a partir da pagina 59 do Prospecto Definitivo. (2) N&o é possivel assegurar que os Ativos Alvo serdo efetivamente adquiridos pelo Fundo. Para mais informagges, veja o
Estudo sobre a Viabilidade, anexo ao Prospecto Definitivo e constante neste documento a partir do slide 25.
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Caracteristicas da Oferta’

Valor Minimo

Tipo de Distribuicao

Regime de Colocacéo

Periodo de Exercicio

do Direito de
Preferéncia

Negociacéo das Cotas

Taxa de Administracéo

Taxa de Ingresso

Forma de Distribuicédo

Distribuicdo de
Rendimentos

R$ 50.000.072,60 (cinquenta milhdes, setenta e dois reais e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, representativo de 346.165 (trezentas e quarenta
e seis mil, cento e sessenta e cinco) Cotas.

Primaria.

Melhores Esforcos.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo na Data Base, no perfodo indicado no Cronograma da Oferta.

As cotas sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto & B3 sob o ticker HGRE11.

Taxa de Administragdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas.

Distribuidas publicamente apés obtengdo de registro perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (‘CVM"), pelas Coordenadoras e por instituigdes intermediarias integrantes do
Sistema de Distribuico de Valores Mobilidrios por elas selecionadas e contratadas, sob o regime de melhores esforgos.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

(1) Para mais informagdes sobre as caracteristicas da Oferta, vide segdo 4 'Caracteristicas da Oferta’, a partir da pagina 59 do Prospecto Definitivo.
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 9% Emissao

Cronograma

Credit Suisse Real Estate

Mercado de Escritorios

Processo de Investimento

CSHG Real Estate FlI

Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco
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Cronograma da Oferta

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista (V@ ®
1 Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 06.10.2020
o Defetiae o Puspeco ko
3 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 21.10.2020

Divulgacgéo de Fato Relevante sobre a Data Base
4 Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 22.10.2020
Divulgagao de Andncio de Inicio
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 30.10.2020
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 12.11.2020
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 13.11.2020
8 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 16.11.2020
Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
9 Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 17.11.2020
10 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 27.11.2020
11 Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacédo 30.11.9019
Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocacao
10 Data de Liquidag&o da Oferta 03.12.9020
Em caso de Distribuicao Parcial, comunicagéo sobre devolugéo de eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesao ao Valor da Oferta
13 Data prevista para divulgacgo do Anincio de Encerramento da Oferta @ 03.12.2020
14 Data prevista para Converséo dos Recibos de Subscrigdo em Cotas © 04.01.2021

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, suspensdes, prorrogagdes, antecipacdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da
B3. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deveré ser comunicada & CVM e a B3 e poderé ser analisada como Modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de aprovagdo com a CVM.

(8) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para informagGes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificaggo
da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.12 (‘Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo ou
Modificagdo da Oferta’) e 4.13 (‘Suspenséo ou Cancelamento da Oferta’), nas paginas 77 e 78 do Prospecto.

(4) O prazo méaximo de distribuicéo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo CVM n° 400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagéo do Antincio de Inicio. N&o obstante, conforme descrito neste Prospecto, a Administradora, a
seu exclusivo critério, podera encerrar a Oferta imediatamente apés a liquidacao dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscrigdo, inclusive antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Valor Minimo,
mediante divulgagdo do Anlncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se encerre na data acima indicada.

(5) Os recibos de Cotas se converterdo em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anlncio de Encerramento; (i) divulgado o anincio da remuneragéo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (jii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas
assardo a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a data indicada € meramente uma estimativa, sendo que a efetiva conversao dos recibos em Cotas dependera dos cumprimento dos requisitos acima descritos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 9% Emissao
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Credit Suisse Real Estate
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Além area de Investimentos Imobiliarios
da CSHG, o Credit Suisse possui
atividade de gestdo de ativos
imobiliarios em diversas jurisdigbes e

, Tokyo conta com uma histéria de sucesso
¢ Nagoya . .

Fukuoka desde o langamento do primeiro fundo
Osak

e em 1938.

Singapore e

+18 paises

Investimento alvo

CHF* 58,5 bi

Perth & sob gestao
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Adelaide e

L]
oo .Sydney
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Desde 1938

Historico em
Real Estate Global

+1.300

empreendimentos

ﬁ Credit Suisse |_I/] Credit Suisse

——= Hedging-Griffo Global Real Estate

AN

Cidades estrangeiras com
Investimentos em Real Estate

* CHF: Moeda Franco Suico. Fonte: Credit Suisse. Este slide é meramente informativo. (31/05/2019). Para mais informagdes, vide item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO CREDIT SUISSE\x

Ultima atualizaggo 22/10/2020.

CSHG Imobiliario — Valor de Mercado
R$3 5 R$2 1

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

R$16

rR$ 1,3 rs 180

milhoes i7

bllhao '

BYa a . a

= CSHG = CSHG Real = CSHG Renda = CSHG = CSHG Imobiliario
Logistica Fll Estate FlI Urbana FlI Recebiveis FOF FII

= CSHG GR = CSHG Prime ImeiiEres =]
Louveira Fll Offices FlI

histdria
= (Castello Branco
Mil Office Park FlI
+200cotistas

Fonte: B3, CSHG. Data base: 31/08/2020. Para mais informagdes, vide item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 9% Emissao
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O Fundo - Mercado de Ecritorios

Analise do mercado de Sao Paulo

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

A pandemia do novo coronavirus (Covid-19) impds ao mercado um ponto de inflexdo na curva de reducdo da taxa de vacancia do mercado de escritérios. Desta forma,
ainda que seja impossivel determinar quando a Pandemia se encerrara e quais efeitos econdmicos causara para o futuro, a produ¢ao de novo estoque continua baixa
em relagdo ao ciclo anterior de alta de vacéncia, conferindo ao mercado uma presséo menor na disponibilidade de estoque e nos precos.

mmm Novo Estoque (mil m?)

mmm Absorcdo Liquida' (mil m?)

emm\/acancia da Regido (%)

75 77
49‘ l
Eird .
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 1T/20 o

-61

Fonte: CSHG / Buildings — CRE Tool (Agosto de 2020)
Para mais informagdes, vide item 1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 9% Emissao
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D Credit Suisse Real Estate

B Mercado de Escritérios
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B Estudo de Viabilidade
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Processo

A CSHG conta hoje com um time multidisciplinar focado na prospecgdo de novos negdcios para
os Fundos.

Prospeccao

A precificagdo de cada transacéo considera o perfil técnico do imével, sua localizagao, histérico,

Anali imovei - S———" iqui '
alise dos imoveis qualidade dos contratos e inquilinos, bem como a liquidez do ativo.

A decisao de investimento pelo comité leva em conta tanto fatores estratégicos do Fundo quanto

Comité de Investimentos fatores individuais de cada tese de investimento.

g A ) A CSHG conta com politicas e processos de Compliance no acompanhamento das transagdes, que
Diligéncia: Compliance . . " - 4 ey
incluem diversos aspectos como conduta ética, prevencao a “lavagem de dinheiro”, entre outros.

g A - Em cada transagdo, obrigatoriamente o Fundo conta tanto com um assessoria juridica
Diligéncia: Juridica : .
independente, quanto com o suporte do juridico interno da CSHG.

g A L O Fundo sempre conta com assessores técnicos externos para a diligéncia de engenharia e
Diligéncia: Técnica . : . VO

ambiental nos ativos, e também com os time técnico interno da CSHG.

Fonte: CSHG, em agosto de 2020.
Para mais informagdes sobre os critérios de aquisi¢do de ativos, vide o item 5 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

Ultima atualizagao 22/10/2020.

O Fundo - Investimento

Analise do Investimento

1

Saude Financeira do Locatario

Risco de crédito e saude financeira
Liquidez e endividamento

» Posicionamento no setor de atuacao
Diretrizes estratégicas da companhia

Decisao de
Investimento ou
Desinvestimento

Relevancia do ativo para o Locatario

» Malha operacional e logistica da compahia
« Tendéncias de expansdo regional
» Posicdo geogréfica relativa aos fornecedores

e clientes 2

Fonte: CSHG, em agosto de 2020.
Para mais informagdes sobre os critérios de aquisicéo de ativos, vide o item 5 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
Para mais informagdes sobre a destinagdo dos recursos, vide o item 5.4 (‘Destinacdo dos Recursos’), a partir da pagina 82 ao Prospecto.

A"

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

3

Valor efetivo e potencial do Imével

* Contrato de locagao e valorizagao do ativo
* Padrao construtivo e tecnolégico

* Localizagéo geografica e vizinhanga

» Possibilidade de desenvolvimento futuro

Estrutura da transacéao e precificacao

* Valor e sensibilidade a variaveis chave
* Forma de pagamento

» Estrutura de capital

* Garantias

4

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

Ultima atualizaggo 22/10/2020.

Comité de Investimentos

Augusto Martins

Gestore
Responsavel
pela area de
Fundos
Imobiliarios

<

O executivo possui 17 anos de experiéncia,
sendo dez dedicados aos fundos de
investimento imobiliario. Uniu-se ao time em

2017 como gestor do portfélio de
escritérios e responsavel pelo time de
operagoes, vindo da Rio Bravo

Investimentos, onde era o sécio responsavel
pela area imobiliaria. Augusto é diretor
estatutario da CSHG, administrador de
carteira de valores mobiliarios autorizado
pela CVM e tem o certificado CGA da
ANBIMA.

Fonte: CSHG, em agosto de 2020.

Bruno Margato

Responsavel
por ativos de
Logistica e
Industrial

A\
O executivo possui mais de 11 anos de
experiéncia na Gestdo e Estruturagdo de
Crédito e Fundos Imobiliarios. Atuou em
Special Situations do Iltad BBA, com
empresas do setor de Real Estate. Na Rio
Bravo, foi sécio desde a criacdo da area de
crédito estruturado. Trabalhou
anteriormente no Votorantim Asset, atuando
na criagio e gestdo dos Fundos
Imobiliarios, inclusive os de CRIs. E
Engenheiro formado pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie e é pds-graduado
em Real Estate pela FIA.

Pedro Galvao, CFA®

Responsavel
por ativos de
Crédito

Pedro possui mais de 10 anos de
experiéncia na gestdo e estruturagdo de
operacdes de crédito e fundos imobiliarios.
Antes de se juntar ao CSHG em fev/2018,
foi gestor de private equity na VBI Real
Estate e, antes disso, gestor de crédito na
Rio Bravo Investimentos, onde ficou por 7
anos. Pedro é formado em Engenharia
Mecénica pelo Centro Universitario da FElI,
possui a Certificacdo de Gestores ANBIMA
— CGA e é um CFA Charterholder.

Para mais informagdes sobre os critérios de aquisi¢do de ativos, vide o item 5 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

AN
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Sarita Costa, CFP®

Responsavel
pela
controladoria
dos Fundos
Imobiliarios

A executiva possui mais de 15 anos de
experiéncia  profissional no  mercado
financeiro, sendo 12 deles dedicados a
Fundos de Investimentos. Uniu-se ao time
de Real Estate em 2017, vindo da area de
Funds Administration da prépria  CSHG,
onde atuava desde 2008. Sarita é Formada
em Administracéo pela Pontificia
Universidade Catdlica de Sdo Paulo (PUC-
SP), tem MBA em Finangas Corporativas
pela Fundacdo Getllio Vargas (FGV) e
possui CFP (Certified Financial Planner).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO CREDIT SUISSE\x

Ultima atualizaggo 22/10/2020.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 9% Emissao

D Cronograma
n Credit Suisse Real Estate

B Mercado de Escritorios
n Processo de Investimento

B CSHG Real Estate FlI

B Estudo de Viabilidade
D Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO L




MATERIAL PUBLICITARIO CREDIT SUISSE\

Ultima atualizacdo 22/10/2020. As informacdes abaixo estdo disponiveis na pagina 50 e 51 do Prospecto.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Liquidez
As Cotas do Fundo sao negociadas na B3 desde 6 de maio de 2008, sob o cddigo Para abranger cotistas de diferentes ocasides, a tabela a seguir traz como referéncia o
“HGRE11". O Fundo teve um giro de 94,8% (noventa e quatro inteiros e oito rendimento para datas base distintas: (i) més de agosto de 2020, como referéncia ao
décimos por cento) do total das cotas nos Ultimos 12 (doze) meses, totalizando més de fechamento; (ii) de janeiro a agosto de 2020, como referéncia ao periodo do
aproximadamente R$ 1.277,92 milhdes (um bilhdo, duzentos e setenta e sete ano; (iii) de setembro de 2019 a agosto de 2020, como referéncia ao periodo de 12
milhdes, novecentos e vinte mil reais) em volume negociado neste periodo. Entre (doze) meses; (iv) de 6 de maio de 2008, primeiro pregdo do Fundo, a 31 de agosto
setembro de 2019 até agosto de 2020, houve negociagdo das Cotas do Fundo em de 2020, como referéncia ao periodo desde o inicio das negociagdes das Cotas em
100% (cem por cento) dos pregdes da B3. pregéo.
Tabela de rentabilidade Agosto - 2020 Ano 12 Meses Inicio
iqui é 12 M
Tabela de Liquidez Més Ano eses HGRE11 5.4% 03.3% 2.8% 318.0%
Volume Financeiro mensal
70,20 727,38 1.277,92 IFIX 1,8% -13,0% 4,7% ¢
(Valores em milhées de reais: R$ MM) cDIB 0.9 219 3.9% 18169
Giro 4Y5 % 41,8 % 94,8 % ruto 2 /0 , | 70 ,J7/0 , %
_ () N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.
Presenca em pregdes 100 % 100 % 100 %
600%
500%
Rentabilidade 400%
As informacdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas nesta 3882;"
apresentacdo, levam em consideragdo os dados apurados no fechamento do més de 100;
(0]
agosto de 2020. 0%
~100%

fev-09 fev-10 fev-11 fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20
= Rendimento HGRE 11 Ganho de Capital HGRE11

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

A rentabilidade obtida no passado néo representa nem deve ser considerada, em hipétese alguma, como promessa, garantia ou sugestdo de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 30 a 43 que descrevem os fatores de risco.
Para mais informacdes sobre rentabilidade e liquidez, vide itens 2.5.2. ‘Rentabilidade’ e 2.5.3. “Liquidez’, a partir das paginas 50 e 51, respectivamente, do Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

Ultima atualizacdo 22/10/2020. As informacd6es abaixo estao disponiveis nas paginas 52 e 53 do Prospecto.

O Fundo - Carteira

Classe de ativos (% dos Investimentos)

H Imdveis
mFll
m CRI

B Renda Fixa

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

Lajes - Participacéo

Lajes

Individuais

Outros

Monousuérios

Relevante

Torres Corporativas

Empreendimentos (% do Ativos Imobili4rios)

® Centro Empresarial Dom Pedro
B GVT Curitiba

= BB Anténio das Chagas
B Sercom Tabodo

uLIQ

E Totvs

B Chucri Zaidan

B Roberto Sampaio Ferreira
B Faria Lima

H Mario Garnero

B Berrini One

B Brasilinterpart

® Cenesp

B Transatlantico

B Park Tower

H Teleporto

E Torre Rio Sul

B Jatoba

B Guaiba

B Verbo Divino

B Paulista Star

B Martiniano

CREDIT SuISsS

AN

E

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

1.9%
1.9%
1.9%
3.5%
4.0%
15.5%
16.2%
1.4%
2.8%
3.2%
8.7%
0.2%
0.5%
0.5%
0.7%
1.1%
1.5%
3.6%
6.1%
6.1%
9.3%
9.6%

A rentabilidade obtida no passado ndo representa nem deve ser considerada, em hipétese alguma, como promessa, garantia ou sugestio de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nZo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 30 a 43 que descrevem os fatores de risco.
Para mais informagdes sobre a carteira do Fundo, vide item 2.5.4. ‘Investimentos’, a partir da pagina 51 do Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Ultima atualizacdo 22/10/2020. As informacoes abaixo estdo disponiveis na pagina 53 do Prospecto.

Distribuicdo Geografica

®

Zona Norte
y s o o
Centro
RJ Z @ %
Y Occte D20
{F 96 Oeste %’%‘l Zona Leste
@ Penns’ @

11)

e Torres Corporativas

9 Lajes Individuais

9 Lajes - Participacéo Relevante
9 Monousuarios

Q Outros

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

Zona Sul

AN

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

# Ativo Imobiliario Localizagcao

1 Centro Empresarial Guaba Porto Alegre

2 Jatoba CBOP Barueri

3 Paulista Star Av. Paulista

4 Verbo Divino Chécara Sto Antnio
5 Teleporto Rio de Janeiro

6 Torre Rio Sul Rio de Janeiro

7 Berrini One Berrini

8 Park Tower Morumbi

9 Brasilinterpart Berini

10 Empresarial Transatlantico Chacara Sto Antonio
11 Centro Empresarial de S8o Paulo  Santo Amaro

12 Faria Lima Av. Faria Lima

13 Centro Empresarial Mario Gamero ~ Av. Faria Lima

14 Roberto Sampaio Ferreira Berrini

15 GVT Curitiba Curitiba

16 LIQ Alegria Bras

17 Sercom Tabodo da Serra

18 BB Ant6nio das Chagas Chécara Sto Anténio
19 Centro Empresarial Dom Pedro Atibaia

20 Ed. Chucri Zaidan Chucri Zaidan

21 Ed. Martiniano Paulista

22 Totvs Santana

A rentabilidade obtida no passado ndo representa nem deve ser considerada, em hipdtese alguma, como promessa, garantia ou sugestdo de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 30 a 43 que descrevem os fatores de risco.

Para mais informagdes sobre a carteira do Fundo, vide item 2.5.4. ‘Investimentos’, a partir da pagina 51 do Prospecto Definitivo.
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Ultima atualizacdo 22/10/2020. As informacdes abaixo estdo disponiveis nas paginas 53 e 54 do
Prospecto.

O Fundo - Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucédo da vacancia fisica e do aluguel médio mensal por m?

mmm Aluguel/m? corporativo

mmm Aluguel/m? total

=O==\/acancia financeira
76 76 76

84
84 83

83

o] Lo o1
S=2
@@64 . B.
59

83
80 80 81 82

18.3%

55

set-19 out-19  nov-19  dez-19  jan-20 fev-20  mar-20  abr-20  mai-20  jun-20 jul-20 ago-20

indices de reajuste (% da Receita Contratada)
IGP-M IPCA

Indices

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

AN
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Vencimento dos contratos (% da Receita Contratada)

-
2022 . 9%

2021 I 5%

2020 I 3%
Revisional dos contratos (% da Receita Contratada)

2024+

2023 - 9%
2022 - 7%

2021

33%

29%

2020 22%

A rentabilidade obtida no passado ndo representa nem deve ser considerada, em hipétese alguma, como promessa, garantia ou sugestdo de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 30 a 43 que descrevem os fatores de risco. 'Refere-se a porcentagem de quantas cotas que foram negociada dentre

todas as cotas do Fundo no periodo.

Para mais informacoes sobre rentabilidade e liquidez, vide itens 2.5.2. ‘Rentabilidade’ e 2.5.3. “Liquidez’, a partir das paginas 50 e 51, respectivamente, do Prospecto Definitivo.
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Ultima atualizaggo 22/10/2020.

O Fundo - Empreendimentos

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.
Para mais informacdes, vide o Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

Ed. Brasilinterpart

Avenida das Nagoes
Unidas, 11.633
Berrini

Ed. Roberto
Sampaio Ferreira

Rua Flérida, 1.595
Berrini

Berrini One
Avenida Eng. Luiz

Carlos Berrini, 105
Berrini

Empresarial
Transatlantico
Rua Verbo Divino,
1.488

Chacara Santo
Anténio

ABL: 887 m2 (4 unidades)
Participacao: 5,76%
Vacancia: 30%
Classificacdo: Lajes Individuais
ABL: 3.520 m2 (6 unidades)
Participacao: 40%
Vacancia: 33,33%

Classificacdo: Lajes-Part. Relevante

ABL: 8.657 m2 (13 unidades)
Participacao: 26,60%
Vacancia: 10,60%
Classificacao: Lajes-Part.
Relevante

ABL: 1.5680 m2 (3 unidades)
Participacao: 6,94%
Vacancia: 100%
Classificagdo: Lajes Individuais

Ed. Verbo Divino
Rua Verbo Divino,
1.661

Chécara Santo
Antonio

Centro Empresarial
de Sao Paulo

(“CENESP”)

Av. Maria Coelho
Aguiar, 215
Santo Amaro

Ed. Park Tower -
Cidade Jardim
Av. Magalhdes de
Castro, 4.800
Morumbi

BB Anténio das
Chagas

Rua Antbnio das
Chagas, 1.657
Chacara Santo
Anténio

AN
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ABL: 13.980 m?2
Participacao: 100%
Vacancia: 82,35%
Classificacdo: Torre Corporativa
ABL: 2.844 m2 (2 unidades)
Participacao: 1,43%
Vacancia: 0%
Classificagao: Monousuario
ABL: 1.464 m2 (4 unidades)
Participacao: 1,99%
Vacancia: 25%
Classificacao: Lajes Individuais
ABL: 4,959 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 0%
Classificacao: Monousuario

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Ultima atualizagao 22/10/2020.

O Fundo - Empreendimentos

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Ed. Chucri Zaidan ABL: 21.906 m? Ed. Faria Lima ABL: 4.440 m? (10 unidades)
Avenida Chucri Participacao: 100% Avenida Brigadeiro Participacao: 18,69%
Zaidan, 2.460 Vacancia: 0% Faria Lima, Vacancia: 0%
ChaAC%ra SEULD Classificacdo: Monousuario 1'3.5 5 . Classificagao: Lajes-Part.
Antdnio Faria Lima
Relevante
Ed. Paulista Star ABL: 10.593 m2 (16 unidades) Totvs ABL: 21.100 m?
Alameda Campinas,  Participacéo: 100% Rua Braz Leme, Participacao: 100%
1.070 Vacancia: 100% 1.000 Vacancia: 0%
Paulista Classificacéo: Torre Corporativa Santana Classificacgéo: Monousuério
Ed. Martiniano ABL: 17.600 m2 (22 unidades) LIQ Alegria ABL: 19.050 m?
Rua Martiniano de Participagao: 100% Rua Alegria, 96 Participacao: 100%
Carvalho, 851 Vacancia: 100% Bras Vacancia: 0%
Paulista Classificacdo:  Torre Corporativa Classificagao: Monousuario
Centro Empresarial ~ ABL: 5.116 m2 (7 unidades) Sercom Taboso ABL: 16.488 m?
Mario Garnero Participacao: 17,48% Rua José Mari, 80 Participacéo: 100%
Avenida Brigadeiro Vacancia: 0% Tabodo da Serra Vacéancia: 0%
|1:a£i§ Lima, Classificacéo: Lajes-Part. Classificagao: Monousuario
o 0 . Relevante
Faria Lima

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.
Para mais informagdes, vide o Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto
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ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO CREDIT SUISSE\x

Ultima atualizaggo 22/10/2020.

O Fundo - Empreendimentos

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Centro Empresarial ABL Galpao: 14.529 m? GVT Curitiba ABL: 7.700 m2
Dom Pedro ABL Prédio: 4.496 m? Rua Francisco Nunes, Participacao: 100%
(“CEDP”) Participacao: 100% 1.395 Vacancia: 0%
Rodovia D. Pedro |,  Vacancia: 18% Curitiba Classificacao: Monousudrio
Km 69 Classificacao: Outros
Atibaia
: Ed. Jatoba - CBOP  ABL: 16.289 m2 Centro Empresarial ABL: 10.660 m?2
5 Av. Marcos Penteado  Participagéo: 50% Guaiba Participacéo: 100%
S grrczzrli?odrigues, 940 yacancia: 10,37% é\;.ld[;:IOé%s Alcaraz  yacancia: 70,20%
< Classificacdo: Lajes-Part. Relevante Porto A’\Ie o Classificacao: Torre Corporativa
2 9
| |

Torre Rio Sul ABL: 1.716 m2 (8 unidades)
Rua Lauro Muller, 116 Participacéo: 1,27% _:_
Centro Vacancia: 0% v. S S ﬁ;
Classificacao: Lajes Individuais ~ geagsss Of " 27 Ay *
= 5 8 ! ;
Centro Empresarial ABL: 2.300 m2 (6 unidades)
Cidade Nova Participacao: 5,55%
© el Vacancia: 49,84%

Av. Pres. Vargas,
3.131 Classificagao: Lajes Individuais

; Centro

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de QOQO
Para mais informagdes, vide o Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Ultima atualizaggo 22/10/2020.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 9% Emissao

D Cronograma
n Credit Suisse Real Estate

B Mercado de Escritérios
n Processo de Investimento
B CSHG Real Estate Fll

B Estudo de Viabilidade
D Fatores de Risco
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. . CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
Torre Martiniano

As obras de reforma da Torre Martiniano foram iniciadas em julho de 2020. Somando o valor referente a parcela final do prego de aquisicao da Torre Martiniano ao custo das
obras, tem-se um custo total no valor de R$ 188.100.000,00 (cento e oitenta e oito milhdes e cem mil reais), equivalente a aproximadamente 82% (oitenta e dois por cento)

do montante total dos recursos a serem obtidos por meio da 9% Emissdao. A expectativa da gestdao é que, apds a realizacao do retrofit, a classificagao técnica do
empreendimento passe de classe BB para classe A. Desta forma, a composigao da carteira de imoveis do Fundo passara a ser a seguinte:

% da Carteira Imobiliaria Mar -18 Mar-19 Ago - 20 Martiniano Classe A
Ativos Classe A-AAA 27,6% 37,2% 56,1% 66,0%
Torres Corporativas, Monousuarios e Lajes — Participagdo Relevante 87,7% 89,3% 93,7% 93,7%
Em Regides Core 3 35,1% 44 8% 51,4% 51,4%

Abaixo, seguem imagens das fases do projeto de construgao do Martiniano Center:

Situacao Atual

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020. Para mais informagdes, vide item 6 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Ultima atualizagao 22/10/2020.

Torre Martiniano

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Fachada

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.
Para mais informagdes, vide item 6 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto
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MATERIAL PUBLICITARIO

Ultima atualizaggo 22/10/2020.

Captacéao do valor principal da oferta considerando a locacédo da totalidade das principais vacéancias do Fundo
ao longo do periodo de 3 (trés) anos (Torre Martiniano, Paulista Star e Berrini One) conforme previsto no item

8.2.1. do estudo de viabilidade.

Ano 1 Ano 2 Ano 3
Receita de Locacéo (atual) em R$ MM 116,1 116,3 120,0
Receita de Locacio Novas Locacdes em R$ MM 1,8 23,8 41,6
Ganho de capital na venda de ativos em R$ MM 24,9 18,3 11,9
Outras receitas/despesas do Fundo em R$ MM (5,6) (7,2 6,1)
Total de Receitas em R$ MM 137,1 151,2 167,4
Despesas Imobiliarias em R$ MM 12,8) (7,8 6,3)
Despesas Operacionais em R$ MM (22,4) (25,7 (27,4)
Total de Despesas em R$ MM (35,2) (33,5) (33,7)
Resultado em R$ MM 102,0 117,7 133,7
Resulta médio mensal por cota em R$ 0,69 0,79 0,90
Preco Estimado da Cota ™ no rendimento nominal 159,2 183,7 208,8

10,7% 15,3% 16,5%

TIR’ Nominal? *

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.

AN
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Grafico do resultado por cota

[R$ MM] [R$ por cota]
200.0 -~ @ - 1.00
1650.0 - @ - 0.80
100.0 - @ - 0.60
50.0 - - 0.40
0.0 : : 0.20
(50.0) - - 0.00
(100.0) - 1° Ano 2° Ano 3° Ano - (020)

mmm Total de Despesas em R$ MM

mmm Outras receitas/despesas do Fundo em R$ MM

mmm Ganho de capital venda ativos em R$ MM
Receita de Locacéo Novas Locacdes em RS MM

mmm Receita de Locaco (atual) em R$ MM

=O=Resulta médio mensal por cota em R$

(1) TIR: Taxa Interna de Retorno, considerando o retorno ajustado das cotas sobre o preco da cota na 9% Emissao. (2) TIR Nominal: Retorno nominal do periodo; * Preco Estimado da Cota: foi calculado conforme item 8.2.4. do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo

IV ao Prospecto.

Os dados das tabelas inseridas neste Material Publicitario s&o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condigbes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projegdes e hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Material
Publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do Estudo de Viabilidade, do Regulamento, em especial a se¢éo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Para mais informagdes, vide item 8 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Captacéao do valor principal da oferta com lote adicional, observado que o montante captado por meio do lote

adicional sera alocado em fundos imobiliarios com rendimento de 6,5% (seis inteiros e cinco décimos por Grafico do resultado por cota
cento) ao ano, e considerando a locacéo da totalidade das principais vacéancias do Fundo ao longo do periodo

de 3 (trés) anos (Torre Martiniano, Paulista Star e Berrini One), conforme previsto no item 8.2.1. do estudo de (RS M) [RS por cotal
viabilidade. 2000 - 100
Ano 1 Ano 2 Ano 3 @
, - 150.0 - @ - 0.80
Receita de Locacao (atual) em RS MM 116, 1 116,3 120,0 @
100.0 - - 0.60
Receita de Locacio Novas Locacdes em R$ MM 1,8 23,8 41,6 50.0 - 0.40
Ganho de capital na venda de ativos em R$ MM 24,9 18,3 11,9 0.0 - - 0.20
Outras receitas/despesas do Fundo em R$ MM 2,6) 4,3) 3,2 (50.0) - - 0.00
100.0) - - (0.2
Total de Receitas em R$ MM 140,1 154,1 170,4 (100.0 1° Ano 2° Ano 3° Ano 0.20)
Despesas Imobilidrias em R$ MM (12,8 (7,8 6,3 mmmm Total de Despesas em R$ MM
Despesas Operacionais em R$ MM (22)9) (26,3) (28,1) mmm Outras receitas/despesas do Fundo em R$
Total de Despesas em R$ MM (35,6) (34,1) (34,3) MM
mmm Ganho de capital venda ativos em R$ MM
Resultado em R$ MM 104,5 120,1 136,0
Resulta médio mensal por cota em R$ 0,68 0,79 0,89 sﬁelta de Locagéo Novas Locagdes em R$
Preco Estimado da Cota ** no rendimento nominal 159,0 182,7 207,1 mmm Receita de Locagéo (atual) em R$ MM
TIR’ Nominal2 * 10,6% 15,1% 16,2% =O=Resulta médio mensal por cota em R$

Fonte: CSHG, em 31 de agosto de 2020.
(1) TIR: Taxa Interna de Retorno, considerando o retorno ajustado das cotas sobre o preco da cota na 9% Emissao. (2) TIR Nominal: Retorno nominal do periodo; * Preco Estimado da Cota: foi calculado conforme item 8.2.4. do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo

IV ao Prospecto.
Os dados das tabelas inseridas neste Material Publicitario s&o meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em

condigbes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projegdes e hipéteses. Projeces néo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Material
Publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderéo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral do Estudo de Viabilidade, do Regulamento, em especial a se¢éo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
Para mais informagdes, vide item 8 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 9% Emissao
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Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas no Prospecto e no
Regulamento, e, a luz de suas préprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimentos e composicao da carteira do Fundo. Os riscos
descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

N3o sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndio garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobiliario no
passado ou existentes no mercado & época da realizago da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE MATERIAL NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causaré ou teré “efeito adverso”
ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema pode ou podera causar efeito adverso relevante nos negécios, na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo
de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.
A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:
Risco de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e,
ainda, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situaggo financeira e resultados poder&o ser prejudicadas de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam ou afetem fatores, tais como: a. taxas de juros; b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; c. flutuagdes cambiais; d. inflagdo; e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; f.
politica fiscal; g. instabilidade social e politica; e h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacio de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive
vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas. O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas
ndo se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo. Néo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.
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Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serfio pagos a partir da percepcéo pelo Fundo dos valores que |he forem pagos pelos locatérios, arrendatérios ou adquirentes dos empreendimentos
imobiliarios, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

A Administradora n&o é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos iméveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Adicionalmente, os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigacdo de pagamento por uma instituigdio publica ou privada, que poderdio compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e polticas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas
financeiras até o limite das operages contratadas e nZo liquidadas e/ou (jii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o prego de negociagéo de suas Cotas.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe prioritariamente em imdveis, ativos que possuem, em regra, baixa liquidez. Ainda, investe e podera investir em titulos e valores mobiliarios que apresentem baixa liquidez em fungdo do seu prazo de vencimento ou
das caracteristicas especificas do mercado em que séo negociados. Desta forma, existe a possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos superiores aqueles observados em
condigcdes normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobiliério encontram menor liquidez no mercado brasileiro, em comparagdo com outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobilirio podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, o que acarretaria o eventual comprometimento da liquidez das Cotas.

Risco tributario na data do Prospecto

O risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributagdo do Fundo ou de seus cotistas, de criagdo de novos tributos, de interpretagio diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou de revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n° 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliério sdo isentos de tributagdio sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (i) apliquem recursos em empreendimentos imobiliérios que ndo
tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Nao cabe
qualquer responsabilidade a Administradora caso n&o obtenha sucesso na manutengéo desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou variavel, realizadas pelo Fundo, estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N&o estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneracdo produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilirio.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagio ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda na fonte & aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il ¢/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, com redag8o dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragio de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
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Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que o mesmo ndo serd concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas condigBes néo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estarfo sujeitos & retengdo de IR a aliquota de 20%.

Ademalis, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagao ou restricio a referida isencéo, os rendimentos auferidos poderdo ser tributados no momento de sua distribuigio ao Cotista pessoa fisica, ainda que a
apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo.

Risco regulatorio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, a Lei n® 8.668/93, a Instrugiio CVM n°® 472, o Cédigo ANBIMA, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instrugdes normativas e demais normas regulatérias e de autorregulagdo, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas
condiges de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderéo impactar os resultados do Fundo.

A tributacgo aplicavel ao Fundo esté sujeita a alteragdes. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Ainda, o setor imobilidrio brasileiro esté sujeito a uma extensa regulamentagéo e autorregulagdo expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicio, incorporagéo imobiliria,
construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicio e a exploragdo de determinados iméveis pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtengfo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades
governamentais, limitagdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecio ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo, afetando adversamente suas atividades, e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade das leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imével e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicagio de leis existentes e a interpretagio de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do gestor; (c) empresas ligadas & Administradora e/ou ao gestor, seus
sécios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Gnicos Cotistas, quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permissdo de voto,
ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da
Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e', caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir

numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias.
Risco operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na aquisi¢io para exploragdo comercial, preponderantemente, de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, preferencialmente para posterior
alienagéo, locagio ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente lajes corporativas, e que a administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos iméveis que considere adequadas.
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Os iméveis e a participagdo em sociedades serdo adquiridos pela Administradora, em nome do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito & capacidade da Administradora na avaliagdo e selecdo dos iméveis e demais ativos que
serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em titulos e valores mobilidrios. Dessa forma, o Cotista estara sujeito & capacidade e discricionariedade da Administradora na avaliagdo, selecdo e aquisicdo dos
referidos ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte da Administradora, dos iméveis, sociedades e titulos e valores mobilidrios, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Risco juridico
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em

vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte
dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual necessério no ambito da estruturagao da arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e sociedades, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢éo de tais demandas
podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos iméveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios objeto de
investimento pelo Fundo e, consequentemente, podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de ndo colocacdo ou colocacdo parcial da Oferta

Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo relativo & 9% Emisséo até o final do Prazo de Distribuicdo da presente Oferta, a Administradora iré ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os tributos
incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razdo dos recursos por ele integralizados, ndo havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas ndo seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em empreendimentos imobilidrios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida sera equivalente as cotas efetivamente subscritas, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, ocasido em que a
liquidez das Cotas do Fundo seréa reduzida.

Caso ap6s a conclusgo da liquidagdo da Oferta o Valor Minimo seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nfo colocado sera cancelado pela Administradora.
Risco de concentracdo

O Fundo destinara os recursos captados em sua 9% Emiss&o de Cotas para a aquisi¢iio de empreendimentos imobiliérios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se, ainda,
que poderdo ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em assembleia geral e autorizadas pela CVM, tantas quantas sejam necessérias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos empreendimentos imobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo ir& adquirir um ndmero limitado de empreendimentos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os empreendimentos imobiliarios a serem adquiridos, destinados as operagdes do Fundo, bem como os com
potencial geracdo de renda, estardo sempre locados ou arrendados. Nesta hipétese, podera ocorrer a concentragio do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.
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Risco de potencial confiito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472, dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI
do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472.

Em linha com o descrito no Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 056/2014 dispde que a contratagdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragio néo caracterize 6nus para o Fundo, ndo
configuraria situagdo de conflito de interesse para os fins da regulamentaco aplicavel em vigor. No entanto, considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentagéio ou manifestagéo do colegiado da
CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela Administradora n&o podera ser considerado como uma situagdo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Ainda, conforme mencionado no fator de risco ‘Risco sobre as Informagdes contidas no Estudo de Viabilidade’, no &mbito desta 9* Emiss&o, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo. Assim, pode
ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, 0 que poder4 afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas
e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagao, caso as taxas projetadas n&o se mostrem compativeis com as condigbes apresentadas pelo mercado imobiliério.

Ademais, o Fundo detém participagdo em outros fundos de investimento administrados pela Administradora, o que, no entendimento da CVM, configura conflito de interesse. A Administradora se comprometeu a ndo realizar novos
investimentos em fundos por ela administrados até que ocorra uma aprovagéo em assembleia geral. Quanto ao investimento mantido em carteira, a manutencéo de tais participagdes devera ser aprovada pelos Cotistas do Fundo
em assembleia geral ou devera ocorrer a alienagio de tais participagdes no mercado secundario, o que podera ocorrer em momento ndo necessariamente favoravel.

Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O Fundo poder4 adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execucéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste
caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais no Fundo para
que os referidos empreendimentos imobilidrios sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgéo e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construgcdo

Conforme mencionado no fator de risco “Risco de desenvolvimento/construgao das obras dos empreendimentos imobilidrios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente & execucio da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os
Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de vacdncia dos imoveis

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos iméveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo poderé sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

A retracdo do crescimento econdmico pode ocasionar redugdo na ocupagio dos imdveis. A reducdo da taxa de ocupagio pode ndo sé reduzir a receita de um Fundo de investimento pela vacancia de seus iméveis, mas também
gerar redugao nos valores dos aluguéis.
Ainda, o Fundo podera nao ter sucesso na prospecgao de locatarios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,

tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locaggo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais s&o atribuidos aos locatérios dos iméveis), poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis investidos

O langamento de novos empreendimentos imobiliérios comerciais em éareas préximas as que se situam os iméveis de propriedade do Fundo poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locaggo de espagos
dos iméveis em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma reduggo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo
O Fundo tem sua carteira concentrada no investimento em empreendimentos imobilidrios, os quais encontram-se alugados. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

() Quanto a receita de locaggo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em n&o recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis séo sua principal fonte de receitas. Além
disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Quanto as alteragBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo néo se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes
nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “Nas locagdes de iméveis destinados ao comércio, o locatério tera direito a renovagédo do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; Il - o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a
renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao renovatéria. Ainda em fungéo dos
contratos de locagdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, néo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da locaggo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao
preco do mercado. Com isso, os valores de locagio poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes & época da agdo revisional.

(i) Nos casos de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por deciséo unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, as receitas do
Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragio do cotista.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagdes, podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situagio pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado ativo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Administradora de outros imdéveis ou titulos e valores mobilidrios que estejam de
acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Administradora podera néo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou por qualquer prestador de servicos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente néo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condiggo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerfo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hipétese de os valores pagos
pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deveré ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, a Administradora podera n&o recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resuftados operacionais e na condigéo financeira do Fundo.

Risco de ndo contratacdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locagéo firmados pelo Fundo contém obrigagio do locatério de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos iméveis. Se porventura algum locatério vier a ndo contratar ou renovar as apélices
de seguro dos iméveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacdo total ou parcial dos empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publicos. Outras
restrigbes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando, assim, a utilizacéo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do(s) empreendimento(s) ou de érea de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagio cultural, dentre outros.

Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo poder publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is)
também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e/ou criagéo de zonas especiais de
preservaggo cultural, dentre outros.

Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacio dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade
de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco ambiental

Os imdveis que compdem o patriménio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagio e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagio ambiental para operagdo dos iméveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicaces, geragio de energia, entre outras), uso
de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacio de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iif) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes & aquisigao dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicéo de penalidades administrativas, civis
e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcées,
restrigBes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventuaimente, o Fundo ou os locatérios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
indenizacGes, interdicio e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangBes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operago de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental — tais como estacdo de tratamento de efluentes, antena
de telecomunicagdes e geragdo de energia — é considerada infragdio administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagio de eventuais danos ambientais. As san¢des
administrativas aplicaveis, nos termos do artigo 56 do Decreto Federal n° 6.514/2008, incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez mihdes de reais).
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Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios
ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengio de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovag8o das licencas e autorizagbes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatérios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco do uso de derivalivos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (i) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (jii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagio deste tipo de operagio ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragio das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo proprietéario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do
ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relacionado as garantias dos alivos

Considerando que o Fundo poderé investir em ativos imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugio das garantias outorgadas a respectiva operagao
e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigio da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n3o ter valor suficiente para suportar as obrigacées financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobilidrios para investir, podendo, portanto, ndo encontrar
empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propde, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquira iméveis para o patriménio do Fundo, desde que estes se
enquadrem nos Critérios de Aquisi¢do de Ativos no Regulamento do Fundo.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributagio sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n® 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo poderé subscrever ou adquirir no mercado 256% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os
impostos e contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista, ou grupo de Cotistas, venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipétese descrita no paragrafo anterior, héa possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungio de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: () reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais InstituigSes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Riscos de Desvalorizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios por Condicoes Externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora ndo tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢bes da economia em geral poder&o afetar
o desempenho dos iméveis que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo.

O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuiciio de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido as alteragdes nas condigdes econdmicas, & oferta de outros espagos comerciais
com caracteristicas semelhantes &s dos empreendimentos imobiliarios e a redugio do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

Risco sobre as Informacées contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, dos ativos que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos
e incertezas. Dessa forma, ndo hé garantia de que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

N3o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.
Risco sobre as Informacées contidas no Estudo de Viabilidade

No ambito desta 9* Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além
disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungéo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com
as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliério.

Risco Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do Patriménio do Fundo

Os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou
reclamagdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Empreendimentos Imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociagio da aquisigdo do imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo
proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nfo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de iméveis com dnus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como na obtengio pelo
Fundo dos rendimentos a este imével relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo poderé adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora j4 tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela poder4 ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Proviséria n° 2.1568-3b, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacio ou a separagfo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagfo ou afetagio”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento
dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados
poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo Imobiliario integrante do patriménio
do Fundo.

Risco de Cobranca dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sé&o de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoggo e/ou manutenggo.

Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.

A Administradora, o escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencio dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessérios para tanto, nos termos do Regulamento.

Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Escriturador

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderéo sofrer intervencdo e/ou liquidagio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fungBes, hipdteses em que a sua substituicio deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo ao inicio de negociacdo das novas Cotas

As novas Cotas objeto da presente 9* Emissdo somente poder&o ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser () divulgado o
Anuncio de Encerramento, (i) divulgado o antncio da remuneragao a que cada um dos recibos de Cotas tem direito, e (jii) obtida a autorizacéo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Sendo assim, o
Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Riscos de o desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgag&o do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento
similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Coordenadoras tenham de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serfio alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag&o, variacdo nas taxas de juros e
indices de inflagdo.
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Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisoes e/ou atualizacées de projecées

O Fundo, a Administradora e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigag&o de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do Prospecto, do Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de
divulgaggio do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto, de elaboragio do Estudo de Viabilidade
e/ou do referido material de divulgagio, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietario, direta ou indiretamente, dos iméveis, esté sujeito ao pagamento de Despesas Extraordinarias com pintura, reformas, decorag8o, conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatéria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reduggo na rentabilidade das Cotas.

Ademais, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), e quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperagdo de iméveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigével do inquilino.

Risco de alteracées na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locaggo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagio de contratos de locagio e definigio de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de chamadas adicionais de capital

Uma vez consumida a Reserva de Despesas Extraordinérias, podera haver necessidade de novos aportes de capital, seja em decorréncia de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ou na hipétese de patriménio liquido

negativo do Fundo. Nestas hipéteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente, nos termos do Regulamento, ocasido em que os Cotistas deverdo realizar aportes adicionais, sendo que tais aportes ndo serdo
remunerados pelo Fundo.

Risco de os imdveis da carteira do Fundo ndao necessariamente estarem avaliados a valor de mercado

Os imoveis s&o avaliados pelo custo de aquisiio e deduzido da depreciagdio acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel com a vida Util remanescente dos respectivos bens, a partir do més subsequente ao da
aquisicao. Além disso, a Administradora pode ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicaggo de perdas provaveis na realizagao do seu valor. Neste sentido, independentemente da
divulgacéo do valor de mercado dos iméveis constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente os iméveis integrantes da carteira do Fundo estaréo apregados a
valor de mercado.

Risco relativo ao Prazo de Duragcdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a emissdo de novas Coftas, o que poderd resultar em uma diluicdo da participacdo do Cotista

O Fundo poderé captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, seré conferido aos Cotistas
do Fundo o direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas, nos termos do Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, caso ndo exergam, total ou parcialmente, o respectivo
direito de preferéncia.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de imdveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da aquisi¢go, a Politica de
Investimentos, de modo que o Fundo poder4 enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicio de ativos imobilidrios. A auséncia de iméveis, sociedades e/ou titulos e valores mobilidrios para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcio da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Riscos relativos ao investimento em Cotas de Fundos de Investimentos Imobilidrios

() Quanto & rentabilidade: o investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependeréo dos resultados obtidos pelo Fundo com a locag&o, ou, ainda, com a cessao a terceiros dos direitos e créditos
decorrentes da locagdo dos iméveis de seu patrimdnio.

(i) Quanto a liquidez: Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢do do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcZo organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de administracdo para outros fundos de investimento

A Administradora, instituicio responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de administragio e gestio da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagio na qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de
tais ativos.

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituic6es Participantes da Oferta de obrigacées relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsaveis pela
colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo feitos perante tais Instituicées Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo termo de ades&o ao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer
contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentaggo aplicavel a Oferta, tal Instituico Participante da Oferta, a critério exclusivo da Coordenadora Lider e sem prejuizo
das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocagéo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Instituiciio(s) Participante(s) da
Oferta em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos e Boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da
Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforcos de colocagdo das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribui¢io apresenta uma clausula de indenizagdo em favor das
Coordenadoras para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagio do Fundo em um processo de indenizagdo com relagio a eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo direta ou indireta de empreendimentos imobilidrios. Uma vez que o Fundo esta exposto & concorréncia de mercado na aquisicdo de tais ativos de outros players do mercado, podera
enfrentar dificuldades na respectiva aquisicdo, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em iméveis ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo
podera ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Riscos de flutuagcbées no valor dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagbes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a
regulamentagdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagio dos imdveis, bem como o prego de negociagio das Cotas no mercado secundario
poderdo ser adversamente afetados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, & aplicagdo em iméveis, um fator que deve ser levado em consideragio com relag8o a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

E caracteristica dos bens iméveis e das locacdes, em especial, sofrerem variagdes em seus valores em funcio do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como redugdo do poder aquisitivo e queda do fluxo de
comércio externo podem ter consequéncias negativas no valor do Imével-Alvo e de suas locagdes.

Risco da administracdo dos imoveis por terceiros

A administragdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo poderé ser realizada por empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragéo
dos iméveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar os empreendimentos imobiliarios, de modo que as agdes adotadas podem eventualmente prejudicar as condigdes dos empreendimentos imobiliarios
ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos cotistas.

Risco relacionado a pandemia do Coronavirus

O Brasil, assim como outros paises, esta atualmente enfrentando impactos sociais e econdmicos significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a Covid-19. Tendo em vista os recentes impactos
negativos nos mercados de capitais mundiais, observou-se no primeiro trimestre de 2020 elevada volatilidade na precificagéo de ativos financeiros.

Neste sentido, ndo temos como prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes a
viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugio de consumo de uma maneira geral pela populaggo, além da volatilidade no
prego de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global
e na economia brasileira.

Conforme mencionado no item 2.5.6 (‘Efeitos do Coronavirus (Covid-19)") na pagina 50 do Prospecto, a Equipe de Gestdo da Administradora est4 em contato com cada locatario para entender os impactos da pandemia em seus
negdcios, especialmente naqueles mais representativos em termos de renda para o Fundo ou que atuem em segmentos mais afetados pela pandemia. No entanto, o impacto real da pandemia ainda néo ¢ factivel de mensuragao.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condicdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade
de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancgas materiais nas condigdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captagio de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em ativos e ativos financeiros, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Valor Minimo da Oferta, o que podera
i dpria viabili izacdo da Oferta
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Fatores de risco

Risco de depreciacdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imével ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substituicdo de equipamentos e manutengio
dos imoveis.

Riscos relativos a impossibilidade de aquisicdo do Potencial Ativo Alvo pelo Fundo

A aquisicdo do Potencial Ativo Alvo esta condicionada a celebraggo de instrumentos definitivos de aquisicio e a verificagdo de outras condigdes. Assim, ndo é possivel assegurar que os instrumentos de aquisicéo do referido
Potencial Ativo Alvo serdo firmados e, portanto, que o Potencial Ativo Alvo sera efetivamente adquirido pelo Fundo. Assim, caso os instrumentos de aquisicdo definitivos ndo sejam firmados e/ou alguma das condigbes precedentes
ndo sejam atendidas, e caso a Administradora no encontre outro(s) Ativo(s) Imobiliario(s) que atenda(m) a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisicio de tal Potencial Ativo Alvo, tais recursos serdo utilizados para
pagar obrigagdes do Fundo ou aplicados em ativos financeiros (com baixa rentabilidade) ou, ainda, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas extraordinariamente, e em tal situagdo, a rentabilidade do Fundo podera ser
adversamente impactada.

Ainda, a amortizacdo extraordinéria das Cotas podera resultar em prejuizos adicionais aos Cotistas, uma vez que, entre outros fatores adversos, ndo é possivel afirmar que os Cotistas poderéo reinvestir seus recursos em ativos que
tenham a mesma rentabilidade esperada do Fundo. Para mais informagdes acerca dos riscos referentes a amortizagdo antecipada das Cotas, vide o fator de risco “Risco de nfo colocagéo ou colocagdo parcial da Oferta”.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Além disso, embora a Administradora tenha firmado o Instrumento Particular de Exclusividade e iniciado tratativas envolvendo a potencial aquisicdo de novo imével para o Fundo, que pretende realizar com os recursos a serem
captados no &mbito da Oferta, até o momento a aquisi¢do do referido ativo depende de uma série de fatores, tais como o valor a ser captado na Oferta e a conclusdo satisfatéria das diligéncias juridicas, técnicas e ambientais, de
forma que tal negécio pode ndo se concretizar. Nesse sentido, o potencial negocio ainda ndo pode ser considerado como imével pré-determinado para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta.

Risco de adocéo de trabalho remoto por tempo indeterminado

A pandemia do novo coronavirus tem impactado as empresas ocupantes de escritdrios, que, na busca pela saide de seus colaboradores e atendendo a restrigdes de convivio social, além de redugéo de custos necessérias pela
deterioragdo econdmica, adotaram o trabalho remoto durante este periodo com certa eficiéncia, diminuindo a necessidade das empresas em ocupar espacgos de escritérios e, por consequéncia, potencialmente aumentando a
vacancia pelo periodo que o mercado demandard para ajustar a oferta.

Tendo em vista que o Fundo tem como objeto preponderante a exploragdo comercial dos iméveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo poderé sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. A redugéo da taxa de ocupagéo pode ndo sé reduzir a receita de um Fundo de investimento pela vacancia de seus iméveis, mas também gerar redugdo nos valores dos aluguéis pelo
efeito do aumento da oferta.

Ainda, o Fundo podera nao ter sucesso na prospecgio de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatérios dos iméveis), poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducéo ou eliminagio dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos poderé ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Outros riscos

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informagdes constantes do Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgles e expectativas razodveis, ndo hé garantia de que o desempenho futuro seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Divulgacéao de Informacoes

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 9% Emissao, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo. Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta ser@o divulgados, com destaque, na pagina da rede mundial de
computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informacées que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

Coordenadora Lider: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgre/ - clicar na segéo “9* Emisséo”.

Coordenadora Contratada: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hgre/ - clicar na segdo “9* Emissao”.

CVM: http://www.cvm.gov.br — apds a obtencdo do registro da Oferta, na pagina principal, clicar em “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar’, acessar “Volume em R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", e, entdo, localizar o documento requerido.

B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em "Home”, clicar em “Produtos e Servigos”, clicar “Solugdo para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Oferta em Andamento”, clicar
em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII" e, entso, localizar o documento requerido.

Fundos.NET: (a) http://www.cvm.gov.br — na pégina principal, clicar em “Informacées Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, acessar “CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", clicar em “Fundos.NET’, e, entdo, localizar o documento requerido; ou (b) diretamente por meio do seguinte caminho de acesso:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCYM?cnpiFundo=9072017000129, e, na pagina principal, localizar o documento requerido.

Sem prejuizo, a Administradora poderd, a seu exclusivo critério, publicar andncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Andncio de Inicio e Andncio de
Encerramento em jornal de grande circulagéo.

Para mais informacdes, vide o item 4.9 ‘Divulgacdo de Informagdes da Oferta’, a partir da pagina 75 do Prospecto.
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Prospecto e Regulamento

A autorizaggo para funcionamento do Fundo e o registro da Emissdo ndo implicam, por parte da Comisséo de Valores Mobilidrios, garantia da veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo, de sua instituicdo administradora, de sua politica de investimentos, do empreendimento que constituir seu objeto ou, ainda, das cotas a ser distribuidas. O Prospecto e o Regulamento do
Fundo estéo disponiveis para os investidores no enderego da Credit Suisse Hedging-Griffo e, ainda, podem ser consultados na internet, em imobiliario.cshg.com.br (na pégina principal, clicar em “Central de
Downloads”, entdo em “Emissoes” ou “Outros Documentos” e selecionar “HGRE") ou www.cvm.gov.br (na pagina principal, clique na segdo “Fundos de Investimento” e, depois, digite “CSHG Real Estate” e
clique em “CSHG REAL ESTATE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO = FII” e, depois, em “Documentos Eventuais” e, por fim, em “Prospecto” ou “Regulamento”) ou, ainda, em www.b3.com.br (na
pagina principal, clicar em "Home”, clicar em “Produtos e Servigos’, clicar “Solugao para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Oferta em Andamento”, clicar em “Fundos’, e depois selecionar
“CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII").

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 11° andar, 13°e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, S&o Paulo
CNPJ: 61.809.182/0001-30

Diretor responsavel pela administragdo do Fundo: Augusto Martins

Telefone: 655 11 3701-8600

Website: imobiliario.cshg.com.br

E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

Atendimento a clientes: list.imobiliario@cshg.com.br

O PRESENTE DOCUMENTO CONSISTE EXCLUSIVAMENTE EM MATERIAL PUBLICITARIO. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
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Autorregulagao

ANBIMA CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3% B°6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares — Centro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro — RJ — Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

Séo Paulo — SP — Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000

Observacoes:

® Este Material Publicitario foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., na qualidade de coordenadora lider da Oferta (“Coordenadora Lider") e
pela Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios (“Coordenadora Contratada”, e, em conjunto com a Coordenadora Lider, as “Coordenadoras”) com base
nas informagdes disponibilizadas pela Administradora do Fundo, para a Oferta Publica de Distribuicio das cotas da Nona Emissdo do CSHG Real Estate — Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, constituido nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragdes (“Instrucdo CVM 472").

e Os documentos relativos & Oferta foram protocolados na CVM em 6 de outubro de 2020, em conformidade com a Instrucdo CVM 472 e com a Instrugdo CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400").

* Os termos grafados em letras maidsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste material, terdo os significados a eles atribuidos no Prospecto.

e Este material foi elaborado nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 400, Cédigo ANBIMA, Oficio Circular SRE n° 01/2020 e, nos termos da Deliberagdo n® 818 da CVM,
de 30 de abril de 2019, esta dispensado de aprovagéo prévia pela CVM, tendo sido encaminhado & CVM em até 1 (um) Dia Util apés a sua respectiva utilizagao.

* As informagBes constantes deste material estio em consonancia com o Prospecto e com o Regulamento do Fundo, mas nZo os substituem. E recomendada a leitura
cuidadosa do Prospecto e do Regulamento, com especial atencéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicbes do
Prospecto e do Regulamento que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estd exposto, antes de qualquer decisdo sobre o investimento nas cotas do Fundo. As
Coordenadoras nao atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitério.

® O presente Material Publicitario ndo constitui recomendacéo e/ou solicitagdo para subscri¢do ou compra de quaisquer valores mobiliarios.

¢ Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informag6es contidas no Prospecto, que contera informacdes detalhadas
a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores
macroecondmicos, aos setores de atuacdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente
pelas Coordenadoras. O Prospecto podera ser obtido junto &s Coordenadoras, a CVM ou a B3;

¢ Consideracoes sobre estimativas e declaragdes futuras: quaisquer expectativas, previsdes e estimativas aqui contidas sdo previsdes e se baseiam em certas premissas que a
Administradora considera razoaveis. Expectativas s&o, por natureza, especulativas, e é possivel que algumas ou todas as premissas em que se baseiam as expectativas ndo se
concretizem ou difiram substancialmente dos resultados efetivos. Nesse sentido, as expectativas sdo apenas estimativas. Resultados efetivos podem diferir das expectativas, e
tais diferengas podem acarretar prejuizo para o Fundo e para seus cotistas.

¢ A Coordenadora Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes por ela prestadas sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (i) as informagdes a serem fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta. As Coordenadoras e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado
de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento, e (i) ndo fazem nenhuma declaragido nem dao nenhuma garantia quanto a corregao,
adequagao ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas.
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® |nformagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 44.

® A decisdo de investimento em Cotas do Fundo € de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento.
Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de
ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

® Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado
com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria
conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagdo, os descritos no Prospecto e transcritos nos slides 30 a 43 deste Material Publicitario.

® N3o obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobiliario e do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

® Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitario, incluindo informagdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em
parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

® Os potenciais investidores deverdo tomar a deciso de investimento nas Cotas considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo
obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

® Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho hipotético e o desempenho real
obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes s&o inerentes.

® O Prospecto Definitivo devera ser utulizado como sua fonte principal de consulta para investimento nas cotas, prevalecendo as informagdes nele constantes sobre quaisquer outras.
® Recomenda-se a leitura do Prospecto Definitivo antes da aplicacdo em Fundos de Investimento.
® As informagBes presentes neste Material Publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais podergo ser significativamente diferentes.

® O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais, em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préaticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho de 2020.

® Este Material Publicitario foi elaborado com as informagdes necessérias ao atendimento as normas emanadas pela CVM e de acordo com o “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”. Esta publicidade segue o Cédigo ANBIMA de regulagio e melhores praticas para a atividade de administragéo de recursos de terceiros. A vinculagdo do selo ndo
implica garantia de veracidade das informagdes por parte da ANBIMA.
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® Nao sera utilizada a sistemética que permita o recebimento de reservas.

® O investimento no Fundo de que se trata este Material Publicitario apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler atentamente a secdo “Fatores de Risco” do Prospecto, nas péginas 87 a 105.

® A rentabilidade obtida no passado ndo representa nem deve ser considerada, em hipdtese alguma, como promessa, garantia ou sugestéo de resultados futuros.

® Qualquer rentabilidade prevista nos documentos da oferta ndo representara e nem devera ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

® Este Fundo utiliza estratégias que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas. O investimento no Fundo de que trata este Material Publicitario apresenta riscos para o
investidor. Ainda que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao hé garantia de completa eliminag&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor.

® Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adesdo ao Regulamento e ciénca de risco, que teve acesso ao Prospecto e ao Regulamento, que tomou ciéncia ods
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da sua carteira, dos fatores de riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, os cotistas, estdo sujeitos, bem como da taxa de
administragdo e das demais despesas devidas pelo Fundo.

® QO registro da Oferta das novas Cotas e a autorizagdo para venda das novas Cotas ndo implicard, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, da administradora, de sua politica de investimentos, dos ativos que constituirem seu objeto ou, ainda, das cotas a serem distribuidas.

® O Fundo de que trata este material ndo conta com garantias da Administradora, das Instituicdes Participantes da oferta Coordenadoras, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC para redugéo ou eliminaggo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poder&o estar sujeitos.
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AS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES O PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores Mobiliarios S.A. (“Credit Suisse Hedging-Griffo”). Recomendamos uma consulta a assessores de investimento e profissionais especializados
para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e investimentos. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do fundo, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de
Investimento antes de aplicar seus recursos. O investimento pelo Fundo em determinados valores mobiliarios e ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decis&o sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Para avaliar a performance de
fundos de investimento, é recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 meses. As informagdes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteragio a qualquer momento e sem aviso prévio. Este material ndo pode
ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo.
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