AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAQ. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO

DEFINITIVO DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITACAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL OU EM QUALQUER OUTRA LOCALIDADE. OS POTENCIAIS INVESTIDORES NAO DEVEM TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS

INFORMACOES CONTIDAS NESTA MINUTA.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

DO MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 26.499.833/0001-32

de 3.360.000

(trés milhdes trezentos e sessenta mil)

Cotas, perfazendo um valor de
R$ 336.000.000,00 Prospecto de acordo com

( . is milhdes d i) C6digo ANBIMA de Regulagio
trezentos e trinta e seis milhdes de reais & Melhores Praticas para o5

Codigo ISIN n° [] ANBIMA  £yp405 de Investimento.
Codigo de Negociagao na B3 n°[¢]
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacéo: Shopping Centers

0 _MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) estd realizando uma emissdo de 3.360.000 (trés milhdes trezentos e sessenta mil) cotas
(“Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada Cota (“Preco de Emissao”),
totalizando, inicialmente, R$ 336.000,000,00 (trezentos e trinta e s milhdes de reais) ?"Montantel cial da Oferta” e “Oferta’, respectivamente), sem prejuizo das Cotas
o Lote Suplementar e/ou das Cotas Adicionais, conforme abaixo definid . N . . .
Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢dio CVMn®400/03”) o Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido
em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até R$ 50.400.000,00 (cinquenia milhges e quatrocentos mil reais), correspondente a 504.000 (quinhentos e quatro quatro mil)
Cotas, nas mesmas condig¢des e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar l), conforme opgao outorgada pelo Fundg o Coordenador Lider da
Oferta (conforme defi aba )_(ogl e caso a procura as Cotas ob%]efo_ a Oferta as . Adici mente, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugago CVM n
400/03, o Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 67.200.000,00 (sessenta e sete milhdes e duzentos mil reais),
correspondente a 672.000 (seiscentos e setenta e doiss mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adjclonals”g, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, conforme opgdo outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo dos termos da Oferta. .
A manutengdo da Oferts esta condicionada a subscricao e inte; a{lzagéo de, no minimo, 1.860.000 (um milhdo oitocentos e sessenta mil) Cotas, totalizando o montante minimo
de R$ 186.000. 000,00 (cento e oitenta e seis milhdes de rea g{ “Montante Minimo da Oferta”).
A Oferta consistirg na distribuicdo piblica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n® 400/03, da Instrucdo CYM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instru¢cao CVM n° 472/6_8"), e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo da GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A. |
sociedade anonima, com sede na Cidade e Estado do Rio de’ Janeiro, na Rua Candeldria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centiro,” CEP 20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n
27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo intermedigria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), com a_ participagdgo de determinadas instituigdes intermedigrias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, convidadas adparuclpar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas junto aos Invi d
do Institucionais, conforme definido neste Prospecto (“Coordenadores Contratados”, “Participantes Especiais” e “Corretoras Contratadas”, conforme o caso, em conjunto
‘gnstltulqoes Contratadas” e, quando denominadas em conjunto com o Coordenador Lider, simplesmente “Instituicoes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuigao
conforme definido neste Prom)ccto .
A Oferta foi registradana CVMsob o n° [-], em [dial de_[més] de %mo]. . . . . .
A administracgo do Fundo é realizada pela GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade angnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro,” CEP 20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, devidamente autorizada pela CVM para realizar o exercicio
58%’?3/1@"1 (_ic' atémlqyl)stra;éo de carteiras de valores mobilidrios e de fundos dé investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 6.819, de 17 de maio de
ministrador”).
0 Fundo foi constituido conforme instrumento part

r de constituicdo, celebrado pelo Administrador em 19 de outubro de 2016 c n
do Fundo no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Ci o do Rio de Jahe sob n® 1888413, em 24 de outubro de 2016. O regulamento do Fundo foi devidamente alterado por

rcgieradg em conjunto com o regulamento
meio da formalizagdo (i) do instrumento particular de altera consolidagdo do regulamento, C‘*lﬂ*bradz,l’do Administrador em 19 de dezembro de 2016 e registrado no 1

30 ¢

% Offcio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sgb n° 1890389, em 20 de dezembro de 2016, (i1) do instrumento particular de 2% alteracdo e consolidagdo do

regulamento, celebrado em 21 de setembro de 2017 e rcgieraLfo no 1° Oficio de Titulos_e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1899438, em 21 de setembro de 2017,

or meio do qual foi aprovada a Oferta, (iii) do instrumento particular de 3" alteragdo e consolidagdo do regulamento, celebrado em 17 de outubro de 2017 e registrado_no 1

fci qu'Lulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n® 1900105, em 17 de outubro de 2017, e ?1\/) do_instrumento particular de 4% alteracdo e consolidagdo do

regulamento, celebrado em 30 de outubro de 2017 e rcgistradu no 1° Offcio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob n° 1900545, em 30 de outubro dé 2017
ﬁ . 0 Administrador solicitou a autorizagdo é)uru a_constituigdo do Fundo em 18 de novembro de 2016, na forma da Lel n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada, e da Instrugdo CVM n° 472/08, a qual foi concedida em 28 de dezembro de 2016.

0 _Fundo é gerido ativamente pela BRPP GEgTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Surubim, n

373, sala %Z (partci, Cidade Mongdes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF n°® 22.119.959/0001-83 é"Gestor”), habilitada para a gestdo de carteiras de valores mobiliarios,

conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n® 14,519, de 30 de setembro de 2015, observado o disposto no Regulamento e no %ontraw de Gestdo de Carteira de Fundo de

Investimento e Outras Avencas”, celebrado entre o Fundo e o Gestor, com a interveni@ do Administrador (“Contrato de Gestao”). .

1}5 Cotas da_Oferta serdo EI) distribuidas no mercado primdrio no Sistema de Distribuigio Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“B3”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa

eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a segédo “7. Fatores de Risco” na pagina 121 deste Prospecto, para avaliagdo

dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas. Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e

27 da Instrugdo CVM n° 494/11 (conforme definida neste Prospecto).

O Fundo nédo conta com garantia do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de

Créditos - FGC.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém n&o o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto

do Regulamento, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como as disposi¢ées do Prospecto que tratam dos

fatores de risco a que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O registro da Oferta néo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, de seu

objetivo e de sua politica de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizag&o/resgate de suas Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislag&o tributaria vigente.

Para mai infor sobre a tril 4o aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “5.15. Regras de Tributagao”, na segéo 5, na pagina 108 deste

Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificagdo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderédo ser obtidos junto as Institui¢des Participantes da Oferta, a0 Administrador e & CVM.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO
DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO
DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA
DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE
AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR OU O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA
EXPOSTO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdao

os significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto

no plural.
“ABRASCE” Associacao Brasileira de Shopping Centers.
“ABL” ou “Area Soma de todas as areas de um shopping disponiveis para

Bruta Locavel”

aluguel com a excecao dos quiosques.

“Administrador”

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
anonima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP
20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62,
devidamente autorizada pela CVM para realizar o exercicio
profissional de administracao de carteiras de valores
mobiliarios e de fundos de investimento imobiliario, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de
2002, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos

Encerramento” termos do artigo 29 da Instrucao CVM n° 400/03 e divulgado

nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03 na
pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicdes Participantes
da Oferta; (d) da B3; e (e) da CVM.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrucao CVM n° 400/03,
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n°
400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicdes Participantes
da Oferta; (d) da B3; e (e) da CVM.

“Aplicacdo Minima
Inicial”

50 (cinquenta) Cotas.




“Apresentacoes para
Potenciais
Investidores”

ApresentacOes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones), a serem realizadas apods a divulgacao do Aviso
ao Mercado e a disponibilizacao deste Prospecto aos
potenciais investidores da Oferta.

“Assembleia Geral de

Cotistas” ou
“Assembleia Geral”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Alvo”

Os imoveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo, quais
sejam: 49% (quarenta e nove por cento) do Via Brasil Shopping
Rio, 39,6% (trinta e nove inteiros e seis décimos por cento) do
Osasco Plaza Shopping, e 54,2% (cinquenta e quatro inteiros e
dois décimos por cento) do Maceié Shopping, conforme suas
especificacoes no item “Destinacao dos Recursos”, da Secao
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 102 deste Prospecto.

“Ativos Financeiros”

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das
Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos no Capitulo
XVIII do Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu
patrimonio, que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
imoveis ou em Ativos Imobiliarios, nos termos do
Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional
ou por instituicées financeiras autorizadas a funcionar pelo
BACEN; (ii)) moeda corrente nacional; (iii) operacoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”
acima emitidos por instituicées financeiras autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi)
LH; (vii) LCI; (viii) LIG; e (ix) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Instrucago CVM n°
472/08, sem necessidade especifica de diversificacao de
investimentos.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) os Imdveis, bem como quaisquer direitos reais
sobre os Imoveis, inclusive aqueles gravados com oOnus reais;
(ii) as acOes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em Imoveis ou em direitos reais sobre Imoveis;
(iii) as cotas de fundos de investimento em participacées que




tenham como politica de investimento aplicacbes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em
Imoveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iv) as cotas de
outros fundos de investimento imobiliario que tenham como
politica de investimento aplicacées em Imoveis ou em direitos
reais sobre Imoveis ou, ainda, aplicacoes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em Imoveis ou em direitos
reais sobre Imoveis; (v) os certificados de recebiveis
imobiliarios, cuja emissao ou negociacao tenha sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel; (vi) os
certificados de potencial adicional de construcao (CEPAC),
caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imoveis
da carteira do Fundo ou para fins de implementacao de
expansoes e benfeitorias em tais Imoveis; ou (vi) outros titulos
e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucao CVM
n°® 472/08, cuja emissao ou negociacao tenha sido objeto de
oferta publica registrada na CVYM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel, e que
tenham sido emitidos por emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, sem necessidade especifica de diversificacao de
investimentos.

“Auditor
Independente”

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Rua Dr. Paes
de Barros, n°33, 17° andar, Bairro Itaim Bibi, CEP 04530-904,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 57.755.217/0001-29.

“Aviso ao Mercado”

Aviso ao mercado da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 53 da Instrucao CVM n° 400/03, divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03 na pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b)
Gestor; (c) das Instituicoes Participantes da Oferta; (d) da B3;
e (e) da CVM.

“BACEN” ou “BCB”

Banco Central do Brasil.

(‘g”

B3 S.A. - Brasil,Bolsa,Balcao.

“Boletim de
Subscricao”

O documento que formaliza a subscricao das Cotas pelo
Investidor da Oferta.

“Brasil” ou “Pais”

Republica Federativa do Brasil.




“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

“CEPAC”

Certificados de potencial adicional de construcao emitidos
com base na Instrucao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, caso sejam essenciais para fins de
regularizacdo dos Imoveis da carteira do Fundo ou para
fins de implementacao de expansdes e benfeitorias em
tais Imoveis.

“CNPJ/ME”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
Nacional.

“COFINS”

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

“Codigo ANBIMA”

“Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos
de Investimento” vigente a partir de 1° de julho de 2016.

“Codigo Civil”

Lei n® 10.406, de 10 de Janeiro de 2002, conforme alterada.

“Comissionamento”

Remuneracao devida ao Coordenador Lider pelo desempenho
das obrigacées previstas no Contrato de Distribuicao,
conforme identificadas na secao “5. Caracteristicas da
Oferta”, na pagina 90 deste Prospecto.

“Conflito de
Interesses”

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo
34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

“Contrato de
Distribuicao”

“Contrato de Distribuicao de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacao, do Malls Brasil Plural Fundo de
Investimento Imobiliario”, a ser celebrado entre o Malls Brasil
Plural Fundo de Investimento Imobiliario e o Coordenador
Lider. Os Coordenadores Contratados, os Participantes
Especiais e as Corretoras Contratadas irao aderir ao Contrato
de Distribuicao mediante a celebracao dos respectivos termos
de adesao ao Contrato de Distribuicao.
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“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdao de Carteira de Fundo de
Investimentos e Outras Avencas”, por meio do qual o Fundo
contrata o Gestor para prestar os servicos de administracao da
carteira de Ativos Financeiros, e de Ativos Imobiliarios que
sejam titulos e valores mobiliarios, do Fundo e outros servicos
relacionados a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Coordenador Lider”

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
anonima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP
20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62.

“Coordenadores
Contratados”

Em conjunto, (i) a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.728, CEP 013109-19, sobreloja, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07, (ii) a INTERMEDIUM
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Contorno, n° 7777, 1°
andar, CEP 30110-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.945.670/0001-46, (iii) BRASIL PLURAL S.A. BANCO
MULTIPLO, sociedade por acées, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n°
228, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
45.246.410/0001-55, e (iv) BRASIL PLURAL CORRETORA DE
CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Surubim, n° 373, térreo, conjuntos 01 - parte e
02 - parte, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.816.451/0001-15.

“Corretoras
Contratadas”

Instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, que venham a ser convidadas pelo
Coordenador Lider para participar da distribuicao das Cotas no
ambito da Oferta.

“Cotas”

Correspondem a fracbes ideais representativas da
participacao do Cotista no patriménio do Fundo.

“Cotas Adicionais”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o
Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%
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(vinte por cento), ou seja, em até RS 67.200.000,00 (sessenta
e sete milhdes e duzentos mil reais), correspondente a
672.000 ( seiscentos e setenta e dois mil) Cotas, nas mesmas
condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opcao
outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de
registro ou de modificacao dos termos da Oferta. O exercicio
da opcao de distribuicao das Cotas Adicionais ocorrera até a
Ultima Data de Liquidacdo das Cotas.

“Cotas do Lote
Suplementar”

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o
Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até RS 50.400.000,00
(cinquenta milhdes e quatrocentos mil reais), correspondente
a 504.000 (quinhentos e quatro mil) Cotas, nas mesmas
condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas,
conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider
da Oferta e caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim
justifique. O exercicio da opcao de distribuicao das Cotas do
Lote Suplementar ocorrera até a Ultima Data de Liquidacao
das Cotas.

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo.

“CPF/MF” Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e
pela Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Critério de Caso as intencdées de investimento apresentadas pelos

Colocacéo da Oferta |Investidores Institucionais excedam o total de Cotas

Institucional” remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos

Investidores Institucionais que, no seu entender, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e
internacional, bem como criar condicoes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

“Critério de Rateio
da Oferta Nao
Institucional”

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional,
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conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos
de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e
as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos
de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais
serao atendidos até o montante maximo de RS 100.000,00
(cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser
reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude
da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos
de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que excedam o valor de RS 100.000,00
(cem mil reais), objetos de Pedidos de Reserva firmados por
Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
RS 100.000,00 (cem mil reais), e que nao tenham sido
totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos
Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fracdes de Cotas.

“CSLL”

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por acées,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia do Botafogo, n° 228, CEP 22250-906, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 45.246.410/0001-55.

‘(CVM"

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas
sera a Data de Liquidacao.

“Data de Liquidacao”

Data da liquidacao fisica e financeira dos pedidos de compra
das Cotas que se dara no 3° (terceiro) Dia Util posterior a
divulgacdo do Anuincio de Inicio.

(‘M”

DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.
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3

Despesas
Extraordinarias”

Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
exemplificadamente, mas sem qualquer limitacao: (a) obras
de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do Imédvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias externas; (c)
obras destinadas a criacdo e manutencao das condicdes de
habitabilidade dos Imoveis; (d) instalacdao de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer; (e) despesas de decoracao e paisagismo
nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da
cobranca de aluguéis em atraso e acbes de despejo,
renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis ou
dos Ativos Imobiliarios.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

“Distribuicao

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdao CVM

Parcial” n° 400/03, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

“Emissao” A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera de

3.360.000,00 (trés milhdes trezentos e sessenta mil) Cotas,
sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais.

“Escriturador”

Instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para
tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestacao de tais servicos. Na data de 27 de outubro de 2017,
o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade an6nima,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, € a
instituicao responsavel pela escrituracao das Cotas do Fundo.

“Estudo de
Viabilidade”

O estudo de viabilidade economico-financeira constante no
Anexo | deste Prospecto, elaborado pela Cushman &
Wakefield, com o objetivo de avaliar a rentabilidade esperada
do investidor que adquirir Cotas da presente Emissao. "
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A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO
FUNDO.

“m"

Os fundos de investimento imobiliario, constiuidos nos termos
da Lei n°® 8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472/08.

“Fundo”

O MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, na forma de seu
Regulamento.

“Gestor”

BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte), Cidade
Moncbées, CEP  04571-050, inscrita no  CNPJ/MF
n°® 22.119.959/0001-83, habilitada para a gestao de carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio expedido
pela CVM n° 14.519, de 30 de setembro de 2015, ou quem
venha a substitui-lo.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

((IBGE”

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imoveis”

Significam os Ativos Alvo e demais empreendimentos e
projetos imobiliarios consistentes de shopping centers, strip
malls, outlet centers, power centers, imdveis comerciais, e
outros tipos de ativos, para posterior alienacao, locacao ou
arrendamento com possibilidade de alienacao, que o
Administrador e o Gestor, em conjunto, julguem adequados
para atender ao objetivo do Fundo.

“Instituicoes
Contratadas”

Em conjunto, os Coordenadores Contratados, os Participantes
Especiais e as Corretoras Contratadas.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider

Contratadas.

e as Instituicoes
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“Instrucao CVM n°
400/03”

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
472/08”

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
494/11”

A Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°
505/11”

A Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°
516/11”

A Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Investidores da
Oferta”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais.

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensao, regimes proprios
de previdéncia social, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacao, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial
inexistindo, valores maximos.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, que nao sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva da Oferta Nao Institucional, junto a uma
Unica Instituicao Participante da Oferta, observada a
Aplicacao Minima Inicial, inexistindo valores maximos.
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“IPCA” indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“|OF /Titulos” O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n°® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado.

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCl” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931, de

02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei n® 6.385/76”

Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n® 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04”

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n® 12.024/09”

Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei n® 8.245/91”

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada.
“LIG” As letras imobiliarias garantidas, regidas pela Lei n° 13.097,

de 19 de janeiro de 2015.

“Maceio Shopping”

Imovel objeto das matriculas n° 59.254, 59.255, 99.378,
59.341, 59.256 a 59.263, 59.266 a 59.298, 59.299 a 59.335,
59.336 a 59.340 e 99.379 a 99.435, todas do 1° Cartorio de
Registro de Imoveis de Maceid - AL, que podera ser adquirido
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pelo Fundo, cujas caracteristicas encontram-se descritas no
subitem “Maceidé Shopping”, no item “Destinacdo dos
Recursos”, da Secao “Caracteristicas da Oferta”, na pagina
104 deste Prospecto. No que diz repeito a aquisicao dos Ativos
Alvo, os Investidores da Oferta devem observar os fatores de
risco contantes da Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto,
especialmente o “Risco Referente a Auséncia de Ativos
Imobiliarios e de Historico” na pagina 128, o “Risco do
Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condominos” na
pagina 129, e o “Risco de Compartilhamento do Controle” na
pagina 129.

“Montante Inicial da
Oferta”

Corresponde a 3.360.000 (trés milhdes trezentos e sessenta mil)
Cotas, totalizando o montante de RS 336.000.000,00 (trezentos
e trinta e seis milhdes de reais), sem considerar as Cotas
Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar.

“Montante Minimo da

Oferta”

Corresponde a 1.860.000 (um milhdao oitocentos e sessenta
mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
RS 186.000.000,00 (cento e oitenta e seis milhdes de reais),
para a manutencao da Oferta.

K‘@”

Resultado operacional liquido dos Imdveis, na sigla em inglés,
Net Operating Income, representado pela soma das receitas
com aluguel minimo e variavel, estacionamento, Mall & Midia,
receitas comerciais, entre outras, deduzidas das despesas
operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de
administracao e comercializacao, auditoria de lojas, aportes
condominiais e estacionamento.

“NOI Caixa”

E o NOI apurado no regime de caixa, ou seja, incluindo todos
os efeitos que interferem no resultado que é distribuido
periodicamente aos proprietarios dos Imoveis.

“NOI Competéncia”

E o NOI apurado no regime de competéncia atendendo aos
critérios contabeis que podem nao representar o NOI
distribuido aos proprietarios dos Imdveis.

“Oferta”

A oferta pUblica de Cotas Fundo, que sera de, inicialmente,
3.360.000 (trés milhGes trezentos e sessenta mil) Cotas,
totalizando o montante de RS 336.000.000,00 (trezentos e
trinta e seis milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais, e observada a possibilidade
de Distribuicao Parcial da Oferta, condicionada ao atingimento
do Montante Minimo da Oferta.
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“Oferta Tem seu significado atribuido no item “5.13.6. Oferta
Institucional” Institucional”, na pagina 98 deste Prospecto Preliminar.
“Oferta Nao Tem seu significado atribuido no item “5.13.5. Oferta Nao
Institucional” Institucional”, na pagina 94 deste Prospecto Preliminar.

“Osasco Plaza
Shopping”

Imdvel objeto da matricula n° 15.623 do 1° Cartorio de Registro
de Imoveis de Osasco - SP, que podera ser adquirido pelo
Fundo, cujas caracteristicas encontram-se descritas no item
“5.14.2. Osasco Plaza Shopping”, na pagina 105 deste
Prospecto. No que diz repeito a aquisicao dos Ativos Alvo, os
Investidores da Oferta devem observar os fatores de risco
contantes da Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto,
especialmente o “Risco Referente a Auséncia de Ativos
Imobiliarios e de Histdrico” na pagina 128, o “Risco do Exercicio
do Direito de Preferéncia pelos Condominos” na pagina 129, e
o “Risco de Compartilhamento do Controle” na pagina 129.

“Patrimonio Liquido
do Fundo”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber, menos
as exigibilidades do Fundo.

“Participantes
Especiais”

Instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, que venham a ser convidadas pelo
Coordenador Lider para participar da distribuicao das Cotas no
ambito da Oferta.

”

“Pedido de Reserva

Pedido de reserva das Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional.

“Periodo de
Colocacao”

O periodo de distribuicao publica das Cotas € de até 6 (seis)
meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgacdao do Anincio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, observada a Data de Liquidacao das Cotas.

“Periodo de Reserva”

Periodo que se inicia em 09 de novembro de 2017 (inclusive) e se
encerra em 08 de dezembro de 2017 (inclusive), no qual os
Investidores Nao Institucionais irao realizar seus Pedidos de Reserva.
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“Pessoas Ligadas”

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serao consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicoes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacao da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Administrador, Gestor, a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, Gestor, a qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador,
Gestor, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da
Instrucao CVM n° 505/11.

(‘m”

O Produto Interno Bruto.
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“m”

O Programa de Integracao Social.

“Plano de
Distribuicao”

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, a
realizacao da Oferta pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao
CVMn® 400/03, com a Instrucao CVM n° 472/08 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM n°
400/03, o qual leva em consideracao as relacoes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii)
a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores
da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

“Politica de
Investimentos”

A politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo VI
do Regulamento e no item “4.7. Politica de Investimentos”,
na pagina 45 deste Prospecto.

“Preco de Emissao”

RS 100,00 (cem reais) por Cota.

“Pioridade de
Aquisicao dos Ativos
Alvo”

Corresponde a prioridade na aquisicao dos Ativos Alvo, na
hipdtese de Distribuicao Parcial da Oferta, conforme descrita
no item “5.14.4. Prioridade de Aqusicao dos Ativos Alvo”, na
pagina 108 deste Prospecto.

“Procedimento de
Coleta de Intencoes”

O procedimento de coleta de intencdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44
da Instrucao CVM n° 400/03, para a verificacao, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicao,
a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao
Gestor, da eventual emissao e da quantidade das Cotas do
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Lote Suplementar e as Cotas Adicionais a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso.

“Prospecto Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Primeira
Preliminar” ou Emissao de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento
“Prospecto” Imobiliario”.

“Prospecto O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Primeira Emissao
Definitivo” de Cotas do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento

Imobiliario”.

“Real”, “reais”
OU “R_S”

Moeda oficial corrente no Brasil.

[13

Regulamento”

Significada o presente regulamento do Fundo, aprovado por
meio do instrumento particular de constituicao do Fundo,
celebrado pelo Administrador em 19 de outubro de 2016 e
registrado em conjunto com o regulamento do Fundo no 1°
Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
sob n° 1888413, em 24 de outubro de 2016, devidamente
alterado por meio da formalizacao (i) do instrumento
particular de 12 alteracao e consolidacao do regulamento,
celebrado pelo Administrador em 19 de dezembro de 2016 e
registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, sob n°® 1890389, em 20 de dezembro de 2016,
(ii) do instrumento particular de 22 alteracao e consolidacao
do regulamento, celebrado em 21 de setembro de 2017 e
registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, sob n° 1899438, em 21 de setembro de 2017,
(iii) do instrumento particular de 32 alteracao e consolidacao
do regulamento, celebrado em 17 de outubro de 2017 e
registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, sob n° 1900105, em 17 de outubro de 2017, e
(iv) do instrumento particular de 4° alteracao e consolidacao
do regulamento, celebrado em 30 de outubro de 2017 e
registrado no 1° Oficio de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, sob n°® 1900545, em 30 de outubro de 2017.

“Representante dos

Significa um ou mais representantes que poderao ser
nomeados pela Assembleia Geral para exercer as funcoes de

22




Cotistas”

fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

“Suplemento” E o suplemento constante no Anexo | do Regulamento, que
contém as informacoes basicas sobre a Oferta.
“Taxa de A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador e ao

Administracao”

Gestor, conforme prevista no Capitulo VII do Regulamento e
no item “4.11. Taxa de Administracao, Taxa de Performance,
Taxa de Ingresso e Taxa de Saida”, na pagina 60 deste
Prospecto.

“Taxa de
Distribuicao no
Mercado Primario”

Significa a taxa de distribuicio no mercado primario
equivalente a um percentual fixo sobre o montante
integralizado pelos investidores de novas emissdes de Cotas
do Fundo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Cotas que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicao primaria das
Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, a ser paga aos distribuidores das novas
ofertas; (b) comissao de distribuicao, a ser paga aos
distribuidores das novas ofertas; (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuacao no ambito das
novas ofertas; (d) taxa de registro das novas ofertas na CVM;
(e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3; (f) custos
com a publicacdo de andncios e avisos no ambito das novas
ofertas; (g) custos com registros em cartorio de registro de
titulos e documentos competente; e (h) outros custos
relacionados as novas oferta; e (ii) os respectivos valores
das cotas emitidas no ambito de cada nova oferta.

“Termo de Adesao ao
Regulamento”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

“Vendedor”

BR MALLS PARTICIPAGOES S.A., sociedade andnima com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290 - sala 102, 103 e 104,
Leblon - CEP 22430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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06.977.745/0001-91, na qualidade de vendedora dos Ativos
Alvo ao Fundo.

“Via Brasil Shopping
@”

Imovel objeto das matriculas n® 217475 a 217479, 217481 a
217501, 217507 a 217523, 217525 a 217570, 217572 a 217575,
217576 a 217644, 217646 a 217670, 217672 a 217695, 217698
a 217737, 217739 a 217790, 217801 a 217816 e 217831 a
217832, todas do Cartoério do 8° Oficio do Regustri de Imoveis
do Rio de Janeiro - RJ,, que podera ser adquirido pelo Fundo,
cujas caracteristicas encontram-se descritas no item “5.14.4.
Via Brasil Shopping”, na pagina 106 deste Prospecto. No que
diz repeito a aquisicao dos Ativos Alvo, os Investidores da
Oferta devem observar os fatores de risco contantes da Secao
“Fatores de Risco” deste Prospecto, especialmente o “Risco
Referente a Auséncia de Ativos Imobiliarios e de Historico” na
pagina 128, o “Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Condominos” na pagina 129, e o “Risco de
Compartilhamento do Controle” na pagina 129.

24




2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informagodes sobre as partes

COORDENADOR LIiDER

COORDENADOR
CONTRATADO

COORDENADOR
CONTRATADO

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
Rua Candelaria, n°® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro
Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

At.: Sr. André Souza

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja

Sao Paulo, SP

CEP: 013109-19

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4530

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: www.ourinvest.com.br

INTERMEDIUM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida do Contorno, 7777

Belo Horizonte, MG

CEP: 30110-051

At.: Sr. Ricardo Couto

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website: www.bancointer.com.br
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COORDENADOR
CONTRATADO

COORDENADOR
CONTRATADO

ADMINISTRADOR

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Praia do Botafogo, n° 228

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-906

At.: Sr. André Souza

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.brasilplural.com.br

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n°® 373, térreo, conjuntos 01 - parte, e 02
- parte

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Sr. Paulo Carneiro

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: paulo.carneiro@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
Rua Candelaria, n°® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro
Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

At.: Sr. Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: estruturacaofundos@brasilplural.com

Website: www.genialinvestimentos.com.br
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GESTOR BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA.
Rua Surubim, n° 373, sala 12 (parte)
Sao Paulo, SP
CEP: 05471-050
At.: Sr. Caimi Reis
Tel.: (11) 3206-8000
E-mail: caimi.reis@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com

CUSTODIANTE BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Praia do Botafogo, n° 228
Rio de Janeiro, RJ
CEP: 22250-906
At.: Sr. Rafael Godoy
Tel.: (21) 3923-3088
E-mail: rafael.godoy®@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br

ESCRITURADOR ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
Sao Paulo, SP
CEP: 04538-132
At.: Sra. Mariana Natale Freitas
Tel.: (11) 2740 2906 / (11) 4349 2906
E-mail: escrituracaodeativos@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br
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AUDITOR KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

INDEPENDENTE Rua Dr. Paes de Barros, n° 33, 17° andar Sao Paulo, SP
CEP: 04530-904
Website: https://home.kpmg.com/br/pt/home.html

ASSESSOR LEGAL PMKA ADVOGADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407 003, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Luis Henrique Mori Peyser
Tel: (11) 3133-2500
E-mail: lhp@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

As declaracoes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da

Instrucao CVM n° 400/03 encontram-se nos Anexos Il e Il deste Prospecto.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacées que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto
como um todo, incluindo seus Anexos e as informacgdes contidas na secao “Fatores
de Risco” constante na pagina 121 deste Prospecto antes de tomar uma decisdo de

investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor: MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Administrador: GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenador Lider: GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Montante Inicial da Oferta: | p¢ 33¢.000.000,00 (trezentos e trinta e seis milhdes de
reais).

Numero de Cotas a serem | 3 340 000 (trés milhdes trezentos e sessenta mil)

Ofertadas: Cotas, nao considerando as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais.

Distribuicao Parcial e Sera admitida a subscricao parcial, observado o

Montante Minimo para a Montante Minimo da Oferta de 1.860.000 (um milhdo
Manutencéo da Oferta: oitocentos e sessenta mil) Cotas, totalizando
RS 186.000.000,00 (cento e oitenta e seis milhdes de
reais), para a manutencao da Oferta.

Aplicacdo Minima Inicial: No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta

devera adquirir a quantidade minima de 50
(cinquenta) Cotas.

Cotas Adicionais: Até 672.000 (seissentos e setenta e dois mil) Cotas,

correspondente a RS 67.200.000,00 (sessenta e sete
milhdes e duzentos mil reais), conforme o disposto
no item “5.1. Caracteristicas Basicas”, na pagina 81
deste.
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Cotas do Lote Suplementar:

Até 504.000 (quinhentos e quatro mil) Cotas,
correspondente a RS 50.400.000,00 (cinquenta
milhdes e quatrocentos mil reais), conforme o
disposto no item “5.1. Caracteristicas Basicas”, na
pagina 81 deste Prospecto.

Data prevista para o inicio
da Oferta:

11 de dezembro de 2017,

Data de Liquidacéo das

Cotas:

14 de dezembro de 2017,

Tipo de Fundo:

Fundo fechado, nao sendo permitido o resgate de
Cotas.

Preco de Emissao:

RS 100,00 (cem reais) por Cota.

Numero de Séries:

Série Unica.

Forma de Subscricio e

Integralizagao:

As Cotas serao subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Colocacdao. As Cotas deverdao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacao junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Tipo de Distribuicéo:

Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta é destinada aos Investidores Nao
Institucionais, e aos Investidores Institucionais

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pela
Cushman & Wakefield, cuja copia integral esta
disponivel como Anexo | a este Prospecto Preliminar.

Periodo de Colocacao:

O periodo de distribuicao pUblica das Cotas € de até
6 (seis) meses contados da data de divulgacao do
Andncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do
Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro,
observada a Data de Liquidacao das Cotas.

Regime de Distribuicao das

Cotas:

As Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o
caso, as Cotas do Lote Suplementar e/ou as Cotas
Adicionais, serdo distribuidas pelo Coordenador Lider
sob o regime de melhores esforcos.
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Colocacao e Procedimento

de Distribuicao:

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria
das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM n°
400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esforcos de colocacao (incluindo as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicao, e
sera realizada com a participacao das Instituicoes
Contratadas, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao
das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais,
observado o Plano de Distribuicao, conforme disposto
no item “5.13.4. Plano de Distribuicao”, na pagina 92
deste Prospecto.

A distribuicao publica primaria das cotas tera inicio
apos (i) o deferimento do registro da Oferta pela
CVM; (i) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo
aos investidores; e (iii) a divulgacao do Anlncio de
Inicio, encerrando-se na data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento.

Admissao a Negociacao das
Cotas na B3:

As Cotas objeto da Oferta serao registradas para
colocacao no mercado primario no DDA e negociadas
no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Participacdo de Pessoas

Vinculadas na Oferta:

Os Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no
Boletim de Subscricao a sua condicao ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os
Boletins de Subscricao firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no
entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais),
nao sera permitida a colocacao de Cotas junto aos
Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
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Instrucao CVM n° 400/03, sendo as respectivas
intencdes de investimentos e Pedidos de Reserva
automaticamente canceladas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO DESCRITO NO ITEM 7.3.3., NA PAGINA 147
DESTE PROSPECTO.

Inadequacao:

O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE
O INVESTIMENTO EM COTAS DE FlIl NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FII
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE
OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
Adicionalmente, os Investidores da Oferta deverao
ler atentamente a secao “Fatores de Risco”
constante na pagina 121 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Fatores de Risco:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 121
DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
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SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Publicidade: Todos os atos e decisoes relacionadas ao Fundo e a
Oferta serao veiculados na pagina do Administrador:
www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, em seguida, logo abaixo de “Outros
Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o
documento requerido); da CVM: www.cvm.gov.br
(neste website, clicar em “Informacdes de Regulados

Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar
0 “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”) e da B3: www.b3.com.br (neste site clicar
em “SITE BM&FBOVESPA”, em seguida clicar em
“servicos”, clicar em “confira a relacao completa dos
servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em
“mais servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar
em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”,
clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o
Prospecto Definitivo).

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de
investir nas Cotas do Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar deste
Prospecto ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicées
Participantes da Oferta, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03:
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Administrador e Coordenador Lider:

https://www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em
seguida, logo abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas PUblicas”, em
seguida clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
e, entao, localizar o Prospecto)

Coordenador Contratado:
https://bancointer.com.br/dtvm/ofertas-publicas-renda-variavel. jsf, neste
website clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
e posteriormente acessar o presente Prospecto.

Coordenador Contratado:
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios e em seguida clicar em
Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario

Coordenador Contratado:

www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicao”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “MALLS
BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar “Prospecto
Definitivo” para acessar o presente Prospecto).

Coordenador Contratado:

www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicao”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “MALLS
BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar “Prospecto
Definitivo” para acessar o presente Prospecto).

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Informacdes de Regulados - Ofertas
PUblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “MALLS BRASIL
PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”)

B3:

www.b3.com.br (neste website clicar em “SITE BM&FBOVESPA”, em seguida
clicar em “servicos”, clicar em “confira a relacao completa dos servicos na
Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas
publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em
“MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo,
localizar o Prospecto Preliminar).
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO
4.1. Visao Geral do Fundo
O Fundo tem como foco a aquisicao de participacao em ativos imobiliarios localizados
no Brasil, de forma a gerar retornos consistentes com a politica de investimentos
estabelecida. A gestao sera realizada pelo Grupo Brasil Plural, através da BRPP Gestao

de Produtos Estruturados Ltda., suportada por uma equipe experiente de profissionais.

4.1.1. Sumario Executivo

v" RS 336 MM Valor da Oferta para aquisicdo de 3 shopping Centers
v' +70% NOI vem de ativos tradicionais consolidados
v' 93,4% Taxa de ocupa¢cao média
v" RS 34,7 MM de NOI para o portfélio de ativos em 2016
v" Rendimento liquido estimado no 1° ano: 8,4%
v" TIR estimada: 13,9% a.a. (em termos reais)
Ativo Localizacdo 3:(;‘;:}];; Adq?firido 013223;01 Administrador
MACEI® SHOPPING MACEIO, AL 36,4 54,2% 98% Proshopping
ossiscc):gpmgzxx GRANDE SAO PAULO, SP 14,6 39,6% 97% Osai‘;"mpllaza
VIA BRASIL SHOPPING RIO DE JANEIRO, RJ 36,4 49,0% 88% AD Shopping
TOTAL/MEDIA 87,4 47,6% 93,4%

Fonte: Dados dos administradores dos shoppings. Nota 1 - Dados de 2016.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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4.1.2. Tese de Investimento

O Fundo sera focado essecialmente em renda para os cotistas e nao em
desenvolvimento. O objetivo principal sera a geracao de retornos consistentes
baseado principalmente na premissa de que os shoppings centers sao ativos
imobiliarios resilientes, uma vez que sao diversificados do pontos de vista de
numero e tipos de lojistas (locatarios) e que possuem contratos de locacao
ajustados por inflacdo. Além disso, a tese de investimento do Fundo é fazer
aquisicoes a precos atrativos e na expectativa de que a economia e o varejo do

Brasil estejam em um momento de recuperacao.

Retorno-alvo com diversificagao de riscos

Momento favoravel para o investimento

Indicadores mostram recuperagdo econdmica em andamento
Setor de shoppings vem apresentando indicadores favoraveis

Resiliéncia do setor de shoppings

Vendas dos ultimos 21 anos cresceram continuamente, apesar de diversas crises
Contratos de aluguel com lojistas sdo reajustados por inflagdo

Fundo diversificado com foco em renda

+70% do fluxo de caixa do Fll vira de ativos tradicionais consolidados
Diversificagdo (locatdrios, ativos e administradores)

Equipe de Gestao Experiente

Experiéncia na gestdo de diferentes veiculos de investimento
Experiéncia no desenvolvimento e na operacdo de shopping centers

Eficiénciafiscal e liquidez dos Fundos Imobiliarios

Isengdo de IR
Liquidez para o investidor
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Retorno liquido estimado no 12 Ano do Fundo = 8,4%

(depois de impostos, com contratos corrigidos por inflagdo)

Taxa SELIC
Estimativa para Dez/18: 7,3% (antes de impostos)

NTN-B (Principal) 2024
Dez/18 — 4,64% + corregdo por IPCA (antes de impostos)

Média da rentabilidade de dividendos dos fundos de
shopping centers que compoem o IFIX!

5,6% a.a. estimados para proximos 12 meses

Fonte: Bloomberg, Sistema de Expectativas de Mercado BACEN (consulta em 15/09/2017); Nota 1: Excluindo FIGS11
que esta em periodo de renda garantida

DIVERSIFICAGAO DO Fli

70% do resultado operacional (NOI) do fundo vem de ativos
consolidados

Portfolio com diversificagao de operadores de shoppings

Portfolio com ativos diversificados geograficamente
(3 regioes metropolitanas diferentes, localizadas em
3 estados, e com diferentes perfis de consumidores)

Portfolio com diversificacao de locatarios
(+540 lojas)

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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4.1.2.1. Momento favoravel para o investimento

Diversos indicadores econdmicos tais como a recuperacao do crescimento do
PIB, o aumento do indice de confianca do consumidor e a melhora no
crescimento do setor varejista sugerem uma recuperacao economica do pais,
estendendo-se nao apenas para o varejo, mas também para o setor de shopping
centers (como podemos verificar no grafico a seguir que detalha o fluxo de

consumidores nos shoppings).

CRESCIMENTO DO PIB SUGERE UMA RECUPERAGAO

PIB (YoY%)

2015 2016 017

Fonte: IBGE Inteligéncia

CONFIANCA DO CONSUMIDOR VEM MELHORANDO

iNDICE DE CONFIANGCA DO CONSUMIDOR

40%

20%

0%

-20%

-40%

Fonte: IBGE Inteligéncia

VAREJO MOSTRA INDICADORES POSITIVOS

INDICE CIELO DO VAREJO AMPLO (YoY%)

4,0%
2,0%
0,0%
0% 201 2016 2017
-4,0%
-6,0%
-8,0%

Fonte: IBGE Inteligéncia
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FLUXO DE VISITAS VEM REAGINDO POSITIVAMENTE
4,0 VARIACAO NAS VISITAS A SHOPPINGS (YoY%)

2,0

0,0
201 016 2017
2,0

-4,0
6,0

Fonte: IBGE Inteligéncia; Nota 1 - Variacdo do Fluxo de Visitas a Shoppings YoY (IFLUX)

4.1.2.2. Resiliéncia do setor de shoppings

Acredita-se que a o crescimento continuo das vendas ao longo dos ultimos 21
anos, mesmo em momentos de profundas crises econémicas, tanto nacionais
quanto internacionais, é evidéncia de resiliéncia do setor de shoppings como

pode-se observar no grafico abaixo:

VENDAS DOS SHOPPINGS CRESCERAM CONTINUAMENTE NOS ULTIMOS 21 ANOS MESMO DURANTE PERIODOS DE CRISE

Momento Atual

Crise Europeia
Crise Subprime

Crisedo México (1994) Crise da Rissia e Crise de 2002
& Crise da Asia (1997) Desvaloriza¢do do Real Eleicdo do Lula
2001|2002

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2009 2010 ;2011 2012 2013 | 2014 2015 2016

Média do Crescimento do PIB (95-2016): +2,3%
Inflacao Média (95-2016): +6,6%
Crescimento Médio das Vendas! (95-2016): +14,0%

Fonte: IPEA Data; Abrasce

HISTORICAMENTE AS VENDAS EM SHOPPINGS APRESENTARAM CRESCIMENTO SUPERIOR AO VAREJO TRADICIONAL

24%

—\/arejo == Shoppings
12%
) 10% i 1% . 10%
J 11% 6
o, 10% =— 6%
e _— 9% —. / ~,,, —% as
50 m— 6% o
3
2% 1% —ax%
2001 2002 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014\0&\ 2016
-4% -4% -6%

Fonte: Abrasce, IBGE, Bloomberg; Nota 1 - ICVA: Indice Cielo do Varejo Amplo (Deflacionado)
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4.1.2.3. Fundo diversificado com foco em renda

O portfolio de ativos alvo apresenta ampla diversificacao, seja em termos de
localizacao (ativos em diferentes regides e cidades), seja em termos de
quantidade e tipos de lojistas (mais de 890 lojistas que ofertam diferentes tipos
de servicos - cinema, restaurante, vestuario, dentre outros). Adicionalmente,
a equipe ja estruturou e liderou também dezenas de operacdes financeiras
relacionadas ao setor de shopping centers (envolvendo transacoes de ME&A,

estruturacao e distribuicao de fundos, entre outros).

DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA (ABL por regido)

Nordeste
40,6%

Sudeste
59,4%

Fonte: Dados dos ativos do portfélio

DIVERSIFICACAO DOS LOCATARIOS (+ 540 lojas)

36,4% o
= MACEIO SHOPPING 38,8%
= OSASCO PLAZA SHOPPING

VIA BRASIL SHOPPING

24,8%

Fonte: Dados dos ativos do portfolio
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ATIVOS OPERADOS POR DIFERENTES ADMINISTRADORES

AD Shopping
B Proshopping

Osasco Plaza
Adm

Participagdo dos Administradores

Fonte: Dados dos ativos do portfélio

MATURIDADE DO PORTFOLIO (MEDIA DA IDADE DOS ATIVOS)

22

17
14

General Sonae Sierra  Aliansce BRMALLS MallsBrasil Multiplan lguatemi
Shopping Plural FlI

Fonte: Dados dos ativos do portfélio

TAXA DE OCUPACAO
100%
80%
60%
40%
20%
0%
2013 2014 2015 2016
H Malls Brasil Plural FlI B Média Principais Empresas Abertas

Fonte: Dados do Portfélio de ativos e sites de Rl das empresas abertas
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MARGEM NOI

100%

80%
60%
40%
20%

0%

2013 2014 2015 2016

mmm Malls Brasil Plural Fll == Média Principais Empresas Abertas

Fonte: Dados do Portfélio de ativos e sites de Rl das empresas abertas

RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO MENSAL (NOI) POR M?

150,0

o —d'/

50,0

0,0
2013 2014 2015 2016

=M alls Brasil Plural FII ====MZédia Principais Empresas Abertas

Fonte: Dados do Portfdlio de ativos e sites de Rl das empresas abertas

CRESCIMENTO ACUMULADO ALUGUEL MESMAS LOJAS (SSR)

150%
———
100% —
50%
0%
2012 2013 2014 2015 2016

=M alls Brasil Plural FII ====Média Principais Empresas Abertas

Fonte: Dados do Portfdlio de ativos e sites de Rl das empresas abertas
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RECEITA ANUAL COM ALUGUEL

40
30
29,7
20 27,9
10
0
2013 2014 2015 2016
W Malls Brasil Plural Fl
Fonte: Dados do Portfélio de ativos
RECEITA MENSAL TOTAL (RS) POR M?
100
80
82,7 84,0
60
40
20
0
2013 2014 2015 2016
W Malls Brasil Plural FlI
Fonte: Dados do Portfélio de ativos
Ativo Resultado Operacional (NOI) Competéncia
2013 2014 2015 2016
MACEIO SHOPPING 14,4 14,8 15,1 15,8
OSASCO PLAZA SHOPPING 8,9 9,3 9,6 8,8
VIA BRASIL SHOPPING 10,4 10,9 12,2 10,2
Total T 337 T 350 " 36,9 " 38
Fonte: Dados do Portfélio de ativos
Ativo Taxa de Ocupagao
2013 2014 2015 2016
MACEIO SHOPPING 98,0% 98,0% 98,0% 98,0%
OSASCO PLAZA SHOPPING 98,7% 100,0% 98,8% 97,3%
VIA BRASILSHOPPING 92,9% 92,3% 91,2% 87,9%
Média " 96,5% " 9,8% | 96,0% " 944%
Fonte: Dados do Portfélio de ativos
4.1.2.4. Equipe de gestao experiente: credenciais da equipe

A equipe responsavel pela gestao do Fundo possui comprovada experiéncia na
gestao de Fundos de Investimentos Imobiliarios e, particularmente, no setor
imobiliario e de shopping centers. Os membros da equipe ja participaram
ativamente no desenvolvimento de 12 shopping centers e na administracao de
outros 9 shopping centers.
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Credenciais | Desenvolvimento de Shoppings
4 ‘ Ilguatemi Belém
Area Bruta Locavel: 27.492m?
D}esenv.: OAS Iguatemi Bahia
Cidade: Belém Area Bruta Locavel: 33.820m?

Desenvolvedor : Nac. Iguatemi
Cidade: Salvador

Minas Shopping

Area Bruta Locavel: 57.404m?
Desenvolvedor: OAS

Cidade: Belo Horizonte

Nova América

Area Bruta Locavel: 40.653m?
Desenvolvedor: Consultor
Especializado e Ancar

Cidade: Rio de Janeiro

Shopping Campo Grande

Area Bruta Locével: 40.528 m? e
b
Desenvolvedor : Ecisa
Cidade: Campo Grande

Park Shopping Barigui 1

Area Bruta Locdvel: 46.441m? e |
Desenvolvedor : Multiplan
Cidade: Curitiba

Barra Shopping Sul

Area Bruta Locvel: 68.187m?
Desenvolvedor : Multiplan
Cidade: Porto Alegre

E-—"‘é \INest Plaza

Area Bruta Locavel: 33.656 m?
Desenvolvedor : Rede Plaza
Cidade: S3o Paulo

Shopping Interlagos

Area Bruta Locavel: 51.799m?*
Desenvolvedor : Savoy
Cidade: Sdo Paulo

&
ABCPlaza
Area Bruta Locavel: 61.893m?
Desenvolvedor : Cyrela =
Cidade: Santo André

Villa Lobos

Area Bruta Locavel: 26.020m?
Desenvolvedor : Ecisa

Cidade: Sdo Paulo

Iguatemi Caxias

Area Bruta Locavel: 28.000m?
Desenvolvedor : Ecisa

Cidade: Caxias do Sul

Credenciais | Administraciao de Shoppings

Fashion Mall
ABL: 14.700 m*
Cidade: Rio de
Janeiro

Amazonas Shopping _
ABL:42.270 m*
Cidade: Manaus

Ilha Plaza Shopping
ABL: 22.000 m?
Cidade: Rio de

Janeiro
Shopping Paralela B
ABL: 39.802 m? Nurtg Shopping
Cidade: Salvador ABL:74.414m?
o Cidade: Rio de
Janeiro

Casa & Gourmet
Shopping

ABL: 6.960 m*
Cidade: Rio de Janeiro

Shopping Via Brasil
ABL: 36,171 m?
Cidade: Rio de Janeirg

“ Center Shopping
& ABL:14.957 m*
gl Cidade: Rio de
Janeiro

Pétio Alcantara
ABL: 8.018 m*
Cidade: Sdo Gongalo



4.1.2.5. Eficiéncia fiscal e liquidez dos fundos imobiliarios

Vantagens de investirem Flis

O fundo de investimento imobilidrio permite que investidores com volume menor de recursos possam
Acesso ao mercado imobiliario investir no mercado imobilidrio. Além disso, por ser fracionado em cotas, o investidor tem a opcdo de
adquirir o numero de cotas que melhor se adequar a sua capacidade financeira.

Alguns fundos, conforme previsto em seu regulamento, permitem investimentos em diferentes tipos de

Diversificacdo R ; X
¢ imoveis e em titulos de renda fixa.

Gestao e Administracao O fundo conta com profissionais que realizam a gestdo e administracdo dos investimentos.

Liquidez superior aos Como as cotas dos fundos imobilidrios podem ser negociadas em bolsa, possuem em geral mais liquidez do
investimentos tradicionais em que os investimentos tradicionais em imdveis'. Em 2017 até o momento a média de negociacio de fundos
iméveis imobilidrios foi superior a RS 500 milh&es por més.

Ha isengdo de IR para rendimentos mensais de pessoas fisicas, que tenham menos de 10% de cotas do fundo
Imposto de Renda imobiliario, cujas cotas sejam negociadas em Bolsa de Valores e que tenham mais de 50 cotistas. Esta isengdo
sera aplicavel ao Malls Brasil Plural.

Fonte: Nota 1 - Observado o fator de risco descrito no item “7.1.2. Liquidez Reduzida das Cotas” deste Porspecto.

indice do setor (IFIX) apresentou valoriza¢do superior a 30% em 2016, e superior a 19% até o momento em 20171

jan-11 mai-11 set-11 jan-12 mai-12 set-12 jan-13 mai-13 set-13 jan-14 mai-14 set14 jan-15 mai-15 set-15 jan-16 mai-16 set-16 jan-17 mai-17

Fonte: BMF BOVESPA ; Nota 1: Consulta realizada em 06/10/2017

Volume Mensal de Negociagdo: A média dos ultimos 12 meses para Julho/17 foi 14% superior ao mesmo periodo de Julho/16

+14% Julho-17:

Julho-16- Média 12 meses RS 523 milhdes

Média 12 meses RS 460 milhdes

jul/1s set/15 nov/15 jan/16 mar/16 mai/ 16 jul/16 set/16 nov/16 jan/17 mar/17 maif17 jul/17

Fonte: BMF BOVESPA ; Nota 1: Consulta realizada em 06/10/2017

4.2. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CYM n° 472/08, pelo Regulamento

e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
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4.3. Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda por meio da exploracao imobiliaria dos
Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos
Imobiliarios e a aplicacao de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios.

0 objeto do Fundo nado podera ser alterado sem prévia deliberacao da Assembleia Geral
de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Capitulos XXII do
Regulamento do Fundo.

4.4. Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto nao admite o

resgate de suas Cotas. O Fundo foi constituido em 28 de dezembro de 2016.

4.5. Prazo de Duracéao

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

4.6. Classificacao ANBIMA

Para fins do Codigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificacgo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl Renda/Gestao
Ativa/Shoppings”.

4.7. Politica de Investimentos

O Fundo tem gestao ativa, realizada nos termos do item “4.10.2. Obrigacées do
Gestor”, constante da pagina 55 deste Prospecto, e sua politica de investimentos
consiste no investimento direto e indireto nos Ativos Imobiliarios, na forma prevista na

Instrucao CVM n°® 472/08.

O Fundo podera adquirir Imoéveis que estejam localizados em todo o territorio

brasileiro.
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A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a
vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e devera ser objeto de
avaliacao prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.
Adicionalmente, os novos Imdveis serao objeto de auditoria juridica a ser realizada por
escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme
recomendacao do Gestor ao Administrador, e com base em termos usuais de mercado

utilizados para aquisicoes imobiliarias.

O Administrador pode, conforme orientacées do Gestor, em nome do Fundo, adiantar
quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento, sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com a Politica de Investimentos,
observado que tais quantias serdao arcadas somente com os recursos do Fundo, e os

Cotistas nao serao chamados a aportar mais recursos no Fundo.

A cada nova emissao, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as
Cotas a serem emitidas, o qual nao representara e nem devera ser considerado como
uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do

Administrador ou do Gestor.

A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em
Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para
realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos
encargos previstos no Capitulo XVIII do Regulamento, o Fundo podera manter parcela
do seu patrimonio, que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem

qualquer limitacao em relacao a diversificacao.

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia

Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.
A Politica de Investimentos nao podera ser alterada sem prévia deliberacao da

Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no

Capitulo XXII do Regulamento do Fundo.
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O Fundo ndo podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque

ou posicao anterior do mesmo ativo.

O Gestor selecionara os investimentos a serem realizados pelo Fundo, a seu critério,
sem prejuizo de eventual concentracao da carteira em Ativos Imobiliarios, desde que
respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da
concentracao do patrimonio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros
nos termos da regulamentacao em vigor, em especial dos § 5° e § 6° do artigo 45 da
Instrucao CVM n° 472/08, sendo certo que a selecao de investimentos em Ativos
Imobiliarios que nao sejam titulos ou valores mobiliarios devera ser objeto de analise

e aprovacao pelo Administrador.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimentos, desde que respeitadas as disposicoes do Regulamento do
Fundo e da legislacao aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisoes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relacao as atribuicées que foram
especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Gestao

e na legislacao em vigor.

O Fundo, a critério do Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, podera
ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locacao dos Imdveis integrantes da carteira
do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos

Ativos Imobiliarios.
4.8. Estudo de Viabilidade
O estudo de viabilidade constante no Anexo | deste Prospecto foi realizado pela

Cushman & Wakefield, e tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do

investidor que adquirir Cotas da presente Emissao (“Estudo de Viabilidade”).

As analises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado do
investimento de parte dos recursos provenientes da Emissao na aquisicao de

participacao nos Ativos Alvo. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como
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base, principalmente, desempenho historico, situacao atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo ndao devem
ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndao se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios

aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

0 Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrucao CVM n° 472/08 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas nao
foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender a

exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informacodes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar
nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste
Prospecto sao advertidos que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade
podem nao se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores, tais

como descritos no Estudo de Viabilidade constante no Anexo | a este Prospecto.
Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas
incluidas no Estudo Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas,
analises e estimativas dos Ativos Alvo. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade
e neste Prospecto nao foram verificadas de maneira independente pelos auditores do
Fundo.

4.9. Cotas

O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patriménio
do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de

registro de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
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aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacao e recomendacao do Gestor, apos verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao de Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a
distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissdo, distribuicdo, subscricao e
integralizacao das Cotas estao descritos no Capitulo XIV do Regulamento e na Secao

“5. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto.

A Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no
Anexo | ao Regulamento do Fundo, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e

de integralizacao.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima

de 50 (cinquenta) Cotas.

A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da Oferta. As

Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

Quando da subscricao das Cotas, o Investidor da Oferta devera assinar o Boletim de
Subscricao e o Termo de Adesao ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i)
do teor do Regulamento; (ii) do teor deste Prospecto; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, constantes da Secao “Fatores de Risco”, na pagina 121 deste
Prospecto; (iv) da Politica de Investimentos; (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimonio Liquido do Fundo negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado

a realizar aportes adicionais de recursos.

Nao podera ser iniciada nova oferta de Cotas do Fundo antes de totalmente subscritas

ou canceladas as Cotas remanescentes da presente Oferta.

As Cotas serdao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de

Liquidacao junto as Instituicoes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.
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Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacao constantes do
Boletim de Subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao

pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricao.

A cada nova oferta de Cotas do Fundo, conforme orientacao do Gestor, o Administrador
poderda, a seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizacao das
novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacao deve ser feita com
base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas,
bem como deve ser realizada no prazo, termos e condicdes aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas e estabelecidos no boletim de subscricao e nas leis e regulamentacoes

aplicaveis.

As Cotas serao admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa

administrado pela B3.

Nao sao consideradas negociacao das Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas

por meio de doacao, heranca e sucessao.

Conforme disposto no Capitulo XIV do Regulamento, é vedada a negociacao de fracdo

das Cotas.

Nao é permitido o resgate das Cotas.
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4.10. Administrador e o Gestor

4.10.1.0brigacbes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacoes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel
e no Regulamento, bem como da sua obrigacao de observar o escopo de atuacao do

Gestor, as obrigacOes abaixo elencadas:

a) realizar, conforme orientacao do Gestor, a alienacao ou a aquisicao,
sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, dos Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a

fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos;

b) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoveis, fazendo
constar nas matriculas dos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo que tais Imoveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) nao integram
o ativo do Administrador; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao do Administrador; (iii) nao compdéem a lista de bens e
direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao do Administrador;
(v) ndo sado passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de constituicao

de quaisquer onus reais;

c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os
registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de
presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; (iii) a documentacao relativa aos
ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacoes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatorios
do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas
e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a

ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n°® 472/08;

d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao das Cotas, que serdao arcadas pelo
Fundo, conforme disposto no item “4.12. Despesas e Encargos do Fundo”, na

pagina 62 deste Prospecto, e no Capitulo XVIII do Regulamento;

f) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora
de servicos de custédia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos
Financeiros e os Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios,

adquiridos com recursos do Fundo;

g) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida na alinea “b” acima
até o término do procedimento;

h) divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos
previstos no Regulamento e na e regulamentacao aplicavel;

i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo;

j) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o
exercicio do direito de voto em assembleias dos Ativos Financeiros ou Ativos
Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor,
de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas da ANBIMA;

k) observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

1) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel,

m) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos

necessarios a administracao da carteira do Fundo, observadas as atribuicées do

Gestor;
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n) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros, incluindo os servicos de administracao das locacoées ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem
como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita
ao direito de superficie, usufruto e direito de uso dos respectivos Imoveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Regulamento;

0) observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso; e

p) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(i) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

(i1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selecao e
avaliacao dos Imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo;

(ili) empresa especializada para administrar as locacées ou
arrendamentos dos Imoveis, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos
Imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
sociedades investidas para fins de monitoramento; e

(iv)  formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os incisos “i”, “ii” e “iii” da alinea “p”, acima, podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos

casos, devidamente habilitados.
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4.10.2.0brigacbes do Gestor

O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao e no Regulamento:

a) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao
Administrador a alienacao ou aquisicao, sem necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, dos
Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos, inclusive com a
elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito
de interesses, Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios que sejam titulos e
valores mobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Capitulo VI do
Regulamento, inclusive com a elaboracao de analises econémico-financeiras, se

for o caso;

c) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a administracao e ao monitoramento dos Ativos Imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, e a execucao da Politica de Investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio

de procuracao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

d) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracao dos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros, incluindo os servicos de administracao das locacées ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem
como de exploracao de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita
ao direito de superficie, usufruto e direito de uso dos respectivos Imoveis, que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Regulamento;
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e) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas,

e a evolucao do valor do patrimonio do Fundo;

f) sugerir ao Administrador modificacées no Regulamento;

g) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo
exemplificativo, os administradores dos Imdveis integrantes da carteira do
Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e

desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

h) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacao dos
Imdveis com as empresas contratadas para prestarem os servicos de
administracao das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio do Fundo;

i) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

j) recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Ativos
Imobiliarios e sugerir (i) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (ii) pela realizacao da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas;

k) recomendar ao Administrador a cessao dos recebiveis originados a partir
do investimento em Ativos Imobiliarios e sugerir (i) pelo reinvestimento de tais
recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacao
aplicavel, e/ou (ii) pela realizacdo da distribuicao de rendimentos e da
amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

1) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, conforme previstos no Contrato de Gestao;

m) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as

reunides e assembleias de condominos dos imoveis integrantes do patrimonio

do Fundo;
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n) recomendar a implementacao de reformas ou benfeitorias nos Imoveis
com o objetivo de manter o valor dos Imoveis ou potencializar os retornos
decorrentes da exploracao comercial ou eventual comercializacao;

0) indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacdao dos Imoveis;
P) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imdveis;
q) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a

Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento das Cotas; e

r) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros e/ou
dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada
na ANBIMA, disponivel
no seguinte endereco eletronico: http://www.brasilplural.com/produtosestru

turados/Content/Files/Politica_de_Voto_BRPP%20Gestao%20de%20Produtos.p

df

O GESTOR DO FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.10.3.Vedacbes ao Administrador e Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e
utilizando os recursos do Fundo:

a) receber deposito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

C) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacoes praticadas pelo Fundo;
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e) aplicar no exterior recursos captados no pais;

f) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;

g) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08,
ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar
operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de Conflito de Interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
representante de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM n°

472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

) constituir onus reais sobre os Imodveis integrantes do patrimonio do
Fundo;
k) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais

nao previstas na regulamentacao;

1) realizar operacdes com acodes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao, nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
n) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista na alinea “j” acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de Iméveis

sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.
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O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

4.10.4.Substituicdo do Administrador e/ou do Gestor

O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas
funcbes nas hipdteses de renuncia ou destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do Capitulo X do Regulamento, ou de descredenciamento pela CVM.

A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto no Capitulo XXII do
Regulamento, podera deliberar sobre a destituicao do Administrador, observando-se
os quoruns estabelecidos no Regulamento.

Em caso de renuncia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, o Administrador
devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicdao de seu
substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.
Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma
aquisicao ou alienacao de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo,
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo
Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condicoes contratuais,
a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor
imobiliario para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relacdo aos
Iméveis que componham o portfolio do Fundo.

Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral de
Cotistas reunir-se-a para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, o que podera
ocorrer mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio Administrador.

Na hipotese de rendncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este é
obrigado, nos termos do Regulamento, a convocar imediatamente a Assembleia Geral
de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera
ser efetuada pelo Administrador, ainda que apo6s sua renlncia e/ou
descredenciamento.
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No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer
no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis
competente, nas matriculas referentes aos Imodveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

A nao substituicaio do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os
procedimentos indicados neste item 4.10.4., bem como nos itens do Capitulo X do
Regulamento, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida Assembleia
Geral de Cotistas, configura evento de liquidacao antecipada do Fundo

independentemente de realizacao de Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes até sua efetiva
substituicdo ou o término do prazo indicado no paragrafo acima, o que ocorrer

primeiro.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas, reunida para deliberar sobre a eleicao de
substituto para o Administrador, conforme mencionado acima, nos termos do item
10.4. do Regulamento, nao se realize, nao chegue a uma decisao sobre a escolha do
novo Administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda
caso o novo Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador podera, dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida
Assembliea Geral de Cotistas, conformte item 10.6. do Regulamento, convocar nova
Assembleia Geral de Cotistas para nova eleicao de Administrador ou deliberacao sobre

o procedimento para a liquidacao do Fundo.
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Caso a Assembleia Geral de Cotistas para deliberacao sobre liquidacao de que trata a
parte final do paragrafo acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente
para a deliberacdo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a
liguidacao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes até

conclusao da liquidacao do Fundo.

No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicao ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada pelo Regulamento,
calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes, nos termos da

regulamentacao aplicavel.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto

na regulamentacao aplicavel.

4.11. Taxa de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Ingresso e Taxa de
Saida

O Administrador recebera remuneracao fixa e anual, de forma escalonada, equivalente
a 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo para os
servicos de administracao e gestao de Fundo, observado o valor minimo mensal de
RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais, o qual sera reajustado anualmente pela

variacao positiva do IPCA ou indice equivalente que venha a substitui-lo.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo
Fundo, a Taxa de Administracdo passara a corresponder a 0,5% (cinco décimos por
cento) a razao de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissdao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracao, observado o valor minimo mensal de
RS 50.000,00 (cinquenta mil reais). A forma de apuracdo da Taxa de Administracao
aqui prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte aquele em que o Fundo passar a

integrar referido indice de mercado.
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A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor
e ao Escriturador, nao incluindo valores correspondentes ao Custodiante aos demais
Encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no

Capitulo XVIII do Regulamento e na regulamentacao vigente.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual
por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao

dos servicos prestados.

Com excecao da presente Emissao, cujos custos serao arcados pelo Fundo, a cada nova
emissdao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador, conforme
recomendacao do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicao no Mercado Primario, a qual
sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas. Com
excecao da Taxa de Distribuicao no Mercado Primario nao havera outra taxa de ingresso

a ser cobrada pelo Fundo.

O Fundo nao cobrara taxa de performance dos Cotistas.

O Fundo nao tera taxa de saida.

4.12. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:
(i) Taxa de Administracao;
(ii) Taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais e municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes
do Fundo;
(ifi)  Gastos com correspondéncia, impressdao, expedicao e publicacao de
relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive

comunica¢Oes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n°
472/08;
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(iv) Gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro

para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(\%) Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da

auditoria das demonstracoes financeiras do Fundo;

(vi)  Comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacées do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos

imoveis que componham o patrimonio do Fundo;

(vii)  Honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de

eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(viii) Custos com a contratacao de formador de mercado para as Cotas do

Fundo;

(ix) Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por apoélices de
seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do

Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcoes;

(x) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao,
transformacao ou liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de

Cotistas;

(xi) Gastos decorrentes de avaliacbes previstas na regulamentacao e
legislacado vigente, incluindo, mas nao se limitando, as avaliacoes previstas na
Instrucao CVM n° 516/11;

(xii)  Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo conforme previsto no Regulamento ou
autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(xiii) Taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xiv) Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
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especializada e administracao das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, exploracao do direito
de superficie e comercializacao dos respectivos imdveis e de formador de
mercado;

(xv)  Despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xvi)  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25
da Instrucao CVM n° 472/08; e

(xvii) Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a
carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 do Regulamento.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem
correr por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio das parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao, sendo
certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao
das Cotas; e (iii) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo
deduzidos da Taxa de Administracdao, nos termos definidos no Capitulo VIl do
Regulamento.
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4.13. Assembleia Geral de Cotistas

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail)
ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de comprovacao de recebimento da convocacao pelos
Cotistas.

Admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,
conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.
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Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
a correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia
fisica enderecada aos Cotistas indicardao, com clareza, o lugar da reuniao.

Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

lll - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes acima elencadas incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM
n°® 472/08, sendo que as informacdes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma,

deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes

de Cotistas, as informacdes de que tratam os paragrafos acima incluem:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrucao CVM n° 472/08; e

Il - as informagodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°
472/08.

66



A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas

possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das

Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos

estabelecidos no Capitulo XXIl do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

a)

b)

g)

h)

demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao do Regulamento;

destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

dissolucao e liquidacao do Fundo;

alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na

integralizacao de Cotas do Fundo, se aplicavel;

i)

eleicdo e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em

conformidade com o disposto no Regulamento, fixacao de sua remuneracao, se

houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas

no exercicio de sua atividade;

J)

K)

contratacao de formador de mercado que seja Pessoa Ligada;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos

dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM n°® 472/08;

y

alteracao do prazo de duracao do Fundo; e
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m) alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da
Instrucao CVM n° 472/08.

A realizacao de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracoes
contabeis, é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio social do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da

disponibilizacao das demonstracoes contabeis auditadas aos Cotistas.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdao a normas legais ou
regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteracées devem ser comunicadas
aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em

que tiverem sido implementadas.

Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e

extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocacao da assembleia geral ordinaria.

O percentual acima mencionado devera ser calculado com base nas participacoes

constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
acima descrita, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo de até 10 (dez)
dias acima previsto, nos termos do item 22.11.3 do Regulamento, o pedido de inclusao

de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de
consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser
realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM n°
472/08. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo
a cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses
de quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo. Por maioria simples entende-se
o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das

Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”, “h”, “j”,
“k” e “m” acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral

de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o

Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quorum

qualificado.
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E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracao aos demais Cotistas do Fundo.
Ao receber a solicitacao de que trata o paragrafo acima, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias (teis da
solicitacao.
Nas hipoteses previstas acima, o Administrador pode exigir:
| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima mencionado;

Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

lll - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

| - o Administrador ou Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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[ll - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens

de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista acima quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

acima;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdao que se refira

especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

[l - todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

4.14. Representante dos Cotistas
A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das

aplicacoes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; e
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Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Os representantes dos Cotistas terao prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se
encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da
Instrucao CVM n° 472/08:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou
no controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento

imobiliario;

V - nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé pUblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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4.15. Demonstrades Financeiras do Fundo

0 exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31
de dezembro do mesmo ano.

A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos
e valores mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do
Administrador, nas hipoteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que
este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada
instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em vigor.

O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam
titulos e valores mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do
Custodiante.

No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento
contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo
Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada.

Apos o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucao CVM n° 516/11, apurado no
minimo anualmente por laudo de avaliacao elaborado por avaliador independente com
qualificacao profissional e experiéncia na area de localizacdo e categoria do imovel
avaliado, a ser definido de comum acordo entre o Administrador e o Gestor.

Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacado
especificado no paragrafo acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

4.16. Politica de Distribuicdo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo
10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite do lucro
apurado conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.
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Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, nao serao consideradas como
Lucro Semestral auferido para fins de distribuicao dos resultados do Fundo no
respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas
da base de distribuicao do Lucro Semestral, no momento da provisao, mas somente
quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre
no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacéo sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacao estabelecida acima, o Administrador, conforme recomendacao
do Gestor, podera reinvestir os recursos originados com a alienacao dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos
na regulamentacao e legislacao aplicaveis e/ou as deliberacoes em Assembleia Geral
nesse sentido.

O Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, também podera reinvestir os
recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis
originados a partir do investimento em Imoveis e Ativos Imobiliarios, observados os

limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

0 percentual minimo acima mencionado sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo
estabelecido.

Farao jus aos rendimentos mencionados acima os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracdo, de
acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia de
nova emissao de Cotas na qual podera ser estabelecido periodo, nao superior ao prazo
de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emissao nao darao direito a distribuicao de rendimentos, nos termos
do item 14.3. do Regulamento.
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Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicées,

locacdes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
Despesas Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimonio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados

semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao
recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento,
Assembleia Geral para discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos
Imobiliarios do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista acima nao se realize ou ndo decida por uma solucao
alternativa a venda de Imoveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a
emissdao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante
obtido com a alienacao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser
chamados, mediante deliberacao em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo,
para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

4.17. Politica de Divulgacao de Informacgées Relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
“www.genialinvestimentos.com.br” e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede,
no endereco indicado no Regulamento.

As informacoes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdao CVM n° 472/08,;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da
Instrucao CVM n° 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstracodes financeiras;
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b) o parecer do Auditor Independente; e

C) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
Instrucao CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatoério dos representantes de Cotistas;

V - até 08 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;
e

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdoes tomadas na
Assembleia Geral ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacodes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
extraordinaria;

[l - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negocio, a avaliacao relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo
45, § 4° da Instrucao CVM n° 472/08 e com excecao das informacodes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na
Assembleia Geral extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do
artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacoes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao CVM n°
472/08, bem como indicacao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda
a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com
o0 exercicio de suas atividades.
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O comunicado, envio, divulgacdao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja
disposta no Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de
correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.

Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas no Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados
do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou
sistema de chave-puUblica.

4.18. Prazo, Dissolucao e Liquidacdao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos no
Capitulo XXIV do Regulamento.

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em
Assembleia Geral:

a) caso o Patriménio Liquido do Fundo passe a ser inferior a 10% (dez por
cento) do patrimonio inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Emissao;

b) descredenciamento, destituicao, ou renincia do Administrador ou do
Gestor, caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia,
a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quorum
suficiente ou nao delibere sobre a liquidacao do Fundo; e

C) ocorréncia de Patriménio Liquido do Fundo negativo ap6s consumidas as
reservas mantidas no patrimonio do Fundo, bem como apés a alienacao dos
demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos a
alienacdo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimonio do Fundo.

Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em
que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao
do montante decorrente da alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas

emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do
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Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo
por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto acima.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos
do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo
serao entregues aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracao
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulacao. Apos a constituicao do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacao as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Codigo Civil.

O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no paragrafo anterior, dentro do qual
o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo,
o Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil.

Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas
e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de paga-
mento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado

a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo, acompa-
nhada do parecer do Auditor Independente; e

c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF
do Fundo.
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4.19. Alteracao do Tratamento Tributario

Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacao. Para propiciar
tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara melhores
esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular
das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

O Administrador e o Gestor nao dispéem de mecanismos para evitar alteracées no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

4.20. Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse
dos Cotistas e observadas as disposicoes especificas do Regulamento, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

4.21. Emissao de Novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimentos do Fundo, bem como apds o encerramento da presente Emissao, o
Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS 3.000.000.000,00 (trés
bilhes de reais).

Na hipétese de emissao de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de
emissao das Cotas objeto da respectiva oferta sera fixado, preferencialmente, tendo
em vista (i) o valor patrimonial das Cotas em circulacao, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

A decisao relativa a eventual nova emissdao de Cotas sera comunicada aos Cotistas
formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou
mesmo eventual deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a
critério do Administrador, para dispor sobre a nova emissao de Cotas, devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricio das Cotas e a
destinacao dos recursos provenientes da integralizacao.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes.

No ambito de novas emissoes de Cotas do Fundo: (i) realizadas até o limite do Capital
Autorizado do Fundo, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao de novas
Cotas, na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se 0s prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os
Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das
referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos
termos da regulamentacao aplicavel; e (ii) realizadas em montante superior ao Capital
Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova
emissado ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na
subscricao das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessao do direito de
preferéncia, sendo certo que, caso seja outorgado o direito de preferéncia, cabera
também a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio, a
posicao (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o
percentual de subscricao e o direito das novas Cotas no que se refere ao recebimento
de rendimentos.

O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento
do volume total da emissao por conta da emissao de lote suplementar e quantidade
adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrucao CVM n° 400/03,
caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucao CVM n°
400/03.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Caracteristicas Basicas

O Montante Inicial da Oferta é de 3.360.000 (trés milhdes trezentos e sessenta mil)
Cotas, em série Unica, perfazendo um montante de, inicialmente, RS 336.000.000,00
(trezentos e trinta e seis milhdes de reais), sem prejuizo da emissao das Cotas
Adicionais e das Cotas do Lote Suplementar. O preco de subscricao e integralizacao de

cada Cota sera de RS 100,00 (cem reais) por Cota.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao do Montante
Minimo da Oferta, correspondente a 1.860.000 (um milhdo oitocentos e sessenta mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de RS 186.000.000,00 (cento e oitenta e seis
milhdes de reais). Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM n° 472/08.
As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocacao deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir
por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hiptese

na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Os Investidores da Oferta deverao adquirir a quantidade minima de 50 (cinquenta)
Cotas, correspondentes ao valor total de RS 5.000,00 (cinco mil reais), considerando o

Preco de Emissao.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta
podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até RS 50.400.000,00
(cinquenta milhoes e quatrocentos mil reais), correspondente a 504.000 (quinhentos e
quatro mil) Cotas, nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas, conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider da Oferta e
caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique. Adicionalmente, nos
termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 67.200.000,00

(sessenta e sete milhdes e duzentos mil reais), correspondente a 672.000 (seiscentos
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e setenta e dois mil) Cotas, nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opcao
outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de
modificacao dos termos da Oferta. A emissao das Cotas Adicionais ou das Cotas do Lote

Suplementar podera ocorrer até a Data de Liquidacao das Cotas.

A Oferta compreendera a distribuicao publica primaria da Emissao de Cotas do Fundo,
sob o regime de melhores esforcos, no Periodo de Colocacao. As Cotas do Fundo serdao

distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instru-
cao CVM n°® 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais, regu-

latorias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no
Codigo ANBIMA.

5.2. Direitos, Vantagens e Restricées das Cotas

As Cotas do Fundo serdao emitidas em classe Unica (nao existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e correspondem a fracoes ideais de

seu patrimoénio, tendo a forma nominativa e escritural e nao sendo resgataveis.

5.3. Condigdes e Prazo de Subscricao e Integralizagdo

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo que
as Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacao serdo canceladas

pelo Administrador.

As Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo,
dentro do Periodo de Colocacdo. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao junto as Instituicbes Participantes da

Oferta, pelo Preco de Emissao.
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5.4. Pessoas Vinculadas
Sera permitida a participacao de Pessoas Vinculadas conforme Plano de Distribuicao

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais), nao sera permitida a colocacao de Cotas junto aos Investidores da Oferta
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CYM
n° 400/03, sendo as respectivas intencoes de investimentos e Pedidos de Reserva

automaticamente canceladas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “7.3.3. O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER
REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 147
DESTE PROSPECTO.

5.5. Alocacao e Liquidacao Financeira das Cotas
A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacao fisica e financeira dos pedidos de compra se dara na Data de
Liquidacdo, correspondente ao 3° (terceiro) Dia Util posterior a data de divulgacéo
do Andncio de Inicio, sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta
liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicoes
Participantes da Oferta farao sua liquidacao exclusivamente na forma do Contrato
de Distribuicao e do respectivo termo de adesao ao Contrato de Distribuicao,

conforme o caso.

Com base nas informacdes enviadas pela B3, e pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii)) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu

volume final.
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As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em

cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucao CVM n° 400/03.

Caso seja verificada falha na liquidacao ou sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, podera alocar as Cotas remanescentes discricionariamente, junto a
B3, observado que tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo

com os procedimentos do Escriturador.

Eventualmente, caso nao se atinja o Montante Minimo da Oferta e permaneca um saldo
de Cotas a serem subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos Investidores da

Oferta, conforme procedimentos da B3.

5.6. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a
Distribuicao Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja
a subscricao e integralizacao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde

que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Na hipdtese de Distribuicdo Parcial, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacao
da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM n° 400/03, a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que,
se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacao das Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndao implemento da condicao; ou (ii) do Montante Minimo da
Oferta, neste caso, o Investidor Nao Institucional devera, no momento da aceitacao,
indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber (a) a totalidade
das Cotas por ele subscritas ou (b) uma proporcao entre a quantidade das Cotas
efetivamente distribuidas e a quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta,

presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em

84



receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o
Investidor da Oferta tiver indicado tal proporcao, se tal condicao nao se implementar
e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacao
das Cotas, referido preco de integralizacao sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nao

implemento da condicao.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, nao havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacao dos Pedidos de Reserva e das
intencdes de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que
ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta
que tenham revogado a sua aceitacao, na hipétese do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03
acima prevista, terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as

€139

Cotas, conforme o disposto nos subitens “i” e “ii” acima.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “7.3.1. RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A
TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NA EMISSAO”, NA PAGINA 147 DESTE
PROSPECTO.

5.7. Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensao ou

Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400/03,
(@) a modificacao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacao da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor
da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicoes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdao, a respeito da modificacdo
efetuada, para que confirmem, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacao, o interesse em manter a declaracao de aceitacao a Oferta, presumindo-se,
na falta de manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em manter sua aceitacao.
Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do
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Preco de Emissao, referido Preco de Emissdao sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacodes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor da Oferta ou a sua decisao de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver
aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente a respeito, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao,
e podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao ao
Coordenador Lider (i) até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da comunicacao
por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacao efetuada, no caso da alinea (a)
acima; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da comunicacao por escrito
sobre a suspensao da Oferta, no caso da alinea (b), acima, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceitacao. Em ambas
situacoes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emissao sera devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n°
400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n°
400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao
cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardo tal evento aos
Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacao de aviso. Se o
Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco
de Emissao sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da resilicao do Contrato de Distribuicao ou da revogacao da Oferta.

5.8. Condigdes da Oferta

A Oferta esta sujeita as condicoes descritas neste Prospecto.
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5.9. Publico Alvo

A Oferta é destinada a (i) Investidores Nao Institucionais, correspondentes a
investidores pessoas fisicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que nao
sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva da Oferta Nao Institucional, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, observada a Aplicacao Minima Inicial, inexistindo valores
maximos; e (ii) Investidores Institucionais, correspondentes a fundos de investimentos,
fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizacao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial, inexistindo valores maximos.

E vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrucao CVM n°® 494/11.

5.10. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO
DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU
DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

Adicionalmente, os Investidores da Oferta deverao ler atentamente a secao “Fatores
de Risco” constante nas paginas 121 a 149 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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5.11. Registro para Distribuicao e Admissao a Negociacao das Cotas do Fundo na B3
As Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA,
e (ii) admissdo a negociacao e liquidacdao no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas
realizadas pela B3.

E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacédo da B3.

0 pedido de admissao das Cotas do Fundo a negociacao na B3 foi deferido em [dia] de
[més] de [ano].

5.12. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

#  Eventos Data(V®@

1 | e Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 52 2d0e1 7S etembro
2 | e Protocolo de pedido de admissao e listagem da Oferta junto a B3 52 2d0e1 75‘ etembro
¢ Divulgacdo do Aviso ao Mercado 31 de outubro de
3 | e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 2017
e Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow)
. . 09 de novembro
4 | e Inicio do Periodo de Reserva de 2017
5 |° Encerramento do Periodo de Reserva 08 de dezembro
e Encerramento das Apresentacdes para Potenciais Investidores de 2017
. ~ 11 de dezembro
6 |e Procedimento de Coleta de Intenc¢ées de 2017
= . 5 de dezembro
7 | e Concessao do registro da Oferta pela CVM de 2017
g |° Divulgacdo do Anuncio de Inicio 11 de dezembro
» Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo de 2017
- 12 de dezembro
9 |« Data de Alocacao de Cotas pela B3 de 2017
s 14 de dezembro
10 | Data de Liquidacao de 2017
11 |« Data estimada para a divulgacao do Antincio de Encerramento ;Z 331 c7iezembro
s N 18 de dezembro
12 |« Data de inicio da negociacao das Cotas na B3 de 2017

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso
prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n°
400/03.

(2) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensao, prorrogacdo, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informacdes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacao
da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “5.7. Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo, Modificagdo,

Suspensdo ou Cancelametno da Oferta”, na pagina 85 deste Prospecto Preliminar.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdao
informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta,
da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.

O Coordenador Lider da Oferta realizara apresentacdes aos investidores (roadshow),
no Brasil, no periodo compreendido entre a data em que o Prospecto Preliminar for
disponibilizado e a data de encerramento do Periodo de Reserva.

5.13. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado pelo Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Cotas,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao, nao sendo responsavel por saldo de
Cotas eventualmente nao subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicao, poderao, ainda, ser contratadas outras
instituicées financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar
da Oferta referida neste Prospecto Preliminar, observado o disposto nha
regulamentacao vigente.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto
a outras instituicoes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos
necessarios a implementacao do objeto do Contrato de Distribuicao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condicoes de cumprimento das atribuicoes
que decorrem do Contrato de Distribuicao, o Fundo o nomeou seu procurador, investido
de poderes especiais para dar quitacao nos boletins de subscricao das Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou

parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituicoes Participantes da Oferta.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na secao “2. Identificacao do Administrador, do Gestor, das Instituicoes
Participantes da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, na pagina 25 deste
Prospecto.

89



5.13.1.Remuneracdo do Coordenador Lider da Oferta

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacao, estruturacao e colocacao da
Emissao, o Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidacao, a um comissionamento

de 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) (“Comissionamento”),

a ser dividido da seguinte forma: (i) Comissdo de Coordenac¢ao e Estruturacao: 0,50%
(cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o Montante Inicial da Oferta; e
(ii) Comissao de Colocacao: 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento),

incidente sobre o valor das Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider o Comissionamento devido a vista, em moeda

corrente nacional.

0 valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneracao
das Instituicées Contratadas para a Oferta, serao pagos diretamente pelo Fundo, em
contas correntes a serem indicadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta no

Contrato de Distribuicao, e nos respectivos termos de adesao, conforme o caso.

Nenhuma outra remuneracao sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador
Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de

Distribuicdo, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestacao favoravel da CVM.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto acima, ou de
acordo com cada um dos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao firmados pelas
Instituicbes Contratadas, o Coordenador Lider ou qualquer das Instituicoes

Contratadas, conforme o caso, oportunamente emitirao recibo ao Fundo.

O custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido as Instituicées Participantes da Oferta no ambito
da Emissao serao arcados pelo Fundo. O Fundo devera fazer os pagamentos devidos
liquidos de deducoes e retencoes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer
outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacdes da espécie da
Emissdao, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serao acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicao
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para o Programa de Integracao Social - PIS; e a Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS, de forma que as Instituicdes Participantes da Oferta
recebam o Comissionamento como se tais tributos nao fossem incidentes (Gross up).

O Fundo obriga-se a arcar, de forma exclusiva, com todos os custos e despesas relativos
a Oferta, incluindo, mas nao se limitando: (a) a confeccao do Prospecto Preliminar e
do Prospecto Definitivo; (b) a publicacao e divulgacoes necessarias a Oferta, exigidas
pelo Contrato de Distribuicao ou requeridas pela lei ou demais normativos pertinentes
a matéria; (c) ao registro do Regulamento e respectivas alteracdes no competente
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos; (d) ao registro da Oferta na CVM e na
ANBIMA, (e) ao registro das Cotas na B3; (f) a elaboracao, distribuicao, publicacao e
veiculacdo, conforme aplicavel, de todo material necessario a Oferta, incluindo, mas
nao se limitando ao material publicitario, Aviso ao Mercado, Anlncio de Inicio e
Anuncio de Encerramento, entre outros e sua eventual apresentacao ou divulgacao, na
forma da regulamentacao aplicavel; (g) aos Assessores Legais, auditores e quaisquer
outros prestadores de servicos necessarios para a realizacao da Oferta, incluindo os
tributos aplicaveis a sua respectiva remuneracao; e (h) despesas de organizacao e
realizacao de Apresentacoes para Potenciais Investidores incorridas pelo Coordenador
Lider, incluindo nas fases de pré-marketing (como pilot fishing e investor education).

Caso o Coordenador Lider incorra em despesas no ambito da Oferta, o Fundo devera
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas out of pocket, tais como
passagens aéreas, taxi, hospedagem e refeicGes entre outras, realizadas pelo
Coordenador Lider, desde que devidamente comprovadas, observado o limite
individual de RS 10.000,00 (dez mil reais). As despesas que individualmente
ultrapassarem este limite deverao ser previamente aprovadas pelo Fundo. Tal
reembolso devera ser feito pelo Fundo no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento de copia dos respectivos comprovantes, em moeda corrente com
recursos imediatamente disponiveis.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido
pelo Coordenador Lider nos termos da regulamentacao vigente, sendo que neste caso,
a critério do Coordenador Lider, poderao ser indicadas contas de titularidade as quais
o Fundo devera utilizar para realizar diretamente o pagamento do Comissionamento a

ser repassado.
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5.13.2.Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esforcos de colocacao (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada com
a participacao das Instituicoes Contratadas, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto aos Investidores Nao

Institucionais, observado o Plano de Distribuicao.

5.13.3.Procedimento de Coleta de Intencbes de Investimento

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM n° 400/03, para a
verificacao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para definicao, a
critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da
eventual emissao e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas

Adicionais, conforme o caso.

5.13.4. Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara
a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao
CVM n° 400/03, com a Instrucao CVM n°® 472/08 e demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucao CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relacoes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicées Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto e do Prospecto Definitivo para leitura

obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
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Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera
utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao
Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer
Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas; e (iii) devera ser
observada, ainda, a Aplicacao Minima Inicial. Nao ha qualquer outra limitacdao a
subscricao de Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica),
entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) as Cotas serao objeto da Oferta;

(ii) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais;
e (b) os Investidores Institucionais;

(iii)  apds a divulgacao do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdao do Prospecto
Preliminar aos Investidores da Oferta, serao realizadas ApresentacOes para
Potenciais Investidores (Roadshow e/ou one-on-ones);

(iv)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacoes
para Potenciais Investidores eventualmente utilizados serao, conforme o caso,
submetidos a aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucao
CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos
termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao CVM n° 400/03;

(\%) apos as Apresentacdes para Potenciais Investidores e anteriormente a
obtencao do registro da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizara o
Procedimento de Coleta de Intencdes, que sera realizado nos termos abaixo
indicados;

(vi) concluido o Procedimento de Coleta de Intencoes, o Coordenador Lider
consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as intencdes de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricao das Cotas;
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(vii)  observados os termos e condicées do Contrato de Distribuicao, a Oferta
somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o
registro para distribuicao e admissao a negociacao das Cotas na B3; (c) a
divulgacao do Andncio de Inicio; (d) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo
aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03;

(viii) apos a divulgacao do Anuncio de Inicio: os Investidores Nao Institucionais
e os Investidores Institucionais, que tiveram suas ordens alocadas, deverao
assinar o Boletim de Subscricao e o Termo de Adesao ao Regulamento, em via
fisica dos documentos ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a
confirmacao e aceitacao das condicdes dos respectivos documentos, sob pena
de cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do
Administrador, do Gestor em conjunto com o Coordenador Lider;

(ix)  a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como com do Plano de Distribuicao; e

(x) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das
Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em
subscrever Cotas no ambito da Oferta.

Constara dos Pedidos de Reserva a outorga pelo Investidor Nao Institucional a
respectiva Instituicao Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe
poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscricao e o Termo de Adesao ao
Regulamento, se for o caso, em seu nome, devendo a Instituicao Participante da Oferta
enviar copia dos documentos assinados ao Investidor Nao Institucional, conforme o
caso, no endereco constante do respectivo Pedido de Reserva.

5.13.5.0ferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de
Reserva, durante o Periodo de Reserva que se inicia em 09 de novembro de 2017
(inclusive) e se encerra em 08 de dezembro de 2017 (inclusive) (“Oferta Nao
Institucional”).
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O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a
Oferta Nao Institucional até 1.680.000 (um milhao seiscentos e oitenta mil) Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o Coordenador Lider
podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas, ou diminuir a

quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardao as
condicoes do préprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condicoes e

observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao
Institucionais interessados em participar da Oferta devera realizar a reserva de
Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica

Instituicao Participante da Oferta;

(i) no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terdao a
faculdade, como condicao de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitacao da
Oferta, de condicionar sua adesao a que haja a distribuicao (i) do Montante
Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicao nao se implementar e se o
Investidor Nao Institucional ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacao das Cotas, referido preco de integralizacao sera devolvido sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao; ou (ii) do
Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor Nao Institucional devera,
no momento da aceitacao, indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas ou (b) uma
proporcao entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuidas e a
quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor Nao Institucional em receber a
totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor Nao Institucional, sendo que,
se o Investidor Nao Institucional tiver indicado tal proporcao, se tal condicao
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nao se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco
de integralizacdao das Cotas, referido preco de integralizacao sera devolvido
sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao;

(iii)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Nao Institucionais e a Data de Liquidacao serao informados a
cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente
anterior a data de divulgacao do Anuincio de Inicio pela Instituicao Participante
da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou,
na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado ao valor do Pedido
de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio
da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo).

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor
indicado na alinea acima junto a Instituicao Participante da Oferta com que
tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacao;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada
Instituicao Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido
realizado, entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas
correspondente a relacao entre o valor do investimento pretendido constante
do Pedido de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de

’

desisténcia e cancelamento previstas nos incisos “ii”’, “iii” e “ da Clausula 6.1.,
do Contrato de Distribuicao, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso
tal relacao resulte em fracao de Cotas, o valor do investimento sera limitado
ao valor correspondente ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a

referida fracao; e

(vi) 0s Investidores  Nao Institucionais  deverao realizar a
integralizacao/liquidacao das Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
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atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional ser cancelado
pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocacao de Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, sendo o seu

Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes
da Oferta, na qual o respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de
Reserva, deverao, conforme o caso, enviar o respectivo Termo de Adesao ao
Regulamento até a data do término do Procedimento de Coleta de Intencdes, sob pena

de cancelamento do seu respectivo Pedido de Reserva.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a ao montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdao rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva
firmados pelos Investidores Nao Institucionais serao atendidos até o montante maximo
de RS 100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser
reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas
que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério
descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos
montantes que excedam o valor de RS 100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos

de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
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respectivas reservas de Cotas em valores superiores a RS 100.000,00 (cem mil reais),
e que nao tenham sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracoes

de Cotas (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

5.13.6.0ferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdao destinadas a colocacao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta

Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens
de investimento ao Coordenador Lider, na data de realizacao do Procedimento
de Coleta de Intencdes, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,

inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condicao de
eficacia de ordens de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua
adesao a que haja a distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que,
se tal condicao nao se implementar e se o Investidor Institucional ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacao das Cotas, referido preco de
integralizacao sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nao
implemento da condicao; ou (ii) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o
Investidor Institucional devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber (a) a totalidade das
Cotas por ele subscritas ou (b) uma proporcao entre a quantidade das Cotas
efetivamente distribuidad e a quantidade das Cotas originalmente objeto da

Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
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Institucional em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor
Institucional, sendo que, se o Investidor Institucional tiver indicado tal
proporcao, se tal condicao nao se implementar e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacao das Cotas, referido preco de
integralizacao sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nao

implemento da condicao;

(ili)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta
Institucional devera assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os
requisitos para participar da Oferta Institucional, para entao apresentar suas

ordens de investimento durante o Procedimento de Coleta de Intencoes; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do
Anlncio de Inicio, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por
telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o Preco de Emissao. Os Investidores Institucionais integralizarao
as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e

procedimentos aplicaveis da B3.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais), nao sera permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Institucionais
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
n° 400/03.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverao enviar o respectivo Termo de
Adesdao ao Regulamento assinado até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, em via fisica dos documentos ou mediante a oposicao de senha pessoal
para a confirmacao da aceitacao das condicoes dos respectivos documentos, sob pena

de cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.
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Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
a critério do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondémica brasileira e internacional, bem como criar condicoes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios (“Critério

de Colocacao da Oferta Institucional”).

5.13.7.Disposicées Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao

Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizacao
do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicao de rendimentos pro rata e da
obtencao de autorizacao da B3, nao sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento
e o0 anuncio de distribuicao de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacao da

B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

5.13.8.Custos Estimados de Distribuicdo

Além do Comissionamento descrito acima, o Fundo arcara direta e exclusivamente com
todas as despesas gerais de estruturacao e execucao da Oferta, incluindo as despesas
out of pocket, e, caso tais despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider,
o Fundo devera reembolsa-lo, no prazo de até 05 (cinco) dias contados da data de
recebimento da respectiva solicitacao e comprovacao. As despesas mencionadas neste
item incluem, mas nao se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da
Oferta na CVM e/ou na B3; (ii) elaboracao, impressao e arquivamento dos documentos
da Oferta; de todos os documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo o

Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo); e (iii) de quaisquer alteracdes ou
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complementacoes dos mesmos, bem como da impressao e fornecimento de copias de
cada um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho);
(iv) as publicacoes inerentes a Oferta, exigidas pela Instrucao CVM n° 400/03;
(v) despesas com apresentacoes da Oferta para potenciais investidores, bem como
despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer
despesas razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente
a Oferta e devidamente documentadas, tais como viagens, estadias, gastos com

comunicacao de longa distancia, entre outros.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada
com base no valor da Oferta na Data de Emissao, considerando a colocacao da
totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes ao longo da

Oferta e em eventual emissao de Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais.

% em relacao
Custo Total da Custo Unitario por ao Montante

LIRS @ DEREEE Oferta (RS) Cota (R$) Inicial da

Oferta

tuf;’g’g;?“ de Coordenacao e Estru- | pe 4 890 827,24 RS 0,56 0,563%
Comissao de Colocacao’ RS 12.290.377,04 RS 3,66 3,658%
Assessores Legais RS 400.000,00 RS 0,12 0,119%
Taxa de Registro na CVM RS 283.291,10 RS 0,08 0,084%
Taxa de Analise B3 RS 10.884,00 RS 0,00 0,003%
Taxa de Listagem de Emissores RS 9.126,00 RS 0,00 0,003%

naTr;":\?))(a de Registro e de Distribuicao RS 128.484,00 RS 0,04 0,038%
Registro ANBIMA RS 11.450,88 RS 0,00 0,003%
Laudo de Avaliacao RS 144.164,00 RS 0,04 0,043%
ITBI RS 9.247.500,00 RS 2,75 2,752%
Publicacées & Roadshow RS 400.000,00 RS 0,12 0,119%

TOTAL RS 24.816.104,26 RS 7,39 7,386%

(1) Custos com gross up: O custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido as Institui¢ées Participantes da Oferta no dmbito da Emiss@o serdo arcados pelo
Fundo. O Fundo deverd fazer os pagamentos devidos liquidos de deducdes e retencoes fiscais de qualquer natureza,
incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacoes da espécie da Emissdo,
bem como quaisquer majoracoes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos
ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a
Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
- COFINS, de forma que as Instituicées Participantes da Oferta recebam o Comissionamento como se tais tributos ndo

fossem incidentes (Gross up).
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5.13.9.Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera contratar as Instituicoes Contratadas para realizar, sob
sua coordenacao, a distribuicao publica das Cotas de emissao do Fundo, por meio da
celebracao de determinados termos de adesao ao Contrato de Distribuicao, até a data
de concessao do registro da Oferta pela CVM.

Conforme consta do Regulamento, o Fundo autoriza o Coordenador Lider a contratar
as Instituicoes Contratadas por meio da celebracao de termos especificos de adesao ao
Contrato de Distribuicao, o qual regulara a participacao das Instituicoes Contratadas,
para os assessorarem e/ou participarem da colocacao das Cotas, podendo inclusive
substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e irrevogavel
no Contrato de Distribuicao.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracao das
Instituicées Contratadas, bem como a efetivacao do pagamento (“Comissionamento
das Instituicées Contratadas”), nos termos dos respectivos termos de adesao que
vierem a ser celebrados pelas Instituicoes Contratadas, observado que o montante do
Comissionamento das Instituicoes Contratadas estara limitado ao montante do
Comissionamento previsto acima.

O Comissionamento das Instituicdes Contratadas sera integralmente descontado dos
montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissionamento, de modo que
nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razao da contratacao das
Instituicdes Contratadas.

A participacao das Instituicdes Contratadas, assim como as obrigacdes que assumirem
no ambito da Oferta, ndo afetara, de qualquer forma, as obrigacdes assumidas pelo
Coordenador Lider perante o Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicdo. O
Coordenador Lider sera responsavel, perante o Fundo, pelo pagamento dos valores
correspondentes e devidos pelos Investidores da Oferta a integralizacao das Cotas por
eles subscritas e cujos valores eventualmente tenham sido direcionados ao
Coordenador Lider, distribuidas no mercado por meio das demais Instituicoes
Contratadas.

5.14. Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da Oferta (ap6s a deducado das
comissOes de distribuicao e das despesas da Oferta, descritas no presente Prospecto
Preliminar) serao aplicados pelo Fundo, prioritariamente, na aquisicao dos Ativos Alvo
descritos nos itens abaixo, em conformidade com a Politica de Investimentos,
observada a Prioridade de Aquisicao dos Ativos Alvo, conforme descrita no item
“5.14.4. Prioridade de Aquisicao dos Ativos Alvo”, na pagina 108 deste Prospecto.

e Maceid Shopping;

e Osasco Plaza; e
e Via Brasil.
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Considerando a captacdao do Montante Inicial da Oferta (RS 336.000.000,00), a
destinacdo dos recursos esta prevista para ocorrer da seguinte forma:

e Aquisicao das participacoes estipuladas nos Ativos Alvo: RS 308,25 milhdes,
correspondente a participacao de 54,2% (cinquenta e quatro inteiros e dois
décimos por cento) do Maceié Shopping, 39,6% (trinta e nove inteiros e seis
décimos por cento) do Osasco Plaza Shopping, e 49% (quarenta e nove por
cento) do Via Brasil Shopping Rio.

e Custos da Oferta: RS 24,8 milhdes, conforme descritos no item “5.13.8. Custos
Estimados de Distribuicao”, na pagina 100 deste Prospecto.

e 0O saldo remanescente apds a aquisicdo dos Ativos Alvo e pagamento de todos
os custos, despesas e impostos referentes a Oferta, sera aplicado em
instrumentos financeiros liquidos de forma a compor uma reserva de caixa para
o Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos constante do item “4.7.
Politica de Investimentos”, na pagina 46 deste Prospecto.

Os recursos provenientes da Oferta nao serao destinados ao pagamento de dividas,
passivos de qualquer natureza, ou a manutencao dos Ativos Alvo.

5.14.1.Maceio Shopping

Estrutura de Aquisicao do Maceid Shopping

Dividendos
$ ! : v
BR MALLS AL S Investidores
Plural FlI
c/v : Cotas
1
Ativos

Captacdo de recursos no mercado junto a investidores (varejo,
institucionais) para investimento no Malls Brasil Plural Fll

Malls Brasil Plural Fll e Empresa celebram compra e venda de imoveis
e procedem com sua liquidacdo financeira

Malls Brasil Plural Fll passa a deter os ativos alvo e inicia a
administracdo das participacoes

Malls Brasil Plural Fll passa a administrar as participacoes e gerir o
fluxo de caixa de forma a pagar dividendos para os cotistas
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Descricido do Maceio Shopping

MACEIO SHOPPING

,,,,,,,

Ativo co

Localizado na

DESTAQUES DO ATIVO

nsolidado

LOJAS DESTACADAS

Primeiro shopping da adade

Lojos Renner

PAssSOU POT UMa3 eXpansao e

recente

dos balrros n

poOuCca concantr ICo

complato de

reglao

Lojas Amercanas
antral da cidade,

w5 nobres {Ponta Verde
&85 nobres | 3 Verg CRA

e com mais de 1 milhdo de habstantes @

Cinama Kinoplex
yde ABL por m*

djas, nchundo centre Marizs

Rlachwelo

Cazxs Bahlo

Fonte: Dados da empresa e IBGE

DESCRICAO DO MACEIO SHOPPING

Descricao do Imével

NUmero da Matricula

59254, 59255, 99378, 59341, 59256 a
59263, 59266 a 59298, 59299 a 59335,
59336 a 59340 e 99379 a 99435.

Cartorio de Registro de Imoveis

1° Cartorio de Registro de Imoveis de
Macei6 - AL

Localizacao do Imdvel

Av. Gustavo Paiva, 2990 Mangabeiras,
Maceio - AL

Atual Proprietario

BR Malls Participacoes S.A. e
Empresa Patrimonial Industrial IV Ltda.

Registro do Condominio

A convencao de condominio esta
averbada nas matriculas do imovel
aplicaveis

Descricao das Atividades

Descricao das Atividades Existentes no
Imovel

Lojistas: diversos segmentos, tais como
vestuario, eletrodomésticos,
alimentacao e etc.
Empreendedor: Estacionamento

Data de Inauguracao

30/04/1989

Area do Terreno

76.310,81 m2

ABL

29.845,84 m2

Vagas de Estacionamento

1.640

NUumero de Lojas

211

Perfil de Consumidor

A: 5% | B: 40% | C: 32%| D: 23%
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5.14.2.0sasco Plaza Shopping

Estrutura de Aquisicao do Osasco Plaza Shopping

$

BR MALLS

—0—

c/v

Dividendos
O--------—-----
! $
< Malls Brasil P
Plural FlI
e ———

ie Cotas

Ativos

® 6 © 6

Investidores

Captacdo de recursos no mercado junto a investidores (varejo,
institucionais) para investimento no Malls Brasil Plural Fll

Malls Brasil Plural Fll podera adquirir a participacdo imobiliaria direta
do imodvel, mediante contrato compra e venda de imoveis, ou a
participacdo societaria da sociedade proprietéaria do imovel !

Malls Brasil Plural Fll passa a deter os ativos alvo e inicia a
administracdo das participacOes societarias

Malls Brasil Plural Fll passa a administrar as participagoes e gerir o
fluxo de caixa de forma a pagar dividendos para os cotistas

(1) Apos a aquisicao da participacdo societaria, o Fundo, na qualidade de sdcio da sociedade proprietaria do

imovel, procedera com a transferéncia do imével diretamente ao Fundo.

Descricao do Osasco Plaza Shopping

OSASCO PLAZA SHOPPING

Fonte: Dados da empresa, IBGE e Prefeitura de Sao Paulo

DESTAQUES DO ATIVO

Atlvo consolidado, inaugurado em 1995

Localizado no Cakadao de Osasco

fluxo mens

de 3 mihdes de pe
MasOr rua de Comaroo vare|ista (atras apenas
da Rua 25 de Mar¢o em S3o Paulo)

Cdade com o 82 malor PIB do pals

Acessibiddade: Proxemo 3 estacdes de trem da
CPTM (linhas 8 e 9)

Mo completo de fojas
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Fast Shop

Marisa

Riachuelo



DESCRICAO DO OSASCO PLAZA SHOPPING

Descricao do Imovel

NUmero da Matricula 15.623
Cartorio de Registro de Imoveis 1° Cartorio de Registro de Imoveis de
Osasco - SP

Localizacao do Imdvel

Rua Tenente Avelar Pires de Azevedo,
81, Centro, Osasco - SP

Atual Proprietario

B Sete Participacdes S.A.

Registro do Condominio

N&o ha condominio constituido

Descricao das Atividades

Descricao das Atividades Existentes no
Imovel

Lojas de diversos segmentos, tais como
vestuario, eletrodomésticos,
alimentacao e etc; e exploracao de
estacionamento.

Data de Inauguracao

19/04/1995

Area do Terreno

27.254,00 m2

ABL

14.643,30 m2

Vagas de Estacionamento

1.100

NUumero de Lojas

135

Perfil de Consumidor

A: 11% | B: 50% | C: 32% | D: 7%

5.14.3.Via Brasil Shopping

Estrutura de Aquisicao do Via Brasil Shopping

Dividendos
s ! s v
BR MALLS AL S Investidores
Plural FlI
c/v : Cotas
1
Ativos

Captacdo de recursos no mercado junto a investidores (varejo,
institucionais) para investimento no Malls Brasil Plural Fll

Malls Brasil Plural Fll e Empresa celebram compra e venda de imoveis
e procedem com sua liquidacdo financeira

Malls Brasil Plural Fll passa a deter os ativos alvo e inicia a
administracdo das participacdes

Malls Brasil Plural Fll passa a administrar as participacoes e gerir o
fluxo de caixa de forma a pagar dividendos para os cotistas
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Descricao do Via Brasil Shopping

VIA BRASIL SHOPPING

Shopping
8 Serv

$30 referd

Mix

comg

Admin

ocalizadono

DESTAQUES DO ATIVO

corr

OQa ancoragen

05 (Clnema & Praca de Alime

plato de

LOJAS DESTACADAS

A
Janelro, entre a Avenida

30 com alto fluxo de Estdciode S&

e focona oferta Riachuelo

ntacao

Lojas Amarcanas

stragdn AD Shopping

Cazas Bahla

Kaborga

Rl mAPPY

DESCRICAO DO VIA BRASIL SHOPPING

Descricao do Imével

NUmero da Matricula

217475 a 217479, 217481 a 217501,
217507 a 217523, 217525 a 217570,
217572 a 217575, 217576 a 217644,
217646 a 217670, 217672 a 217695,
217698 a 217737, 217739 a 217790,
217801 a 217816 e 217831 a 217832

Cartorio de Registro de Imoveis

Registro de Imdveis Cartorio do 8° Oficio
do Rio de Janeiro

Localizacao do Imdvel

Rua Itapera, 500 - Iraja
Rio de Janeiro / RJ

Atual Proprietario

BR Malls: 49% | ECIA: 51%

Registro do Condominio

A convencao de condominio nao esta
averbada na matricula do imovel

Descricao das Atividades

Descricao das Atividades Existentes no
Imovel

Lojistas: diversos segmentos, tais como
vestuario, eletrodomésticos,
alimentacao e etc.
Empreendedor: Estacionamento

Data de Inauguracao 30/04/2011
Area do Terreno 150.092
ABL 35.442,70 m2
Vagas de Estacionamento 1.782
NUumero de Lojas 198

Perfil de Consumidor

A: 12% | B: 69% | C: 19%
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5.14.4.Prioridade de Aquisicdo dos Ativos Alvo

Na hipotese de Distribuicao Parcial, os recursos captados pelo Fundo a partir desta
Oferta deverao ser utilizados, preferencialmente, para aquisicao dos Ativos Alvo na
seguinte ordem de prioridade, a qual podera ser alterada pelo Administrador, em

comum acordo com o Gestor:

. Macei6 Shopping;
. Osasco Plaza; e
. Via Brasil.

Os Investidores da Oferta deverao observar os fatores de risco constantes da Secao
“Fatores de Risco” deste Prospecto, especialmente o “Risco Referente a Auséncia de
Ativos Imobiliarios e de Historico” constante na pagina 128, o “Risco do Exercicio do
Direito de Preferéncia pelos Condominos” constante na pagina 129, e o “Risco de
Compartilhamento do Controle” constante na pagina 129.

5.15. Regras de Tributacao

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacao a que esta sujeito na qualidade de Cotista de
Fll, levando em consideracao as circunstancias especificas do seu investimento.

5.15.1.Imposto de Renda - Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao
pelo Imposto de Renda, desde que nao sejam originados de aplicacdes financeiras de
renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacao
aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n° 12.024/09, criou
duas excecoes a regra de tributacao pelo imposto de renda sobre tais rendimentos,
determinando que sao isentos de tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao
produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos FlI
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

108



Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucao de Consulta - Cosit n° 181,
expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que
os ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario por outros Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que é a aliquota atualmente
recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este
entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem
como solicitar a devolucao ou a compensacao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacoes
financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera
ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicdo aos cotistas de
rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacao do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica nao sujeita a isencdo mencionada abaixo. O valor nao
compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas
isentos serao considerados tributacao definitiva para o Fundo.

5.15.2.Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais
lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica

isenta (art. 17 da Lei n° 8.668/93 e art. 27 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/15).

De acordo com a razoavel interpretacao da legislacao e regulamentacao acerca da
matéria em vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretacoes diversas das
autoridades fiscais, a tributacao aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada

a seguir:
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5.15.3.Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do
Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcao nao organizado com intermediacao, havera retencao do Imposto de

Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n°
11.033/04, nado havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica,
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo
Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha retencao do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienacao de cotas a
terceiros. No caso de alienacao das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do
Imposto de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a
sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacao fora de bolsa efetuada por
cotista pessoa fisica, cuja tributacao sera conforme as regras de ganho de capital na
alienacao de bens e direitos de qualquer natureza (artigo 28 da Instrucao Normativa

RFB n°® 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacao do IRPJ para os investidores
pessoa juridica; e (ii) tributacao exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da CSLL, bem como
do PIS e COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao

cumulativa de apuracado da contribuicao ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis
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n° 10.637 de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada e n°® 10.833 de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada e do Decreto n°® 5.442, de 9 de maio de 2005,
conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de calculo das referidas

contribuicées.

Em relacao ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacao
especifica perante a legislacao brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu

investimento.

5.15.4.10F/ Titulos

IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdao sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF /Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco

décimos por cento) ao dia.

5.15.5.10F/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou
repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacées com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota
de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do registro
das cotas na CVM.
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5.15.6.Imposto de Renda - Cotista Investidor NGo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29
de setembro de 2014, e que nao residirem em pais ou jurisdicao que nao tribute a
renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacoes
financeiras no Pais de acordo com as normas e condicdes estabelecidas pelo CMN, os
ganhos de capital auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores, de
acordo com razoavel interpretacao da lei, nao estdo sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda (artigo 81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 69 da
Instrucao Normativa RFB n° 1585/15) - excecao aos rendimentos auferidos em
operacoes conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas
fora da bolsa de valores ou mercado de balcao, auferidos por tais cotistas, estarao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos do inciso Il do art. 68 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que
ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento), nao se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao
mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do
Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em Bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paises que tributem a renda com aliquota maxima igual ou
inferior a 20% (comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a
aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°,
inciso I, “b” e inciso Il, “c”, do artigo 52, da Instrucao Normativa RFB n° 1585/15.

5.15.7.Tributacdo do IOF/Cambio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por
cento) nas liquidacdes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro,
a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos
para aplicacao no Pais em renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de
mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN, excetuadas operacoes com
derivativos que resultem em rendimentos predeterminados.
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Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas
liquidacoes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para
ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de operacdes simultaneas, para
aplicacao no mercado financeiro e de capitais, excetuadas determinadas operacoes,
dentre as quais nao se inclui investimentos em cotas de fundos de investimentos
imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até
o limite de 25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterada.

5.16. Fundo de Liquidez, Estabiliacdo do Preco das Cotas e Fomardor de Mercado

Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez ou estabilizacao de precos para as Cotas. O Administrador, mediante
solicitacao do Gestor, podera optar pela contratacao de um formador de mercado,
visando fomentar a liquidez das Cotas.

0 Coordenador Lider recomendou formalmente ao Fundo que, a seu exclusivo critério,
contratasse instituicao para desenvolvimento de atividade de formador de mercado
para as Cotas do Fundo, com o objetivo de (i) realizar operacoes destinadas a fomentar
a liquidez das Cotas do Fundo; e (ii) proporcionar um preco de referéncia para a
negociacao das Cotas do Fundo no mercado secundario.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcao de formador de mercado
para as Cotas do Fundo. A contratacao de Pessoas Ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor para o exercicio da funcao de formador de mercado devera ser previamente
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.
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6. VISAO GERAL DO MERCADO DE SHOPPING CENTER

Em sua esséncia, shopping centers sao negdcios imobiliarios com foco em diversos tipos
de locatarios, como por exemplo, servicos, alimentacao, hipermercado, beleza,

eletrodomésticos, etc, em um so local para a comodidade do consumidor.

Gradativamente, além de centro de compras, os shopping centers tém se tornado,
cada vez mais, também, centros de lazer e entretenimento. O faturamento do setor
em 2016 foi de R$157,9 bilhdes, segundo a Abrasce. A indUstria de shoppings centers
representou 2,6% (dois inteiros e seis décimos por cento) do PIB e é responsavel por

empregar diretamente mais de um milhao de pessoas.
BRASIL E ECONOMIAS MAIS DESENVOLVIDAS

A indUstria brasileira de shoppings esta pouco penetrada quando comparada as outras
economias mais desenvolvidas do mundo. Enquanto o Brasil possui 76m?2 area bruta
locavel (“ABL”) por mil pessoas, os principais comparaveis latinos, Chile e Mexico,

possuem 167 e 89 respectivamente.
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Fonte: Cushman & Wakefield, IBGE, Alshop, Brasil Fonte: Cush & Wakefield, IBGE, Alshop, Brasil Plural L

DISTRIBUICAO

A indUstria de shopping centers no Brasil, com mais de 50 (cinquenta) anos de histéria,
contava com 558 (quinhentos e cinquenta e oito) shoppings em operacao em dezembro
de 2016 de acordo com a Associacao Brasileira de Shoppings Centers, o que representa
um crescimento constante de 4,7% (quatro inteiros e sete décimos por cento) ao ano

na ultima década.
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A area bruta locavel (ABL) da indUstria de shoppings brasileira alcancou 15,2 milhdes
de metros quadrados, aumento de 3,8% (trés inteiros e oito décimos por cento) em
relacdo a 2015. Analogamente, de acordo com Censo Brasileiro de Shopping Center
2016-2017, o crescimento desta métrica na Gltima década foi de 103,4% (cento e trés
inteiros e quatro décimos por cento) - puxado pela inauguracao de 207 shoppings
centers, além de expansoes.

Com 56% da ABL, a regiao sudeste é, de longe, a que possui maior concentracao de

shoppings. Por exemplo, a area bruta locavel dos municipios de Sao Paulo e Rio de
Janeiro é equivalente a toda a area locavel da regiao do nordeste brasileiro.

ABL POR REGIAO ABL NAS MAIORES CIDADES

= SUDESTE 594 Séo Paulo

14%
HSUL Rio de Janeiro
B CENTRO-OEASTE Brasilia
o Fortaleza
NORDESTE
m Belo Horizonte
NORTE

B Qutros

Fonte: Abrasce, Alshop Fonte: Abrasce, Alshop

O faturamento dos lojistas em 2016 segue uma distribuicao muito similar a da renda
gerada em cada uma das regides, o que se reflete também na distribuicao de ABL
verificada anteriormente.

VENDAS DE LOJISTAS VS. RENDA

4% 5%
16% 14% Norte
9% 9%
Nordeste
Centro-Oeste
58% 55%
Sudeste
u Sul
Lojistas PIB

Fonte: Abrasce
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A criacao de novos empreendimentos fora das capitais brasileiras tem se intensificado
nos Ultimos anos. Dos 20 (vinte) novos shoppings inaugurados em 2016, apenas sete
estavam localizados em capitais. Outro fato recentemente recorrente sao municipios
que recebem o primeiro shopping center: nos Ultimos seis anos, 56 cidades estrearam

nessa industria.

Atualmente estao em obras apenas 18 (dezoito) desses empreendimentos em capitais,
enquanto 24 (vinte e quatro) encontram-se na mesma situacao no interior. O
movimento de interiorizacao é liderado pelas regides Sul, Nordeste e Norte, com maior

proporcao de ativos sendo instalados no interior.
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Fonte: Alshop (Dez/16) q

Realizando uma analise do portfélio brasileiro de shoppings em funcao da populacao e
renda per capta das regides em que estdo instalados, €& possivel perceber uma
concentracao da industria nos estados mais ricos do sudeste, liderados pelas regides
metropolitanas Grande Sao Paulo e Campinas. Na contramao destas, temos como
regiao menos penetrada o Nordeste.
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Outro ponto que vale ressaltar quanto a distribuicao da indUstria de shopping centers

€ a fragmentacao do mercado. O maior player nacional tem apenas 6% (seis por cento)

da ABL do setor, sendo que os 6 (seis) maiores playes possuem aproximadamente 20%

da industria. O restante da ABL (80% - oitenta por cento) esta nas maos de players

relativamente pequenos e locais. Ainda ha espaco para crescimento organico.
MARKETSHARE POR ABL

BRMALLS
MULTIPLAN
IGUATEMI
ALIANSCE

B SONAE

B GENERAL

m OUTROS

Fonte: Companhias (Dez/16)

PERFORMANCE DO SETOR

As vendas da indUstria de shoppings centers foram resilientes a diferentes tipos de
crises nacionais e internacionais e diferentes ciclos econémicos. Isso pode ser
observado no crescimento continuo das vendas nos ultimos 21 anos.

O periodo de maior expansao, com um crescimento anual de 12,8% (doze inteiros e
oito décimos por cento), foi de 2007 a 2012, superando crises como a de 2008 e a
Europeia (2011-2012). O forte crescimento do PIB de periodos anteriores e a captacao
de quase RS 4 bilhdes entre 2006 e 2010 em ofertas primarias e em debéntures
propiciaram capital para investimentos no setor. O progresso relativo ao varejo no
perio“do exigiu incrementacao da rede, demandando de shoppings.
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1.| VeI AT s Ve T8;3% O 2% T0;8% 10;8% 340

118



Vale evidenciar que sua estrutura robusta de diversificacao de mix de lojas provou ser
uma composicao ganhadora em termos de vendas em relacao ao varejo como um todo,
conforme pode ser verificado no grafico abaixo, que compara o crescimento no varejo

tradicional com o crescimento no setor de shopping centers.
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TENDENCIAS

Essa dinamica do setor de resiliéncia e vendas superiores ao varejo parece manter-se
devido principalmente a baixa penetracao do pais e ao espaco potencial de ganho de

mercado frente ao varejo tradicional.

Nos ultimos anos, o setor, assim como a economia brasileira, passou por um periodo
de ajuste. A sinalizacao do fim deste periodo ja € percebida pelo varejo, que também
comeca a mostrar sinais de crescimento, que deve provavelmente se intensificar com

a melhora da economia.

Com a melhora da confianca dos consumidores, aliada a uma maior concessao de
crédito para pessoas fisicas e o crescimento da renda real (perspectiva de melhora da
economia com inflacao - IPCA - baixa), sugere um periodo de maior consumo no setor.

Isso parece ja refletir em um crescimento no nimero de visitas a shoppings.

q
PIB (YoY%) INDICE CIELO DO VAREJO AMPLO (YoY%)
2 5,0%
(0] o
2015 2016 017 0,0%
2 2008 2016 2017,
-5,0%
-4
6 -10,0% )
Fonte: Bloomberg . Fonte: Cielo 1
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INDICE DE CONFIANGA DO CONSUMIDOR
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7. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS
DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO,
PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO
AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE
SUAS APLICACOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacao e nao ha garantia de eliminacao da possibilidade de

perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores

de risco, entre outros:

7.1. Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico

7.1.1. Risco Tributdrio Relacionado a Alteracao de Aliquotas de FlI

Nos termos da Lei n° 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacao
aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducao

dos ganhos de seus Cotistas.
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Conforme Lein® 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente
no Brasil ou no exterior, sao isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica nao
seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as
respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado. Caso qualquer dessas condicoes nao seja observada, os rendimentos
distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardao sujeitos a retencado de Imposto de

Renda a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacao que resulte em revogacao ou restricao a
referida isencao, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento
de sua distribuicao ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracao de resultados pelo

Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacao
de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo Imposto de Renda sob a sistematica
de ganhos liquidos, mediante a aplicacao da aliquota de 20%. Caso mantido, este fato

pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criacao de novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoracao
de aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou da aplicacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

7.1.2. Liquidez Reduzida das Cotas

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fll apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda
das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficiario da
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distribuicao de rendimentos pelo Fundo, da distribuicao adicional de rendimentos ou
da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista

em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

7.1.3. Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicbes dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicoes
politicas e econdomicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda
e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador
e o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais

eventos.

7.1.4. Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional
que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos
ativos do Fundo, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez,
podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes economicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicoes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros

e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com

123



oscilacoes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de

negociacao das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo
devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissao do Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia. Ademais, os Imdveis e os direitos reais sobre os Imdveis terao seus
valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo
de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor
patrimonial e o de mercado dos Imoveis e de direitos reais sobre os Imoveis. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao

refletir necessariamente seu valor patrimonial.

7.1.5. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdoes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacao negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios
podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em
que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em

que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
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da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes
da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de imoveis, que sera entregue apos
a constituicao de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar

dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

7.1.6. Riscos do Uso de Derivativos

0 Fundo pode realizar operacoes de derivativos para fins de protecao até o limite
de seu patrimoénio. Nao obstante, existe a possibilidade de alteracdes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo
relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacao de operacoes com derivativos podera

resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.1.7. Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que estd sujeito o setor

imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando,
existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a
aquisicao de um Imédvel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracdes nos Imoveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese,
os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a

rentabilidade dos Cotistas.
7.1.8. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem

causar um efeito adverso relevante no Fundo
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O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacées
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdomicos
que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Imoveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlacao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacao de Imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.1.9. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos

Imdveis e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Imoveis
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populacao em geral e ja resultou na desaceleracdao da economia e no aumento da

volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente
Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente
econdomico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em
reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os

resultados operacionais e a condicao financeira dos Imdveis.
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As investigacoes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter
um efeito negativo nos negoécios realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e
outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo
governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia,
dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma
série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil
estao sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcoes
ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos,
que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo
induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob
analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um
impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a
percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacoes irao
refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusacoes contra
funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no
ambito destas investigacoes ou de outras. Além disso, nao podemos prever o resultado
de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente,
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.1.10.Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias
Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI,
ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compodem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacées decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobiliario integrante do patriménio do fundo.

7.2. Fatores de Riscos relacionados ao Fundo

7.2.1. Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidrios e de Historico

O Fundo foi constituido em 28 de dezembro de 2016 e esta realizando sua primeira
captacao de recursos, nao possuindo em sua carteira, na presente data, qualquer
projeto operacional ou outros ativos com historico consistente. Conforme descrito no
item “5.14. Destinacdo dos Recursos”, na pagina 102 deste Prospecto, os recursos
captados com a presente Oferta serdao destinados a aquisicao dos Ativos Alvo,
observado que o atual proprietario tem realizado esforcos de venda dos respectivos
Ativos Alvo para terceiros compradores, sendo que nao ha qualquer garantia de que
todos os Ativos Alvo sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condicoes favoraveis
ou pretendidas, podendo alterar, desta forma, a destinacao dos recursos do Fundo a
outros Ativos Imobiliarios, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material
e adversamente afetada caso tais ativos nao sejam adquiridos nas condicoes
pretendidas pelo Gestor.
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7.2.2. Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condéminos

Na hipétese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos Alvo para
o Fundo, condominos e sécios terdo a preferéncia na aquisicao do respectivo Ativo
Alvo, em igualdade de condicées, devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do
negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca. O eventual exercicio da preferéncia na aquisicao do Ativo Alvo podera
frustrar a intencdo do Fundo em adquirir o respectivo Ativo Alvo, o que podera

impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

7.2.3. Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter
interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses
investidores para a tomada de decisbes significativas que afetem os Ativos Alvo.
Mencionados terceiros, co-proprietarios, podem ter interesses econdémicos diversos,
podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo.
Disputas com os co-proprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que

pode aumentar as despesas do Fundo.

7.2.4. Risco do investimento em shopping center

O Fundo tem por objeto o investimento em Imdveis, sendo seu principal enfoque o
investimento em shoppings center. Os resultados do Fundo dependerao das vendas
efetivamente geradas pelas lojas instaladas no shopping centers. O aumento das
receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em
shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos
oferecidos pelas lojas do shopping centers. Eventual queda nos gastos pelos
consumidores em periodos de desaquecimento economico geral podem causar
prejuizos ao Fundo. Condicoes econdmicas adversas na area que cada shopping center
esta localizado também podem afetar adversamente os niveis de ocupacao e locacao
e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os resultados do
Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera
ocasionar uma reducdo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de
empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca de

compradores e locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores,
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e para tomada de determinadas decisoes significativas podera ser necessaria sua
anuéncia. E possivel que os demais investidores do shopping center tenham interesses
econdmicos diversos dos interesses do Fundo, o que pode leva-los a votar em projetos
de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacao das
estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante no patrimonio do Fundo.
Ainda, os contratos de locacao no setor de shopping center possuem caracteristicas
peculiares e podem gerar riscos a conducao dos negécios do Fundo em relacao a esses

investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais.

Nao obstante, a administracdo dos shopping centers podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar
um fator de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracao que
considere adequadas, sendo que a existéncia de tal limitacao confere as empresas
especializadas um grau de autonomia, o que podera vir a ser considerado excessivo
ou inadequado pelo Fundo no futuro, nao sendo possivel garantir que as politicas de
administracao adotadas por tais empresas nao irao prejudicar as condicoes dos

shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

7.2.5. Risco de desvalorizacdo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacao em Imoéveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao com relacao a
rentabilidade do Fundo é o potencial economico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estao localizados os Imdveis. A analise do potencial econdémico da regiao
deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia economica da regidao, com impacto

direto sobre o valor dos Imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

7.2.6. Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao
setor imobiliario sdao afetados por condicoes econdmicas nacionais e internacionais e
por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais
e orgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracoes da politica monetaria, o
que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populacao pode
ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores
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recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo,
0 que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar
perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelo Custodiante qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicoes e fatores.

7.2.7. Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacao ou arrendamento dos Imdveis que
compdem a carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance
dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por
locacdo dos Imoéveis. O Administrador nao é responsavel pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos Imoéveis, bem como por eventuais variacdoes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo estao
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade,
(ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o
preco de negociacao de suas Cotas.

7.2.8. Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

0 investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacao
em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas
depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracao dos bens e
direitos que compoem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneracao obtida
por meio da comercializacdo e do aluguel de Imoveis. A desvalorizacao ou
desapropriacao de Imdveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente
de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderao impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Além disso, o Fundo estda exposto aos riscos inerentes a locacao ou
arrendamento dos imdveis, de forma que nao ha garantia de que todas as unidades
dos Imoveis estarao sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Ativos
Imobiliarios que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderao ter
aplicacoes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim,
caso seja necessaria a venda de Ativos Imobiliarios ou de quaisquer Imdveis da
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carteira do Fundo, podera nao haver compradores ou o preco de negociacao podera
causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.2.9. Riscos relacionados a aquisi¢Go dos Imoveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do Imével e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera
dificultar a transmissao da propriedade do imovel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
realizou e podera realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patriménio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e
da dltima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma
nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe
a possibilidade de aquisicao de Imoveis com Onus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
€execucao e 0s mesmos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos Iméveis para
o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos a este Imdvel relativos.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.2.10.Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias com pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca e indenizacoes trabalhistas, além de despesas decorrentes
da cobranca de aluguéis em atraso e acoes de despejo, renovatorias, revisionais etc.
O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade e no preco de
negociacao das Cotas.

7.2.11.Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locacao, arrendamento e/ou
comercializacao de Imoveis. A administracao de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator
de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos Iméveis que
considere adequadas.
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Além de Imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor
na selecao dos ativos que serao objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

7.2.12.Risco de vacdncia, rescisGo de contratos de locac@o e revisGo do valor do
aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial dos Imdveis, sendo
que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer
de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacao aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos
locatarios previamente a expiracao do prazo contratual; e (ii) revisao do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicoes do
contrato de locacao em funcao das condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei
n° 8.245/91, podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

7.2.13.Risco de alteracées na lei n° 8.245/91

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso
a Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitacao, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de
locacao e definicao de valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste),
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao ser
afetados negativamente.
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7.2.14.Risco de reclamacdo de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo,
o Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em
nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencao de resultados
favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa
de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo nao
sejam suficientes, nao é possivel garantir que os Cotistas aportarao o capital necessario
para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, de modo que o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o

valor de negociacao das Cotas poderao ser impactados negativamente.

7.2.15.Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, dos Imdveis de
propriedade do Fundo, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na perda da
propriedade de tais Imoveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.2.16.Risco de Outras Restricées de UtilizacGo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio Imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais Imoveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.2.17.Riscos ambientais

Os Imoveis que compdem o patrimonio do Fundo ou que poderao ser adquiridos no
futuro estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao, regulamentacao e demais
questoes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacao ambiental para operacao dos shoppings centers e atividades correlatas
(como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacgoes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio
de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
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pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de
residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Imdveis que pode acarretar
a perda de valor dos Imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias
de negocios, incluindo a submissdao a restricoes legislativas relativas a questoes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restricoes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizacdes, empresas €, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem
sofrer sancdes administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicao e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de
autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sancdes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental - tais como shopping
center, estacao de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacdes e geracao
de energia - € considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacao de eventuais

danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis
a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas
ambientais para instalacées e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacées necessarias para o
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a

necessidade de se providenciar reformas ou alteracoes em tais imoveis cujo custo
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podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das

Cotas.

7.2.18.Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os Imdveis sera suficiente para protege-los de perdas. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos
ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para
reparacao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o patrimoénio do Fundo,

a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

7.2.19.Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os Iméveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel
de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacdao de multas pela administracao publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca
de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial;
e (v) a interdicao dos Imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos Imodveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.
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7.2.20.Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos shoppings
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(“A VCB ’Y)

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada
um dos shopping centers que compdéem ou venham a compor o patriménio do Fundo,
tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB, atestando a adequacao do respectivo empreendimento as
normas de seguranca da construcao, estejam sendo regularmente mantidas em vigor
ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo
tal fato acarretar riscos e passivos para os shopping centers que compéem ou venham
a compor o patrimonio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela
seguradora de cobertura e pagamento de indenizacao em caso de eventual sinistro; (ii)
a responsabilizacao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e
(iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos

estabelecimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas

poderao ser adversamente afetados.

7.2.21.Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploracao dos Imdveis envolve a interacdo de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de
proprietario, € parte integrante. Por essa razao, caso os condominios venham a ser
demandados judicialmente em funcao de atos e fatos anteriores a aquisicao dos
Imoveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenacdes pode ser atribuido ao
Fundo e nao exclusivamente aos condominos integrantes dos referidos entes a época
do fato.

7.2.22.Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos Imobilidrios da carteira do
Fundo
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Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo
estdao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicoes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes
emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar
investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao ser possivel ao gestor
identificar falhas na administracao ou na gestao dos fundos investidos, hipoteses em
que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos

investidos.

7.2.23.Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos

Financeiros e Ativos Imobilidrios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios poderao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de
concentracao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio
em Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades
na identificacao pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir
os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia

deste fato.

7.2.24.Riscos relacionados a cess@o de recebiveis originados a partir do investimento

em Imodveis e/ou Ativos Imobilidrios
Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a

antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para

reinvestimento, a renda obtida com a realizacao de tal aquisicao resultar em fluxo de
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recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicao de
ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacao de amortizacao extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacao
das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu

horizonte de investimento reduzido.

7.2.25.Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

0 investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Imdveis e/ou pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita dos Imoveis, a venda dos Imoveis e/ou a amortizacao e/ou a
negociacao dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que

podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

7.2.26.Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas,
o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociacao das Cotas.

7.2.27.Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em
CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta

hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes

financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no

Fundo.

7.2.28.Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencao. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e
manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para

efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
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suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,

total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

7.2.29.Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem

que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do
aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital
que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que
apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos

Cotistas.

7.2.30.Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberacées a

Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serao
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quéorum de instalacao (quando
aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao

antecipada do Fundo.

7.2.31.Risco relativo a concentracdo de Cotistas

Podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios.

7.2.32.Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo
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Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacao do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na
negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das

Cotas.

7.2.33.Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de TradicGo e

Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a operacdes da mesma natureza da presente
Emissdao e Oferta, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos
investidores em razado do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual necessario no ambito da estruturacdo da arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico do Fundo.

7.2.34.Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imoveis e Ativos
Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada
em tempo razoavel. Ademais, ndao ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

7.2.35.Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no Regulamento e no presente Prospecto, o Fundo podera, para
realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos no Regulamento, manter parcela do seu patrimoénio, que,
temporariamente, nao esteja aplicada em Imoveis ou em Ativos Imobiliarios, em
Ativos Financeiros que incluem, mas nao se limitam a CRI, a LCI, e das LH. Por forca
da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos

pelos FIl que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda.
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Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH,
ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das

Cotas.

7.2.36.Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacao de novas emissoes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de

sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida.

7.2.37.Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante
poderao sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e

aos Cotistas.

7.2.38.Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricao de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam
adquirir Cotas do Fundo.
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7.2.39.Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimentos

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobiliarios suficientes
ou em condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicao, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos
Imobiliarios. A auséncia de Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios para aquisicao pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da
impossibilidade de aquisicao de Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.

7.2.40.Risco Decorrente da Prestacéo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de shopping centers e/ou
correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros. Desta forma, no ambito
de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera

a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

7.2.41.Risco de Atrasos e/ou ndo ConclusGo das Obras de Empreendimentos

Imobilidrios

0 Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdao da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo,

bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
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empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais

hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
7.2.42.Risco referente a ndo conclusdo satisfatdria da auditoria juridica

Foi realizada auditoria juridica cujo escopo abrangeu a analise dos aspectos relevantes:
(i) dos Ativos Alvo; (ii) das proprietarias dos Ativos Alvo; (iii) dos antecessores
proprietarios dos Ativos Alvo em um periodo retroativo de 10 (dez) anos; e (iv) dos entes
juridicos constituidos para realizacao da operacao de shopping centers existente nos
Ativos Alvo, tais como condominios pro-indivisos, condominios edilicios, administradoras
e consorcios. No ambito da referida diligéncia legal, em consonancia com as premissas,
escopo e demais disposicoes constantes do respectivo relatério de due diligence, foram
formuladas observacdes e ressalvas em tal documento, relacionadas, em sua maioria, a
falta de apresentacao de documentos solicitados pelo assessor legal, a existéncia de
demandas judiciais, procedimentos administrativos e inconsisténcias relativamente aos
quais nao foram prestados esclarecimentos, sendo que poderao, eventualmente,

impactar de forma mais ou menos relevante a presente Oferta.

Caso existam eventuais pendéncias, divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de
qualquer natureza constantes nos documentos pendentes de apresentacao para a
respectiva diligéncia legal, os Ativos Alvo e os direitos que deles decorrem poderao ser
afetados adversamente, podendo os rendimentos esperados pelos Investidores da
Oferta sofrerem impactos negativos.

7.2.43.Riscos relativos a decisées judiciais e administrativas desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte
do poélo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem
adequadamente provisionados, as decisdoes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao de shopping centers dos
Ativos Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociacdo das Cotas. E o caso, por exemplo, da acdo de reintegracdo/manutencéo
de posse de n° 0709997-73.2016.8.02.0001, em tramite perante a 11 Vara Civel de
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Maceié - AL, distribuida em face de um dos condominios do Maceidé Shopping,
relativamente a qual nao foram prestados esclarecimentos no ambito da auditoria
juridica realizada. Eventual condenacao do condominio, caso o objeto da demanda
seja o imovel sob o qual foi edificado o Maceié Shopping, significaria a perda total ou
parcial de direitos de propriedade pertinentes ao Maceié Shopping e, ainda, eventuais
indenizacoes. Além disso, eventual perda nas acoes em andamento podera, a depender
do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao, ensejar em risco a
imagem e reputacao do Fundo e dos Ativos Alvo.

7.2.44.Riscos relativos a existéncia de inquéritos anunciados em certidées emitidas
pelo Ministério Publico do Trabalho

No ambito da auditoria juridica realizada pelo assessor legal, foram verificadas em
certidoes emitidas pelo Ministério PUblico do Trabalho investigacoes acerca de infracoes
a legislacao trabalhista por parte das proprietarias dos Ativos Alvo (qual seja, a BR Malls)
e dos entes juridicos constituidos para realizacdo da operacdo de shopping centers
existente nos Ativos Alvo (a administradora do Osasco Plaza), relativamente as quais nao
foram prestados maiores esclarecimentos. Nao obstante, notadamente, citadas
investigacoes tém por objeto a verificacdo: (i) dos periodos de descanso aos quais fazem
jus os funcionarios dos investigados; (ii) das condicoes e meio ambiente de trabalho; (iii)
a duracao do trabalho e respectivos pagamentos (jornada de trabalho); e (iv) a protecao
do trabalho do menor. Na hipotese dos inquéritos em referéncia virem a se tornar acoes
judiciais, eventual perda podera, a depender do local, da matéria e da abrangéncia da
discussao, ensejar o impedimento da continuidade da operacao de shopping centers dos
Ativos Alvo, podendo afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados
operacionais e, por consequéncia, o patrimonio e a rentabilidade do Fundo e, ainda, o
valor de negociacao das Cotas. Ademais, eventual condenacao poderia por em risco a

imagem e a reputacao do Fundo e dos Ativos Alvo.

7.3. Fatores de Risco Relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas

7.3.1. Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos na EmissGo
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, nao sejam subscritas todas
as Cotas inicialmente ofertada pelo Fundo, nos termos do presente Prospecto, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado.

Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar sua carteira e praticar a

Politica de Investimento nas melhores condicoes disponiveis.
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7.3.2. Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os
Investidores da Oferta poderdao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso 0s
Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento do Preco de Emissao para a
respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serao restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacées em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, realizadas no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da
Instrucao CVM n° 400/03 e no item “5.6. Distribuicao Parcial e Subscricao

Condicionada”, na pagina 84 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

7.3.3. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas poderd promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado

secunddrio

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a
liquidez. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider nao tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas

Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

7.3.4. Risco de ndo MaterializacGo das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, do mercado
imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como
das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e

incertezas.
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Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderao diferir

sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar.

7.3.5. Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento
da Oferta

Conforme disposto no item “5.11. Registro para Distribuicao e Admissao a Negociacao
das Cotas do Fundo na B3”, na pagina 88 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do
Investidor da Oferta somente poderdao ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a
divulgacao do Anuncio de Encerramento e a divulgacdo, pelo Administrador, da
distribuicao de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar
ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de
liquidez durante a Oferta, nao podera negociar as Cotas subscritas até o seu

encerramento.

7.3.6. Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que
regula os esforcos de colocacao das Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma
clausula de indenizacao em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize,
caso este venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorrecées ou omissées

relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizacao com relacao a
eventuais incorrecoes ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar

negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

7.3.7. Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado

dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de Fll é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicoes economicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos
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investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicoes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

7.3.8. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em
qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros,
e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variacao nas taxas de juros e indices de inflacao.

7.3.9. Riscos relacionados a ndo realizacGo de revisées e/ou atualizacbes de
projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes do presente Prospecto
Preliminar, incluindo o estudo de viabilidade constante como Anexo | ao presente
Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracées nas condicoes
economicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Preliminar,
de elaboracao do estudo de viabilidade constante como Anexo | ao presente Prospecto
Preliminar e/ou do referido material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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8. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

8.1.1. Breve Historico do Administrador

A Geracao Futuro Corretora de Valores S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro,
CEP 20091-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdao e gestao de carteiras de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratorio CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002, é a instituicao

responsavel pela administracao do Fundo.

A Geracao Futuro Corretora de Valores S.A. € uma corretora de valores mobiliarios
fundada em 1988 e sediada no Rio de Janeiro, com escritérios em Sao Paulo e Porto
Alegre. Inovadora, foi a primeira gestora brasileira a ofertar fundos com performance
destacada e atendimento personalizado a seus clientes com investimentos a partir de
RS 100. Além de ter sido pioneira também na promocao da educacdo financeira no

Brasil, assumindo um compromisso de desenvolvimento do mercado nacional.

A area de Administracao Fiduciaria comecou suas atividades em 1997, como resultado
da necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela propria casa. A expertise
adquirida ao longo destes anos, associada aos mais altos padroes de eficiéncia,
tecnologia e ética, fizeram com que gestores diversos passassem a demandar os
servicos da Geracao Futuro. Com quase 20 anos de mercado, a Geracao Futuro
administra atualmente mais de 120 (cento e vinte) fundos de investimento, totalizando
um patrimoénio de aproximadamente RS 10 bilhdes (dez bilhdes de reais) sob sua

administracao.
No ambito da Oferta, a Geracdo Futuro Corretora de Valores S.A. atuara pela
plataforma “Genial Investimentos”, integrante do Grupo Brasil Plural, com mais de

RS 40 bilhdes em ativos e 150 mil clientes.

8.1.2. Breve Historico do Gestor

A BRPP Gestao de Produtos Estruturados Ltda. é a sociedade pertencente ao Grupo
Brasil Plural que concentra as atividades de gestao de ativos, contando com um time

com grande e comprovada experiéncia no mercado financeiro em gestao de recursos
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para todos os segmentos do mercado. Todos os fundos geridos pelo Gestor seguem o
principio de preservacao de capital e maximizacao de retorno, além de parametros e

regras claras de volatilidade e alavancagem.

A histéria do Grupo Brasil Plural comecou em 2009, com uma equipe formada por
profissionais com cerca de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro e de
capitais e especializados nas mais diversas areas, como: Banco de Investimento,

Tesouraria, Comercial, Trading e Gestao de Recursos.

O Grupo Brasil Plural é constituido sob a forma de partnership fundado e liderado por
socios que coordenaram, ao longo dos Ultimos 10 (dez) anos, o maior nimero e volume
financeiro de transacdes de abertura de capital na América Latina, num montante

aproximado de mais de USS 73 bilhdes em emissoes de acoes.

0 banco ja realizou mais de R$ 100 bilhdes em transacées de mercado de capitais ao

longo de sua historia.

Com escritorios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Porto Alegre e Nova lorque, o Grupo
Brasil Plural conta hoje com uma equipe de profissionais, altamente qualificados,
oriundos das melhores instituices de ensino e recrutados junto a instituicoes de
renome do mercado financeiro nacional e internacional, imbuidos do mesmo espirito

empreendedor dos socios fundadores do Grupo.

Atualmente, o Grupo Brasil Plural possui mais de RS 40 bilhdes em recursos sob sua
gestao (incluindo Brasil Plural e Geracao Futuro), com uma equipe que conta com
profissionais com mais de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro. Com
0 objetivo de atender diferentes perfis e tipos de investidores, possui ampla grade de
produtos como fundos referenciados DI, renda fixa, crédito, multimercados, acées,
imobiliario, offshore e alternativos. A sua filosofia alia analise fundamentalista a
gestao ativa do portfélio, entregando consistentemente altos retornos ajustados ao
risco, independente do cenario. O Gestor possui pela Fitch Ratings a atribuicao de
Padrao Elevado e foi eleito pela revista Exame como o melhor Gestor Especialista em
2014 e constantemente vem sido premiado por varios veiculos especializados como

Valor Econoémico, Exame, Valor Investe e Investidor Institucional.
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0 banco possui uma area com forte expertise no setor imobiliario, incluindo assessoria
financeira, mercado de capitais e investimentos. Entre outras operacdes no setor, o
banco foi coordenador lider e estruturador de diversos fundos imobiliarios, incluindo o
FII Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos, um dos primeiros fundos de fundos
imobiliarios do pais no valor total de RS 200 milhoes, o FIl Rio Negro no valor de RS 268
milhoes, o FIl SP Downtown no valor de RS 180 milhdes e o Fll Banrisul Novas Fronteiras

no valor de RS 70 milhdes.

O banco também assessorou diversas operacoes de fusbes e aquisicdes no setor
imobiliario, incluindo a venda de participacdes nos shoppings centers da Calila
Participacoes, a venda de 47% das cotas do FIl Domo no valor total de RS 47 milhdes,
a venda de 30% do empreendimento Cidade Matarazzo no valor total de RS 163 milhoes,
a venda de participacado no edificio Patio Malzoni por RS 236 milhdes, a venda de uma
planta industrial da empresa Paranapanema para um projeto imobiliario com valor

geral de vendas de R$1 bilhao.

No segmento de securitizacao imobiliaria, o banco estruturou diversas operacoes,
entre elas CRIs de RS 100 milhdes para a Brookfield, CRIs de RS 83 milhdes para o Grupo

Allard e CRIs de RS 81 milhoes para as Lojas Americanas.

A area de Private Equity do Grupo Brasil Plural tem volume de mais de RS 3,5 bilhoes
e tem como objetivo atuar em conjunto com clientes institucionais na cobranca e no
desenvolvimento de estratégias junto ao mercado para recuperacao de créditos em

atraso.

Além disto, o Brasil Plural conta também com a divisdo de Special Situations, lancada
ha 24 (vinte e quatro) meses e que vem apresentando crescimento robusto, estando
envolvido em transacdes que totalizam aproximadamente de RS 16 bilhdes de
endividamento. Esta divisao tem como proposta oferecer solucdes customizadas e
baseadas em analises rigorosas por meio de uma plataforma independente e completa
de Investment Banking para empresas com fundamentos de negdcio, mas com
estruturas de capital inapropriadas, inseridas em contextos macroeconomicos e/ou

setoriais adversos.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou
sociedades de seu conglomerado econdomico para assessora-los, inclusive na
realizacao de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a

conducao de suas atividades.

9.1. Relacionamento entre as Partes

9.1.1. Relacionamento do Administrador com o Gestor:

O Administrador e o Gestor sao empresas coligadas de um mesmo conglomerado
financeiro, sem qualquer relacao de controle societario entre si, atuando nesta oferta
exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos

e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.2. Relacionamento do Administrador com o Escriturador:

O Administrador e o Escriturador nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com

relacao ao Fundo.

9.1.3. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Administrador e o Custodiante sao empresas coligadas de um mesmo conglomerado
financeiro, sem qualquer relacao de controle societario entre si, atuando nesta oferta
exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador e o Custodiante nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos

e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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9.1.4. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

O Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes

de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.5. Relacionamento do Brasil Plural S.A. Banco Multiplo com o Administrador:

O Administrador e o Brasil Plural S.A. Banco MUltiplo sdo empresas coligadas de um
mesmo conglomerado financeiro, sem qualquer relacao de controle societario entre si,
atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador
e o Brasil Plural S.A. Banco Multiplo nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada
parte com relacao ao Fundo.

9.1.6. Relacionamento do Brasil Plural S.A. Banco Multiplo com o Gestor:

O Gestor e o Brasil Plural S.A. Banco Mdltiplo sao empresas coligadas de um mesmo
conglomerado financeiro, sem qualquer relacdo de controle societario entre si,
atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Gestor e o
Brasil Plural S.A. Banco Multiplo nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacao ao Fundo.

9.1.7. Relacionamento da Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. com o Administrador:

O Administrador e a Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. sao empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem qualquer
relacao de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado. O Administrador e a Brasil Plural Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacao ao Fundo.
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9.1.8. Relacionamento da Brasil Plural Corretora de Cadmbio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. com o Gestor:

O Gestor e a Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. sao
empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem qualquer relacao de
controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes
de mercado. O Gestor e a Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao

ao Fundo.

9.1.9. Relacionamento da Intermedium Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda. com o Administrador:

O Administrador e a Intermedium Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O Administrador e a Intermedium
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ndo identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes

de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.10. Relacionamento da Intermedium Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda. com o Gestor:

O Gestor e a Intermedium Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. nao
possuem qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdao como contrapartes de mercado. O Gestor e a Intermedium
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. nao identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes

de cada parte com relacao ao Fundo.
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9.1.11.Relacionamento da Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

S.A.com o Administrador:

O Administrador e a Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. nao
possuem qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O Administrador e a Ourinvest
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. nao identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes

de cada parte com relacao ao Fundo.

9.1.12.Relacionamento da Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

S.A. com o Gestor:

O Gestor e a Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. nao possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado. O Gestor e a Ourinvest Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A. nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao

ao Fundo.
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10.INFORMAGOES RELEVANTES

10.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como coépias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, poderao ser
obtidos junto ao Administrador, as Instituicdes Participantes da Oferta, a B3 e a CVM,
nos enderecos a seguir indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM n°® 400/03:

10.1.1.Administrador

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Candelaria, n°® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: rodrigo.godoy®@brasilplural.com

Website: https://www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
em seguida, logo abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e,

entao, localizar o documento requerido)

10.1.2.Coordenador Lider

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Candelaria, n°® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 20091-020

At.: André Souza

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: https://www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
em seguida, logo abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida clicar em “MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e,

entao, localizar o documento requerido)
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10.1.3.Coordenador Contratado

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja

Sao Paulo, SP

CEP: 013109-19

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4530

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios e em seguida clicar em
Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario

10.1.4.Coordenador Contratado

INTERMEDIUM DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida do Contorno, 7777

Belo Horizonte, MG

CEP: 30110-051

At.: Sr. Ricardo Couto

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website: https://bancointer.com.br/dtvm/ofertas-publicas-renda-variavel.jsf (neste
website clicar em MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll e
posteriormente acessar os documentos relativos a oferta publica)

10.1.5.Coordenador Contratado

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Praia do Botafogo, n° 228

Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-906

At.: Sr. André Souza

Tel.: (11) 32016-8000

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de
Distribuicdao”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de
“MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar “Prospecto
Definitivo” para acessar os Documentos da Oferta).
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10.1.6. Coordenador Contratado

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, n°® 373, térreo, conjuntos 01 - parte, e 02 - parte

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Sr. Paulo Carneiro

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: paulo.carneiro@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com.br (neste website clicar em “Plataforma de
Distribuicdao”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de
“MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar “Prospecto
Definitivo” para acessar os Documentos da Oferta).

10.1.7.CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Informacdes de Regulados -
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “MALLS BRASIL
PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, clicar em no Documento
procurado)

10.1.8.B3

Praca Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n°® 275

Sao Paulo, SP

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “SITE BM&FBOVESPA”, em seguida
clicar em “servicos”, clicar em “confira a relacao completa dos servicos na Bolsa”,
selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas publicas”,
clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “MALLS BRASIL
PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o Documento).
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