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Gestora multiestratégia, com
performance no DNA e atuacao
local e internacional para oferecer
solucdes de investimento para
diferentes perfis de investidores.
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EM ATIVOS FINANCEIROS
Data base: Outubro/23
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| ESTRATEGIAS
PRODUTOS

MULTIMERCADO

RENDA FIXA

CREDITO

ASA Hedge

RENDA VARIAVEL

ASA FIDC 90
ASA FIDC Longo Prazo

ASA Alpha Nominal Rates?

ASA Long Biased
ASA Long Only

PREVIDENCIA

ASA Alpha Nominal Rates Institucional?
ASA Alpha Real Rates3
ASA Alpha Real Rates Institucional®

ASA Renda Fixa Ativo

ASA Hedge Prev

1.0 fundo ASA Alpha Nominal Rates possui, atua

ASA Renda Fixa CDI+°

ente, a seguinte denominagio: ASA Alpha Juro Nominal (CNPJ: 51.854.924/0001-96)

a seguinte inacdo: ASA Alpha Nominal Rates (CNPJ: 44.917.343/0001-90)

4.0 fundo ASA Alpha Real Rates

2.0 fundo ASA Alpha Nominal Rates Instituci
30 fundo ASA Alpha Real Rates possui, atua

0: ASA Alpha Juro Real (CNPJ: 51.854.468/0001-84)
inagdo: ASA Alpha Real Rates (CNPJ: 44.917.273/0001-70)
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50 fundo ASA Alpha CDI+ possui, atualmente, a

a sey
seguinte denominagdo, ASA Renda Fixa Plus (CNPJ:52.323.966/0001-63)

MATERIAL PUBLICITARIO

ASA Distressed
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ASA Metropolis

ASA Cycles
ASA Retrofits
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| O Fundo

O ASA Metropolis FlIl (ASMT11) é um fundo de Sua primeira captacdo foi concluida em fevereiro de 2021 com RS 91,7 milhdes para
investimento imobilidrio que investe em imdveis de adquirir RS 170 milhdes em prédios corporativos com a utilizacdo de uma alavancagem de
uso comercial nas principais regides urbanas do RS 83 milhdes via Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) de cerca de 50% do valor
Brasil e hoje possui quatro imoveis de perfil dos ativos (metade corrigido por IPCA+6,2% e a outra metade por CDI+2,75%).

corporativo.

Liquidagdo da 12 i s liseaigs Liquidagdo da 22 ALY S Aprovacao da 32

s dos recursos: S retencgdo de .
Emissdo: Aquisi¢cdo de 4 LR rendimentos no SIS
R$ 91,7 milhdes AqQuIsie R$ 10,0 milhdes R$ 50,0 milhdes
imoveis semestre

A

Gréfico em numero indice com referéncia inicial de 100 em fev-21 | Fonte: B3
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| O Fundo

Em abril de 2022 foi encerrada a 22 emissao do Fundo com um
volume de RS 10 milhes, suficientes para cumprir o cronograma
de amortiza¢des dos CRI durante pouco mais de 12 meses, sem

antecipar os pagamentos.

No inicio de 2023, a gestao propds utilizar os resultados do fundo
para amortizar os passivos, o que foi aprovado pelos cotistas.

Com isso, o fundo prosseguiu com as amortizacdes, e prorrogou o
seu caixa positivo. A diminuicdo do saldo do passivo do fundo
para RS 89,2 milhdes em setembro aumentou o patriménio do

fundo proporcionalmente.

Patrimonio liquido médio mensal dos ultimos 12 meses: RS 85,78MM

Taxa de administracdo: 1,20% a.a. s/ PL
Taxa de performance: 20% s/ (IPCA+yield do IMA-B 5)
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| Portfélio do ASA Metropolis FlI
Rio de
. Valor (MM o . Valor Vacancia emaie
Carteira RS) % do PL UF Ativos (MM R$) WALE (anos) Fisica s
Iméveis 102,3 118,6% SP Ed. Souza Aranha 11 53,3 6,8 0%
Fundos Imobiliari 38,0 44,1%
undosimobiiiarios ° RS Ed. Porto Alegre 31,5 7 0%
Renda Fixa 1,3 1,5%
SP Ed. Souza Aranha 1 17,4 6,2 0%
Passivo (56,9) -65,90%
. RJ Ed. Flamengo 70,0 1,3 31%
Valores a receber 1,5 1,80% Setor dos Inquilinos
Patriménio Liquido 86,2 100,00% Total 172,2 4,9 13%
Data-Base: 31/10/2023 Setor dos Inquilinos

WALE (Weighted Average Lease Expiry):
termo em inglés que representa prazo de vencimento médio Const. Civil
dos contratos de locacdo ponderado pela area. 22%

Vide slide sobre a Estrutura de Capital do
Fundo, onde estd ilustrado como o Fll
Flamengo consolida seu ativos e passivos num
FIl detido 100% pelo ASA Metropolis FlI.

*Valor reflete o laudo de avaliagdo dos imdveis no fim de 2022.

Telecom.
24%

A % da ABL
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| Estrutura de Capital do ASA Metropolis Fli

ATIVOS E PASSIVOS

Os CRI 330, 195 e 196 sdo
indexados ao CDI e serdo
objeto de pré-pagamento com
os recursos da 32 emissao de
cotas do fundo.

ASA Metropolis FlI

(ASMT11) \

Para facilitar o entendimento, é PL: RS 86,2 CRI Séri
o o : 2 mm éries
apresentado abaixo o balango 330/331

consolidado de ambos os fundos RS 56,3
(ASA Metropolis Fll e Flamengo Fll):

A\

*Valor reflete o laudo de avaliagdo
dos imdveis no fim de 2022.

. Val MM
Carteira ° 0,;5() % do PL Ed. Souza Aranha Ed. Souza Aranha
Ed. Porto Alegre Flamengo FlI
Imoveis 172 200% I I RS 31,5 mm PL: R$ 38,0 mm
Renda Fixa 2 2% R$ 17,4 mm R$ 53,3 mm
Passivo (90) -104% CRI Séries
Valores a receber 2 2% 1R9$5£.976
Patriménio Liquido 86 100% Ed. Flamengo 66 :
RS 70,0 mm

ASA Metropolis
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| Estrutura de Capital do ASA Metropolis Fli

DETALHES DOS CRI

Caréncia parcial de Juros
Caréncia de Principal

Despesas Financeiras em nov-23
Amortizagdo proximos 12 meses

Saldo Atualizado

Até 14/07/2022
0.13
1.12

10,72

Série do CRI 330 331 195 / 196
Fundo ASA Metropolis Fll ASA Metropolis Fll Flamengo FlI
Securitizadora Opea Opea Opea
Emissdo / Repactuacdo 01/04/2021 01/04/2021 21/06/2022
Vencimento 17/03/2031 17/03/2031 16/06/2031
Remuneragdo CDI +2,75% IPCA +6,20% CDI +2,75%

Até 14/07/2022
0,31
4,03

45,60

Até 15/03/2023*
Até 16/10/2022
0,44
2,87

32,73

Data-Base: 31/10/2023 | Valores em milh&es de reais | Fonte: https ://opeacapital.com
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| Imoveis do ASA Metropolis FllI

EDIFICIOS CORPORATIVOS

Ed. Flamengo 66 Ed.S. Aranhalll Ed. S. Aranha | Ed. Porto Alegre
Principal Inquilino: MODEC Inquilino: HTB Inquilino: Legrand Inquilino: Vivo

A
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| Estudo de Viabilidade da 32 Emissao

ESTIMATIVA DOS RENDIMENTOS APQOS A 32 EMISSAO

O pré pagamento da alavancagem vai
gerar uma despesa financeira do saldo de
juros acumulado durante o periodo de
caréncia e pela multa de pré pagamento
de 2,5% do saldo total.

O impacto disso é a nao distribuigdo de
rendimentos até que o resultado
acumulado do fundo seja superior ao
saldo da despesa financeira. A estimativa
para o retorno na distribuicdo de
rendimentos é agosto 2024.

Durante este periodo, os rendimentos
nao distribuidos aumentam o patriménio
do fundo proporcionalmente.

Estimativa de Rendimentos do Fundo R$/cota e % a.a. *

mar /24 abr/24 maf24 jun/24  julf24 ago/24 setf24 outf24 now/24 dezf24 janf25 few 25

MATERIAL PUBLICITARIO

* Rendimentos consolidados (Flamengo FIl e ASA Metropolis FIl) mensais anualizados em termos percentuais na
comparagdo com o valor da cota da 32 emissdo (sem considerar o custo da oferta)

ANBIMA

Autorrequlagio

O grafico ao lado constitui estimativa baseada
nas premissas abaixo elencadas, que podem
ser parcial ou totalmente impactadas pelos
riscos a que o Fundo esta sujeito.

Premissas EconOmicas e Imobilidrias

IPCA: 3,91% (ANBIMA)

CDI: 10,36% (B3)

100% de ocupacao fisica a partir de jan-24 (4
meses de caréncia)

Retencdo de rendimentos até dez-23

Oferta

Preco*: RS 67,24 / cota
Volume*: RS 50 milhdes

*Ndo considera custos da oferta

Destinacao dos Recursos

Pré-pagamento séries CDI: estimativa de RS 45
milhdes em Fev-24

Liquidez: RS 5 milhdes

ASA Investments. Todos os direitos reservados. Material de propriedade da ASA Investments,
o uso ndo autorizado do material é proibido e estd sujeito as penalidades cabiveis.
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| Estudo de Viabilidade da 32 Emissao

ESTIMATIVA DE TIR APOS A 32 EMISSAO

Esse fluxo considera o valor por Nova Cota de R$ Estimativa do Fluxo Previsto Apds Emissao ;;Rg’zua'izada 0 gréfico ao lado constitui estimativa baseada
. . . ' nas premissas abaixo elencadas, que podem
67,24 e, portanto, ndo inclui os custos da emissdo e Valores em R$/Cota P ) . duep
~ ] ] ) ser parcial ou totalmente impactadas pelos
ndo considera nenhum custo relativo a imposto de Data Compra Rend. Venda Fluxo riscos a que o Fundo esta sujeito.
renda no ganho de capital da liquidacdo do fev/24 67,24 - - 67,24
investimento no final do fluxo. mar/24 ) ) ) ) Premissas Econdmicas e Imobilidrias
O valor de venda foi estimado em RS 78,57/cota abr/24 IPCA: 3,91% (ANBIMA)
.. ~ - - - B CDI: 10,36% (B3
por um desagio (desconto) de 10% em relagao ao o )N - o
mai - - - - 0 -
] i . i/24 100% de ocupacao fisica a partir de jan-24 (4
valor patrimonial da cota projetado para o mesmo 24 ] ] ] ] meses de caréncia)
periodo. Retencdo de rendimentos até dez-23
jul/24 - - - -
ago/24 - 0,41 - 0,41 Oferta
P Preco*: RS 67,24 / cota
R$/Cota TIR a.a. Yield set/24 ) 0,57 ) 0,57 ¢ *.5 /. :
70,0 9'9% 10,2% Volume*: Rs 50 milhGes
75,0 17,5% 95% out/24 - 0,57 - 0,57 *N3o considera custos da oferta
78,6 22,8% 9,1% nov/24 - 0,57 - 0,57 Destinacio dos R
estinacdo dos Recursos
s 25,0% 8,9% dez/24 ) 0,57 ) 0,57 Pré-pagamento séries CDI: estimativa de RS 45
[ [) :
85,0 32,5% 8,4% jan/25 - 0,57 - 0,57 milhdes em Fev-24
gsd(;v;d7e7ccj)2/;eléiai;r;zllci::ei:f;::‘lado com base numa distribuicdo de fev/25 _ 0,57 78,57 79,14 Liquidez: RS 5 milhdes
9,1%=(1+0,57/78,57) " 12-1 Total 67,24 3,83 78,57 15,16
A BENCHMARK: IPCA + Yield IMA-B 5
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| Cronograma da 32 Emissao

ANBIMA

ORDEM DOS EVENTOS EVENTO (1) DATA PREVISTA 2 (3)
1 Divulgag&o do Anuncio de Inicio, Limina e Prospecto Definitivo/ Fato Relevante 12/12/2023
2 Data-Base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 15/12/2023

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 19/12/2023

Data de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador - Devido a oferta ser destinada a investidor qualificado
4 Inicio do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento 19/12/2023
5 Encerramento da negociagdo do direito de preferéncia no escriturador 03/01/2024
6 Encerramento do Prazo de Exercicio de Direito de Preferéncia na B3 03/01/2024
7 Encerramento do Prazo de Exercicio de Direito de Preferéncia no Escriturador 04/01/2024
8 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 04/01/2024
9 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 05/01/2024
10 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional 08/01/2024
11 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional na B3 12/01/2024
12 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 15/01/2024
13 Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional — na B3 e no Escriturador 19/01/2024
14 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional 22/01/2024
15 Encerramento do Periodo de Reserva 05/02/2024
16 Procedimento de Alocagio 06/02/2024
17 Liquidagdo da Oferta 09/02/2024
18 Data Maxima para Divulgagcdo do Antincio de Encerramento 08/06/2024

A
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| Fatores de Risco da 32 Emissao S

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néio sio os tinicos aos quais estiio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacio financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevincia neste momento. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucio CVM 160. Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situacio
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a
politica de investimento, & composi¢iao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secio, aos quais 0 Fundo e os Investidores estdo sujeitos. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estario sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagio
atipica nos mercados de atuag@o e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo ¢ para
os Cotistas.

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. No
passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a
acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢des
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razio, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a
remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoveis e
A seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos

investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem nido cumprir suas obrigagdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes. Eventos que afetem as condig¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
desses ativos. Nestas condi¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Escala Qualitativa de Risco:
Maior

Risco da Marcagao a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizacdo da marcag¢éo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patrimoénio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo céalculo ¢ realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo podera néo
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Escala Qualitativa
de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundério no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da
Administradora quanto (i) ao ndo enquadramento do Fundo para fins tributarios, resultando na sua tributagdo como uma pessoa juridica, ou (ii) a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria, respectivamente, a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago
aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua
tributag@o equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados a
aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declarag@o de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no dmbito do Fundo nio ha limite maximo de subscrigdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) os Cotistas pessoas fisicas que investirem em um Fundo que ndo seja admitido a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, e/ou que tenha
menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Tais requisitos para fins de aplicagdo da iseng@o sobre rendimentos distribuidos pelo fundo podem ser alterados em caso de aprovagdo do Projeto de Lei n® 4.173/23, conforme detalhado no item

“Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ ou aos Cotistas”. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, desde que néo correspondam
A a ativos de que tratam os incisos II e III do art. 30 da Lei no 11.033, de 21 de dezembro de 2004, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n°® 8.668/93,
conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo Materializacio das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta: O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos ¢ incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto Definitivo. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo em relagao ao Brasil ¢ 4 economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracio da legislaciio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cdmbio ¢ de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legislagdo tributaria vigente e observados os prazos constitucionais minimos em caso de majoragio da carga tributaria. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e
normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas. Além de outras medidas em tramitacdo no Congresso Nacional,
a Camara dos Deputados aprovou, em 25/10/2023, o Projeto de Lei n°® 4.173/23, o qual, dentre outras alteragdes na legislacdo tributaria aplicavel em relagdo a rendimentos auferidos nas aplicagdes em fundos de investimento, visa
promover alteragdes em relagdo ao art. 3° da Lei n° 11.033/04 no tocante aos requisitos para aplicagdo da isenc@o sobre rendimentos distribuidos pelo fundo. Nesse sentido, considerando a aprovagio definitiva do referido projeto
pelo Congresso Nacional e apds a sangdo presidencial, nos termos em que aprovado pela Camara dos Deputados, o referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas e ndo sera concedido (ii) ao Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso II, do art. 2° da Lei n® 9.779/99, titulares de Cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabougo contratual
estabelecido. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de dilui¢do: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que
pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimdnio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu
direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, podera existir uma dilui¢8o na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Escala
Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Novas Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerfo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas e o efetivo pagamento dos saldos dos financiamentos
existentes na carteira do Fundo e outros custos incorridos, os recursos obtidos com a Oferta serfo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Escala Qualitativa de Risco:
Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacio das Novas Cotas no mercado secundario: Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberag@o, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Antncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata, se houver, ¢ da obtengdo de autorizagdo da B3, observado que as Novas Cotas somente poderao ser negociadas no mercado secundario junto ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da
divulgagdo do Anuncio de Enceramento, nos termos do inciso “iii”” do artigo 86 da Resolugdo CVM n° 160. Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos
descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo ¢ a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentac@o vigente aplicavel. Deste modo, néo ¢
possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto na regulamenta¢do vigente aplicavel: (i) a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locag@o ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contrata¢do, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos na regulamentacdo vigente aplicavel, exceto o de primeira distribui¢ao de cotas do fundo; e (v) a aquisigdo, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentag@o vigente aplicdvel. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
A totalidade dos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fung¢do das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas ¢ excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclus@o,
opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendag@o sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes
as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. O
Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendag@o de investimento, analise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengdo das
informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIP()TESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario: E a eventual desvalorizagio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ocasionada por, mas nio se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizag@o ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacao (desapropriagdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao histérica. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da
contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizacio dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estado localizados os imoveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo. Escala
Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisio ou rescisio dos contratos de locacio ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos Cotistas. Referidos contratos de locag@o poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sio distribuidos ao Fundo e/ou seus
ts Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de vacéncia, rescisio de contratos de locacéio e revisiio do valor do aluguel: Os imoveis investidos pelo Fundo poderdo néo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos
empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo. Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo s@o os seguintes: (i) quedas os niveis de ocupagao,
vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imoveis do Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis de locagdo; (iii) tendéncia de solicitagdes de
renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imdveis do Fundo; (v) percepcdes negativas relativas a seguranca,
conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel do Fundo se localiza; (vi) mudangas regulatérias afetando a indéstria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis do Fundo; (vii) alteragdes nas regras da
legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis do Fundo estdo localizados. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo
contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposi¢do associados a locacio e venda de imoveis: A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos imoveis
e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo
Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos Imobilidrios que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco para galpdes e centros de distribui¢do em certa regido (ou imoveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em fungao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua
condi¢do financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicio dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de negociag@o da aquisi¢do de bem imével e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢@o de ativos que irdo integrar
o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo
de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos bens imoéveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a
propriedade das Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo
de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas Cotas possuidas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos: Em uma eventual execu¢do das garantias relacionadas aos ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados
a execugdo e refor¢o das garantias podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacio: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento
de aluguéis implicara em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo nZo tenha condi¢des de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranga de aluguéis gerando despesas extraordinarias ao
Fundo; (ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo néo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagao, as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato™), “nas locagdes de imoveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; I — o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III — o locatario esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que,
findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovag@o dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo compulsoria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da a¢@o renovatdria. Ainda em fungdo dos contratos de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagio,
podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da ag@o revisional; (iii) existe o risco de
vacédncia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobiliarios aja de forma ativa e proba, ha o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagao devida, hipoteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do Cotista; e (iv) dependendo do setor as
receitas decorrentes de locag@o poderdo variar consideravelmente em fungdo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras
causas, o que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitiza¢io imobiliaria e as companhias securitizadoras: Conforme o Regulamento o Fundo podera investir em CRI. Os CRI poderdo
ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nio ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida
Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apo6s o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com
relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo. Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderfio eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sio isentos de IR.
Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminado tal isengao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nio existéncia de garantia de eliminac¢fo de riscos: As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer institui¢éo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora
e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para redug@o ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na
A qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo ¢ permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negocia¢ao das Cotas no mercado secundario ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociac@o das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos Imobilidrios do Fundo: Os Ativos Imobiliarios do Fundo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagao
necessarias a regularizagdo de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da nao colocacio do Montante Total da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de
patrimonio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada ao saldo dos financiamentos que o Fundo
conseguira adimplir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢o parcial das Novas Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nio concretizacdo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas para a respectiva Institui¢io Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos
ou privados, realizadas no periodo. Néo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade. Escala Qualitativa de Risco:
Médio

Risco de escopo restrito da diligéncia juridica: O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no ambito da Oferta, que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢do conduzida
pelos assessores juridicos da Gestora, apresentou escopo restrito, limitado a verificagdo da adequagfo regulatéria dos prestadores de servigo do Fundo, conforme apontados na Seg¢do 14 “Pessoas Envolvidas” do Prospecto
Definitivo, de modo que podem nao estar elencados no Prospecto todos os riscos juridicos relacionados a Oferta. Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a analise de documentos relacionados aos ativos
que ja integram a carteira do Fundo. Eventuais passivos relacionados aos ativos em carteira podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas. Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicao,
direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de no serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Escala Qualitativa do Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagio a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate
A das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo. Escala
Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢oes
previstas na Instrug¢do CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢des™) e a constitui¢ao do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e
para a elaboragdo das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo. Escala
Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou os Coordenadores tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo ¢ garantia de rentabilidade futura. Escala
Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme recomendagdo da Gestora, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovag@o da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da niio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes: O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projegdes constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas
condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatorio: A legislacdo e regulamentacdo vigentes e aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislacdo aplicavel, destacam-se: Risco de alteracdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagao de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo; e Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas da locagio, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas
pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos
ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragido dos Cotistas do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de institui¢des responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Termos de Aceitagdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes
previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribui¢do ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo vigente aplicavel a
Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de institui¢des responsaveis pela
colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar todos os Termos de Aceitagdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugio dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento. Escala Qualitativa de Risco:
Médio

Risco de restricio na negociacdo dos ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos ptiblicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociag@o pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagcdes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as
condigdes para negociacdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar opera¢des de derivativos exclusivamente para os fins de protegdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo
de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A
contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores t€ém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagio
podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagio e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado
do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a nio realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragio esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragdo do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos
imobiliarios, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI néo
conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacio a exploraciio de Ativos Imobiliarios do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de nao contratagdo de seguro: Nao ¢ possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo ¢ possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os
imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas néo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os
valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional. O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢@o financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas. Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter
um efeito adverso sobre o Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario ¢ seguradora podera afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizacio extraordinaria dos ativos: Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagio extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar
o desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s@o de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial
dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manuteng@o das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada
ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido. Escala Qualitativa
de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na
necessidade de convocagdo dos Cotistas a realizarem aporte de capital no Fundo, na propor¢ao de suas Cotas, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacio pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta, ou diretamente junto ao Escriturador,
conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizagdo da Oferta. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Acontecimentos e a percep¢io de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A rea¢io dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros
paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag@o das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de Inten¢io de Investimento: Considerando que o Periodo de Coleta de Inteng@o de Investimentos estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a Ordem de Investimento enviado pelos Investidores somente serd acatado até o limite maximo de Novas Cotas
remanescentes apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da
Oferta e a possibilidade de Distribui¢do Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o respectivo Coordenador Lider terdo referidos valores devolvidos com base no Prego de
Subscrigdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade
sobre referidos recursos. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocag@o (conforme adiante definido), sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os termos de aceitagdo da Oferta e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulaggo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora
e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera
reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da ANBIMA e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais, regulamentares ou autorregulatorias, por determinacdo da CVM, da ANBIMA e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragcdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas
dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacio deste: No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas,
apos a alienaggo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo. No caso de liquidagéo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporg¢do da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracio da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em um tinico imével ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicag@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de
enquadramento ¢ desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacéo
do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo
ha como garantir que o prego de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracio e pulverizaciao: Conforme dispde o Regulamento, nio ha restrigdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um tnico
Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em
tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerfo de uma administracdo e uma gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manuteng¢@o do Fundo ¢ a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funciondrios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a8 Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; ¢ (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, ¢ possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente. Escala
Qualitativa de Risco: Menor

A

H y
ASA I\/I et ro po | IS ASA Investments. Todos os direitos reservados. Material de propriedade da ASA Investments,
M A I E R I A L P U B LI ‘ I I A R I O 0 uso nao autorizado do material é proibido e estd sujeito as penalidades cabiveis.



LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E

EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO, O QUAL PODE SER

OBTIDO EM HTTPS://ASAINVESTMENTS.COM/INVISTA/ASA- ¢
METROPOLIS. ANBIMA

| Fatores de Risco da 32 Emissao S

Risco relativo as novas emissdes: No caso de realizag@o de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substitui¢do: A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo
Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Prestacido dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de Investimento: A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de
gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos para atividades do setor de varejo, dentre outros correlatos. Desta forma,
no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo ¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nio substituicio da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicio devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacgéo vigente aplicavel. Caso tal
substitui¢do ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacio da Gestora na tomada de decisdes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locagio,
arrendamento e/ou comercializagdo de Ativos Imobiliarios. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imodveis, os recursos do Fundo poderfo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imoéveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao
Fundo e consequentemente a seus Cotistas. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos Imobiliarios, na manutenc¢@o dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de ativos, bem como
nos processos de aquisi¢do e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI: Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais
imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo. Em um eventual
processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Ainda, imdveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo poderdo estar dados em garantia, anteriormente ao
investimento pelo Fundo, no &mbito de operagdes de securitizagdo imobiliaria, de forma que estarfo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de inadimplemento. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estarfio cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢@o financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacio e de outras restricdes de utilizacdo dos bens imoveis pelo Poder Publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de antemdo que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imével(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigoes aos imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos imdvel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipdtese que poderd afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)
descumprimento da legislacdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de
pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatdrias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagao
para supressao de vegetacdo e intervengdo em area de preservagdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminago de solo e aguas subterraneas que
podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que
compdem o portfolio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restrigdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Na hipotese de
violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas ¢,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢@o — inclusive mediante contaminagao do solo
e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacio
da contaminag@o). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado
na propriedade (i.e., contaminagao) ¢ propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtenc@o de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos

eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
A alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Escala Qualitativa de
Risco: Menor

H y
ASA M et ro po | IS ASA Investments. Todos os direitos reservados. Material de propriedade da ASA Investments,
M A I E R I A L P U B LI ‘ I I A R I O 0 uso nao autorizado do material é proibido e estd sujeito as penalidades cabiveis.



LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E
EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO, O QUAL PODE SER

OBTIDO EM
METROPOLIS.

A

HTTPS://ASAINVESTMENTS.COM/INVISTA/ASA- ' ‘

| Fatores de Risco da 32 Emissao

Risco de sujeicdo dos iméveis do Fundo a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e riscos de a¢io renovatoria: Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei do
Inquilinato, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locag@o anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, ¢ (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condug@o de negdcios no mercado
imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agéo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder
Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis que compdem a carteira do Fundo, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizag¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imoveis ¢ dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc@o na rentabilidade das Cotas. Néo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos,
acoes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imodveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperagdo de imoveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Escala
Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais préximos aos iméveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos:
A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operagdes de varejo, em areas proximas as areas em que se situam os Ativos Imobiliarios
do Fundo poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locag@o de espacos dos Ativo Imobiliarios do Fundo em condi¢des favoraveis, fato este que podera gerar uma reducgdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizagdo ndo estava prevista
originalmente e que poderdo comprometer a distribui¢do de rendimentos aos Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Imobiliarios. Nao hé garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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ANBIMA

ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro —RJ

E-mail: fernanda.amorim@btgpactual.com e
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383 6190

COORDENADOR LIiDER

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122 andar,
Itaim Bibi

CEP 01451-000, S3o Paulo - SP

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br /
juridico@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br

Website: https://guide.com.br/

GESTORA

ASA ASSET 2 GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Alameda Santos, n2 2159, 59, 82 e 92 andares
Cerqueira César, CEP 01419-100 | Sdo Paulo - SP
E-mail: ri@asa.com.br

Telefone: +55 (11) 3900 5581

COORDENADOR

ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 2.055, 152 andar
CEP 01452-001 | S3o Paulo — SP

Telefone: (11) 5464-8958

ASSESSOR JURIDICO
DA OFERTA

CEPEDA ADVOGADOS

R Joaquim Floriano, n®
100, 102 andar

Itaim Bibi | CEP 04534 000
| Sdo Paulo, SP

Telefone: +55 (11) 2823
2850
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ANBIMA

INVESTMENTS

SUPERVISAO E FISCALIZACAO

A. Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM

B. Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

Este material € um material publicitario e ndo se confunde com o prospecto da oferta. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e consequentemente
possiveis variagdes no patrimoénio investido. Algumas das informagdes aqui contidas podem ter sido obtidas de fontes de mercado. A rentabilidade divulgada, se houver, ja é liquida das taxas de administragdo, de performance e dos outros custos pertinentes aos
fundos. A rentabilidade divulgada, se houver, ndo é liquida de impostos. Os objetivos de rentabilidade ndo devem ser entendidos como meta ou garantia de rentabilidade, mas apenas como um alvo de retorno a ser atingido. As estratégias de investimento do
fundo podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas. O contetido deste material ndo pode ser copiado, reproduzido, publicado, retransmitido ou distribuido, no todo ou em parte, por qualquer meio e modo, sem a prévia e expressa
autorizacdo, por escrito, do ASA. Leia o prospecto e o regulamento antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco, o qual pode ser obtido em https://asainvestments.com/invista/asa-metropolis.

ASA Metropolis MATERIAL PUBLICITARIO
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