LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGAO

DA OFERTA PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGCAO, DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCACAO PUBLICA, DA 1192 (CENTESIMA
DECIMA NONA) DA

VERT

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF n© 43.737.117/0001-65
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, bairro Pinheiros, CEP 05407-003, Sdo Paulo/SP

Lastreado em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela

—
stocktech

LOGISTICA

STOCK TECH S.A. ARMAZENS GERAIS
CNPJ/MF n° 01.306.014/0001-09
( Avenida Maringa, Bairro Atuba, 4.000, CEP 83.326-010, Pinhais /PR

Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

perfazendo o montante total de até
Ofertas Publicas Agente Fiduciario

R$ 220.000.000,00

(duzentos e vinte milhoes)

Codigo ISIN dos CRI 12 Série: BRVERTCRI7ZF7 | Codigo ISIN dos CRI 22 Série: BRVERTCRIZG5
Registro Automatico dos CRI 12 Série na CVM: [¢] | Registro Automatico dos CRI 22 Série na CVM: [e]

Informagoes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta "Lémina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1192 (centésima décima nona) emiss&o,
da 12 (primeira) e da 22 (segunda) séries, DA Vert Companhia Securitizadora. lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos
pela Stock Tech S.A. Armazéns Gerais” ("Ldmina”) contém informagdes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao prospecto
da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a secdo
relativa a fatores de risco.

Exceto se expressamente indicado nesta Ldmina palavras e expressdes em maitsculas, néo definidas nesta Lémina, terdo o significado
previsto no "Prospecto Preliminar Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1192 (centésima décima
nona) Emissdo, da 12 (Primeira) € da 29 (Segunda) Séries, da Vert Companhia Securitizadora Lastreados em Direitos Creditorios
Imobilidrios devidos pela Stock Tech S.A. Armazéns Gerais” ("Prospecto Preliminar”). .

ALERTAS ‘

o Segdo 4 do
[X] perda do principal Prospecto

. o Secdo 4 do
Risco de [X] falta de liquidez Prospecto
- . Secao 4 do

[X] dificuldade de entendimento Prospecto




Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA.

HA I}ESTRICf)ES A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITO NO ITEM 7.1 DA
SECAO "“7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERTA”DO PROSPECTO PRELIMINAR.

. Elementos Essenciais da Oferta . HELS ~
informacoes

Capa do

A. Valor Mobiliario EQ]C EQI Prospecto
Preliminar

o o Emissdo: 1192 (centésima décima nona). Capa do

a.1) Emissao e série .. L Prospecto
Serie: 13 e 22 séries. Preliminar

o b o no Capa do

a.2) Ofertante/Emissor VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no CNPJ/MF sob o n Prospecto

' 25.005.683/0001-09. o
Preliminar
B. Oferta

b.1) Cédigo de negociacio | 1 Série: BRVERTCRIZF7 Pcrggae‘igo
proposto 22 Série: BRVERTCRI7G5 Dol

b.2) Mercado de negociacao

Para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Médulo de Capa do
Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. Prospecto
- Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdao B3, sendo a distribuicdo dos CRI Preliminar
liquidada financeiramente por meio da B3 e para negociacao, no
mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobilidrios, ambiente de negociacdo secundaria de titulos e valores
mobilidrios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagles liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3.

. ) Capa do

Efs)e Quantidade ofertada - lote 220.000 (duzentos e vinte mil) Prospecto
Preliminar

Capa do

b.4) Preco (intervalo) R$1.000,00 Prospecto
Preliminar

b_5) Taxa de remuneragéo 12 Série: Taxa DI + sobretaxa (Spl‘eaa) de 5,500/0 ao ano. Pcapa dto
g rospecto
(intervalo) 22 Série: IPCA + 11% (onze por cento) ao ano. Preliﬁwinar

b.6) Montante ofertado
(intervalo)

R$ 220.000,00 (duzentos e vinte milhdes de reais), sendo dividido Capa e
em até R$ 88.000.000,00 (oitenta e oito milhdes de reais) nos CRI | Secdo 2.1 do
da 12 Série; e R$ 132.000.000,00 (cento e trinta e dois milhdes de Prospecto

reais) nos CRI da 22 Série. Preliminar
Capa do
b.7) Lote suplementar Nao Prospecto

Preliminar




. Elementos Essenciais da Oferta

Mais

informacodes
Capa do
b.8) Lote adicional Nao Prospecto
Preliminar
b.9) Titulo classificado como Secdo 3.5 do
“verde”, “social”, “sustentavel” | Nao Prospecto
ou correlato? Preliminar
C. Outras informacodes Nao aplicavel N/A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES Capa do
c.3 Agente Fiduciario MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004- Prospecto
34 Preliminar

2. Proposito da Oferta

U ETS
informacoes

Qual sera a destinacdo dos
recursos da oferta?

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizagao dos CRI, serdo
utilizados exclusivamente pela Emissora para integralizar os Direitos
Creditério Imobilidrios, conforme disposto no Termo de
Securitizagao.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora em funcdo da emissao
das Debéntures serdo destinados a despesas futuras com aluguéis
dos imdveis listados no Anexo I da Escritura de Emissdo, nos quais
a Devedora efou suas Controladas Destinacdo desenvolvem
atividades de armazenagem, carga, descarga, manuseio e logistica,
bem como prestacdo de servigos de tratamento quimico de sementes
para entidades inseridas na cadeia do agronegdcio

Secdo 3 do
Prospecto
Preliminar

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Mais
informacoes

Informacodes sobre o lastro

Secdo 2.6 do
Tipo de Lastro Concentrado Prospecto
Preliminar
Os CRI tém como lastro os créditos considerados imobilidrios
oriundos das debéntures, ndo conversiveis em agbes, com garantia
real e fidejussoria adicionais, para colocagao privada, em duas séries,
da Stock Tech S.A. Armazéns Gerais, emitidas nos termos do Seci0 2.6 do
Principais informacgdes sobre o | “Instrumento Particular de Escritura da 22 (segunda)Emisséo de P?'os écto
lastro Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Preliﬁwinar
Garantias Real e Fidejussoria Adicionais, emitidas em 2 (Duas)
Séries, para Colocacdo Privada, da Stock Tech S.A. Armazéns
Gerais”, celebrado em 19 de dezembro de 2023, entre a Devedora,
a Emissora e as Fiadoras.
E>~<|stenC|a de crédito N30 N/A
nao performado
InformacBes estatisticas No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente Segdo 10.6
sobre inadimplementos anteriores & data desta Oferta, a Emissora pdde verificar que, | dO Prpspecto
aproximadamente, 19,64% (dezenove inteiros e sessenta e quatro Preliminar




Mais
informacodes

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Informacodes sobre o lastro

centésimos por cento) dos certificados de recebiveis imobiliarios de
sua emissdao com lastro em dividas de outras empresas (lastro
corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento. Para efeito de calculo, foi considerada a relacdo
entre o total de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
pré-pagas pelo total de emissGes de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreadas em dividas de Grandes Devedores, conforme
definidos na Resolugdo CVM 60, no periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta.

A Devedora ndo realizou emissGes de créditos com a mesma
natureza da presente Oferta nos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data desta Oferta e até a presente data nao teve
qualquer evento de inadimplemento.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador

(no caso de crédito nao performado) responsaveis por mais de 20% do Probabilidade f_ImpacFo
inanceiro
lastro
. [X] Maior [X] Maior
1. Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode - .-
. . L [ ] Média [ 1 Média
impactar a economia brasileira, bem como a Devedora.
[ 1 Menor [ 1 Menor
[X] Maior [X] Maior
2. A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como a Devedora. [ ] Média [ ] Média
[ ] Menor [ 1 Menor
3. O declinio no nivel de atividade econdmica e a consequente estagnacdo ou [X] Maior [ 1 Maior
desaceleracao do crescimento do PIB brasileiro e mundial pode reduzir a demanda por [ ] Média [X] Média
produtos da Devedora. [ ] Menor [ ] Menor
4. O governo brasileiro exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a [X] Maior [ ] Maior
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econOmica e politica [ ] Média [X] Média
brasileira, podem afetar adversamente a Devedora. [ ] Menor [ ] Menor
5. A Devedora pode n3o ser bem-sucedida na execucio de suas estratégias de | [ 1Maior [X] Maior
negdcios, podendo afetar negativamente os seus planos para aumentar as suas receitas [ ] Média [ ] Média
e rentabilidades. [X] Menor [ ] Menor

U ETS
informacoes

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informagodes sobre o valor mobiliario

Nos termos da alinea “b” do inciso VIII do artigo 26 da Resolucdo
CVM 160, trata-se de oferta publica, sujeita ao rito de registro | Secdo 2.6 do
Principais caracteristicas automatico de distribuicdo, para a emissao de 220.000 (setenta e Prospecto
dois mil) certificados de recebiveis imobiliarios da 12 e da 22 séries Preliminar
da 2192 emissao da Emissora.

12 Série: terdo prazo de vencimento de 1.829 (um mil, oitocentos | Segdo 2.6 do
Vencimento/Prazo e vinte e nove) dias, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, Prospecto
portanto, em 21 de dezembro de 2028. Preliminar




4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Mais

Informacdes sobre o valor mobiliario

informacodes

22 Série: terao prazo de vencimento de 2.193 (dois mil, cento e
noventa e trés) dias, contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 21 de dezembro de 2029

Remuneragao

12 Série: Os CRI da 12 Série fardo jus a juros remuneratorios,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, equivalentes a um
determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, equivalente a 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros
— DI, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no Informativo Diario disponivel em sua pagina
na internet (http://www.b3.com.br), acrescidos de uma sobretaxa,
ou spread, de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, juros remuneratorios esses incidentes desde a Data
de Integralizacao ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI
da 13 Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do seu efetivo pagamento (exclusive).

22 Série: Os CRI da 22 Série fardo jus a juros remuneratorios
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado equivalentes a
11% (onze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a Data de
Integralizacdo aplicavel, ou a Data de Pagamento imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data de efetivo
pagamento da Remuneracdo dos CRI da 22 Série em questdo
(exclusive).

Secdo 2.6 do
Prospecto
Preliminar

Amortizagao/Juros

12 Série: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagcdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série serdo
amortizados mensalmente apds o periodo de caréncia, a partir do
139 (décimo terceiro) més (inclusive) contado a partir da Data de
Emissao, ou seja, do dia 22 de janeiro de 2025.

23 Série: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, os CRI da 22 Série serdo amortizados mensalmente
apds o periodo de caréncia, a partir do 19° (décimo nono) més
(inclusive) contado a partir da Data de Emissao, ou seja, do dia 23
de julho de 2025, todas de acordo com as datas e valores indicados
na tabela constante do Anexo II ao Termo de Securitizacao.

Segdo 2.6 do
Prospecto
Preliminar

Duration

Os CRI 12 Série terdo duration equivalente a 3,50 anos, calculado
em 21 de dezembro de 2023.

Os CRI 22 Série terdo duration equivalente a 4,22 anos, calculado
em 21 de dezembro de 2023.

Segao 17 do
Prospecto
Preliminar

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Os CRI serdo resgatados antecipadamente (i) caso seja declarado o
vencimento antecipado dos Direitos Creditorios Imobiliarios em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ou em caso de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, conforme dispostos
no Prospecto; ou (ii) caso ndo seja aprovada a Taxa Substitutiva 22
Série sugerida pela Devedora e Emissora aos Titulares de CRI, ou
caso nao seja realizada a Assembleia Especial para deliberagdao
acerca da sua definicdo, conforme dispostos no Prospecto, desde

Secdo 2.6 do
Prospecto
Preliminar




4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Mais

Informagoes sobre o valor mobiliario

informacodes

que, em qualquer dos casos (i) ou (ii) acima, o Patrimonio Separado
seja suficiente para arcar com os valores devidos.

Condigbes de recompra

relacdo aos CRI.

antecipada Nao aplicavel N/A
. . O resgate antecipado da totalidade dos CRI sera realizado na | Segdo 2.6 do
Condigdes de  vencimento P . )
. ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado, conforme Prospecto
antecipado ) o
dispostos no Prospecto. Preliminar
Os CRI somente poderao ser negociados pelos Investidores com o | Secdo 2.6 do
Restricdes a livre negociacao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data Prospecto
de encerramento da Oferta. Preliminar
Nao havera contratacdo de formador de mercado no ambito da
Oferta, ndo obstante a Emissora tenha recomendado a contratagao | Secado 8.6 do
Formador de mercado de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores Prospecto
mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em Preliminar

Garantias (se houver)

Imoveis, conforme detalhado no Prospecto.

. Os CRI n3ao contam com quaisquer garantias especificas, reais ou Secdo 9.2 do
Garantia dos CRI - ! Prospecto
pessoais. o
Preliminar
O fiel e integral cumprimento de toda e qualquer obrigagao, principal
Garantia dos Créditos e/ou acessoria, presente e/ou futura, assumida pela Devedora no | Secdo 9.2 do
Imobiliarios ambito da emissdao das Debéntures serd assegurado por (a) Fianga; Prospecto
(b) Cessao Fiduciaria de recebiveis; e (c) a Alienacdo Fiduciaria de | Preliminar

Classificacao de risco (se houver)

NG . d ancia de classificacio de ri ambito d Secdo 2.6 do
Agéncia de Classificacio de Risco do sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da Prospecto
Oferta para atribuir rating aos CRI. o
Preliminar
I . N&o sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da 5€d0 2.6 do
Classificagao de Risco - f Prospecto
Oferta para atribuir rating aos CRI. Preliminar

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais

Participacao na oferta

informacoes

Quem pode participar da oferta?

[X] Investidores Profissionais
[X] Investidores Qualificados
[_] Publico em geral

Secao 8 do
Prospecto
Preliminar




5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais

Participagao na oferta

informacodes

Informacdo sobre a existéncia e

forma de exercicio do direito Nao Aplicavel N/A
de prioridade
Qual o valor minimo . . Segao 8 do
. . R$1.000,00 (mil reais) Prospecto
para investimento? L
Preliminar
As ordens de investimentos direcionados ao Coordenador Lider, | Secdo 7 do
Como participar da oferta? realizadas pelos Investidores, poderao ser revogadas nos casos Prospecto
descritos na se¢ao 7 do Prospecto. Preliminar
Como sera feito o rateio? A Oferta ndo conta com previsao de rateio. N/A
E;Tﬁa%%dgge;astae?g ° A Oferta ndo conta com previsao de rateio. N/A
0 ofertante pode desistir da O Coordenador Lider podera rescindir a Oferta caso ndao sejam | Secdo 14.1
oferta? P cumpridas as Condicdes Precedentes, conforme previstas no | do Prospecto
' Contrato de Distribuigao. Preliminar
sQoulfrleS: :agfg:t;rélijuz?)sbrlZC|dentes Os CRI possuem como beneficio a isencao da cobranca de IOF para | Secdo 2.6 do
a rentabilidade ou pessoas fisicas e juridicas, bem como isengao do IR para pessoas Prospecto
fisicas. Preliminar

remuneracdo esperada?

Indicagao de local para
obtencdo do Prospecto

e Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Website: https://guide.com.br/
(neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”, depois
selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas
Publicas”, na pagina seguinte localizar “*CRI COMFRIQO”, e clicar
em “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anluncio de Encerramento”
ou na opcao desejada).

e Securitizadora:
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Website: https://ri.vert-capital.com/#/
(neste website, buscar “"CRI COMFRIQ”, selecionar a operagao,
na pagina seguinte clicar em “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou na opc¢ao desejada).

o COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)
Rua Sete de Setembro, n® 111, 59 andar, CEP 20159-900, Rio de
Janeiro/RJ; e
Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 3° e 4° andares, CEP 01333-
010, Sao Paulo/SP

Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e
CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informacdes de CRI e
CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo
“Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no
campo “"Nome do Certificado”, digitar o cddigo ISIN




Mais
informacodes

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagao na oferta

“"BRVERTCRI7F7 {ou} BRVERTCRI7G5", no campo “Periodo de
Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”.
Posteriormente, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Andncio de
Encerramento”, “Lamina”, “Prospecto Definitivo” e/ou eventuais
outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna
“Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar
documento” a direita para acesso ao documento desejado).

e B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em
“Produtos e Servigos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar
em “Titulos Privados” - “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no
campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opcao “CRIs
listados”. No campo de buscar, digitar True Securitizadora S.A.,
ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida
procurar por “Emiss3ao:119 - Série 1 e 2". Posteriormente clicar
em “Informagdes Relevantes", selecionar ano da emissdo da
oferta e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicao
Publica" e realizar o download da versao mais recente do
Prospecto Preliminar de Distribuigdo Publica da 1192 Emissao,
13 e 22 Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Vert
Companhia Securitizadora.).

Quem sao os coordenadores

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no

da oferta? CNPJ/MF sob o n® 65.913.436/0001-17. Capa
Outras instituicdes participantes O Coordenador Lider, que podera contratar Participantes Especiais, | Secdo 8.5 do
da distribui 509 P P por meio de Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, Prospecto
S observado o disposto no Contrato de Distribuicao. Preliminar
[X] Melhores esforcos Secdo 8 do
Procedimento de colocagao [ ] Garantia Firme Prospecto
[ ] Compromisso de Subscricdo Preliminar

Qual o periodo de reservas? Ndo aplicavel N/A
Srléagloz?data da fixagao de N3o aplicavel N/A
Qual a data de divulgacao = .
do resultado do rateio? Néo aplicavel N/A
N Secdo 5.1 do
onLéa;Laidata da liquidagdo da 03 de janeiro de 2024 Prospecto
' Preliminar
Quando receberei a confirmagao de ianeiro de 202 Secao 5.1 do
da compra? 03 de janeiro de 2024 Progpgcto
' Preliminar
- ) L ) Segdo 2.6 do
Quando poderei negociar? Os CRI scl)mente pgderao ser negociados com o publico investidor em Prospecto
geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Preliminar




Oferta. Os CRI poderao ser livremente negociados entre investidores
profissionais e investidores qualificados, a qualquer tempo.




