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Autorregulacac

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

DA 1192 (CENTESIMA DECIMA NONA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM DUAS SERIES, DA

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ]/MF: 25.005.683/0001-09

VERT

Como Emissora
celebrado com
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Como Agente Fiducidrio
LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

STOCK TECH S.A. ARMAZENS GERAIS

Datado de 19 de dezembro de 2023.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 1192
(CENTESIMA DECIMA NONA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA STOCK
TECH S.A. ARMAZENS GERAIS

Pelo presente instrumento particular,

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agoes com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 11° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ/MF") sob o
n° 25.005.683/0001-09, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo ("JUCESP") sob o Numero de Identificacdo do Registro de Empresas (“NIRE")
35.300.492.307, e com registro de securitizadora categoria S2 perante a Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM") sob o n° 680, neste ato devidamente representada na forma de seu
estatuto social ("Emissora”); e

na qualidade de agente fiduciario,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anonima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 36.113.876/0004-34, neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social
(“Agente Fiducidrio”);

Firmam o presente “7ermo de Securitizagéo de Direitos Creditorios Imobilidrios da 1199
(centésima décima nona) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas)
Séries, da VERT Companhia Securitizadora Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios
Devidos pela Stock Tech S.A. Armazéns Gerais”, para formalizar a securitizagdo de direitos
creditérios e a correspondente emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios pela
Emissora, de acordo com as seguintes clausulas e condigdes.

1. DEFINIGCOES E AUTORIZAGCOES

1.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados que Ihes
sao aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Termo:

“Agente Fiducidrio” significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
qualificada no preambulo, na qualidade de
representante da comunhao de Titulares de CRI, ou
guem vier a substitui-lo.
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“Agro Improvement”

“Alienacao Fiduciaria”

“Amortizacdo Ordinaria”

“ANBIMA”

n

“Anuncio de Encerramento

“Anuncio de Inicio”

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”

significa a AGRO IMPROVEMENT
PARTICIPAGCOES S.A., sociedade por acdes de
capital fechado com sede social localizada na cidade
de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Cidade
Jardim, 803, 6° andar, conjunto 62, sala 7, Bairro
Itaim Bibi, CEP 01.453-000, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 19.449.755/0001-04.

significa a garantia real outorgada pela Comfrio
Servicos Logisticos e pela Comfrio Foodservice dos
Imével Onerados (conforme abaixo definido), nos
termos e condigdes previstos em cada Contrato de
Alienacao Fiducidria de Imdvel.

significa a amortizacao do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme descrita na Clausula 4.7 do presente
Termo.

significa a Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

significa o0 anincio de encerramento de distribuicdo da
Oferta, elaborado nos termos previstos no artigo 76
da Resolugao CVM 160.

significa o anuncio de inicio de distribuicdo da Oferta,
elaborado nos termos previstos no paragrafo terceiro
do artigo 59 da Resolugao CVM 160.

significam os investimentos em aplicagdes de renda
fixa com liquidez diaria nos quais os recursos
mantidos na Conta Centralizadora poderao ser
aplicados, a exclusivo critério da Securitizadora, de
acordo com as opgoes de investimento que estejam
disponiveis, tais como (i) titulos publicos federais,
(i) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituiges financeiras com nota maxima local emitida
por agéncia de rating; (iii) operagdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados nos incisos (i) e (ii)
acima contratadas com instituicGes financeiras com
nota maxima local emitida por agéncia de rating; ou
(iv) fundos de investimentos de renda fixa de baixo
risco, com liquidez diaria, inclusive administrados e/ou
geridos por empresas do grupo econOmico da
Securitizadora, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos financeiros de
renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro
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“Assembleia Especial” ou
“Assembleia Especial de Titulares
de CRI”

“Atualizacdo Monetaria”

“Auditor Independente”

n

“Aviso ao Mercado

“BACEN"

“Banco Liguidante”

A\

Bestway”

Nacional ou pelo Banco Central do Brasil, observado o
disposto no artigo 59, do Anexo II a Resolugdo CVM
60.

significa a assembleia especial de Titulares de CRI,
realizada na forma prevista neste Termo de
Securitizagao.

tem o significado previsto na Clausula 3.8 deste
Termo de Securitizagao.

significa a BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90, Centro,
CEP 01050-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
54.276.936/0001-79, na qualidade de auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela
elaboracdo das demonstracdes contabeis individuais
do PatrimOnio Separado na forma prevista na
Resolucdgo CVM 60, ou o prestador que vier a
substitui-la.

significa o aviso resumido que da ampla divulgacdo ao
requerimento de registro automatico, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 57 da Resolucdo CVM 160.

significa o Banco Central do Brasil.

significa o BANCO BRADESCO S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Osasco, Estado de
Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara,
CEP 06029-900, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 60.746.948/0001-12, que sera o banco
responsavel pela operacionalizagdo do pagamento e a
liguidagao de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Titulares de CRI, ou quem vier a substitui-lo.

significa a BESTWAY AGRO LOGISTICA LTDA.,
sociedade limitada, localizada na Cidade de
Uberlandia, no Estado de Minas Gerais, na Anel Viario
Ayrton Senna, KM 03, Entre KM 03 e 04, Fazenda Sao
José, Distrito Industrial, CEP 38.402-329, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 24.629.860/0001-57.



\\B_3"

“CCIs"

“CETIP21"

n

“Cessao Fiduciaria

\\CMNII
“CNPJ/MEF"

“Cddigo ANBIMA”

A\}

Cddigo Civil”

“Cadigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Comfrio Foodservice”

“Comfrio Transportes”
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significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao
B3, sociedade an6nima de capital aberto com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

significa as 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario,
emitida pela Emissora, sem garantia real imobiliaria,
sob a forma escritural, para representacao dos
Direitos  Creditorios Imobilidrios oriundos das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de
CCI.

significa a CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

significa a garantia real outorgada pela Devedora,
Comfrio Transportes, Bestway, Comfrio Foodservice,
Comfrio Servicos Logisticos a fim de garantir as
ObrigacOes Garantidas das Debéntures, nos termos e
condicoes previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria
(conforme definido abaixo).

significa o Conselho Monetario Nacional.

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda, conforme predmbulo deste
Termo.

significa o " Codigo ANBIMA de Regulacdo de Melhores
Prdticas  para  Estruturacdo, Coordenacédo e
Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios
e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobilidrios”, vigente a partir de 2 de janeiro de 2023.
significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

significa a Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social.

significa a COMFRIO FOODSERVICE LTDA.,
sociedade limitada com sede social localizada na
cidade de Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana, na
Rua Alexandre Zanchetta, 473, Bairro Campina, CEP
83.015-148, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.666.943/0001-25.

significa a COMFRIO TRANSPORTES EIRELI,
empresa individual de responsabilidade limitada com
sede social localizada na cidade de Jarinu, Estado de
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“Comfrio Servicos Logisticos”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre Movimentacdo”

“Contrato de Distribuicdo”

“Contrato de Escrituracéo”

“Contrato de Prestacdo de
Custddia”

“Contrato de Alienacgo Fiduciaria

de Imdvel”

Sao Paulo, na Rodovia Edgar Maximo Zambotto, s/n©,
SP 354, km 76, CEP 13.240-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 13.039.120/0001-44.

significa a COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS
S.A., sociedade por agles de capital fechado com
sede social localizada na cidade de Bebedouro, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Marginal, 1.422, Anexo A,
Distrito Industrial III, CEP 14.707-004, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n° 01.413.969/0001-57.

significa a conta corrente de n°® 6087-9, mantida junto
a agéncia n° 3396-0 do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora, aberta exclusivamente para
a Emissao, submetida ao Regime Fiduciario e atrelada
ao Patrimonio Separado, na qual serdo realizados
todos os pagamentos referentes aos Direitos
Creditorios Imobilidrios devidos a Emissora pela
Devedora no ambito da Escritura de Emissdo de
Debéntures, até a quitagdo integral de todas as
obrigacdes relacionadas aos CRI.

significa a conta corrente de n°® 34432-3, na agéncia
0234, no Banco Itad, de titularidade da Devedora, em
que serao depositados, pela Emissora, os recursos da
integralizacdo, conforme aplicavel.

significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo Publica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo, em Duas Series da 1194 (centésima
décima nona) Emissdo da Vert Companhia
Securitizadord’, a ser celebrado entre o Coordenador
Lider, a Securitizadora e a Devedora para reger a
distribuicao dos CRI.

significa o "Contrato de Prestacdo de Servico de
Escrituragdo”, padronizado, celebrado em 18 de
marco de 2022 e o instrumento de condigdes de
negociacao a ser celebrado entre a Securitizadora e o
Escriturador, ou quem vier a substitui-lo.

significa o “Contrato de Custddia’, a ser celebrado
entre a Emissora e o Custodiante, no ambito da
Emissao.

tem o significado previsto no item (ii) da Clausula 6.5
abaixo.
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“Contrato de Cessdo Fiduciaria”

“Contratos de Garantia”

“Controladas Destinacéo”

“Coordenador Lider”

\\ﬂ"

“CRI em Circulacdo”

“Classificacao ANBIMA”

“Créditos do Patrimbnio
Separado”

“CSLL”
“Custodiante”

tém o significado previsto no item (i) da Clausula 6.5
abaixo.

tém o significado previsto no item (ii) da Clausula 6.5
abaixo.

significa qualquer sociedade controlada (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes), direta ou indiretamente, pela
Devedora.

significa a GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, sociedade por acoes
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3064, 12°
andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n° 65.913.436/0001-17.

significam os certificados de recebiveis imobiliarios
das 12 e 22 Séries da 1192 (centésima décima nona)
Emissdo da Emissora.

significa, para fins de determinacdo de quérum em
Assembleias Especiais, a totalidade dos CRI em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Emissora, a Devedora ef/ou as Fiadoras
eventualmente possuam em tesouraria; 0s que sejam
de titularidade de sociedades ligadas a Emissora, a
Devedora e/ou as Fiadoras, assim entendidas as
empresas que sejam subsidiarias, controladas, direta
ou indiretamente, empresas sob controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas
ou pessoa que esteja em situacao de conflito de
interesses, observado o disposto neste Termo de
Securitizagao.

significam as regras e procedimentos ANBIMA para
classificacao de CRI n° 05, de 06 de maio de 2021.
significam: (i) os créditos decorrentes dos Direitos
Creditorios Imobiliarios; (ii) os valores depositados na
Conta Centralizadora incluindo o Fundo de Despesas;
(i) as Garantias; e (iv) as respectivas garantias, bens
e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (iii), acima,
conforme aplicavel, os quais integram o Patrimonio
Separado.

significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.
significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de
custodiante, instituigao financeira com sede na cidade



\\CVMII
“Data de Emissao”
“Data de Integralizacao”

“Datas de Pagamento da
Remuneracao”

“Data de Vencimento”

“Data de Vencimento dos CRI 12
Série”

“Data de Vencimento dos CRI 22
Série”

“Debéntures”

A\Y

Despesas”

“Despesas Extraordinarias”

“Despesas Ordinarias”

“Devedora”

“Dia Util"” ou “Dias Uteis”

“Direitos Creditdrios Imobiliarios”
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de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°© 22.610.500/0001-88, ou
quem vier a substitui-la.

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

20 de dezembro de 2023.

significa cada uma das datas de integralizacdo dos
CRI, observado o disposto neste Termo de
Securitizacao.

significa cada data de pagamento da Remuneracao
dos CRI aos Titulares de CRI, conforme prevista no
Anexo II a este Termo de Securitizagdo.

significam, em conjunto, a Data de Vencimento 12
Série e a Data de Vencimento 22 Série.

21 de dezembro de 2028.

21 de dezembro de 2029.

significa as debéntures da 22 (segunda) emissao de
debéntures simples ndo conversiveis em acgoes, da
espécie com garantias real e fidejussodria adicionais,
emitidas pela Devedora em duas séries, nos termos
da Escritura de Emissao de Debéntures.

significam, em conjunto, as Despesas Ordinarias e as
Despesas Extraordinarias.

significa as despesas extraordinarias da Operagdo,
conforme descritas no Anexo III ao presente Termo
de Securitizagao.

significa as despesas recorrentes da Operagao,
conforme descritas no Anexo III ao presente Termo
de Securitizagao.

significa a STOCK TECH S.A. ARMAZENS GERAIS,
sociedade por acdes de capital fechado com sede
social localizada na cidade de Pinhais, Estado do
Parand, na Avenida Maringd, Bairro Atuba, 4.000, CEP
83.326-010, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°
01.306.014/0001-09.

significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil, bem como dias em que nao haja expediente na
B3.

significam todos e quaisquer direitos creditdrios,
principais e acessorios, inclusive, mas nao apenas,
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“Documentos Comprobatorios”

“Documentos da Operacao”

“Emissao”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Encargos Moratorios”

fluxo de pagamento, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais devidos pela Devedora por forca da emissao
das Debéntures, os quais sao caracterizados como
direitos creditdrios imobilidrios nos termos da Lei
14.430, da Resolucago CVM 60 e demais leis e
regulamentacao aplicaveis, os quais compdem o lastro
dos CRI, aos quais estdo vinculados em carater
irrevogavel.

significam os documentos que comprovam a
existéncia dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, quais
sejam: (i) a Escritura de Emissao; (ii) as CCIs; (iii) este
Termo de Securitizacdo; e (iv) os eventuais
aditamentos aos documentos mencionados nos itens
anteriores.

significam os documentos relativos a Emissao e a
Oferta, quais sejam: (i) a Escritura de Emissao; (ii) a
Escritura de Emissao CCI; (iii) este Termo de
Securitizacao; (iv) os Contratos de Garantia; (v) o
Contrato de Conta Vinculada (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria); (vi) o Contrato de
Distribuicao; (vii) o Anuncio de Inicio; (viii) o Anuncio
de Encerramento; (ix) as declaragdes de veracidade
da Securitizadora, da Devedora e das Fiadoras; (x) as
declaragbes exigidas pela CVM; (xi) o material
publicitario da Oferta; (xii) os demais documentos
relativos a Oferta (conforme abaixo definido); e (xiii)
eventuais aditamentos aos instrumentos mencionados
nos itens anteriores, conforme aplicavel.

significa a 1192 (centésima décima nona) emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora,
objeto do presente Termo de Securitizacao.

significa a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA,
qualificada no preambulo, na qualidade de
securitizadora e emissora dos CRI.

significam os valores equivalentes a multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, sobre o valor em atraso,
0S quais serao pagos pela Emissora (i) com recursos
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“Escriturador”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Escritura de Emisséo” ou
“Escritura de Emissao de
Debéntures”

“Eventos de Liguidacdao do
Patrimonio Separado”

de seu patrimonio proprio em caso de atraso no
pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas
pela Emissora aos Titulares de CRI apesar do
recebimento tempestivo dos valores devidos em
razao do créditos lastro, salvo se tal inadimplemento
decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos,
falhas e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos
em atividades operacionais de liquidacao e
pagamento dos CRI (“Atrasos de Terceiros”); ou
(i) mediante o repasse dos encargos moratorios
pagos pela Devedora, ou com recursos integrantes do
Patrimonio Separado, em caso de atraso no
pagamento dos créditos lastro. Todos os valores
recebidos pela Emissora em decorréncia do
pagamento, pela Devedora, de Encargos Moratdrios
serao revertidos, em beneficio dos Titulares de CRI, e
deverao ser repassados aos Titulares de CRI,
devendo, para todos os fins, ser acrescidos ao
pagamento da parcela de Amortizacao devida a cada
Titular de CRI. Fica estabelecido que a Securitizadora
nao poderda ser responsabilizada por Encargos
Moratdrios decorrentes de Atrasos de Terceiros.
significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de
escriturador, conforme acima qualificada, ou quem
vier a substitui-la.

significa o JInstrumento Particular de Emissao de
Cédulas de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas”,
celebrado na presente data entre a Emissora e o
Custodiante, conforme aditado.

significa o “Instrumento Particular de Escritura da 29
(segunda) Emissdo de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantias
Real e Fidejussoria Adicionais, emitidas em 2 (Duas)
Séries, para Colocacdo Privada, da Stock Tech S.A.
Armazéns Gerais”, celebrado na presente data, entre
a Devedora e a Emissora, conforme aditado.
significam os eventos que poderao ensejar a assungao
imediata da administracao do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario e a sua consequente liquidagdo
em favor dos Titulares de CRI, conforme previstos
neste Termo de Securitizagao.

10
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“Eventos de Vencimento
Antecipado”

“Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico”

“Eventos de Vencimento
Antecipado N3ao Automatico”

“Fiadoras”

A\}

Fianca”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Reserva”

“Garantias”

“IGP-M"

“Instituicoes Autorizadas”

significam, em conjunto e indistintamente, os Eventos
de Vencimento Antecipado Automatico e os Eventos
de Vencimento Antecipado Nao Automatico.

significa, quando em conjunto, os eventos previstos
na Escritura de Emissdo, cuja ocorréncia acarreta o
vencimento antecipado automatico das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, e, consequentemente, o
Resgate Antecipado dos CRI.

significa, quando em conjunto, os eventos previstos
na Escritura de Emissdo, cuja ocorréncia implicara a
convocacao e a instalagdo de Assembleia Especial
especificamente para deliberacdo, pelos Titulares de
CRI, da declaracao ou nao do vencimento antecipado
das obrigacdes oriundas das Debéntures e,
consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI.
significam, em conjunto, a JFLOG, Comfrio
Transportes, Bestway, Comfrio Foodservice, Agro
Improvement e a Comfrio Solugdes Logisticas.
significa a garantia fidejussoéria outorgada pelas
Fiadoras a fim de garantir as Obrigacdes Garantidas
das Debéntures, nos termos e condigdes previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures.

significa o fundo de despesas que sera constituido na
Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento
das Despesas Ordinarias referente aos proximos 6
(seis) meses e das Despesas Extraordindrias,
conforme previsto neste Termo de Securitizagao.
significa o fundo de reserva que sera destinado a
criagdo de um fundo de reserva, a ser mantido na
Conta Centralizadora até o integral, fiel e pontual
cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela
Devedora na Escritura de Debéntures, em valor
equivalente ao somatdrio das 3 (trés) prdximas
parcelas a pagar da Remuneracao das Debéntures.
significam, em conjunto, a com (i) Fianca; (ii) Cessao
Fiduciaria; e (iii) Alienagdo Fiduciaria.

significa o Indice Geral de Precos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.
significam Banco Bradesco S.A, o Banco do Brasil S.A.,
o Itau Unibanco S.A., o Banco Santander (Brasil) S.A,
bem como qualquer empresa do grupo econdmico da
Emissora que atue ou venha a atuar na administragao
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“Instrucdo RFB 1.585”

“Investidores”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”:

“IOF/Cambio”

“1OF/Titulos”

“EI’
“IRPJ”
\\&"

“JFLOG”

“JUCESP”
“Legislacdo Socioambiental”

“Lei 7.940"
“Lei 8.981"

“Lei 9.514"

“Lei 10.931"

e/ou gestao de fundos de investimento considerados
Aplicacdes Financeiras Permitidas.

significa a Instrucao Normativa RFB n© 1.585, de 31
de agosto de 2015.

significa, em conjunto, os Investidores Profissionais e
os Investidores Qualificados.

significa os investidores que atendam aos requisitos
de enquadramento previstos no artigo 11 da
Resolugao CVM 30.

significa o investidor que atenda aos requisitos de
enquadramento na referida classificagao, nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de
Cambio.

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios.

significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
significa o Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza.

significa a JFLOG PARTICIPACOES S.A., sociedade
por acdes de capital fechado com sede social
localizada na cidade de Jarinu, Estado de Sao Paulo,
na Rodovia Edgar Maximo Zambotto SP 354, s/n°, km
76,5, Bairro Campo dos Aleixos, CEP 13.240-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.088.422/0001-75.
significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
significa a a legislacao e regulamentacao relacionadas
a salde e seguranga ocupacional, ao meio ambiente,
e suas atividades ndo incentivam a prostituicao,
tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra
infantil, em condicdo analoga a de escravo ou
qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda, de
qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em
especial, mas nao se limitando a, o direito sobre as
areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela
autoridade competente.

significa a Lei n%. 7.940, de 20 de dezembro de 1989.
significa a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.

significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
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“Lei 11.033"

“Lei 11.076"

“Lei 12.431"

“Lei 13.506"

“Lei 14.430"

“Leis Anticorrupcao”

n

“Lei das Sociedades por Acoes

\\M DAII

“Norma”

“Obrigacoes Garantidas”

conforme alterada.

significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

significa a Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011,
conforme alterada.

significa a Lei n© 13.506, de 13 de novembro de 2017,
conforme alterada.

significa a Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme em vigor.

significa a legislagdo brasileira contra a lavagem de
dinheiro e anticorrupcao, a saber, o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA), o UK Bribery Act
(UKBA), a Convencao Anticorrupcao da Organizacao
para a Cooperacdao e Desenvolvimento Econdmico
(OCDE) e todas as leis e regulamentos brasileiros
aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, a Lei
Anticorrupgao Brasileira (Lei Federal
n° 12.846/2013), o Decreto Brasileiro Anticorrupcao
(Decreto n% 11.129/2022), a Lei Federal de Conflito
de Interesses (Lei Federal n© 12.813/2013), a Lei de
Improbidade Administrativa (Lei Federal
n° 8.429/1992), e a Lei de Licitacbes e Contratos
Administrativos (Lei Federal n°® 14.133/2021).
significa a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

significa o MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

significa qualquer lei, decreto, medida provisdria,
regulamento, norma administrativa, oficio, carta,
resolucao, instrucdo, circular e/ou qualquer tipo de
determinacdo, na forma de qualquer outro
instrumento ou regulamentacdo, de o6rgdaos ou
entidades governamentais, autarquias, tribunais ou
qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou
obrigacoes.

significa todas as obrigacdes, principais e acessorias,
presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora, perante a Securitizadora no
ambito da Escritura de Emissdao e/ou eventuais
aditamentos, o que inclui, mas nao se limita, ao
pagamento integral das Debéntures, abrangendo seu
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“Oferta”

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

“Parte” ou “Partes”

“Partes Relacionadas”

Valor Nominal Unitdrio, a Remuneracdo das
Debéntures, bem como todos e quaisquer outros
pagamentos devidos pela Devedora, incluindo o
pagamento dos custos, comissdes, encargos e
despesas e a totalidade das obrigagdes acessorias,
tais como, mas ndo se limitando, Encargos Moratorios,
multas, penalidades, honorarios arbitrados em juizo e
demais encargos contratuais e legais previstos, bem
como todo e qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario
dos CRI, pela Securitizadora e/ou pelos Titulares de
CRI em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Titulares e da Securitizadora oriundos da Escritura
de Emissao de Debéntures.

significa a oferta publica de distribuicao dos CRI, nos
termos da Lei 14.430, da Resolucao CVM 160 e da
Resolugao CVM 60.

significa: (i) qualquer garantia (real ou fidejussoria),
cessao ou alienacao fiduciaria, penhora, bloqueio
judicial, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagao de
bens, direitos e opcdes, assuncao de compromisso,
concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou
(ii) qualquer outro 6nus, real ou ndo, e gravame, seja
voluntario ou involuntario.

significa a Emissora e o Agente Fiduciario, quando
referidos neste Termo em conjunto ou individual e
indistintamente.

significa, (i) com relacdo a uma pessoa juridica,
qualquer outra pessoa que (a) o Controle, sendo
“Controle” definido como a titularidade de direitos de
acionista efou soécio que assegurem, de modo
permanente, direta ou indiretamente, (1) a votacao,
de maneira uniforme, em todas as matérias de
competéncia das assembleias gerais ordinarias,
extraordinarias e especiais; (2) a eleicdo da maioria
dos membros do conselho de administracao, bem
como (3) o uso do poder para dirigir as atividades
sociais e orientar o funcionamento dos 6rgaos de
determinada pessoa juridica, (b) seja por ela
Controlada (conforme definigao de “Controle” acima),
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“Patrimbnio Separado”

“Periodo de Capitalizacdo”

“Plano de Distribuicdo”

“Pessoa”

“Pessoas Vinculadas”

(c) esteja sob Controle (conforme definicdo de acima)
comum, efou (d) seja com ela coligada; ou (ii) com
relacdo a determinada pessoa natural, os familiares
até segundo grau.

significa o patrimonio separado constituido em favor
dos Titulares de CRI mediante a instituigdo do Regime
Fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio Separado
pela Emissora, administrado pela Emissora, observada
as hipdteses de substituicdo e destituicao da
Securitizadora. O Patrimonio Separado ndo se
confunde com o patrimonio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdao dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos e
obrigacdes fiscais relacionados a Emissao, na
proporcao dos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacao e da Lei 14.430.

significa o periodo que se inicia: (i) a partir da Data
de Integralizacao (inclusive) e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI 12
Série (exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacao; e (ii)) na Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da 12 Série imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacao, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da 12 Série do respectivo
periodo (exclusive), tudo conforme as Datas de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI da 13 Série
estipuladas no cronograma constante do Anexo II a
este Termo de Securitizagdo. Cada Periodo de
Capitalizagao sucede o anterior sem solugao de
continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI da
1@ Série ou do seu vencimento antecipado, conforme
0 caso. Caso a data presente no Anexo II nao seja
Dia Util, serd considerado o préximo Dia Util
subsequente.

significa o plano de distribuicao elaborado nos termos
do artigo 49 da Resolugao CVM 160.

significa qualquer pessoa natural ou pessoa juridica
(de direito publico ou privado).

significam controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos participantes do consodrcio de
distribuicdo, da Emissora, da Devedora e das
Fiadoras, bem como seus conjuges ou companheiros,
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\\is"

“Prazo Maximo de Colocacdo”

“Preco de Aquisicao”

“Preco de Integralizacao”

“Publico-Alvo”

“Regime Fiduciario”

“Regras e Procedimentos
ANBIMA do Cddigo de Ofertas
Publicas”

“Remuneracado”

“Remuneracao dos CRI 12 Série”

“Remuneracdo dos CRI 22 Série”

seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
20 grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente e, quando atuando na emissao ou
distribuicdo, as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde
sobre normas e procedimentos a serem observados
nas operacoes realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados, nos termos do artigo 29,
inciso XVI da Resolu¢cdo CVM 160, conforme alterada
pela Resolugao CVM 173 e do artigo 29, inciso XII da
Resolucao CVM 35, conforme aplicavel.

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social.

significa o prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias)
contados a partir da divulgagdo do Antincio de Inicio,
nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160.
significa ao valor a ser pago pela Emissora em virtude
da aquisicao dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, de
acordo com as condicoes previstas na Clausula 2.1.9.,
abaixo.

significa, na primeira data de integralizacao dos CRI,
o preco de subscricao dos CRI, correspondente ao
Valor Nominal Unitdrio, ou, nas datas de
integralizacao dos CRI subsequentes, o Valor Nominal
Unitario acrescido da Atualizacdo Monetaria e da
Remuneracdo, conforme o caso, até a Data de
Integralizagao correspondente, nos termos deste
Termo de Securitizagao.

significa o publico-alvo da Oferta, aos quais os CRI
serdo distribuidos publicamente, qual seja, os
Investidores.

significa o regime fiduciario instituido sobre o
Patrimonio Separado nos termos deste Termo de
Securitizagao em favor dos Titulares de CRI.
significam as regras e procedimentos da ANBIMA do
Cddigo de Ofertas Publicas para classificagao de CRI.

significam, em conjunto, a Remuneragao dos CRI 12
Série e a Remuneracdo dos CRI 22 Série.

tem o significado previsto na Clausula 4.4.1 deste
Termo de Securitizagao.

tem o significado previsto na Clausula 4.4.2 deste
Termo de Securitizagao.
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“Resolucao CVM 17"

“Resolucdo CVM 30"

“Resolucdo CVM 31"

“Resolucdo CVM 35"

“Resolucdo CVM 44"

“Resolucdo CVM 60"

“Resolucao CVM 77"

“Resolucao CVM 81"

“Resolucdo CVM 160"

“Resolucao CVM 173"

“Resolucdo CVM 194"

“Taxa de Administracao”

“Taxa DI”

“Taxa Substitutiva 23 Série”

“Termo” ou “Termo de
Securitizacao”

significa a Resolugao CVM n© 17 de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada.

significa a Resolugao CVM n° 30 de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

significa a Resolucao CVM n° 31 de 19 de maio de
2021, conforme alterada.

significa a Resolugao CVM n° 35 de 26 de maio de
2021, conforme alterada.

significa a Resolucdo CVM n° 44 de 23 de agosto de
2021, conforme alterada.

significa @ Resolugao CVM n° 60 de 23 de dezembro
de 2021, conforme alterada.

significa a Resolucao CVM n° 77 de 29 de margo de
2022, conforme alterada.

significa a Resolucao CVM n° 81 de 29 de margo de
2022, conforme alterada.

significa a Resolugao CVM n.° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

significa a Resolucgo CVM n.0 173, de 29 de
novembro de 2022, conforme em vigor.

Significa a Resolugdgo CVM n© 194, de 17 de
novembro de 2023.

significa a taxa mensal que a Emissora fara jus, pela
administracao do Patriménio Separado, no valor de
R$ 9.166,67 (nove mil, cento e sessenta e seis reais
e sessenta e sete centavos), liquida de todos e
quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo IPCA,
desde a Data de Emissao, calculada pro rata die, se
necessario.

significam as taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

tem o significado previsto na Clausula 4.5 deste
Termo de Securitizagao.

significa este “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios Imobilidrios da 1194 (centésima décima
nona) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da VERT Companhia
Securitizadora Lastreados em Direitos Creditorios
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“Titular(es) de CRI”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da 23 Série”

“Valor do Fundo de Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

“Valor Total da Emissao”

Imobilidrios Devidos pela Stock Tech S.A. Armazéns
Gerais”

significam os Investidores que tenham subscrito e
integralizado ou adquirido os CRI, enquanto
permanecerem como titulares de CRI.

significa o valor nominal unitario dos CRI que
correspondera a R$1.000,00 (um mil reais), na Data
de Emissao.

significa o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado pela
variacao do IPCA, calculado de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, nos
termos da Clausula 4.3.2 abaixo.

significa o valor necessario para o pagamento de
Despesas Ordinarias referentes aos proximos 6 (seis)
meses e de Despesas Extraordinarias, conforme
demonstrativo a ser disponibilizado ao Devedor pela
Emissora.

significa o valor necessario para o pagamento de
Despesas Ordinarias referentes aos proximos 3 (trés)
meses e de Despesas Extraordinarias, conforme
demonstrativo a ser disponibilizado ao Devedor pela
Emissora.

significa o valor da totalidade dos CRI emitidos no
ambito  desta  Oferta, qual seja, até
R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de
reais) na Data de Emissdao, observado o Montante
Minimo.

1.2. De acordo com a deliberagao consignada na ata de Assembleia Geral Extraordinaria
da Emissora realizada no dia 08 de novembro de 2022, a qual foi registrada perante a
JUCESP, em 21 de novembro de 2022, sob o n° 2.546.041/22-8 e publicada no jornal “Diario
Comercial” na edicdo de 28 de novembro de 2022, foram outorgados a diretoria da Emissora
poderes para autorizar emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de
recebiveis do agronegdcio e/ou de quaisquer outros valores mobilidrios que venham a ter a
instituicao do regime fiduciario com a consequente criagdo do patrimonio separado, ficando
dispensada qualquer aprovacdo societaria especifica, sendo suficiente a assinatura dos
diretores da Emissora nos documentos da Emissao e da Oferta.

2. DO OBJETO E DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

2.1. Direitos Creditorios Imobiliarios
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2.1.1. Os Direitos Creditdrios Imobiliarios, representados pelas CCIs, vinculados ao presente
Termo de Securitizacdo, bem como as suas caracteristicas especificas, estdo descritos no
Anexo I ao presente Termo de Securitizacao, nos termos do artigo 22, inciso XII, da Lei
14.430, no que lhe for aplicavel, e do inciso V do artigo 2° do Suplemento A da Resolucao
CVM 60, em adigdo as caracteristicas gerais descritas nesta Clausula 2.

2.1.2. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Securitizadora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, representados
pelas CCIs, sem qualquer coobrigacdo por sua parte, aos certificados de recebiveis
imobilidrios em duas séries de sua 1192 (centésima décima nona).

2.1.3. Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditdrios
Imobilidrios e a Conta do Patrimonio Separado, bem como todos os rendimentos deles
decorrentes, agrupados no Patrimonio Separado, constituido especialmente para esta
finalidade, na forma descrita no presente Termo de Securitizacao.

2.1.4. Os Direitos Creditorios Imobilidrios encontram-se, na presente data, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, produzindo na Data da Emissdo dos CRI, todos os
efeitos que correspondem ao lastro dos CRI, objeto da presente Emissao, aos quais estao
vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patrimonio da
Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

2.1.5. Os Direitos Creditérios Imobiliarios, representado pelas CCIs, destinam-se
exclusivamente a viabilizar a emissdo dos CRI, aos quais estardo vinculados até a integral
liquidagdo dos CRI, de modo que, é essencial que os Direitos Creditdrios Imobiliarios
mantenham o seu curso e a sua conformagao, conforme estabelecida na Escritura de
Emissao, na CCI, neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operagao,
sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interfere no lastro dos CRI, o que
podera comprometer a viabilidade da Oferta.

2.1.6. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro é constituido pelos Direitos Creditorios
Imobilidrios representados por meio das CCIs, conforme previsto neste Termo de
Securitizagao, possuem a seguinte classificagao de CRI, nos termos da Classificacao ANBIMA:
(i)  Categoria: Corporativo;

(i)  Concentracao: Concentrado;

(i) Tipo de Segmento: Logistico; e

(iv) Tipo de lastro: Debéntures.
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2.1.6.1. A Classificacao ANBIMA foi realizada com base nas caracteristicas da Emissao
estabelecidas neste Termo de Securitizacdo e nos normativos vigentes na Data da Emissao.
Eventuais alteracdes posteriores a Data de Emissdao podem ensejar alteracdes na
Classificacao ANBIMA.

2.1.7. Total dos Direitos Creditérios Imobilidrio: O valor total dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, na Data de Emissao, perfaz o montante de até R$ 220.000.000,00 (duzentos e
vinte milhdes de reais).

2.1.8. Formalizacdo da Aquisicao dos Direitos Creditorios Imobilidrios: O Prego de Aquisicao
sera pago, pela Emissora a Devedora, apds a verificacao e o atendimento das respectivas
Condicdes Precedentes, observadas a forma e as condicdes estabelecidas na Escritura de
Emissao.

2.1.8.1. Nos termos da Escritura de Emissdo, apds o pagamento do Preco de
Aquisicdo, a Emissora sera a legitima titular das Debéntures e, por consequéncia, do
recebimento de todos e quaisquer recursos devidos pela Devedora no ambito da emissao
das Debéntures.

2.1.9. CondigOes precedentes para Pagamento do Preco de Aquisicao: A Emissora somente
sera obrigada a pagar o Prego de Aquisicdo mediante o cumprimento das seguintes condicoes
(“Condicdes Precedentes”):

(i) perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagao, entendendo-se como tal a sua
assinatura (incluindo seus anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes, bem
como a verificagao dos poderes dos representantes dessas partes e todas as
aprovacoes societarias necessarias para tanto e a respectiva validacao das assinaturas
digitais em conformidade com a regulamentagao ICP-Brasil no Verificador de
Conformidade do Padrao de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI —
Instituto Nacional de Tecnologia da Informagao, caso os documentos sejam assinados
de forma digital;

(i) fornecimento, pela Devedora e pelas Fiadoras, em tempo habil, de todo e qualquer
documento e informacao verdadeiros, corretos, completos, suficientes, precisos,
necessarios, previamente solicitados pela Securitizadora, em relagao as Debéntures,

aos CRI e aos demais Documentos da Operagao previstos neste instrumento;

(i) depdsito da CCI em sistema de registro e liquidagao financeira devidamente autorizado
pelo Banco Central do Brasil;

(iv) registro do Termo de Securitizagdo na B3 e custddia no Custodiante;

20



DocusSign Envelope ID: E4FB4779-9303-4624-ADBE-4345E18F2D30

(v) a efetiva subscricdo e integralizacdo dos CRI em montante suficiente para pagamento
do Preco de Aquisicao;

(vi) ocorréncia de mudancas legais, regulatorias, tributarias e/ou de forca maior que
afetem as Debéntures e/ou a colocacdo dos CRI; e

(vii) cumprimento de todas as CondigOes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicao.

2.1.10. Conta Centralizadora: Todos e quaisquer recursos decorrentes dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, serao depositados diretamente na Conta Centralizadora, mediante
TED ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes, e
permanecerao separados e segregados do patriménio comum da Securitizadora, até que se
complete a integral liquidacao dos CRI.

2.1.10.1. As informacOes e acesso a Conta Centralizadora é restrito a Securitizadora,
ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI.

2.1.10.2. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI
serao efetuados pela Securitizadora na medida em que existam recursos no Patrimonio
Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

2.3. Custddia do lastro. Uma via eletronica de cada um dos Documentos
Comprobatorios, deverdo ser mantidas pelo Custodiante, na qualidade de fiel depositario, o
qual foi contratado, nos termos do Contrato de Prestacdo de Servicos de Custddia celebrado
com a Emissora e da declaragao a ser assinada pelo Custodiante, na forma substancialmente
prevista com base no modelo do Anexo V.(III) deste Termo de Securitizagdo, para exercer
as seguintes fungdes, entre outras: (i) receber os Documentos Comprobatdrios, bem como
seus eventuais aditamentos, e realizar a verificacao da formalidade do lastro dos CRI, de
forma individualizada e integral; (ii) fazer a custddia e guarda dos documentos recebidos
conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso
(i) e inciso (ii) acima.

2.4. Administraciao e Cobranca dos Créditos. A Emissora sera responsavel pela
administracdo da totalidade dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, observadas as disposicdes
dos Documentos da Operagao e deste Termo de Securitizagdo, sendo certo que a Emissora,
na condigao de titular do Patrimbnio Separado, observadas eventuais limitagdes previstas
aqui ou na regulamentacdo editada pela CVM, podera contratar prestadores de servicos e
adotar medidas judiciais ou extrajudiciais relacionadas a cobranca dos Direitos Creditorios
Imobilidrios, em nome proprio e as expensas do Patrimonio Separado, todas as medidas
cabiveis para a sua realizacao, nos termos dos paragrafo 5° e 6° do artigo 27 da Lei 14.430.
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3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Direitos Creditorios
Imobilidrios representados por meio das CCIs, possuem as seguintes caracteristicas:

3.1.1. Quantidade de Patrimonio Separado: nos termos do artigo 40 da Resolucao CVM 60,
foi instituido 1 (um) patriménio separado a presente Emissao.

3.1.2. Séries: a Emissdo sera realizada em 2 (duas) Série(s), observado que a alocagao
entre as séries ocorrera no Sistema de Vasos Comunicantes. A quantidade de CRI a ser
alocado em cada série, sera objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, sem
a necessidade de aprovacdao da Emissora, da Devedora ou aprovacao por Assembleia
Especial. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, ou seja, a quantidade de CRI
emitida em uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada nas outras
séries, respeitada a quantidade total de CRI prevista na Clausula 3.2 abaixo, de forma que
a soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitida devera corresponder
a quantidade total de CRI objeto da Emissao (“Sistema de Vasos Comunicantes”).

3.2. Quantidade de CRI: serdo emitidos até 220.000 (duzentas e vinte mil) CRI, sendo
dividido em até (i) 88.000 (oitenta e oito mil) CRI da 12 série ("CRI da 12 Série"); e
(i) 132.000 (cento e trinta e duas mil) CRI da 22 série (“"CRI da 22 Série"), observado que
essa quantidade podera ser diminuida em virtude da Distribuicdao Parcial, desde que
respeitado o Montante Minimo dos CRI a serem colocados.

3.3. Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissao é de até R$ 220.000.000,00
(duzentos e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), sendo dividido em até
(i) R$ 88.000.000,00 (oitenta e oito milhdes de reais) nos CRI da 12 Série (“CRI da 12 Série™);
e (ii) R$ 132.000.000,00 (cento e trinta e dois milhdes de reais) nos CRI da 22 Série (“CRI
da 22 Série” e, quando em conjunto com os CRI da 12 Série, os “CRI"), observado que o
Valor Total da Emissdo podera ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme
abaixo definido), nos termos e conforme os limites estabelecidos pelo artigo 73 da Resolugao
CVM 160, desde que haja a distribuicdo de um montante minimo equivalente a
R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

3.4. Valor Nominal Unitario dos CRI: o valor nominal unitario de cada CRI correspondera
a R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

3.5. Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI sera 18 de dezembro de 2023.
("Data de Emissao”).

3.6. Local de Emissao: Sao Paulo/SP.
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3.7. Data de Vencimento dos CRI: Observado o disposto neste Termo de Securitizacao,
(i) os CRI da 12 Série terdao prazo de vencimento de 1.829 (um mil, oitocentos e vinte e
nove) dias, contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 21 de dezembro de
2028 (“Data de Vencimento dos CRI da 12 Série”); e (ii) os CRI da 22 Série terdo prazo de
vencimento de 2.193 (dois mil, cento e noventa e trés) dias, contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 21 de dezembro de 2029 (“Data de Vencimento dos CRI da 22
Série” e, quando referida em conjunto e indistintamente com a Data de Vencimento dos CRI
da 12 Série, a “Data de Vencimento"”), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e
de Resgate Antecipado dos CRI.

3.8. Atualizacdo Monetaria dos CRI: (i) O Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série nao
sera atualizado monetariamente; e (ii) O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série sera
atualizado monetariamente, na forma da Clausula 4.3 abaixo.

3.9. Amortizacao Ordindria. O fluxo de pagamento da amortizagdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI encontra-
se previsto no cronograma do Anexo II ao presente Termo de Securitizagao.

3.10. Remuneracao dos CRI: Os Titulares de CRI fardo jus ao recebimento da
Remuneracdo, descritos e calculados, neste Termo de Securitizacdo, na forma da Clausula
4.4 abaixo.

3.10.1. A Remuneragao sera paga aos Titulares dos CRI nas datas indicadas no Anexo II ao
presente Termo de Securitizagao.

3.11. Regime Fiducidrio: Foi instituido o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 29, inciso
VIII, do Suplemento A a Resolucao CVM 60.

3.12. Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimonio da Emissora.

3.13. Garantias: Nao serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI ou sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios. Contudo, os Direitos Creditdrios Imobiliarios
serao garantidos pelas Garantias.

3.14. Multa e Juros Moratdrios: Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI, incidirao sobre o valor em atraso Encargos Moratdrios.

3.15. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: B3.

3.16. Classificacdo de Risco: Nao sera atribuida nota de classificacao de risco aos CRI.
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3.17. Forma e Comprovacao da Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob a forma escritural,
sem emissao de certificados e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3,
considerando a localidade de custddia eletronica dos ativos na B3. Adicionalmente, caso
aplicavel, sera considerado comprovante extrato emitido pelo Escriturador com base nas
informacdes prestadas pela B3 considerando a custddia eletronica dos ativos na B3.

3.18. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3
considerando a custddia eletronica dos ativos na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na
respectiva data de pagamento, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI, hipdtese em que, a partir
da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneragao sobre o valor
colocado a disposicao do Titular dos CRI, devendo o Titular do CRI, na oportunidade, indicar
a Emissora a conta em que devera ser depositado o valor respectivo.

3.19. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento do Titular dos CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado
pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso
no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

3.20. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacao relativa aos CRI, tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiducidrio, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigacdo coincidir com dia que ndo seja um Dia Util para fins de pagamento, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos. Sempre que necessario, 0s prazos de pagamento de
quaisquer obrigacdes referentes aos CRI devidas serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo
aos valores a serem pagos, pelo nimero de dias necessarios para assegurar que entre o
recebimento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigagdes referentes aos CRI sempre decorram 2 (dois) Dias Uteis, com excecdo da Data
de Vencimento dos CRI que ndo podera ser prorrogada. Esta prorrogagdo se justifica em
virtude da necessidade de haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento
Direitos Creditorios Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes referentes
aos CRI.

3.21. Utilizacdo de Instrumentos Derivativos: A Emissora ndo utilizara instrumentos
financeiros de derivativos na administracao do Patrimonio Separado.

3.22. Cddigo ISIN: BRVERTCRI7F7 — CRI da 12 Série; e BRVERTCRI7G5 — CRI da 22 Série.

3.23. Distribuicdo: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Resolucao
CVM 160, da Resolucdao CVM 60 e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, no
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montante de até R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes), sob regime melhores
esforcos de colocagdo para o volume total dos CRI, nos termos previstos no Contrato de
Distribuicdo. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider conforme Plano de Distribuicao
elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160, ndo havendo qualquer limitagdo
em relacdo a quantidade de investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel,
ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer nimero de investidores, respeitado o
Publico-Alvo da Oferta.

3.23.1. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas no Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacao das Condicdes Precedentes previstas no Contrato
de Distribuicdo. Na hipdtese do nado atendimento das Condigbes Precedentes, o Coordenador
Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela
nao continuidade da Oferta, a Emissdo nao sera realizada e nao produzira efeitos com relacao
a quaisquer das Partes, com o consequente cancelamento da Oferta, com excecao das
obrigagdes remanescentes descritas do Contrato de Distribuigao.

3.23.2. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva
liqguidacdo somente podera ter inicio, apdés cumpridos, cumulativamente, os seguintes
requisitos:

(i) cumprimento da totalidade das CondicOes Precedentes, exceto as que expressamente
forem renunciadas pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao;

(i)  recebimento da opinidao legal acerca da Emissao e da Oferta, elaborado por assessor
legal, em termos satisfatdrios e sem restricbes a Emissora;

(iii)  concessao do registro da Oferta na CVM; e

(iv) divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacao.

3.23.3. Distribuicdo Parcial. Sera permitida a distribuicao parcial dos CRI, desde que, até o
encerramento do Periodo de Distribuicdo, haja colocacdo de CRI equivalente ao Montante
Minimo, sendo que, na hipdtese de distribuicdo parcial dos CRI no ambito da Oferta, o
presente Termo de Securitizagdo sera aditado para que o Valor Total da Emissao reflita o
valor dos CRI que serdo efetivamente distribuidos (“Distribuicdo Parcial”). Uma vez atingido
0 Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o Coordenador Lider e a Devedora,
podera encerrar a Oferta, de forma a definir como Valor Total da Emissdo o valor dos CRI
efetivamente colocado no ambito da Oferta.

3.23.3.1. Eventual saldo dos CRI acima do Montante Minimo ndo colocado no ambito
da Oferta sera cancelado pela Emissora, por meio de aditamento a este Termo de
Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel, sem a necessidade
de quaisquer aprovacoes societarias adicionais da Emissora, da Devedora ou dos Titulares
de CRI reunidos em Assembleia Especial.
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3.23.3.2. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicao Parcial, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, sendo que os CRI que ndo forem
colocados no ambito da Oferta serao cancelados pela Emissora.

3.23.3.3. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo
74 da Resolucdo CVM 160, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitacdo a
Oferta, condicionar sua adesdao a que haja a distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI
originalmente objeto da Oferta, equivalente ao Valor Total da Emissao; ou (ii) de uma
quantidade maior ou igual ao Montante Minimo.

3.23.4. Depésito para Distribuicdo e Negociagdo dos CRI. Os CRI serdao depositados para
distribuicao no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a liquidagao financeira da distribuicao realizada por meio da B3, e para negociacao
no secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e 0s seus respectivos eventos de pagamento liquidados financeiramente por
meio da B3.

3.23.5. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da
distribuicao deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

3.24. Publico-Alvo: Os CRI serdo distribuidos aos Investidores, sendo os CRI negociados
nos mercados regulamentados de valores mobilidrios observadas as regras previstas na
Resolugao CVM 160 e demais disposicOes aplicaveis.

3.25. Destinacdo de Recursos pela Emissora: Os recursos decorrentes do Preco de
Integralizagdo e obtidos com a subscricdao e integralizacao dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Emissora para, nesta ordem, (i) realizar o pagamento de Encargos e
custos adicionais relacionados com a Emissao e a Oferta, cujo pagamento nao tenha sido
antecipado, reembolsado ou pago pela Devedora; e (ii) realizar o pagamento do valor
correspondente ao Prego de Integralizagao a ser pago pela Emissora a Devedora, em razao
da subscrigdo e integralizagao das Debéntures, nos termos da Escritura.

3.26. Destinacdo de Recursos pela Devedora: Os recursos liquidos obtidos pela Devedora,
ou por suas Controladas Destinagdo, em fungao da emissao das Debéntures serdo destinados
a despesas futuras com aluguéis dos imdveis listados no Anexo I da Escritura de Emissao
(“Imdveis Lastro”), nos quais a Devedora e/ou suas Controladas Destinagdo desenvolvem
atividades de armazenagem, carga, descarga, manuseio e logistica, bem como prestacao de
servigos de tratamento quimico de graos e sementes para entidades inseridas na cadeia do
agronegocio (“Destinacdo dos Recursos”).

3.26.1. Os recursos destinados aos Imoveis Lastro desenvolvidos pela Devedora e/ou suas
Controladas Destinagao, a serao por ela transferido por meio de: (i) aumento de capital
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investidas pela Devedora; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital; (iii) matuo; ou
(iv) qualquer outra forma permitida em lei. Para fins do presente instrumento, “Controladas
Destinacao” significa qualquer sociedade controlada (conforme definicao de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), direta ou indiretamente, pela Devedora.

3.26.2. A Devedora, por si e suas Controladas Destinacdo, devera alocar, na forma disposta
na Clausula 3.26 acima, os recursos liquidos da Destinacao dos Recursos até a Data de
Vencimento. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao), a
Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da
presente Emissdo, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo, o que
ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da Destinacdo dos
Recursos e seu status, nos termos desta Escritura de Emissao, incluindo o pagamento da
remuneragao devida ao Agente Fiducidrio.

3.26.3. A Devedora estima, nesta data, que a Destinacao dos Recursos ocorrera conforme
cronograma estabelecido, de forma indicativa e nao vinculante, no Anexo VII deste Termo
de Securitizagdo (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora e/ou
suas Controladas Destinacao poderao destinar os recursos provenientes desta Emissao em
datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigagdao da Devedora
de realizar a integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que
a Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que
ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario
notificar o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco serd necessario aditar este Termo de
Securitizagdo ou quaisquer outros Documentos da Operagdo, e (ii) ndo sera configurada
qualquer hipdtese de vencimento antecipado da Escritura de Emissao e nem dos CRI, desde
que a Devedora comprove a integral Destinagao dos Recursos até a Data de Vencimento.

3.26.4. comprovagao da Destinacao dos Recursos sera feita semestralmente pela Devedora
até o ultimo dia dos meses de julho e janeiro, referente aos semestres encerrados em junho
e dezembro, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, sendo que a primeira comprovagao
devera ser realizada em julho de 2024, relatério nos termos do modelo constante do Anexo
VI da Escritura de Emissao (“Relatdrio”) com descricdo detalhada e exaustiva da destinagao
dos recursos descrevendo os valores e percentuais destinados a aquisicdo, construcao e/ou
reforma de imdveis por ela ocupados ou gerenciados no contexto de suas atividades
negociais no respectivo periodo (“Documentos Comprobatdrios”). Adicionalmente, sempre
gue razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal
do Brasil ou de qualquer outro 6rgao regulador decorrente de solicitacao ao Agente Fiduciario
e/ou ao Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacdes legais e exigéncias de
orgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora enviara cdpias das notas fiscais ou notas
fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacao das notas fiscais
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(conforme o caso), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e
demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da
utilizagdo dos recursos oriundos da Debéntures.

3.26.5. Adicionalmente, até a Data de Vencimento dos CRI, sera possivel a insergdo, por
meio de aditamento da Escritura de Emissdo, de novos Imodveis Lastro imobilidrios, além
daqueles inicialmente previstos na Escritura de Emissao, desde que aprovado em Assembleia
Geral por Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares de CRI em Circulagdo presentes, em primeira convocacdo e em segunda
convocagao.

3.26.6. A Devedora declarou, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, que os
Imdveis Lastro ndo receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de qualquer
captacao por meio de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em debéntures ou
outros titulos de divida de emissao da Devedora.

3.26.7. Sempre que solicitado por escrito por autoridades, para fins de atendimento as
normas e exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, em até 15 (quinze) Dias Uteis
do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer
autoridade ou determinado por norma, a Devedora devera enviar ao Agente Fiduciario
documentos que, a critério das respectivas autoridades ou dérgaos reguladores, comprovem
0 emprego dos recursos oriundos das Debéntures nas atividades indicadas acima.

3.26.8. Cabe ao Agente Fiduciario a obrigacdo de proceder a verificagao do emprego dos
recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, diligenciando e envidando seus melhores
esforcos para obter junto a Devedora a documentacdo necessaria a fim de proceder com a
verificagao da destinagdo de recursos oriundos da integralizagao das Debéntures.

3.26.9. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio e a Securitizadora
assumirdo que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Devedora nao foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nesse caso, a
Devedora é responsavel pela veracidade das informagbes e documentos por ela fornecidos
e obriga-se a indenizar a Securitizadora, suas controladas, controladores, coligadas,
sociedades sob controle comum, respectivos administradores, empregados e/ou prepostos,
o Agente Fiduciario e/ou os titulares dos CRI (“Partes Indenizaveis ") por quaisquer perdas
ou danos efetivamente sofridos e comprovadamente causados pela violacao, falsidade,
imprecisdo, inconsisténcia, omissado ou insuficiéncia de qualquer informagdo e/ou documento
fornecido pela Devedora.

3.26.10. A Devedora obriga-se a, em carater irrevogavel e irretratavel, indenizar as Partes
Indenizaveis por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios em valores razoaveis de mercado) que vierem a,
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comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das
Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 3.26, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

3.26.11. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos
encaminhados da Destinacao de Recursos que comprovem a utilizagao dos recursos obtidos
pela Devedora em razao do recebimento do Preco de Integralizagdao das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissao.

3.27.12.A Devedora declarou, na Escritura de Emissao de Debéntures, que é acionista ou
sécio controlador, direta ou indiretamente, ou é sociedade controlada pelos sdcios cuja
destinacao sera realizada com os recursos deste instrumento, conforme definicao constante
do artigo 116 das Sociedades por Acoes, e assume a obrigacao de manter o controle acima
até que comprovada, pelo Emissora, a integral utilizacao da parcela dos recursos destinados
a respectiva sociedade nos respectivos Imoveis Lastro.

3.27.13. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos
termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento
da destinacao de recursos aqui estabelecida.

3.27. Vinculacdo dos Pagamentos: Os Direitos Creditorios Imobilidrios, os recursos
depositados na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos estao
expressamente vinculados aos CRI, por forga do Regime Fiduciario constituido pela Emissora,
em conformidade com este Termo de Securitizagdo, ndao estando sujeitos a qualquer tipo de
retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes da
Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores
devidos a seus titulares. Neste sentido, os Direitos Creditorios Imobilidrios e os recursos
depositados na Conta Centralizadora:

(i)  constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizacdo, Patrimonio Separado, nao
se confundindo entre si e nem com o patrimonio comum da Emissora em nenhuma
hipdtese;

(ii)  permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora no Patrimonio Separado
até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
bem como dos respectivos custos da administracao do respectivo Patrimonio Separado

constituido no ambito do presente Termo de Securitizagdo e despesas incorridas; e

(iv) estao isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora, ndo
podendo ser utilizados na prestacao de garantias, nem ser excutidos por quaisquer
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credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam observados os fatores de risco
previstos neste Termo de Securitizacao.

3.27.1. A Emissora responde pela origem e pela autenticidade dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios vinculados aos CRI, observado o disposto na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Os CRI serdao subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de
Integralizagdo dos CRI, pago a vista, em moeda corrente nacional de acordo com os
procedimentos da B3, para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme a
Clausula 3.25 acima.

4.2. Forma de Integralizacdo: Os CRI serao integralizados a vista, no ato da subscrigdo,
em moeda corrente nacional, sendo integralizados (i) na primeira Data de Integralizacao de
cada série, pelo seu Valor Nominal Unitario ou pelo Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacdo. Os CRI poderdo ser subscritos
com agio ou desagio a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso
aplicavel, o agio ou desagio (a) serd o mesmo para todos os CRI em cada Data de
Integralizagdo; e (b) ndo terdo impacto nos valores recebidos pela Devedora no ambito
Direitos Creditdrios Imobiliarios.

4.3. Atualizacdo Monetaria dos CRI

4.3.1. Atualizacdo Monetdria dos CRI da 12 Sérfe. O Valor Nominal Unitario dos CRI da 12
Série ndo sera atualizado monetariamente.

4.3.2. Atualizacdo Monetaria dos CRI da 22 Série. O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22
Série ser4 monetariamente atualizado pela variacio positiva do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (“Atualizagdo Monetaria 22 Série”), publicado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“"IPCA"), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou desde a Ultima Data de
Pagamento (inclusive), o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a préxima Data de
Pagamento, exclusive, sendo que o produto da Atualizagdo Monetdria da 22 Série sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario, de acordo com a seguinte férmula
(“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série”):

Vna = VNe x C, onde:
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Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série, ou da data da ultima
amortizacao ou incorporagao de juros, se houver, o que ocorre por ultimo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série apds a Ultima
incorporacao dos juros, amortizacdo e Atualizacdo Monetdria 22 Série, conforme o
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = fator resultante da variagao acumulada das variagdes mensais do IPCA calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado e aplicado mensalmente,

da seguinte forma:
dup

NI, \dut
= (75)
Nl

onde:

NIk = Valor do nimero indice do IPCA divulgado no més anterior ao més da Data de
Pagamento, calculado no segundo més anterior ao més da Data de Pagamento.

NIk-1 = Nimero indice do IPCA referente ao més imediatamente anterior ao més “k”
definido acima.

dup = numero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacao dos CRI, para o
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou ultima Data de Pagamento, para os
demais periodos, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo dup um ndmero
inteiro.

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Pagamento imediatamente
anterior, inclusive, e a préxima Data de Pagamento, exclusive, sendo “Dut” um
numero inteiro.

4.3.2.1. Na hipdtese de ndo divulgacdo do NIk, pactuado neste Termo de
Securitizagdo até a Data de Pagamento, por qualquer razao, impossibilitando, portanto, o
calculo final do valor entdo devido pela aplicagdo do fator acumulado da variagdo do IPCA,
sera aplicada a Ultima variacao do indice conhecida, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgagao posterior do indice
que seria aplicavel, seja por parte da Securitizadora ou da Devedora.

4.3.2.2. Consideram-se como Datas de Pagamento aquelas dispostas no Anexo II a
este Termo de Securitizagao.

4.3.2.3. A aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacao em
vigor, sem necessidade de aditamento deste Termo de Securitizacdo ou qualquer outra
formalidade.
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4.3.2.4. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

4.4. Remuneracao dos CRI.

4.4.1. Remuneracdo dos CRI da 12 Série. Os CRI da 12 Série fardo jus a juros
remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, equivalentes a um determinado
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, equivalente a 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
Informativo Didrio disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescidos
de uma sobretaxa, ou spread, de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano, juros remuneratodrios esses incidentes desde a Data de Integralizacao ou a Data de
Pagamento da Remuneracdao dos CRI da 12 Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo dos CRI
da 12 Série").

4.4.1.1 A Remuneracao dos CRI da 12 Série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario, desde a Data de Integralizacdo, ou da Data de Pagamento da Remuneracao dos
CRI da 12 Série imediatamente anterior, o que ocorrer por Ultimo, até a Data de Pagamento
da Remuneracao dos CRI da 12 Série em questdo, ou a data de pagamento antecipado, em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de
Emissdo de Debéntures), o que ocorrer primeiro. A Remuneragdao dos CRI da 12 Série sera
calculada de acordo com a seguinte férmula:

Ji = VNe x (Fator Juros — 1)

Ji = valor unitario dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizagao, calculado com 08 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de sobretaxa
(spread), calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

32


http://www.b3.com.br/

DocusSign Envelope ID: E4FB4779-9303-4624-ADBE-4345E18F2D30

Fator DI corresponde ao produtdrio das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de
Capitalizacdo, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H [+ (o1 )]

£=1

Nor corresponde ao nimero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de
Capitalizacao, sendo 7 um numero inteiro;

k numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;

TDIk Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

DI, =[ : +1J"' -1
| 100

Onde:

DIk corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia
Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

FatorSpreal = ( spread + 1}757

100
Onde:
spread corresponde a 5,500;
DP corresponde ao nlmero de Dias Uteis compreendido no Periodo de
Capitalizacao, sendo DP um nUmero inteiro.
Observagoes:

e O fator resultante da expressdo (1+TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.
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e Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o préximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado.

e Se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 08 (oito) casas decimais, com arredondamento.

e A taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo.

e Para efeito do cdlculo de "DIk” sera sempre considerada a Taxa DI divulgada com
3 (trés) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo dos CRI (exemplo:
para pagamento dos CRI no dia 21, o “"DIk” considerado sera o publicado no dia
10, pela B3, pressupondo-se que os dias 18, 19, 20 e 21 sdo Dias Uteis).

4.4.2 Remuneracio dos CRI da 22 Série. Os CRI da 22 Série fardo jus a juros
remuneratorios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado equivalentes a 11%
(onze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde
a Data de Integralizagdo aplicavel, ou a Data de Pagamento imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso (“"Remuneracdo dos CRI da 223 Série” e, em conjunto com os
Remuneracdo dos CRI da 12 Série, a "Remuneracdo dos CRI”), até a data de efetivo
pagamento da Remuneracdo dos CRI da 2@ Série em questdo (exclusive).

4.12.1.1. A Remuneragao dos CRI da 22 Série sera calculada de acordo com a seguinte
formula:

Ji = VNax (Fator Juros — 1)
Sendo:

“Ji"” corresponde ao valor unitario dos juros remuneratdrios devidos no final do i-ésimo
Periodo de Capitalizacao, calculado com 08 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“Vna" conforme definido acima;

“Fator Juros” corresponde ao fator de juros fixos, calculado com 09 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

F i 1 252
t =(—
ator Juros <100+ )

Onde:
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i = 11,0000,
dup = conforme definido acima

4.5 Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincao do IPCA. Na auséncia de
apuracao e/ou divulgacao do IPCA na data do calculo da Atualizagdo Monetdria 22 Série,
sera utilizado a variagao do Ultimo nimero-indice divulgado. Caso a nao divulgacdo do IPCA
persista por prazo superior a 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua divulgacao, ou,
ainda, no caso de sua extincdo ou por imposicao legal ou determinagao judicial, o IPCA
devera ser substituido (i) pela taxa que vier legalmente a substituir o IPCA; ou (ii) no caso
de inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora, conforme o caso, devera convocar,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos
eventos referidos acima, uma Assembleia Especial, a qual tera como objeto a deliberacao
pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a Securitizadora e a Devedora, sobre 0 novo
parametro de atualizacdo monetaria dos CRI da 22 Série e, consequentemente, das
Debéntures da 22 Série ("Taxa Substitutiva 22 Série”).

4.5.1.1 Até a deliberacao da Taxa Substitutiva 22 Série ou indisponibilidade temporaria ou
auséncia de apuracao do IPCA por menos de 15 (quinze) dias ap0ds a data esperada para
sua divulgacao, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas
neste Termo de Securitizacdo, a variacdo do ultimo valor de IPCA divulgado oficialmente, até
a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, nao sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras entre a Devedora, a Securitizadora e os Titulares de
CRI, quando da divulgacao posterior da taxa/indice de atualizacdo que seria aplicavel.

4.5.1.2 Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacao da Assembleia Especial de
Titulares de CRI, a referida assembleia ndo sera mais realizada, e o IPCA divulgado passara
novamente a ser utilizado para o calculo da atualizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI da 22 Série.

4.5.1.3 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva 22 Série (ou caso ndo seja instalada
a Assembleia Especial para deliberacdo da Taxa Substitutiva 228 Série, ou, ainda, caso
instalada a Assembleia Especial, ndo haja quérum para deliberacdo em primeira ou em
segunda convocacgdo), a Devedora devera, conforme o caso, no prazo de 20 (vinte) Dias
Uteis contados, o que ocorrer primeiro, (i) da data de encerramento da respectiva Assembleia
Especial; (ii) da data em que tal Assembleia Especial deveria ter ocorrido, ou, se for o caso,
em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia Especial, pagar a
Securitizadora a integralidade do saldo devedor dos CRI da 22 Série, acrescido da
Remuneracdo dos CRI da 22 Série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou na ultima Data de Pagamento até a data do efetivo pagamento, em a
imposicdo de qualquer tipo de penalidade, devendo ser considerado a variagdo do Ultimo
valor do nimero-indice do IPCA divulgado oficialmente para tal calculo.
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4.4.1.5 A Atualizagao Monetaria 22 Série serd aplicavel desde que a variacao seja positiva,
devendo a variagao negativa ser desconsiderada.

4.6 Datas de Pagamento da Remuneracdo: A Remuneragdo dos CRI sera paga
mensalmente, conforme cronograma disposto na tabela constante no Anexo II, sendo a
primeira Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI em 23 de janeiro de 2024 g, a Ultima,
na respectiva Data de Vencimento de cada uma das séries (cada uma dessas datas, uma
“"Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI”), ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado doa CRI. previstas neste Termo de Securitizacao.

4.7  Amortizacdo dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdao, o Valor
Nominal Unitario dos CRI sera amortizado, (i) para CRI da 12 Série, mensalmente apds o
periodo de caréncia, sendo que os CRI da 12 Série serdo amortizadas a partir do 13° (décimo
terceiro) més (inclusive) contado a partir da Data de Emissao, ou seja, do dia 22 de janeiro
de 2025; e (ii) para os CRI da 22 Série, mensalmente apds o periodo de caréncia, sendo que
os CRI da 22 Série serdo amortizadas a partir do 19° (décimo nono) més (inclusive) contado
a partir da Data de Emissao, ou seja, do dia 23 de julho de 2025, todas de acordo com as
datas e valores indicados na tabela constante do Anexo II ao presente Termo de
Securitizagao (“Amortizacdo Ordinaria”).

4.7.1 Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores
a serem pagos.

4.7.2 Devera haver um intervalo de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento
do pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios pela Emissora, na Conta Centralizadora,
e o0 respectivo pagamento da Remuneragdo ou da Amortizagdo Ordinaria aos Titulares de
CRI.

4.7.3 Qualquer alteragdo implementada nos termos da Clausula devera ser efetuada
mediante documento escrito, em conjunto com o Agente Fiducidrio, apds aprovacao dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial, exceto nos casos previstos neste Termo
de Securitizagdo, devendo tal fato ser comunicado a B3.

4.7.4 Apos a primeira Data de Integralizagao, cada CRI tera seu valor de Amortizagdo ou,
nas hipdteses definidas neste Termo de Securitizacdo, o valor para fins de Resgate
Antecipado dos CRI, calculado pela Emissora e divulgado pelo Agente Fiduciario, com base
na respectiva Remuneragdo aplicavel.

4.7.5 Conforme definido na Escritura de Emissdo, quaisquer recursos relativos ao
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios em razdo do cumprimento das obrigacdes
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pecuniarias assumidas pela Devedora no ambito dos Documentos da Operacao deverdo ser
depositados no respectivo dia de pagamento na Conta Centralizadora.

4.8 Pagamentos da Remuneragao e Amortizacdo Ordinaria: Os pagamentos dos valores
devidos aos Titulares de CRI serao realizados por meio da B3, considerando a custddia
eletrénica dos CRI na B3, ou observados os procedimentos adotados pelo Escriturador
guando nao estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.9 Encargos Moratdrios: O ndo pagamento, pela Devedora, dos valores devidos na
forma descrita na Escritura de Emissao de Debéntures, ensejara o pagamento de Encargos
Moratdrios sobre os valores em atraso, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, os quais serdao repassados aos Titulares de CRI,
conforme sejam recebidos pela Emissora, sem prejuizo da caracterizacao de Evento de
Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures).

4.9.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantidade
devida aos Titulares de CRI e desde que a Emissora tenha recebido os respectivos valores
correspondentes para satisfacdo das obrigacoes pecuniarias devidas pela Devedora conforme
previsto na Escritura de Emissdao de Debéntures, os valores a serem repassados ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a Encargos
Moratdrios, sem prejuizo da Remuneracao, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, salvo se impontualidade decorrer de Atrasos de
Terceiros.

4.9.1.1 Caso sejam decorrentes de dolo ou culpa exclusiva da Emissora, os Encargos
Moratorios serdo arcados e pagos diretamente pela Emissora, com recursos proprios ndo
integrantes do Patrim6nio Separado, ndo podendo ser objeto de cobranca pela Emissora em
face da Devedora.

4.10 Isencao de Penalidades e Encargos: A Emissora ndo é responsavel por Atrasos de
Terceiros, ndo obstante, nestes casos, os valores a serem pagos a Emissora ainda serdo
devidos.

4.10.1 Adicionalmente, a Emissora esta isenta de quaisquer penalidades em razdo do
descumprimento de suas obrigacbes de pagamento de quaisquer valores devidos aos
Titulares de CRI, caso 0 nao pagamento seja decorrente da mora da Devedora em cumprir
com suas obrigacdes nos termos da Clausula 4.8. acima e/ou da insuficiéncia dos ativos
integrantes do Patrimonio Separado.

4.10.2 A fim de evitar descasamento entre o valor de pagamento dos CRI e dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, aos casos de resgate antecipado
obrigatorio e, caso, por qualquer motivo, o valor do pagamento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios seja atualizado por nimero-indice ou dias inferiores aos utilizados para o calculo
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do valor do pagamento dos CRI, a Devedora devera acrescer ao montante devido, a titulo
de compensacado, 0 montante necessario para cobrir o saldo devedor do pagamento dos CRI,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora
sera responsavel pela compensacao de descasamento entre o valor de pagamento dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios e dos CRI.

5 RESGATE ANTECIPADO E OFERTA OBRIGATORIA DE RESGATE
ANTECIPADO

5.4. Resgate Antecipado: A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado da totalidade
dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso seja declarado o vencimento antecipado dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ou
em caso de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme definido na Escritura
de Emissao) nos termos e prazos previstos na Escritura de Emissao; ou (ii) caso nao seja
aprovado a Taxa Substitutiva sugerido pela Devedora e Emissora aos Titulares de CRI, ou
caso nao seja realizada a Assembleia Especial para deliberacao acerca da sua definicao, nos
termos da Clausula 4.5 acima, desde que, em qualquer dos casos (i) ou (ii) acima, o
Patrimbnio Separado seja suficiente para arcar com os valores devidos.

5.4.1 A data para realizagdo do Resgate Antecipado dos CRI deverd, obrigatoriamente,
ser um Dia Util e uma Data de Pagamento.

5.4.2 A Securitizadora devera informar a B3, com cdpia ao Agente Fiduciario, sobre a
realizagdo do Resgate Antecipado dos CRI, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis
da efetiva data do evento de resgate.

5.4.3 Valor do Resgate Antecipado dos CRI: O valor a ser pago aos Titulares dos CRI em
decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI refletira o valor pago pela Devedora a
Securitizadora em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado nos termos e
prazos previstos na Escritura de Emissao

5.5 Oferta Obrigatéria de Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures: A Emissora devera realizar a oferta obrigatéria de resgate
antecipado da totalidade dos CRI caso a Devedora opte, a partir do 13° (décimo terceiro)
més contado da Data de Emissao das Debéntures, ou seja, a partir de 20 de janeiro de
2025, a seu exclusivo critério, por realizar oferta facultativa de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures que venham
a ser resgatadas, que sera enderecada a Emissora, com cdpia para o Agente Fiduciario, de
acordo com os termos e as condigOes previstos abaixo e na Escritura de Emissao (“Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures”):

(i) A Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures por meio de
comunicagdo a Emissora (“Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado das
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Debéntures"), a qual devera descrever os termos e condicdes da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, incluindo: (a) a data efetiva para o resgate objeto da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, que coincidird com o pagamento do
Valor da Oferta de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido); (b) a mencao a
que o Valor da Oferta de Resgate Antecipado sera calculado conforme descrito na
Escritura de Emissdo; (c) o prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela
Devedora, caso exista; (d) a forma e o prazo limite de manifestacdo a Emissora dos
Titulares de CRI que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, observado o disposto na Escritura de Emissao; (e) a quantidade minima
de adesdo, se houver; e (f) as demais informacdes necessarias para a
operacionalizagdo da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures;

A Emissora deverd, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
recebimento da referida Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, publicar comunicado ou encaminhar tal comunicado, a exclusivo critério
da Emissora, aos Titulares de CRI (“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI"), informando a respeito da realizacao da oferta de resgate antecipado dos
CRI (“Oferta Obrigatdria de Resgate Antecipado dos CRI");

O Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI devera (a) conter os termos
e condicOes da Oferta Obrigatdria de Resgate Antecipado dos CRI (os quais seguirdo
estritamente os termos da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures); (b) indicar
a data limite para os Titulares de CRI manifestarem a Emissora, com cOpia para o
Agente Fiduciario, a intencdo de aderirem a Oferta Obrigatdria de Resgate Antecipado
dos CRI, prazo esse que ndo poderd ser superior a 20 (vinte) Dias Uteis contados da
data da publicagao ou do envio, conforme o caso, do Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI (“Prazo de Adesdo”); (c) o procedimento para tal
manifestacao; e (d) demais informagOes relevantes aos Titulares de CRI;

Apds o encerramento do Prazo de Adesdo, a Emissora comunicara a Devedora o
nimero dos Titulares de CRI que aderiram a Oferta Obrigatdria de Resgate
Antecipado dos CRI;

A Devedora deverd, dentro de até 2 (dois) Dias Uteis apds o término do Prazo de
Adesdo, confirmar a Emissora a realizagao ou ndo do resgate antecipado, conforme
os critérios estabelecidos na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures;

A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data
do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador, ao Agente Fiduciario, ao Banco
Liquidante e a B3 a respectiva data do resgate antecipado;

(vii) Caso a Companhia tenha confirmado a intencao de promover o resgate antecipado
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no ambito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, o valor a ser
pago em relacdao as Debéntures que aderiram a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures (com o consequente resgate antecipado de tais
Debéntures), e consequentemente em relagdo aos CRI que aderiram a Oferta
Obrigatdria de Resgate Antecipado dos CRA, sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures ou Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
conforme o caso, que tiverem aderido a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures acrescido (a) da Remuneracdo aplicavel sobre as Debéntures que serao
objeto de resgate antecipado, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo da respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento; (b) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido a
Emissora, a exclusivo critério da Devedora; e (c) se for o caso, dos Encargos
Moratdrios devidos e ndo pagos, até a data do referido resgate (“Valor da Oferta de
Resgate Antecipado”); e

(viii) O resgate antecipado dos CRI e o correspondente pagamento aos Titulares de CRI
serao realizados em conformidade com os procedimentos operacionais do
Escriturador e do Banco Liquidante.

5.5.1. Caso (i) a totalidade dos Titulares de CRI venham a aderir a Oferta Obrigatoria de
Resgate Antecipado dos CRI, a Devedora, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, devera realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures; ou (ii) a
adesao a Oferta Obrigatdria de Resgate Antecipado dos CRI seja inferior a totalidade dos
CRI, a Devedora devera realizar o resgate parcial das Debéntures, na proporcdo dos CRI
cujos Titulares de CRI tenham aderido a Oferta Obrigatdria de Resgate Antecipado dos CRI.
Caso nao se verifigue a adesao ao resgate antecipado por quantidade minima de
Debéntures, conforme condicdo determinada na Comunicagdo de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, se houver, nos termos da Clausula 5.5.1(i)(e) acima, a
Devedora podera optar por ndo realizar o referido resgate antecipado das Debéntures, sem
qualquer penalidade.

5.5.2. As despesas relacionadas a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures serdo
arcadas pela Devedora, 0 que inclui as despesas de comunicagao e resgate dos CRA.

5.5.3. Ndo sera admitida a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, e,
consequentemente, a Oferta Obrigatdria de Resgate Antecipado dos CRI que ndo seja
oferecida a totalidade das Debéntures e, consequentemente, a totalidade dos CRI, conforme
0 caso.
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6

6.4

GARANTIAS

Garantia dos CRI: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,

sobre os CRI, nem havera coobrigacdo por parte da Securitizadora e/ou da Devedora e seus
garantidores

6.4.1. Os CRI ndo contardao com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante do patriménio da Securitizadora, que ndo componha o
Patrimbnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as Obrigacdes Garantidas.

6.5

Garantias dos Direitos Creditorios Imobilidrios: Nao obstante o disposto na Clausula

6.4 acima, os Direitos Creditdrios Imobilidrios serdo garantidos pelas seguintes Garantias.

(i)

(i)

7

7.1.

Cessao Fiduciaria de direitos creditorios decorrentes de prestagao de servicos de
transporte, armazenagem e tratamento de sementes, na modalidade fake or pay,
a determinados clientes (“Prestacao de Servicos” e “Clientes”, respectivamente),
créditos esses formalizados por meio de contratos de prestacdo de servigos
celebrados entre as Cedentes e os respectivos Clientes (“Direitos Creditdrios” e
“Contratos de Prestacao de Servicos”, respectivamente), nos termos do * Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas’ celebrado na
presente data entre a Devedora, Comfrio Transportes, Bestway, Comfrio
Foodservice, Comfrio Soluges Logisticos (em conjunto, as “Cedentes”) e a
Securitizadora (“Contrato de Cessao Fiduciaria”); e

Alienagdo Fiduciaria, pela (a) Comfrio Solugdes Logisticos do imdvel objeto da
matricula n® 67.299 registrada no 2° Oficio de Registro de Imdveis de Sao José
dos Pinhais/PR e (b) Comfrio Foodservice do imével objeto da matricula n°
37.405 registrada no Oficial de Registro de Imdveis de Bebedouro/SP (em,
conjunto, os “Imoveis Onerados”), por meio da assinatura e registro junto aos
cartérios competentes, de cada um dos “Instrumento Particular de Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Bens Imoveis e Outras Avengas’. na forma do modelo
previsto no Anexo IV a Escritura de Emissdo, a serem celebrados pela Devedora,
pela Comfrio Solucdes Logisticos, pela Comfrio Foodservice e pela Securitizadora
(cada um sendo o “Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel” e, quando em
conjunto com o Contrato de Cessao Fiduciaria, os “Contratos de Garantia”).

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Nos termos previstos pela Lei 14.430 e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a

Resolucao CVM 60, a Emissora instituiu o regime fiduciario, nos termos desta Clausula 7,
sobre os Créditos do Patriménio Separado.
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7.1.1. Pelo Presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, conforme o caso, em
carater irrevogavel e irretratavel, os Direitos Creditérios Imobiliarios, incluindo todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acoes inerentes aos
Direitos Creditérios Imobiliarios, aos CRI objeto da Emissdo, conforme caracteristicas
descritas abaixo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Direitos Creditdrios Imobilidrios estao expressamente vinculados aos CRI por forca do
Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagao
com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora.

7.2.  Os Créditos do Patrimonio Separado sao destacados do patrimonio da Emissora e
passam a constituir patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora
nem com outros patrimbnios separados de titularidade da Emissora decorrentes da
constituicao de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados, destinando-
se especificamente ao pagamento dos CRI, e das demais obrigagdes relativas ao Patrimonio
Separado, e manter-se-3o apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o
resgate de todos os CRI ou a amortizacao integral da Emissao a que estejam afetados, nos
termos do artigo 27 da Lei n° 14.430.

7.3.  Composicdo do Patrimonio Separado. O Patrimdnio Separado sera composto pelos
Créditos do Patrimo6nio Separado, os quais (i) ndo responderao perante os credores da
Emissora, por qualquer obrigacdo, (ii) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (iii) somente
responderdo pelas obrigacOes inerentes aos certificados de recebiveis a que estiverem
vinculados.

7.4.  Destituicdo e Substituicdo da Companhia Securitizadora — Transferéncia da
Administracdo do Patrimonio Separado. Nos termos do art. 39 da Resolugdo CVM 60, a
Emissora podera ser destituida ou substituida da administracdo do Patrimonio Separado,
devendo continuar exercendo suas fungdes e, por conseguinte a receber a remuneracao
equivalente, até que uma nova companhia securitizadora assuma referida posicao, nas
seguintes hipdteses:

(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para a satisfagdo integral
dos Certificados;

(i)  decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, observado
o disposto na Clausula 11 abaixo;

(iii) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacao nao pecunidria prevista neste Termo de
Securitizagdo de culpa exclusiva da Emissora e que tenha comprovadamente prejuizo
material ao Titular dos CRI, nao sanada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contado da
notificagao do descumprimento;
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(iv) renuncia da Emissora, manifestada por escrito, através de comunicacdao ao Agente
Fiduciario; ou

(v) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia de Titulares de CRI, observado
0s quoruns e prazos previsto na Clausula 7.4.6 abaixo.

7.4.1. Na hipotese prevista no item (i) da Clausula 7.4 acima, cabera a Emissora ou, caso
esta ndo o faca, ao Agente Fiducidrio convocar a Assembleia Especial para deliberar sobre a
administracao ou liquidacdo do Patriménio Separado.

7.4.2. A referida Assembleia de Titulares do CRI, para o (i) da Clausula 7.4 acima, devera
ser convocada pela Securitizadora com 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira
convocacao e em 8 (oito) dias para a segunda convocagao. Sendo instalada (i) em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares do CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) de cada série dos CRI em Circulagdo; ou (ii)) em segunda convocacdo,
independentemente da quantidade de CRI em Circulacao. Nesta Assembleia de Titulares do
CRI, serao consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocagao, nos termos do artigo 30 paragrafo 4° da Lei 14.430 e
artigo 30 paragrafo 3° da Resolugao 60.

7.4.3. Na hipotese prevista nos itens (ii) a (v) da Clausula 7.4 acima o quérum de
deliberacao requerido para a substituicao ou destituicao da Emissora na administracao do
Patrimobnio Separado serd de 50% (cinquenta por cento) dos Titulares de Certificados em
Circulagao, observado o disposto no artigo 30, paragrafo 4° da Resolugdao CVM 60.

7.4.4. Caso a Assembleia de Titulares do CRI para o (i) da Clausula 7.4 acima: (i) ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) seja instalada e os Titulares
de CRI nado decidam a respeito das medidas a serem adotadas, os Titulares de CRI se
tornardo condominos dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado, conforme
disposto no Cddigo Civil e no art. 30, paragrafo 6° e art. 31, paragrafo 29, ambos da Lei
14.430, podendo a Emissora realizar a liquidagdo do Patrimbnio Separado nos termos da
Clausula 13.3. e seguintes deste Termo de Securitizacdo e, em ultimo caso, realizar a venda
dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, sem prejuizo de a Emissora, na condicdo de titular do
Patrimonio Separado, observadas eventuais limitagdes previstas aqui ou na regulamentacgdo
editada pela CVM, adotar, em nome proprio e as expensas do Patrimonio Separado, todas
as medidas cabiveis para a sua realizacdo, nos termos o paragrafo 5° do artigo 27 da Lei
14.430.

7.4.5. Na eventualidade de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, a Emissora,
podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate
da emissdao mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio
separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Geral acima
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nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) caso a Assembleia
Geral acima seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a
serem adotadas.

7.4.6. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao e
regulamentacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo, comprometendo-se a Emissora a
fornecer os documentos e informagdes da Emissdo e dos CRI que estejam em sua posse €
guarda.

7.4.7. A substituicdo da Emissora em carater permanente deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizacao.

7.5. Responsabilidade do Patrimbnio Separado. O Patrim6nio Separado (i) respondera
apenas pelos itens elencados na Clausula 7.6 abaixo; (ii) estdo isentos de qualquer acao ou
execucao de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI, conforme
previsto na Clausula 7.6 abaixo; e (iii) ndo sao passiveis de constituicdo de outras garantias
ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizagao.

7.6.  Obrigacdes do Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado (i) respondera apenas
pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdao do
Patrimonio Separado e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste
Termo de Securitizagao.

7.7. Isencao de Acbes ou ExecugOes de Outros Credores. Na forma do artigo 27 da Lei
14.430, o PatrimOnio Separado devera ser isento de qualquer acao ou execucao pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sd respondera,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos respectivos CRI.

7.8. Garantias do Patrimonio Separado. O Patrimbnio Separado ndo € passivel de
constituicao de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam.

7.9.  AplicacGes Financeiras do Patrimonio Separado. Os recursos do Patrim6nio Separado
poderdo ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas, a critério da Emissora, sem
necessidade de autorizacdo prévia da Devedora.

7.9.1. Eventuais rendimentos decorrentes da aplicacdo dos recursos recebidos a titulo de
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios ou investimentos dos recursos integrantes
do Fundo de Despesas serao incorporados ao Patrimonio Separado.
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7.10. Registro. Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei 14.430, este Termo
de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados junto a B3.

7.11. Responsabilidade da Emissora perante o Patrimonio Separado. A Emissora somente
respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, limitado ao montante recebido pela
Emissora a titulo de Taxa de Administracao.

7.12. Exercicio Social. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de
setembro de cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracoes financeiras
do Patrimonio Separado, as quais serdo auditadas por auditor independente.

7.12.1. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracoes
contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do
exercicio social, serdo convocadas nos termos do presente Termo de Securitizacdo, de forma
que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da
primeira convocagao.

7.13. Obrigacoes da Emissora com relacdo a administracdo dos créditos do Patrimobnio
Separado.

7.13.1. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, (i) promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento dos CRI e de pagamento da amortizagao do principal, Remuneragao e eventuais
Despesas aos Titulares de CRI, sendo-lhe facultado realizar Aplicages Financeiras Permitidas
a qualquer tempo, observado que eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na
administracdo ordinaria do fluxo recorrente dos CRI integrardo o Patrimdnio Separado;
(i) manterd o registro contabil independentemente do restante do seu patriménio; e
(iii) elaborara e publicara as respectivas demonstracgoes financeiras.

8. DECLARAGOES E OBRIGAGCOES DA EMISSORA

8.1.  Sem prejuizo das demais declaragGes expressamente previstas na regulamentagao

aplicavel, neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operagao, a Emissora,

neste ato declara e garante que:

(i) €& uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora categoria S2 perante a

CVM e de acordo com as leis brasileiras;

(i)  estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operagdo de que é parte,
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

bem como a realizagdo da Emissdo e ao cumprimento de suas obrigacBes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

nao ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

a Emissdo, a vinculagdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios e a celebragdo deste
Termo de Securitizagdo nao infringem qualquer disposicao legal, contrato ou
instrumento do qual a Emissora, suas controladas e/ou coligadas sejam partes ou no
qual seus bens e propriedades estejam vinculados, nem resultara em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigacdao estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criacao de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora,
suas controladas e/ou coligadas; ou (c) rescisao de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteracao substancial na sua situacdo econdmico-financeira ou
juridica;

nado ter a emissora sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva
data, tampouco estar em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial

este Termo de Securitizagao constitui uma obrigagao legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo
executivo, nos termos da Lei n© 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

no seu conhecimento, nao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar
negativamente a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagdes assumidas
neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operacao;

¢ a legitima e Unica titular dos Direitos Creditdrios Imobilidrios;
os Direitos Creditérios Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real ou arbitral, ndo

havendo qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar o
presente Termo de Securitizacao;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

8.2.

respeita a Legislacao Socioambiental, bem como as leis e regulamentos, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupcdao ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcao;

inexiste violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio,
nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupgao
ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacdao, as Leis
Anticorrupgao, Lei de Lavagem de Dinheiro pela Emissora;

a Emissora esta em dia com o pagamento das obrigacdes que lhes sdo impostas por
lei.

Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e na

regulamentacdo aplicavel, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

(i)

(iii)

realizar a administracao do Patrimonio Separado mantendo, inclusive, registro contabil
proprio e independente de suas demonstracoes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito, bem como
aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

cooperar com o Agente Fiduciario, fornecendo os documentos e informacdes, de sua
competéncia, por ele solicitados que nao estejam disponibilizados em seu website e/ou
nos canais de atendimento de obrigagOes junto a CVM, em decorréncia de obrigagdo
e/ou normativa, para fins de cumprimento de seus deveres e atribuicoes, conforme
regulamentacdo especifica e obrigagdes constantes neste Termo, incluindo, sem
limitagdo, o envio ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado: (a) dentro de 10 (dez)
Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis,
auditados ou nao, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim como
de todas as informagOes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatdrios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM; (b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e
informag0des, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que
por ela entregue, nos termos da legislacao vigente; (c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis,
qualquer informacao ou cdpia de quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente
solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestao e
posicdo financeira referentes ao Patrimonio Separado; (d) dentro de 10 (dez) Dias
Uteis, copias dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administracao e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

o interesse dos Titulares de CRI; (e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial
ou administrativa relevante recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas
circunstancias; e (f) elaborar um relatério mensal, na forma prevista na Resolugao
CVM 60;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame pelo Auditor Independente do
Patrimbnio Separado;

informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos
contratados em razao da Emissao de obrigacao constante deste Termo de
Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao;

observar as regras referentes a sua categoria de registro perante a CVM, incluindo o
cumprimento de todas as obrigacdes periddicas e eventuais aplicaveis, e manter
atualizado seu registro junto a CVM;

cumprir, e fazer com que seus representantes cumpram, com as normas de conduta
previstas na Resolucao CVM 160, conforme aplicaveis;

nao realizar negdcios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdao, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua identificacdo, ao Agente Fiduciario, por
meio de notificagdo eletronica, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que
possam colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimbnio Separado e
que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da
comunhdo dos Titulares de CRI, conforme disposto no presente Termo de
Securitizacao;

pagar eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, apds decisao transitada em
julgado do Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional, nos exatos termos
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

da Lei 13.506/2017, ressalvado o dever de indenizar daquele que por desatendimento
de obrigacdao que lhe competia conforme disposto nos Documentos da Operagao fez
com que a Emissora incorresse na sancao;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negdcios;

calcular, em conjunto com o Agente Fiduciario, o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI e sua Remuneracao;

cumprir com todas as obrigacdes e vedacOes aplicaveis a Emissao previstas na
Resolugao CVM 60 e na Lei 14.430 e demais normas aplicaveis a ela e a Emissdo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao a
seus investidores;

envidar melhores esforgos para, naquilo que lhe couber, evitar praticas que possam
ferir a relacdo fiduciaria mantida com os investidores;

cumprir fielmente, naquilo que lhe couber, as obrigagdes previstas neste Termo de
Securitizacdo;

(xviii) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo dos investidores, na forma e

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, em suas regras internas e na
regulagao, toda a documentagao relativa a presente emissao;

informar a CVM, sempre que verificado, no exercicio das suas atribuicbes, a ocorréncia
ou indicios de violagdo da legislacdo que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia ou da sua identificaco pela Emissora, conforme
aplicavel;

zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o
patrimonio separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em
terceiros;

fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados que n3ao sejam entes
regulados pela CVM.

verificar, quando da aquisicdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios, se 0 montante
atribuido a algum Devedor representa parcela igual ou superior a 20% (vinte por
cento) do Valor Total da Emissao e, caso positivo, diligenciar para aferir sua situacao
fiscal;
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(xxiii) estabelecer politica relacionada a negociagdo por parte de administradores,

empregados, colaboradores, sécios controladores e pela prépria Emissora; e

(xxiv) elaborar o informe mensal, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més

a que se referirem, sendo certo que, o referido informe mensal devera incluir, no
minimo, o conteddo constante no Suplemento E da Resolucao CVM 60, devendo ser
disponibilizado pela Securitizadora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular
da CVM/SEP n.© 1/2021.

8.2.1. Adicionalmente, é vedada a Emissora a pratica dos seguintes atos:

(i)

(if)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

adquirir direitos creditdrios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos,
direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas com o propodsito de lastrear suas
emissoes, salvo quando: (a) os titulos de securitizacdo sejam de colocacdo exclusiva
junto a Investidores Qualificados; (b) os titulos de securitizacdo sejam de colocagao
exclusiva junto a sociedades que integram o grupo econdmico da Emissora; (c) as
partes relacionadas sejam instituicbes financeiras e a cessao observar os normativos
do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil; (d) houver a pratica de
warehousing, ou (e) houver gestao da inadimpléncia da carteira de direitos creditérios
do patrimonio separado por meio de operacdo de cessdo a Partes Relacionadas de
direitos creditorios inadimplidos em troca de novos direitos creditorios aderentes aos
critérios de elegibilidade e demais termos e condigcdes estabelecidos no instrumento
de emissdo, desde que a operacao seja necessaria para que os investidores recebam
a remuneracao prevista no instrumento de emissao;

prestar garantias em beneficio proprio ou de outro patrimonio separado, utilizando os
bens ou direitos sob regime fiduciario vinculados a Emissdo;

receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou de
pagamento ndo vinculada a Emissao, sem prejuizo do disposto no art. 37 da Resolugdo
CVM 60;

adiantar rendas futuras aos Titulares de CRI, sem prejuizo da possibilidade de resgate
antecipado, amortizacao extraordinaria, ou outra forma de liquidagdo adiantada, desde
que prevista no instrumento de emissao ou aprovada em assembleia especial de
investidores;

aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;

contrair ou efetuar empréstimos em nome dos patrimonios separados que administre;
e
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(vii) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos
Titulares de CRI.

8.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagOes e declaracdes prestadas
pela Emissora ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo,
sem limitagao, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente de acordo com
a diligéncia juridica realizada pelo assessor legal conforme descrito na segao de Fatores de
Risco deste Termo de Securitizacdo, os documentos relacionados com os CRI, declarando
que os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos
da Operacao.

9. AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICO

9.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, aceita a nomeagao
para, nos termos da Lei n® 9.514, da Lei n°® 11.076, da Resolugao CVM 17, da Resolucao
CVM 60 e do presente Termo de Securitizacao, representar, perante a Emissora e quaisquer
terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

9.2. O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(i)  aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas as suas clausulas e condigoes;

(iii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebragao deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(v) verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagoes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituicao e exequibilidade dos Créditos
Imobilidrios, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizacao
as Garantias, a Escritura de Emissdo de Debéntures e os atos societarios de aprovagao
das garantias e da emissao, nao se encontram constituidas e exequiveis, uma vez que
deverdo ser registradas nos competentes Cartorios de Registro de Imdveis, Cartdrios
de Registro de Titulos e Documentos e Juntas Comerciais. Dessa forma, em que pese
a Securitizadora possuir os direitos sobre o0 objeto das Garantias na data de assinatura
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

9.3.

do presente Termo de Securitizacdo, existe o risco de atrasos dado a burocracia e
eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida constituicdo e
consequente excussao caso as condigdes acima nao sejam implementadas.
Adicionalmente, (i) com base no valor convencionados pelas partes dos Contratos de
Garantia os imodveis alienados fiduciariamente sdo suficientes em relacdo ao saldo
devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, e (ii) desde
gue observadas a Razao de Garantia da Cessao Fiduciaria e o Fluxo Minimo Mensal, a
Cessao Fiduciaria podera ser suficiente, entretanto, ndo ha como assegurar que, na
eventualidade da execucao das garantias, o produto decorrente de tal execucao seja
suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo
em vista possiveis variacdes de mercado e outros;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora e ao
Coordenador Lider;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das
Sociedades por Agoes;

nao se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo
6° da Resolugdao CVM 17, conforme declaragao descrita no Anexo V.(IV);

nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de
exercer suas fungdes assumidas nos termos deste Termo de Securitizacdo, em sua
totalidade e de forma diligente;

assegura e assegurara, nos termos da regulamentacdo aplicavel, o tratamento
equitativo a todos os Titulares de CRI de recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes
das quais seja contratado como agente fiduciario;

possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para
prestar os servigos contratados bem como regras, procedimentos e controles internos
adequados a operacao de securitizacdo, assegurando a Emissora a possibilidade de
fiscalizagao da veracidade e manutengao desta declaragao nos termos do artigo 36 da
Resolugao CVM 60, sendo possibilitado a Emissora a solicitagao de renovagao anual da
referida declaragdo, e;

atua em outras emissoes de titulos e valores mobilidrios da Emissora ou de sociedades
integrantes do seu grupo econdmico, conforme descrita e caracterizada no Anexo VII

deste Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario exercera suas fungles a partir da data de assinatura deste Termo

de Securitizacdo ou de aditamento relativo a sua nomeagdo, devendo permanecer no cargo
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até (i) a Data de Vencimento dos CRI; (ii) até que todas as Obrigagcdes Garantidas tenham
sido efetivamente liquidadas, incluindo a Destinagdo de Recursos conforme descrita na
Clausula 3.26 deste Termo de Securitizacdo; ou (iii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia
Especial, nos termos do artigo 7° da Resolugao CVM 17.

9.4.

Constituem deveres do Agente Fiducidrio, sem prejuizo dos demais deveres

estabelecidos na Resolugao CVM 17:

(i)

(D)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da
funcao, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus proprios bens;

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na gestdo do Patrimonio Separado;

renunciar a funcao na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocagao da
Assembleia Especial para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcgoes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia das informagGes contidas
neste Termo de Securitizagao, diligenciando para que sejam sanadas eventuais
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a prestacdao das informagOes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacao da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagOes prestadas nas propostas de modificacao
das condigdes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros orgaos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Devedora e/ou da
Emissora;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, na forma da Clausula 10 abaixo;

comparecer as Assembleias Especiais dos CRI a fim de prestar as informagoes que lhe
forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e de seus enderegos, inclusive
mediante gestdo junto ao Escriturador;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

nos termos do inciso XXI do artigo 11 da Resolugao CVM 17, comunicar os Titulares
de CRI, no prazo méaximo de 7 (sete) Dias Uteis, contados da ciéncia pelo Agente
Fiduciario de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes financeiras
assumidas neste Termo de Securitizacdo, inclusive as obrigacoes relativas a clausulas
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condicoes
que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado que, mesmo que nao tenha ocorrido inadimplemento da Emissora, referida
comunicacdo sera aplicavel se houver alteracdo na estrutura da operacao de
securitizacao, decorrente ou nao de inadimplemento da devedora ou no aumento no
seu risco de crédito e que implique na (a) diminuicdo no reforco de crédito na operagao
de securitizacao ou (b) aumento no risco de crédito da Emissao;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiam
operagOes de securitizagao, inclusive quando custodiadas ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiam
operacoes de securitizacao, inclusive se custodiadas ou objeto de guarda por terceiros
contratos para esta finalidade, nao sejam cedidos a terceiros;

(xviii) elaborar relatdrio destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°, (b),

da Lei das Sociedades por AcOes, o qual devera conter o minimo estabelecido no Artigo
15 da Resolucao CVM 17, bem como encaminhar minuta final do relatério que sera
publicado para que a Emissora atenda a obrigacao periddica prevista no artigo 47,
inciso IX da Resolucdo CVM 60, bem como manter o relatorio disponivel para consulta
publica na pagina na rede mundial de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo
de 3 (trés) anos;
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(xix) adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, vinculados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora nao o faca;

(xx) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimonio Separado e
conforme disposto no presente Termo de Securitizacdo, a administracao do Patrimonio
Separado;

(xxi) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacao do Patrimonio
Separado, conforme aprovado em Assembleia Especial, se aplicavel;

(xxii) convocar Assembleia Especial nos casos previstos neste Termo de Securitizagdo,
incluindo, sem limitagdo, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrim6nio
Separado, caso a Securitizadora nao o faca, para deliberar sobre a forma de
administracao ou liquidagdo do Patrimonio Separado, bem como a nomeacdo do
liquidante, caso aplicavel;

(xxiii) diligenciar junto a Emissora para que os Documentos da Operacdo, este Termo de
Securitizagdo, e seus aditamentos, sejam registrados nos Orgaos competentes
conforme estabelecido, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei, de acordo com o disposto no inciso VI, do artigo 11,
da Resolucao CVM 17;

(xxiv) calcular o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI e sua Remuneragdo,
disponibilizando-o aos Titulares de CRI, a Emissora e aos participantes do mercado,
através de sua central de atendimento e/ou através de seu website
(https://www.oliveiratrust.com.br/); e

(xxv) fornecer, a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430.

9.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas fungoes até
que um novo agente fiduciario assuma, nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, renlncia, intervencao, liquidacgdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
conforme procedimento descrito nesta Clausula e nos itens seguintes deste Termo de
Securitizagao.

9.5.1. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas fungoes até

que um novo agente fiduciario assuma, nas hipoteses de impedimento temporario, renlncia,
intervencao, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada,
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no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, uma
Assembleia Especial de Titulares do CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

9.5.2. A Assembleia a que se refere o paragrafo anterior podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Titulares de CRI que representem, no minimo
10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo, ou pela CVM. Se a convocagdo nao ocorrer até
15 (quinze) dias antes do termo final do prazo referido no paragrafo acima, cabera a
Emissora efetua-la.

9.5.3. A substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicagdo a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacgo, e a
sua manifestacao acerca do atendimento aos requisitos prescritos na Resolugao CVM 17.

9.5.4. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratagdo
de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo,
em primeira ou segunda convocacao, reunidos em Assembleia Especial convocada na forma
prevista pela Clausula 10 deste Termo de Securitizacao.

9.5.5. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de
Securitizagao.

9.5.6. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagao.

9.5.7. Nos casos em que o Agente Fiduciario vier a assumir a administragdo do Patrimo6nio
Separado, incluindo, mas ndo se limitando a, casos de Eventos de Liquidagdo do Patrimonio
Separado, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer agdo prevista em Lei ou no
presente Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares
de CRI.

9.6. A Emissora e o Agente Fiducidrio acordam que nos termos do artigo 33, paragrafo
40 da Resolugdo CVM 60 é vedado ao Agente Fiduciario ou partes a ele relacionadas atuar
como custodiante ou prestar quaisquer outros servigos para a Emissao, incluindo aqueles
dispostos no caput do artigo 35 da Resolugdo CVM 60, devendo a sua participagdo estar
limitada as atividades diretamente relacionadas a sua funcao.

9.7. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI e a Emissora pelos
prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcgoes.

9.7.1. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
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eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas
neste instrumento, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos
Titulares do CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Custodiante

9.8. O Custodiante foi contratado pela Emissora para exercer as seguintes fungdes, entre
outras: (i) receber os Documentos Comprobatdrios indicados na declaragdao assinada nos
termos do Anexo V.(III); (ii) fazer a custddia e guarda dos Documentos Comprobatdrios
recebidos conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos,
as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos do
inciso (i) acima.

9.9. O Custodiante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial, nas hipdteses previstas na Clausula 9.15 abaixo.

9.9.1. Caso a Emissora e/ou os Titulares de CRI desejem substituir o Custodiante sem a
observancia das hipoteses previstas na Clausula 9.15 abaixo, tal decisao devera ser
submetida a deliberacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos da Clausula
10 deste Termo de Securitizagao.

9.9.2. O Custodiante declara que possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura
adequados e suficientes para prestar os servicos contratados bem como regras,
procedimentos e controles internos adequados a operagao de securitizacdo, assegurando a
Emissora a possibilidade de fiscalizagao da veracidade e manutengao desta declaragao nos
termos do artigo 36 da Resolugao CVM 60, sendo possibilitado a Emissora a solicitagao de
renovacao anual da referida declaragao.

Escriturador

9.10. O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a forma
nominativa e escritural. Serao reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI: (i)
o extrato de posicao de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente
custodiados na B3, respectivamente, em nome de cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato
emitido pelo Escriturador, a partir das informagOes prestadas com base na posicao de
custddia eletronica constante da B3, conforme aplicavel, em nome de cada Titular CRI.

9.10.1. O Escriturador podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Especial, nas hipdteses previstas na Clausula 9.15 abaixo.

9.10.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Escriturador sem a
observancia das hipoteses previstas na Clausula 9.15 abaixo, tal decisdo devera ser
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submetida a deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares do Certificados, nos termos da
Clausula 10 deste Termo de Securitizagdo.

Banco Liquidante

9.11. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados
por meio da B3, conforme o caso.

9.11.1. O Banco Liquidante podera ser substituido sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, apenas nas seguintes hipoteses: (i) os servicos ndo
sejam prestados de forma satisfatdria; e/ou (ii) caso o Banco Liquidante esteja
impossibilitado de exercer as suas fungdes ou haja rentincia ao desempenho de suas fungdes
nos termos previstos em contrato; (iii) se o Banco Liquidante requererem recuperacao
judicial ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacao
requerida; (iv) haja edicao de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou
indiretamente, a realizagao da prestacao de servigos objeto de Banco Liquidante, bem como
na hipdtese de alteracao na legislacao que modifique as responsabilidades ou a forma de
liquidacao; (v) em comum acordo entre a Emissora e o respectivo prestador de servigo; (vi)
ao fim da vigéncia do contrato; ou (vii) caso haja um prestador de servicos de igual ou
melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pelo Banco Liquidante.

9.11.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI desejem substituir o Banco Liquidante em
hipoteses diversas daquelas previstas no paragrafo acima, tal decisao devera ser submetida
a deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos da Clausula 10 deste
Termo de Securitizagao.

Auditor Independente

9.12. O Auditor Independente do Patrimonio Separado foi contratado pela Emissora para
auditar as demonstragoes financeiras dos Patrimonios Separados em conformidade com o
disposto na Lei das Sociedades por Agdes e na Resolugao CVM 60.

9.12.1. O Auditor Independente do Patrimonio Separado podera ser substituido, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Especial, nas hipoteses previstas na Clausula 9.15
abaixo.

9.12.2. Caso a Emissora ou os Titulares de CRI de qualquer das séries desejem substituir o
Auditor Independente sem a observancia das hipdteses previstas na Clausula 9.15 abaixo,
tal decisao devera ser submetida a deliberagdo da Assembleia Especial, nos termos da

Clausula 10 deste Termo de Securitizagao.

B3
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9.13. A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacao e custddia autorizadas,
sem a necessidade de aprovacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos seguintes
casos: (i) se falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidacdo requerida; (i) se forem cassadas
suas autorizacOes para execucao dos servicos contratados. Os Titulares de CRI, mediante
aprovacao da Assembleia Especial, poderdo requerer a substituicdo da B3 em hipdteses
diversas daquelas previstas nesta Clausula acima, observado que tal decisdo devera ser
submetida a deliberacdo da Assembleia Especial, nos termos da Clausula 10 deste Termo de
Securitizagdo, e aprovada pela totalidade dos Titulares dos CRI em Circulacao.

Substituicdo Automatica

9.14. O Escriturador, o Custodiante e/ou o Auditor Independente poderdo ser substituidos
automaticamente, sem a necessidade de convocagao de Assembleia Especial, nas seguintes
hipoteses: (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes junto a Emissora ou prestacao
de servicos de forma insatisfatdria, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
recebimento da notificacdo enviada pela Emissora, para sanar o referido inadimplemento;
(i) na superveniéncia de qualquer norma ou instrucdo das autoridades competentes,
notadamente do Banco Central, que impeca a contratacao objeto do contrato de
escrituracao, do contrato de custddia ou do contrato celebrado com o Auditor Independente;
(iii) caso o Escriturador, o Custodiante e/ou o Auditor Independente encontrem-se em
processo de faléncia, ou tenham a sua intervengao judicial ou liquidacdo decretada; (iv) em
caso de descredenciamento do Escriturador, do Custodiante e/ou do Auditor Independente
para o exercicio da atividade de escrituracdo ou custddia de valores mobiliarios e de auditoria
independente, conforme aplicavel; (v) se o Escriturador, o Custodiante e/ou o Auditor
Independente suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a
30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte negativamente os Titulares de
CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador, pelo
Custodiante e/ou pelo Auditor Independente; (vii) se nao houver o pagamento da
remuneragao devida ao Escriturador, ao Custodiante e/ou ao Auditor Independente nos
respectivos prazos, desde que tal inadimplemento ndo seja sanado em até 5 (cinco) Dias
Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o Escriturador, o Custodiante e/ou o
Auditor Independente e a Emissora, por meio de notificacdo prévia da Emissora, do
Escriturador, do Custodiante ou do Auditor Independente, com, pelo menos, 5 (cinco) dias
de antecedéncia; (ix) se a substituicdo envolver a redugao de remuneracao do prestador de
servico a ser substituido; e (x) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o
Escriturador, Custodiante ou Auditor Independente, conforme o caso.

9.15. Nos casos previstos na Clausula 9.15 acima, o novo Escriturador, Custodiante e/ou

Auditor Independente devem ser contratados pela Emissora, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Especial, em até 5 (cinco) Dias Uteis, observado o dever do
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Escriturador, do Custodiante, o Contador, o Agente Monitoramento ou do Auditor
Independente de manter a prestacdo dos servigos até sua efetiva substituicao.

9.16. Este Termo de Securitizagao sera objeto de aditamento para refletir as substituicdes
de que tratam as Clausulas acima enumeradas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
formalizacdo dos respectivos atos necessarios a concretizacao de tais substituicoes.

Encargos

9.17. Os valores relativos a remuneragao dos Prestadores de Servico indicados na Clausula
9 serdao acrescidos de encargos financeiros (gross-up) e podem vir a ser ligeiramente
diferentes daqueles mencionados neste Termo de Securitizagdo. Os valores relativos aos
acréscimos a titulo de gross-up e, consequentemente, alteracdo dos valores contidos neste
Termo de Securitizacdao para as remuneracdes dos prestadores de servigo, (i) serao
atribuidos ao Patrimonio Separado; e (ii) deverdo obrigatoriamente ser informados a
Emissora pelos prestadores de servicos com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que forem devidos os pagamentos da respectiva remuneracao dos prestadores de
servigo.

10. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

10.1. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial,
inclusive de modo parcial ou totalmente digital, conforme previsto na Resolugao CVM 60, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI, observado
o disposto nos itens abaixo.

10.2. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir- se em Assembleia Especial,
que se realizard em separado, computando-se em separado os respectivos quéruns de
convocacgao, instalagao e deliberagdo das respectivas séries, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

10.2.1. Os procedimentos previstos nesta Clausula 10 serdao aplicaveis as Assembleias
Especiais de Titulares de CRI das respectivas séries, sendo certo que os quéruns aqui
previstos deverao ser calculados levando-se em consideragao o total de CRI em Circulagao
da respectiva série.

10.2.2. E permitido aos Titulares de CRI votar na Assembleia Especial por meio de processo
de consulta formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as formalidades previstas
na Resolugao CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolugao CVM 60, bem como o disposto na
Clausula 10.13 abaixo.

10.2.3. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) de modo exclusivamente digital, caso
os Titulares de CRI possam participar e votar somente por meio de comunicagao escrita ou
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sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita
ou sistema eletronico, desde que de acordo com o quanto previsto nos paragrafos 1° e 2°
do artigo 29 da Resolugao CVM 60.

10.3. Nos termos do artigo 25 da Resolugao CVM 60, compete privativamente a Assembleia
Especial, além das demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizacdo, observados
0s quoruns de instalagao e deliberacdo previstos neste Termo de Securitizacdo, deliberar
sobre:

(i) as demonstragdes contabeis do Patrimbnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatdrio dos Auditores Independentes, em até 120 (cento e vinte)
dias ap0s o término do exercicio social, qual seja, 30 de setembro;

(i)  alteracdes neste Termo de Securitizagao, exceto nos casos previstos na Clausula 10.18
abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrim6nio Separado,
neste Ultimo caso, nos termos do art. 39 da Resolucdo CVM 60, observado o disposto
neste Termo de Securitizacao;

(iv) elevacao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo de
Securitizacao;

(v) alteragdes do quérum de instalagdo e deliberagdo da Assembleia Especial;

(vi) destituicdo ou substituicdo do Agente Fiduciario na administracdo do Patrimonio
Separado, neste ultimo caso, nos termos do art. 39 da Resolugdo CVM 60

(vii) deliberacao sobre as previsdes constantes na Resolucao CVM 60;
(viii) definicdo do Indice Substitutiva;

(ix) qualquer deliberacdo pertinente a administragdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a Emissdao ou de
decretagao de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo
deliberar inclusive: (a) a realizacao de aporte de capital por parte dos Investidores,
(b) a dacao de ativos em pagamento aos Investidores dos valores integrantes do
Patrimo6nio Separado, (c) o leildo dos ativos componentes do Patriménio Separado, ou
(d) a transferéncia da administracao do Patrimonio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso;

(x) alteracao da remuneragao dos CRI;
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(xi) alteracdo da Taxa de Administracao;

(xii) a pratica de atos ou manifestacdes pelo Agente Fiduciario ou pela Emissora, que criem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes
para com eles, bem como a dispensa do cumprimento das obrigacdes assumidas pelo
Agente Fiduciario ou pela Emissora, conforme aplicavel, nos Documentos da Operacao;

(xiii) alteracdo da Ordem de Pagamentos;

(xiv) alteracdo da forma de Amortizacao e/ou de sua forma de calculo e das Datas de
Pagamento de Remuneracao dos CRI, bem como outros valores aplicaveis como
atualizacdo monetaria ou Encargos Moratdrios; e

(xv) alteragdes dos Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado, dos procedimentos ou hipdteses de resgate antecipado dos
CRI.

10.4. Convocacdo. A Assembleia Especial deve ser em regra, mediante divulgagao na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema Fundos.Net, sendo
encaminhados imediatamente pela Emissora ao Agente Fiduciario.

10.4.1. Caso o Titular de CRI possa participar da Assembleia Especial a distancia, por meio
de sistema eletronico, a convocacdo deve conter informacoes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os investidores podem participar e votar a distancia na
assembleia, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
sistema pelos investidores, assim como se a assembleia serd realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

10.4.2. A Assembleia Especial podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora,
pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
CRI em Circulagao ou, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo da respectiva
Série, conforme o caso, de acordo com o artigo 27 da Resolucao CVM 60, nos prazos e
formas previstos neste Termo de Securitizagao, devendo conter a descricao dos assuntos a
serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26 da Resolugao CVM 60, observado o
disposto na Clausula 11 abaixo. Em caso de convocacdo de Assembleia Especial por
solicitacdo dos Titulares de CRI, a solicitacdo devera, nos termos do paragrafo Unico do artigo
27 da Resolucao CVM 60, (i) ser dirigida a Emissora, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagdo, realizar a convocacao da
Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes; bem como (i) conter
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares de
CRI.
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10.4.3. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacoes, por meio de edital Unico,
no caso de Assembleia de Titulares de CRI convocada para deliberar exclusivamente sobre
as demonstracdes financeiras previstas no inciso I do artigo 25 da Resolucao CVM 60, de
forma que o edital da segunda convocagao podera ser divulgado simultaneamente ao edital
da primeira convocacao.

10.4.4. A convocacao da Assembleia de Titulares de CRI deve constar, no minimo:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, sem prejuizo da possibilidade de
a Assembleia de Titulares de CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de modo
digital;

(i) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
Assembleia de Titulares de CRI; e

(iii) indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o Investidor pode
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate
e deliberacao da Assembleia de Titulares de CRI.

10.5. Prazos. Ressalvadas as hipdteses especificas previstas neste Termo de
Securitizagdo, as Assembleias Especiais deverao ser convocadas com antecedéncia minima
de 20 (vinte) dias contado da publicacao do edital de convocagao, em primeira convocacao,
ou, caso nao se verifique quérum para realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI,
no prazo de até 8 (oito) dias contado da nova publicagdo do edital de convocagdo, em
segunda convocagao, observado o disposto na Clausula 11 abaixo.

10.6. Somente poderao votar na Assembleia de Titulares de CRI os Titulares de CRI
inscritos nos registros do certificado na data da convocagao da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos
ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz. Cada CRI em
Circulagao correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias de Titulares de CRI.

10.7. Salvo por motivo de forca maior, a Assembleia de Titulares de CRI realizar-se-a no
local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
as correspondéncias de convocagao indicardo, com clareza, o lugar da reunidao, bem como
todas as despesas incorridas para realizacao em local distinto da sede da Emissora serao
custeados pelo Patrimonio Separado, uma vez que tenham sido devidamente comprovadas
pela Emissora.

10.8. Independentemente da convocacao prevista nesta clausula, sera considerada regular

a a qual comparecerem todos os Titulares de CRI, nos termos do paragrafo Unico do artigo
28 da Resolugao CVM 60.
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10.9. Quorum de Instalacdo. A Assembleia Especial de Titulares de CRI se instala com
a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI em Circulacdo presentes em primeira ou
segunda convocagao.

10.10. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430 e na Lei
das Sociedades por Acles, a respeito das assembleias de acionistas, salvo (i) disposicao
especifica neste Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operagdo;
(ii) disposicao especifica constante da Resolugdo CVM 60; e (iii) no que se refere aos
representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de
CRI ou nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz. Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias
Especiais.

10.11. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI e
prestar aos Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a
Emissora podera convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial de
Titulares de CRI caso a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a
deliberacao das matérias constantes da ordem do dia.

10.12. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou: (i) ao
representante da Securitizadora; (ii) ao representante do Agente Fiduciario; (iii) ao Titular
de CRI eleito pelos demais; ou (iv) aquele que for designado pela CVM.

10.12.1. Sera facultada a Devedora a participacdo em Assembleia Especial para
prestar esclarecimentos acerca da Ordem do Dia. Sem prejuizo de referida faculdade, a
Devedora nao podera participar do processo de deliberagdo e apuracao dos votos dos
Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao, que sera conduzida pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso.

10.13. Quorum de Deliberacao. Exceto se disposto de outra forma neste Termo de
Securitizagao, as deliberagdes em Assembleia Especial de Titulares de CRI serao tomadas
pelos votos favoraveis da maioria simples dos Titulares de CRI em Circulacao presentes ou
dos Titulares de CRI em Circulagdo presentes da respectiva Série, conforme o caso, na
respectiva assembleia, em primeira ou segunda convocagao.

10.13.1. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte de qualquer Titular
de CRI sera considerada como abstengdo.

10.13.2. As demonstragOes financeiras do Patrimonio Separado, em conjunto com o
respectivo parecer do Auditor Independente do PatrimOnio Separado, que: (i) ndo
contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a
Assembleia de Titulares dos CRI correspondente nao seja instalada em virtude do nao
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comparecimento de Titulares de CRI; e (ii) contiverem ressalvas, deverao ser aprovadas em
Assembleia de Titulares de CRI, de acordo com as condices de convocacao e instalacdo das
Assembleias de Titulares de CRI previstas na clausula 7.12.1 acima.

10.14. Nos termos do artigo 32 da Resolucao CVM 60, ndao podem votar nas Assembleias
Especiais, nem fazer parte do computo para fins de apuracao do quérum de aprovagao: (i)a
Emissora, seus soécios, diretores e funcionarios e respectivas Partes Relacionadas; (ii) os
prestadores de servigos da Emissao, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas Partes
Relacionadas; e (iii) qualquer titular que tenha interesse conflitante com os interesses do
patrim6nio em separado no assunto a deliberar.

10.15. Nao se aplica a vedagdo prevista na Clausula 10.15. acima quando: (i) os Unicos
Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas na referida clausula; ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI, manifestada na propria
Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI em que se dara a permissao de
voto.

10.16. Observados os respectivos quoruns de instalagdo de Assembleia Especial e de
deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, as deliberagdes tomadas pelos
Titulares de CRI serdo consideradas validas e eficazes e obrigardo a integralidade dos
Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia de Titulares de CRI, e,
ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra.

10.16.1. As deliberagoes dos Titulares de CRI deverdo ser divulgadas no prazo maximo
de 7 (sete) dias contados da realizagao da Assembleia de Titulares de CRI.

10.17. Este Termo de Securitizagao e os demais Documentos da Operagao poderao ser
alterados, independentemente de deliberagao de Assembleia Especial de Titulares de CRI ou
de consulta aos Titulares de CRI, sempre que tal alteracao:

(i) decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de exigéncias expressas de
Juntas Comerciais, da CVM, da B3, de adequagao a normas legais ou regulamentares, bem
como de demandas de quaisquer outras entidades administradoras de mercados organizados
ou de entidades autorreguladoras;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servigos da Emissao ou dados da Conta Centralizadora;

(iii) envolver reducao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo
de Securitizacdo; e
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(iv)  decorra de correcao de erro formal, seja ele um erro grosseiro ou de digitacao, e
desde que a alteracdo ndo acarrete alteracao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e
nas garantias dos CRI.

11. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
11.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidacdo do Patrimonio

Separado ensejara a assungao imediata e transitdoria da administragdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liguidacdo do Patrim6nio Separado”):

0 extingdo, liquidagdo, dissolugao da Emissora;

(i) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperagao judicial ou extrajudicial
pela Emissora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
aprovacao/homologacao do referido plano de recuperacao por seus credores ou classe de
credores, ou deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; e

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagbes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado
do inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado, e desde que o
inadimplemento ou mora seja exclusivamente imputavel a Emissora.

11.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

11.2. Em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagdo do Patriménio
Separado cabera ao Agente Fiduciario assumir imediatamente a custddia e a administragao
do Patrimdnio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado da sua ciéncia do
referido evento convocar uma Assembleia Especial para deliberar sobre a (i) liquidacao do
Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidagdo, e (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual a Emissora
continuara responsavel pela administracdo do Patriménio Separado até a eleicdo de nova
securitizadora.

11.3. A Assembleia Especial prevista na Clausula 11.2 acima devera ser realizada em
primeira convocacao no prazo de, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para primeira
e 8 (oito) dias em segunda convocagao, conforme o §2° do artigo 39 da Resolugao CVM 60
conforme alterada pela Resolugdo CVM 194 com vigéncia prevista para 01 de dezembro de
2023 nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo
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dia, e serd instalada com a presenca de qualquer nimero dos Titulares CRI, conforme artigo
28 da Resolucao CVM 60 conforme alterada pela Resolugao CVM 194 com vigéncia prevista
para 01 de dezembro de 2023.

11.3.1. Na Assembleia de Titulares de CRI, serdao consideradas validas as deliberagbes
tomadas por, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacao para fins de substituicdo da Securitizadora, enquanto a deliberacao por
eventual liquidacdo do Patrim6nio Separado sera tomada pela maioria dos votos presentes
dos Titulares de CRI, na forma do art. 30 da Resolugao CVM 60, em primeira ou em segunda
convocagao. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia de Titulares de CRI
seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

11.3.2. A deliberacao pela ndo declaragao da liquidacao do Patrim6nio Separado devera ser
tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta dos CRI em
Circulagao.

11.4. Caso a Assembleia de Titulares de CRI referida na Clausula 11.2 acima (i) ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) seja instalada e os Titulares
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, o Agente Fiduciario podera
promover, a qualquer tempo, o resgate da Emissao mediante dagao em pagamento dos bens
e direitos integrantes do Patrim6nio Separado aos Titulares de CRI.

11.4.1. Caso a Assembleia de Titulares de CRI nao seja instalada em primeira e segunda
convocacao por nao cumprimento do quérum, a liquidacdo do PatrimOnio Separado sera
automaticamente decretada, observados os procedimentos descritos na Clausula 11.4.3.
abaixo.

11.4.2. A liquidagao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia de todos
os valores integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de CRI, para fins de extingdo
de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI.

11.4.3. Na hipotese descrita na Clausula 11.4.1 acima e destituida a Securitizadora, cabera
ao Agente Fiduciario ou a instituicdo administradora que o substituir: (i) administrar os
Direitos Creditorios Imobilidrio que integram o Patrimonio Separado, ou contratar empresa
especializada para tanto (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Direitos Creditdrios Imobilidrio; (iii) ratear os recursos
obtidos entre os Titulares de CRI na propor¢ao de CRI detidos, respeitada a Ordem de
Pagamentos; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Direitos Creditérios Imobilidrio
eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos, respeitada
a Ordem de Pagamentos.

11.5. A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos dos
Patrimbnios Separados.
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11.6. A Emissora e o Agente Fiduciario ndao assumem nenhuma responsabilidade pelo
pagamento de custos decorrentes desta Clausula, os quais serdo arcados com 0s recursos
do Patrimonio Separado.

11.6.1. Caso a Emissora e/ou o Agente Fiduciario utilizem recursos prdprios para arcar com
as despesas de convocacao de Assembleia Especial, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, tera direito ao reembolso dos custos incorridos, com a utilizagao dos valores
integrantes Patriménio Separado.

12. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE DESPESAS

12.1. A Devedora e/ou o Patrimonio Separado ressarcirdo a Emissora de todas as despesas
incorridas com relacdao ao exercicio de suas fungdes, tais como, notificagdes, extracao de
certidOes e registros em 6rgaos publicos contratacao de especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizagao, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicagdes em geral, transportes,
alimentacdo, viagens e estadias, voltadas a protegao dos direitos e interesses dos Titulares
de CRI ou para realizar os Direitos Creditorios Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere
esta Cldusula serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados apds a efetivacdo da
despesa em questao.

12.2. A Emissora ressarcira, exclusivamente com os recursos do Patrim6nio Separado e/ou
da Devedora, o Agente Fiduciario pelas despesas incorridas com relacao ao exercicio de suas
funcdes, descritas na Resolucao CVM 17, tais como, notificacoes, fotocopias, extracdo de
certiddes, despesas cartorarias, digitalizagdes, envio de documentos, contratacdo de
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, ou assessoria legal aos Titulares de CRI,
publicacdes em geral, transportes, alimentacdo, viagens e estadias, voltadas a protecao dos
direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar os Direitos Creditdrios Imobiliarios.
O ressarcimento a que se refere esta cliusula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
a entrega, a Emissora, dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente
incorridas ou mediante pagamento das respectivas cobrangas emitidas diretamente em nome
da Emissora, desde que os recursos do Patrimonio Separado sejam suficientes.

12.3. As seguintes Despesas serdo de responsabilidade do Patrimonio Separado, e arcadas
prioritariamente com os recursos integrantes do Fundo de Despesas e, caso nao sejam
suficientes, com recursos da Devedora e/ou com os demais recursos do Patrimonio
Separado:

(i) todas as despesas com a emissao dos CRI e a gestao, realizacao e administracao do
Patrimbnio Separado, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da Taxa de
Administracdo, conforme prevista no Anexo III, e os honorarios previstos neste Termo
de Securitizacao;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

as despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo, administracao, registro, custddia,
escrituracao e liquidacao dos Direitos Creditdrios do Patrimbnio Separado, incluindo,
mas nao se limitando, (a) as despesas com sistema de processamento de dados, (b) as
despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissdes de
certidOes, registros de atos em cartérios e emolumentos em geral, (c) as despesas
com copias, impressoes, expedicoes de documentos e envio de correspondéncias,
(d) as despesas com publicagdes de balancos, relatérios e informagdes periddicas,
(e) as despesas com empresas especializadas em cobranga, leiloeiros e comissdes de
corretoras imobilidrias; (f) das despesas com assinaturas digitas e/ou eletronicas e
(9) quaisquer outras despesas relacionadas a administracdo dos Direitos Creditdrios e
do PatrimOnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora e/ou Agente Fiduciario e/ou pela instituicdo administradora
Cuja contratacao seja aprovada pelos Titulares de CRI, na Assembleia Especial prevista
no Termo de Securitizacdo, na hipdtese em que esses venham a assumir a sua
administracao, conforme o caso;

Todas as despesas com prestadores de servicos contratados para a Emissao e para a
Operacao, incluindo, mas nao se limitando a, o Coordenador Lider, o(s) assessor(es)
legal(is), o Escriturador, o Custodiante, o Auditor Independente, a Securitizadora, o
Agente Fiduciario, o Banco Liquidante e a B3, incluindo, sem limitacdo, aquelas listadas
no Anexo III deste Termo de Securitizagao;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar
os interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos dos Patrimonios
Separados;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, inclusive as decorrentes da
sucumbéncia em ag0es judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses
dos Titulares de CRI e a realizacdo dos Créditos dos Patrimonios Separados;

honorarios e demais verbas e despesas do Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados, em razdo do exercicio de suas
fungdes nos termos do Termo de Securitizagao;

remuneracao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrim6nio Separado, inclusive verbas

devidas para a abertura das referidas contas correntes;

despesas com todos os registros, incluindo, sem limitagdo, registros perante cartdrios
e juntas comerciais competentes, bem como com taxas devidas a B3, CVM e ANBIMA;
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(ix) a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente de culpa
ou dolo dos prestadores de servigos no exercicio de suas fungoes;

(x)  os custos inerentes a liquidacdo do CRI;
(xiii) a liquidagdo, o registro, a negociacao e a custddia de operacdes com ativos; e

(xi) despesas necessarias para a realizagao das Assembleias Especiais dos Titulares de CRI,
incluindo as despesas com sua convocacao, no exclusivo interesse dos Titulares de
CRI.

12.4. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado e caso o PatrimOnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 12.3 acima, e tais despesas ndao sejam pagas pela Devedora, tais
despesas serao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI de titularidade de
cada um deles.

12.4.1. Caso o Agente Fiducidrio ou qualquer prestador de servico venha a exercer cobranca
de valores intempestivamente, nao sera devido pela Emissora nenhum acréscimo a titulo de
Encargos Moratdrios, multa, atualizacdo monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que
pago na nova data acordada. Nao serdo exigiveis nem devidos pelo Patrim6nio Separado ou
pela Emissora os valores cobrados intempestivamente a titulo de prestacao de servico apos
0 Resgate Antecipado dos CRI ou ap6s a Data de Vencimento do CRI, sendo certo que a
Emissora ndo se responsabilizara, em nenhuma hipdtese, pelo ressarcimento de tais valores.

12.4.2. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a
Emissora em virtude de quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboragao de aditivos
aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares de CRI,
incluindo, mas nao se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais da
Emissora dedicados a tais atividades deverao ser arcados diretamente pela Devedora, com
recursos préprios, mediante a apresentacdao dos comprovantes.

12.5. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observado o disposto nas
Clausulas 12.1, 12.2 e 12.3 acima, sao de responsabilidade exclusiva dos Titulares de CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI nao
compreendidas na descricdo da Clausula acima;

(i)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas
dos Titulares de CRI; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.
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12.5.1. Caso os Direitos Creditorios Imobilidrios ndo sejam suficientes para arcar com as
despesas mencionadas na Clausula 12.5 acima, tais despesas deverao ser arcadas
diretamente pelos Titulares de CRI mediante aporte de recursos na Conta Centralizadora no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de envio da solicitacdo da Emissora neste
sentido, na proporcao de CRI detidos. Em nenhuma hipdtese a Emissora sera responsavel
por tais despesas.

12.5.2. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndao cumpra com as obrigacdes de aporte e,
ainda, ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para pagamento das despesas
devidas, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao dos valores gastos pela
propria Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com valores relativos a
Remuneracao e/ou Amortizacao a que o Titular dos CRI inadimplente tenha direito. Em caso
de aporte, os Titulares de CRI possuirao o direito de regresso contra a Devedora.

12.6. Fundo de Despesas. Sera instituido um Fundo de Despesas para arcar com as
Despesas Ordinarias e Extraordinarias da Emissao e da Oferta.

12.6.1. A Emissora descontara do valor da integralizagao um montante no Valor do Fundo
de Despesas para constituicao do Fundo de Despesas.

12.6.2. Se (i) decorrerem 6 meses desde a constituicao do fundo ou (ii) se eventualmente,
a qualquer tempo, os recursos do Fundo de Despesas somarem valor inferior ao Valor Minimo
do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera encaminhar notificacdo a Devedora,
acompanhada da comprovacao do valor existente no Fundo de Despesas, devendo a
Devedora (i) recompor, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento de
notificacdo, o Fundo de Despesas com o montante necessario para que 0S recursos
existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicao, seja, no minimo, igual ao respectivo
Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
recomposicdo diretamente para a Conta Patrimonio Separado, e, ainda, (ii) encaminhar, na
mesma data, extrato de comprovacdo da referida recomposicao a Securitizadora.

12.6.3. Os recursos do Fundo de Despesas poderao ser aplicados nas AplicacOes Financeiras
Permitidas.

12.6.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora
nao efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais despesas deverao ser arcadas pela
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas
que forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimbnio Separado, serdao
reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de notificacdao indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.
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12.6.5. Caso os recursos do Patrimonio Separado sejam insuficientes para arcar com as
Despesas e/ou caso a Devedora nao realize o reembolso acima informado, a Securitizadora
podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte
de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre
tal(is) pagamento(s), conforme deliberagao na respectiva Assembleia Especial convocada
para este fim, nos termos do art. 25, inciso IV, da Resolugdo CVM 60.

12.6.6. As Despesas recorrentes com prestadores de servico de responsabilidade do
Patrim6nio Separado encontram-se discriminadas no Anexo III ao presente Termo de
Securitizagdo.

12.6.7. Na hipdtese da Clausula 12.6.5 acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacao, deverao
deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por
cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirao o direito de
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patrimbnio Separado, objeto ou nao de litigio. As despesas que eventualmente ndao tenham
sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos
Direitos Creditérios Imobilidrios, e deverao ser pagas de acordo com a Ordem de Pagamento
prevista neste Termo de Securitizagdo.

12.6.8. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndao cumpra com eventual obrigacdao de
realizagdo de aportes de recursos no Patrimonio Separado para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensagao de eventual remuneracgao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito,
na qualidade de Titular de CRI da Emissao, com os valores gastos pela Securitizadora com
estas despesas.

12.6.9. Em nenhuma hipotese a Securitizadora sera obrigada a antecipar valores ou suportar
despesas com recursos proprios.

13. ORDEM DE PAGAMENTOS

13.1. Os valores integrantes do Patrimonio Separado, inclusive, sem limitagdo, aqueles
recebidos em razao do pagamento dos valores devidos no ambito dos Direitos Creditorios
Imobilidrios deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos
0 cumprimento do item anterior (*Ordem de Pagamentos”):

(i) Pagamento de Despesas e eventuais Encargos Moratdrios relacionados a Emissdo,
incorridas e ndo pagas, incluindo o provisionamento de despesas oriundas de agdes
judiciais propostas contra a Emissora, em fungao dos Documentos da Operagao e, que
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tenham risco de perda provavel, conforme relatérios dos advogados da Emissora
contratados as expensas da Emissao;

(i)  Recomposicao do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(i) Pagamento da Remuneragao vencida e nao;

(iv) Pagamento da Remuneracao da proxima parcela imediatamente vincenda;

(v) Amortizagao dos CRI ou valor correspondente em caso de Resgate Antecipado dos
CRI;

(vi) Aplicacao nas Aplicacoes Financeiras Permitidas, conforme o caso; e

(vii) Liberacdo de recursos a Conta de Livre Movimentacdo, apds liquidagao do Patriménio
Separado e o cumprimento de todas as obrigacdes do Patrimonio Separado, conforme
aplicavel.

14. COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

14.1. Quaisquer notificacdes, cartas e informagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario
deverao ser encaminhadas, da seguinte forma:

Para a Emissora: Para o Agente Fiduciario:
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
Rua Cardeal Arcoverde, n.° 2.365, 119 DE TITULOS E VALORES
andar, Pinheiros, Sao Paulo/SP MOBILIARIOS S.A
CEP 05.407-003 Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132,
At.: Sra. Victoria de Sa / Sr. Gabriel Lopes Itaim Bibi, CEP 04.534-004
Telefone: (11) 3385-1800 At.: Antbnio Amaro e/ou Maria Carolina
E-mail: gestao@vert-capital.com; Abrantes Lodi de Oliveira
imobiliario@vert-capital.com Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

14.2. As comunicagOes (i) serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio enviado aos enderecos acima; e (ii) por
correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente).

14.3. A mudanca, tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera
ser por ela comunicada por escrito a outra Parte, servindo como comunicado o envio de Fato
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Relevante noticiando a alteracao do endereco, sendo certo que se qualquer das partes alterar
0 seu enderego sem comunicar a outra, as comunicacdes serao consideradas entregues no
antigo enderego.

14.4. Todos os atos e decisoes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem
a envolver interesses dos Titulares de CRI deverdo ser veiculados, as expensas do Patrimonio
Separado, observada a regulamentacao aplicavel e as disposicbes deste Termo de
Securitizagao, conforme aplicavel, (i) em regra, mediante divulgacdo na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora e no Sistema Empresas.Net, sendo encaminhados
pela Emissora ao Agente Fiduciario, e enviada para CVM via plataforma disponivel, ndo
havendo obrigatoriedade de publicacdao de fato relevante com o teor das deliberacoes em
sede de assembleia, exceto nos casos expressamente previstos na Regulamentacdo da
Resolucao CVM 60.

14.5. A Emissora podera deixar de realizar as publicagcdes acima previstas se notificar todos
os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaragao de ciéncia dos atos e
decisdes. O disposto nesta Clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a
publicacdo de convocacdes de Assembleias Especiais, que deverao ser divulgados na forma
prevista na Resolugao CVM 60.

14.6. As demais informac0Oes periddicas da Emissora serao disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais — IPE, ou outro que vier a substitui-los, ou ainda, de outras formas
exigidas pela legislacao aplicavel.

15. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informagoes contidas nesta
clausula para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarao
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. As informagdes aqui
contidas levam em consideracdo as previsoes de regras tributarias e regulamentacdo
aplicaveis a hipdtese vigente nesta data, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito
neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

15.2. Nos termos da legislacdo concernente a matéria aplicavel na Data de Emissdo dos
CRI, a tributagao aplicavel aos CRI e aos Titulares dos CRI encontra-se sumarizada no Anexo

VIII a este Termo de Securitizagdo.

16. DISPOSICOES GERAIS
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16.1. Irrevocabilidade e Irretratabilidade: Este Termo de Securitizagdo é celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

16.2. Assinatura Eletronica: O presente Termo de Securitizacao podera ser assinado por
meios eletronicos, digitais e/ou informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta
forma de contratacdo como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade da declaracdo de vontade das
Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras
vigentes para verificacdo da autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja
estabelecida com certificacdo dentro dos padrdes ICP - Brasil, em conformidade com o artigo
107 do Cddigo Civil e com o §1° do artigo 10° da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

16.2.1. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da
producdo de efeitos do presente Termo de Securitizacdo sera a data do presente documento,
ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitizagao
em data posterior, por qualquer motivo, hipdtese em que as Partes, desde logo, concordam
com a retroatividade dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.

16.3. Direitos das Partes: Os direitos da Emissora ou do Agente Fiduciario, previstos neste
Termo de Securitizacdo e nos Anexos: (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em
lei, @ menos que expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem rendncia por escrito e
especifica.

16.4. Tolerancia e Concessoes: A tolerancia e as concessoes reciprocas: (i) terdo carater
eventual e transitdrio; e (ii) ndo configurardo, em qualquer hipdtese, rendncia, transigéncia,
remicao, perda, modificagao, reducao, novacao ou ampliacao de qualquer poder, faculdade,
pretensdo ou imunidade tanto da Emissora quanto do Agente Fiduciario.

16.4.1. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo
de Securitizagdo ndo implicara novagao da obrigacao ou rendncia ao respectivo direito por
seu titular, nem qualquer alteragao aos termos deste Termo de Securitizagao.

16.4.2. Nao se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos
CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Securitizadora, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer
outras obrigages assumidas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente
no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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16.5. Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for
considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicbes aqui contidas ndao serao
afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a
substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o0 mesmo
efeito.

16.6. Integralidade: Os Documentos da Operagao constituem o integral entendimento
entre as Partes.

16.7. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo
de Securitizacdao constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil.

16.8. Execucao Especifica: A Securitizadora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério
exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme
estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Cédigo de Processo Civil.

16.9. Cesséo: E vedada a promessa ou a cessdo, tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario, dos direitos e obrigagGes aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia dos
Titulares dos CRI.

16.10. Presuncdo de Veracidade: O Agente Fiduciario e a Emissora nao serao obrigados a
efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas deliberacdes sociais e em atos da
administragao uns dos outros ou ainda em qualquer documento ou registro que considerem
auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario ou por
terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. O Agente Fiducidrio ndo sera ainda,
sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdao destes documentos, os quais
permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacao aplicavel.

17. FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos, que se encontram devidamente
descritos no Anexo IV deste Termo de Securitizagao.

18. LEIE FORO
18.1. A Emissora e o Agente Fiducidrio comprometem-se a empregar seus melhores

esforcos para resolver por meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada
a este Termo de Securitizagao, bem como aos demais Documentos da Operagao.
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18.2. A constituicdo, a validade e interpretacao deste Termo de Securitizagdo, incluindo da
presente clausula de resolucao de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas
e processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario a aplicacao de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas
pelas leis substantivas acima mencionadas.

18.3. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca da cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios
originarios deste Termo de Securitizacdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Sao Paulo, SP, 19 de dezembro de 2023.

(As assinaturas encontram-se na proxima pagina.)
(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)
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ANEXO I

CARACTERISTICAS DOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

1. Em atendimento ao artigo 2°, inciso V do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a
Emissora apresenta as caracteristicas dos Direitos Creditdrios Imobilidrios que compdem o

Patrim6nio Separado.

2. As tabelas indicadas abaixo apresentam as principais caracteristicas dos Direitos

Creditdrios Imobiliarios.

3. As palavras e expressoes iniciadas em letra mailUscula que ndo sejam definidas neste
instrumento terao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

II. Direitos Creditorios Imobiliarios

Titulo Debéntures.

Valor de Emissao Até R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes).

Séries 2 Séries.

Quantidade Até 220.000 (duzentos e vinte mil).

Valor Nominal R$1.000,00 (mil reais).

Unitario

Devedora STOCK TECH S.A. ARMAZENS GERAIS, sociedade por acoes de

capital fechado com sede social localizada na cidade de Pinhais,
Estado do Parang, na Avenida Maringa, Bairro Atuba, 4.000, CEP
83.326-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.306.014/0001-09.

Debenturista

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes de
capital aberto com sede social na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, 2.365, 11° andar, CEP
05.407-003, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 25.005.683/0001-09.

Data de Emissao

20 de dezembro de 2023.

Data de
Vencimento

(i) As Debéntures da 123 Série terdao prazo de vencimento de 60
(sessenta) meses, contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 19 de dezembro de 2028 ("Data de Vencimento das
Debéntures da 123 Série”); e (ii) as Debéntures da 22 Série terao
prazo de vencimento de 72 (setenta e dois) meses, contados da
Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 19 de dezembro de
2029 (“Data de Vencimento das Debéntures da 22 Série” e,
quando referida em conjunto e indistintamente com a Data de
Vencimento das Debéntures da 12 Série, a “Data de Vencimento
das Debéntures”), ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado, de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
(conforme definido na Escritura de Emissao) e de aceitagao da
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Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures previstos na
Escritura de Emissao.

Amortizacao
Ordinaria das
Debéntures

O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado (i) para
as Debéntures da 12 Série, mensalmente apds o periodo de
caréncia, sendo que as Debéntures da 12 Série serdo amortizadas
a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) contado a partir
da Data de Emissao, ou seja, do dia 20 de janeiro de 2025; e
(ii) para as Debéntures da 22 Série, mensalmente apds o periodo
de caréncia, sendo que as Debéntures da 22 Série serdo
amortizadas a partir do 19° (décimo nono) més (inclusive)
contado a partir da Data de Emissao, ou seja, do dia 21 de julho
de 2025, todas de acordo com as datas e valores indicados na
tabela constante do Anexo II da Escritura de Emissao
(“Amortizacao Ordindria das Debéntures”).

Atualizacao
Monetaria

(i) Atualizacdo Monetdria das Debéntures da 12 Série. O Valor
Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série ndo sera atualizado
monetariamente; (ii) Atualizacdo Monetadria das Debéntures da 22
Sérfe. O Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série sera
monetariamente atualizado pela variagdo positiva do fndice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“Atualizacdo Monetaria
23 Série"), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA"), calculado de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou desde a ultima Data de Pagamento (inclusive),
0 que ocorrer por Ultimo, inclusive, até a préxima Data de
Pagamento, exclusive, sendo que o produto da Atualizagao
Monetdria da 22 Série sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario, de acordo a férmula prevista na Escritura de
Emissdo (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 22
Série”).

Remuneracgao das
Debéntures

(i) Remuneracdo das Debéntures da 12 Série. As Debéntures da
13 Série fardo jus a juros remuneratorios, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario, equivalentes a um determinado percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
equivalente a 100% (cem por cento) da variagao acumulada das
taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI, over
extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no Informativo Diario disponivel em sua
pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescidos de uma
sobretaxa, ou spread, de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, juros remuneratorios esses
incidentes desde a Data de Integralizagdo ou a Data de
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Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da 12 Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do seu efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo das
Debéntures da 12 Série™); (ii) Remuneracdo das Debéntures da 22
Série. As Debéntures da 22 Série farao jus a juros remuneratdrios
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado equivalentes
a 11% (onze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a
Data de Integralizacdo aplicavel, ou a Data de Pagamento
imediatamente  anterior  (inclusive), conforme o0 caso
(“Remuneracdo das Debéntures da 22 Série”), até a data de
efetivo pagamento da Remuneragao das Debéntures da 223 Série
em questao (exclusive).

Data de
Pagamento da
Remuneracao das
Debéntures

A Remuneracdo das Debéntures serda paga mensalmente,
conforme cronograma disposto na tabela constante no Anexo II
da Escritura de Emissao, sendo a primeira Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures em 19 de janeiro de 2024 e, a
Ultima, na respectiva Data de Vencimento (cada uma dessas
datas, uma "“Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures”), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado
das ObrigacOes Garantidas, de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao) e de
aceitagdo da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
previstas na Escritura de Emissao.

Encargos
Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as
Debéntures, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela
Devedora, ficarao sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razao de 1% (um por
cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo

pago.
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ANEXO II

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

1a SERIE
N° da Data Data de Pagamento | Data de Amortizacao Percentual de
Parcela de Remuneragao dos dos CRI Amortizacao sobre o
CRI valor total integralizado

dos CRI
1 23/01/2024 Sim Nao 0,0000%
2 21/02/2024 Sim Nao 0,0000%
3 21/03/2024 Sim Nao 0,0000%
4 23/04/2024 Sim Nao 0,0000%
5 22/05/2024 Sim Nao 0,0000%
6 21/06/2024 Sim Nao 0,0000%
7 23/07/2024 Sim Nao 0,0000%
8 21/08/2024 Sim Nao 0,0000%
9 23/09/2024 Sim Nao 0,0000%
10 23/10/2024 Sim Nao 0,0000%
11 21/11/2024 Sim Nao 0,0000%
12 23/12/2024 Sim Nao 0,0000%
13 22/01/2025 Sim Sim 2,0833%
14 21/02/2025 Sim Sim 2,1277%
15 21/03/2025 Sim Sim 2,1739%
16 24/04/2025 Sim Sim 2,2222%
17 21/05/2025 Sim Sim 2,2727%
18 24/06/2025 Sim Sim 2,3256%
19 23/07/2025 Sim Sim 2,3810%
20 21/08/2025 Sim Sim 2,4390%
21 23/09/2025 Sim Sim 2,5000%
22 22/10/2025 Sim Sim 2,5641%
23 21/11/2025 Sim Sim 2,6316%
24 23/12/2025 Sim Sim 2,7027%
25 21/01/2026 Sim Sim 2,7778%
26 23/02/2026 Sim Sim 2,8571%
27 23/03/2026 Sim Sim 2,9412%
28 23/04/2026 Sim Sim 3,0303%
29 21/05/2026 Sim Sim 3,1250%
30 23/06/2026 Sim Sim 3,2258%
31 22/07/2026 Sim Sim 3,3333%
32 21/08/2026 Sim Sim 3,4483%
33 23/09/2026 Sim Sim 3,5714%
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34 21/10/2026 Sim Sim 3,7037%
35 23/11/2026 Sim Sim 3,8462%
36 23/12/2026 Sim Sim 4,0000%
37 21/01/2027 Sim Sim 4,1667%
38 23/02/2027 Sim Sim 4,3478%
39 23/03/2027 Sim Sim 4,5455%
40 22/04/2027 Sim Sim 4,7619%
41 21/05/2027 Sim Sim 5,0000%
42 23/06/2027 Sim Sim 5,2632%
43 21/07/2027 Sim Sim 5,5556%
44 23/08/2027 Sim Sim 5,8824%
45 22/09/2027 Sim Sim 6,2500%
46 21/10/2027 Sim Sim 6,6667%
47 23/11/2027 Sim Sim 7,1429%
48 22/12/2027 Sim Sim 7,6923%
49 21/01/2028 Sim Sim 8,3333%
50 23/02/2028 Sim Sim 9,0909%
51 22/03/2028 Sim Sim 10,0000%
52 24/04/2028 Sim Sim 11,1111%
53 23/05/2028 Sim Sim 12,5000%
54 21/06/2028 Sim Sim 14,2857%
55 21/07/2028 Sim Sim 16,6667%
56 23/08/2028 Sim Sim 20,0000%
57 21/09/2028 Sim Sim 25,0000%
58 23/10/2028 Sim Sim 33,3333%
59 22/11/2028 Sim Sim 50,0000%
60 21/12/2028 Sim Sim 100,0000%
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2a SERIE
N° da Data Data de Pagamento | Data de Amortizacao Percentual de
Parcela de Remuneragao dos dos CRI Amortizacao sobre o
CRI valor total integralizado

dos CRI
1 23/01/2024 Sim Nao 0,0000%
2 21/02/2024 Sim Nao 0,0000%
3 21/03/2024 Sim Nao 0,0000%
4 23/04/2024 Sim Nao 0,0000%
5 22/05/2024 Sim Nao 0,0000%
6 21/06/2024 Sim Nao 0,0000%
7 23/07/2024 Sim Nao 0,0000%
8 21/08/2024 Sim Nao 0,0000%
9 23/09/2024 Sim Nao 0,0000%
10 23/10/2024 Sim Nao 0,0000%
11 21/11/2024 Sim Nao 0,0000%
12 23/12/2024 Sim Nao 0,0000%
13 22/01/2025 Sim Nao 0,0000%
14 21/02/2025 Sim Nao 0,0000%
15 21/03/2025 Sim Nao 0,0000%
16 24/04/2025 Sim Nao 0,0000%
17 21/05/2025 Sim Nao 0,0000%
18 24/06/2025 Sim Nao 0,0000%
19 23/07/2025 Sim Sim 1,8519%
20 21/08/2025 Sim Sim 1,8868%
21 23/09/2025 Sim Sim 1,9231%
22 22/10/2025 Sim Sim 1,9608%
23 21/11/2025 Sim Sim 2,0000%
24 23/12/2025 Sim Sim 2,0408%
25 21/01/2026 Sim Sim 2,0833%
26 23/02/2026 Sim Sim 2,1277%
27 23/03/2026 Sim Sim 2,1739%
28 23/04/2026 Sim Sim 2,2222%
29 21/05/2026 Sim Sim 2,2727%
30 23/06/2026 Sim Sim 2,3256%
31 22/07/2026 Sim Sim 2,3810%
32 21/08/2026 Sim Sim 2,4390%
33 23/09/2026 Sim Sim 2,5000%
34 21/10/2026 Sim Sim 2,5641%
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35 23/11/2026 Sim Sim 2,6316%
36 23/12/2026 Sim Sim 2,7027%
37 21/01/2027 Sim Sim 2,7778%
38 23/02/2027 Sim Sim 2,8571%
39 23/03/2027 Sim Sim 2,9412%
40 22/04/2027 Sim Sim 3,0303%
41 21/05/2027 Sim Sim 3,1250%
42 23/06/2027 Sim Sim 3,2258%
43 21/07/2027 Sim Sim 3,3333%
44 23/08/2027 Sim Sim 3,4483%
45 22/09/2027 Sim Sim 3,5714%
46 21/10/2027 Sim Sim 3,7037%
47 23/11/2027 Sim Sim 3,8462%
48 22/12/2027 Sim Sim 4,0000%
49 21/01/2028 Sim Sim 4,1667%
50 23/02/2028 Sim Sim 4,3478%
51 22/03/2028 Sim Sim 4,5455%
52 24/04/2028 Sim Sim 4,7619%
53 23/05/2028 Sim Sim 5,0000%
54 21/06/2028 Sim Sim 5,2632%
55 21/07/2028 Sim Sim 5,5556%
56 23/08/2028 Sim Sim 5,8824%
57 21/09/2028 Sim Sim 6,2500%
58 23/10/2028 Sim Sim 6,6667%
59 22/11/2028 Sim Sim 7,1429%
60 21/12/2028 Sim Sim 7,6923%
61 23/01/2029 Sim Sim 8,3333%
62 21/02/2029 Sim Sim 9,0909%
63 21/03/2029 Sim Sim 10,0000%
64 23/04/2029 Sim Sim 11,1111%
65 23/05/2029 Sim Sim 12,5000%
66 21/06/2029 Sim Sim 14,2857%
67 23/07/2029 Sim Sim 16,6667%
68 22/08/2029 Sim Sim 20,0000%
69 21/09/2029 Sim Sim 25,0000%
70 23/10/2029 Sim Sim 33,3333%
71 21/11/2029 Sim Sim 50,0000%
72 21/12/2029 Sim Sim 100,0000%
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o DESPESAS FLAT

Despesas
com a
Emissao

Empresa

B3 S.A.

B3 S.A.

B3 S.A.

Anbima -
Assoc. Bras.
Ent. Merc. Fin.
Cap.

CVM

VERT
Consultoria e
Assessoria
Financeira
LTDA.
VERT
Companhia
Securitizadora

* Despesas Unicas e
primeiras parcelas

CNPJ

09.346.601/00
01-25

09.346.601/00
01-25

09.346.601/00
01-25

34.271.171/00
07-62

29.507.878/00
01-08

24.796.771/00
01-03

25.005.683/00
01-09

Servico
Registrado
r

Custodiant
e
Clearing

Regulador

Regulador

Emissor

ADM do
P.S

Descricdao Periodicida

do Servico

Integralizag
do do ativo

Custddia do
Lastro

Taxa de
Liquidacdo
Financeira

Taxa de
Registro

Taxa de
Fiscalizagdo

Comissao
de
Estruturaca
o

Comissao
de Gestao

de

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

N2 de
Parcel
as

ANEXO III
DESPESAS

Valor de
Contrato

R$ 53.600,00

R$ 4.136,00

R$ 214,90

R$ 14.915,00

R$ 66.000,00

R$
1.540.000,00

R$ 9.166,67

86

Aliquo
ta
Gross-

up

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

14,25%

9,65%

Pagamen
to de
tributos

Nao

Nao

Sim

Sim

Valor Bruto

R$ 53.600,00

R$ 4.136,00

R$ 214,90

R$ 14.915,00

R$ 66.000,00

R$
1.795.918,37

R$ 10.145,73

IRRF

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$
26.938,7
8

R$
152,19

PCC

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$
83.510,20

R$ 471,78

Valor a
pagar

R$ 53.600,00

R$ 4.136,00

R$ 214,90

R$ 14.915,00

R$ 66.000,00

R$
1.685.469,39

R$ 9.521,77

Fundo de
despesas

R$ 53.600,00

R$ 4.136,00

R$ 214,90

R$ 14.915,00

R$ 66.000,00

R$
1.795.918,37

R$ 10.145,73



VERT
Consultoria e
Assessoria
Financeira
LTDA.
Oliveira Trust
DTVM S.A
(Filial)
Oliveira Trust
DTVM S.A
(Filial)
Vortx Servicos
Fiduciarios
Ltda
Vortx Servicos
Fiduciarios
Ltda
Vortx Servicos
Fiduciarios
Ltda
QI Sociedade
de Crédito
Direto S.A
Franco L H
Sociedade
Adg
EQI
INVESTIMENT
0s
CORRETORA
DE TITULOS E
VALORES
MOBILIARIOS
S.A
EQI
PARTNERS
CONSULTORE
S
EMPRESARIAI
S LTDA

24.796.771/00
01-03

36.113.876/00
04-34

36.113.876/00
04-34

17.595.680/00
01-39

17.595.680/00
01-39

17.595.680/00
01-39

32.402.502/00
01-35

41.755.545/00
01-95

47.965.438/00
01-78

46.944.432/00
01-51

Coordenad
or Lider

Fiduciario

Fiduciario

Escriturad
or

Custodiant
e

Custodiant
e

Bancarizad
or

Assessor
Legal

Consultori
a

Consultori
a
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Comissao
de Auxilio
ao
Coordenad
or Lider

Primeira
Parcela

Implantaca
)

Primeira
Parcela

Primeira
Parcela

Registro
das CCIL

Conta
Escrow

Assessor
Legal

Fee de
Distribuicao

Fee de
Sucesso

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

R$
1.430.000,00

R$ 17.000,00

R$ 5.000,00

R$ 12.000,00

R$ 10.000,00

R$ 10.000,00

R$ 5.000,00

R$ 82.000,00

R$
4.620.000,00

R$
11.616.000,0
0

87

14,25%

12,15%

12,15%

16,33%

16,33%

16,33%

0,00%

9,65%

16,53%

0,00%

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

R$
1.667.638,48

R$ 19.351,17

R$ 5.691,52

R$ 14.342,06

R$ 11.951,72

R$ 11.951,72

R$ 5.000,00

R$ 90.758,16

R$
5.534.922,73

R$
11.616.000,0
0

R$
25.014,5

R$
290,27

R$ 85,37

R$
215,13

R$
179,28

R$
179,28

R$ 0,00

R$
1.361,37

R$ 0,00

R$ 0,00

R$
77.545,19

R$ 899,83

R$ 264,66

R$ 666,91

R$ 555,75

R$ 555,75

R$ 0,00

R$
4.220,25

R$ 0,00

R$ 0,00

R$
1.565.078,72

R$ 18.161,07

R$ 5.341,49

R$ 13.460,02

R$ 11.216,68

R$ 11.216,68

R$ 5.000,00

R$ 85.176,54

R$
5.534.922,73

R$
11.616.000,0
0

R$
1.667.638,48

R$ 19.351,17

R$ 5.691,52

R$ 14.342,06

R$ 11.951,72

R$ 11.951,72

R$ 5.000,00

R$ 90.758,16

R$
5.534.922,73

R$
11.616.000,0
0
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Guide Comissao
Investimentos 65.913.436/00 Coordenad do " o ’
Jyestimentos o o ooy Unica 1 R$33.00000 9,65%  Sim  R$36.524,63 R$0,00 R$0,00 R$36.524,63 R$36.524,63
de Valores or Lider
R$ R$ R$ R$ R$ R$
Total 19.528.032, 20.959.062, 54.416, 168.690, 20.735.955, 20.959.062,
57 18 23 32 62 18
e DESPESAS RECORRENTES
Despesas * Despesas com as demais
Recorrentes  parcelas
Descricdo do Na de Valor de Aliquota Pagamento Valor a Fundo de
Empresa CNPJ Servigo . Periodicidade Gross- . Valor Bruto  IRRF PCC
Servigo Parcelas  Contrato up de tributos pagar despesas
09.346.601/0001- . Custédia do RS . R$ R$ RS
B3 S.A. 25 Custodiante Lastro Mensal 6 4.136,00 0,00% Nao 4.136,00 R$ 0,00 R$ 0,00 4.136,00 24.816,00
Liquidacdo
B3 SA. 09'346'623?;1/ 0001~ (iearing (F“'gjl'zj‘;i'; Mensal 6  R$20293 0,00%  No  R$202,93 R$0,00 R$0,00 R$202,93 R$1.217,58
continuada)
B3 SA. 09'346'3(;1/ 0001 (yearing U;'q'('azlfs‘?aﬁO Mensal 6  R$10000 0,00%  Sim  R$100,00 R$0,00 R$0,00 R$100,00 R$ 600,00
VERT 25.005.683/0001- Comissio de RS RS RS RS RS RS
. . . 0, i
Companhia 09 ADM do P.5 Gestio Mensal 6 916667 20%  SM 4014573 15219 471,78  9.521,77  60.874,40
Securitizadora
Oliveira Trust
36.113.876/0004- . .. RS . . RS RS RS RS RS
D?F’i';i"ag'A 34 Fiduciario | Parcela Anual | Anual 1 4700000 1215%  SM 4935117 200,27 899,83 18.161,07  19.351,17
, 22.610.500/0001- . RS . . RS RS RS RS RS
Vértx DTVM 88 Escriturador =~ Parcela Anual Anual 1 12.000,00 9,65% Sim 13281,68 19923 617,60 12.464,86 13.281,68
, 22.610.500/0001- . RS . . RS RS RS RS RS
Vortx DTVM 88 Custodiante | Parcela Anual | Anual 1 j0000,00 8%  SM 406807 166,02 51467 10.387,38  11.068,07
Banco 60.746.948/0001- Banco o :
B . lodone | Fee Mensal Mensal 6  R$100,00 0,00%  Sim  R$100,00 R$0,00 R$0,00 R$100,00 R$ 600,00
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Demonstragdes
BDORCS 54 276.936/0001- _ Financeiras do
Auditores Auditoria A
Independentes 79 Patrimonio
P Separado
MTendolini Contador do
Consultoria 06'987'255/ 0001~ ontabilidade  Patriménio
Contabil Separado
QI Sociedade }
de Crédito 32'402'2(5)2/ 0001 Bancarizador = Conta Escrow
Direto S.A
Total

Anual

Mensal

Mensal

o))

R$
498542 /00%

R$ 560,00 0,00%

R$
5.000,00 000%

R$
63.251,02

89

Si

Si

m

m

m

R$
4.985,42

R$ 560,00

R$
5.000,00

R$
68.931,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$
807,70

R$
R$0,00  ,ogl 1) R$4.98542

R$ 26,04 R$533,96 R$ 3.360,00

R$ R$
R$0,00 500000  30.000,00
R$ R$ R$

2.529,91 65.593,39 170.154,32



DocusSign Envelope ID: E4FB4779-9303-4624-ADBE-4345E18F2D30

ANEXO IV
FATORES DE RISCO

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo, do qual o presente anexo &, para
todos os fins e efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissocidvel.

O investimento em certificados de recebiveis envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelos potenciais investidores, os quais envolvem fatores de liguidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, relacionados a
Securitizadora, a Devedora, as Fiadoras e as Garantias, podendo afetar de forma adversa e
material seus negocios, situacdo financeira e patrimonial, € portanto, a capacidade de
adimplir os Direitos Creditorios Imobilidrios e demais obrigacoes previstas neste Termo de
Securitizagdo e na Escritura de Emissdo. Os riscos listados podem também afetar os proprios
CRI objeto da Emisséo.

Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo
descritas neste Termo de Securitizacdo, incluindo, mas ndo se limitando os fatores de risco
listados abaixo, assim como nos demais Documentos da Operacdo, bem como consultar
assessor de investimentos ou outros profissionais que julgarem necessarios antes de
tomarem uma decisdo de investimento.

Exemplificamos abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicao
dos CRI. Ndo obstante, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sdo
imateriais, também possam ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, a Devedora e as
Fiadoras.

1. Risco RELATIVO AO AMBIENTE MACROECONOMICO
(i)  Interferéncia do governo brasileiro na economia

O governo brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos,
cambio, remessas de capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar impacto
adverso relevante nas atividades da Securitizadora, da Devedora e das Fiadoras. As
atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora e
das Fiadoras poderdo ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii)
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos
em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento,
inclusive criacao de estoques reguladores de commodities, e (viii) outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza
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quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da
Devedora e das Fiadoras.

(i)  Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econ6micas e de mercado de outros
paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica
desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras.

Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais,
acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias
ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobilidrios e a nao aplicacao rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de
transparéncia das informagOes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira
e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

(i) Efeitos da politica econdémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas
intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e
outras para influenciar a economia do Brasil, que podem causar impacto adverso relevante
nas atividades dos envolvidos no presente Termo de Securitizagao. As agdes do Governo
Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no passado, controle
de salarios e prego, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. Nao temos controle sobre
quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e nao podemos
prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e nosso fluxo de caixa podem
ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou
municipal, e por fatores tais como, mais ndo limitados a variacao nas taxas de cambio,
controle de cambio, indices de inflagdo, flutuacdes nas taxas de juros, falta de liquidez nos
mercados doméstico, financeiro e de capitais, instabilidade de precos, politica fiscal e regime
tributario, e medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o
Pais.
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(iv) Efeitos da politica anti-inflacionaria do Governo Federal

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdao. A inflacdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdao de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do
mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacao
frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras e eventuais medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes
na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do
Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos
que lastreiam esta Emissao. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacao no
futuro, é possivel que o Termo de Securitizagdo e os documentos relacionados a este nao
sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagao. Como o pagamento dos investidores
dos CRI esta baseado na realizacao destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos
investidores dos CRI.

(v) Instabifidade cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagbes
recorrentes com relacdo ao Dolar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro
décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas,
minidesvalorizacOes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a
mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio
duplo. De tempos em tempos, houve flutuacgoes significativas da taxa de cdmbio entre o Real
e o Délar e outras moedas. As desvalorizacdoes do Real podem afetar de modo negativo a
economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora, da Devedora
e das Fiadoras, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dos CRI de
forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e
determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por
outro lado, a valorizacdo do Real frente ao Délar pode levar a deterioracao das contas
correntes do pais e da balanca de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no
crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagao.

(vi) Redugdo de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacOes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de
inflacdo brasileiros e o eventual aumento nas taxas de juros de titulos publicos de paises
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desenvolvidos podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de
novas captagoes de recursos por empresas brasileiras.

(vii) Acontecimentos recentes no Brasi/

Os Investidores Qualificados que decidirem pelo investimento nos CRI devem atentar para o
fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou dificuldades e revezes e podera
continuar a declinar ou ndo melhorar, o que pode afetar negativamente a Devedora e as
Fiadoras. O Brasil enquanto nacdo atualmente é classificado (sovereign credit rating) como
“BB-" pela agéncia Standard & Poor’s Rating Services e pela agéncia Fitch Ratings Brasil Ltda
e como “Ba2” pela agéncia Moody'’s, o que representa um grau especulativo de investimento.
Qualquer deterioracao nessas condicdes pode afetar adversamente a capacidade produtiva
da Devedora e das Fiadoras e consequentemente suas capacidades de pagamento.

(viii) A Devedora esta sujeita a instabilidade econémica e politica e a outros riscos
relacionados a operacoes globais e em mercados emergentes que podem afetar
adversamente a economia brasileira € os negocios da Devedora

Dado que a Devedora opera no Brasil, ele esta vulneravel a certas condicdes econémicas,
politicas e de mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao
ter impacto negativo sobre os resultados operacionais e sobre a capacidade de a Devedora
prosseguir com suas estratégias de negdcios. Assim, a Devedora esta exposta também a
outros riscos, dentre os quais: (i) inflagdo e condicdes econdmicas adversas decorrentes de
tentativas governamentais de controlar a inflagdo, como a elevagao das taxas de juros e
controles de saldrios e pregos; (ii) alteragdes da legislagao tributaria ou regulamentagdes
fiscais potencialmente adversas nos paises em que atuamos; (iii) controle de cambio,
flutuacdes cambiais e outras incertezas decorrentes de politicas governamentais sobre
operagdes internacionais; e (iv) instabilidade politica significativa. A ocorréncia de qualquer
um desses eventos nos mercados em que a Devedora atua ou em outros mercados para 0s
quais a Devedora pretende expandir-se podera afetar negativamente suas receitas e
resultados operacionais.

(ix) Desafios e incertezas geopoliticas e outros devidos ao conflito militar em curso entre
a Russia e a Ucrdnia podem ter um impacto adverso relevante na economia global, alguns
precos de materiais e commodities e nos negocios da Devedora

Os mercados globais estdo atualmente operando em um periodo de incerteza econémica,
volatilidade e interrupcdo apds a invasao em larga escala da Ucrania pela Rissia em 24 de
fevereiro de 2022. Embora a duragdao e o impacto do conflito militar em curso sejam
altamente imprevisiveis, o conflito na Ucrania e quaisquer outras tensdes geopoliticas podem
ter um efeito adverso sobre a economia e a atividade empresarial globalmente e levar a: (i)
impactos no mercado de crédito e de capitais; (ii) potencial valorizacdo do ddlar americano;
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e (iii) crescimento global mais baixo ou negativo.

Qualquer evento desse tipo pode aumentar os custos e afetar adversamente os negdcios da
Devedora se nao for capaz de repassar esse aumento de custos aos seus clientes. Além
disso, a anexacao anterior da Crimeia pela Russia, o recente reconhecimento de duas
republicas separatistas nas regides de Donetsk e Luhansk da Ucrénia e as subsequentes
intervencdes militares na Ucrania levaram a sancOes e outras penalidades impostas pelos
Estados Unidos, Unido Europeia e outros paises contra a Russia, Bielorrussia, a regidao da
Crimeia da Ucrania, a chamada Republica Popular de Donetsk e a chamada Republica Popular
de Luhansk, incluindo o acordo para remover certas instituicoes financeiras russas do sistema
de pagamento Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, ou SWIFT.

Potenciais sanc¢bes e penalidades adicionais também foram propostas e/ou ameacadas. As
acoes militares russas, as sancOes resultantes e as contramedidas russas ou agdes de
retaliacdo (incluindo ciberataques e espionagem) podem afetar adversamente a economia
global e os mercados financeiros e levar a mais instabilidade e falta de liquidez nos mercados
de capitais. O impacto dessas medidas, bem como as possiveis respostas a elas por parte da
Russia, sdo atualmente desconhecidos e, embora a exposicdo da Companhia a Russia € a
Ucrania seja limitada, medidas atuais e futuras podem afetar significativa e adversamente
0s negdcios da Devedora, sua condicdo financeira e resultados operacionais.

Os riscos geopoliticos e econdmicos também aumentaram nos Ultimos anos como resultado
das tensdes comerciais entre os Estados Unidos e a China, o Brexit e o aumento do
populismo. As crescentes tensdes podem levar, entre outros, a uma desglobalizacdo da
economia mundial, um aumento do protecionismo ou barreiras a imigracdo, uma redugao
geral do comércio internacional de bens e servicos e uma redugdo na integracdo dos
mercados financeiros, qualquer um dos quais poderia afetar material e adversamente os
negocios, a situacdo financeira e os resultados operacionais da Devedora, comprometendo
a capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagdes assumidas no ambito da emissao
das Debéntures.

(X)  Riscos relacionados ao surto de doengas transmissiveis

Os surtos de doencas transmissiveis podem causar a diminuigdo do consumo, o aumento
inflaciondrio, aumento do desemprego, dentre inimeros outros fatores semelhantes ou
iguais as grandes crises econOmicas. Nesse sentido, surtos ou potenciais surtos de doencas,
como a COVID-19, representam grandes riscos a economia brasileira, ndo estando excluidos
as operacbes e 0s negocios da Securitizadora, da Devedora e das Fiadoras e,
consequentemente, a sua respectiva capacidade de auferir renda. Desse modo, os possiveis
impactos aos negdcios da Securitizadora, da Devedora e das Fiadoras gerados por surtos de
doencas transmissiveis representa, pois, riscos a capacidade de adimplemento dos CRI.

(xi) Instabilidade politica no Brasil

94



DocusSign Envelope ID: E4FB4779-9303-4624-ADBE-4345E18F2D30

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia
do Brasil, bem como a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em
desaceleracdo econdmica e volatilidade dos precos dos titulos (incluindo valores mobiliarios)
emitidos por empresas brasileiras. Recentemente, o cenario politico e econdmico brasileiro
passou por altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a contracdo do produto
interno bruto, ou PIB, fortes oscilacdes do real em relagao ao ddlar americano, aumento do
desemprego e menores niveis de gastos e confianca do consumidor. Em especial, o mercado
de capitais brasileiro tem observado um aumento na volatilidade devido a incerteza das
investigagdes em andamento pela Policia Federal e pelo Ministério Publico Federal. Essas
investigacdes afetaram o ambiente econémico e politico do Brasil. Alguns integrantes do
governo e do poder legislativo, bem como executivos de grandes empresas publicas e
privadas, estao sob acusacdes de corrupcao por supostamente aceitarem subornos em troca
de contratos de concessao do governo com empresas dos setores de infraestrutura, petroleo,
gas e construgdo, entre outros.

Esses subornos supostamente financiaram campanhas de partidos politicos e ndao foram
contabilizados ou divulgados publicamente, resultando no enriquecimento pessoal dos
beneficidrios do esquema de corrupcdo. Como consequéncia, varios politicos, incluindo
integrantes do Congresso Nacional e executivos de grandes empresas publicas e privadas
renunciaram a seus cargos e/ou foram presos, enquanto outros ainda estdo sob investigagao
por conduta antiética e ilegal identificada durante essas investigacoes.

O eventual desfecho dessas e de outras investigagdes permanece incerto, mas essas
investigacoes ja afetaram negativamente a reputacdo das empresas envolvidas, bem como
a percepcao geral do mercado sobre a economia brasileira. Nao ha garantia de que essas
investigacdes em andamento ndo levarao a mais instabilidade politica e econémica, ou se
novas alegagdes contra membros e executivos do governo e/ou empresas privadas surgirao
no futuro.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais
relativos a condugdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes e o
desempenho financeiro das empresas, incluindo os da Devedora. Além disso, qualquer
dificuldade do governo federal em conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar
em impasse no Congresso, agitacao politica e manifestacdes e/ou greves que poderiam
afetar adversamente as operacdes da Devedora. Incertezas em relacao a implementacao,
pelo governo, de mudancas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem
como a legislacdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econdmica. Essas
incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

N3o ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou

mudancas nas politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre
a Devedora. A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepcao negativa da
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economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar
adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade
de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas as Debéntures e, consequentemente, o
fluxo de pagamento dos CRI.

(xii) Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e
valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-
fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevacdo da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(xiii)  Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes Estatisticas sobre Inadimplementos,
Perdas e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente
no ambito da emissdao dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagOes estatisticas
sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios que
compdem o PatrimOnio Separado. Referida inexisténcia de informagOes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa
da qualidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes das Debéntures e poderdo
gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI.

2.  Ri1scos DA OPERAGAO DE SECURITIZAGAO
(i)  Recente desenvolvimento da securitizagcdo de direitos creditdrios

A securitizagao de direitos creditorios € uma forma de captagao recente no Brasil e, além
disso, as operacOes de securitizacdo apresentam estrutura mais complexa que outras
emissdes de valores mobilidrios, j@ que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregagao dos riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor e dos créditos que
lastreiam a emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado com historico recente no
Brasil, este ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica,
podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim
um risco aos investidores dos CRI, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a
Oferta e os CRI, e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes
desfavoraveis aos interesses dos investidores dos CRI.

(i)  Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos
de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operagao financeira, em situagoes de estresse podera haver perdas por parte dos Titulares
dos CRI, em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade
por meios judiciais de quaisquer dos termos e das condicOes aplicaveis aos CRI.

(i) A regulamentacdo especifica acerca das emissoes de certificados de recebiveis é
recente e ainda néo foi testada no mercado

N3o obstante tenha sido publicada regulamentacdo especifica para os certificados de
recebiveis em 2021, por meio da Resolucao CVM 60, ainda ndo se tem certeza dos efeitos
que o marco regulatério acarretara a estruturacdo das operacdes, na medida em que a
regulamentacdo é nova e sua aplicacdo aos CRI ainda esta sendo verificada pelos p/ayersdo
mercado.

3. R1scos pos CRI E DA OFERTA
()  Falta de liquidez dos CRI

O modelo de financiamento no mercado de capitais por meio dos CRI ainda é incipiente no
Brasil. Desta forma, o mercado secundario existente no Brasil para negociacao de certificados
de recebiveis imobilidrios apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociagdes dos CRI que possibilite aos Titulares dos CRI sua
alienacao nas condicdes que entendam convenientes.

(i)  Restricdo de negociacdo

N3do havera negociagdo dos CRI no mercado secundario ao Publico Investidor em Geral até
o encerramento do periodo de 6 (seis) meses apds o encerramento da Oferta, nos termos
da Resolugao CVM 160. Os Investidores Qualificados que subscreverem e integralizarem os
CRI poderdo ter que aguardar durante toda a duracdo deste periodo para realizar a
negociacao dos CRI. Nesse sentido, a indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI
no mercado secundario podera afetar negativamente a liquidez dos Investidores
Qualificados. Ainda, a Emissdao esta condicionada ao cumprimento de determinadas
condigdes precedentes pela Devedora, nos termos do Contrato de Distribuicdo e da Escritura
de Emissdo. O Investidor Qualificado devera considerar a indisponibilidade de negociacao
temporaria dos CRI no mercado secundario e o publico restrito com o qual os CRI poderdo
ser negociados, bem como possibilidade de cancelamento da Emissao pelos eventos aqui
descritos, como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.
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(iii) A colocagdo dos CRI, pelo Coordenador Lider, esta condicionado ao cumprimento das
Condigoes Precedentes para a Colocacdo dos CRI

O inicio do Periodo de Distribuicdo caracteriza a possibilidade de efetiva liquidacao da
subscricao e integralizagdo dos CRI. Nao obstante, a colocacao dos CRI pelo Coordenador
Lider, isto é, a efetiva liquidacao da subscricao e integralizacao dos CRI, estd condicionada
ao integral cumprimento das Condigdes Precedentes para a Colocacao, conforme previstas
no Contrato de Distribuicdo. Nesse sentido, é possivel que, ainda que o Periodo de
Distribuicdo seja iniciado, a Oferta seja cancelada pelo Coordenador Lider em razao de ndo
atendimento integral das CondigOes Precedentes para a Colocacao dos CRI, de modo que o
potencial investidor deve considerar tal aspecto como fator que podera afetar suas decisdes
de investimento.

Ademais, a oferta sera encerrada dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do
envio do respectivo Anuncio de Inicio. Ndo se pode garantir que a CVM ndo questionara essa
mecanica ou determinard, de oficio, o encerramento das ofertas apds 180 (cento e oitenta)
dias contados do primeiro anuncio de inicio.

(iv)  Risco da Distribuicao Parcial e de reducdo de liquidez dos CRI

A presente Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial dos CRI,
desde que sejam subscritos e integralizados CRI equivalentes ao Montante Minimo, nos
termos do Contrato de Distribuigao.

Ocorrendo a Distribuicdao Parcial, os CRI que ndo foram colocados serdo cancelados apds o
término do periodo de distribuicao, o que podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos
Investidores.

(v)  Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndao foram objeto de classificagao de risco de modo
que os Investidores Qualificados ndo contardo com uma analise de risco independente
realizada por uma empresa de classificacao de risco (empresa de rating), o que podera
induzir os Investidores Qualificados a erro. Cabera aos potenciais Investidores Qualificados,
antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente
Oferta e na aquisicao dos CRI, inclusive, mas nao se limitando a, aqueles riscos descritos
neste Termo de Securitizacdao. Inclusive, a inexisténcia de classificagdo de risco para os CRI
pode resultar em dificuldades adicionais na negociacdo dos CRI em mercado secundario,
uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no relatério de rating para avaliagdo da
condicao financeira, desempenho e capacidade de a Devedora honrar as obrigagoes por ele
assumidas e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI.
Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio
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de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estao
sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em valores
mobilidrios a classificacdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacao
de risco podera inviabilizar a aquisicao dos CRI por tais investidores.

(vi) Risco de estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados através
de contratos privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. Em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operacoes dos CRI, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores Qualificados em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

(vii) Qudrum de deliberagdo em Assembleia Especial

Algumas deliberagbes a serem tomadas em Assembleia Especial sdo aprovadas por maioria
dos presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo ou
qualificado estabelecido neste Termo de Securitizacao. O titular de pequena quantidade dos
CRI pode ser obrigado a acatar decisGes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel,
nao havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial.

(viii) N&o realizagao adequada dos procedimentos de execugao e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidrios

A Securitizadora, na qualidade de credora dos Direitos Creditorios Imobiliarios, e o Agente
Fiduciario, nos termos da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos
de execugdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito
dos Titulares dos CRI. A realizagao inadequada dos procedimentos de execugao dos Direitos
Creditérios Imobilidrios por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em desacordo
com a legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos
CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga
judicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de
satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

(ix) Risco de deliberagdo para que os CRI ndo sejam resgatados antecijpadamente
Os Direitos Creditdrios Imobilidrios preveem eventos de vencimento antecipado nao

automatico dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, hipdteses em que a decretacao do resgate
antecipado dos CRI podera ser obstada ou ndo pela Assembleia Especial. Desta forma, ainda

99



DocusSign Envelope ID: E4FB4779-9303-4624-ADBE-4345E18F2D30

que ocorra qualquer um dos referidos vencimento antecipado ndo automatico dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, ha risco de que a Securitizadora ndo possa tomar quaisquer medidas
e os Titulares dos CRI permanecam com o investimento.

(X)  Riscos relacionados as Garantias Reais

De forma a garantir o cumprimento de todas as obrigacdes da Devedora oriundas das
Debéntures, foi constituida a Cessdo Fiduciaria e a Alienacao Fiduciaria em beneficio da
Securitizadora. Para que a Cessao Fiducidria e a Alienacao Fiducidria passem a beneficiar a
Securitizadora, o Contratos de Garantia deverdao ser registrados perante os competentes
cartdrios de registro de titulos e documentos e de imdveis, conforme o caso, para fins de
eficacia e validade.

Adicionalmente, em caso de eventual necessidade de excussao da Cessdo Fiduciaria e da
Alienacao Fiducidria, ndo ha garantia de que os montantes apurados serdo suficientes para
a integral liquidagdo dos CRI.

(xi)  Riscos relacionados a reducdo do valor das Garantias Reais

A Cessao Fiduciaria e a Alienacdo Fiduciaria poderao sofrer reducdes e depreciacdes antes
da Data de Vencimento dos CRI, de modo que seu valor se torne inferior ao saldo devedor
dos CRI. Assim sendo, caso se dé o inadimplemento da obrigacdo de reforco ou
recomposicdo da garantia, ndo ha como se assegurar que a Devedora e/ou as Fiadoras terao
recursos suficientes para honrar os pagamentos devidos nos termos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, e, consequentemente, dos CRI.

(xii)  Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI
decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Direitos Creditdrios Imobilidrios. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade
do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, incluindo a excussao das Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente
para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

(xiii) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagoes decorrentes dos CRI
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Os CRI sdo lastreados nos Direitos Creditérios Imobilidrios, os quais foram vinculados aos
CRI por meio deste Termo de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e
constituido o Patrimonio Separado. Os Direitos Creditdrios Imobilidrios representam créditos
detidos pela Securitizadora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em favor
dos Titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da
Securitizadora.

(xiv) Risco relacionado a entrada em vigor de nova regulamentacdo de ofertas publicas

A Resolucdo CVM 160, que dispde sobre a nova regulamentagdo aplicavel para ofertas
publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobilidrios e a negociacdao dos
valores mobiliarios ofertados nos mercados regulamentados entrou em vigor em 2 de janeiro
de 2023. Portanto ainda ndao se tem precedentes sobre a referida norma, bem como sao
desconhecidos os efeitos que referido marco regulatdrio acarretara a estruturacdo das
operagoes, na medida em que a regulamentacdo é nova e sua aplicacao aos CRI ainda esta
sendo verificada pelos players do mercado.

(xv) Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito a Devedora e as Fiadoras

A Devedora e as Fiadoras foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta Oferta, de
modo que foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certidoes e verificacdo de
poderes para a celebracdo dos instrumentos que configuram a Operacdao e aprovagoes
societarias. Eventuais contingéncias da Devedora e das Fiadoras podem afetar sua
capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e, com efeito, 0 pagamento
dos CRI.

(xvi) Risco decorrente da impossibilidade de assegurar que as Garantias serdo suficientes
para garantir o pagamento de todas as Obrigacoes Garantidas

Na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagoes assumidas pela Devedora
no ambito da emissdo dos CRI, ndo ha como assegurar o sucesso na excussao das Garantias,
ou que o produto da excussao das Garantias serdo suficientes para quitar integralmente
todas as obrigacoes.

(xvii) Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu
formulario de referéncia, bem como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due
diligence) da Emissora e de seu formuldrio de referéncia

A Emissora e seu Formulario de Referéncia nao foram objeto de due diligence para fins da
Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relacao as obrigacdes

e/ou contingéncias da Emissora.

(xviii) Risco em fungdo da submissdo da Oferta ao Registro Automatico de Distribuicdo
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Tendo em vista suas caracteristicas, a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico
de distribuicao, nos termos do artigo 26 da Resolugdao CVM 160, de forma que as informagoes
prestadas pela Devedora, pelas Fiadoras, pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio nao
foram objeto de analise prévia pela referida autarquia.

(xix) Risco de ndo atendimento do quorum para deliberacdo em Assembleia Especial

Determinadas matérias necessitam de quoérum qualificado para serem aprovadas em
Assembleia Especial, de modo que, o respectivo quérum pode nado ser atingido e, portanto,
a deliberacdo pode ndo ser aprovada, podendo gerar impactos negativos aos Titulares dos
CRI.

(xx) Risco decorrente da ndo realizacdo do Patriménio Separado

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte de recursos os respectivos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, bem como todos os recursos deles decorrentes e as respectivas garantias
vinculadas, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo. Dessa forma, qualquer atraso
ou inadimpléncia por parte da Devedora podera afetar negativamente a capacidade de
Securitizadora honrar os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(xxi) Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, estas serao suportadas pelo Patriménio Separado e, caso nao seja suficiente,
os Titulares dos CRI poderao ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as
Despesas.

(xxii) Risco Tributario

O risco tributario pode ser entendido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoragao
de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretagao diferente que venha a se consolidar
sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Securitizadora ou os Titulares dos CRI
a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

(xxiii) Risco de Resgate Antecipado

Os CRI serao resgatados de forma antecipada e obrigatdria nos casos de declaragdo de
vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures. Em qualquer uma
dessas situages descritas o horizonte original de investimento do titular de CRI sera
frustrado e poderao ocorrer prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo em vista a
possibilidade de ndao haver, no momento do evento em questdo, outros ativos no mercado
de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacdo tributaria referente
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ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os
CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

(xxiv) Riscos de descaracterizacdo do lastro da Emissdo mediante a ndo comprovacdo
semestral da destinacao

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures que devem atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua caracterizacao, principalmente no que diz respeito a
destinacdao dos recursos para fins imobilidrios. Assim, considerando que parte substancial
dos recursos sera liberado antecipadamente pela Securitizadora para uso futuro na
Destinacdao dos Recursos pela Devedora, bem como que a operacao nao conta com o
monitoramento e medicdo, periddica, das obras, nao é possivel assegurar que 0s recursos
serao integralmente aplicados conforme previsto nos Documentos da Operacao, sendo que,
caso a Devedora nao consiga comprovar a efetiva utilizacao dos recursos, tal situacao pode
ensejar a descaracterizacdo das Debéntures e/ou dos CRI e, no limite, pode provocar o
resgate antecipado ou, conforme aplicavel, o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos estabelecidos na Escritura de Emissao e, consequentemente, o resgate antecipado
dos CRI, em razao de sua ma formalizacdo, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xxv) Demais Riscos

Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

4. RISCOS RELACIONADOS A SECURITIZADORA
(xxvi) Faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Securitizadora podera estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre os Direitos Creditorios
Imobilidrios, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar tais Direitos Creditorios Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetagdo de patrimonio.

(xxvii) Manutengdo do registro de companhia securitizadora
A sua atuagdo como companhia securitizadora de certificados de recebiveis depende da

manutencdao de seu registro de companhia securitizadora na CVM e das respectivas
autorizagdes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacao
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as companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissoes dos CRI.

(xxviii) Crescimento da Securitizadora e de seu capital

O capital atual da Securitizadora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital quando a Securitizadora necessitar, e, caso haja, as condigdes
desta captacao poderiam afetar o desempenho da Securitizadora.

(xxix) Importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado, pode ter impacto adverso relevante sobre as atividades,
situacao financeira e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora
provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar
a nossa capacidade de geracao de resultado.

(xxx) Originagdo de novos negocios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis

A Securitizadora depende de originacao de novos negdcios de securitizacao imobiliaria, bem
como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua
emissao. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem
afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios.
Por exemplo, alteragGes na Legislagdo Tributdria que resultem na redugdo dos incentivos
fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de
certificados de recebiveis imobiliarios. Caso a Securitizadora ndo consiga identificar projetos
de securitizagao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisigao de Certificados
de recebiveis imobilidrios venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacdes previstas na presente
Emissao e perante os Titulares dos CRI.

(xxxi) Risco de o Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo econémico da
Securitizadora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outra emissdo de
valores mobilidrios de empresa do mesmo grupo econdmico do qual a Securitizadora faz
parte. Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das
obrigacOes assumidas pela Securitizadora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu
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grupo econdmico em outra emissao, o Agente Fiducidrio podera se encontrar em situacao
de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos
valores mobilidrios da outra emissao.

(xxxii) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios na Conta do Centralizadora, assim, para a operacionalizacao do
pagamento aos Titulares dos CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como
o Escriturador, Agente de Liquidacao e a propria B3, por meio do sistema de liquidacao e
compensacao eletronico administrado pela B3.

Portanto, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
dos CRI acarretara em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serao
de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora, por conta e ordem
do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial, pelos Titulares dos
CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao
pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a
Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

(xxxiii) Alteragbes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes, as quais incluem
mudancgas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas
dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Securitizadora, que
podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de
servicos e seus resultados.

Ndo ha garantias de que a Securitizadora serd capaz de manter seus pregos, o fluxo de
caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas com os Titulares dos CRI se ocorrerem

alteracOes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

(xxxiv) Risco relacionados aos investimentos das Aplicacdes Financeiras Permitidas

A Securitizadora podera realizar investimentos em aplicagdes de renda fixa com liquidez
diaria, nos quais os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderao ser aplicados, a
exclusivo critério da Securitizadora, em fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco,
com liquidez diaria, inclusive administrados e/ou geridos por empresas do grupo econdmico
da Securitizadora, a Securitizadora podera se encontrar em situacdao de conflito quanto a
realizacdo de tal investimento e os interesses dos Titulares de CRI, , caso tais fundos tenham
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seus patrimoénios representados por ativos de emissdo da prdpria Securitizadora, incluindo
mas nao se limitando, CRIs, CRAs, CRs e/ou Debéntures.

(xxxv) Qutros riscos relacionados a Securitizadora

Outros fatores de risco relacionados a Securitizadora, seus controladores, seus acionistas,
suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu
Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-
br) e no website da Securitizadora (https://www.vert-capital.com/), e ficam expressamente
incorporados a este Termo de Securitizacao por referéncia, como se dele constassem para
todos os efeitos legais e regulamentares.

5. RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA
(i)  Risco de obtencdo e renovacdo de autorizagoes e licencas

A Devedora é obrigada a obter licencas especificas para realizar as suas atividades, emitidas
por autoridades governamentais, com relacdo a determinados aspectos das suas operacgoes.
A violacao de tais licencas pode resultar em multas elevadas, sangdes criminais, revogacao
de licencas de operacao e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Devedora, o que
podera impactar a capacidade de a Devedora honrar com 0s compromissos assumidos no
ambito da Emissao.

(i) Risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Debéntures pode afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, das Debéntures. O Patrimonio Separado,
constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagao
da Emissora e de terceiros. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos
CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento Debéntures, pela Devedora, em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Ademais, ndo ha
garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial de execucao das
Debéntures serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e
Amortizacao Ordinaria depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, das
Debéntures, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econémico-
financeira da Devedora e sua respectiva capacidade de pagamento pode afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, o que
podera acarretar na perda total ou parcial, pelos investidores, do capital investido nos CRI.

No mais, os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade
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do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Direitos Creditdrios Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI,
a Securitizadora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de
recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(iii)  Risco de concentracdo de devedor e dos direitos creditorios imobilidrios

Os CRI sao concentrados em apenas 01 (um) devedora, a qual origina os Direitos Creditorios
Imobilidrios, representados pelas Debéntures. A auséncia de diversificagdo do devedor dos
Direitos Creditdrios Imobilidrios pode trazer riscos para os investidores e provocar um efeito
adverso aos Titulares dos CRI, uma vez que qualquer alteragdo na condicdo da Devedora
pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios.

(iv) O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em
penalidades civis, criminais e administrativas

A Devedora esta sujeita a leis trabalhistas, fitossanitarias e ambientais locais, estaduais e
federais, conforme o caso, assim como a regulamentos, autorizacbes e licencas que
abrangem, entre outras coisas, o regime de contratacdo de seus empregados, beneficios, a
destinacao dos residuos e das descargas de poluentes na agua e no solo, conforme o caso,
e que afetam as suas atividades. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos,
licengas e autorizacdes, ou falha na sua obtencao ou renovacao, podem resultar na aplicagao
de penalidades civis, criminais e administrativas, tais como imposicao de multas,
cancelamento de licengas (inclusive licencas de funcionamento que podem resultar na
paralisacdo das atividades da Devedora) e revogacdo de autorizagOes, além da publicidade
negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a
possibilidade de regulamentos ou outros eventos nao previstos, especialmente considerando
que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, 0 montante e
prazo necessarios para futuros gastos para manutencao da conformidade com os
regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para
dispéndios de capital e para outros fins. A conformidade com novas leis ou com as leis e
regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem causar um
aumento nos custos e despesas da Devedora.

(v)  Contingéncias trabalhistas e previdencidrias

A Devedora estd sujeito a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas
com os seus respectivos empregados. Além disso, a Devedora contrata prestadores de
servigos, que também estdo sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas
de disputas com os seus respectivos empregados. Embora esses trabalhadores nao possuam
vinculo empregaticio com a Devedora, eles poderdo tentar responsabilizar a Devedora por
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eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos prestadores de servicos
a que estdo vinculados, caso tais prestadores de servicos deixem de cumprir com seus
encargos sociais. Essa responsabilizacao poderd afetar adversamente o resultado da
Devedora e, portanto, sua capacidade de adimplir os Direitos Creditérios Imobiliarios.

(vi)  Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos
adversos a Devedora

A Devedora é parte ou podera ser parte de processos judiciais, relacionados a questdes de
natureza civel, fiscal, trabalhista e criminal, bem como de processos administrativos,
incluindo demandas judiciais e/ou administrativas relacionadas aos seus setores de atuacao,
em especial, mas ndo se limitando a, contingéncias judiciais de matéria fiscal em montantes
substancialmente elevados, sendo que decisOes contrarias aos seus interesses, bem como
eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por érgdaos do Ministério Publico e por
quaisquer 6rgaos da Administracao Publica, podem gerar atos de constricdo sobre os ativos
e/ou recursos da Devedora, o que pode dificultar o cumprimento, pela Devedora, de suas
obrigacdes de pagamento no ambito da emissdo das Debéntures. Adicionalmente, decisdes
contrdrias aos interesses da Devedora, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder
Judicidrio, por érgaos do Ministério Publico e por quaisquer érgaos da Administracao Publica,
podem afetar seu negdcio ou chegar a valores que nao sejam suficientemente cobertos pelas
suas provisoes, o que impactara seu negocio, condicao financeira e resultados operacionais
podendo, inclusive, afetar negativamente a capacidade de pagamento dos CRI.

(vii) Andlise de risco de crédito

A analise do risco de crédito referente a Devedora, ndo foi realizada pela Securitizadora,
sendo que qualquer analise especifica devera ser realizada exclusivamente pelos Titulares
dos CRI. Desta forma, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, sendo que qualquer inadimpléncia podera causar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar o fluxo de pagamento dos CRI
pela Securitizadora.

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser
recebido pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem mesmo a
Securitizadora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos
Titulares dos CRI.
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(viii) Risco de liguidez da Devedora

Risco de liquidez é o risco de que a Devedora possa ter dificuldades de cumprir suas
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos a
vista. A gestao prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobiliarios
suficientes, disponibilidades de captacao por meio de linhas de crédito bancarias e
capacidade de liquidar posicoes de mercado. Em virtude da natureza dindmica dos seus
negocios, a Devedora mantém flexibilidade na captacao de recursos mediante a manutencao
de linhas de crédito bancarias, buscando a abertura de novas linhas, principalmente de
recursos de bancos nacionais. A Devedora monitora constantemente o seu nivel de liquidez,
considerando o fluxo de caixa esperado e equivalentes de caixa. Contudo, erros ou alteragdes
relevantes na projecdao do fluxo de caixa futuro da Devedora, bem como o fechamento
inesperado de linhas de crédito bancarias existentes, poderao afetar a liquidez da Devedora,
prejudicando sua capacidade de cumprir as suas obrigagdes decorrentes da emissao das
Debéntures. Nao ha como assegurar que a Devedora conseguira ampliar, ou mesmo manter,
as suas atuais linhas de crédito bancarias.

(ix) A Devedora pode ndo ser bem-sucedida na execucdo de suas estratégias de negocios,
podendo afetar negativamente 0s seus planos para aumentar as suas receitas e
rentabilidades

O crescimento e desempenho financeiro da Devedora dependerdo do seu sucesso na
implementagao de diversos elementos de sua estratégia que estdo sujeitos a fatores que vao
além do seu controle. A Devedora ndao pode assegurar que todas e quaisquer de suas
estratégias serao executadas integralmente ou com sucesso. Alguns aspectos da estratégia
da Devedora podem resultar no aumento dos custos operacionais e no total da divida
financeira, e esse aumento pode ndo ser compensado por um aumento correspondente na
receita, resultando em uma diminuicao das margens operacionais da Devedora e piora em
indicadores de alavancagem. Além disso, a Devedora pode nao ser capaz de integrar com
sucesso aquisicoes de outras sociedades e investimentos em novas unidades industriais que
venham a ocorrer, ou implementar com sucesso sistemas operacionais, administrativos e
financeiros adequados e controles para conseguir os beneficios que espera resultar destas
aquisicoes e investimentos. O desvio da atencdo da administracdo da Devedora e/ou
quaisquer atrasos ou dificuldades relacionadas a integracao dessas empresas ou ativos
podem impactar negativamente e de forma relevante os negocios da Devedora. Assim, caso
a Devedora ndo seja bem-sucedida na execucgdo de sua estratégia de negdcios, seus planos
para aumentar a sua receita e rentabilidade poderdo ser afetados negativamente e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios.
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ANEXO V.(I)
DECLARACAO DA EMISSORA

A VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 11° andar, bairro
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ/MF") sob
0 n% 25.005.683/0001-09 (“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos certificados
de recebiveis imobilidrios em Duas Séries de sua 1192 (centésima décima nona), DECLARA,
que:

a) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta;

b) o Termo de Securitizacdao contém, todas as informacgdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores, a respeito do CRI a ser ofertado, da Emissora e
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e quaisquer outras informacdes relevantes;

c) verificou com base na diligéncia legal e nas declaracdes prestadas pelas partes dos
Documentos da Operacao, a legalidade e a auséncia de vicios na presente Oferta; e

d) o Termo de Securitizacdo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas sao se limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Resolucao CVM 60.

Declara, ainda, ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao
e suficiéncia das informagdes prestadas no Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizagao.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndao sejam definidas nesta
Declaragdo terdao o significado previsto no “7ermo de Securitizagcdo de Direitos Creditorios
Imobilidrios da 1192 (centésima décima nona) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em 2 (duas) Séries, da VERT Companhia Securitizadora Lastreados em Direitos
Creditorios Imobilidrios Devidos pela Stock Tech S.A. Armazéns Gerais (“'Termo de

Securitizacgo”).
(Local e Data)

(Pagina de Assinaturas)
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ANEXO V.(II)
DECLARACAO DE INSTITUICAO DE REGIME FIDUCIARIO

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 11° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ/MF") sob o
n° 25.005.683/0001-09, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo ("JUCESP") sob o Numero de Identificacao do Registro de Empresas (“NIRE")
35.300.492.307, e com registro de securitizadora categoria S2 perante a Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVYM") sob o n® 680 (“Emissora”), na qualidade de companhia securitizadora
dos certificados de recebiveis imobilidrios, em série Unica, de sua 1192 (centésima décima
nona) emissao (“"Emissao” e “CRI", respectivamente), DECLARA que:

(1 € companhia securitizadora de direitos creditdrios, podendo instituir regime fiduciario
sobre os Patrimonio Separado, conforme disposto nos artigos 25 a 32 da Lei 14.430;

(i) nos termos do artigo 25 da Lei 14.430 e do inciso VIII do artigo 2° do Suplemento A
da Resolucao CVM 60, instituiu o regime fiduciario sobre: (a) a totalidade dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios; a (b) Conta Centralizadora e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas;
e (c) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens “(a)” e “(b)”
anteriores, conforme aplicavel, que integram o Patrim6nio Separado;

(i)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da Operacdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes
prestadas no Termo de Securitizagdo; e

(iv) o registro de companhia securitizadora, sob o n.? 680, categoria S2, esta atualizado
na CVM.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste anexo
terao o significado previsto no “ 7ermo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios
da 1199 (centésima décima nona) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2
(duas) Séries, da VERT Companhia Securitizadora Lastreados em Direitos Creditorios
Imobilidrios Devidos pela Stock Tech S.A. Armazéns Gerais” celebrado, em 19 de dezembro
de 2023, entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.% 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim
Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n.° 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI.
(Local e Data)
(Pagina de Assinaturas)
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ANEXO V.(III)
DECLARACAO DE CUSTODIA

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 - 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
22.610.500/0001-88 (“Custodiante”), por seu representante legal abaixo assinado, na
qualidade de custodiante do "7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobilidrios da
1192 (centésima décima nona) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em 2
(duas) Séries, da VERT Companhia Securitizadora Lastreados em Direitos Creditorios
Imobilidrios Devidos pela Stock Tech S.A. Armazéns Gerais” celebrado em 19 de dezembro
de 2023 (“Termo de Securitizacdo” e CRI, respectivamente); DECLARA a emissora dos CRI,
para os fins do artigo 39 da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
("Lei 11.076™), e artigo 23 da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada
(“Lei_10.931"), que foi entregue a esta instituicao, para custodia, (i) 1 (uma) via original
fisica ou digital dos Documentos Comprobatorios, e (iii) 1 (uma) via original fisica ou digital
do Termo de Securitizacdo. Ainda, conforme o disposto no Termo de Securitizagao, os
Direitos Creditdrios Imobilidrios encontram-se devidamente vinculados aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em 2 (duas) Séries da 1192 (centésima décima nona) da Emissora,
tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, conforme disposto no Termo de
Securitizagdo, sobre Direitos Creditdrios Imobilidrios, nos termos do artigo 36 e seguintes da
Lei 11.076, inclusive o seu artigo 39, regime fiducidrio que ora é registrado neste
Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizacao encontra-se registrado e
custodiado neste Custodiante.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndao sejam definidas nesta
Declaragao terao o significado previsto no Termo de Securitizacao.

(Local e Data)

(Pagina de Assinaturas)
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ANEXO V.(IV)
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSE

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM
O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004

Cidade / Estado: Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Ndmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/R]

CPF/ME n©: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Numero da Emissdo: 1192 (centésima décima nona)

NUmero da Série: 12 e 22

Emissor: Vert Companhia Securitizadora

Quantidade: 220.00

Forma e Classe: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 17 de 09 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de
situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para
a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

(Local e Data)

(Pagina de Assinaturas)
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ANEXO VI
RELACAO DE EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO COM A EMISSORA

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: Emissao: 87

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 22/09/2042

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imoveis;

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Apdlices de Seguro dos
Imoveis - MIP e DFI; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto
por: a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as
Aplicacoes Financeiras Permitidas, os recursos mantidos no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez e os demais valores depositados ou que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: Emissdo: 87

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 22/09/2042

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imoveis;

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imodveis; (ii) Apdlices de Seguro dos
Imaveis - MIP e DFI; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto
por: a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as
Aplicagcoes Financeiras Permitidas, os recursos mantidos no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez e os demais valores depositados ou que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 800000
800.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027
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Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianga; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9124433
9.124.433,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 60

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 09/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de
Destinacao de Recursos, referente ao 2° semestre de 2022;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Promessa de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (v) Alienacao
Fiduciaria de Agodes e (vi) Fianca.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 71

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 15/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Agoes/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imovel; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Regime Fiduciario
e Patrimonio Separado; (vi) Aval;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 73

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 49000
49.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias do ativo: - Envio do Relatdrio Semestral de
Destinacao de Recursos acompanhado (i) dos comprovantes da destinacao, (ii) cdpia dos
relatorios de medicdo de obras - Documentos encaminhados; (iii) copia do cronograma
fisico financeiro das obras;

Garantias: (i) Alienacoes Fiduciarias; (ii) Fianca; (iii) Regime Fiduciario e
Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 82

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 53571148
53.148.571,00

Data de Vencimento: 22/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacoes Fiduciarias de
Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv)Fianca; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 83

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24574
24.574.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias; (ii) Apolices de Seguro dos Imoveis; (iii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 84

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24610
24.610.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2042

Taxa de Juros: IPCA + 7,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis; - Registro do Contrato de Cessao
no RTD SP;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 86

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25020
25.020.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel - constituida em garantia do
respectivo Crédito Imobiliario; (ii) Apdlices de Seguro dos Imoveis - Morte ou
Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos ao Imovel (DFI); (iii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado - destina-se exclusivamente a liquidacao dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigacoes fiscais;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 87

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25036
25.036.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2042
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Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Apdlices de Seguro dos
Imoveis - MIP e DFI; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto
por: a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as
Aplicagcboes Financeiras Permitidas, os recursos mantidos no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez e os demais valores depositados ou que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 92

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24726
24.726.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2042

Taxa de Juros: CDI + 8,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria; (ii) Apodlice de Seguro dos Imovel; e (iii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 93

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 23686
23.686.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Créditos Imobiliarios, conforme
Anexo I do Termo de Securitizacao; (ii) Apdlice de Seguros DFI: Apdlice de
seguro por averbacdo, contratada pela Emissora com auxilio do Agente de
Cobrancga, para cobrir os Contratos de Empréstimo vinculados aos Créditos
Imobiliarios, contra incéndio, raio, explosao, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruicao ou desabamento de
paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda
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que decorrente de chuva), vinculando, assim, o respectivo Cliente como
segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de
garantir a preservacao da Garantia dos Créditos Imobiliarios, em caso de danos
fisicos do imovel. (iii) Apolice de Seguros MIP: Apolice de seguro por averbagao,
contratada pela Emissora com auxilio do Agente de Cobranca, para cobrir os
Contratos de Empréstimo vinculados aos Créditos Imobiliarios, contra riscos de
morte, invalidez permanente e total por acidente, e invalidez laborativa
permanente total por doenca, vinculando, assim, o respectivo Cliente como
segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de
garantir o fluxo financeiro dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios em caso
de morte ou invalidez permanente do Cliente.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 89

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 229055
229.055.000,00

Data de Vencimento: 15/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,88% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Garantia Corporativa (ii) Fianca

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7300
7.300.000,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imoveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imadveis. (b) pela Alienagao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
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Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excegao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacdoes Garantidas, nos termos das Alienacoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardao fiduciariamente imoéveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais ndao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigagoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 107

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 26115
26.115.000,00

Data de Vencimento: 22/06/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Iméveis: Nos termos do contrato de AFI
(II) Apolice de Seguro: Apdlice de seguro de MIP e apdlice de seguro de DFI

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 106

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 26076
26.076.000,00

Data de Vencimento: 22/06/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdao Fiduciaria: Nos termos do contrato de alienagao
fiduciaria; (II) Apdlice de seguro de imoveis: Apolice de seguro MIP e apdlice
de seguro DFI

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 108
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 61492
61.492.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imovel: A ser constituida (II) Apolices de
Seguro: A ser constituida

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 109

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 62466
62.466.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de imadvel: A ser constituida; (II) Seguro de
imovel: A ser constituido;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 110

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 63934
63.934.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imodvel: A ser constituida; (II) Apdlices
de Seguro: A ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 111

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 63328
63.328.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros:
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imovel: A ser constituida; (II) Apodlice de
Seguro: A ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 114

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 84833
84.833.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2043

Taxa de Juros: 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria: A ser constituida; (II) Apolice de Seguro: A
ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4428000
4.428.000.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditdrios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 117

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 21651
21.651.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios da Locacao; (ii) a
Alienacgao Fiduciaria de Acoes; (iii) as Guarantee; e (iv) o Aval

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 120

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 154332
154.332.000,00

Data de Vencimento: 21/03/2044

Taxa de Juros: IPCA + 10,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; e (ii) Apdlices de Seguro.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4800750
4.800.750,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianca; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 60

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 0

Data de Vencimento: 09/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatério Semestral de
Destinagao de Recursos, referente ao 2° semestre de 2022;

Garantias: (i) Alienagdao Fiduciaria de Imadveis; (ii) Promessa de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdao Fiduciaria de Recebiveis; (v) Alienacao
Fiduciaria de Agoes e (vi) Fianca.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
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Ativo: CRI

Série: 2 Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 8219181
8.219.181,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 71

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 14465
14.465.000,00

Data de Vencimento: 15/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Acoes/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imavel; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Regime Fiduciario
e Patrimonio Separado; (vi) Aval;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 73

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 81000
81.000.000,00

Data de Vencimento: 26/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias do ativo: - Envio do Relatdrio Semestral de
Destinacdo de Recursos acompanhado (i) dos comprovantes da destinacao, (ii) cdpia dos
relatorios de medicdo de obras - Documentos encaminhados; (iii) copia do cronograma
fisico financeiro das obras;

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias; (ii) Fianca; (iii) Regime Fiduciario e
Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
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Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 82

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 17851429
17.851.429,00

Data de Vencimento: 22/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienagdes Fiduciarias de
Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv)Fianca; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 83

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4336
4.336.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2042

Taxa de Juros: IPCA + 9,92% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias; (ii) Apolices de Seguro dos Imoveis; (iii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 84

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4343
4.343.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,92% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis; - Registro do Contrato de Cessao
no RTD SP;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 86
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4415
4.415.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2042

Taxa de Juros: IPCA + 9,92% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel - constituida em garantia do
respectivo Crédito Imobiliario; (ii) Apdlices de Seguro dos Imoéveis - Morte ou
Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos ao Imovel (DFI); (iii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado - destina-se exclusivamente a liquidacao dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigacoes fiscais;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 87

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4418
4.418.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2042

Taxa de Juros: IPCA + 9,92% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Apolices de Seguro dos
Imoveis - MIP e DFI; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto
por: a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as
Aplicacdoes Financeiras Permitidas, os recursos mantidos no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez e os demais valores depositados ou que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 92

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4363
4.363.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2042

Taxa de Juros: IPCA + 10,42% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Apolice de Seguro dos Imadvel; e (iii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 93

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4180
4.180.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,92% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgao Fiduciaria de Imoveis: Créditos Imobiliarios, conforme
Anexo I do Termo de Securitizagao; (ii) Apodlice de Seguros DFI: Apolice de
seguro por averbacdo, contratada pela Emissora com auxilio do Agente de
Cobranca, para cobrir os Contratos de Empréstimo vinculados aos Créditos
Imobiliarios, contra incéndio, raio, explosao, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruicao ou desabamento de
paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda
que decorrente de chuva), vinculando, assim, o respectivo Cliente como
segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de
garantir a preservacao da Garantia dos Créditos Imobiliarios, em caso de danos
fisicos do imavel. (iii) Apodlice de Seguros MIP: Apdlice de seguro por averbacgao,
contratada pela Emissora com auxilio do Agente de Cobrancga, para cobrir os
Contratos de Empréstimo vinculados aos Créditos Imobiliarios, contra riscos de
morte, invalidez permanente e total por acidente, e invalidez laborativa
permanente total por doenca, vinculando, assim, o respectivo Cliente como
segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de
garantir o fluxo financeiro dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios em caso
de morte ou invalidez permanente do Cliente.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 89

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 270945
270.945.000,00

Data de Vencimento: 15/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 6,4124% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Garantia Corporativa (ii) Fianca

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imodveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imdveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis. (b) pela Alienacao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excegao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacdoes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imoéveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizagdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigagées Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 107

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4608
4.608.000,00

Data de Vencimento: 22/06/2043

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Iméveis: Nos termos do contrato de AFI
(II) Apolice de Seguro: Apdlice de seguro de MIP e apdlice de seguro de DFI

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 106

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4601
4.601.000,00

Data de Vencimento: 22/06/2043

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdao Fiduciaria: Nos termos do contrato de alienagao
fiduciaria; (II) Apodlice de seguro de imoveis: Apdlice de seguro MIP e apolice
de seguro DFI

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 108

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10851
10.851.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével: A ser constituida (II) Apodlices de
Seguro: A ser constituida

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 109

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 11023
11.023.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de imodvel: A ser constituida; (II) Seguro de
imovel: A ser constituido;
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Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 110

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 11282
11.282.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imovel: A ser constituida; (II) Apdlices
de Seguro: A ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 111

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 11175
11.175.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imovel: A ser constituida; (II) Apodlice de
Seguro: A ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 114

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 14970
14.970.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria: A ser constituida; (II) Apdlice de Seguro: A
ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 120
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 27235
27.235.000,00

Data de Vencimento: 21/03/2044

Taxa de Juros: IPCA + 14,45% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imavel; e (ii) Apdlices de Seguro.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 2250000
2.250.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianca; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5900000
5.900.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 71

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10535
10.535.000,00

Data de Vencimento: 15/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Agoes/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imovel; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Regime Fiduciario
e Patrimonio Separado; (vi) Aval;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 83

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2042

Taxa de Juros: IPCA + 9,92% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias; (ii) Apolices de Seguro dos Imadveis; (iii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 84

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,92% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis; - Registro do Contrato de Cessao
no RTD SP;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 86

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2042

Taxa de Juros: IPCA + 9,92% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imoveis;
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel - constituida em garantia do
respectivo Crédito Imobiliario; (ii) Apdlices de Seguro dos Imoveis - Morte ou
Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos ao Imovel (DFI); (iii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado - destina-se exclusivamente a liquidacao dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e
obrigacoes fiscais;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 87

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 22/09/2042

Taxa de Juros: IPCA + 9,92% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienacoes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Apdlices de Seguro dos
Imoveis - MIP e DFI; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto
por: a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as
Aplicacoes Financeiras Permitidas, os recursos mantidos no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez e os demais valores depositados ou que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 92

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2042

Taxa de Juros: IPCA + 10,42% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de registro dos Contratos
de Empréstimo junto aos respectivos RGI dos imdveis;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Apodlice de Seguro dos Imovel; e (iii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 93
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,92% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Créditos Imobiliarios, conforme
Anexo I do Termo de Securitizagao; (ii) Apdlice de Seguros DFI: Apdlice de
seguro por averbacdo, contratada pela Emissora com auxilio do Agente de
Cobranga, para cobrir os Contratos de Empréstimo vinculados aos Créditos
Imobiliarios, contra incéndio, raio, explosao, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruicao ou desabamento de
paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda
que decorrente de chuva), vinculando, assim, o respectivo Cliente como
segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de
garantir a preservacao da Garantia dos Créditos Imobiliarios, em caso de danos
fisicos do imovel. (iii) Apolice de Seguros MIP: Apodlice de seguro por averbacao,
contratada pela Emissora com auxilio do Agente de Cobranca, para cobrir os
Contratos de Empréstimo vinculados aos Créditos Imobiliarios, contra riscos de
morte, invalidez permanente e total por acidente, e invalidez laborativa
permanente total por doenga, vinculando, assim, o respectivo Cliente como
segurado, nos termos dos Contratos de Empréstimo, com a finalidade de
garantir o fluxo financeiro dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios em caso
de morte ou invalidez permanente do Cliente.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 14194261
14.194.261,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imdéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imdveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis. (b) pela Alienacao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
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e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excecao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacdes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imoveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imdéveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigacoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 107

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1000
1.000,00

Data de Vencimento: 22/06/2043

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imdveis: Nos termos do contrato de AFI
(II) Apolice de Seguro: Apdlice de seguro de MIP e apdlice de seguro de DFI

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 106

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1000
1.000,00

Data de Vencimento: 22/06/2043

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdao Fiduciaria: Nos termos do contrato de alienagao
fiduciaria; (II) Apdlice de seguro de imoveis: Apolice de seguro MIP e apdlice
de seguro DFI

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 3 Emissdo: 108
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imovel: A ser constituida (II) Apolices de
Seguro: A ser constituida

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 109

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de imadvel: A ser constituida; (II) Seguro de
imovel: A ser constituido;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 110

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imovel: A ser constituida; (II) Apdlices
de Seguro: A ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 111

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2043
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Taxa de Juros: PRE + 14,8% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imovel: A ser constituida; (II) Apodlice de
Seguro: A ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 114

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 20/10/2043

Taxa de Juros: 14,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria: A ser constituida; (II) Apolice de Seguro: A
ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 11300000
11.300.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditdrios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9500000
9.500.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditdrios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 120

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1
1.000,00

Data de Vencimento: 21/03/2045

Taxa de Juros: IPCA + 14,45% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; e (ii) Apdlices de Seguro.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5667000
5.667.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianca; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Fundo de
Despesas.
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Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 8856669
8.856.669,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imoveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imaveis. (b) pela Alienagao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excegao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacdes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imdveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizagdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigacoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15379548
15.379.548,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: ANBID + 4,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditdrios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianca; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5900000
5.900.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5180624
5.180.624,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Iméveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imoveis em favor da Securitizadora, em ato
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subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis. (b) pela Alienacao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excecao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacoes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienarao fiduciariamente imoéveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigagées Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 5 Emissdo: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 900000
900.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditdrios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 6 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5858477
5.858.477,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianca; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 6 Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4250000
4.250.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 6 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 2809255
2.809.255,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imdéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imoéveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imaveis. (b) pela Alienagao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigagoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excegao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigagdoes Garantidas, nos termos das Alienacoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imdveis
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adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigagoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 6 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5000000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditorios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 52000000
52.000.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianca; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 47000000
47.000.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 3803428
3.803.428,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imoveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imaveis. (b) pela Alienagao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigagoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excegao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigagoes Garantidas, nos termos das Alienacgoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imdveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigacoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: IPC + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

144



DocusSign Envelope ID: E4FB4779-9303-4624-ADBE-4345E18F2D30

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditdrios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 8 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 2480200
2.480.200,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianca; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 8 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7231971
7.231.971,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imdveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis. (b) pela Alienacao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigagoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excecao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigagdoes Garantidas, nos termos das Alienacgoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
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Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienarao fiduciariamente imoveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigacoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 8 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 50000000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditorios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 9 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1992187
1.992.187,00

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Cessoes Fiduciarias de Recebiveis, (ii) a Fianca; e (iii) o Fundo
de Despesas

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 9 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7231971
7.231.971,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imoveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis. (b) pela Alienacao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excecao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacoes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imdveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigacoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 9 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10300000
10.300.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditdrios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 10 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7231971
7.231.971,00
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Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imdveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis. (b) pela Alienacao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excegao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacdoes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imoveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imdéveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigacoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 10 Emissao: 112

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 8192452
8.192.452,00

Data de Vencimento: 11/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente os direitos creditdrios
oriundos dos repasses do crédito associativos realizado pelos Bancos
Financiadores; (II) Fianca: Fianca prestada pela fiadora, sendo ela: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 11 Emissao: 97
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7231971
7.231.971,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imdveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis. (b) pela Alienacao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excegao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacoes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienarao fiduciariamente imoéveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizagao, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigagées Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 12 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7231971
7.231.971,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Iméveis: as Incorporadoras
alienardao fiduciariamente os Imoveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imaveis. (b) pela Alienagao
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Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excecao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacoes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienarao fiduciariamente imoveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigagoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 13 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7231971
7.231.971,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoéveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imoéveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imaveis. (b) pela Alienagao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excecao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacoes Garantidas, nos termos das Alienacoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imdéveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
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Securitizacdo, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operacao exclusivamente para fins de garantia das Obrigacoes Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 14 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7231971
7.231.971,00

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) pela Alienacao Fiduciaria de Imoveis: as Incorporadoras
alienarao fiduciariamente os Imoveis em favor da Securitizadora, em ato
subsequente a lavratura da respectiva Escritura de Venda e Compra entre os
vendedores e a respectiva Incorporadora, em carater irrevogavel e irretratavel,
por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imaveis. (b) pela Alienagao
Fiduciaria de Quotas: Em garantia ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas,
as Controladoras alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel
e irretratavel, por meio dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a
propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do capital social das
Incorporadoras e da Garantidora Amati e Garantidora Vizzi, com excegao das
quotas do capital social da Incorporadora CPS VITTA 16 até a integral quitacao
de todas as Obrigacoes Garantidas, nos termos das Alienagoes Fiduciarias de
Quotas. (c) pela Fianca: como fiadores VITTA RESIDENCIAL S.A., BILD
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., BIVI HOLDING S.A. (d) pela Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: (e) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Adicionais: a
Garantidora Amati e a Garantidora Vizzi alienardo fiduciariamente imoéveis
adicionais, conforme identificados no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizagao, os quais nao integram os Empreendimentos e integram a
operagao exclusivamente para fins de garantia das Obrigagées Garantidas da
Incorporadora CPS VITTA 16.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 49 Emissao: 49

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 10/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca, (ii) Alienacao Fiduciaria de Imavel, (iii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Aquisitivos, (iv) Fundo de Reserva, (v) Fundo de Despesas, (vi)
Seguros

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 360000
360.000.000,00

Data de Vencimento: 28/05/2024

Taxa de Juros: 100,4% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 36999
36.999.677,62

Data de Vencimento: 24/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 4,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imadveis; e (ii) Carta Fianca Bancaria.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 109753
109.753.754,77

Data de Vencimento: 20/01/2025

Taxa de Juros: IPCA + 3,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: O cumprimento das Obrigacoes Garantidas sera garantido pela
Alienacao Fiduciaria de Imoveis.
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Emissora: COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VERT-

PROVI II

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 22625
22.625.000,00

Data de Vencimento: 12/08/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, de forma que: (i)
Receba todos e quaisquer valores que, efetiva ou potencialmente, sejam ou
venham a se tornar exigiveis e pendentes de pagamento pelos Tomadores,
decorrentes dos Direitos Creditorios Vinculados; (ii) todos os direitos
creditorios atuais e futuros detidos e a serem detidos pela Emissora como
resultado dos valores depositados na Conta Exclusiva, inclusive enquanto em
transito ou em processo de compensacao bancaria, bem como seus frutos e
rendimentos, inclusive os Investimentos Permitidos; (iii) todos os direitos
creditorios atuais e futuros detidos e a serem detidos pela Provi como resultado
dos valores depositados na Conta Vinculada, inclusive enquanto em transito ou
em processo de compensacgao bancaria, bem como seus frutos e rendimentos,
inclusive os Investimentos Permitidos; e (iv) todos os demais direitos,
corporeos ou incorporeos, potenciais ou ndo, que possam ser objeto de cessao
fiduciaria de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis aos
Direitos Creditdrios Vinculados ou deles decorrentes.

Emissora: COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VERT-

PROVI II

Ativo: Debénture

Série: 2 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4900
4.900.000,00

Data de Vencimento: 12/08/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, de forma que: (i)
Receba todos e quaisquer valores que, efetiva ou potencialmente, sejam ou
venham a se tornar exigiveis e pendentes de pagamento pelos Tomadores,
decorrentes dos Direitos Creditorios Vinculados; (ii) todos os direitos
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creditérios atuais e futuros detidos e a serem detidos pela Emissora como
resultado dos valores depositados na Conta Exclusiva, inclusive enquanto em
transito ou em processo de compensacao bancaria, bem como seus frutos e
rendimentos, inclusive os Investimentos Permitidos; (iii) todos os direitos
creditorios atuais e futuros detidos e a serem detidos pela Provi como resultado
dos valores depositados na Conta Vinculada, inclusive enquanto em transito ou
em processo de compensacao bancaria, bem como seus frutos e rendimentos,
inclusive os Investimentos Permitidos; e (iv) todos os demais direitos,
corporeos ou incorpodreos, potenciais ou ndao, que possam ser objeto de cessao
fiduciaria de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis aos
Direitos Creditorios Vinculados ou deles decorrentes.

Emissora: COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VERT-

PROVI II

Ativo: Debénture

Série: 3 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4900
4.900.000,00

Data de Vencimento: 12/08/2027

Taxa de Juros: .

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios, de forma que: (i)
Receba todos e quaisquer valores que, efetiva ou potencialmente, sejam ou
venham a se tornar exigiveis e pendentes de pagamento pelos Tomadores,
decorrentes dos Direitos Creditorios Vinculados; (ii) todos os direitos
creditorios atuais e futuros detidos e a serem detidos pela Emissora como
resultado dos valores depositados na Conta Exclusiva, inclusive enquanto em
transito ou em processo de compensacao bancaria, bem como seus frutos e
rendimentos, inclusive os Investimentos Permitidos; (iii) todos os direitos
creditorios atuais e futuros detidos e a serem detidos pela Provi como resultado
dos valores depositados na Conta Vinculada, inclusive enquanto em transito ou
em processo de compensacao bancaria, bem como seus frutos e rendimentos,
inclusive os Investimentos Permitidos; e (iv) todos os demais direitos,
corporeos ou incorpoéreos, potenciais ou nao, que possam ser objeto de cessao
fiduciaria de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis aos
Direitos Creditdrios Vinculados ou deles decorrentes.

Emissora: COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VERT-
UME

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 2
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 36000
36.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a presente data, a Emissora nao enviou os seguintes
documentos: - AGE da Emissora, arquivada na JUCESP; - A publicacao da AGE da Emissora
no Diario Comercial; - Demonstracdes Financeiras Padronizadas (DFP) da Emissora do
exercicio social findo em 31/12/2022 acompanhada do parecer dos auditores
independentes; - Organograma completo do grupo societario da Emissora, atualizado até
a data base de 31/12/2022; e - Declaracao do Diretor de Relacdes com Investidores da
Emissora atestando o cumprimento das obrigacdes dispostas na Escritura de Emissao.

Garantias: As Debéntures sdo da espécie quirografaria, isto é sem garantia
real, conforme previsto na clausula 3.11.1 da Escritura de Emissao.

Emissora: COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VERT-

UME

Ativo: Debénture

Série: 2 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a presente data, a Emissora ndo enviou os seguintes
documentos: - AGE da Emissora, arquivada na JUCESP; - A publicacdo da AGE da Emissora
no Diario Comercial; - Demonstracdes Financeiras Padronizadas (DFP) da Emissora do
exercicio social findo em 31/12/2022 acompanhada do parecer dos auditores
independentes; - Organograma completo do grupo societario da Emissora, atualizado até
a data base de 31/12/2022; e - Declaracao do Diretor de Relacdes com Investidores da
Emissora atestando o cumprimento das obrigagdes dispostas na Escritura de Emissao.

Garantias: As Debéntures sao da espécie quirografaria, isto ¢ sem garantia
real, conforme previsto na clausula 3.11.1 da Escritura de Emissao.

Emissora: COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VERT-

UME

Ativo: Debénture

Série: 3 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9000
9.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2025
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Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a presente data, a Emissora nao enviou os seguintes
documentos: - AGE da Emissora, arquivada na JUCESP; - A publicacao da AGE da Emissora
no Diario Comercial; - Demonstracdes Financeiras Padronizadas (DFP) da Emissora do
exercicio social findo em 31/12/2022 acompanhada do parecer dos auditores
independentes; - Organograma completo do grupo societario da Emissora, atualizado até
a data base de 31/12/2022; e - Declaracao do Diretor de Relagdes com Investidores da
Emissora atestando o cumprimento das obrigacdes dispostas na Escritura de Emissao.

Garantias: As Debéntures sdo da espécie quirografaria, isto é sem garantia
real, conforme previsto na clausula 3.11.1 da Escritura de Emissao.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 300000
300.000.000,00

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com a seguinte garantia, cessao fiduciaria de direitos creditorios (i)
direito de receber todos e quaisquer valores que, efetiva ou potencialmente,
sejam ou venham a se tornar exigiveis e pendentes de pagamento pelos
Tomadores ou de terceiros, decorrentes dos Direitos Creditdrios Vinculados,
inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacao bancaria, bem
como seus frutos e rendimentos, inclusive os Investimentos Permitidos, se
houver; (ii) todos os direitos creditorios atuais e futuros, detidos e a serem
detidos pela Emissora como resultado dos valores depositados na Conta
Exclusiva e na Conta Extraordinaria, inclusive enquanto em transito ou em
processo de compensacao bancaria, incluindo o saldo em conta, frutos e
rendimentos, os Investimentos Permitidos e os resultados dos Investimentos
Permitidos; (iii) todos os demais direitos, corporeos ou incorporeos, potenciais
ou nao, que possam ser objeto de cessao fiduciaria de acordo com as normas
legais e regulamentares aplicaveis aos Direitos Creditorios Vinculados ou deles
decorrentes; e (iv) quaisquer encargos, multas compensatoérias e/ou
indenizatorias devidos em virtude dos Direitos Creditérios Vinculados, inclusive
reajustes monetarios ou contratuais, bem como todos os direitos, acoes e
garantias asseguradas a Emissora por forca do Contrato de Cessao.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: Debénture
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Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 200000
200.000.000,00

Data de Vencimento: 17/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadora: Mottu II S.A. (II) Alienacao Fiduciaria: (i) a
integralidade de acoes de emissao da Mottu II de sua titularidade; (ii) todas as
novas acoes que porventura, a partir desta data, sejam criadas; (iii) todos os
frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Agoes (III) Cessao
Fiduciaria: (i) 100% dos direitos de crédito, principais e acessorios, presentes
e futuros, oriundos dos contratos de locacao; (ii) 100% dos direitos creditorios,
principais e acessorios, presentes e futuros, incluindo aplicagdes financeiras

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: Debénture

Série: 3 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 40000
400.000.000,00

Data de Vencimento: 15/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com a seguinte garantia, cessao fiduciaria de direitos creditorios (i)
direito de receber todos e quaisquer valores que, efetiva ou potencialmente,
sejam ou venham a se tornar exigiveis e pendentes de pagamento pelos
Tomadores ou de terceiros, decorrentes dos Direitos Creditorios Vinculados,
inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacao bancaria, bem
como seus frutos e rendimentos, inclusive os Investimentos Permitidos, se
houver; (ii) todos os direitos creditorios atuais e futuros, detidos e a serem
detidos pela Emissora como resultado dos valores depositados na Conta
Exclusiva e na Conta Extraordinaria, inclusive enquanto em transito ou em
processo de compensacdao bancaria, incluindo o saldo em conta, frutos e
rendimentos, os Investimentos Permitidos e os resultados dos Investimentos
Permitidos; (iii) todos os demais direitos, corporeos ou incorporeos, potenciais
ou nao, que possam ser objeto de cessao fiduciaria de acordo com as normas
legais e regulamentares aplicaveis aos Direitos Creditorios Vinculados ou deles
decorrentes; e (iv) quaisquer encargos, multas compensatorias e/ou
indenizatorias devidos em virtude dos Direitos Creditorios Vinculados, inclusive
reajustes monetarios ou contratuais, bem como todos os direitos, acoes e
garantias asseguradas a Emissora por forca do Contrato de Cessao.
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Emissora: VERT PRIVATE OFFERS COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 6000
6.000.000,00

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 6,75% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VERT PRIVATE OFFERS COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS

Ativo: Debénture

Série: 2 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1500
1.500.000,00

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VERT-9 COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS

FINANCEIROS

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1100000
1.100.000.000,00

Data de Vencimento: 24/04/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: direito de receber todos
e quaisquer valores que, efetiva ou potencialmente, sejam ou venham a se
tornar exigiveis e pendentes de pagamento pelos Devedores, decorrentes dos
Direitos Creditorios Cedidos; todos os direitos creditorios atuais e futuros
detidos e a serem detidos pela Emissora como resultado dos valores
depositados na Conta Exclusiva, inclusive enquanto em transito ou em processo
de compensacao bancaria, bem como seus frutos e rendimentos, inclusive os
Investimentos Permitidos; todos os direitos creditorios atuais e futuros detidos
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e a serem detidos pela Emissora como resultado dos valores depositados na
Conta Extraordinaria, inclusive enquanto em transito ou em processo de
compensagao bancaria, bem como seus frutos e rendimentos, inclusive os
Investimentos Permitidos; todos os demais direitos, corporeos ou incorporeos,
potenciais ou ndo, que possam ser objeto de cessao fiduciaria de acordo com
as normas legais e regulamentares aplicaveis aos Direitos Creditdrios Cedidos
ou deles decorrentes; e quaisquer encargos, multas compensatorias e/ou
indenizatorias devidos a Emissora, inclusive reajustes monetarios ou
contratuais.

Emissora: VERT-9 COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS

FINANCEIROS

Ativo: Debénture

Série: 2 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 500000
500.000.000,00

Data de Vencimento: 24/04/2031

Taxa de Juros: .

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: direito de receber todos
e quaisquer valores que, efetiva ou potencialmente, sejam ou venham a se
tornar exigiveis e pendentes de pagamento pelos Devedores, decorrentes dos
Direitos Creditorios Cedidos; todos os direitos creditorios atuais e futuros
detidos e a serem detidos pela Emissora como resultado dos valores
depositados na Conta Exclusiva, inclusive enquanto em transito ou em processo
de compensacao bancaria, bem como seus frutos e rendimentos, inclusive os
Investimentos Permitidos; todos os direitos creditorios atuais e futuros detidos
e a serem detidos pela Emissora como resultado dos valores depositados na
Conta Extraordinaria, inclusive enquanto em transito ou em processo de
compensagao bancaria, bem como seus frutos e rendimentos, inclusive os
Investimentos Permitidos; todos os demais direitos, corporeos ou incorporeos,
potenciais ou nao, que possam ser objeto de cessao fiduciaria de acordo com
as normas legais e regulamentares aplicaveis aos Direitos Creditérios Cedidos
ou deles decorrentes; e quaisquer encargos, multas compensatorias e/ou
indenizatorias devidos a Emissora, inclusive reajustes monetarios ou
contratuais.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 54
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 150000
150.000.000,00

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 6,233% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Cessao Fiduciaria e o Aval.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 75

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 200000
200.000.000,00

Data de Vencimento: 15/05/2030

Taxa de Juros: IPCA + 8,0955% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 81

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 65000
65.000.000,00

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Como avalistas (i) MACOU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, (ii) COMPANHIA COLORADO DE AGRONEGOCIO, (iii)
CICLO ENERGY ENERGIA RENOVAVEL S.A (iv) NOVA MUCURI PARTICIPACOES
S.A, (v) BRUNO COUTINHO GONCALVES FERNANDES, (vi) MARCELO MACAES
COUTINHO, (vii) LUIS RICARDO MACAES COUTINHO (II) Cessao Fiduciaria: A
fiduciariamente se compromete a ceder e transferir de tempos em tempos o
dominio resoliivel e a posse indireta: (i) dos Direitos Creditorios decorrentes do
Contrato Raizen; (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos
financeiros recebidos pela Fiduciante em funcdao dos eventuais pagamentos
feitos pelos respectivos Clientes, oriundos de relagdes mercantis de compra e
venda de etanol; (iii) a propria Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, bens e
direitos decorrentes da Aplicagcdes Financeiras Permitidas e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos
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Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 74

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,25% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: prestada pela AgroGalaxy.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 83

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 850000
850.000.000,00

Data de Vencimento: 15/01/2027

Taxa de Juros: 103% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Regime Fiduciario de Patrimonio Separado: A emissora institui
Regime Fiduciario sobre os Créditos do Agronegdcio, bem como sobre a Conta
Centralizadora e todos e quaisquer valores depositados na Conta
Centralizadora.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 84

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 175000
175.000.000,00

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Aval prestado pela avalista, sendo ela: GBRBR HOLDING
S.A. (II) Cessao Fiduciaria: A ser constituida; (III) Alienacao Fiduciaria de
Imoveis: Aliena fiduciariamente os imoveis de matricula n° 8.725, 12.138,
70.704, 70.705, 70.706 e 70.707 todos registrados no Cartério de Registro de
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Imoveis da comarca de Salto/SP e de titularidade da devedora; (IV) Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida;

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 86

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 329796
329.796.000,00

Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: CDI + 0,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 81

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000,00

Data de Vencimento: 15/12/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Como avalistas (i) MACOU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, (ii) COMPANHIA COLORADO DE AGRONEGOCIO, (iii)
CICLO ENERGY ENERGIA RENOVAVEL S.A (iv) NOVA MUCURI PARTICIPAGOES
S.A, (v) BRUNO COUTINHO GONCALVES FERNANDES, (vi) MARCELO MACAES
COUTINHO, (vii) LUIS RICARDO MACAES COUTINHO (II) Cessao Fiduciaria: A
fiduciariamente se compromete a ceder e transferir de tempos em tempos o
dominio resollvel e a posse indireta: (i) dos Direitos Creditoérios decorrentes do
Contrato Raizen; (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recursos
financeiros recebidos pela Fiduciante em fungdao dos eventuais pagamentos
feitos pelos respectivos Clientes, oriundos de relacoes mercantis de compra e
venda de etanol; (iii) a propria Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, bens e
direitos decorrentes da Aplicagdes Financeiras Permitidas e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 83

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 150000
150.000.000,00
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Data de Vencimento: 17/01/2028

Taxa de Juros: 13,584% do PRE.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Regime Fiduciario de Patrimonio Separado: A emissora institui
Regime Fiduciario sobre os Créditos do Agronegodcio, bem como sobre a Conta
Centralizadora e todos e quaisquer valores depositados na Conta
Centralizadora.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 86

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 467909
467.909.000,00

Data de Vencimento: 17/05/2027

Taxa de Juros: PRE + 11,8729% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 86

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 132295
132.295.000,00

Data de Vencimento: 15/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 20

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 660000
660.000.000,00

Data de Vencimento: 18/12/2023

Taxa de Juros: 97,5% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Fianca constituida pela Ultrapar Participagoes S.A.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.
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Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 22

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 324372
324.372.000,00

Data de Vencimento: 15/01/2025

Taxa de Juros: CDI + 0,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatdrio de Rating, referente
aos seguintes trimestres , 2T21, 4T2;

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 300000
300.000.000,00

Data de Vencimento: 15/02/2024

Taxa de Juros: CDI + 0,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Direitos Creditorios do Agronegocio que lastreiam os CRA
contarao com fianca prestada pela JSL S.A. em favor da Securitizadora.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 36

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 84000
84.000.000,00

Data de Vencimento: 30/06/2024

Taxa de Juros: CDI + 3,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRA.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 52

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 347809
347.809.000,00
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Data de Vencimento: 16/03/2026

Taxa de Juros: IPCA + 4,9265% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Relatdrio de Rating, referente
aos seguintes trimestres 2T21, 3T21 e 4T21, 1T22 e 2T22; - Copia do Livro de Registro
de Debéntures Nominativas da Devedora (Tereos); - Demonstracdes Financeiras
consolidadas e auditadas da Devedora.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 18

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 221410
221.410.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2024

Taxa de Juros: IPCA + 5,8069% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao foram constituidas garantias sobre os CRA.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 20

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 240000
240.000.000,00

Data de Vencimento: 15/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 4,6107% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Fianga constituida pela Ultrapar Participacoes S.A.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 36

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9600
9.600.000,00

Data de Vencimento: 30/06/2024

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Nao serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRA.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 36

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1200
1.200.000,00

Data de Vencimento: 30/06/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRA.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 36

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1200
1.200.000,00

Data de Vencimento: 30/06/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRA.

Emissora: Vert Companhia Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 5 Emissao: 36

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24000
24.000.000,00

Data de Vencimento: 30/06/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRA.
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Emissora: VERT-9 COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS

Ativo: CRA

Série: Emissao:

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 24/04/2031

Taxa de Juros:

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Tabela 1: Identificacao dos Imdveis Lastro

ANEXO VII
CRONOGRAMA INDICATIVO E DESTINAGAO DE RECURSOS

VALOR PERCENTUA
ESTIMADO DE | L DO VALOR
Sers | wercu, | curomone | woomins | s | ooy | o | wae | cmeve | IR | pecin
5 ALOCADOS NO | DA EMISSAO
: IMOVEL PARA O
LASTRO (R$) IMOVEL
LASTRO (%)
RODOVIA BR ,
020, 527, KM OFicIo RIZA ARCTIUM
St STOCK TECH
12, PRIVATIVO DE REAL ESTATE
TOCO(JUREMA | 23798 REGISTRO DE ARMi/;ENS 01'306'_351)4/ 0001 | FynpO DE 28'267226/ 0001 | g, N3o R$ 10.605.882,55 4,54
) CAUCAIA/CE, IMOVEIS - CERALS INVESTIMENTO
CEP: 61.663- CAUAIA/CE IMOBILIARIO
015
50 SERVICO
NOTARIAL E
F;S?SR\QQTDEC;S REGISTRO DE | STOCK TECH FUNDO DE
g IMOVEIS DA 20 SA. 01.306.014/0001 | INVESTIMENTO | 35.652.278/0001 . .
(o] ~
Kgufgé}&/qu;{ ' 66944 | CIRCUNSCRICAO | ARMAZENS -09 IMOBILIARIO -28 Sim Neo R$ 49.186.794,81 21,05
CEP 78,000, IMOBILIARIADA |  GERAIS BRL PROP II
000 COMARCA DE
CUIABA/MT
ESTRADA
MUNICIPAL . VINCI
MARIA CARTORIO DE | STOCK TECH LOGISTICA
REGISTRO DE SA 01.306.014/0001 | FUNDO DE | 24.853.044/0001 . .
m%‘\gém 7254 IMOVEIS DE | ARMAZENS -09 INVESTIMENTO 22 Sim Neo R$ 2.572.475,95 1,10
BELINHA, 742 EXTREMA/MG GERAIS IMOBILIARIO
BAIRRO DOS (FW2)

168



DocusSign Envelope ID: E4FB4779-9303-4624-ADBE-4345E18F2D30

PIRES, NA
RODOVIA
FERNAO DIAS,
KM, 891,5,
DISTRITO
INDUSTRIAL,
CEP: 34.640-
000
OFICIAL DE
AVENIDA PAPA REGISTRO DE STOC?ATECH 01.306.014/0001 | REC GUARULHOS | 08.730.884/0001
JOAG PAULO T 14466 IMOVEIS DA ARMAZENS 09 SA. ‘a1 Sim N&o R$ 1.045.656,56 0,45
COMARCA DE GERAIS
GUARULHOS/SP
G 08 — RUA
REC GUARULHOS
LANDRI SALES, OFICIALDE | o1 TECH S.A. 08.730.884/0001
1.070, BAIRRO REGISTRO DE SA 01.306.014/0001 | ENTERPRISE -41
FAZENDA 72761 IMOVEIS DA R - Sim N&o R$ 16.951.783,66 7,26
ARMAZENS -09 NEGOCIOS E | 03.131.663/0001
PIRATININGA, COMARCA DE GERAIS PARTICIPACOES ‘33
CEP: GUARULHOS/SP LTDA
07.250.130 '
G 10- RUA
REC GUARULHOS
LANDRI SALES, OFICIALDE | o1 TECH S.A. 08.730.884/0001
1.070, BAIRRO REGISTRO DE SA 01.306.014/0028 | ENTERPRISE -41
FAZENDA 72761 IMOVEIS DA R - Sim N&o R$ 12.808.658,46 5,48
ARMAZENS -10 NEGOCIOS E | 03.131.663/0001
PIRATININGA, COMARCA DE GERAIS PARTICIPACOES ‘33
CEP: GUARULHOS/SP LTDA
07.250.130 '
RODOVIA MT
449, TREVO,
KM 5,5, / STOCK TECH / IN\I;:EJ’S\I'II'DI?/IIIEDI\IIETO o
FAZENDA CRI/LUCAS DO SA 01.306.014/0001 35.652.278/0001 . .
CAROLINA, 35744 RIO VERDE ARMAZENS 09 IMOBILIARIO 8 Sim N3o R$ 61.378.690,90 26,27
LOTE 08 B1, GERAIS BFFEJ"NPDROO;;E'
CEP ( )
78.455.000
AVENIDA CARTORIO DE
STOCK TECH
MARINGA, 15.147; REGISTRO DE BGV
4000 - ATUBA, | 15357 e IMOVEIS DA ARM?QENS 01'306'_8;4/ 0001 ADMINISTRACAO 01'236%4/ 0001 Sim N&o R$ 576.450,00 0,25
CEP: 15.356 COMARCA DE GERALS DE BENS LTDA
83.326.010 PINHAIS/PR
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AVENIDA
MARINGA, 529, .
ANEXO 553 SR:EEISTRFS BE STOCK TECH LASERFLEX
GALPAO31 A 24038 IMOVEIS DA SA 01.306.014/0001 | 1\ pyysTRiaL | 03-°31-562/0001 Sim N&o R$ 12.247.709,16 5,24
35, EMILIANO ARMAZENS -09 -47
COMARCA DE LTDA
PERNETA, CEP PINHAIS/PR GERAIS
83.324-432,
PINHAIS/PR
Avenida Cabo 20 Cartorio de | STOCK TECH RIO CLARO
Basilio Zechin Registro de SA 01.306.014/0001 | PATRIMONIAL E | 05.009.638/0001 . ~
Ir., 344, Jardim 9708 Iméveis de Rio | ARMAZENS -09 ASSESSORIA 07 Sim Neo R$ 33.250.171,92 14,23
Novo Claro - SP. GERAIS LTDA.
RODOVIA ANEL
VIARIO 10 SERVICO BESTWAY
AYRTON REGISTRAL DE AGRO NOVAAGRO
SENNA DA 132912 IMOVEIS DE LoGIsTICA 24'629'_§§0/ 0001 1 \EGOCIos & 04'523;130/ 0001 Sim N&o R$ 24.000,00 0,01
SILVA, KM 3 E UBERLANDIA/M LTDA HOLDING LTDA
4, FAZENDA G (Filial3)
SAO JOSE
o
M/EZ%EES ADA REGISSETF;VA}LC%E BESTWAY IVO DA COSTA E
MUNICIPAL 77896 IMOVEIS DE AGRO 24.629.860/0004 ULISSES 004.900.676-20 Sim N&o R$ 2.572.475,95 1,10
- LOGISTICA -08 CARNEIRO DA | 321.378.696-91
(RUA DR. UBERLANDIA/M LTDA COSTA
MARIO FARIA) G
Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdo dos Recursos nos Imdveis Lastro (Semestral)
CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS
2024 | 2024 | 2025 | 2025 | 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 Valor
estimado de
Matri recursos da
z Emissao a
Imovel Lastro cula
Ne | 1°S [2°S | 1°S | 20§ 1°s 208 1°S 208 1°s 208 1°s 1°s serem
alocados no
Imovel Lastro
(R$)
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1 12, TocopUReny | 2579 | %8| R RS | RS | R | RS | g | g | RS | g | RS RS L s
CAUCAIA/CE, CEP: 8 : : : : : ' ! 902.513,39 902.513,39 ) ! 947.639,06 ) ! : "| 10.605.882,55
5,00 |2500| 6,25 6,25 6,56 6 6 1 01
61.663-015
RODOVIA DOS 6694 R$ 3 ETS R$ R$ R$ R$ R$ RS R$ R$ R$ R$ RS
IMIGRANTES,, KM 501, 4 3.615.6 é59 3.796.4 | 3.796.4 | 3.986.2 | 3.986.264 | 4.185.577,2 4.185.577 27 4.394.856 | 4.394.856,1 | 4.614.598 | 4.614.59 49.186.794 81
S/N°, CUIABA/MT, CEP 59,02 '02' 41,97 | 41,97 | 64,07 ,07 7 RS 14 4 ,94 8,94 R
78.000-000
ESTRADA MUNICIPAL
MARIA MARGARIDA
PINTO DONA BELINHA
4 R$ R$ R$
742, BAIRRO DOS PIRES, R$
NA RODOVIA FERNAO 7254 8:37'33 22372 825420 2.572.475,95
DIAS, KM, 891,5, ¢ ! ¢
DISTRITO INDUSTRIAL,
CEP: 34.640-000
~ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
AVENIDA PAPA JOAO 1446 R$ R$ R$ R$ R$ R$
80.668, | 80.66 | 84.701, | 84.701, | 88.936, 102.955,1 | 51.217,8
PAULO I 6 04 8,04 44 44 51 88.936,51 | 93.383,33 93.383,33 98.052,50 | 98.052,50 3 0 1.045.656,56
PIR,ATININGA CEP: 1 1.307.7 759 1.373.1 | 1.373.1 | 1.441.8 | 1.441.804 | 1.513.894,8 1.513.894 85 1.589.589 | 1.589.589,5 | 1.669.069 | 830.323, 16.951.783.66
! 59,29 ! 47,26 47,26 04,62 ,62 5 ’ ,59 9 ,07 36 !
07.250.130 29
RUA LANDRI SALES, R$
R$ R$ R$ R$ R$ R$
1.070, BAIRRO FAZENDA | 7276 1.716.3 1.716 1.802.1 | 1.802.1 | 1.892.3 | 1.892.302 | 1.986.917,9 R$
PIRATININGA, CEP: 1 24 39 374, 9311 93.11 02.77 27 1 12.808.658,46
07.250.130 4 39 ! ’ ! !
RODOVIA MT 449, R $
TREVO, KM 5,5, 3574 R$ | o1y R$ R$ R$ R$ R$ RS R$ R$ R$ R$ RS
FAZENDA CAROLINA, 4 4.511.8 é69 4.737.4 | 4.737.4 | 4.974.3 | 4.974.336 | 5.223.053,3 5223.053.35 5.484.206 5.484.206,0 5.758.416 | 5.758.41 61.378.690.90
LOTE 08 B1, CEP 69,87 '87' 63,36 | 63,36 | 36,53 ,53 5 OIS ,02 2 ,32 6,32 AR
78.455.000
15.14
7; R$
AVENIDA MARINGA, 4000 | , L R$ | ooy R$ R$ R$ R$ RS
- ATUBA, CEP: 7.e 5.234.4 430 5.496.1 | 5.496.1 | 5.770.9 | 5.770.960 33.003.086.52
83.326.010 30,85 | "._" | 52,39 | 52,39 | 60,01 ,01 R
15.35 85
6
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AVENIDA MARINGA, 529,
ANEXO 553 GALPAO3LA | ,, o | R$ R$ R$ RS
35, EMILIANO PERNETA, | “ 2™ | 189.00 | 189.0 | 198.45 576,450 00
CEP 83.324-432, 0,00 |00,00| 0,00 e
PINHAIS/PR
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
ABCECE{'\#ZIEXADIE (F:g_'\l"AL 9708 | 993.52 | 993.5 | 1.043.2 | 1.043.2 | 1.095.3 | 1.095.360 | 1.150.128,0 | , 150R1$28 06 | 1:207:634 | 1.207.634,4 | 1.268.016 122 47R§09 16
3,86 |23,86| 00,05 | 00,05 | 60,06 ,06 6 IS ,46 6 ,18 e
RODOVIA ANEL VIARIO R$
R$ R$ R$ R$ R$
AYRTON SENNA DA 13291 6 067.5 | 8379 | 6.370.9 | 6.689.4 | 6.689.4 | 1.061.821 R$
SILVA, KM3E 4, 12| ages 1927 | 25010 e | 7346 8 33.250.171,92
FAZENDA SAO JOSE ’ 10 ’ ' ' ’
MARGENS DA ESTRADA | oo | R$ R$ RS
MUNICIPAL (RUA DR. e | 12.000, | 12.00 24.000.00
MARIO FARIA) 00 | 0,00 e
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ANEXO VIII
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

As informagdes apresentadas no presente anexo referem-se as previsoes de legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis na Data de Emissdo dos CRI.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maidscula que ndo sejam definidas neste anexo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo &, para
todos os fins e efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste anexo
e no Termo de Securitizacdo para avaliar o tratamento tributario de seu investimento nos
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento, ou a ganhos porventura auferidos em transacoes com CRI. As informagoes
aqui contidas levam em consideracdo as previsoes de legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
e vigentes na Data de Emissdo dos CRI, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito
neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

1. IMPOSTO SOBRE A RENDA

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI
€ 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos
certificados de recebiveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estao
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas
definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis, a saber:

(i)  até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento);

(i) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento);

(i) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores,

pessoas juridicas, tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado
antecipagao, gerando o direito a compensac¢ao do montante retido com o imposto de renda
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devido no encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70,
I da IN RFB 1.585). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRP]
e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao
financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagdo,
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagao favorecida.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relagdao aos
ganhos liquidos auferidos (inciso I do artigo 77, Lei 8.981, artigo 71 da IN RFB 1.585 e inciso
I do artigo 859 do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de 22
de novembro de 2018).

Nao obstante a isencao de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em certificados de recebiveis imobilidrios por essas entidades, via de regra e a excecao dos
fundos de investimento, serdo tributados: (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze inteiros
por cento) e adicional de 10% (dez inteiros por cento); (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas
juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizagdo, das distribuidoras de valores
mobilidrios, corretoras de cambio e de valores mobilidrios, sociedades de crédito,
financiamento e investimentos e imobilidrio, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, associacoes de poupanca e empréstimo e
cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte inteiros por cento) até o dia 31 de
dezembro de 2021 e 15% (quinze inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e,
(b) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco inteiros por cento)
até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro
de 2022 (Lei n.° 14.183, de 14 de julho de 2021, conforme em vigor).

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao
em certificados de recebiveis imobilidrios estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaragao de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033. Essa isengao se
estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao deste ativo (paragrafo Unico
do artigo 55 da IN RFB 1.585).

2. INVESTIDORES RESIDENTES OU DOMICILIADOS NO EXTERIOR

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
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como regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relacao aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos
pelos investidores nado residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com a Resolucao
CMN 4.373, e nao sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao
favorecida, conforme definido pela legislacao brasileira. Nesta hipdtese, os rendimentos
auferidos por investidores estrangeiros em operacbes de renda fixa estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida por certificados de
recebiveis imobilidrios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores
pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes
domiciliados em paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a
20% (84° do artigo 85, da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como jurisdicdo com tributacao favorecida aqueles paises
ou jurisdicbes que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informacOes relativas a
composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao
atualmente consideradas jurisdicdo com tributacao favorecida os paises ou dependéncias
listadas no artigo 1° da Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n.® 1.037, de 04 de
junho de 2010, conforme em vigor.

3. PIS E COFINS

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a
elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas
por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao
contabil adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagoes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excegdes, como as receitas ndo- operacionais, decorrentes da venda de
ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel
(artigos 29 e 30 da Lei n.© 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme em vigor, artigo 1°
da Lei n.2 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme em vigor, e da Lei n.° 10.833, de
29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios auferidos por pessoas juridicas
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nao- financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica nao- cumulativa, por
forca do Decreto n.0 8.426, de 1° de abril de 2015, estdo sujeitas a aplicacao das aliquotas
de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por
cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis
imobilidrios, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade
das receitas auferidas.

Na hipdtese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos
de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia dos
referidos tributos.

4. IOF/CAMBIO

Conforme regra geral, as operacoes de cadmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes
previstas pela Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operagles simulténeas, incluindo
as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis
imobilidrios, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos
recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transacoes ocorridas apds esta eventual alteracdo.

5. IOF/TituLos

As operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios estdao sujeitas a aliquota zero do
IOF/Titulos, conforme artigo 32 do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
transacOes ocorridas apds este eventual aumento.
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