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Disclaimer

Este material é confidencial, de uso exclusivo de seus destinatdrios e ndo deve ser reproduzido ou divulgado a quaisquer terceiros, sendo proibida sua reproducdo, total ou parcial.
Este material foi preparado exclusivamente para as apresentacoes, relacionadas a emissdo e a oferta (“Oferta”) de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 12 Série da 2582
emissdo da True Securitizadora S.A. (“Emissora”), com base em informacoes prestadas pela Emissora e pela CPR 1 Americana Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. (“Devedora”), e
ndo implica, por parte da Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores (“Coordenador Lider”) e da Avin Capital (“Avin” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Participantes da Oferta”), nenhuma declaragdo ou garantia com relacdo as informacdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade da Oferta, da Emissora, da
Devedora ou dos titulos objeto deste material e ndo deve ser utilizado como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios, e nem interpretado como uma solicitacdo ou
oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento nos CRI.

Este material apresenta informacgoes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto da Oferta (“Prospecto”), em especial a
secdo “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura e devera basear-se Unica e
exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que conterdo informagdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, da Devedora, das atividades, operagées e histérico da
Devedora, dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, ao setor imobiliario, a Emissora, aos direitos creditorios, as atividades da Devedora e aos CRI.

Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessdrio, os riscos de inadimplemento,
liquidez e outros riscos associados a esse tipo de ativo, considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverao,
por conta prépria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI, incluindo, sem limitacdo, fatos relevantes e comunicados
ao mercado.

Os investidores devem estar cientes que tais informacgdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdes da
Emissora e da Devedora, que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagGes prospectivas contidas neste material. As
performances passadas da Devedora ndo sdo indicativas de resultados futuros. Os Participantes da Oferta e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas que
possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada com base nas informacgdes contidas neste material.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situacées financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este material ndo tem a intencdo de fornecer
bases de avaliacdo para terceiros de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerada uma recomendacdo ou consultoria de investimento nos
CRI. Este material ndo contém todas as informacdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI.

Os investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
Emissora, a Devedora, suas atividades e situacdo financeira, sobre os CRI, a Oferta e os riscos inerentes, bem como estarem familiarizados com as informac¢des usualmente prestadas
pela Emissora e pela Devedora aos seus acionistas, investidores e ao mercado em geral, incluindo, mas sem limitacdo, por meio de fatos relevantes e de comunicados ao mercado. O
investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do de CRI no mercado
secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacdo da Devedora.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser considerados pelo potencial investidor. Esses riscos incluem fatores como liquidez, crédito, mercado,
regulamentagao especifica, entre outros.

Quaisquer outras informagbes ou esclarecimentos sobre a Emissao, os CRI, a Oferta e este material poderao ser obtidas junto aos Participantes da Oferta. Ao receber este material
e/ou ler as informagdes aqui contidas, o destinatario deve assegurar que (i) tem conhecimento e experiéncia em questées financeiras, de negdcios e avaliagdo de risco suficiente com
relacdo aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria analise, avaliagdo e investigacdao independentes sobre méritos, riscos, adequac¢ao de investimento em valores
mobilidrios, bem como sobre a Emissora, a Devedora, respectivas controladas, coligadas, setor de atuacdo, atividades e situagao econdmico-financeira da Emissora e da Devedora,
bem como sobre a Oferta e os CRI, bem como sobre sua prépria situagdo econémico-financeira e seus objetivos de investimento; (ii) o investimento no CRI é adequado ao seu nivel de
sofisticacdo e ao seu perfil de risco; e (iii) é investidor qualificado, conforme definido pela CVM. Os investidores, para tanto, deverao obter por conta prépria todas as informacgées que
julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI.

AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO PROSPECTO NAO FORAM OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM.
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Disclaimer

Nem a Emissora, nem a Devedora, nem os Participantes da Oferta atualizardo quaisquer das informagGes contidas nesta apresentacdo, sendo certo que as informacgdes aqui contidas
estdo sujeitas a alteragGes, sem aviso prévio aos destinatarios. Os Participantes da Oferta e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como
resultado de decisdo de investimento tomada com base nas informacgGes contidas neste material.

OS PARTICIPANTES DA OFERTA NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA OU PELA DEVEDORA OU OUTRAS
INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE A EMISSORA OU PELA DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS
CRI, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR, CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGCOES
DISPONIVEIS NESTE MATERIAL, NO TERMO DE SECURITIZACAO E NO PROSPECTO DA OFERTA, EM PARTICULAR AS INFORMAGOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NOS CRI, BEM COMO AS DEMAIS INFORMAGCOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. PARA TODOS OS
EFEITOS, O FORMULARIO DE REFERENCIA E OS DEMAIS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA E PELA DEVEDORA NAO FAZEM PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO
FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO, PELOS PARTICIPANETS DA OFERTA E PELOS ASSESSORES LEGAIS DA OFERTA. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA AO PROSPECTO PARA CIENCIA E AVALIACAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGCAO A
EMISSORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NOS CRI.

A PRESENTE OFERTA PUBLICA FOI ELABORADA DE ACORDO COM AS NORMAS DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA AS OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE
VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO OU ANALISE PREVIA DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA ANBIMA OU DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, BEM COMO SOBRE OS VALORES MOBILIARIOS A SEREM
DISTRIBUIDOS.

Termos iniciados em letras maiusculas neste material que nao estejam aqui expressamente definidos terao o significado a eles atribuidos no Prospecto.
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A Incorporadora

. A CAPREM nasceu como incorporadora em 2003. A partir de 2013 expandiu suas operacgoes,
estabelecendo-se também como Construtora. Atua fortemente na cidade de Rio Claro , onde fica sua

sede, e também em diversas cidades da regido de Campinas como: Americana, Santa Barbara do

Oeste, Jaguariuna e outras.
= A Incorporadora oferece produtos de diversos segmentos no mercado imobiliario, desde opgdes
ol t = acessiveis para quem como primeiro imovel, com a linha START, empreendimentos intermediarios e

bem equipados das linhas MOBI e PLUS, até alcancar o alto padrao e exclusividade nas linhas HIGH e

SELECT, atendendo a diferentes necessidades e preferéncias.

=  Acumula mais de 1 milhdo de m? em construgcao e mais de 5.000 unidades habitacionais entregues.’

INTEC Brasil NDT GPTW
Reconhecida como a 182 maior =~ Empresa certificada pela NDT — Nivel de Desempenho Técnico, oferecida Empresa com certificagcado GPTW
construtora do pais em 2023 pela CEF, em que avalia ratings técnicos, gestao, ambientais, processos (Great Place to Work)."
pelo INTEC Brasil. " internos e relacionamento com clientes dentre outros quesitos.”

Fonte: CAPREM
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Estrutura Societaria

Roseli Aparecida
Bianchi
99,99%

Capretz Empreendimentos
Imobiliarios Ltda

D CAPREM

Emilio Capretz
Neto

0,01%

99%

CPR1 Americana Empreend.
Imobiliario SPE Ltda

1%
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Lagune Residencial Koelle Gardens Vila das Flores Diamond Residence
Jaguaritina - SP Rio Claro — SP Rio Claro - SP Rio Claro - SP
Unidades: 220 Unidades: 192 Unidades: 160 Unidades: 272
VGV:182.741.971,11 VGV:128.087.969,89 VGV:31.962.166,17 VGV:106.823.200,00
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Signa Residence Alameda Vitrius Residence
Americana — SP Rio Claro — SP Rio Claro - SP
Unidades: 208 Unidades: 76 Unidades: 144
VGV:213.729.464,00 VGV:80.400.000,00 VGV: 146.861.304,56

Fonte: CAPREM
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Em Obras e Entregues
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Villa Do Campo Boulevard De Rose Leven Residencial Alto do Ferrazin
Rio Claro — SP Santa Barbara do Oeste — SP Rio Claro — SP Americana — SP
Unidades: 288 Unidades: 196 Unidades: 272 Unidades: 156
VGV:60.405.293,18 VGV:92.147.212,52 VGV:97.010.461,11 VGV: 86.094.568,00

Jardim do Bosque Villagio Corte Residencial Innovare Bellas Artes
Cordeiropolis — SP Cordeiropolis — SP Ipetna — SP Séo Carlos — SP
Unidades: 120 Unidades: 448 Unidades: 48 Unidades: 80
VGV: 12.680.000,00 VGV: 55.450.000,00 VGV: 6.960.000,00 VGV: 28.000.000,00

Fonte: CAPREM
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Em Obras e Entregues
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Finese Residencial Infinity Residencial Villa Real Front Lake

Rio Claro— SP Rio Claro— SP Americana — SP Rio Claro — SP

Residencial Cambuci Residencial Reseda Vila do Horto

Rio Claro — SP Rio Claro — SP Rio Claro — SP

Fonte: CAPREM
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Mercado Imobiliario - Americana

Localizada a Noroeste do estado de Sao Paulo, destaca-se por sua economia
g diversificada, com forte presenca da industria téxtil®. A cidade é famosa por seu

patriménio cultural, e seu respeito ao meio ambiente, possuindo diversos
parques , pragas publicas e areas de preservagao.*

Considerada uma das melhores cidades para fazer negdcios no setor
imobiliario, Americana foi classificada na 232 posi¢ao no ranking nacional da
Urban Systems?®. Este ranking leva em conta diversos fatores, incluindo o
aumento do numero de empresas no ramo, a empregabilidade e a construgao
de novos domicilios.

O polo téxtil de Americana tem uma grande importancia para a economia
||I| brasileira, visto que concentra 32% das empresas téxteis instaladas no pais e
27% das voltadas para confeccao.

construcao civil em Americana, com um crescimento de 7,07% no ano de 2022

$ Segundo o CAGED houve um aumento da empregabilidade no setor de
e 3,64% até Novembro de 2023.7

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM
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Analise Demografica - Americana

’ Populagao no altimo
P 133.912 km?
Area Territorial censo [2022] e N
) e A ‘v h
237.240 pessoas ' »"‘»4“3%3\93 -
IR Ve o T e
oy = fi"‘"*‘aru%""-_‘-(t"! 1
. 237 240 Comparando a outros ,’;-;,{:’)W/ 2, ~3-v§f.‘ag’f,*,}y,
Populagéo Residente AP e SRR Y ol | e RE e M A
municipios /’,,j 2 "/éa@‘wﬁj’ﬂ Y
AR TE ANy 4555
o B, AN gl "
— AN ST PSR TSr aai
1.771,61 hab./km? 55700 19 ) Tl A “e:“
Densidade Demografica D : 'i\‘\‘&” ?;'Q:-"igg"\:;"}’f
o A ;‘k" ‘4&"‘ 7
\'%&%fflfgf'
No Estado ﬂg""
Escolarizagdo 645° 1° v
Legenda
.1 I |
_ _ até 5512 até 13.419 até 39.493 mais que 39.493
MNa regido geografica pessoas pessoas pessoas pessoas
0,811 imediata
18° 1°

PIB per capita R$ 49.907,97

Fonte: IBGE
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Descritivo do Empreendimento

& ouw N e vev
= : > N ¢ = R$ 213 Milhd
Empreendimento AN \ \\ - = ilhdes
RS 136 Milhdes 2 S VIR
;‘ S AN i‘ > : S Permuta
~ )
@* My, B > ./ 3
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| \ b yd .
. ﬁ /o | & N _ LK Preco Médio m?
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208 /A SE= >
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v = . ¥
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g’ 26 Andares ° :j . N R S Entrega
wAP TR 2 Ago/26
iy il w
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Fonte: CAPREM
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Descritivo do Empreendimento - Area Interna

L COZINHA

L SALA DE ESTAR L VISTA EXTERNA

Fonte: CAPREM
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Descritivo do Empreendimento - Area Externa
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Fonte: CAPREM
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Descritivo do Empreendimento - Area Externa

l QUADRA

L SALAO DE FESTAS L PLAYGROUND

Fonte: CAPREM
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Descritivo do Empreendimento - Implantacao

e L S 97

Pty

g

Fonte: CAPREM
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Squash

Quadra de beach

tennis

Quadra
poliesportiva

Espaco Fitness

Beauty Care e
SPA

Espaco fitness
ZEN

Sauna

Piscina infantil

Piscina Adulto

Playground

Fitness Externo
crossfit

Salédo de jogos

Saldo de jogos
teen

Espaco Kids

Coworking

Salao de festas

Espaco Pet

Area de Estar
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Descritivo do Empreendimento - Tipologia

PLANTA SUPER PLANTA VARANDA
LIVING INTEGRADA
(123 m?) (123 m?)

« 2 dormitorios. * 3 dormitorios.

« Varanda integrada com » Varanda integrada com
nivelamento do piso e vidro nivelamento do piso e
instalado na sacada. vidro instalado na sacada

PLANTA PADRAO
(123 m2)

e 3 dormitorios.

 Fechamento interno de
varanda sem nivelamento
de piso.

Fonte: CAPREM
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Descritivo do Empreendimento - Localizacao

Universidade

:.;-'.‘;‘, Combustivel S
M

e A 2min

Fonte: CAPREM
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Descritivo do Empreendimento — Cronograma de Obras
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Descritivo do Empreendimento — Analise de Vendas
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Demonstrag¢des Financeiras - CAPREM

ATIVO | 3111212021 [ 31/1212022 ] AV. | AH. PASSIVO 3111212021 3111212022 ‘ AV. AH.
ATIVO CIRCULANTE PASSIVO CIRCULANTE
Caixa/Cheques em Cobranga 1728984 3874085 00%| 2241% Empréstimos e Financiamentos - CP 367482705 26.307 869,18 182%| 7159%
Bancos Conta Movimento 91055551 616.524,77 04%| 67.7%) Fornecedores 2853.237.79 5.324 496 47 37%| 186,6%
Aplicagdes Financeiras 489494 10 15.396.215,82 10,7%| 3145,3% Contas a Pagar 173.000,00 173.000,00 0,1%| 100,0%
Titulos de Capitalzagéo 5.000,00 5.000,00 0,0%| 100,0% Adiantamentos de Clientes - 5.919,38 0,0%
Clientes 1777537478 25.568.282 69 17.7%| 143,8%| Obrigagdes Sociais 141.059,35 25061899 02%| 177.7%
Empréstimos 17.910.170,31 4388390842 304%| 245,0%) Obrigagdes Fiscais 14943130 110.624,17 0,1% 74.0%
Adiantamentos 928662 98 59.199,39 0,0% 6,4%] Obrigacoes Trabalhistas 166.104,25 189.171,32 01%| 113,9%
Tributos a Recuperar 648.831,66 648.83162 04%| 100,0%)| Contribuigéo Social 108.570,39 107.92501 0,1% 99.4%
Despesas do Exercicio Seguinte 80571932 963.509,22 07%| 119,6% Imposto de Renda 21735243 30881859 02%| 1421%
Acordos Judiciais - 9.096,00 0,0% Qutras Obrigacées a Pagar 463.367.08 494 034,08 03%| 106.6%
Estoques 24 796 466 68 11.102.705,04 7.7% 44 8%) Valores de Terceiros 1.069.077.01 1.156.577,01 08%| 108.2%
Total do Ativo Circulante 64.287.565,18 98.292.013,82 68,1%| 1529% Adiantamentos 591938 - 0,0% 0,0%
ATIVO NAO CIRCULANTE Distrato a Pagar - B3.177.78 0,1%
Investimentos 10.235.909 74 3319382129 230%| 324,3% Total do Passivo Circulante 9.021.946,03 34.512.231,98 239%| 382,5%
Imobilizado 496999314 1279013913 89%| 257,3% PASSIVO NAO CIRCULANTE
Total do Ativo Nao Circulante 15.205.902,88 45.983.960,42 31.9%| 3024% Empréstimos e Financiamentos - LP 6.178.261,15 55.124.968 46 382%| 8922%
TOTAL DOATIVO 79.493.468,06 144.275.974,24 100,0%| 181,5% Receitas a Realizar 12652.701,29 1.994 91362 1.4% 15,8%
Ret Diferido - 25554079 0.2%
Impostos Diferidos - 79593163 0,6%
Empréstimos de Terceiros - LP 40.815,00 40.815,00 0,0%| 100,0%
Empréstimos de PJ Ligadas - LP 14 263.796,76 24 824 667 82 17.2%| 174.0%
Notas Promissérias a Pagar 300.000,00 204.000,00 0,1%| 68,0%
Imoveis Vendidos 366171387 10662511 0,1% 2.9%
Custos a Realizar (5.885.650,78) 0.0% 0.0%
Controle - Custo prgado - Sollare 10.045.000,00 - 0.0% 0.0%
Contas a Pagar 2591958 00 74204277 0,5% 28.6%
Parcelamentos 33524973 78.370,75 0,1% 234%
Iméveis a Pagar 359 867 83 684 867 83 05%| 190,3%
Total do Passivo Nao Circulante 44.543.71285 84.852.74378 58,8%| 190,5%
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social 1.000.000,00 1.000.000,00 0,7%| 100,0%
Reserva de Lucros 24927 809,18 2391099848 16,6% 95 9%
Total do Patriménio Liquido 25.927.809,18 24.910.998.48 17.3% 96,1%
Fonte: CAPREM TOTAL DO PASSIVO 79.493.468,06 14427597424 | 100,0%| 181,5%
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Demonstrag¢des Financeiras - CAPREM

Il - ANALISE DO RESULTADO DO PERIODO

Resultado do Periodo 311212021 311212022 AV. AH.

Receitas Brutas 33.157.077,33 27458.317,24 | 1058%| 828%
(- ) Dedugdes das Receitas Brutas (1.630.058,92) (1.501.212,54) 58%|  921%]
Receita Liquida 31.527.018.41 25957.104,70 | 100,0%| 82,3%
(-) Custos (12.586.762,52) (11475.59189) 44.2%| 91,2%
Lucro Bruto 18.940.255,89 14.481.512,81 558%| 76,5%
(+-) Despesas/Receitas Operacionais

Despesas Administrativas (8.912.71361) (2280298242)| -B7.8%| 255,8%)

Despesas Comerciais (53.300,91) - 0,0% 0,0%

Despesas Tributanas (856.259.49) (1.242.701,68) 48%| 1451%

( +) Qutras Receitas - 52.220,00 0.2%
Resultado Oper. antes Enc. Financeiros 9.117.981,88 (9.511.951,29)| -36,6%| -104,3%
(-) Despesas Financeiras (1.257.598,14) (10436.82183)] 402%| 829,9%
(+) Receitas Financeiras 46.169,20 1.26040242 4.9%| 2730,0%)
Resultado Operacional 7.906.552,94 (18.688.370,70)| -72,0%| -2364%
( +) Receitas ndo Operacionais 399251792 2454038277 946%| 6149%
Resultado Operacional Antes dos Impostos 11.899.070,86 5861.01207 | 226%| 49,3%
(-} IRPJ/CSLL (1.124 678 90) (1.027 027 64) -4.0% 91,3%
Resultado Liquido do Periodo 10.774.391,96 4.833.984 43 18.6% 44.9%

Fonte: CAPREM
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Fluxo da Operacao

Disponibilizagao de recursos
para o empreendedor

Captacao com investidores
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Termos e Condicoes

Devedora CPR1 AMERICANA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. - CNPJ 44.206.107/0001-66
Lastro do CRI Nota Comercial a ser emitida pela Devedora

Emissora True Securitizadora

Titulo Certificado de Recebiveis do Imobilidrio (CRI)

Volume da Oferta R$ 22.300.000,00

Valor Nominal Unitdrio RS 1.000,00

Séries 5

Duration (anos) 3,34

Data de Vencimento 15/12/2027
Remuneragao IPCA +9,00% a.a.
Amortizagao Bullet + Full Cash Sweep
Remuneragao Juros Mensais
Destinagéo dos Recursos Finalizagdo das Obras

Garantias i. Aval solidario prestado pelos sécios PF e PJ

ii. Alienacdo Fiduciaria das cotas da Devedora (SPE)

iii. Alienagao Fiduciaria do imével

iv. Cessao Fiduciaria de 100% dos Recebiveis, atuais e futuros.
v. Endosso das apdlices dos seguros (risco de engenharia e DFI)
vi. Fundo de Reserva — RS 730.000,00

vii. Fundo de Despesas — RS 98.000,00

Multa de Pré-pagamento 4% sobre o saldo devedor e apenas apds conclusao de obras
Assessor Legal Dalé e Tognotti Advogados

Coordenador Lider Guide Investimentos S.A.

Data de Bookbuilding 15/12/2023

Data Estimada de Liquidagao 18/12/2023
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Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situa¢des financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Prospecto e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negacios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da
Devedora poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e o Prospecto da Oferta e compreendam integralmente seus termos e condi¢Ges, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir dos
termos e condicGes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a
Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ao financeira, a liquidez, os resultados das
operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se
entender expressoes similares nesta Se¢ao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora e/ou sobre a Devedora.

Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdao disponiveis em seu formulario de referéncia,
incorporados por referéncia no Prospecto.
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1. Riscos relativos ao ambiente macroeconémico

1.1. Politica econémica do governo federal

1.2 Efeitos da politica anti-inflaciondria

1.3 Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagdo do Real

1.4 Risco decorrente da politica monetdria do governo federal

1.5 Efeitos da retragdo no nivel da atividade econémica

1.6 A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios e resultados da Emissora, Devedora e o preco dos CRI
1.7 Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro

2. Riscos relacionados ao mercado e ao setor de securitizagdo

2.1. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

2.2. Risco de estrutura

2.3 Os Créditos Imobilidrios constitui o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como
qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obriga¢des decorrentes dos CRI

2.4 Ndo realizagdo ou realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

2.5 Risco de pagamento das despesas pela Devedora

2.6 Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo a Conta do Patriménio Separado

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios, dos CRI e da Oferta

3.1. Baixa liquidez no mercado secunddrio

3.2. Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagéo, o que poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no
mercado secunddrio

3.3 Os CRI poderdo ser objeto de Amortiza¢éGo Extraordindria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o que poderd impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI
no mercado secunddrio

3.4 Qudrum de delibera¢cGo em Assembleia Geral

3.5 Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagbes do Formuldrio de Referéncia da
Emissora
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3.6 Auséncia de diligéncia legal das informagcdes do Formuldrio de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagées do Formuldrio de Referéncia da
Devedora, conforme aplicavel

3.7 Indisponibilidade de negociagdo dos CRI no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

3.8 Risco de integralizagGo dos CRI com dgio ou desdgio

3.9 Risco da existéncia de credores privilegiados

3.10 Escopo de auditoria legal restrito

3.11 Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneragdo e amortizagcdo dos CRI

3.12 Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

3.13 Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

3.14 O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI

3.15 Risco de vencimento antecipado ou resgate antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos Créditos Imobilidrios

3.16 Risco de origina¢do e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

3.17 Riscos de formalizagdo do lastro da Emissdo

3.18 Risco de indisponibilidade do IPCA

3.19 Riscos relativos a responsabiliza¢Go da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

3.20 Auséncia de Coobrigag¢do da Emissora

3.21 Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais

3.22 Risco de alteragdo das taxas das demais sérias dos CRI, em razdo da clausula de Market Flex

3.23 O Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio de outras emissdes da Emissora e de sociedades do grupo econémico da Emissora

3.24 Eventual rebaixamento da classifica¢do de risco do Brasil poderd acarretar redugdo de liquidez dos CRI para negociagdo no mercado secunddrio
3.25 Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos pela Emissora

3.26 A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagées decorrentes dos CRI depende exclusivamente do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios
3.27 A capacidade da Devedora de honrar suas obrigagoes

3.28 Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

3.29 A regulamentagdo especifica da CVM acerca dos CRI ainda é recente

3.30 Ndo serd emitida carta conforto por auditores independentes
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3.31 Riscos financeiros dos CRIs

3.32 Risco decorrente da guarda das Notas Comerciais e da CCl

3.33 Riscos decorrentes de falhas de procedimentos

3.34 Risco da formalizagdo e integralizagdo do lastro dos CRI

3.35 Risco decorrente dos critérios adotados para a concesséo do crédito

3.36 Risco de liquidag¢do do Patriménio Separado

3.37 Risco de ndo cumprimento de Condi¢cOes Precedentes anteriormente a concessdo do registro da oferta na CVM e seu consequente cancelamento
3.38 Risco decorrente do integraliza¢do parcial das Séries dos CRI

3.39 Risco decorrente da ndo emissdo de rating no dmbito da Oferta

3.40 A Emissora e/ou a Devedora estdo sujeitas a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

4. Riscos dos Créditos Imobiliarios, dos CRI e da Oferta

4.1 Crescimento da Emissora e seu capital

4.2 Os incentivos fiscais para aquisi¢do de CRI

4.3 A importdéncia de uma equipe qualificada

4.4 Registro da CVM

4.5 Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora
4.6 Risco relacionado a fornecedores da Emissora

4.7 Inflagdo

4.8 Politica monetdria

4.9 Ambiente macroeconémico internacional

4.10 Regulamentagdo do mercado de CRI

4.11 Decisées judiciais podem comprometer o Regime Fiducidrio sobre as séries de CRI emitidas
4.12 Atuacgdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA DA OFERTA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM

ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

5. Riscos Relativos a Devedora

5.1 A Devedora estd exposta a riscos associados a incorporagdo imobilidria, construgdo e venda de imoveis.

5.2 O crescimento futuro da Devedora poderd exigir capital adicional, que poderd ndo estar disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo ter condigcOes satisfatorias.

5.3 A perda de membros da alta administra¢do, ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integrd-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre a sua
situagdo financeira e resultados operacionais.

5.4 Caso as parcerias da Devedora ndo sejam bem sucedidas ou caso a Devedora ndo consiga manter um bom relacionamento com 0s seus SOCios ou parceiros, seus negocios e
operagdes podem ser afetados negativamente.

5.5 O valor de mercado do banco de terrenos da Devedora pode cair, o que poderd impactar adversamente seu resultado operacional.

5.6 Participagdo da Devedora em SPEs poderd resultar em riscos adicionais.

5.7 O setor imobilidgrio no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Devedora pode perder sua posicdo no mercado em certas circunstdncias.

5.8 O setor imobilidrio poderd estar sujeito a crises de liquidez que reduzam as disponibilidades de financiamento.

5.9 As atividades da Devedora estlo sujeitas a extensa regulamentacGo, o que pode vir a aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar
adversamente as suas atividades.

5.10 O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a cria¢é@o de novos tributos durante o prazo em que seus contratos de venda estejam em vigor poderdo prejudicar de maneira
relevante a situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora.

5.11 Modificagbes nas prdticas contdbeis adotadas no Brasil podem afetar adversamente os resultados da Devedora

5.12 Atuagdio nos segmentos econémicos.
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