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DISCLAIMER

Este material, estritamente confidencial, foi preparado exclusivamen-
te como material de suporte as apresentacdes a potenciais investi-
dores, relacionadas a oferta publica de distribuicao, sob regime de
melhores esforcos de colocacao, da 22 (segunda) emissao (“22 Emis-
sd0”) de cotas do GREENWICH AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBI-
LIARIO (“Oferta”, “Novas Cotas” e “Fundo”, respectivamente), nos
termos da Resolucao da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, confor-
me alterada (“Resolucao CVM 1607), com base em informacodes
prestadas pelo Fundo, pela Banco Daycoval S.A., na qualidade de
instituicao administradora do Fundo (“Administrador™), pela GRE-
ENWICH GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestor do
Fundo (“Gestor”) ou oriundas de fontes publicas, as quais nao foram
independentemente verificadas pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, na qualidade de instituicdo intermedia-
ria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e nao implica, por parte do
Coordenador Lider, em nenhuma declaracao ou garantia com rela-
cao as informacdes aqui contidas e as expectativas de rendimentos
futuros e/ou de valor principal investido e devolucdo do valor princi-
pal investido, bem como o julgamento do Coordenador Lider sobre
a qualidade das informacdes contidas neste material, do Fundo, da
Oferta e das Novas Cotas. O Coordenador Lider e seus representan-
tes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos
gue possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo
investidor, tomada com base nas informacdes contidas neste mate-
rial.

Este material esta sendo disponibilizado em carater pessoal, no
ambito da Oferta, ndo sendo autorizada a sua distribuicdo e/ou

entrega fisica a quaisquer terceiros. O presente material contém
apenas uma descricao resumida dos termos e condicdes das Novas
Cotas, da Oferta e das respectivas obrigacdes assumidas pelo Fundo,
pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, no ambito da
22 Emissao e das Novas Cotas, e nao substitui a leitura cuidadosa dos
documentos relativos as Novas Cotas. Para maiores detalhes acerca
das Novas Cotas e da Oferta, os investidores devem ler cuidadosa-
mente o Regulamento do Fundo, o Prospecto e o Fato Relevante
divulgado pelo Administrador em 06 de outubro de 2023, conforme
rerratificado em 17 de outubro de 2023 ('Fato Relevante”) além dos
Informes Anuais divulgados pelo Administrador.

A Oferta sera realizada nos termos a Lei Federal n® 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolucao CVM 160, da
Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, do “Cdodigo de Administracao de Recursos de Terceiros”,
datado de 03 de janeiro de 2022, conforme alterado (“Codigo
ANBIMA”) e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Este material contém informacdes prospectivas, que constituem
apenas estimativas e nao devem ser considerados como projecdes
ou qualguer expectativa ou garantia de futuros resultados. Os poten-
ciais investidores devem estar cientes que tais informacdes prospec-
tivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos,
incertezas e fatores relacionados as operacdes do Fundo que podem
fazer com gue 0s seus atuais resultados sejam substancialmente
diferentes das informacdes prospectivas contidas neste material.

A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Novas

Cotas € de sua exclusiva responsabilidade, sendo que o Coordena-
dor Lider recomenda gue os investidores recorram a seus proprios
assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais,
de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessa-
ria para avaliacao dos riscos envolvidos e formacao de seu julga-
mento para o investimento nas Novas Cotas.

ESTE MATERIAL FOI PREPARADO COM FINALIDADE EXCLUSI-
VAMENTE INFORMATIVA E NAO SE CONFUNDE COM PROSPEC-
TO OU CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA NEM UMA SOLICI-
TAGAO DE COMPRA DE QUALQUER VALOR MOBILIARIO, CON-
SULTORIA OU RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO

INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVES-
TIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTE-
NHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICA-
COES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLE-
TA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA OS COTISTAS. A RENTABILIDADE ALVO OU A
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO
CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTI-
DOR DE CREDITO - FGC

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPE-
CIAL A SEGAO DOS FATORES DE RISCO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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TIMELINE

01 |

Inicio das operacdes
da Greenwich

02|

03 |

Estruturacao dos
fundos Greenwich Capi-

tal Markets FIC FIM CP
e Greenwich Select FIC
FIM CP

Estruturacdo do 1° FIDC
exclusivo

Estruturacao do 1°
fundo offshore com
USD 119 milhbes

Constituicao do 1°
Fundo Exclusivo

04 |

05 |

Estruturacao do
FIA Greenwich Spider

Inicio das operacdes
com Carteiras Adminis-

tradas

06 |

07 |

Estruturacao do 2°
fundo de acdes
Long Biased
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FIAGRO Imobiliario -

GRWATI

08 |

Inicio das nego-
ciacdes das cotas
GRWAT1 na B3 em
marco
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VISAO GERAL
AuM - R$ 228 milhoes

Greenwich Capital
Markets FIC
FIM CP

Greenwich
Select FIC FIM CP

e
N7

Greenwich FIAGRO
Prime FIA GRWATI

Carteiras
Administradas
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SELECAO DE
OPORTUNIDADES

Equipe avalia oportunidades
no mercado e fazem a triagem
de operacoes dentro do perfil
e politica do fundo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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PROCESSO DE ANALISE, SELECAO
E ACOMPANHAMENTO DE ATIVOS

ANALISE DE
OPORTUNIDADES

Equipe de gestao de crédito
analisa as operacoes com base
nos setores, qualidade das

garantias, principais executivos,

situacao econdomico-financeira
da empresa, bem como suas
projecoes de acordo com as

principais premissas que devem

iImpactar o desempenho da

empresa. Cada operacao possui

um rating proprietario que
subsidiard a decisao dos
comités.

COMITES

Com base nas informacoes
disponibilizadas pela area de
credito, as oportunidades sao
aprovadas ou descartadas
pelo comité de investimentos
e posteriormente validadas ou
nao pelo comité de risco e
compliance. As aprovacoes
sao feitas por unanimidade.

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

MONITORAMENTO

Os ativos aprovados seguem
para o processo de liquidacao e
passam a ser monitorados.
Eventuais mudancas na situacao
do devedor ou do setor, sao
acompanhadas de perto e
podem gerar movimentos tanto
para reducao de exposicao
como para oportunidades de
compra de ativos para o fundo
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FLUXOGRAMA DE SELECAO DOS ATIVOS

OPORTUNIDADES ANALISE E SELECAO

APROVACAO DO PORTIFOLIO
LEVANTADAS DAS OPORTUNIDADES COM UNANIMIDADE
ATIVOS ESTAO ALINHADOS
INFORMACAO DE COM AS POLITICAS DA
SIM SUPORTE ADICIONAIS NAO GREENWICH E SIM
REGULAMENTO?
NAO
. ATIVO
. DESCARTADO
AREA DE GESTAO COMITE DE INVESTIMENTO

COMITE DE RISCO E COMPLIANCE
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Guilherme Ribas

Guilherme possui Mestrado em Administracdo de
Empresas com énfase em Financas e Estratégia pela
William E. Simon Graduate School of Business
Administration - University of Rochester, Nova York e é
graduado em engenharia civil pela UFPR. Atua no
mercado financeiro ha mais de 10 anos, tendo trabalhado
no Banco Ital, como Trader da Mesa de Moedas da
Tesouraria e no Banco Santander, na Mesa de Produtos
Estruturados da Tesouraria e posteriormente, no Banco
Citibank, onde atuou em varias atividades e em
diferentes paises, entre elas: Corporate Treasury em
Londres, Strategic Planning Group, em Miami e Business
Planning & Analysis para o Corporate & Investment Bank,
em Sao Paulo. Fundou a Greenwich Investimentos em
2012.

Daniel Moro

Daniel possui MBA Executivo, com énfase em Financas
Corporativas pelo Ibmec e é graduado em ciéncias
econdmicas pela UFPR. Atua no mercado financeiro h4
mais de 10 anos, tendo atuado no Parana Banco S/A em
diversas atividades, entre elas: Trader da Mesa de
Operacoes e da Tesouraria do Banco, Analista Financeiro
e Consultor Financeiro da Parana Banco Asset
Management, e Gerente Comercial responsavel pela
Mesa de Investimento do Banco nos estados do Parana,
Sao Paulo e Santa Catarina. Desligou-se do Parana Banco
S/A em 2013 para se unir a Greenwich Investimentos.

Mauricio Fanganiello

Mauricio possui MBA Executivo em Gestdo de Empresas
pela FGV e é graduado em Engenharia pela UFSC. Atua
no mercado financeiro ha mais de 15 anos, tendo atuado
na abertura de capital do Parana Banco em 2007. Entre
2016 e 2022 foi responsavel pela area de M&A do Grupo
JMalucelli, atuando em operacoes de compra e venda de
empresas do setor elétrico e do agronegdcio que
somaram mais de R$ 1 bilhdo. Desligou-se do Grupo
JMalucelli em 2022 para se unir a Greenwich
Investimentos e estruturar a area de produtos
estruturados da asset.
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PANORAMA AGRO

O agro responde por cerca de % do PIB do Brasil atualmente, A populacdo ocupada no agronegocio brasileiro
com participacao relevante nos ultimos anos corresponde a 19,35% das pessoas ocupadas no Brasill
Participacdo do Agro no PIB Brasil Populacdo Ocupada no Agronegécio

(Em milhdes)

Fonte: CEPEA / CNA
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PANORAMA AGRO

Setores com maior contribuicao
nas exportacoes no 1523

Soja Cafeé Suco de Acucar Carne Carne Bovina
Laranja de Frango
Maior Maior Maior Maior 3° Maior 2° Maior
Producdo produtor produtor produtor produtor produtor produtor
SOJA mundial mundial mundial mundial mundial mundial
@ PECUARIA
Maior Maior Maior Maior Maior Maior
' FLORESTAL Exportacdo exportador exportador exportador exportador exportador exportador
mundial mundial mundial mundial mundial mundial
@ SUCROALCOOLEIRO
CAFE Share
Share 50% 33% 75% 36% 32% 24%
@ ouTRrOS

onte: CEPEA-Esalg/USP, IBGE e CNA
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PANORAMA AGRO

Principais destinos das exportacoes do agronegocio brasileiro
em 2023 - resultado acumulado de janeiro até junho, de ‘

acordo com participacao no faturamento em dolar. CHINA
@ EURrROPA
ﬁ @ ESTADOS UNIDOS

O Q ARGENTINA

@ TAILANDIA

@ JArPAO

MEXICO

1,9%

2,3%
OUTROS ’
® 2,3%

2,9%

Fonte: Cepea-Esalg/USP; com base em dados do Siscomex (MDIC) e Agrostat (Mapa).
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CREDITO AGRO

A inadimpléncia do crédito rural € baixa mesmo quando As emissoes de CRA atingiram
comparada a modalidades de credito imobiliario, conforme 42 bilhoes em 2022
dados de julho de 2023 do Banco Central do Brasil

Inadimpléncia crédito rural (PJ) vs crédito imobiliario (PJ) Emissoes de CRA
(Em bilhdes)
Crédito Rural - Crédito Rural - Crédito Crédito
Taxas de Mercado Taxas Reguladas Imobiliario - Taxas Imobiliario - Taxas
de Mercado Reguladas 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: BCB Fonte: Anbima

% créditos vencidos acima de 90 dias
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CARACTERISTICAS GRWAT

e O Greenwich Fiagro fez sua 1° emissao em dezembro de
2022 e passou a ser negociado na bolsa em marco de 2023

e 100% de presenca nos pregoes

e Distribuicoes mensais de dividendos desde marco/2023

Fundo listado na Presenca no Historico com Isencao de IR sobre Carteira de ativos
bolsa (B3), com - agronegocio — distribuicoes de rendimentos distribuidos pulverizada e somente
liquidez em D+2 brasileiro rendimentos mensais para pessoas fisicas com operacoes PJ

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS

e As distribuicoes iniciaram em
marco/2023, més em que as cotas
passaram a ser negociadas na B3.

e Rapido crescimento no nimero

de cotistas
Distribuicao de Dividendos - GRWAT1 Crescimento do Nimero de Costistas - GRWAT1
1,44%
1,36% L :
0,79% 0,99% 1,17% :
mar.-23 abr.-23 mai.-23 jun.-23 jul.-23 ago.-23 fev.-23 mar.-23 abr.-23 mai.-23 jun.-23 jul.-23 ago.-23
Distribuicao/cota (R$) == Dijvidend Yield na data Base

NUumero de Cotistas

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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PULVERIZAGCAO DA CARTEIRA DE ATIVOS

e Carteira pulverizada em diversos ativos e sem exposicao em pessoas fisicas.
Empresas em carteira possuem, em meédia, mais de 30 anos de existéncia

e 98% da carteira de CRA indexado ao CDI. Taxa meédia ponderada de CDI + 4,9% a.a.

Idade média das empresas GRWAT11

I-hﬁ]r Lising Coruripe ﬂﬁ;n:!_iﬁmh

Sl : 4,85 AT Acima de 30
! anos
: ik s Carle Auriich Entre 20 e 30 L
Agrogsiaxy 3% 3% anos
AT
Entre 10 e 20
F";rl.'.rﬂllﬂ F:l.inmxi.} ':-_":xuri' farofito Café anos
a1 3,05 Prosduain.., Al
2H% 25%
Abaixo de 10
anos
Prirna
Cizinin Ttbs de Flagee: Copagri fgEro
a,11% R 2,08 1,6%

Com base nos dados da carteira do fundo de agosto de 2023
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DISTRIBUICAO DA CARTEIRA

» Carteira pulverizada em diversas regioes
do Brasil, sendo 4/% das operacoes em
classe sénior e 51% de série Unica

e Distribuicao em diversos segmentos, com

predominancia em operacoes
de revenda de insumos

UNICA
SENIOR

@ SUBORDINADA

2,6%

REVENDA DE INSUMOS

AGROINDUSTRIA

\ @ LoGisTiCcA

COOPERATIVA

.

FRIGORIFICO

@ ACUCAREETANOL

\ / FERTILIZANTES
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PIPELINE

# TIPO DE ATIVO SEGMENTO INDEXADOR TAXA DE EMISSAO (CDI+) ALOCACAO (% FUNDO EMISSAO)
1 CRA Revenda de Insumos CDI 5,00% 10%
2 CRA Revenda de Maquinas CDI 5,00% 10%
3 CRA Agroindustria CDI 5,25% 10%
4 CRA Revenda de Insumos CDI 5,00% 10%
5 CRA Agroindustria CDI 5,00% 10%
6 CRA Cooperativa CDI 500% 10%
7 CRA Frigorifico CDI 4,75% 10%
8 CRA Cooperativa CDI 3,00% 5%
9 CRA Frigorifico CDI 5,50% 5%
10 CRA Revenda de Insumos CDI 5,00% 10%
N CRA Revenda de Maquinas CDI 5,00% 10%

1% Alocacdes esperadas levam em consideracdo a distribuicdo de nova oferta. O objetivo alvo de alocacdo de cada ativo do fundo € menor ou igual a 10% do total
N&o ha garantia de que o fundo investira diretamente ou indiretamente em qualguer dos ativos indicados neste material. As informacdes apresentadas séo baseadas na
estratégia de investimento que o gestor pretende adotar . N&do ha garantia de que a carteira do fundo apresentara as mesmas caracteristicas apresentadas no material.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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FATORES DE RISCO

Riscos variados associados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de
mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e
do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao
das operacodes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham
a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na hipotese de
falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

O Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas.
Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixa ou inexistente demanda e negocia-
bilidade. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros poderad impactar
o Patrimoénio Liguido do Fundo. Alem disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral
de Cotistas podera optar pela liquidacédo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese
de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal
de Ativos Extraordinarios, que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
quando da liguida¢cdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a auséncia de regulagao especifica para Fiagro

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolu-
cado CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos
nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Desta forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n2 14130, de 29 de
marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, o Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, as regras e procedi-
mentos atualmente adotado para o presente Fundo poderdo vir a ser alteradas e, consequentemen-
te, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda n&o se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda
nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investi-
mento em Fiagro, uma vez que os érgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a
Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discusséo e/ou de identificacdo de lacuna na
regulamentacado existente: (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como; (ii) proferir decisdes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera

afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas
do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracao do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e n&o foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacdo ou qualguer outro procedimento por parte de Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam
da opinidao do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo indepen-
dente, bem como de informacdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes.
O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicional-
mente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma concluséo, opinido ou recomendacao relacionada
ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas
em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que
as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIP()TESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
em sede de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso 1V, do artigo 12 e do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais
contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configu-
rem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores
de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12, do artigo 31 do Anexo Normativo
[l da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superfi-
cie, pelo Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superfi-
cie de imodvel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de proprie-
dade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 DO Anexo Normativo lll da Resolucéo
CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, como é o caso da presente Oferta, e
(v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de

pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico, do artigo 41,
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacao estabelecido,
estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e gue envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco
de ndo se encontrar um Ativo Alvo ou Ativo Extraordinario para a destinacdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, conseguentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aguela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
conseguentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios
objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e da
Administradora na prestacéo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo
ou Ativos Extraordinarios, na manutengado dos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios,
bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
conseguentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle da Administradora e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo
mencionados nesta secao.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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