PROSPECTO DEFINITIVO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA 12 EMISSAO DE COTAS DO

CNPJ n® 52.966.340/0001-75
Registro CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/219, em 1° de dezembro de 2023
Cédigo ISIN das Cotas: BRONDVCTF002
Cédigo de Negociacdo das Cotas na B3: ONDV11
Tipo ANBIMA: Fll Desenvolvimento para Renda Gestdo Ativa
Segmento de Atuagao: Outros

O ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
nos termos da Lei n°8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93”), da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo
CVM 175”), e demais disposi¢Ges legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
52.966.340/0001-75 (“Fundo”), representado por seu administrador, SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituic3o financeira com sede
na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios e de custddia de valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua Claudio Soares, n° 72, conjunto 918, CEP 05.422-030, Pinheiros, inscrita no CNPJ

sob o n°46.974.410/0001-34, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n° 20.303, de 7 de novembro de 2022 (“Gestor”). O Fundo conta, ainda, com consultoria especializada da ONDA INVEST CONSULTORIA LTDA,, sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua Ourania, n® 100, CEP 05.445-030, Vila Madalena, inscrita no CNPJ sob o n°
38.277.572/0001-95, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de consultoria de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 20.805, de 14 de abril
de 2023 (“Consultor Especializado 1”) e da ITAIMSA CONSULTORIA E INTERMEDIAGAO DE NEGOCIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede
na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 1.208, 10° andar, CEP 04531-004, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.349.682/0001-90 (“Consultor
Especializado 2” e, em conjunto com o Consultor Especializado 1, “Consultores”).

O Fundo esta realizando uma distribuicdo publica de, inicialmente, até 5.600.000 (cinco milhdes e seiscentas mil) cotas (“Cotas”), nos termos da Resolugdo CVM 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”), pelo rito de registro automatico, da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e “Emissdo”, respectivamente),

todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissdo de RS 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego por Cota”), observado que tal valor ndo inclui a Taxa
de Distribui¢3o (conforme abaixo definido), perfazendo o montante total de até R$ 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do
(“Montante da Oferta”), e contard com a possibilidade de emiss3o adicional de até 1.400.000 (um milh3o e quatrocentas mil) Cotas, correspondente a 25% (vinte e cinco por
cento) da quantidade de Cotas originalmente ofertada (“Cotas do Lote Adicional”) a serem eventualmente emitidas, nos termos dos artigos 50 e seguintes da Resolu¢do CVM

160 e da Resolugdo CVM 175, bem como com a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, desde que atingido o minimo de 1.000.000 (um milh&o) de Cotas, equivalente
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuigdo, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediacdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade por a¢des, com sede na cidade e estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”) sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, e sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM
160.

O processo de distribui¢do das Cotas podera contar, ainda, com a ades3o de sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta mediante a
formalizag@o de carta convite ou a celebragdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos
Investidores (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “InstituicSes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as

mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribui¢do primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscri¢do primaria das Cotas,
os subscritores das Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicdo”),
sendo que cada Cota subscrita custara RS 10,45 (dez reais e quarenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores, considerando o Prego por Cota acrescido da Taxa de

Distribuicdo (“Preco de Subscri¢do”).

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do DDA (conforme abaixo definido); e (i) negociadas no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 12 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA



2.1 BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Resolu¢do CVM 160, da Resolucdo CVM 175 e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos deste Prospecto e do
Contrato de Distribui¢do (conforme abaixo definido), e serd realizada sob a coordenagdo do Coordenador Lider, e com a participagdo de
determinadas sociedades integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta mediante formalizagdo da carta convite
(“Carta Convite”) ou mediante a celebracdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesdo ao Contrato de

Distribuicdo”), devendo-se observar o Plano de Distribui¢do (conforme abaixo definido).
2.2. CoTAs

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fra¢des
ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos, e (vii) no
caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese
de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos
os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o §3° do artigo 9° do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 5°, §7°, inciso Il, da Resolugdo CVM 175, o Cotista ndo podera requerer
o resgate de suas Cotas.

2.3. PuBLICO-ALVO

A Oferta é destinada a: (i) Investidores N&do Institucionais, e (ii) Investidores Institucionais, sejam eles investidores qualificados e
profissionais, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30, observado o Investimento Minimo.

N&o obstante o publico-alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica (sendo destinado a investidores em geral), no ambito desta
Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por investidores que ndo sejam investidores qualificados e profissionais, nos termos dos
artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30, e por clubes de investimento constituidos nos termos do art. 1° da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolugdo CVM 11.

2.4. NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas serdo registradas para distribui¢do no mercado primario, por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos - DDA (“DDA”), sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3, e, desde que totalmente integralizadas, para negociacdo, em mercado secundario



de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os seus titulares poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condicOes previstos na regulamentacao em vigor, em mercado de bolsa administrado pela B3, devendo o Administrador tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das Cotas do Fundo neste mercado, sendo aplicaveis os procedimentos
definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos do Regulamento do Fundo atinentes a admissdo e negociacdo das Cotas do
Fundo na B3.

O Fundo é identificado para negociagdo das Cotas na B3 sob o c6digo ONDV11.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO E TAXA DE DISTRIBUICAO

O Preco por Cota serd de R$ 10,00 (dez reais), o qual sera fixo até a divulgacdo do Anlincio de Encerramento, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo.

A Taxa de Distribuicdo serd devida pelos Investidores da Oferta quando da subscri¢do e integralizagdo das Cotas, nos termos do item
16.6.1 do Anexo Descritivo do Regulamento, em um percentual fixo de 4,5% (quatro virgula cinco por cento) sobre o Preco por Cota,
equivalente ao valor de R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo que inclui, entre outros: (a) as comissdes a serem pagas ao Coordenador Lider pelos servi¢os de estruturacdo, coordenagdo
e distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM,
(d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (e) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com

registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta (sendo os itens “a” a “g”,
em conjunto, os “Custos da Oferta”); e (ii) o Montante da Oferta.

Caso, apds a segunda Data de Liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do seja superior
ao montante necessario para cobrir os Custos da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuicdo, o prego a ser pago pelo Investidor quando da subscri¢do e integralizacao de cada
Cota sera correspondente ao Preco por Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo, totalizando RS 10,45 (dez reais e quarenta e cinco
centavos) por Cota.

2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MINIMO DA OFERTA

O Montante da Oferta sera no valor de RS 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao,
correspondente a 5.600.000 (cinco milhdes e seiscentas mil) Cotas, podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Opgao
de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta serd no valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo,
correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS

Serdo distribuidas, inicialmente, 5.600.000 (cinco milhdes e seiscentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica,
podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da Opgao de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINAGAO DE RECURSOS



3.1. DESTINAGCAO DE RECURSOS

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, considerando a captacdo do Montante da Oferta, os recursos liquidos captados pelo
Fundo por meio da Oferta (apds a dedugdo dos custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” no item 11.2
deste Prospecto) serdo destinados para a aquisicdo de quotas da PG6 SPE pelo Fundo, bem como para desenvolvimento do
empreendimento no Imével Alvo, pela PG6 SPE, com as principais caracteristicas descritas no Estudo de Viabilidade, constante do Anexo
| ao presente Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos Alvo da Oferta é atualmente composto pelos
seguintes ativos:

Ativo Nome Unidades m* m? total VGV total Previsao de conclusao  Valor/m®
Imdvel Ecos Vila Madalena 16 25,5 408 RS 6.200.000,00 Concluido RS 15.196,08
Imével AD 330 44 259 11356 RS 12.500.000,00 dezf23 RS 11.056,51
Imdvel Solaz Vila Mariana 15 244 366 RS 5.400.000,00 janf24 RS 14.754,10
Imdwel Harmonia da Vvila 18 25 450 RS 6.460.000,00 setf24 RS 14.355,56

Total RS 30.660.000,00

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAO HA GARANTIA DE QUE O ADMINISTRADOR, EM
CONJUNTO COM O GESTOR, CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO,
O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA
DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTISSE O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

3.2. CONFLITO DE INTERESSES

Apods encerramento da Oferta, o Administrador convocara Assembleia Geral de Conflito de Interesses, que sera realizada remotamente a
partir do procedimento de consulta formal, tendo como objeto de deliberacao a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Conflitados,
observada a Politica de Investimento do Fundo.

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses, no mesmo
ato da assinatura do Pedido de Subscricdo ou envio de ordem de investimento, a qual podera ser outorgada pelos Investidores, de forma
ndo obrigatdria e sob condigdo suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, para que seus respectivos outorgados o representem e
votem em seu nome na Assembleia Geral de Conflito de Interesses pela aquisicao dos seguintes ativos conflitados (“Ativos Conflitados”):

(i) cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados em cada
Procuracdo de Conflito de Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo nela previstos; (i) cotas de fundos de investimento
que tenham como prestador de servico de consultoria especializada o Consultor Especializado 1; (iii) CRIs lastreados em créditos
imobiliarios cedidos por fundos de investimento administrados pelo Administrador, desde que atendidos os critérios listados em cada
Procuracdo de Conflito de Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo nela previstos; e (iv) CRIs detidos por fundos de
investimento administrados pelo Administrador, desde que atendidos os critérios listados em cada Procuragdo de Conflito de Interesses
e até os limites do patriménio liquido do Fundo nela previstos.

A aprovacao e as respectivas Procuragées de Conflito de Interesses terdo validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo
de alteracGes nos cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo



aplicavel com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
tendo em vista que nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175, tal aquisi¢do configura potencial conflito de
interesses.

Da referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o investidor concorde ou ndo com a aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos
Conflitados. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador ou parte a ele vinculada.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE
AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL
ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuracgdo de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da
Assembleia Geral de Conflito de Interesses. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicac3o entregue ao
Administrador, de forma fisica, em sua sede, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrbnico:
Fll.adm@singulare.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar

a procuracdo, com copia para o Administrador, no endereco eletrénico: Fll.adm@singulare.com.br; ou, ainda, (iii) manifestacdo de voto

eletronico, na referida Assembleia Geral de Conflito de Interesses, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor destacam a importéancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Conflito de Interesses, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Resolu¢do CVM 175.

Para maiores informacdes, vide “Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na pagina 16 deste Prospecto.
3.3. OBJETIVOS PRIORITARIOS

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, em comum acordo com o
Consultor Especializado 1, podera definir a ordem de prioridade de destinagdo de forma discricionaria, sem o compromisso de respeitar
a ordem indicada na se¢do 3.1 acima.

N&o havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢do Parcial.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. CONSIDERAGCOES GERAIS SOBRE FATORES DE RISCOS

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS
COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao
sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagOes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e,
consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do
Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez
e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de relevancia, os quais ndo
sdo os Uinicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apresentados, sem prejuizo de riscos adicionais que n&o
seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

4.2. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pUblicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo
ha qualquer obrigacdo de devolucdo dos valores investidos com corre¢do monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira
e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
os Consultores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacbes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e o Gestor dependem
de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢do de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, a sua concretizacdo dependera de aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Os Investidores, ao
aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscri¢do ou envio de ordem de investimento, conforme o caso,
serdo convidados a outorgar Procurac¢do de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, na Assembleia Geral de Conflito de Interesses,
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para aquisicdo dos Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos
descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderado diferir das tendéncias
indicadas neste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisigéo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavordveis e/ou n3o estarem
adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagdo de
tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em ag¢des judiciais, a perda de a¢Oes podera ensejar risco aimagem e reputa¢do do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados d realizacdo de obras e expansédes que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento
regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais
perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos
Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala qualitativa de risco: Médio

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos
no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢gGes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Indisponibilidade de negociacéo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizagdo das Cotas, a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo, observadas
as restricdes em caso de excesso de demanda. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o pUblico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
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referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscricdo, ou diretamente
junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da
Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

0 Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

4.3, PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS AO EMISSOR

Fatores macroeconémicos relevantes

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilagGes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢Ges especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des. Ndo sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuigdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e
as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de distribuigcdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacgdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos pUblicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp&em os ativos integrantes da carteira do Fundo em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como alteragbes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate
dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora
emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos
do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remunerag3o, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos
CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagcdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco da Marcagdo a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
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realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos
ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo
que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera n3o refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
do Fundo poderao sofrer oscilages negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagado das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Bes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducéo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o
fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo n&o ha limite maximo de subscri¢do
porinvestidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas
as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteracdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera
aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por
mudancga nas regras vigentes, eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteragdio da legislagéio aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
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condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretagdo e/ou a alteragao da interpretacdo de leis existentes
podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributdria vigente. A parte da legislac3o tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢Ses. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco Imobilidrio

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo poderado sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por e ndo se limitando,
a fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenday; (iii) mudancas socioecon6micas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragSes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricGes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicag®es, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s)
em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais proximos ao imdvel investido; (x) flutuagdo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de loca¢do dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade
de aquisigdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de atrasos e/ou néio conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo, parcela do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o
Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros,
societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior




Risco de sujei¢éio dos iméveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91 (“Lei de Locacdo”), a qual garante, em algumas situagdes,
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i)
o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) 0 aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado;
e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdo
de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatério visando
renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imoével; e (i) na agdo renovatoria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locaco, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato.
Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacéo e decisdo do Poder
Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na
legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos-Alvo

O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em opera¢des de
securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagBes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienagdo destes imdveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locag&o ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em
valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, e considerando que o Regulamento prevé o
investimento direto em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em considera¢do com relagdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis objeto de investimento pelo
Fundo, ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
imoveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos atrelados aos fundos investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na sele¢ado, controle e acompanhamento dos Ativos e dos Fll investidos
pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na
gestdo dos Fll investidos pelo Fundo, hip6teses em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias,
tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos nos Fll investidos pelo Fundo, o que afetara
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imédveis na composi¢do da carteira Fundo, nos
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casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo
das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.

Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode n&o ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas
atal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios

0 investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variadvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em quest&o, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos Imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da
valoriza¢do dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuiges aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢ao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdao
aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os drgéos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios poderad provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

0 governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG, bem como ganhos de capital na
sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo RFB 1.585. Altera¢des futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a cria¢do de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de néio renovacgéo de licengas necessdrias ao funcionamento dos Bens Imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida drea ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administracdo publica; (i) aimpossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento;
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(iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacéo
do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis
e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obten¢do ou nao
renovacao de tais licengas pode resultar na aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os
valores mobiliarios vinculados a esses Bens Imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de
suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de vacdncia

0 Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do
seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de aumento dos custos de construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execuc¢do da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco do Processo de Aquisi¢éo dos Ativos Imobilidrios

Aaquisigdo dos Ativos Imobiliarios é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras,
comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisigdo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
ndo identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou
apresentacdo de documentos posteriores que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relagdo aos Ativos Imobiliarios, contratos de locacdo e/ou aos locatarios poderdo (i) restringir ou
impossibilitar o exercicio da opc¢do de compra e/ou a efetiva aquisicdo de um determinado Ativo Imobiliario pelo Fundo; ou (ii)
comprometer a validade e a seguranca do compromisso de venda e compra de um determinado Imdvel, que serad firmado apds a
liqguidagao da Oferta e aprovagdo do conflito de interesses, podendo resultar na rescisdo do referido instrumento. Caso sejam verificados
ap0s a efetiva aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisigdo dos
Ativos Imobiliarios, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poder3o resultar em restricdes ao
pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando se
as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

20



Risco relativo as novas emissodes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisigdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informacdes financeiras, comerciais,
juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na
tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto
de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutenc¢ao dos Ativos em carteira e/ou
na identificagdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer
em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentac¢do, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacées financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que
apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéio extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortiza¢do extraordinaria. Tal situagdo
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao limite de concentragdo. Nesta hipdtese, poderd haver
dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacées de proje¢oes

0 Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢des nas condi¢des econémicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
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exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou excepcionalmente
integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo had como garantir de antem&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso of(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo
de zonas especiais de preservag¢do cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos
casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo poderd ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na
condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderdo ser insuficientes para reparagao
dos danos sofridos e poderdao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacao das
Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos ambientais

Os imdveis, conforme previsto no Regulamento e os valores mobiliarios que vierem a integrar a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos aos riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questdes
ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagao de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes
de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imédveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no
Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdéveis que pode acarretar a perda
de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo as restricdes legislativas relativas a quest8es urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes, eventualmente poderdo ser
aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indeniza¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢8es criminais (inclusive seus administradores),
afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais
danos ambientais. As san¢Ges administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que nado
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo ou renovacdo das licencas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou
adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo
ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador
e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias. Além disso, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicOes, o Administrador e/ou o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de
Liquidez pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Por fim, a variacdo
negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, o valor das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real sobre os Bens Iméveis

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Bens Imédveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente
o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricGes ao exercicio pleno da propriedade destes Bens Iméveis
pelo Fundo, bem como restrigdes a obtengdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos aos Bens Iméveis. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames ap0s a aquisicdo dos respectivos Bens Iméveis pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte
adicional pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao setor de securitizagéio imobilidria e ads companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo
aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
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compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigaces fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquida¢do de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacGes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagéo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacdo ou
perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
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5. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA
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5.1 CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Eventos Data Prevista

. Obtencdo de registro automatico da Oferta junto a CVM

, , . A - 01/12/2023
«  Divulgacdo do Antncio de Inicio, da Ladmina e do Prospecto da Oferta 112/
« Inicio do Periodo de Subscri¢do (1° Periodo) 05/12/2023
«  Encerramento do Periodo de Subscri¢do (1° Periodo) 13/12/2023
«  Procedimento de Alocacdo (1° Periodo

! GO P IGTee) 14/12/2023

«  Envio a B3 de Comunicado de Resultado da Alocagao (1° Periodo)

- Datade Liquidagdo (1° Periodo)
»  Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta 20/12/2023
«  Disponibilizacdo da nova versao do Prospecto Definitivo

« Inicio do Periodo de Subscri¢do (2° Periodo) 21/12/2023
»  Divulgacao do Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta

. e o o . 22/12/2023
- Disponibilizacdo desta nova versdo do Prospecto Definitivo
« Inicio do Periodo de Desisténcia 26/12/2023
«  Encerramento do Periodo de Desisténcia 02/01/2024
< Encerramento do Periodo de Subscrigdo (2° Periodo) 24/01/2024
«  Procedimento de Alocagdo (2° Periodo)

L ) X o 25/01/2024

»  Envio a B3 de Comunicado de Resultado da Alocagao (2° Periodo)
- Datade Liquidagdo (2° Periodo) 31/01/2024
- Data Estimada para Divulgag¢&o do Anuncio de Encerramento 01/02/2024

Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da
Oferta, seguindo o disposto na Resolu¢do CVM 160. Caso ocorram altera¢Ges das circunstancias, revoga¢do, modificagdo, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM,
por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto e da Ldmina.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider,
da CVM, da B3, e do Fundos.NET, indicadas abaixo: (i) este Prospecto; (ii) os antncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados
no cronograma desta secdo 5.1; (iii) informag8es sobre a manifestacdo de aceitagdo a Oferta e manifestagdo de revogacdo da aceitacdo
a Oferta; (iv) informacgdes sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos,
condicOes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras informagdes
referentes a Oferta:

Coordenador Lider: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website,

clicar em “Fundos Imobiliarios” e “Em andamento”, em seguida em “Onda Desenvolvimento Imobiliario Fll - 1 Emissdo Investidores

Qualificados” e entdo localizar a opgao desejada);

Administrador: https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/# (Para acessar os documentos da Oferta neste website,

selecionar o nome do Fundo na area de “Listagem de Fundos”, e entdo localizar a op¢do desejada);

Gestor: https://cpvasset.com/ (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em “Fundos CPV”, e entdo localizar a opgao

desejada);

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (Para acessar os documentos da Oferta neste website, acessar “Centrais de Conte(ido”,

clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Plblicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 1607,
selecionar “Consulta de Informagdes”, clicar em “Valor Mobiliario” e selecionar “Cotas de FlI", clicar em “Onda Desenvolvimento
Imobiliario Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto™);

26


https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/
https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/%23
https://cpvasset.com/
https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFundo=1 (clicarem

“EXIBIR FILTROS”, selecionar “Fundo Imobiliario” no campo “Tipo de Fundo”, digitar o nome do Fundo, clicar em “Onda Desenvolvimento
Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario”, em “Categoria” clicar em “Oferta Plblica de Distribuicdo de Cotas”, clicar em “Filtrar”, e,
entdo, localizar a opcdo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, em “Ofertas publicas de
renda variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Onda Desenvolvimento Imobiliario
FII” e, entdo, localizar a opcao desejada).
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. CoOTAGCAO

Considerando que se trata da 1? (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo houve negociacdo das Cotas em mercado secundario.
6.2. DIREITO DE PREFERENCIA

Considerando que se trata da 1? (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera periodo de exercicio de direito de preferéncia.
6.3. DiLuicAo

Considerando que se trata da 1° (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, a presente Emissdo ndo importara em dilui¢do econémica de
cotistas.

6.4. JUSTIFICATIVA DO PREGO DE EMISSAO DAS COTAS
Considerando que se trata da 1? (primeira) emissdo de Cotas do Fundo e que n&do havera procedimento de coleta de intengGes de
investimento para formacdo do preco, o Preco por Cota foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do

Coordenador Lider, do Administrador, Gestor e dos Consultores, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Prego por Cota sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. RESTRICOES A TRANSFERENCIA DE COTAS

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no dmbito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, da divulgagdo do formulario de liberacdo de
negociagdo e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento, da divulgagdo do formulério de liberagdo de
negociacao e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 entre investidores
qualificados.

Nos termos do item 6.6.1 do Regulamento do Fundo, sera vedada a negociagdo das Cotas da 1? Emissdo do Fundo em mercado de bolsa
pelo periodo de até 12 (doze) meses contados da data de encerramento da Oferta (“Lock-up para Negociacdo”). O Administrador,

observando a recomendac&o do Gestor e do Consultor Especializado 1, divulgard comunicado ao mercado informando o periodo do Lock-
up para Negociagdo, podendo, ainda, antecipar o término do prazo do Lock-up para Negocia¢do, mediante divulgagdo de outro
comunicado ao mercado.

Sem prejuizo do Lock-up para Negociacdo, as Cotas adquiridas no ambito da Oferta somente poderdo ser negociadas no mercado
secundario junto ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso
“iii” do artigo 86 da Resolucao CVM 160.

7.2. INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO

0 investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagSes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “4. Fatores de Risco”, deste Prospecto, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTANAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGCAO, MODIFICAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA
OFERTA

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolu¢do CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM
podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a
prépria Oferta, deferir requerimento de revogagdo da Oferta.

Nos termos do artigo 67, §2°, da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta ndo dependera de aprovagdo prévia da CVM.

Nos termos do artigo 67, §4°, da Resolu¢ao CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10
(dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua
andlise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem
atendidas.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16h00 do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do andncio de retificacdo, que informara sobre a modificacio da Oferta, seu interesse
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em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 67, §5°, da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder prazo de 10 (dez) Dias Uteis para atendimento a eventuais
exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10
(dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do artigo 67, §6°, da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacédo
da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.

Nos termos do artigo 67, §7°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, §8°, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para
rendncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipoteses, é obrigatdria a comunicacéo da
modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, observadas as Condi¢des de Devolugdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 68 da Resoluc3o CVM 160.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente
através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do artigo 69, §1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu
Pedido de Subscricdo, conforme o caso, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
de comprovagao, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem a referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do artigo 69, §4°, da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas,
dever3o ser restituidos os valores depositados, observadas as Condicdes de Devolucdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM pelo Coordenador Lider, pelo prazo de 5 (cinco)
anos ap6s a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condigBes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacado que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacgéo da CVM ou fraudulenta, ainda que
ap0ds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Caso tal prazo se encerre sem que as Partes tenham sanado os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

0 Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos
pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao investidor a suspens3o da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do artigo 70, §4°, da Resolug¢ao CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer
das Partes ou de ndo verificagao da implementa¢do das Condi¢oes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta. Por
outro lado, a resilicdo ou rescisdo por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta (exceto mediante

32



aprovacdo da CVM de requerimento de revogacdo), mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado, nos termos
do artigo 70, §5°, da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacdo, para que, na hipdtese de suspens3o, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio,
eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do artigo 71, §1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagdo de Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham
efetuado a integralizagdo das Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo restituidos, observadas as Condi¢Ges de Devolugdo, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores se tal hiptese
estiver expressamente prevista no Contrato de Distribuicdo, na forma e condigdes nele definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos
paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, que sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. CONDICOES DA OFERTA
8.1.1. DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA
Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada

caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, com o Gestor
e com o Consultor Especializado, podera decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta ou Cotista tera a faculdade, como condigdo de eficicia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, a que haja
distribuicdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante da Oferta. Se tal condi¢do ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizagdo das Cotas, referido prego de integralizagdo sera devolvido, observadas as Condig¢Ges de Devolugdo, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicfio, observado que, com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do dmbito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condic&o prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Subscri¢ao, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo
dos Pedidos de Subscricao e das intenc¢des e ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta
seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, observadas as Condi¢oes de Devolugdo, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢8o do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de
Subscrigdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.1.2. LOTE ADICIONAL

Nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160, o Montante da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,
em até RS 14.000.000,00 (quatorze milhdes reais), correspondente a até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas, nas mesmas
condicOes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider e com o Consultor Especializado 1 (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até

a data de encerramento da Oferta (“Opcdo de Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos

da Emissdo e da Oferta a CVM. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 25% (vinte e cinco por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da Opgdo de Lote Adicional.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta e serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito
“Cotas”.

8.1.3. LOTE SUPLEMENTAR

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco
das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.
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8.1.4. TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
N&o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos Investidores.
8.1.5. FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

Aintegralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, no ato de sua liquidag&o, pelo Preco de Subscrico,
ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

8.1.6. LIMITES DE APLICACAO EM COTAS DE EMISSAO DO FUNDO

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emiss&do do Fundo, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n°
9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos
tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

0 Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os impactos mencionados acima,
e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO
CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

8.2. DESTINAGCAO DA OFERTA PUBLICA

A presente Oferta Publica é destinada ao publico investidor profissional e qualificado, nos termos dos artigos 11 e 12, da Resolugdo CVM
30.

8.3. AUTORIZAGOES
Arealizagdo da Emissdo e da Oferta foi aprovada pelo Ato de Constituicdo do Fundo realizado em 22 de novembro de 2023.
8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas Instituices Participantes da Oferta.
Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos do item “Distribuicdo

Parcial” acima.
8.41. PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢Bes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de
colocacgdo, de acordo com a Resolu¢ao CVM 160, com a Resolucdo CVM 175 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da Resolugao CVM 160, o qual leva em consideracdo as relagdes com
clientes e outras considerac¢8es de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N3o Institucional -
na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo 7 da Resolucdo CVM 160; (i) a adequacdo do investimento ao Publico-
Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das instituicdes participantes da Oferta, caso ocorra a contratacdo, recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.
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Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme

Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais, sendo certo que sera
permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos das Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional;

ap0s a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Andncio de Inicio,
poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider,em comum
acordo com o Gestor, e observado o item (iii) abaixo;

a utilizacdo de material publicitario independe de aprovagdo prévia pela Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios -
SRE, devendo, no entanto, ser enviado & CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizagdo, nos termos do paragrafo 6° do artigo
12 da Resolugao CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a obtencdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a divulgacdo do Anlncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo deste Prospecto aos Investidores;

durante cada Periodo de Subscricdo, as InstituicOes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores
Ndo Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado o valor do Investimento Minimo;

o Investidor Ndo Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas formalizara seu Pedido de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

durante cada Periodo de Subscricdo, as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo;

o Investidor Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas,
devera celebrar Pedido de Subscri¢do ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

no minimo, 2.800.000 (dois milhdes e oitocentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, apds ouvido o Gestor e o Consultor Especializado 1, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N3o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizac3o do Procedimento de Alocac&o de Ordens, as Instituicdes Participantes
da Oferta receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais e os Pedidos de Subscri¢ao dos Investidores Nao
Institucionais, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento;

apods o término de cada Periodo de Subscri¢do, a B3 consolidara: (a) os Pedidos de Subscrigdo enviados pelos Investidores Ndo
Institucionais, sendo que cada Instituigdo Participante da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Subscri¢do
dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e os
Pedidos de Subscri¢ao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador
Lider;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢ao ou as suas Ordens de Investimento, conforme o caso, alocados, deverao
assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou Ordens de
Investimento, conforme o caso; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

8.4.2. OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas deverao

preencher um ou mais Pedidos de Subscri¢cdo, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever,

observado o Investimento Minimo, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Ndo Institucionais

deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢cdo, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
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Pedido de Subscricao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta (“Oferta Nao Institucional”).

0 Coordenador Lider podera destinar prioritariamente a Oferta Ndo Institucional até 2.800.000 (dois milhdes e oitocentas mil) Cotas, ou

seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sendo que o Coordenador Lider, em

comum acordo com o Administrador, apds ouvido o Gestor e o Consultor Especializado 1, poderd aumentar a quantidade de Cotas

inicialmente destinadas a Oferta N3o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta (considerando as Cotas do Lote Adicional),

ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta N3o Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo que serdo efetuados pelos Investidores N3o Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo

disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observardo as condi¢des do prdoprio Pedido de Subscri¢do, de acordo com as seguintes condigbes

e observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vii)

durante cada Periodo de Subscricdo, conforme aplicavel, cada um dos Investidores N&do Institucionais interessados em
participar da Oferta devera indicar seu interesse de subscrever Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Subscri¢do junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo
Pedido de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma quantidade ou
montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta, observado que, nesse
caso, os Investidores poderdo ter seu Pedido de Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o
Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no
item “a” acima e, no caso do item “b” acima, o Cotista ou o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais serao informados a
cada Investidor N3o Institucional até as 10:00h do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Liquidacdo pela
Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Subscri¢do, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscrigdo ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscri¢do e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional;

os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado no item (iii) acima junto a Instituicdo
Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as
11:00h da respectiva Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o
Pedido de Subscricdo tenha sido formalizado, este sera automaticamente cancelado;

até as 16:00h de cada Data de Liquidag&o, conforme o caso, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante junto a qual o Pedido
de Subscricdo tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo
entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Subscri¢ao e o Preco por Cota, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas abaixo, e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagdo resulte em fracdo
de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fracao (arredondamento para baixo);

os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Cotas mediante o pagamento a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no
seu respectivo Pedido de Subscri¢do a sua condicao de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento do Pedido de Subscricdo.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢ao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no
entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar das Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Gnico
do artigo 56, da Resolugao CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
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PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na se¢do 7.3 (“Alteragdo
das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”), na pagina 31 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SEGAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 11 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) AABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) AMANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.4.3. CRITERIO DE COLOCAGCAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado preferencialmente a Oferta Ndo Institucional (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Subscrigdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado o rateio proporcional ao montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢ao, entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado Pedidos de
Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, desconsiderando-se as fragdes de Cotas, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo) (“Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional”).

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢ao, os Pedidos de Subscricdo serao
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Na Oferta Nio Institucional ndo serio consideradas na aloca¢do, em nenhuma hipdtese, relacées com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

8.4.4. OFERTA INSTITUCIONAL

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas remanescentes que nédo
forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e n3o sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas deverdao
apresentar suas ordens de investimento as Instituicdes Participantes da Oferta, em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento
de Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observado o Investimento Minimo;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar na ordem
de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
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inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 56, da Resolucdo CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAQKO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMA(;C')ES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SE(;AO "FATORES
DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAQRO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, de condicionar sua ades&o a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de
uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta,
observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter seu Pedido de Subscri¢cao ou ordem de investimento, conforme o caso,
atendidos em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,

(1 e})

presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou seu
Pedido de Subscricao;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidac3o, o Coordenador Lider informaré aos Investidores
Institucionais, por meio de seu enderego eletrdnico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas
que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00h da respectiva Data de Liquidag&o, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis
da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de Subscricdo, conforme o caso, serdo
automaticamente desconsiderados e cancelados.

As ordens de investimento e os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (ii), (iii) e (vi),
acima, e nas hipéteses de alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta.

8.4.5. CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e os Consultores, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condig¢ées para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos

imobiliarios.
8.4.6. DISPOSICOES COMUNS A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota
que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento, o envio do formulario de liberacdo para negociagdo, o envio do antncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo até a
data de conversdo do recibo de Cota e a obtengdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, divulgado o
Anuncio de Encerramento, enviado o formulario de liberacdo para negociacdo, divulgado o andncio de distribuicdo de rendimentos pro
rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a data de sua integralizagdo até a data de conversao do recibo de
Cota e obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as
demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢ées, conforme aplicavel.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade
de Cotas ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Subscri¢do enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso
contratado.

Ademais, a colocacdo para Pessoas Vinculadas sera permitida caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada, sendo tal colocacgdo limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacdo integral junto a pessoas ndo
vinculadas dos valores mobiliarios por elas demandados, nos termos do artigo 56, 11, §3° da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

8.4.7. PERIODO DE COLOCACAO

A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolucdo CVM 160. A
distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer até dia 1° de fevereiro
de 2024.

8.4.8. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO

Havera procedimento de alocagdo no dmbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo
e da Resolucdo CVM 160, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, a divulgagdo deste Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio
e ao término de cada Periodo de Subscrigdo, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, para verificar se o0 Montante Minimo da Oferta sera atingido e para
definigdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e o Gestor, a quantidade de Novas Cotas a serem
efetivamente emitidas no &mbito da Emiss3o, inclusive no que se refere as Cotas do Lote Adicional, observado o Critério de Colocagdo da
Oferta N3o Institucional previsto na pagina 39 deste Prospecto, o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional previsto na pagina 40 deste
Prospecto (“Procedimento de Alocacao”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagcao em relacdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas no dmbito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 56, da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”.

8.4.9. ALOCACAO E LIQUIDACAO DA OFERTA

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores
das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscri¢do a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores, e contém as informag&es previstas no artigo 2° da Resolug¢do CVM 27.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtencdo do registro
da Oferta pela CVM e a divulgacdo deste Prospecto Definitivo e do Antncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolu¢do CVM
160, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente, e que os recursos recebidos
na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3°, da Instrucdo CVM 472.
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Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider
definira se havera liquidagdo da Oferta e, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

Apds a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito. A
liquidagdo da Oferta ocorrera nas Datas de Liquidagdo indicadas no cronograma da Oferta, conforme segdo 5.1 deste Prospecto,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagdo, e que a Institui¢do Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, (i)
a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto & B3 ou ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente subsequente a respectiva Data de Liquidacdo, (ii) o Coordenador Lider podera alocar a referida ordem para outro
Investidor que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) o Coordenador Lider poder3, a seu exclusivo
critério, alocar a referida ordem para carteiras proprias e/ou permitir a subscricdo por qualquer Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Plano de Distribuic&o e as regras para Pessoas Vinculadas. Na hipdtese de falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo
Prego de Subscricao. A faculdade prevista no item “iii” acima nao significa garantia firme de aquisicao e/ou liquidagdo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta.

Caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Cotas na forma acima prevista ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢Oes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores
os recursos eventualmente depositados, observadas as Condicdes de Devolugio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.5. COLETA DE INTENGCOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGCAO DO PRECO

O Preco por Cota ja esta definido na data deste Prospecto. Ademais, ndo foi e nem serd adotado qualquer procedimento de coleta de
intencOes para precificagdo das Cotas ou para determinacdo do volume da Emissao (bookbuilding).

8.6. ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem depositadas na
B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obten¢do de autorizagdo da B3 para o inicio
da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, bem como com o envio do formulario de liberagdo para
negociagao.

8.7. FORMADOR DE MERCADO
Nao foi contratado o servi¢o de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. CONTRATO DE ESTABILIZACAO

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizagcdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. INVESTIMENTO MINIMO

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta serd de 500 (quinhentas) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor, o que ndo inclui a Taxa de Distribuicdo, e de R$ 5.225,00 (cinco mil e duzentos e vinte e cinco
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo (“Investimento Minimo”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor

poderd ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas no Plano de Distribuig&o.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade Econémico-Financeiro contemplando, no minimo, o retorno do investimento, bem como expondo, clara e
objetivamente, cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo € o constante do Anexo | deste Prospecto.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

10.2. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O COORDENADOR LIiDER

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

10.3. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM OS CONSULTORES

Na data deste Prospecto, o Administrador e os Consultores ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

10.4. RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O COORDENADOR LIiDER

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles
se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

10.5. RELACIONAMENTO DO GESTOR COM OS CONSULTORES

Na data deste Prospecto, o Gestor e os Consultores ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

10.6. RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIiDER COM 0S CONSULTORES

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e os Consultores ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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T11.1. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider, para atuar como
instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribui¢do das Cotas. Cépias do Contrato de Distribuicdo estardo
disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Administrador.

11.1.1.  CONDICOES PRECEDENTES DA OFERTA

Sob pena de resolugdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes
(consideradas condigGes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, até a data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM e a manutencdo até cada Data de
Liquidagdo, conforme aplicavel, é condi¢do para o cumprimento dos deveres e obriga¢Ses relacionados a prestagdo dos servicos do
Coordenador Lider (“Condicdes Precedentes”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovac¢Ges internas necessarias para prestacdo dos servigos previstos no
Contrato de Distribuicao;

(ii) negociacdo, preparacdo e formalizagdo de toda documentagdo necessaria a efetivacdo da Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor legal, incluindo este Prospecto Definitivo, a Limina, os Anincios de
Inicio e Encerramento e o material de marketing a ser utilizado durante o processo de apresentacdo da Oferta aos potenciais
Investidores, se houver, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribui¢ao
(“Documentos da Oferta”);

(iii) obtencdo da listagem e da admiss&o das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociagdo no mercado secundario nos
ambientes de bolsa administrados e operacionalizados pela B3, ainda que sujeita ao registro da Oferta perante a CVM,;

(iv) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM,;

(v) fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os
documentos necessérios para a comprovagdo de que (a) o Fundo estd apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes do
Administrador possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informagdes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta de forma satisfatéria ao Coordenador Lider,
sendo certo que tais documentos e informacdes deverdo ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo o
Administrador pela falsidade, incorregdo, incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e informagdes fornecidos e
por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos deste
Contrato;

(vii) obtenc¢do pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e
validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) aos drgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao;
(b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e institui¢cbes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovacdo competentes
da Administradora;

(viii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo, ao Administrador e
ao Gestor, condicdo fundamental de funcionamento;

(ix) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei n°
12.529/11, a Lei n°® 12.846/13, o Decreto n® 11.129/22, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010,
conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pela Administradora, suas sociedades controladoras, qualquer de suas

controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas) e pelo Gestor;

(x) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de administracdo especial temporaria
e situacOes analogas do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e
controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de

autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Economicos; (c) pedido de
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xwviii)

(xix)

(xx)

faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Econémicos
e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizagdo da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo
Gestor, pelo Administrador e/ou por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano; ou (e) ingresso do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos
Econdmicos em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recupera¢do ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracdes na legislagdo e regulamentacao relativa a fundos de investimento imobilidrios (inclusive em sua
tributagdo) ou mesmo indicagGes de possiveis alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam
vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das Partes o cumprimento das obrigacoes assumidas (sendo certo que a entrada em vigor da Resolu¢do CVM 175 nao
sera considerada para fins desta hipdtese);

ndo ocorréncia de alteragcdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, do
Administrador e do Gestor, e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econémico, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obriga¢des
aqui previstas com relacéo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obriga¢6es aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160,
incluindo, sem limitac3o, as obrigacSes de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta, nos termos dos artigos 11 e seguintes da
referida norma;

cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao
e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta deverd atender aos requisitos do “Cddigo de Administragdo de Recursos de Terceiros” e do “Cddigo para Distribuicdo
de Produtos de Investimento”, vigente a partir do dia 2 de outubro de 2023, ambos da ANBIMA (“Cddigos ANBIMA”), quando
aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislacdo ambiental, trabalhista e das normas de salde, seguranca e
medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugdo do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adogdo das medidas e a¢des preventivas ou reparatérias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. O Fundo e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé,
estejam discutindo a sua aplicabilidade;

verificagdo de que todas e quaisquer obriga¢bes pecuniarias assumidas pelo Fundo e pelo Administrador perante o Coordenador
Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo pontualmente adimplidas;

que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a emissao
das Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta;

caso aplicavel, acordo entre o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, nos limites da legislacdo em vigor, para divulgar
os termos e condicdes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as Cotas, com o uso,
a critério do Coordenador Lider, da logomarca do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servico, conforme
necessario, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislagdo e regulamentacdo
aplicaveis, recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado; e

entrega, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da liquidacdo da Oferta, ao Coordenador Lider, de minuta final de
opinido/parecer legal sobre a Oferta e a Emissao (“Legal Opinion”), a ser firmada pelo assessor legal na Data de Liquidacao, em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider.

A verificacdo do atendimento das Condi¢bes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo,

que sempre deverd ser justificado e razodvel, até o Dia Util imediatamente antecedente & data de liquidacdo. O cumprimento pelo

Coordenador Lider das obriga¢6es assumidas no Contrato de Distribui¢do é condicionado a satisfacdo, até a data da liquidacdo da Oferta,

das CondigBes Precedentes. Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢8es Precedentes, o Coordenador Lider podera

decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o
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disposto abaixo.

A rentincia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado, a seu exclusivo
critério, para verificacdo de qualquer das Condicbes Precedentes descritas acima nado podera: (i) ser interpretada como uma rendncia do
Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelo Gestor, pelo Fundo e pelo Administrador, de suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou
privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Precedentes, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeito com relagdo
a qualquer das partes, exceto pela obrigacdo do Gestor e do Administrador, conforme o caso, de reembolsar o Coordenador Lider por
todas as despesas incorridas, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das CondicBes Precedentes, o Contrato
de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro
da Oferta.

11.1.2. COMISSIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER E DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo (“Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,5% (zero virgula cinco por cento) incidente

sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional,
se emitidas, calculado com base no Preco por Cota (“Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo”);

(ii) Comissao de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 3% (trés por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente

subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco
por Cota (“Comissao de Distribuicdo”).

11.2. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

Custos relacionados a Oferta:

ComistneseiDeapesas Custo Total da Custo Unitario por % em Relagdo ao
Oferta (RS) Cota (RS) Montante da Oferta
Comissao de Estruturacao 350.000,00 0,05 0,500%
Tributos Comissdo de Estruturagdo 37.382,40 0,01 0,053%
Comissao de Distribuicao 2.100.000,00 0,30 3,000%
Tributos Comissao de Distribui¢ao 224.294,41 0,03 0,320%
Assessor Legal 165.000,00 0,02 0,236%
Taxa de Registro de Emissor B3 12.354,38 0,00 0,018%
Taxa de Registro na CVM 21.945,00 0,00 0,031%
Taxa de Anélise na B3 14.734,30 0,00 0,021%
Taxa de Distribui¢do Padrdo (fixa) B3 44.202,96 0,01 0,063%
Taxa de Distribui¢do Padrdo (variavel) B3 24.500,00 0,00 0,035%
Taxa de Registro ANBIMA 0,00 0,00 0,000%
Marketing, Prospecto e Outras Eventuais Despesas 100.000,00 0,01 0,143%
Total 3.093.468,45 0,45 4,50%
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

Considerando que os recursos decorrentes da Oferta ndo serdo preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM, referido item n3o é aplicavel a Oferta e a Emiss&o.

Por essa razdo, ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” NAS PAGINAS 9 E
SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
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13.1. REGULAMENTO DO FUNDO

0 Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Para acesso ao Regulamento, consulte:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFundo=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (i) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”; (i) em “Nome do Fundo”,
digitar “ONDA FII”; (iv) em “Categoria”, selecionar “Regulamento”; e, por fim, (v) clicar em “Filtrar”.

13.2. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Tendo em vista se tratar da 1° (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, este iniciara as suas atividades somente ap0s a realizagdo da Oferta.
Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui demonstragdes financeiras.
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14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. ADMINISTRADOR, GESTOR E COORDENADOR LiDER

ADMINISTRADOR:

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano
CEP 01.452-919, Sao Paulo/SP

Tel.: (11) 2827-3500

E-mail: fi,adm@singulare.com.br

GESTOR:

CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Claudio Soares, n° 72, conjunto 918, Pinheiros

CEP 05.422-030, Sao Paulo/SP

Tel.: (11) 99726-9898 / (11) 98107-1953

E-mail: contato@cpvasset.com / w.kubagawa@cpvasset.com

COORDENADOR LiDER:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, Jardim Paulistano

CEP 01451-011, Sao Paulo/SP

Tel.: (11) 3576-6641

E-mail: [pereira@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br / juridico@guide.com.br

14.2. CONSULTORES E ASSESSOR JURIDICO

CONSULTOR ESPECIALIZADO 1:

ONDA INVEST CONSULTORIA LTDA.

Rua Ourania, n° 100, Vila Madalena

CEP 05.445-030, Sao Paulo/SP

Tel.: (11) 981-058-783

E-mail: felipe.ribeiro@ondainvest.com.br

CONSULTOR ESPECIALIZADO 2:

ITAIMSA CONSULTORIAE INTERMEDIAQI\O DE NEGOCIOS LTDA.
Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.208, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04531-004, S3o Paulo/SP

Tel.: (19) 99959-0061

E-mail: epalma@itaimsa.com.br

ASSESSOR JURIDICO:

BMA ADVOGADOS - BARBOSA, MUSSNICH E ARAGAO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.455, Vila Nova Concei¢ao
CEP 04543-011, Sdo Paulo/SP

Tel.: (11) 2179-5252

14.3. DECLARAGCAO DE INFORMAGCOES E ESCLARECIMENTOS

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider e
demais instituicdes consorciadas, na CVM e na B3, pelos meios de contato indicados abaixo:
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Comissdo de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n° 340
2°,3° 5% 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 2°,3° e 4° andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro/RJ CEP 01333-010, Sao Paulo/SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br; neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de

Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160”, selecionar “Consulta de
Informacdes”, acessar em “Valor Mobiliario” em “Cotas de FlI", clicar em “ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FII”, e, ent3o, localizar
0 “Prospecto”).

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Pracga Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901, Sao Paulo/SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FII” e, ent3o, localizar o “Prospecto”).

14.4. DECLARACAO DE REGISTRO
O Fundo declara que o seu registro junto a CVM encontra-se devidamente atualizado.
14.5. DECLARAQAO DE VERACIDADE

O Administrador prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, declarando que (i) este Prospecto
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacg&es relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situa¢do econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas neste
Prospecto e nos demais documentos da Oferta fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Resolugdao CVM 160.

0 Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24, §1°, da Resolugdo CVM 160, declarando que tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelo Fundo e pelo Administrador, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualiza¢do do registro do Fundo na
CVM e as constantes do estudo de viabilidade economico-financeira sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) este
Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes
relevantes, e (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolu¢do CVM 160 e o Anexo Normativo
[l da Resolucdo CVM 175.

O Gestor prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando que as informagdes fornecidas
no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

As declaragGes de veracidade do Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor estdo anexas a este Prospecto nos Anexos lIl, IV e V,

respectivamente.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES
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15.1. DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Anexo | - Estudo de Viabilidade

Anexo Il - Declaracdo de Veracidade do Administrador
Anexo Il - Declaracdo de Veracidade do Gestor

Anexo IV - Declaragdo de Veracidade do Coordenador Lider

Anexo V - Informe Anual do Fundo
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16. TRIBUTACAO
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16.1. CONSIDERACOES GERAIS

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma andlise completa e exaustiva de todos os aspectos
tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores nao devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto para fins
de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto
Cotistas do Fundo.

16.2. TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplica¢ées financeiras de renda fixa ou variavel se sujeitam a
incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplica¢des financeiras das pessoas
juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagcdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho
de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos
de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCl, os respectivos ganhos estardo isentos
do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n°® 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

0 fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagao tributaria aplicavel, percentual superior
a25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda sobre a Pessoa Juridica - IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do 10F/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo
por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.

N3o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e
de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na
qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

16.3. TRIBUTAGCAO APLICAVEL AOS COTISTAS FUNDO

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortiza¢do das
Cotas; (i) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo
antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
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distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a
verificacdo das condi¢8es para a referida isencdo do Imposto de Renda sera realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da
declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto
por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo
com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os
Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base
de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem
as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de calculo
das contribuicdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdao organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos da Resolu¢do CMN
n°4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro
de 1996, com alterac¢des trazidas pela Lei n® 14.596, de 14 de junho de 2023, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra
geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo 85, § 4°, da IN n°® 1.585, de 31
de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente
no pais (inclusive se residente em pais com tributagdo favorecida) que se qualifique como investidor ndo residente, cujas cotas sejam
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10%
(dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais
ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 50
cotistas.

Considera-se jurisdigdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior
a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composi¢do societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises
e jurisdi¢des cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lei n° 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e
das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima
inferior a 17% (dezessete por cento); (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de
realizagdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao n&o exercicio de atividade econémica
substantiva no pais ou dependéncia; (i) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos
auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou
direitos ou as operag¢des econdmicas realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicagdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do
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conceito para outras questbes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos
impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributagio do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidag3o ou repactuacdo das Cotas, limitado a
um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributagao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas
no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar
sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operagdes de cambio contratadas por investidor
estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por
cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

Conforme os artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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17.1. DEFINICOES

Parafins deste Prospecto, os termos e expressoes listados abaixo, quando usados no singular ou no plural, terdo os seguintes significados:

Administrador

ANBIMA

Antincio de Encerramento

Antincio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Alvo da Oferta ou
Ativos Alvo

Ativos Conflitados

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade e estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, CEP
01.452-919, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios e de custdédia de valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto de 1990.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

Antncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do 76
da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13
da Resolugao CVM 160.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM
160.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Sao os ativos previstos na sec¢do 3.1 deste Prospecto Definitivo.

(i) cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, desde que atendidos determinados critérios
listados em cada Procuragdo de Conflito de Interesses e até os
limites do patrimdnio liquido do Fundo nela previstos; (ii) cotas de
fundos de investimento que tenham como prestador de servico de
consultoria especializada o Consultor Especializado 1; (iii) CRIs
lastreados em créditos imobiliarios cedidos por fundos de
investimento administrados pelo Administrador, desde que
atendidos os critérios listados em cada Procuragéo de Conflito de
Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo nela
previstos; e (iv) CRIs detidos por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, desde que atendidos os
critérios listados em cada Procuragdo de Conflito de Interesses e

até os limites do patriménio liquido do Fundo nela previstos.
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Ato de Constituicao

B3

BACEN

Capital Autorizado

CMN

CNPJ

Cédigo Civil

COFINS

Comunicado de Resultado de
Alocacdo

Condicgoes de Devolugao

Condicgdes Precedentes

Consulta Formal de Conflito
de Interesses

Contrato de Distribuicao

“Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo e
Aprovacdo da Primeira Emissdo de Cotas da Classe Unica do Onda
Desenvolvimento Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio”, de
22 de novembro de 2023, por meio do qual foi aprovada a realizacdo

da 1 Emissdo e da Oferta das Cotas.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Banco Central do Brasil.

O capital maximo autorizado do Fundo para novas emissdes de
cotas do Fundo, no montante de R$ 10.000.000.000,00 (dez

bilhoes de reais).

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) da B3; (c) da CVM; e (d) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante cada Periodo de Subscricdo, de
forma a informar se o Montante da Oferta foi totalmente atingido, se
foi exercida a Opgao de Lote Adicional ou se a Oferta contara com a

Distribuicdo Parcial.

Significa a devolucdo de recursos integralizados, sem juros ou
corre¢cdo monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidagdo, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior

a zero, se existentes, nas hipoteses previstas neste Prospecto.

As condicdes suspensivas as quais o Contrato de Distribui¢do esta
sujeito para fins de sua eficacia, conforme previstas no item 11.1.1 na

pagina 48 deste Prospecto.

Consulta formal aos Cotistas, a ser convocada apds o encerramento

da Oferta, para deliberar sobre a aquisicao dos Ativos Conflitados.

“Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Piblica, sob

Regime de Melhores Esforgos, das Cotas do Onda Desenvolvimento
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Coordenador Lider

Cotas

Cotas

Cotas do Lote Adicional

Cotistas

Critério de Rateio da Oferta
Institucional

Critério de Rateio da Oferta
N3o Institucional

CSLL

Imobilidrio Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado entre o
Fundo, representado por seu Administrador, e o Coordenador Lider,
com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢6es sob os quais

serd realizada a Oferta.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
sociedade por agdes, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-000.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe
Unica, representativas de fra¢des ideais do Patriménio Liquido do

Fundo.

Até 5.600.000 (cinco milhdes e seiscentas mil) Cotas da presente

Emissao, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

As 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas que poderao ser
emitidas, nas mesmas condi¢oes e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas a critério do Fundo, por meio do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador

Lider, em razdo da Opgao de Lote Adicional.

Ostitulares de Cotas do Fundo.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira,
bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local

de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o
caso), as Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas
proporcionalmente entre os Investidores Nado Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o

caso, da forma descrita no item 8.4.3 na pagina 39 deste Prospecto.

Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.
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Custodiante

CVM

Datas de Liquidacao

DDA

Decreto n® 6.306/07

Dias Uteis

Distribuicao Parcial

Emissao ou 12 Emissdo

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fundo

Gestor

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A., acima qualificada.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Datas nas quais serdo realizadas as liquidacdes fisica e financeiras
dos pedidos de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, cuja data

estimada esta prevista no item 5.1 na pagina 26 deste Prospecto.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
estado de S3o Paulo ou na cidade de S3o Paulo e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

Serad admitida, nos termos dos artigos 73 da Resolugdo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta ndo sera cancelada
caso ndo haja a subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas
no dmbito da Oferta, desde que seja atingido Montante Minimo da
Oferta.

A presente 1% emissdo de Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,

conforme descrito no artigo 47 da Resolu¢do CVM 175.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A., acima qualificada.

0 estudo de viabilidade elaborado para os fins do item 9.1 da secdo
“Informagdes do Prospecto” do Anexo C da Resolugdo CVM 160,

conforme Anexo | deste Prospecto, constante do Anexo | ao Prospecto.

ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n°52.966.340/0001-75.

CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empreséria
de responsabilidade limitada, com sede na cidade e estado de Sado
Paulo, na Rua Claudio Soares, n°® 72, conjunto 918, CEP 05.422-030,
Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n° 46.974.410/0001-34,
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Governo

IGP-M/FGV

Imovel Alvo

Institui¢des Participantes

Instrucao CVM 516

1° Instrumento Particular de
Alteracao do Regulamento

Instrumento Particular de
Alteracao do Regulamento

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n® 20.303, de 7 de novembro de 2022.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundacdo Getulio

Vargas.

Hotel Ibis Budget, localizado em Guarulhos, préximo ao Terminal 2
do aeroporto Internacional de GRU, na Avenida Natalia Zarif.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrugdo da CVM n°® 516, de 29 de dezembro de 2011.

O “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Onda
Desenvolvimento Imobiligrio Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado pelo Administrador e pelo Gestor em 24 de novembro de
2023.

O “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Onda
Desenvolvimento Imobiligrio Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado pelo Administrador e pelo Gestor em 01 de dezembro de

2023, o qual aprovou a versdo atual do Regulamento.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Institucionais.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM 30, que sejam instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Bacen, companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar, fundos patrimoniais, fundos
de investimento registrados na CVM, clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobilidrios autorizado pela CVM, assim como investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo, ou
ordem de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior
a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, € que aceitem

os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”).

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM 30, que sejam pessoas fisicas e juridicas,

residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
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Investimento Minimo

Investimentos Temporarios

I0F/Cambio

IOF/Titulos

IPCA-IBGE

IRPJ

ISS

Lein®11.033/04

Lei n° 12.024/09

Lein® 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n°®9.779/99

Montante da Oferta

Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de Subscri¢ao
junto as InstituicGes Participantes da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$ 999.990 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao, equivalente
a 99.999 (noventa e nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas

por investidor (“Investidores Ndo Institucionais”), observado o

Investimento Minimo.

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
que sera de 500 (quinhentas) Cotas, totalizando a importancia de
RS 5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo, e de R$ 5.225,00 (cinco mil e duzentos e vinte e cinco

reais), considerando a Taxa de Distribuicdo.

Os investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e
§3°, da Resolugdo CVM 175.

Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas

a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

RS 56.000.000,00 (cinquenta e seis milhGes de reais), sem considerar a

Taxa de Distribuicdo, correspondente a 5.600.000 (cinco milhdes e

seiscentas mil) Cotas, podendo o Montante da Oferta ser diminuido
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Montante Minimo da Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Oferta ou Oferta Publica

Opcao de Lote Adicional

PG6 SPE

Participante Especial

Patrimonio Liquido

Pedido de Subscricdo

Periodo de Colocacio

em virtude da Distribuicdo Parcial ou acrescido em virtude da

colocagdo das Cotas do Lote Adicional.

A captacdo minima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo, equivalente a 1.000.000 (um

milh3o) de Cotas.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais,

conforme descrita no item 8.4.4 na pagina 39 deste Prospecto.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais,

conforme descrita no item 8.4.2 na pagina 37 deste Prospecto.

A presente oferta plblica de distribuigdo de cotas da 1? (primeira)

emissao do Fundo.

A possibilidade de o Fundo, em comum acordo com o Coordenador
Lider, acrescer em até 25% o Montante da Oferta, ou seja, em até
RS 14.000.000,00 (quatorze milhdes reais), correspondente a até
1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas, nas mesmas

condicdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas.

PG6 Empreendimento Imobilidrio LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede Avenida Lauro de Gusmao Silveira, 1.125, no
municipio de Guarulhos, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n®33.137.243/0001-25.

Cada sociedade integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidada pelo Coordenador Lider para
auxiliar na distribuicdo das Cotas, cada uma das quais devera
celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao ou formalizar
a adesdo mediante carta convite diretamente junto ao Coordenador
Lider.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as

exigibilidades.

0 documento que formaliza a solicitagdo de subscricdo de Cotas da

Oferta por cada Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Subscrigdo, significa o periodo que se
inicia na data da divulgagdo do Anlncio de Inicio, em conformidade
com o previsto no artigo 59 da Resolu¢ao CVM 160, e se encerra na

data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
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Periodos de Subscri¢io

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

PIS

ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds a divulgagdo do

Anuncio de Inicio.

Os periodos compreendidos entre os dias 5 de dezembro de 2023
(inclusive) e 13 de dezembro de 2023 (inclusive) (1° Periodo) e entre
os dias 21 de dezembro de 2023 (inclusive) e 24 de janeiro de 2024
(inclusive) (2° Periodo), conforme indicado no item 5.1 na pagina 26
deste Prospecto, no qual os Investidores irdo realizar suas ordens de

investimento.

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, de seus administradores e acionistas, (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou dos Consultores, com excecao dos cargos
exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador ou do Gestor ou dos Consultores, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas

nos itens acima.

Significam, nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolu¢ao CVM 160
e do artigo 2° inciso Xll, da Resolugao CVM 35: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor, dos Consultores e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) administradores e/ou controladores das
InstituicBes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autébnomos de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados as atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelos Consultores, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) coOnjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos

@i @
1

itens a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Contribui¢do para o Programa de Integracao Social.
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Plano de Distribuicao

Preco de Subscricao

Preco por Cota

Prospecto ou Prospecto
Definitivo

Publico-Alvo da Oferta

Regulamento

Resolugdo CVM 11

Resolugdo CVM 27

Resolucao CVM 30

Resolucao CVM 35

Resolucao CVM 133

Resolucao CVM 160

Resolucao CVM 175

Taxa de Distribuicao

0 plano de distribuicdo da Oferta descrito no item 8.4.1 na pagina 36

deste Prospecto.

O Prego por Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo, totalizando
RS 10,45 (dez reais e quarenta e cinco centavos) por Cota, a ser pago

pelo Investidor quando da subscri¢do e integralizacdo de cada Cota.

0 prec¢o de cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a
RS 10,00 (dez reais), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de

Distribuicao.

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da 1°
Emissdo de Cotas do Onda Desenvolvimento Imobiliario Fundo de

Investimento Imobiliario.

Os Investidores, sejam eles investidores qualificados e profissionais,

nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30.

0 instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, cuja versao em vigor, datada de 1° de dezembro de 2023, foi
aprovada pelo Administrador e pelo Gestor por meio do Instrumento

Particular de Alteragdo do Regulamento.

Resolucdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021.

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

Resolucdo da CVM n°® 133, de 10 de junho de 2022.

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

Sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas, nos termos do item 11.6.1 do Anexo
Descritivo do Regulamento, taxa de distribuicdo em um percentual
fixo de 4,5% (quatro virgula cinco por cento) sobre o Prego por Cota,
equivalente ao valor de R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos) por Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo que inclui, entre outros: (a) as comissoes a serem pagas
ao Coordenador Lider pelos servigos de estruturagdo, coordenagdo e

distribuic&o, (b) honorarios de advogados externos contratados para
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Taxa DI

atuacdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d)
taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (e) custos com a
publicacdo de anuncios e avisos no dmbito da Oferta, (f) custos com
registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente,
e (g) outros custos relacionados a Oferta (sendo os itens “a” a “g”, em

conjunto, os “Custos da Oferta”); e (ii) o Montante da Oferta.

Taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
“over exra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina

na Internet (http://www.b3.com.br).
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ANEXO 1. ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade - Onda Desenvolvimento Imobiliario

Teste de investimento

Com a aquisicdo dos ativos imobiliarios, o fundo obtera renda com sua locacdo ou venda.
Caso apligue em titulos e valores mobiliarios, a renda se originara dos rendimentos
distribuidos por esses ativos ou ainda pela diferenca entre o seu preco de compra e de
venda (ganho de capital).

otas Ativos

AL

Cotistas £ Fll € Ativo Imaobiliaria €

Destribuigio Renda

LIS LA

Investimentos oportunisticos em ativos reais: desenvolvimento préoximo a conclusdo de
obra e distressed assets, com retorno alvo de IPCA+12% liquido

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

Empreendiments hoteleire "IBIS Budget”, em

R$10 - RS 35 milhces desenvolvimento na regido do aeroporto de Guarulhos.

Onda Desenvolvimento em estagio avancado [ hospedagem

Desenvolvimento RS 35 - RS 70 milhdes

Imobilidric
Flls de CRI & CRIs de mercado para alocacao de caixa

Distribuicao de dividendo esperada, excedendo o [PCA.

121% 125%
1135 1L7%
1,0% 1L
10,0%

B,5%
B,3%
4,3% |

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2052 2033 2034

1
104% 10.7%



Equipe:

Coordenador Lider Gestor Administrador Fiduciario Consultores Assessor Lega

itaim®
. singulare ) ONDA ‘ BMA

ADVOGADDS

Guicle

Onda Invest: Fernando Ring, Erica Hirose e Tom Farkas, com as responsabilidades de
Proponente do Projeto, Consultor Técnico e Integracao ESG

Itaim SA: Eduardo Palma, com as responsabilidades de Consultor Técnico

CPV ASSET: Lucas Fleury, Lucas Curado e Wesley Kubagawa, com as responsabilidades de
gestor responsavel e acompanhamento de obra.

Primeiro Ativo: Projeto Ibis Guarulhos

Ativos de hotelaria: Investir no mercado de hotelaria por meio de um fundo imobilidrio
permite exposicdo ao segmento e diversificagcdo sem precisar adquirir um gquarto de hotel

por completo. O funcionamento desse tipo de investimento € semelhante a outros Flls.

Em se tratando de rentabilidade, a valorizacao patrimonial pode ocorrer,
principalmente, de trés maneiras:

° Compra de participacdo em hotéis, explorando a renda das locacdes de
quartos;

° Realizando a comercializacao de unidades hoteleiras investidas; e

° Por meio da valorizacdo dos ativos em si e ganho patrimonial para o fundo;

Segundo a pesquisa Hotelaria em Numeros 2023, da JLL, hoje o Brasil soma 10.601
empreendimentos hoteleiros. Deste ndmero, 994 sdo de marcas nacionais; 656 de marcas
internacionais; 3.686 hotéis independentes com até 20 quartos e 5265 com mais de 20
quartos.

A administradora hoteleira que lidera em termos de atuacdo no pais € a francesa Accor,
com 337 hotéis de diferentes marcas —-como Novotel, Mercure, Ibis, entre outras — que tém
mais de 50 mil quartos disponiveis.



1 Accor 56525 234
2 Choice 12163 T
3 Ameris 13093 200
4 Atlantica 10409 B5
5 Wyndham 727 37

Hotelaria em Numeros - Brasil 2022 https://fohb.com.briwp-content/uploads/2022/06/Hotelaria_em_Numeros_2022.pdf

Setor hoteleiro em Sao Paulo: Em 2022, o setor hoteleiro de Sao Paulo comegou com uma
desaceleracdo no mercado devido a variante émicron, que fez com que a demanda de
negocios e eventos, que é majoritaria na cidade, se retraisse. Passado o primeiro trimestre,
com a gueda dos casos de Covid-19 e com a presenca de grandes eventos e shows, o
mercado hoteleiro voltou a reaquecer.

Assim, os hotéis de Sdo Paulo fecharam o ano com um RevPAR 139,8% acima de 2021, mas
ainda 9,7% abaixo de 2019, puxado principalmente pela ocupagao que ficou 7,5% menor do
gue a do ano pré-pandemia.

Desempenho
2022

+73,9%

de ocupagio

+37,9%

de diaria média em
valores reais

Panorama da Hotelaria Brasileira 2023 https:/fohb.com.br/iwp-content/uploads/2023/04/1680542364261Panorama202023.03.pdf

Com o reaquecimento do setor, ha um cenario de 14 hotéis e 3083 UHs em
desenvolvimento, com 59% da nova oferta presente no segmento econdmico.

Historico de desempenho (valores atualizados para janeiro de 2023) Nova oferta por segmento (em UHs)
RS 403 ) 66% RS 393
61%
RS 285

R$ 264
R§ 239 - ==
® Econémico/Superecondmico

Midscale/Upper-Midscale

Upscale/Luxo

2019

RevPAR Ocupa

- Disria cdo

Panorama da Hotelaria Brasileira 2023 https://fohb.com.briwp-content/uploads/2023/04/1680542364261Panorama202023.03. pdf

Aeroporto Internacional de Guarulhos: O maior aeroporto e principal porta de entrada do
pais, no acumulado dos nove primeiros meses do ano, foi responsavel pelo transporte de
30.520.821 passageiros, crescimento de 22% na comparacao anual, o equivalente a 96,5% do
volume registrado em 2019, ano pré-crise sanitaria.



Com as consecutivas altas e a perspectiva de uma forte demanda por viagens aéreas no
dltimo trimestre, o aeroporto de Guarulhos deve se aproximar dos 43 milhdes de
passageiros transportados no Ultimo ano antes da crise sanitaria.

Aeroporto GRLU - Passageiros
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Fonte: Estudo da Co-hotel

O mercado hoteleiro na regiao ja apresenta resultados expressivos, mesmo com a
retomada parcial do aeroporto e ndo existe nenhum outro hotel no segmento do lbis
Budget na regiao.

Quartos Ocupacgdo Diaria .
Receita
Dia % Média Revpar
Sleep Inn 200 73000  73.87% 53.927 R$ 29026 R$214,42 R$15.652.300
Hampton 160 58400  86,82% 50.706 R$ 31768 R$27581 R$16.107.291
Comfort 200 73000  54,96% 40.120 R$ 32334 R$17771  R$12.972.659
Pullman 385 N7.040  7291% 85.337 R$ 39526 R$28818 R$33.729.063
Marriott 316 115.340 69,75% 80.448 R$ 48351 R$33725 R$38.898210
Tryp 80 29.200 74,75% 21.826 R$ 608,84 R$ 45511  R$13.289.15]
R$

Mercado  1.341 465.980 71,33% 332.364 R$ 393,09 R$ 280,39 130.656.643



Acum Jul

2023 Quartos Ocupacao Diaria .
Receita
Acum

Hotel Dia Julho23 % Média
Sleep Inn 200 42400  68,62% 29.095 R$ 332,05 R$22785 R$9.660.955
Hampton 160 33.920 83,41% 28.293 R$ 369,90 R$30853 R$10.465459
Comfort 200 42400  6538% 27721 R$ 350,78 R$22934 R$9.724.014
Pullman 385 16.960 67,63% 11.470 R$ 66814 R$ 451,86 R$7.663.598
Marriott 316 66992  71,38% 47.822 R$ 54956 R$39228 R$26.279.349
Tryp 80 81.620 75,72% 61.803 R$ 486,03 R$ 36802 R$30.037.949
Mercado  1.341 284.292 72,53% 206.203  R$ 455,05 R$ 330,05 R$ 93.829.939

Sleep Inn R$ 8.336.567 R$ 9.660.955 15,9%

Hampton R$ 8.589.890 R$ 10.465.459 21,8%

Comfort R$ 6.542.075 R$ 9.724.014 48,6%

Pullman R$ 6.566.872 R$ 7.663.598 16,7%

Marriott R$ 19.034.095 R$ 26.279.349 38,1%

Tryp R$ 21.812.549 R$ 30.037.949 377%

Mercado R$ 70.882.048 R$ 93.829.939 32,4%

Fonte: Estudo da Co-hotel

O empreendimento: Localizado em Guarulhos, proximo ao Terminal 2 do aeroporto
Internacional de GRU, na Avenida Natalia Zarif, o Hotel Ibis Budget é a Unica marca super
econbmica da regiao.

O Hotel Ibis Budget contara com 270 quartos, trés opcdes de apartamentos, para até 6
pessoas, restaurante interno para hdspedes, bar térmico, drea comercial de 409m? para
locacao no térreo e 216 vagas de estacionamento independentes.

Previsao de conclusdao em outubro de 2024

Operador e construtor

ATRIO HEHFPAESS
¢ o ﬁe-.f:ﬂ";kr:nEEJ:ur-n

sur rulecincis de lecologis » inovecic na ma imcbilidno, premaovenda
bem-asiar e quakdede du vice & seos diete



Diferencias do ativo:

° Hotel econdmico e de marca internacional na regido do aeroporto, com facil acesso,
inclusive por trem;

° Projeto do hotel preparado para receber grupos, companhias aéreas e familias;

° Além do hotel, a renda do edificio garagem e das lojas também reverte para os
investidores;

° Administracao Atrio, maior franqueada da Accor, no Brasil, com amplo histérico de
resultados;

° Aeroporto de GRU é o mais movimentado do Brasil, de acordo com a ANAC, e o
gue melhor resistiu a pandemia;

° Regiao de GRU nao tem concorréncia de AirBnB ou outros meios de hospedagem.

Ibis Budget

A categoria Budget, mesma do empreendimento em desenvolvimento, € a mais
econdmica da marca lbis.

Os hotéis costumam ser bem localizados, geralmente em areas centrais das cidades, e as
acomodacdes tém maoveis planejados, mesa de trabalho e internet.

Vale destacar gue a marca lbis Budget é a segunda maior hoteleira do pais, apenas atras da
marca Ibis.

As 10 maiores marcas hoteleiras | Top 10 brands
25000

20000 19643

15000

10528

10000
8144
6046
4702 4520
5000 I I I 3661 3181 3440 2285

Ibis Ibis Mercure Ibis Novotel ~ Windsor Vila Bourbon  Quality Bristol
Budget Styles Galé

Hotelaria em NUmeros — Brasil 2022 https:/fohb.com.br/wp-content/uploads/2022/06/Hotelaria_em_Numeros_2022.pdf



https://fohb.com.br/wp-content/uploads/2022/06/Hotelaria_em_Numeros_2022.pdf

A 7 minutos de carro do aeroporto e 11 minutos a pe até a estagao de trem Aeroporto de
Guarulhos da CPTM




Pipeline indicativo de ativos do fundo:

Além do projeto lbis Guarulhos, nosso pipeline indicativo de ativos também consiste em
imoveis em estagio avancado de desenvolvimento no setor de hospedagem e ativos
mobiliarios (Flls e CRIs) de mercado para alocacao de caixa.

Conceito: equilibrio e otimizacdo do riscofretorno/duration para fundos de
desenvolvimento.

Exemplos do pipeline indicativo de ativos:

Unidades m* total VGV total Previsao de conclusao  Valor/m*

Imdvel Ecos Vila Madalena 16 25,5 408 RS 6.200.000,00 Concluido RS 15.196,08
Imével AD 330 a4 259  1139,6 RS 12.600.000,00 dez/23 RS 11.056,51
Imdvel Solaz Vila Mariana 15 24,4 366 RS 5.400.000,00 jan/24 RS 14.754,10
Imdvel Harmonia da Vila 18 25 450 RS 6.460.000,00 set/24 RS 14.355,56

Total RS 30.660.000,00



Cronograma da Oferta:

Eventos Data Prevista

«  Obtencdo de registro automatico da Oferta junto & CVM

«  Divulgacdo do Antincio de Inicio, da Lémina e do Prospecto da Oferta e s
« Inicio do Periodo de Subscrigdo (1° Periodo) 05/12/2023
«  Encerramento do Periodo de Subscricdo (1° Periodo) 13/12/2023
«  Procedimento de Alocacdo (1° Periodo) 14/12/2023

+  Envio a B3 de Comunicado de Resultado da Alocacéo (1° Periodo)

«  Data de Liguidagdo (1° Periodo)
+  Divulgagio do Comunicado ao Mercado de Medificacdo da Oferta 20/12/2023
«  Disponibilizacdo da nova versao do Prospecto Definitivo

= Inicio do Periodo de Subscricdo (2° Periodao) 21/12/2023
«  Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Medificacio da Oferta
= g = e 22/12/2023
«  Disponibilizacdo desta nova versao do Prospecto Definitivo
« Inicio do Pericdo de Desisténcia 26/12/2023
«  Encerramento do Periodo de Desisténcia 02/01/2024
+  Encerramento do Periodo de Subscricdo (2° Periodo) 24/01/2024
s P,
Prm_:ﬂ?lmento de Alm_:ar;.aﬂ (2° Periodo) . : 25/01/2024
«  Envio a B3 de Comunicado de Resultado da Alocacdo (2° Periodo)
+  Data de Liguidagdo (2° Periodo) 31/01/2024
«  Data Estimada para Divulgacio do Andncie de Encerramento 01/02/2024

Informacdes Gerais:

InformagGes Gerais

Foco de Investimento Desenvolvimento Imobilidrio

Tamanho da Oferta RS 56.000.000

Lote Adicional RS 14.000.000

Taxa de gestdo 0,6% a.a. (CPV)

Taxa de consultoria 0,3% a.a. (Onda Invest) + 0,3% a.a. (Itaim SA)
Administragao RS 240 mil ao ano*

Taxa de Performance 20% sobre o retorno excedente a IPCA + 8% a.a.
Retorno Alvo IPCA + 12% a.a. (lig. de taxas)

*ou 0,15% a.a., o que for superior.



Caracteristicas do fundo:

Caracteristicas do Fundo

Admini Fiduciari Escri ~
dministrador Fiducidrio, Escrituragdo e RS 240 mil a0 ano*

Custodia

Taxa de Gestdo 0,6% a.a.
Taxa de Consultoria 1 0,3% a.a.
Taxa de Consultoria 2 0,3% a.a.

20% do que exceder IPCA + 8% a.a. (50% CPV; 25% Onda;

Taxa de Performance 25% Itaim)

*ou 0,15% a.a., o que for superior.

Modelagem do Projeto

1. Premissas de Receita:

a. Receita de Locagao dos Quartos, assumindo premissas crescentes de taxa de
ocupacao e diaria média conforme tabela abaixo:

Ocupacio 70% 73% 75% 76% 76% 76% 76% 76% 76% 76% 76%
Diaria Média RS 290 RS 300 RS 305 R$ 310 RS 315 RS 318 R$321 R$325 R$ 328 R$331 RS 334
RevPar RS 203 RS 219 RS 229 RS 236 RS 239 RS 242 RS 244 RS 247 RS 249 RS 252 RS 254

b. Receita de Alimentos & Bebidas: advindo da receita do restaurante, representando
34% da receita de locacao dos quartos (item a);
c. Receita Estacionamento: calculado a partir do estudo de viabilidade para 216 vagas

de self parking;
d. Receita Espaco de Locacdo das Lojas: 409m? locados a R$ 50/m?, com ajuste de
preco de 1% ao ano, além do IPCA.

2. Premissas de Margem:

a. Premissa de Impostos de 10% sobre Receita Bruta Total e Comissdes em 4%;
b. Premissa de custos e despesas em relacao a Receita conforme tabela abaixo, com
ganhos de escala ao longo dos anos:

Custos 13,09%
Pessoal 17,1%
Utilidades 7,5%
Manutengio 1,59;
Outras Despesas 1,0%
Royalties 4,0%

MEKT 2,0%



C.

Taxa de administragao da Atrio de 14% em relagao ao Lucro Operacional Bruto;

d. Seguro Predial, IPTU e Fundo de Reposicdo de Ativos somando 5% da Receita
Operacional Bruta.

3. Fluxo de Caixa Esperado do Projeto:

Receita Bruta Total (MM)
Lucro Liquido (MM)
Lucro/Receita Bruta

Resultado por UH Mensal
Custo de aquisigio

Cap saida
TIR por UH

R$7,2 R$30,9 R$32,4 R$33,6 R$34,6
R$2,2 R$9,2 R$ 10,1 R$ 10,6 R$11,0
29,8% 29,8% 31,3% 31,5% 31,7%
R$2.668 R$2.842 R$3.133 RS$3.269 RS 3.380
RS 310.000
8,0%
15,9%

Fluxo de Caixa Esperado do Fundo:

R$35,2 RS$ 36,0
R$11,2 R$11,5
31,8% 31,5%
RS 3.463 R$3.543

R$36,9
R$11,8
31,5%

R$3.631

R$37,9
R$12,1
31,5%

R$3.729

R$39,0
R$12,5
31,5%

RS$3.846

R$40,2
R312,8
31,5%

R$3.958

RS
RS

Fluxo dos Ativos
(-) Despesas do Fundo

(=) Distribuigio Esperada RS
Distribuigio Esperada

Cota emissdo
TIR

RS

Conclusao

0,25
0,16

0,45
4,3%

10,45
12,9%

RS
RS

RS

1,06 RS 1,17 R$ 1,22
0,17 RS 0,17 RS 0,17
0,87 RS 0,39 RS 1,05
8,3% 9,5% 10,0%

RS 1,26
RS 0,17
RS 1,09

10,4%

RS 1,29 R$ 1,32 RS

RS 0,17 RS 0,17 RS

RS 1,12 RS 1,15 R$
10,7% 11,0%

1,39 R$ 1,43
0,17 RS 0,17
1,22 R$ 1,26
11,7% 12,1%

R$ 1,47
RS 0,17
RS 1,31

12,5%

Com base nas premissas e consideracdes acima elencadas, espera-se que o fundo
entregue um retorno real de 12%, ou seja, TIR projetada de IPCA+12% liquido para o cotista.

Dados adicionais

Demonstracao de Resultados Esperada da Filial (Projeto Ibis)

Quartos Totais 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270
Dias/Ano 92 365 365 365 366 365 365 365 365 366 365
Total Diarias/Ano 24.840 98.550 98.550 98.550 98.820 98.550 98.550 98.550 98.550 98.820 98.550
Taxa de Ocupagio % 70% 73% 75% 76% 76% 76% 76% 76% 76% 76% 76%
Diérias Locadas/Ano 17.388 71842 73813 74898 75.104 74898 74898 74898 74898 75.104 74898
Diaria Média (R$) RS 290 RS 300 RS 305 RS 310 RS 315 RS 318 RS 321 RS 325 RS 328 RS 331 RS 334
% Yor 3% 2% 2% 2% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
Revpar [RS) RS 203 RS 219 RS 229 RS 235 RS 239 RS 242 RS 244 RS 247 RS 249 RS 252 RS 254
Receita Quartos RS 5.042.520 RS 21.582.450 RS 22.543.313 RS 23.218.380 RS 23.657.508 RS 23.828.799 RS 24.067.087 RS 24.307.758 RS 24.550.835 RS 24.864.279 RS 25.044.307
% Receita de Locagdo 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34% 34%
Receita Alimentos & Bebidas RS 1.727.063 RS 7.391.980 R$7.721.085 R$7.952.295 R$8.102.696 R$8.161.364 RS 8.242.977 RS B8.325407 RS B8.408.661 RS 8.516.015 RS 8.577.675
Receita Aluguel RS 409555 RS 1638.636 RS 1909594 RS 2212396 RS 2567229 RS 2977986 RS3.454.463 R54.007.177 R54.648.326 R55392058 RS 6254787
Receita RS 409.659 RS 1.638.636 RS 1.909.594 RS 2.212.396 RS 2.567.229 RS 2.977.986 RS 3.454.463 RS 4.007.177 RS 4.648.326 RS 5.392.058 RS 6.254.787
m? locacdo lojas 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109
Ocupaggo Média 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Preco/m? RS 50 RS 51 RS 51 RS 52 RS 52 RS 53 RS 53 RS 54 RS 54 RS 55 RS 55
% Yor 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1% 1%
Receita Lojas R$62.713  R$251.296  R$253.809 R$256.347  R$259.620  R$ 261500  R$264.115 RS 266756 RS 269.424  R$ 272.864 RS 274.839




Receita Bruta Total RS 7.241.956 RS 30.864.372 RS 32.427.800 RS 33.630.419 RS 34.587.053 RS 35.229.648 RS 36.028.642 RS 36.907.098 RS 37.877.246 RS 39.045.215 RS 40.151.608
Receita Quartos R55.042.520 RS 21.582.450 R$ 22543313 RS 23.218.380 RS 23.657.508 RS 23.828.799 RS 24.067.087 RS 24.307.758 RS 24.550.835 RS 24.864.279 RS 25.044.307
Receita Alimentos & Bebidas R$1727.063 R$7.391989 R57.721085 R$7.952295 R$E8.102696 R58.161.364 R5B242977 R$B.325.407 R 8408661 R5B516.015 R$B.577.675
Rect Estacionamento R$409.650 R$ 1638636 R51900.504 R$2.212396 R$2567.229 R$ 2977986 R53.454463 R$4.007.177 RS 4648326 R$5.392058 RS 6.254.787
Receita Lojas R$62713 R5251.296 R$253809 R$256.347 R5259.620 R$261500 RS264115 RS 266756 RS 260424 RS272864 RS 274.839
Outras Receitas RS0 RS0 R50 RS0 RS0 R50 RS0 RS0 R50 RS0 RS0
(-} Impostos & Comissdes R51.013.874 R54.321012 R54539.892 RS 4709519 RS$4.842187 R54932.151 R55.044010 R$5.166.994 R55.302.814 R55.466.330 RS5.621.225
ICMS, PIS, COFINS, 155 10% R$724.196 R$3.086.437 R53.242.780 R53.363.942 R$3.458.705 R$3.522.965 R53.602.864 R$3.600.710 RS$3.787.725 R$3.904522 R$4.015.161
Comisses (carties e agéncias 4% R$ 289678 R$1.234575 R51297.112 R$51345577 R$ 1383482 RS 1409186 R51441146 R$1476284 RS1515090 R$1561.809 RS 1.606.064
Receita Liguida RS 6.228.082 RS 26.543.360 RS 27.887.908 RS 28.929.900 R$ 29.744.866 RS 30.297.497 RS 30.984.632 RS 31.740.104 RS 32.574.431 RS 33.578.885 RS 34.530.383
Custos 13,05 R$041454 R$4.012.368 R54.150.758 R$4.238567 R$ 4288795 R$ 4298017 R5 4395494 RS 4502666 R$4621.024 R$ 4763516 RS 4.8098.49%6
Pessoal 17 1% R3 1238374 R$5.277808 R$5545154 R$5752.341 R$5.914386 R56.024.270 R56.160.898 R$6.311.114 R$6.477.009 RS 6676732 RS 6.865.925
Utilidades 7,55 R$543.147 R$2.314828 R51783529 R51850168 R$1902.288 R$1937631 R51981575 RS52.029890 RS 2083243 R$2.147487 RS$ 2208338
Manutengdo 154 RS 108629 R5462966 RS64B556 RS67278B RS691.741 R5704593 RS720573 RS73B.142 R5757.545 R5780904 RS 803.032
Outras Despesas 1,0% RS72420 R530B644 R5324278 R5336.394 R5345871 R5352.296 R5360.286 R5360.071 R5378772  R5390452 RS 401516
Royalties 4.0% R$ 280678 R$ 1234575 R51207.112 R51.345577 R§ 1383487 RS 1409186 R5 1441146 RS$1476.284 RS51515.090 RS 1561809 RS 1.606.064
MKT 2.0% R$100.850 R$431.64% R5450.866 RS 464368 R5473.150 R$ 476576 RS 481342 RS 486155  R5491.017 RS 487286  R$500.886
Lucro O Bruto (GOP) RS 2.933.529 R$ 12.500.523 RS 13.687.655 RS 14.269.698 RS 14.745.153 RS 15.094.929 RS 15.443.318 R$ 15.826.782 RS 16.250.726 RS 16.760.700 R$ 17.246.125
Taxa de adm Atrio 14% R5410.694 RS51750.073 R51916272 R$ 1997758 RS$ 2064321 R52113.290 R$ 2162065 RS52.21574% RS$2.275.102 RS 2.346408 RS 2414457
Seguro Predial e IPTU 1% R$72.420 R5308.644 R$324278 R$336.354 RS 345871 R$352.296 R3S 360286 R$360.071 RS 378772 RS 390452 RS 401516
Fundo de Reposicdo de Ativos 4% R$289.678 R$1.234575 R51.207.112 R$1.345577 R$ 1383482 R$ 1409186 RS 1441146 R$ 1476284 RS1515.090 R$ 1561809 RS 1.606.064
Lucro Liquide Filial RS 2.160.737 R$9.207.231 RS 10.149.993 RS 10.589.969 RS 10.951.479 RS 11.220.156 RS 11.479.821 RS 11.765.678 RS 12.081.762 RS 12.461.941 RS 12.824.087
Margem 29,8% 28,8% 31.3% 31,5% 317% 31.8% 31,9% 31,9% 31,9% 31,9% 31,9%

Custo de AquisicBo RS 310.000
Taxa de registro + ITBI 3%
Crescimento %
Cap de saida 8,0%

UE do Investimento

Custo de aguisicdo -RS 310.000

Taxa de registro + ITBI -RS 9.300

Resultado Liquido RS 8.003 RS 34.101 RS 37.593 RS 39.222 RS 40.561 RS 41.556 RS 42518 RS 43.577 RS 44.747 RS 46.155 RS 47.497

Vp perpeituidade

Fluxo de Caixa -R3 311.297 RS 34.101 RS 37.593 RS 39222 RS 40.561 RS 41.556 RS 42,518 RS 43.577 RS 44.747 RS 46.155 RS 47.497
11,0% 12,1% 12,7% 13,1% 13,4% 13,7% 14,1% 14,4% 14,9% 15,3%

Acumulado -RS$ 311.297 -RS$ 277.196 -RS 239.604 -RS 200.382 -RS$ 159.821 -R$ 118.265 -R$ 75.747 -RS$ 32.170 R$ 12577 RS 58.732 RS 106.229

TIR 15,9%|

VPL RS 78.868,05 RS 398.168,05

VP perpetuidade -RS 191.158 32,4%

Demonstracao de Resultados Esperada do Fundo

Fluxo de Caixa FIl

Captagdo RS 73.150.000

Captacio s/ taxa de distribuicio RS 70.000.000

Ativos

Projeto Ibis

Quartos adquiri 217

Quartos totais 270|

Investimento SPE -RS$ 67.270.000

Registro -RS 2.018.100

Resultado Liguido RS 1736592 RS57.390.886 R58.157.587 R58.511.197 RS2.80L744 RS59.017.681 R59.226.375 R59.456.119 RS9.710.157 RS10.015708 RS 10.306.766

Vp perpetuidade

Fluxo de Caixa Ibis

-RS 67.551.508 RS 7.399.886 RS 8157587 RS 8511197 RS BBO1744 RS 0017681 RS 9226375 RS 9456119 RS 97100157 RS 10.015708 RS 10.306.766



202 2025 2026 2027 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Fluxo de Caixa Ativos RS 1736592 RS 7.399.886 RS 8.157.587 RS 8.511.197 RS 8.801.744 RS 9.017.681 RS 9.226.375 RS 9.456.119 RS 9.710.157 RS 10.015.708 RS 10.306.766
RS 025 RS 106 RS 117 RS 122 R$ 126 RS 128 RS 132 RS 135 RS 138 RS 143 RS 147
Taxa de administracio 0,15%| R$ 162000 RS 240000 RS 240000 RS 240000 RS 240.000 R$ 240000 RS 240000 R$ 240000 RS 240000 RS 240000 R$  240.000
Taxa de gestdo 0.60%| RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS  420.000
Taxa consultores 0,60%| RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000 R$ 420000 RS 420000 RS 420000 RS 420000
Taxa ANBIMA. RS 440) RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2640 RS 2680 RS 2640 RS 2640
Taxa CWVM RS 12.649| RS 12649 RS 12648 RS 12649 RS 12649 RS 12648 RS 12643 RS 12643 RS 12649 RS 12648 RS 12643 RS 12.64%
Outras despesas R$60.000 RS 125000 RS 50000 RS 60000 RS 60000 RS 60000 RS 60000 R$ 60000 RS  60.000 R$  60.000 RS  60.000 RS  60.000
Despesas do fundo RS 1.142.289 RS 1.155.289 RS 1155289 R$ 1155289 RS 1.155.289 RS 1155289 R$ 1155289 R$ 1155289 R$ 1.155.289 RS 1.155.289 R$ 1.155.289
‘Custo da Oferta RS 3.115413
Caixa BoP R$ 73.150.000 R$ 167.039 RS 320582 R$ 366148 RS 386103 RS 40L628 R$ 413201 R$ 424214 R$ 436252 RS 449.556 RS  465.499
Rendimento Caixa RS 2.000.000
Caixa EoP R$ 3340790 R$ 6.411.636 RS 7.322.880 R$ 7.722.052 R$ B.032558 RS 8.264.020 R$ 8484287 R$ 8.725.044 R$ 8991120 R$ 9.309.975 RS 9.616.976
Distribuicdo 95% RS 3173750 RS 6.091.054 RS 6956736 RS 7.335950 RS 7.630.930 RS 7850.819 RS 8.060.072 RS 8288792 RS B541564 R$ B.B44476 RS 9136127
Qrde Cotas 7.000.000
Valor da Cota RS 10,45
Fluxo Cotista Pré Performance -R$ 10,00 R$ 087 RS 0,99 1,05 R$ 1,09 RS 112 RS 115 R$ L18 R$ 122 RS 126 RS 131
Fluxo acumulado RS 045 RS 132 R$ 232 RS 337 RS 446 RS 5,58 RS 673 RS 791 RS 913 RS 10,40 RS 11,70
4,34%
TIR do fundo Pré Performance 13,9%|
2024 2025 2026 2027 2028 2030 2031 2032 2033 2034 VP
Performance:
Valor da Cota Ajustado RS 10,45 RS 11,28 RS 1218 RS 1316 RS 1422 RS 1535 RS 1558 RS 1781 RS 1834 RS 2089 RS 2256 RS 2437 RS 26,31
Rendimento Esperado 8%| RS 084 RS 030 RS 038 RS 105 RS 114 RS 123 RS 133 RS 143 RS 155 RS 167 RS 180 RS 185
Rendimento Esperado acumulado RS 084 RS 174 RS 271 RS 377 RS 430 RS 613 RS 746 RS 8BS RS 10,44 RS 1211 RS 1332 RS 15,86
Taxa de Performance 20%| RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS 2,83
Fluxo Cotista Pés Performance RS 10,00 RS 087 RS 099 RS 1,05 R$ 109 RS 112 R$ 115 R$ 118 R$ 122 R$ 126 RS 131 R$ 15,48
Yield 83% 9,5% 10,0% 10,4% 10.7% 11,0% 11,3% 11,7% 121% 12,5%
TIR do funda Pos 12,9%|
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DECLARACAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade e estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ
sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios e de custddia de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 1.498, de
28 de agosto de 1990 (“Administrador”), na qualidade de administradora do ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93”), da Resolucao da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), e demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o

n° 52.966.340/0001-75 (“Fundo”), considerando a 1° (primeira) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo, no montante

de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de cotas e, no maximo, de 5.600.000 (cinco milhdes e seiscentas mil) cotas (“Cotas”),
que podera ser acrescido do lote adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento),
correspondente a até 1.400.000 (um milh3o e quatrocentas mil) Cotas (“Lote Adicional”), que serdo objeto de oferta publica
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser realizada nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da Resolugdo

CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) o prospecto contém e contera as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta PUblica, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, bem como dos
riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo
com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribui¢do das Cotas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



cl. k . ® Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC 3|gn Log gerado em 30 de novembro de 2023. Versao v1.29.0.

FIl ONDA - 12 Emissao - DV Administrador (BMA 28.11.2023).docx

Documento nimero #16a44dee-696e-486d-a5b7-957ab874cacc
Hash do documento original (SHA256): 02c23217dbc2d7d5adc78ed24baadd954c258ba128fb19e16f6e7320ab121bea

Assinaturas

@ Alexandre Calvo
CPF: 067.079.949-13

Assinou como parte em 30 nov 2023 as 17:56:45

@ Daniel Doll Lemos
CPF: 275.605.768-18

Assinou como parte em 30 nov 2023 as 17:56:57

Log

30 nov 2023, 17:55:55 Operador com email henrique.fernandes@singulare.com.br na Conta 4ee48cch-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e criou este documento nimero 16a44dee-696e-486d-a5b7-957ab874cacc. Data
limite para assinatura do documento: 30 de dezembro de 2023 (17:54). Finalizagdo automatica
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30 nov 2023, 17:55:55 Operador com email henrique.fernandes@singulare.com.br na Conta 4ee48cch-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
ac.clicksign@singulare.com.br para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; enderego de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Alexandre Calvo e CPF 067.079.949-13.

30 nov 2023, 17:55:55 Operador com email henrique.fernandes@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
ddl.clicksign@singulare.com.br para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Daniel Doll Lemos e CPF 275.605.768-
18.

30 nov 2023, 17:56:45 Alexandre Calvo assinou como parte. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
ac.clicksign@singulare.com.br. CPF informado: 067.079.949-13. IP: 200.182.53.66. Localizacao
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.5695413 e longitude -46.6912879. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versdo 1.683.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 nov 2023, 17:56:57 Daniel Doll Lemos assinou como parte. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
ddl.clicksign@singulare.com.br. CPF informado: 275.605.768-18. IP: 200.182.53.66. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.5695413 e longitude -46.6912879. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.683.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

@ Clicksign’ 16a44dee-696e-486d-a5b7-957ab874cacc Pagina 1 de 2 do Log



cl. k . ® Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC 3|gn Log gerado em 30 de novembro de 2023. Versao v1.29.0.
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25 clicksign 16a44dee-696e-486d-a5b7-957ab874cacc Pagina 2 de 2 do Log



ANEXO lll. DECLARAGAO DE VERACIDADE DO GESTOR

77



DocusSign Envelope ID: D15865A0-F33F-4C20-8052-EC8A3D9B1C43

DECLARACAO DE VERACIDADE DO GESTOR
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na cidade e
estado de Sao Paulo, na Rua Claudio Soares, n°® 72, conjunto 918, CEP 05.422-030, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n°
46.974.410/0001-34, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®20.303, de 7 de novembro de 2022 (“Gestor”), na qualidade
de gestor do ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n®
8.668/93”), da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), e demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°® 52.966.340/0001-75 (“Fundo”), administrado pela SINGULARE
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade e estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de

titulos e valores mobiliarios e de custddia de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto
de 1990 (“Administrador”), considerando a 1? (primeira) emissdo de cotas da classe tnica do Fundo, no montante de, no
minimo, 1.000.000 (um milh3o) de cotas e, no maximo, de 5.600.000 (cinco milhdes e seiscentas mil) cotas (“Cotas”), que

poderad ser acrescido do lote adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento),
correspondente a até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas (“Lote Adicional”), que serdo objeto de oferta publica
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser realizada nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022 (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da Resolugdo

CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) o prospecto contém as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta Publica,
das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, bem como dos riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informag8es relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Plblica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribui¢do das Cotas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Lwiry Felipe Fulie (wrade r()\)ustuq tideki bubagowa

N——6492F41E472449A. .. Nome: \—D6C6030C0309403. ..

Nome:
Cargo: Cargo:
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DocusSign Envelope ID: 962B2E26-C00B-48D5-9628-825D6E06D7D5

DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado de Séo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001
(“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da 12 (primeira) emissdo de cotas do ONDA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93”), da Resolucdo da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), e demais disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no
CNPJ sob o n°® 52.966.340/0001-75 (“Fundo”), administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°®1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios e de

custddia de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Administrador”), e cuja
carteira é gerida pela CPV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada,
com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Claudio Soares, n° 72, conjunto 918, CEP 05.422-030, Pinheiros, inscrita
no CNPJ sob 0 n°46.974.410/0001-34, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 20.303, de 7 de novembro de 2022 (“Gestor”),
no montante de, no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de cotas e, no maximo, de 5.600.000 (cinco milhdes e seiscentas mil)
cotas (“Cotas”), que podera ser acrescido do lote adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento), correspondente a até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas (“Lote Adicional”), que serdo objeto de oferta
publica sob o regime de melhores esforgos de colocagao, a ser realizada nos termos da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da

Resolucdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que as informacdes prestadas pelo Gestor, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-
financeira do empreendimento, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Publica;

(ii) o prospecto contém as informag&es relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta Publica,
das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacao econémico-financeira, bem como dos riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; e

(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado
durante o periodo de distribui¢do das Cotas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposi¢do de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios.

A presente declaragio é feita sob livre e espontdnea vontade da declarante.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

DocuSigned by: DocuSigned by:
(s Eustans Purciva. (_MMCLQS pruMm AMAkA|,
Nome: ~——86CA4FDAC5DC4B3... Nome: ——C03C87DA46E9462...

Cargo: Cargo:
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Imprimir

Informe Anual
ONDA DESENVOLVIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO FUNDO DE | CNPJ do Fundo: 52.966.340/0001-75
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 22/11/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 5.600.000,00
Fundo Exclusivo? Nao Coti.sfas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Clas51ﬁca¢ao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracéo: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
N d SINGULARE CORRETORA DE
Ag'n‘i?n.;’tm dor: TITULOS E VALORES CNPJ do Administrador: 62.285.390/0001-40
m : MOBILIARIOS S.A.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 1355, 5* ANDAR - JARDIM .
Endereco: PAULISTANO - SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 2827-3500
01452002
Site: www.singulare.com.br E-mail: FILADM@SINGULARE.COM.BBR
Competéncia: 11/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: CPV CAPITAL GESTAO DE 46.974.410/0001- [Rua Claudio Soares, n° 72, conjunto 918, CEP (62) 8144-0009
~~ [RECURSOS LTDA 34 05.422-030, Pinheiros
12 Custodiante: SINGULARE CORRETORA DE 62.285.390/0001- [Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, (11) 2827-3500
"~ |TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A  [40 CEP 01.452-919, Jardim Paulistano
1.3 |Auditor Independente: 0 0../- 0 0
1.4 |Formador de Mercado: 0 0../- 0 0

Distribuidor de cotas: SINGULARE

1.5 |CORRETORA DE TITULOS E VALORES 62.285.390/0001- |Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar,

(11) 2827-3500

MOBILIARIOS S.A 40 CEP 01.452-919, Jardim Paulistano
16 Consultor Especializado: ONDA INVEST 38.277.572/0001- |Rua Ourania, n° 100, CEP 05.445-030, Vila (11)3741-0211
" |CONSULTORIA LTDA 95 Madalena ]
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: "
1.8 |Outros prestadores de servicos': CNPJ Endereco Telefone
ITAIM S.A CON§ULTORIA E 36.349.682/0001- |Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.208, 10° andar, CEP (19) 9932-9733
INTERMEDIACAO DE NEGOCIOS LTDA. |90 04531-004, Itaim Bibi

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

Nio possui informagao apresentada.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Nio se aplica

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Naio se aplica

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira




Nio se aplica

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
by Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Nio se aplica
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 5° andar - Jardim Paulistano - Sao Paulo - SP
www.singulare.com.br

10.2|Indicac¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(I) Os cotistas poderdo solicitar por correio eletronico encaminhado a Administragdo nos e-mails: fii.adm@singulare.com.br,
administracao.fundos@singulare.com.br e juridico@singulare.com.br a inclusdo de matérias na Ordem do Dia da Assembleia. A Proposta do
Administrador ¢ disponibilizada na sede do Administrador, postado no site do Administrador pelo enderego eletronico www.singulare.com.br e
no site da B3 (sistema FundosNet); (ii) As solicitagdes poderdo ser encaminhadas ao Administrador pelo correio eletronico
administracao.fundos@singulare.com.br, fii.adm@singulare.com.br e serdo atendidas nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022.

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de

consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Classe Unica podera ter 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de

1 (um) ano, observado o prazo abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos: I. ser cotista da Classe Unica; II. ndo exercer cargo ou fungao no
Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; III. ndo exercer cargo ou fun¢éo no empreendedor do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigco de qualquer natureza, caso aplicavel; IV. ndo ser
administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario; V. ndo estar em conflito de interesses com a
Classe Unica; e V1. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. A elei¢ao do representante
dos Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente,
representem, no minimo: 1. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou IL. 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) Cotistas As deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas poderdo ser tomadas mediante procedimento de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, preferencialmente
formalizado por correio eletronico (e-mail) ou ainda carta ou outra forma de comunicag@o escrita dirigida pelo Administrador a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou em documento de aceita¢do ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na
consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 13.3 deste Anexo Descritivo, desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37, I e I, do Anexo Normativo III.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que
for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pelo Administrador até o
inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
procedimento de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail) ou
ainda carta ou outra forma de comunicagao escrita dirigida pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou em documento de aceitagdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado
ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocagoes previstos no item 13.3 deste Anexo Descritivo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14 ¢ 37, L e I1, do
Anexo Normativo III. Manifesta¢des de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento
ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de
origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletronica e/ou sistema de chave-publica.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo equivalente a 0,15% (zero virgula quinze por cento) ao ano, calculado
sobre o Patrimonio Liquido da Classe Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da
prestagdo do servigo, assegurado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA (“Taxa de
Administracao”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

NaN [NaN NaN

12.

Governanga




12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Daniel Doll Lemos Idade: 45
Profissao: Diretor de Administragao de Fundos CPF: 275.605.768-18
E-mail: daniel@singulare.com.br Formacéo académica: Administrador de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do s -
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na func¢io: 13/03/2008
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Atuagdo no mercado
financeiro e de capitais e no
mercado cambial
intermediando a negociagao
de titulos e valores
mobiliarios entre investidores
SINGULARE (i) Diretor de Administracio de e tomadores de recursos, €
CORRETORA DE Fundos (ii) Diretor de ¢ oferecendo servigos como
TITULOS E VALORES Distribuicio ¢ Suitabilit plataformas de investimento
MOBILIARIOS S.A ¢ y pela internet (home broker),
clubes de investimentos,
financiamento para compra
de agdes (conta margem) e
administragdo e custodia de
titulos e valores mobiliarios
dos clientes.
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informagdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 8 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Nos termos do artigo 64, §3°, inciso I, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, 0 Administrador se compromete a informar, mediante a
publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragio no tratamento tributario aplicavel ao Fundo, & Classe Unica e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) o investimento da Classe Unica deixar de ser passivel da isengio prevista
nos termos do artigo 3°, paragrafo tnico, da Lei 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa. A divulgacao de ato ou fato relevante sera divulgado aos cotistas através do site do
Administrador pelo endereco eletronico www.singulare.com.br e no site da B3 (sistema FundosNet)/CVM pelo link
https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg, concomitantemente.

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

As Cotas serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. As Cotas serdo
admitidas para (i) distribui¢ao e liquida¢ao no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”) e do Escriturador,




conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sao as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tais politicas orientam as decisdes do Gestor em assembleias de detentores
de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto. Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe
Unica, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto neste Regulamento. Caso a Classe Unica venha a adquirir
ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, o Gestor adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA,
politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as decisdes do Gestor em
assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto. O Gestor podera alterar a sua Politica
de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia comunicagdo aos Cotistas.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacéo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipe direcionada para assegurar o cumprimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

nao aplicavél

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII




