LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n? 160, de 2022

INFORMACOES ESSENCIAIS

OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DA CLASSE UNICA DO ONDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
EM CLASSE E SERIE UNICAS

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar

em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposicao
a determinados riscos. Os potenciais investidores

[X] perda do principal podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informagdes, veja a se¢do
“Fatores de Risco” do Prospecto.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo
constituem promessa de rentabilidade e o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no
[ ] responsabilidade ilimitada Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo. Para mais informagdes, veja a

secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.
Risco DE
A oferta ndo ¢é adequada aos investidores que

necessitem de liquidez consideravel com relacdo as
cotas da oferta. Para mais informacgdes, veja se¢ao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

[X] falta de liquidez

A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na emissdo, na oferta e/ou nas cotas; e que (ii)
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para
mais informacdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do
Prospecto.

[X] produto complexo

Aviso para ofertas distribuidas por rito de | A CVM n3o realizou analise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da

registro automatico oferta. Ndo ha restri¢des a revenda das Cotas.
1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA
A. VALOR MOBILIARIO (COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO) SECAO DO PROSPECTO
A.1) QUANTIDADE OFERTADA 5.600.000 Secdo 2.7
RS 10,00

*sem considerar a Taxa de DistribuicGo, correspondente a

2)P A . 3o 2.
#.2) PRECOUNITARIO RS 0,45, totalizando RS 10,45 por cota, a ser pago pelos S€¢d0 2.5
investidores.
RS 56.000.000,00
A.3) MONTANTE OFERTADO (=A.1*A.2 . L Se¢do 2.6
) ( ) *sem considerar a Taxa de Distribuicdo e6a0
A4) LOTE SUPLEMENTAR Ndo. Secdo 8.1.3

A.5) LOTE ADICIONAL Sim, até 25% da quantidade inicialmente ofertada. Secdo 8.1.2



QUAL MERCADO DE NEGOCIAGAO? Mercado de bolsa da B3. Se¢do 2.4
CODIGO DE NEGOCIAGAO ONDV11 Capa
B. OUTRAS INFORMAGOES SEGAO DO PROSPECTO

° Onda Desenvolvimento Imobilidrio  Fundo de
EMISSOR Investimento Imobiliario Capa
° Classe de cotas: Unica

o Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliérios

SA
ADMINISTRADOR
> 0 ° CNPJ n®52.966.340/0001-75
° https://www.singulare.com.br Seco 14.1

° CPV Capital Gestao de Recursos Ltda.
GESTOR o CNPJ n®46.974.410/0001-34
° https://cpvasset.com

2. PROPOSITO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

recursos liquidos da Oferta serdo destinados a

) B investimento em SPEs para desenvolvimento imobiliario,
QUAL SERA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA? o o . Secdo 3.1
Flls, CRIs e outros ativos imobiliarios, observada sua Politica

de Investimentos estabelecida no Regulamento.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE 0 FUNDO MAIS INFORMAGOES

A gestdo da carteira do Fundo é realizada
pelo CPV Capital Gestdo de Recursos Ltda.,

sociedade empreséria de responsabilidade

INFORMACOES SOBRE O GESTOR limitada, com sede na cidade e estado de Segdo 14.1
Sdo Paulo, na Rua Claudio Soares, n° 72,
conjunto 918, CEP 05.422-030.
O Fundo é administrado pela Singulare
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira com sede na
INFORMACOES SOBRE O ADMINISTRADOR cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Secdo 14.1
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar,
CEP01.452-919.
SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO PROBABILIDADE IMPACTO FINANCEIRO
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes
e politica governamental.
O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas Maior Maior
condigBes econdmicas de outros paises. A reacdo dos O Média O Média
investidores pode causar efeito adverso sobre o preco de ] Menor I Menor
ativos, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas.
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios.
Maior Maior
O investimento nas Cotas é aplicagdo de renda variavel, o que o
I Média (1 Média
pressupde que a rentabilidade dependera da valorizagéo e
1 Menor I Menor

rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. Os rendimentos


https://www.singulare.com.br/
https://cpvasset.com/

dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos com
receita e/ou negociagdo dos Ativos-Alvo, bem como dos

custos incorridos.

Risco de crédito.

Os bens do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos

devedores e coobrigados dos Ativos-Alvo, assim como a Maior Maior
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de Ativos- 1 Média 1 Média
Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, reducdo de ] Menor I Menor

ganhos ou perdas financeiras até o valor das operagdes

contratadas.

Risco de mercado das Cotas do Fundo.

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas

. L Maior Maior
para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, o
. o O Média [ Media
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
. . . . O Menor L Menor
capital aplicado ou auséncia de demanda na negociacao das
Cotas no mercado secundario.
Risco de ndo materializa¢do das perspectivas contidas no
Prospecto.
N&o hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja Maior Maior
consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos O Média [0 Média
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias I Menor 1 Menor

indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o

Fundo e Cotistas.

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO MAIS INFORMAGOES

INFORMAGOES SOBRE A COTA DO FUNDO DE INVESTIMENTO

e classe Unica;

e direito a um voto nas assembleias;

e fragOes ideais do Patrimonio Liquido;
e ndo resgataveis;

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS o . - Secdo 2.2
e terdoaforma escritural e nominativa;

e conferirdo aos seus titulares direito de participar em
quaisquer rendimentos do Fundo; e

e direito de preferéncia em novas emissoes.

PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO Indeterminado. Secdo 17.1

Nos termos do item 6.6.1 do Regulamento do Fundo, sera
vedada a negociagdo das Cotas da 1? Emissdo em mercado
de bolsa pelo periodo de até 12 (doze) meses contados da
data de encerramento da Oferta (‘Lock-up para

Negociacdo”).

RESTRICOES A LIVRE NEGOCIAGAO O Administrador, observando a recomendacao do Gestor e Secdo 7.1
do Consultor Especializado 1, divulgard comunicado ao
mercado informando o periodo do Lock-up para
Negociagdo, podendo, ainda, antecipar o término do prazo
do Lock-up para Negociagdo, mediante divulgacdo de outro
comunicado ao mercado, informando a B3 conforme o caso.



Sem prejuizo do disposto acima, as Cotas adquiridas no
ambito da Oferta somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario junto ao publico investidor em geral
apos decorridos 6 meses da data de encerramento da Oferta,
nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolu¢ao CVM 160.

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

QUEM PODE PARTICIPAR DA OFERTA?
(PREENCHIMENTO CUMULATI\/O)

INFORMACAO SOBRE A EXISTENCIA E
FORMA DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PRIORIDADE.

QUAL O VALOR MINIMO  PARA

INVESTIMENTO?

COMO PARTICIPAR DA OFERTA?

COMO SERA FEITO O RATEIO?

COMO PODEREI SABER O RESULTADO DO

RATEIO?

O OFERTANTE PODE DESISTIR DA
OFERTA?

QUAIS SAO OS TRIBUTOS INCIDENTES
SOBRE A OFERTA OU SOBRE A
RENTABILIDADE ~ OU  REMUNERAGAO

ESPERADA?

INDICACAO DE LOCAL PARA OBTENGAO DO

PROSPECTO

QUEM SAO 0OS COORDENADORES DA

Investidores Profissionais
Investidores Qualificados

0O Publico em geral

Considerando que se trata da 1? (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo ha
previsdo de direito de prioridade no ambito da Oferta.

R$ 5.000,00*
*sem considerar a Taxa de Distribuicdo.
O Investidor deverd assinar e encaminhar ou celebrar junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta Pedido de Subscricdo ou ordem de

investimento, indicando a quantidade de Cotas que pretende subscrever.

Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional (adicionadas
as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), as Cotas destinadas a Oferta Ndo
Institucional serdo rateadas proporcionalmente entre os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas.
Depois, as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores

Institucionais.

Cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, tenha(m) sido

realizado(s) comunicara a cada Investidor sobre o rateio realizado.
A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo. Eventual

revogacdo deveré ser justificada e submetida a aprecia¢do prévia da CVM.

Pessoa fisica e ndo residente: IR nos termos descritos no Prospecto.

Pessoa juridica: IR, CSLL e PIS/COFINS nas hipoteses e termos descritos no

Prospecto.

o CVM:
www.gov.br/cvm/pt-br

e B3:

www.b3.com.br
e Administrador:

https://www.singulare.com.br/administracaodefundos

e Gestor:

https://cpvasset.com

e Coordenador Lider:

https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas

Coordenador Lider: Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores.

Secdo 2.3

Secdo 6.2

Secdo 8.9

Secdo 8.1.5

Secdo 8.4.3

Secdo 8.4.2

Secao 7.3

Secdo 15

Secdo 14

Capa


http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/
https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/
https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/

OFERTA?

OUTRAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA DISTRIBUICAO

PROCEDIMENTO DE COLOCAGAO

QUAL O PERIODO DE RESERVAS?

QUAL A DATA DA FIXAGAO DE PRECOS?

QUAL A DATA DE DIVULGACAO DO
RESULTADO DO RATEIO?

QUAL A DATA DA LIQUIDAGAO DA OFERTA?

QUANDO RECEBEREI A CONFIRMAGAQO DA

COMPRA?

QUANDO PODEREI NEGOCIAR?

Poderdo participar sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais e
credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliarem
na distribuicdo, cada uma das quais devera celebrar termo de adesdo ou carta

convite ao Contrato de Distribui¢do junto ao Coordenador Lider.

Melhores esforgos.

e 1°Periodo de Subscricdo: 05/12/2023 até 13/12/2023
e 2°Periodo de Subscricdo: 21/12/2023 até 24/01/2024

A fixacdo do preco foi realizada no ato de aprovagdo da Oferta, de 22 de
novembro de 2023.

Se houver rateio, na data de cada procedimento de alocagdo.

e Datade Liquidacdo (1° Periodo): 20/12/2023
e Datade Liquidagdo (2° Periodo): 31/01/2024

Até as 10:00h do Dia Util imediatamente anterior as respectivas Datas de

Liquidagdo.

Somente apds divulgado o Anlncio de Encerramento, o anlncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de
conversdo do recibo de Cota, e o envio do formulédrio de liberacdo de
negociacdo das Cotas na B3, bem como finalizado o prazo do Lock-Up para

Negociacdo.

Secdo 2.1

Secdo 2.1

Secdo 5

Secdo 6.4

Secdo 5

Secdo 5

Secdo 8.4.4

Secdo 8.6



