
Volume da Oferta*:

R$ 500.000.000,00

* O Volume da Oferta poderá ser diminuído, em virtude da Distribuição Parcial, sendo certo que 

a Emissão está condicionada à subscrição e integralização de, no mínimo, 100.000 (cem mil) 

CRI, perfazendo o montante de R$100.000.000,00 (cem milhões de reais).

Rating Preliminar da Oferta:

“brA(sf)”, atribuído pela S&P Global Ratings

M AT E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

Taxa Teto(1)(2):

CRI DI I: CDI + 1,30% a.a.

CRI DI II: CDI + 1,60% a.a.

CRI PréxDI I: Pré DI Jul/26 + 1,30% a.a.

CRI PréxDI II: Pré DI Jan/28 + 1,60% a.a.

(1) Não representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipótese, como 

promessa, garantia ou sugestão de rentabilidade futura mínima ou garantida aos investidores.

(2) Taxas finais a serem definidas conforme procedimento de bookbuilding.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULÁRIO DE REFERÊNCIA DA EMISSORA E DO 

DEVEDOR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO 

“FATORES DE RISCO”

Período de Reserva:

29/02/2024 (inclusive) a 14/03/2024 (inclusive)

Cronograma:

Procedimento de Bookbuilding:

15/03/2024

Primeira Data de Integralização dos CRI:

20/03/2024

Periodicidade de Juros:

Semestral, sem carência

Prazo e Amortização:

CRI DI I e CRI PréxDI I: 3 anos e amortização bullet

CRI DI II e CRI PréxDI II: 5 anos e amortização bullet

Oferta Pública de Distribuição, sob o Regime 
de Melhores Esforços de Colocação, de 
Certificados de Recebíveis Imobiliários da 
145ª Emissão da Virgo Companhia de 
Securitização, lastreados em créditos 
imobiliários devidos pelo

Banco Mercantil do Brasil S.A.

Principais Fatores de Risco da Oferta

ESTA MENSAGEM É DESTINADA APENAS A VOCÊ. NÃO A REENCAMINHE. SE VOCÊ NÃO A 

RECEBEU DIRETAMENTE DOS CORDENADORES DA OFERTA, POR FAVOR DESCONSIDERE.

ESTE DOCUMENTO TRATA-SE DE UM MATERIAL PUBLICITÁRIO, NÃO DEVENDO SE 

CONFUNDIR COM O PROSPECTO PRELIMINAR. O INVESTIDOR DEVE BASEAR SUA DECISÃO 

DE INVESTIMENTO NAS INFORMAÇÕES CONTIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR E NOS 

DOCUMENTOS A ELE ANEXADOS.

A OFERTA E OS CRI EM QUESTÃO TRATAM-SE DE UM INVESTIMENTO DE RISCO. 

MAIORES INFORMAÇÕES SOBRE A OFERTA PODERÃO SER OBTIDAS JUNTO AOS 

COORDENADORES, À SECURITIZADORA, À B3 E À CVM, NOS ENDEREÇOS INDICADOS 

ABAIXO.

Os investidores que desejarem obter exemplar do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar, da 

Lâmina da Oferta, ou informações adicionais sobre a Oferta deverão se dirigir aos seguintes endereços 

e páginas da rede mundial de computadores da Emissora, das Instituições Participantes da Oferta, da 

CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

(i) Emissora: https://emissoes.virgo.inc (neste website, digitar “Mercantil” no Campo de busca,

localizar a página referente à oferta, clicar no documento desejado).

(ii) Coordenador Líder: https://www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Serviços”,

depois clicar “Oferta Pública”, na seção “Ofertas em Andamento”, clicar “CRI Mercantil - Oferta

Pública da 145ª Emissão da Virgo Companhia de Securitização, Lastreados em Créditos

Imobiliários devidos pelo Banco Mercantil do Brasil S.A.” e então, clicar no documento desejado).

(iii) Bradesco BBI: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website, clicar em

“Ofertas Públicas”, na aba “Escolha o tipo de oferta e encontre na lista abaixo”, selecionar “CRI”,

buscar por “CRI Mercantil”, e assim obter o documento desejado).

(iv) BMI: https://bancobmi.com.br/ (neste website, clicar em “Ofertas Públicas” na parte superior da

página principal, assim, selecionar o documento desejado).

(v) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte inferior da página principal, dentro da 

coluna “Principais Consultas”, clicar em “Ofertas Públicas”, na sequência clicar em “Ofertas 

Públicas de Distribuição”, clicar novamente em “Consulta de Informações”. Na página do Sistema 

de Registro de Ofertas, selecionar “Certificados de Recebíveis Imobiliários” dentro da aba “Valor 

Mobiliário”, buscar, dentro do campo “Emissor”, por “Virgo Companhia de Securitização”, bem 

como certificar-se que os campos “Período Criação Processo” e “Período Criação Registro” estão 

sem preenchimento, selecionar a presente Emissão e na sequência selecionar o documento 

desejado conforme lista exibida).

(vi) B3:  https://fnet.bmfbovespa.com.br (neste website, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo 

“Securitizadora” “Virgo Companhia de Securitização”, em seguida, no clicar “categoria” e 

selecionar “Documentos de Oferta de Distribuição Pública” e, no campo “Tipo” selecionar o 

documento desejado, inserir o período de 23/01/2024 até a data da busca. Localizar o assunto: 

“CORP MERCANTIL” e selecionar o “Download”).

(vii) Participantes Especiais: Informações adicionais sobre as instituições financeiras consorciadas

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto à B3, convidadas a

participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade de participantes

especiais, a serem identificados no “Anúncio de Início da Oferta Pública de Distribuição de

Certificados de Recebíveis Imobiliários das 1ª (Primeira), 2ª (Segunda), 3ª (Terceira) e 4ª (Quarta)

Séries da 145ª (Centésima Quadragésima Quinta) Emissão da Virgo Companhia de

Securitização, Lastreados em Créditos Imobiliários Devidos pelo Banco Mercantil do Brasil S.A.” 

(“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores da Oferta, “Instituições

Participantes da Oferta”) podem ser obtidas nas dependências dos Participantes Especiais

credenciadas junto à B3 para participar da Oferta, bem como na página da rede mundial de

computadores da B3 (www.b3.com.br).

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTÁ SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMÁTICO DE 

DISTRIBUIÇÃO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANÁLISE PRÉVIA DA CVM. NESSE 

SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS  CRI E À OFERTA NÃO FORAM OBJETO DE 

REVISÃO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAÇÃO, O PROSPECTO PRELIMINAR, A LÂMINA DA 

OFERTA E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA, QUANDO CONCEDIDO, NÃO IMPLICA, POR PARTE DA 

ANBIMA OU CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS OU 

JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DO DEVEDOR DO LASTRO DOS CRI, E/OU 

DAS INSTITUIÇÕES PARTICIPANTES DA OFERTA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM 

DISTRIBUÍDOS.

DE ACORDO COM AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA PARA CLASSIFICAÇÃO DE CRI Nº 

05”, DE 2 DE JANEIRO DE 2023  (“REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA”), A EMISSORA 

DESTACA QUE OS CRI SÃO CLASSIFICADOS DA FORMA DESCRITA A SEGUIR: (I) CATEGORIA: 

CORPORATIVOS;  (II) CONCENTRAÇÃO: CONCENTRADO; (III) TIPO SEGMENTO: IMÓVEL 

COMERCIAL E LAJES CORPORATIVAS; E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: VALORES 

MOBILIÁRIOS REPRESENTATIVOS DE DÍVIDA. ESSA CLASSIFICAÇÃO FOI REALIZADA NO 

MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERÍSTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A 

ALTERAÇÕES.

OS CRI NÃO PODERÃO SER NEGOCIADOS NO MERCADO SECUNDÁRIO ENTRE O PÚBLICO EM 

GERAL, EXCETO CASO SEJAM OBSERVADOS OS REQUISITOS DA RESOLUÇÃO CVM 160 E, EM 

ESPECIAL, O ARTIGO 4º, PARÁGRAFO ÚNICO, DO ANEXO NORMATIVO I DA RESOLUÇÃO CVM 

60, OS QUAIS NÃO SÃO ATENDIDOS NA DATA DE DIVULGAÇÃO DO PROSPECTO PRELIMINAR.

(i) Riscos associados ao nível de subordinação, caso aplicável, e ao consequente impacto 

nos pagamentos aos investidores em caso de insolvência.

(ii) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessão de 

crédito.

(iii) Eventuais restrições de natureza legal ou regulatória que possam afetar adversamente a 

validade da constituição e da cessão dos direitos creditórios para a securitizadora, bem 

como o comportamento do conjunto dos direitos creditórios cedidos e os fluxos de caixa a 

serem gerados.

(iv) Riscos específicos e significativos relacionados com o agente garantidor da dívida, se 

houver, na medida.

(v) Riscos relacionados aos CRI e à Oferta.

https://emissoes.virgo.inc/
https://www.xpi.com.br/
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx
https://bancobmi.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCertificadosCVM?paginaCertificados=true&tipoFundo=&administrador=&idCategoriaDocumento=0&idTipoDocumento=0&idEspecieDocumento=0&situacao=&cnpj=&dataReferencia=&dataInicial=01%2F10%2F2019&dataFinal=29%2F10%2F2019&idModalidade=&palavraChave=
http://www.b3.com.br/
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