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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
VECTOR RENDA DE ENERGIA RENOVAVEL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ n° 53.539.718/0001-17

Por este instrumento particular (“Instrumento”), XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com
sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, Rio de
Janeiro, RJ, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 02.332.886/0001-04, instituicdo autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo e gestéo de
carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de
junho de 2009, neste ato representado na forma de seu estatuto social
(“Administradora”) e VECTOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS FINANCEIROS
LTDA, sociedade empreséria limitada, com sede a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
1768, Cj. 7-D, Jd. Paulistano, CEP 01451-001 — S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n° 07.806.377/0001-81, devidamente autorizada & prestacdo dos servigos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
CVM n° 8.700, de 24 de margo de 2006, neste ato representado na forma de seu
estatuto social (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de
Servicos Essenciais”) na qualidade de Prestadores de Servigcos Essenciais do VECTOR
RENDA DE ENERGIA RENOVAVEL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 53.539.718/0001-17
(“Eundo’).

CONSIDERANDO QUE:

a) O Fundo encontra-se devidamente constituido por meio do Instrumento
Particular de Constituicdo, celebrado mediante ato da Administradora e da
Gestora, em 11 de janeiro de 2024 (“Instrumento de Constituicdo”);

b) Até a presente data, n&o foi iniciada a subscrigdo das cotas do Fundo, de forma
que o Fundo ndo possui cotistas;

C) Os Prestadores de Servigos Essenciais desejam alterar o Anexo | ao Instrumento
de Constituicdo que prevé o Apéndice da Classe Unica do Fundo; e

d) Os Prestadores de Servigos Essenciais desejam alterar o Anexo Il ao
Instrumento de Constituicdo que prevé o Regulamento do Fundo.
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RESOLVE:

1. Alterar o Anexo | ao Instrumento de Constituicdo, correspondente ao Apéndice
Descritivo referente a Classe Unica do Fundo, passando este a viger na forma do Anexo
| a este Instrumento, de forma a prever em seu titulo o que se segue (“Apéndice”):

“APENDICE DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO VECTOR RENDA DE
ENERGIA RENOVAVEL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO’.

2. Aprovar o novo teor do regulamento do Fundo, que vigera a partir desta data, na
forma constante do Anexo 1l (“Regulamento”;

3. Ratificar as demais deliberagbes tomadas pela Administradora e pela Gestora e
ndo alteradas neste ato, nos termos do Instrumento de Constitui¢cdo; e

4.  Tomar todas as medidas necessarias para implementar o deliberado no presente
documento.

Os termos em letra mailUscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o
significado que lhes for atribuido no Regulamento.

Sao Paulo, 02 de fevereiro de 2024.

(Wwwb Sprde Fuvdira, Lag. Marcos (Nm}u(u? Purcira

LERRRACAPDZEARA BOEEDO26E7334AE
uuuuuuuuuuuuuuuuu

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:

M ande Edbrard Comes ﬁfmwsw Eduards (arballids Mondes

ADCABC2E0EEDADA
HBCAST B4

ABASTESTDAS3425

VECTOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.
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ANEXO |

APENDICE DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO VECTOR RENDA DE ENERGIA
RENOVAVEL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Apéndice é parte integrante do Regulamento do Vector Renda de Energia
Renovéavel Fundo de Investimento Imobilidrio e tem por objetivo disciplinar as
caracteristicas especificas das Cotas de emissdo da Classe Unica -
Responsabilidade Limitada do Vector Renda de Energia Renovavel Fundo de
Investimento Imobiliario (“Classe Unica”). Termos capitalizados e ndo expressamente
definidos neste Apéndice tém o significado que lhes for atribuido no Regulamento ou no
Anexo Descritivo.

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)

Montante da Primeira Emisséo: . . o
(“Montante da Primeira Emiss&o”).

Quantidade de Cotas: 200.000 (duzentas mil) cotas.

R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota. Nao foi cobrada
Taxa de DistribuicAo Primaria na Primeira
Emissdo. Os gastos da distribuicdo primaria da
Primeira Emissdo, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios, foram devidos pelo Fundo.

Preco de Subscricéo:

Distribuic&o Parcial: Sim
Valor Minimo da Distribuicéo R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).
Lote Adicional 25% do Montante da Primeira Emissdo
Lote Suplementar Nao ha.
Namero de Séries: Unica.
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Forma de Distribuicéo:

Melhores Esfor¢cos

Procedimentos para Subscricdo e
Integralizacdo das Cotas:

As Cotas foram totalmente subscritas durante o
Periodo de Colocacao. A integralizagédo ocorreu a
vista na data prevista nos documentos da Oferta
da Primeira Emisséo.

Tipo de Distribuicéo:

Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta é destinada a investidores profissionais,
conforme definido na Resolugdo CVM n° 30/21,
conforme alterada.

Periodo de Colocacao:

180 dias

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, sociedade anbnima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 65.913.436/0001-17, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3064, 12°
andar, CEP 01451-000, Jardim Paulistano, na
Cidade e Estado de Sao Paulo

Data deinicio daofertada Primeira
Emissao de Cotas

Data de divulgacdo do anuncio de inicio.

Data de encerramento da oferta da
Primeira Emissao de Cotas

180 dias contados da data de divulgacdo do
anuncio de inicio.

Sao Paulo, 02 de fevereiro de 2024.

[Ww}o .Sywu Fumira, (g

S5FD83C8DT75A34B2

DocuSigned by:

Maytes ijutu? Puriva

BOEEDO26E7Z334AE

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
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DocuSigned by: DocusSigned by:
Mo andie Edorard Comes Frantisew Eduarde (arballide Mun,
1BC15E35055B43A A8AQ7ES1IDA93425 .

VECTOR ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.
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ANEXO Il

REGULAMENTO DO
VECTOR RENDA DE ENERGIA RENOVAVEL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO

VECTOR RENDA DE ENERGIA RENOVAVEL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 53.539.718/0001-17

Datado de 02 de fevereiro de 2024.

JUR_SP - 50672198v3 - 14404002.517453

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 8DA1AB00-11A0-4380-B22F-272C65298C80

1 DEFINICOES

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressfes indicados em
letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles nesta
Clausula. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas
para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetarao o significado dos capitulos,
paragrafos ou clausulas aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto,
as definicbes contidas neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no
plural e 0 género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes,
consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; e (v) referéncias a disposi¢cOes legais serdo interpretadas como
referéncias as disposi¢des vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas.

Administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de Paiva, n°® 153,
5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22440-033, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrag&o de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009

ANBIMA Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anexo Significa qualquer anexo a este Regulamento, os quais constituem
parte integrante e inseparavel do presente Regulamento, incluindo o
Anexo Descritivo e o Apéndice.

Anexo Descritivo Significa o anexo descritivo da cota classe Unica do Fundo, sendo
este essencial a sua constituicdo, o qual constara anexo a este
Regulamento.

Anexo Normativo lll Significa 0o anexo normativo Il da Resolugdo CVM 175/22,
conforme em vigor.

Apéndice Significa o apéndice integrante do Anexo Descritivo, o qual
descrevera as caracteristicas, os direitos, assim como as
condicdes de emissao, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
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amortizacdo e resgate da Subclasse de Cotas para a Classe
Unica do Fundo.

Assembleia Especial Significa a assembleia especial de Cotistas de uma Classe e de
suas respectivas Subclasses, para a qual serdo convocados
apenas os cotistas da respectiva Classe e de suas respectivas
Subclasses e cuja competéncia estara restrita as deliberacoes e
matérias de interesse exclusivo da respectiva Classe Unica e de
suas respectivas Subclasses, conforme o caso.

Assembleia Geral ou Significa a assembleia geral de Cotistas, para a qual serdo
Assembleia Geral de convocados todos os Cotistas do Fundo, realizada nos termos do
Cotistas deste Regulamento.

Ativos Alvo Tem a definicao constante da Clausula 2.4.1 do Anexo Descritivo do

Regulamento.

Ativos de Liquidez Tem a definicao constante da Clausula 2.10 do Anexo Descritivo
do Regulamento.

Auditor Independente Tem a definicao constante da Clausula 7.7 do Regulamento.

BACEN Banco Central do Brasil.

Base de Céalculo da Taxa Tem a definicdo constante da Clausula 3.2.2 do Anexo Descritivo do

de Administrac&o Regulamento.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscricéo Boletim de subscri¢éo referente a distribuicdo das Cotas objeto
de ofertas, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Capital Autorizado Tem a definicdo constante da Clausula 11.9 do Regulamento.

Classes Significa a Classe Unica, bem como as demais classes de Cotas
do Fundo, as quais, nos termos da Resolucdo 175/22, poderdo
vir a ser constituidas e conferirdo direitos e obrigacdes distintos
entre si, contardo com segregacao patrimonial em relacdo as
demais classes do Fundo e cuja constituicao se dara por meio da
celebracdo do respectivo Anexo Descritivo.

Classe Unica Significa a classe Unica de cotas do Fundo cuja constituicdo se
dara por meio da celebracdo do Anexo Descritivo.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
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Cdédigo ANBIMA Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros,
vigente desde 2 de outubro de 2023.

Cadigo Civil Brasileiro Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses Significa qualquer situagéo assim definida nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo lIl.

Cotas Significa, em conjunto, as cotas da Classe Unica do Fundo,
representativas de fracdes ideais do patriménio da Classe Unica,
cujas caracteristicas e direitos, bem como as condi¢cdes de
emissao, subscricdo, integralizagdo, remuneracdo, amortizacdo e
resgate estardo descritas no Anexo Descritivo da Classe Unica.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
Custodiante Tem a definicao constante da Clausula 7.4 do Regulamento.
CVM Comisséo de Valores Mobiliarios.

Despesas Extraordinérias Despesas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo
dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer limitacdo: (a)
obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do Imodvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de
aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c)
obras destinadas a criagdo e manutencdo das condi¢cdes de
habitabilidade dos imoveis; (d) instalagdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoracgéo e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de
aluguéis em atraso e a¢bes de despejo, renovatorias, revisionais;
e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como

proprietario dos imdveis.

Dia Util Entende-se por qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) agueles sem expediente na B3.

Escriturador Tem a definicdo constante da Clausula 6.4 do Regulamento.
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Formador de Mercado Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacéo de
servigos de formacgéo de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo VECTOR RENDA DE ENERGIA RENOVAVEL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 53.539.718/0001-17

Gestor VECTOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS FINANCEIROS
LTDA, , sociedade empreséria limitada, com sede a Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 1768, Cj. 7-D, Jd. Paulistano, CEP 01451+
001 — S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n.° CNPJ/MF
07.806.377/0001-81, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 8.700, de 24 de
marco de 2006, ou outro que venha a substitui-lo.

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrugcdo CVM 516 Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n° 8.668/93 Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779/99 Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Mensais Tem a definigdo prevista na Clausula 10.1 do Anexo Descritivo do
Regulamento.

Lucros Semestrais Tem a definicao prevista na Clausula 10.1 do Anexo Descritivo do

Regulamento.

Oferta Pablica Toda e qualquer distribuigdo publica das Cotas realizada durante
0 prazo de duracédo do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, a qual dependera de prévio registro
perante a CVM, a depender do caso.

Pessoas Ligadas Significa:

I — a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso];

Il —a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, ou do Gestor , com
excecao dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor

ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
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desde que seus titulares ndo exercam funcBes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

Patriménio Liquido do Significa o patriménio liquido da Classe Unica, que sera

Fundo correspondente a soma algébrica do disponivel com o valor da
carteira da Classe Unica, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

Politica de Investimento Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissé&o A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera regida pelo

Suplemento constante neste Regulamento.

Primeira Liquidac&o Significa a data da primeira integralizacéo de Cotas do Fundo.

Prospecto Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

Regulamento O presente regulamento do Fundo.

Resolugdo CVM 30/21 Significa a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em tempos.

Resolugdo CVM 160/22 Significa a Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em tempos.

Resolugdo CVM 175/22 Significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada e/ou substituida de tempos em tempos.

Subclasses Significa cada uma das subclasses da Classe Unica, que seréo
definidas de acordo com o Anexo Descritivo e 0s respectivos
Apéndices

Suplemento E o suplemento constante no Regulamento e que contém as

caracteristicas da Primeira Emissao;

Taxa de Administracédo Tem o significado a ela atribuido na Clausula 3.2 do Anexo
Descritivo da Classe Unica.

-12 -
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Taxade Distribuicéo Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo priméria incidente
Primaria sobre as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta,
a ser fixado a cada emisséo de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissao de
coordenacéao, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuacdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de anuncios e avisos no ambito das ofertas das
Cotas, conforme o0 caso, (g) custos com registros em cartdrio de
registro de titulos e documentos competente e/ou (h) outros
custos relacionados as ofertas.

Taxa de Gestao significa a taxa a que o Gestor tera direito pela prestacéo de seus
servicos de gestdo da carteira do Fundo, calculada conforme a
Clausula 3.6 do Anexo Descritivo.

Termo de Adeséo Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo, constituido como condominio fechado, é regido pelo presente
Regulamento e pela Resolugdo da CVM n° 175/22, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2 Para fins do “Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, vigente desde 2 de outubro de 2023 e das “Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 2 de outubro de
2023, o Fundo é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”,
segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

3 PRAZO DE DURACAO
3.1 O prazo de duragéo do Fundo é indeterminado.
4 PUBLICO-ALVO

4.1 O publico-alvo de cada uma das Classe sera definido no Anexo Descritivo,
observados os normativos em vigor da CVM aplicaveis a distribuigédo publica das Cotas.

-13 -
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5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 O Fundo tera por objeto proporcionar rendimentos aos Cotistas por meio de
investimento em recursos do Fundo em ativos que estejam de acordo com a politica de
investimento aplicavel & Classe Unica, observando ainda as caracteristicas especificas
da Classe Unica, nos termos descritos no Anexo Descritivo e conforme previsto na
Resolucdo CVM 175/22.

6 COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1 O patriménio do Fundo sera formado por Classe Unica, sendo preservada a
possibilidade de constituicdo de Subclasses, na forma do 83°, do artigo 5°, da Resolugéo
CVM 175/22. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢bes de emissao,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate serdo descritos no
Anexo Descritivo e em seus respectivos Apéndices, caso aplicavel, os quais passarao
a integrar o presente Regulamento.

6.1.1 Mediante autorizacdo do Administrador e realizagdo das adaptacdes
necessarias ao presente Regulamento e aos Anexos, o Fundo podera criar diferentes
Classes de cotas, com patriménio segregado, e respectivas Subclasses, nos termos da
Resolucdo CVM 175/22.

7 PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A administracdo do Fundo serd realizada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e
8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administragéo de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”).

7.1.1 O Administrador ser& o proprietéario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com
0s recursos do Fundo, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e na regulamentacgado aplicavel.

7.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, sob
orientacdo do Gestor, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.
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7.1.2.1As atribuicbes do Administrador s&o aquelas dispostas na Resolucdo CVM
175/22, em particular nos artigos 82, 83, 104 e 106 da Resolucdo CVM 175/22 e nos
artigos 29 e 30 do Anexo Normativo lll.

7.1.2.2 Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre
as obrigacdes do Administrador:

(1) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) registro de Cotistas; (b) livro de atas das Assembleias Gerais e das
Assembleias Especiais; (c) livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) pareceres de
Auditor Independente; (e) registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio
do Fundo; (f) a documentacdao relativa aos iméveis e as operac¢des do Fundo; e (g) os
relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos do artigos 26 e 27 deste Anexo Normativo Ill, quando for o caso;

(ii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo das Cotas em mercado
organizado;

(iii) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagéo vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagéo
aplicavel,

(iv) elaborar e divulgar as informagdes periédicas e eventuais da Classe Unica;

(V) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as
demais informagées cadastrais do Fundo e da Classe Unica;

(vi) manter servigo de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento
de davidas e pelo recebimento de reclamacdes;

(vii)  monitorar as hipéteses de liquidagéo antecipada do Fundo ou da Classe Unica,
conforme previstas no correspondente Anexo Descritivo;

(viii)  cumoprir as deliberacbes das Assembleias Gerais e das Assembleias Especiais,
conforme aplicavel;

(ix) providenciar o registro do Regulamento e de seus eventuais aditamentos por
meio de sistema eletrénico disponibilizado pela CVM;

- 15 -

JUR_SP - 50672198v3 - 14404002.517453

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 8DA1AB00-11A0-4380-B22F-272C65298C80

(x) efetuar o recolhimento dos impostos incidentes sobre a rentabilidade auferida
pelos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xi) processar a subscri¢éo e integralizacéo de Cotas;

(xii)  verificar, apés a realizacdo das operacgfes pelo Gestor, a compatibilidade dos
precos praticados com os precos de mercado, bem como informar ao Gestor e a CVM
sobre indicios materiais de incompatibilidade;

(xiv) divulgar as informacdes, conforme disposto no Anexo Descritivo € no Capitulo
VII do Anexo Normativo 1.

7.1.2.3 O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, o0s seguintes servi¢os: (i)
tesouraria, controle e processamento de ativos; (ii) escrituracdo de Cotas; (iii) auditoria
independente; (iv) distribuicdo priméaria de cotas nos termos do artigo 69 da Resolucédo
CVM 175/22; (v) consultoria especializada nos termos do artigo 27, Il, do Anexo
Normativo lll; (vi) empresas especializadas para os fins do artigo 27, lll, do Anexo
Normativo llI; (vii) formador de mercado; (viii) departamento técnico habilitado a prestar
servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliario; (ix) custddia; e (x) outros
servicos em beneficio da Classe Unica que ndo estejam listados nesta Clausula,
observado que (a) a contratagdo deve estar autorizada neste Regulamento, no Anexo
Descritivo ou aprovada em Assembleia Geral ou da Assembleia Especial enquanto o
Fundo tiver apenas a Classe Unica; e (b) caso o prestador de servico contratado n&o
seja um patrticipante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo
nao se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, o Administrador devera fiscalizar
as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

7.2 Agestdo da carteira do Fundo seré realizada pela VECTOR ADMINISTRACAO
DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede a
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1768, Cj. 7-D, Jd. Paulistano, CEP 01451-001 — S&o
Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n.° CNPJ/MF 07.806.377/0001-81, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 8.700, de 24 de marco de 2006
(“Gestor”), observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no
Contrato de Gestéo.

7.2.1 As atribuicdes do Gestor sdo aquelas dispostas na Resolugcdo CVM 175/22, em
particular nos artigos 84, 85, 105 e 106 da Resolu¢cdo CVM 175/22.
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7.2.2 Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre
as obrigacoes do Gestor:

0] informar ao Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo de
prestador de servico contratado pelo Gestor;

(ii) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe Unica para
utilizag&o pelos distribuidores, as suas expensas;

(i) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacéo relativa as operacées da Classe Unica;

(iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentracao e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital do Fundo;

(v) observar as disposi¢des constantes do Regulamento e Anexos Descritivos;

(vi)  cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais e das Assembleias Especiais,
conforme aplicavel.

7.2.3 O Gestor podera contratar, em nome do Fundo e com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servigos: (i) intermediacéo de operagfes para a
carteira de ativos; (ii) distribuicdo de Cotas; (iii) consultoria de investimentos;
(iv) classificacéo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (v) formador
de mercado de classe fechada; (vi) cogestédo da carteira de ativos; e (vii) outros servigcos
em beneficio da Classe Unica que n&o estejam listados nesta Clausula, observado que
(a) a contratacdo deve estar autorizada neste Regulamento, no Anexo Descritivo ou
aprovada em Assembleia Geral ou da Assembleia Especial enquanto o Fundo tiver
apenas a Classe Unica; e (b) caso o prestador de servico contratado n&o seja um
participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo se
encontre dentro da esfera de atuacao da CVM, o Gestor devera fiscalizar as atividades
do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

7.2.4 E vedado ao Gestor utilizando os recursos da Classe Unica:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacfes da
Classe Unica:
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(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral e/ou Especial conforme
0 caso, nos termos do artigo 31 deste Anexo Normativo lll, realizar operacdes da Classe
Unica quando caracterizada situag&o de conflito de interesses entre: a) a Classe Unica
e o Administrador, ou Gestor; b) a Classe Unica e Cotistas que detenham participacéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe Unica; c) a
Classe Unica e o representante de cotistas; e d) a Classe Unica e o empreendedor;

(V) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe Unica;

(vi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll;

(vii) realizar operagbes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao; e

(viii) realizar operag6es com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢céo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

7.2.4.1 A vedagéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo de imoveis sobre
0os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimdnio.

7.2.4.2 A Classe Unica pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usé-los para prestar
garantias de operacdes proprias.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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7.3 E vedado ao Administrador e ao Gestor, em suas respectivas esferas de atuacgio,
praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

0] receber depdsito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe Unica;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses permitidas na Resolugao

CVM 175/22, em especial nos artigos 113, inciso V, e 122, inciso I, alinea “a”, item 3,
observadas as restricdes especificas do Anexo Normativo Ill;

(i) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a
prazo de Cotas subscritas;

(iv)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe Unica para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.4 A custodia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios e dos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo serd exercida OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas
n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da tijuca, CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio
de Janeiro, prestadora de servicos de custodia devidamente habilitada para tanto
(“Custodiante”), a qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, que
venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servi¢cos pelos quais
fara jus & remuneracéo disposta no Anexo Descritivo da Classe Unica.

7.4.1 O Custodiante devera, além de observar a que dispde a parte geral da Resolucéo
CVM 175/22 e a regulamentacéo especifica que trata de custddia de valores mobiliarios:
(i) acatar somente as ordens emitidas pelo Administrador, Gestor e, se houver, cogestor,
ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados; e
(ii) executar somente as ordens que estejam diretamente vinculadas as operacgfes da
Classe Unica, conforme o Anexo Descritivo.

7.5 Nos termos do artigo 1.368-D do Cédigo Civil Brasileiro, sem prejuizo dos
deveres de monitoramento e acompanhamento do Administrador e do Gestor, cada
prestador de servico do Fundo é o Unico responsavel por suas acfes e/ou omissdes
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decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigacdes perante o Fundo
e a Classe Unica, e respondem exclusivamente perante o Fundo e a Classe Unica, 0s
Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram,
ndo sendo o Administrador, o Gestor e 0os demais prestadores de servico do Fundo
responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento das obrigac6es uns
dos outros e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo e da Classe Unica.

7.5.1 Na&o obstante a limitacdo de responsabilidade dos prestadores de servico, a
responsabilidade de cada Cotista estara limitada ao valor de suas Cotas, nos termos do
artigo 1.368-D do Cédigo Civil Brasileiro, na forma regulamentada pela Resolu¢cdo CVM
175/22. Os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
vierem a subscrever, respeitadas as condigdes estabelecidas no respectivo boletim de
subscricdo e neste Regulamento. Assim, caso ndo haja saldo subscrito e néo
integralizado de Cotas, os Cotistas ndo serédo obrigados a realizar novos aportes de
recursos no Fundo, mesmo na hipétese de o Fundo apresentar Patrimdnio Liquido do
Fundo negativo e/ou ndo existirem ativos suficientes para fazer frente a suas obrigacdes
passivas, devendo ser observados os procedimentos previstos no Capitulo Xl da
Resolucdo CVM 175/22 e no Anexo Descritivo.

7.6 A escrituracdo de Cotas sera exercida por instituicdo prestadora de servigco de
escrituragao de cotas devidamente habilitada para tanto (“Escriturador”).

7.7 Os servicos de auditoria do Fundo seréo prestados por instituicdo de primeira
linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador,
conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestacdo de tais servigos
(“Auditor Independente”).

7.8  Os servicos de formagédo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados
para o Fundo pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente
da realizacdo de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 27 81° da Resolucéo
CVM 175, observado que a contratacdo do Administrador, Gestor, ou partes
relacionadas para o exercicio da funcéo de formador de mercado deve ser submetida a
prévia aprovacao da Assembleia Geral e/ou Especial, conforme o caso.

7.9  Adistribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o
Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratacéo de terceiros habilitados para
prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas.
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7.10 O Administrador, em nome do Fundo e por recomendacdo do Gestor, podera
contratar terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentacdo em
vigor e deste Regulamento, inclusive para prestar o servico de administracdo das
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem
como de exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da
comercializa¢do dos respectivos iméveis, mediante solicitagédo e indicagdo do Gestor,
caso aplicavel.

7.11 Independentemente de Assembleia Geral e/ou Especial, 0 Administrador, em
nome do Fundo e, exclusivamente, por recomendacdo expressa do Gestor, se for o
caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicfes
especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do Fundo, com excecdo do proprio Gestor, cuja as destituicbes deverao ser
objeto de deliberacéo de Assembleia Geral de Cotistas.

8 SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

8.1 O Administrador e o Gestor deverao ser substituidos nas seguintes hipoteses
previstas no artigo 107 da Resolugdo CVM 175/22: (i) descredenciamento, por decisdo
da CVM, para o exercicio de suas respectivas atividades e servigos prestados ao Fundo,
na forma deste Regulamento e do Anexo Descritivo; (ii) renlncia por parte do
Administrador, do Gestor; ou (iii) destituicdo, por deliberagdo da Assembleia Geral ou
da Assembleia Especial enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica. No caso de
descredenciamento ou renuncia, devera ser observado este Regulamento e os critérios
estabelecidos no artigo 108 da Resolugcdo CVM 175/22.

8.2 Na Assembleia Geral e/ou Especial, que deliberar sobre a destituicdo do
Administrador e/ou do Gestor, conforme o caso, devera ser deliberada a contratacdo de
novo gestor e/ou novo administrador, conforme o caso.

8.2.1 Caso a Assembleia Geral e/ou Especial referida acima ndo se realize, ndo
chegue a uma decisédo sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, ndo delibere
por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso 0 novo administrador ou gestor
eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd convocar
nova Assembleia Geral para nova eleicdo ou deliberacdo sobre o procedimento para a
liquidacdo do Fundo ou incorporacéo do Fundo por outro fundo de investimento.

8.2.2 Caso a Assembleia Geral para deliberagéo sobre liquidag&do de que trata a parte
final da Clausula acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a
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deliberacdo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacao
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcfes até conclusédo da
liquidacdo do Fundo.

8.3 O Administrador e/ou o Gestor, mediante correspondéncia por meio eletrénico
enderecada aos Cotistas, poderdo renunciar & administracdo e/ou a gestdo do Fundo,
devendo o Administrador convocar, imediatamente, Assembleia Geral ou da Assembleia
Especial enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica para decidir sobre a
substituicdo ou sobre a liquidacdo antecipada do Fundo, que devera ser realizada no
prazo de até 15 (quinze) dias, nos termos da legislacdo em vigor e do disposto no
Regulamento.

8.4 Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o
Administrador ndo podera adquirir ou alienar ativos previstos no Anexo Descritivo, sem
gue tal aquisicdo ou alienacdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (i) o
Administrador podera contratar um consultor imobilidrio para dar suporte e subsidio ao
Administrador, em relacdo aos iméveis que eventualmente venham a compor a carteira
do Fundo.

8.5 No caso de renuncia ou de deliberacao pela sua substituicdo, o Administrador
e/lou o Gestor devera permanecer no exercicio de suas fungbes até sua efetiva
substituicdo, que deverd ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da rendncia ou da deliberacdo da Assembleia Especial.

8.5.1 Nos termos do 82° do artigo 108, da Resolucdo CVM 175/22, caso o
Administrador e/ou o Gestor que renunciou nao seja substituido dentro do prazo previsto
acima, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175/22, devendo
o Gestor permanecer no exercicio de suas fungfes até a concluséo da liquidacdo e o
Administrador até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

8.5.2 No caso de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo, o
Administrador ficard impedido de renunciar as suas atividades relacionadas a
administracao fiduciaria do Fundo, sem prejuizo de deliberagdo em Assembleia Geral
ou da Assembleia Especial enquanto o Fundo tiver apenas a Classe Unica pela sua
destituicéo.

8.5.3 No caso de rendncia do Administrador, este devera permanecer no exercicio de
suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis competente, nas
matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
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desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

8.6 No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor
temporério, conforme o caso.

8.7 Nas hipoteses de substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e de liquidacao
antecipada do Fundo aplicam-se, no que couberem, as normas em vigor que dispdem
sobre responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de
instituicdes financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil do
proprio Administrador e/ou do Gestor.

8.8  Aplica-se o disposto neste Capitulo, no que couber e ao Custodiante da Classe
Unica (conforme definido no Anexo Descritivo) sobre substituicio e renincia da
prestacdo de servicos ao Fundo, exceto a disposi¢cdo prevista nas Clausulas 8.5.1 e
8.5.2 acima.

8.9 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidag&o judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos
imoveis e demais direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

8.10 No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo,
até a sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneracgdo estipulada por
este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes,
nos termos da regulamentacéo aplicavel.

8.11 No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser
observado o disposto na regulamentacéo aplicavel.

9 REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

9.1 A Taxa de Administracdo serd devida pelo Fundo ao Administrador pela
prestagdo dos servicos de administracdo fiduciaria, escrituracdo de cotas e
remuneracdo dos prestadores de servigco contratados pelo Administrador, conforme
previsto no Anexo Descritivo da Classe Unica.
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9.2 Ataxa de gestdo seré devida pelo Fundo ao Gestor pela prestacdo dos servigcos
de gestdo de carteira da Classe Unica e pela remuneracéo dos prestadores de servico
contratados pelo Gestor, conforme previsto no Anexo Descritivo da Classe Unica.

9.3 Taxas adicionais, tais como, mas nao limitando a, taxas de ingresso,
performance, méxima de distribuicdo de cotas ou de saida, poderdo ser eventualmente
cobradas dos Cotistas da Classe Unica, caso conste previso expressa para tanto no
Anexo Descritivo da Classe Unica.

10 ENCARGOS DO FUNDO

10.1 Além da remuneracgédo dos prestadores de servico descrita no Capitulo anterior,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

0] taxas, impostos ou contribuigfes federais, estaduais e municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de
relatérios e informag@es periddicas previstas na Resolu¢cdo CVM 175/22;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes
aos Caotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;
(V) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execugao
de garantia ou de acordo com devedor;

(vii) honoréarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razédo de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

(viii)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servi¢os
no exercicio de suas respectivas funcoes;
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(ix)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

x) despesas com a realizacao de Assembleia Geral e/ou Especial,
(xi) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacéo, ciséo, transformacao ou
liquidag&o da Classe Unica;

(xii)  despesas com liquidagéo, registro e custddia de operacdes com ativos da
carteira,;

(xiiiy  despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operac8es da carteira de
ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de cotas e admissdo das cotas a
negociacdo em mercado organizado;

(xv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que
detém os direitos sobre o indice;

(xvi) taxas de administracdo e de gestao;

(xvii) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragéo
com base na taxa de administracdo, performance ou gestéo, observado o disposto no
artigo 99 da Resolucdo CVM 175/22;

(xviii) taxa maxima de distribui¢cdo, caso estabelecido no Anexo Descritivo; e

(xix) despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado

(xx) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas,
desde que de acordo com as hipéteses previstas na Resolucao CVM 175/22; e

(xxi) contratagdo da agéncia de classificac@o de risco de crédito.

10.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo
pela regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por
conta do Administrador e/ou do Gestor, conforme o caso.
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11 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

11.1 O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas.

11.2 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracfes ideais do
patrimonio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas e na conta de depésito das Cotas.

11.3 Osinvestimentos nas Cotas serdo considerados como concluidos somente ap6s
0S recursos estarem disponiveis na conta de titularidade do Fundo.

11.4 Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por escrito, que (i) teve
acesso ao inteiro teor deste Regulamento, seu Anexo Descritivo e seu Apéndice, e (ii)
esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-
lo, por meio da assinatura do Termo de Adesao, nos termos do artigo 29 da Resolugéo
CVM 175/22 (“Termo de Adesaon”).

11.5 Cada Cota de Classe Unica estara sujeita as mesmas taxas e despesas
aplicaveis a Classe.

11.6 O Patrimbnio Liquido do Fundo corresponde ao patrimdnio liquido da Classe
Unica, que seréa correspondente & soma algébrica do disponivel com o valor da carteira
da Classe Unica, mais os valores a receber, menos as exigibilidades. Na apuracdo do
valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, serdo observadas as normas e procedimentos
constantes da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, bem como o disposto neste
Regulamento. O somatorio do valor das Cotas sera necessariamente equivalente ao
valor do Patriménio Liquido do Fundo (“Patriménio Liquido do Fundo”).

11.7 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacdo e recomendacao do Gestor, apos verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emisséo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo ndo dardo direito &
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissédo de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.
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11.8 A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada nos termos do Suplemento
constante neste Regulamento, que disciplinou, inclusive, a forma de subscricdo e de
integralizacao.

11.9 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissbes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que:

(i) limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e

(i) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos
(“Capital Autorizado”).

11.9.1 Na hipétese de emisséo de novas Cotas, 0 preco de emisséo das Cotas objeto
da respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de
novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério
de fixacé@o do valor de emisséo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos
demais casos, o0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor.

11.9.2 No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 11.9
acima, serd assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de
referidas novas Cotas, nos termos da Resolucdo CVM 175/22, cujo exercicio sera
concedido em prazo ndo superior a 10 (dez) dias Uteis, na propor¢cao de suas
respectivas participacbes, de acordo com os termos e condi¢des aprovados na
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador, conforme o caso, que aprovar
referida nova emiss@o de Cotas. Os procedimentos operacionais necessarios para a
efetivacdo dos direitos estabelecidos nesta Clausula 11.9.2 deveréo ser realizados pelo
Escriturador, fora dos ambientes “Balcdo B3”.

11.9.3 Caso a Assembleia Geral e/ou Especial delibere pelo direito de preferéncia, os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros.
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11.9.4 Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.9 acima, a Assembleia Geral: (i) podera
deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das
Cotas, inclusive em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes
daquelas previstas acima, seus termos e condi¢bes, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o
prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da legislacdo aplicavel; e (ii) devera
sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de
cotas do fundo, acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com
base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, conforme
especificado em lei e regulacdo aplicaveis.

11.10 Na&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais
limites legais, regulamentares ou que venham a ser estabelecidos no ambito de cada
Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

11.11 As Cotas seréo objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta,
o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas
para a realizagdo da distribuicdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderdo estabelecer
0 publico-alvo para a respectiva emissao e Oferta.

11.12 As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados
pela B3, conforme escolhido pelo Administrador.

11.12.1 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas
negociacao das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacéo,
heranca e sucesséo.

11.13 Fica vedada a negociacéo de fracdo das Cotas.

11.14 N&o poderd ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

12 ASSEMBLEIA GERAL

12.1 O Fundo tera Assembleias Especiais de Cotistas, nos termos do Anexo
Descritivo da Classe Unica. Para fins de entendimento, a Assembleia Especial de
Cotistas em que sejam convocados todos os Cotistas da Classe Unica para deliberacéo
de matérias por todas as Subclasses, observadas as disposi¢cdes do respectivo Anexo
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Descritivo, deveré ser entendida pelo Administrador, pelo Gestor e pelos Cotistas como
uma Assembleia Geral, observadas as disposicfes da Resolucdo CVM 175/22 e do
Anexo Descritivo.

12.2 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de
convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
de prestadores de servicos da Classe Unica, tais como alteracdo na raz&do social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao
de taxa devida a prestador de servigos.

12.2.1 As alteracdes previstas nos itens (i) e (ii) da Clausula 12.2 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que
tiverem sido implementadas. A alteracdo prevista no item (iii) da Clausula 12.2 acima
deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

13 ATOS E FATOS RELEVANTES

13.1 O Administrador é obrigado a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou
fato relevante relativo ao Fundo, & Classe Unica ou aos ativos integrantes da carteira,
assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais
prestadores de servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

13.1.1 Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
Classe Unica ou aos ativos da carteira deve ser comunicado a todos os Cotistas;
informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociacédo, se for o caso; divulgado por meio da pagina da CVM
na rede mundial de computadores; e mantido nas paginas do Administrador e do Gestor
e, a0 menos enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede
mundial de computadores.

13.1.2 O Administrador deve fazer as publicacBes previstas neste Regulamento e no
Anexo Descritivo sempre na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
e gqualquer mudanca deve ser precedida de aviso aos Cotistas por correio eletronico,
devendo todos os documentos e informagdes correspondentes serem remetidos a CVM,
na mesma data de sua divulgacdo. Tal divulgagéo seré feita sempre nos mesmos meios

-29 .

JUR_SP - 50672198v3 - 14404002.517453

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 8DA1AB00-11A0-4380-B22F-272C65298C80

utilizados para divulgacao das informa¢fes do Fundo e qualquer alteracéo devera ser
precedida de aviso aos Cotistas.

13.1.3 Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas ao Fundo e a Classe Unica, que
poderdo ser previstas no Anexo Descritivo, e das disposicdes previstas na Resolucéo
CVM 175/22, sao exemplos de fatos potencialmente relevantes do Fundo e/ou da
Classe Unica qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou
na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas, conforme o
caso, incluindo os seguintes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo,
a Classe Unica ou aos Cotistas; (i) contratacéio de formador de mercado e o término da
prestacéo desse servico; (iii) contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(iv) alteragdo do Administrador e/ou do Gestor, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175/22;
(v) fusdo, incorporacgdo, cisdo ou transformacdo da Classe Unica; (vi) alteracdo do
mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das Cotas; (vii) cancelamento
da admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado; e (viii) emissdo de Cotas
da Classe Unica.

14 POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

14.1 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacdes exigidas pela Resolugdo CVM 175, nos prazos previstos na
referida Resolucao.

14.1.1 A divulgacéo de informag0des referidas neste Regulamento e na Resolugdo CVM
175, serdo realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento), em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede.

14.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de procedimentos de
consulta formal.

14.3 Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunica¢cdo com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de endereco eletrénico desatualizado.

-30 -

JUR_SP - 50672198v3 - 14404002.517453

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 8DA1AB00-11A0-4380-B22F-272C65298C80

15 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

15.1 Nos termos dos artigos 66 e seguintes da Resolu¢cdo CVM 175/22, o Fundo tera
escrituracao contabil prépria, sem prejuizo da escrituracdo contabil prépria da Classe
Unica. As demonstracdes financeiras anuais do Fundo e da Classe Unica serdo
auditadas por Auditor Independente registrado na CVM e estaréo sujeitas ao disposto
na legislacéo vigente.

15.2 As demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe Unica serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente, observadas as disposicdes legais aplicaveis

15.3 O exercicio social do Fundo terd duracdo de 12 (doze) meses, ocorrendo o
encerramento em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstragdes contabeis do Fundo relativas ao periodo findo.

15.4 As normas aplicaveis a elaboracgéo e divulgacéo das demonstracdes financeiras
e o0s critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracdo dos ativos e
passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriagdo de despesas do
Fundo e da Classe Unica, serdo, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a
observancia das regras e procedimentos definidos pela CVM.

16 DISPOSICOES FINAIS

16.1 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador,
gue caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagéo da partilha ou
cessao da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

16.2 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Resolugdo CVM 175 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

16.3 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrébnico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

16.4 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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Sao Paulo, 02 de fevereiro de 2024

DocuSigned by: DocuSigned by:
(rowards Spude Fumira (ag @ams Wandurdey Periva,
5FD83C8D75A34B2. BOEFD926E7334AF ..

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A
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ANEXO DESCRITIVO

(Este anexo é parte integrante do Regulamento do VECTOR RENDA DE ENERGIA
RENOVAVEL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIIRESPONSABILIDADE
LIMITADA)

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE UNICA (“QUADRO
ESPECIFICO”)

CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA

FORMA DE CONDOMINIO: fechado

PRAZO DE DURACAO: indeterminado

EXERCICIO SOCIAL: dezembro

FORMA DE COMUNICACAO COM OS COTISTAS: correio eletrénico (e-mail
cadastrado)

CLASSIFICACAO ANBIMA: disponivel para consulta na pagina do Fundo no site do
Administrador

PUBLICO-ALVO

A Classe Unica destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentacéo em vigor.

PRESTADORES DE SERVICOS

ADMINISTRADOR: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
EVALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04,
com sede na Av. Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado
do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM
n° 10.460, de 26 de junho de 2009.

Site: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

GESTOR: VECTOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1768,
Cj. 7-D, Jd. Paulistano, CEP 01451-001 — S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
CNPJ/MF 07.806.377/0001-81, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM
n° 8.700, de 24 de marc¢o de 2006.

Site: https://vectorinvestimentos.com.br/

CONTROLADORIA, TESOURARIA, ESCRITURACAO: é o Administrador.
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CUSTODIA: é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas n°® 3.434, bloco 07, sala
201, Barra da tijuca, CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio de Janeiro

REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

TAXA DE ADMINISTRACAO: 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento ao ano), calculados sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracédo, sendo
assegurado um valor minimo equivalente a R$37.000,00 (trinta e sete mil reais) por
més, sendo certo que (i) ao menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais) serédo alocados como
remuneracdo minima mensal a ser recebida pelo Administrador pelo exercicio de
suas fungdes, (i) a0 menos R$ 15.000,00 (quinze mil reais) serdo alocados como
remuneracdo minima mensal a ser recebida pelo Gestor pelo exercicio de suas
funcgbes, e (iii) a0 menos R$ 2.000,00 (dois mil reais) serdo alocados para fins dos
servicos de custddia, controladoria e demais servicos a serem prestados pelo
Custodiante. A Taxa de Administracdo ndo compreende a taxa de administragéo dos
fundos de investimento em que a Classe Unica eventualmente investir.

PROVISIONAMENTO: diario, com a aplicagéo da fragdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dias Uteis.

CORRECAO ANUAL DA TAXA DE ADMINISTRACAO: variacdo do IPCA, a partir
da data da primeira integralizagdo de Cotas.

DATA DE PAGAMENTO DA TAXA DE ADMINISTRACAO: no 5° (quinto) dia atil do
més subsequente ao da prestagéo de servigos.

TAXA DE GESTAOQ: Conforme Clausula 3.6 abaixo

TAXA DE PERFORMANCE: Conforme Clausula 3.7 abaixo.

TAXA DE INGRESSO: Néo ha.

TAXA DE SAIDA: N&o ha.

REMUNERACAO DO CONSULTOR: Conforme Clausula 3.8 abaixo.
TAXA MAXIMA DE CUSTODIA: 0,06% (seis milésimos por cento) ao ano.
Base de Célculo: patriménio liquido da Classe Unica.

Provisionamento: todo Dia Util.

Data de Pagamento: no 5° Dia Util do més subsequente ao da prestacdo de
Servicos.
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CARACTERISTICAS DAS COTAS E DE SUA COLOCACAO

OFERTA: distribuic&o publica, a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM 160/22
ou nao sujeita a registro nos termos do artigo 8° da Resolugdo CVM 160/22, nos
termos deliberados no Ato do Administrador ou Assembleia Especial, conforme o caso
(“Oferta”).

APLICACAO:
Disponibilizacdo dos Recursos (emisséo): D+0
Converséo: D+0

AMORTIZACAO: Na forma da Clausula 7 deste Anexo Descritivo.
CALCULO DE COTA: fechamento.

ATUALIZACAO DO VALOR DA COTA: as Cotas s#o atualizadas a cada dia Util,
com base nos critérios estabelecidos pela regulamentagéo em vigor.

VALOR MINIMO DE INVESTIMENTO: ndo ha
VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO: n&o ha
VALOR MINIMO DE MOVIMENTAGCAO: n&o ha
VALOR MINIMO DE PERMANENCIA: ndo ha

OBJETIVO DA CLASSE UNICA E POLITICA DE INVESTIMENTO

OBJETIVO: o objetivo da Classe Unica é proporcionar rendimentos aos Cotistas por
meio de investimentos imobiliarios, objetivando, preponderantemente, a aquisi¢éo a
aquisicao dos Ativos Alvo (conforme abaixo definido). O Gestor aplicara os recursos
do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da
negociacao de tais Ativos Alvo. que podera envolver varios fatores de risco, sem o
compromisso de concentragdo em nenhum fator em especial.

POLITICA DE INVESTIMENTO: a Classe Unica obedecera aos limites de
concentracao por emissor e por modalidade de ativos financeiros.

BENCHMARK: ndo ha.

1 DEFINICOES

1.1 Os termos e expressdes iniciados em letra mailscula utilizados neste Anexo
Descritivo estejam no singular ou no plural, estdo definidos na parte geral do
Regulamento ou em outras se¢des deste Anexo Descritivo.
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1.2 Os cabecalhos e titulos deste Anexo Descritivo servem apenas para
conveniéncia e referéncia, e ndo limitardo ou afetardo, de qualquer modo, a
interpretacdo dos respectivos Capitulos, itens e subitens.

2. OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1 A presente Classe Unica foi constituida sob a forma de classe fechada, de
responsabilidade limitada, com prazo de duracéo indeterminado, sendo disciplinado
pelo Anexo Normativo Ill e demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, e
sera regida pelo Regulamento, pelo presente Anexo Descritivo e respectivo Apéndice
(“Prazo de Duracéo da Classe Unica”).

2.2 O patriménio da Classe Unica sera formado por subclasses de Cotas, na forma
da Resolucdo CVM 175/22 e do Anexo Normativo Ill. As caracteristicas e os direitos,
assim como as condicdes de emissdo, subscri¢cdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizacao e resgate das Cotas seguem descritos abaixo.

2.2.1 Observado os seus respectivos Apéndices, as eventuais Subclasses de Cotas
podem se diferenciar exclusivamente por: (i) publico-alvo; (ii) prazos e condi¢bes de
aplicacdo, amortizacdo e resgate; e (iii) taxas de administracdo, gestdo, maxima de
distribuicdo, ingresso e saida.

2.3 A Classe Unica destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentacéo em vigor.

2.4 A Classe Unica ter4 por objeto realizar investimentos imobiliarios, visando,
preponderantemente, a aquisicdo a aquisicdo dos Ativos Alvo (conforme abaixo
definido) sujeitos a diferentes fatores de risco, sem o0 compromisso de concentracdo em
fatores de riscos especificos. O Gestor aplicara os recursos da Classe Unica com o
objetivo de proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no
longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociacdo de tais Ativos Alvo.

2.4.1 Poderdo integrar o patriménio da Classe Unica os seguintes ativos (“Ativos
Alvo”):

(1) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;
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(i) acoes, debéntures, bonus de subscri¢cdo, seus cupons, direitos e recibos
de subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
guaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlI;

(iii) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll;

(iv) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Resolugdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

(V) cotas de fundos de investimento em participacées que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; e
de fundos de investimento em ac¢bes que invistam exclusivamente em
construcgéo civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros Fll;

(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii)  letras hipotecarias;

(ix) letras de crédito imobiliario; e

x) letras imobiliarias garantidas.

2.4.2 Sem prejuizo dos Ativos Alvo descritos acima, poderéo eventualmente compor a
carteira de investimento da Classe Unica, imoveis, gravados com 6nus reais ou nio, e
direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territ6rio
nacional), participacfes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que néo os Ativos-Alvo, cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas as classes de fundos de investimento
imobiliarios brasileiros e desde que em conformidade com a legislacao e regulagéo
aplicaveis.

2.4.2.1 Os im6veis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe Unica seréo
objeto de prévia avaliagdo, nos termos do Suplemento H da Resolu¢cdo CVM 175/22.

2.4.3 A Classe Unica podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas pulblicas primarias
ou adquiri-las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar
a terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.
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2.4.4 A Classe Unica devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucao
CVM 175/22, ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la. Nao obstante, o Administrador, e o Gestor deverao respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas na Resolugdo CVM 175/22.

2.4.5 Os limites de aplicagcdo por modalidade de ativos financeiros néo se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou de fundos de investimento em acfes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (ii) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentac¢éo em vigor.

2.5 Nao sera permitido a Classe Unica aplicar em ativos financeiros no exterior.

2.6 O Administrador ou Gestor, conforme o caso, poderdo, independentemente de
prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugao dos
objetivos da Classe Unica: (i) adquirir, alienar, realizar investimentos e
desinvestimentos, a qualquer tempo, em Ativos Alvo, bem como nos ativos descritos na
Clausula 2.4.2 acima; e (ii) alienar a terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos
reais que venham a integrar o patriménio da Classe Unica abaixo.

2.6.1 Os Caotistas, reunidos em Assembleia Especial, poderdo fixar parametros de
valor ou critérios para sua fixagdo, a serem observados pelo Gestor na aquisi¢do ou
alienacédo dos Ativos Alvo, bem como dos ativos descritos na Clausula 2.4.2 acima, sem
prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de investimentos da
Classe Unica para a aquisi¢do de tais ativos.

2.6.2 A aquisicdo e a alienacdo dos Ativos Alvo e/ou dos ativos descritos na Clausula
2.4.2 em condicOes e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este
Regulamento ou em Assembleia Especial de Cotistas deverdo ser previamente
aprovadas pela referida assembleia.

2.6.3 Exceto pelas hipoteses previamente aprovadas em Assembleia Especial, cada
situac&o que caracterize um conflito de interesses entre a Classe Unica, o Administrador
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e/ou 0 Gestor e suas Pessoas Ligadas (conforme definido) e/ou se enquadrem no artigo
31, do Anexo Normativo Il deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia
Especial, respeitados os quéruns previstos na Resolu¢cao CVM 175/22.

2.7  AcClasse Unica podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer
um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento.

2.8 A Classe Unica tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de encerramento de cada oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe Unica para
enguadrar a sua carteira de acordo com a sua Politica de Investimento.

2.8.1 A Classe Unica buscara manter uma carteira de ativos financeiros com prazo
médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, que possibilite a
caracterizac&o da Classe Unica como de longo prazo para fins tributarios, sem, contudo,
0 compromisso de atingi-la.

2.9 A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos Alvo ou nos ativos descritos na Clausula 2.4.2 acima, seréo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, nos seguintes ativos de
liquidez (“Ativos de Liquidez”):

® cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de emissdo do Tesouro Nacional ou de instituicbes financeiras autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as necessidades da Classe
Unica; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicado
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto
na Politica de Investimento do Fundo.

2.9.1 A Classe Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, para atender suas necessidades de liquidez.

2.9.2 Os resgates de recursos da aplicacao de Ativos de Liquidez s6 serdo permitidos
para os eventos abaixo relacionados:

0] pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo (conforme
definidos);
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(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos
pela Classe Unica;

(iii) investimentos em Ativos Alvo ou ativos constantes na Clausula 2.4.2
acima;

(iv) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas;

(v) pagamento de despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de
cotas e formacdo de mercado para as cotas da Classe Unica, encargos e
despesas previstos neste Regulamento e/ou Anexo Descritivo.

2.10 Nas hipéteses de execucdo de garantias, pagamento ou liquidacdo de Ativos
Alvo e/ou de renegociacéo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, a Classe Unica podera
vir a ter direitos reais em geral sobre imoveis, participacdes societarias de sociedades
imobiliarias e/ou em outros titulos e valores mobiliarios em sua carteira de investimento,
ainda que sejam gravados por 6nus reais de qualquer natureza. Nesta hipétese, os
imoveis ou direitos reais que passarem a integrar o patrimoénio do Fundo poderao ser
alienados pelo Administrador, conforme solicitado pelo Gestor, sem a necessidade de
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do Fundo e de seus cotistas.

2.10.1 Na hipétese da Clausula 2.10 acima, os imoveis ou direitos reais que passarem
a integrar o patriménio do Fundo podem estar localizados em quaisquer regides do
Brasil.

2.11 O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderédo ser alterados
por deliberagcdo da Assembleia Geral e/ou Especial, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

2.12 As aplicages realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, ou qualquer instituicAo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Creéditos — FGC.

2.13 O Administrador conferirh amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este
adquira os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez listados na Politica de Investimentos, bem
como demais ativos que sejam cabiveis nos termos previstos na Clausula 2.4.2, de
acordo com o disposto neste Anexo Descritivo, na regulamentagdo em vigor, nos
contratos com o Gestor, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracdes por meio
de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos
Orgdos publicos competentes.
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2.14 Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe Unica devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do
Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidacéo
financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

2.14.1 E dispensada a contratacio do servico de custodia para os Ativos de Liquidez
ou dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco
por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe Unica, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN
ou pela CVM.

2.15 OS OBJETIVOS DA CLASSE UNICA PREVISTOS NESTE CAPITULO E NO
ANEXO DESCRITIVO, COMO UM TODO, NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE UNICA, DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR QUANTO A SEGURANGCA, RENTABILIDADE E LIQUIDEZ DOS
ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DA CLASSE UNICA.

2.16 AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

2.17 A CLASSE UNICA PODERA ESTAR EXPOSTA A SIGNIFICATIVA
CONCENTRACAO EM ATIVOS DE POUCOS EMISSORES, COM OS RISCOS DISTO
DECORRENTES.

3 ADMINISTRACAO E GESTAO DA CLASSE

3.1 A administracéo e a gestdo da carteira da Classe Unica seréo realizadas pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, cujas atribuicdes, poderes e restricoes
estao descritos na regulamentac¢do em vigor, no Regulamento.

3.2 O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de
Administracdo”) composta de valor equivalente 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento ao ano), calculados sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracd@o, sendo assegurado um valor minimo equivalente a R$37.000,00 (trinta e
sete mil reais) por més, sendo certo que (i) ao menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
serdo alocados como remuneragdo minima mensal a ser recebida pelo Administrador
pelo exercicio de suas funcdes, (i) ao menos R$ 15.000,00 (quinze mil reais) serdo

41 -

JUR_SP - 50672198v3 - 14404002.517453

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 8DA1AB00-11A0-4380-B22F-272C65298C80

alocados como remuneracao minima mensal a ser recebida pelo Gestor pelo exercicio
de suas fungdes, e (iii) ao menos R$ 2.000,00 (dois mil reais) serdo alocados para fins
dos servicos de custodia, controladoria e demais servicos a serem prestados pelo
Custodiante.

3.2.1 O valor base descrito acima sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA.

3.2.2 Parafins do calculo da Taxa de Administracéo, sera considerada base de calculo
(“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”):

0) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissédo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX).

3.2.3 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as cotas
do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

3.2.4 A Taxa de Administracdo engloba também os pagamentos devidos ao Gestor
(conforme dispostos abaixo na Clausula acima), ao Custodiante, ao Escriturador e ao
banco liquidante a ser contratado no ambito de emissdes de cotas do Fundo, e ndo inclui
valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

3.3 A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizagdo de cotas do Fundo.

3.3.1 Asremuneracdes descritas acima serdo devidas mensalmente, com excec¢éo da
Taxa de Performance que devera ser paga de forma semestral.
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34 O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, poderd estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servi¢cos contratados por elas, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao e/ou da Taxa
de Gestéo devidas.

3.5 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo compreendem a taxa de
administracdo, taxa de gestdo ou outras taxas das classes dos fundos de investimento
em que a Classe Unica invista, incluindo taxa de performance, taxa de ingresso ou taxa
de saida, conforme previsto nos respectivos regulamentos.

3.6  Aremuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de carteira do
Fundo, correspondera ao remanescente da Taxa de Administragdo ap6s o pagamento
da remuneracao do Administrador, do Custodiante, e do Escriturador, conforme disposto
no Contrato de Gestdo, observada a remuneracdo minima prevista acima (“Taxa de
Gestao”).

3.7 O Fundo pagara semestralmente, taxa de performance equivalente a 20% (vinte
por cento) de retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variagcéo do
IPCA+ 6% a.a. (seis por cento ao ano) no periodo (“Taxa de Performance”), apurada no

primeiro dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuragéo da
Performance”), calculada e provisionada por dia util e paga no décimo dia util
subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da Performance”)

3.7.1. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuracdo da Taxa de Performance for inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada.

3.7.2. Caso, no periodo de apuracdo de performance, tenha ocorrido uma nova
emissao de cotas, para essas cotas, sera considerado o valor da emissao de tais cotas
como VC Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de
emissao das novas cotas como Rendimentos.

3.8 A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscricédo primaria das Cotas. Com excec¢do da Taxa
de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissao,
ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
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3.8.1 Os custos de distribuicdo da oferta, incluindo a comissdo de coordenacéo,
comissdao de distribuicdo, taxas de registro, taxas exigidas pela B3, custo de registro de
documentos, honorarios advocaticios, dentre outros, serdo arcados pelos Cotistas que
subscreverem as Cotas da 12 emissdo no ambito da oferta, utilizando-se, para tanto, os
recursos decorrentes do pagamento, por tais Cotistas, da Taxa de Distribuicdo. Caso o
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo ndo seja suficiente para o pagamento dos
custos totais de distribuicdo da Oferta, o saldo remanescente sera arcado pelo
Administrador conforme descrito abaixo.

3.9 O Gestor poderdao, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos proximos
semestres, ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito na Clausula 3.7 acima,
limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracao
da Taxa de Performance inalteradas.

3.10 A remuneragio dos prestadores de servico do Fundo e da Classe Unica sera
paga livre de qualquer retengdo, deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com
excecao para Imposto sobre a Renda (IR) e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre o pagamento da remuneracao dos prestadores de servico do Fundo
e da Classe Unica nos termos deste Anexo Descritivo, bem como quaisquer majoracdes
das aliquotas dos tributos existentes, em moeda corrente nacional e conforme
metodologia de célculo feita pelo respectivo prestador de servigo. Dessa forma, todos
0Ss pagamentos relativos a remuneracdo dos prestadores de servico do Fundo e da
Classe Unica seréo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza (ISSQN); a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(COFINS) e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto o0s acima
mencionados), de forma que a remuneragéo dos prestadores de servico do Fundo e da
Classe Unica sera paga como se tais tributos néo fossem incidentes (gross-up).

3.11 NA&o serao cobradas dos Cotistas taxas de saida.
4 CONTRATA(;AO DE PRESTADORES DE SERVICO

4.1 Os servicos de custodia qualificada dos titulos, valores mobilidrios e ativos
financeiros da Classe Unica seréo exercidos pelo Custodiante.

4.2  Os servigos de custédia qualificada dos titulos, valores mobiliarios e demais
ativos da Classe Unica, conforme o caso, seréo exercidos pelo Custodiante, pelos quais
fara jus a remuneragédo equivalente a (“Taxa Méxima de Custédia”) 0,06% (seis
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milésimos por cento) calculado com base no patriménio liquido da Classe Unica,
devendo a Taxa M&xima de Custddia ser provisionada diariamente.

5 POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

5.1 Nas assembleias de sociedades e/ou fundos de investimento nas quais a Classe
Unica detenha participagio o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua
politica de exercicio do direito de voto, que se encontra disponivel no website do Gestor.

5.1.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sao as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decis6es do Gestor
em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto.

5.1.2 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante da Classe Unica, norteado pela lealdade em relac&o aos interesses dos
Cotistas e da Classe Unica, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando a Classe Unica, o Gestor buscaréa votar favoravelmente as
deliberacdes que, a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos que integrem a carteira
de ativos da Classe Unica.

5.1.3 Conforme previsto na se¢édo “Regras e Procedimentos ANBIMA para o Exercicio
de Direito de Voto em Assembleias n° 02, de 23 de maio de 2019” integrante das
“‘Regras e Procedimentos ANBIMA do Codigo de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, expedido pela ANBIMA, O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS,
O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO.
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5.1.4 A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor pode ser obtida no
seu site (https://vectorinvestimentos.com.br/politica-de-votos).

6 COTAS

6.1  As Cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideias de seu patriménio,
serdo escriturais e nominativas, e conferirdo aos seus titulares iguais direitos e
obrigac0es.

6.1.1 As Cotas tém o seu valor determinado com base na divisdo do valor do
Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas da Classe Unica ao final de cada dia,
observadas as normas contabeis aplicaveis e as disposi¢cdes do Regulamento e deste
Anexo Descritivo.

6.1.2 As Cotas serdo mantidas em contas de depdésito em nome dos Cotistas.

6.1.3 A qualidade de Cotista caracteriza-se pela inscricdo do nome do titular no
registro de Cotista da Classe Unica.

6.2 A emissdo de cotas da Classe Unica devera ser aprovada pelo Administrador,
em se tratando da primeira emissao de cotas do Fundo ou em Capital Autorizado, ou
por deliberacdo da Assembleia Especial nos demais casos.

6.3  As novas emissdes deverdo utilizar o valor da cota de acordo com o disposto
neste Anexo Descritivo.

6.4 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que nado forem subscritas serdo canceladas pelo
Administrador.

6.4.1 Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Boletim de Subscrigcdo e o Termo de Adeséo, para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente;
(iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; e (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento. A depender da oferta, o investidor devera assinar também
a declaracéao de investidor profissional, conforme a necessidade, que podera constar do
respectivo Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacdo em
vigor.

- 46 -

JUR_SP - 50672198v3 - 14404002.517453

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 8DA1AB00-11A0-4380-B22F-272C65298C80

6.5 Alntegralizacdo de Cotas podera ser realizada: (i) em moeda corrente nacional,
por meio de documento de ordem de crédito (DOC), transferéncia eletrénica disponivel
(TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pela legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) pelo sistema de cotas de fundos operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo que as movimentagdes serao sempre
realizadas em nome dos Cotistas.

6.5.1 Admite-se a integralizagdo de Cotas em imoveis, bem como em direitos relativos
a iméveis, devendo a integralizacdo em bens e direitos ser feita com base em laudo de
avaliacdo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da
Resolucdo CVM 175/22, e aprovado pela Assembleia Especial. A integralizacdo de
Cotas em ativos, na forma desta Clausula, devera ser realizada fora do ambiente da B3.

6.5.1.1 A aprovacao do laudo pela Assembleia Especial ndo é requerida quando se
tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da primeira oferta publica
de distribuicéo de cotas.

6.5.1.2 O Administrador deve tomar todas as cautelas e agir com elevados padrbes de
diligéncia para assegurar que as informagfes constantes do laudo de avaliagdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omisséo nesse seu
dever.

6.5.1.3 A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido pelo
regulamento ou no documento de aceitacao da oferta, aplicando-se, em acréscimo ao
artigo 78 da parte geral da Resolucdo CVM 175/22, o artigo 18 do Anexo Normativo Il
e, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 e 98, § 2° da Lei n° 6.404, de 1976.

6.5.1.4 O avaliador deve apresentar declaragdo de que ndo possui conflito de interesses
gue diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcoes.

6.5.1.5 As avaliagOes realizadas para fins desta Clausula ou do artigo 40, § 3°, do Anexo
Normativo Ill, devem observar, ainda, as regras contabeis que tratam da mensuracao
do valor justo dos bens e direitos avaliados.

6.5.1.6 Caso as Cotas sejam integralizadas em titulos e/ou valores mobiliarios, sera
observada a forma de precificacdo dos referidos titulos e/ou valores mobiliarios nos
termos da regulamentacdo vigente, sendo atendidas ainda as correspondentes
obrigac®es fiscais, quando existirem.
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6.5.2 Caso o valor das Cotas seja parcialmente integralizado em titulos e/ou valores
mobiliarios, o valor restante devera ser integralizado em moeda corrente nacional,
subtraindo-se o0 preco de aquisicdo dos titulos e/ou valores mobilidrios utilizados na
referida integralizacao.

6.6 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizagdo constantes do
boletim de subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricéo.

6.7  As Cotas poderao ser negociadas, nos mercados primario e secundario (i) em
bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e nos modulos operacionalizados pela
B3, ou (ii) cedidas por meio de instrumento particular assinado entre cedente e
cessionario.

6.8  As Cotas somente poderéo ser transferidas se estiverem integralizadas ou, caso
nao estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, solidariamente com o cedente, todas
as obrigac6es deste perante a Classe Unica no tocante a sua integralizac&o.

6.8.1 No caso de transferéncia de Cotas, o cessionario devera comunicar 0
Administrador imediatamente para que este tome as devidas providéncias para
alteracdo da titularidade das Cotas, sem prejuizo do disposto no paragrafo seguinte.

6.8.2 O termo de cesséo devidamente assinado pelas partes, com firma reconhecida
se por meio de instrumento particular, devera ser encaminhado pelo cessionario ao
Administrador, para que s6 entdo seja procedida a alteracdo da titularidade das Cotas
nos respectivos registros da Classe Unica, tendo a citada alteracio, como data base, a
data de recebimento do termo de cesséo pelo Administrador.

6.8.3 O Caotista que desejar alienar suas Cotas, no todo ou em parte, que tenha sido
adquirida por meio de oferta publica, nos termos da Resolugdo CVM 160/22, devera
respeitar a restricdo de negociacdes prevista no Capitulo VIl da Resolugdo CVM 160/22,
nos termos da regulamentacao vigente, bem como certificar-se que o novo Cotista é
Investidor Profissional, caso aplicavel, nos termos da regulamentagédo da CVM.

6.8.4 A transferéncia de Cotas fica condicionada a verificagcdo do atendimento das
formalidades estabelecidas no Regulamento e na regulamentagdo vigente pelo
Administrador ou, na hip6tese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado
organizado, pelo intermediério.
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7 AMORTIZAGCAO E RESGATE

7.1 As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e
exclusiva orientacdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos.

7.2 A amortizagdo parcial das Cotas para reducéo do patriménio do Fundo implicara
a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a
consequente reducdo do seu valor, na proporcéo da diminui¢do do patriménio do Fundo.

7.3 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

7.4 Para fins de amortizagdo de Cotas, sera utilizado o valor da Cota conforme
Quadro Especifico.

7.4.1 Os pagamentos de amortiza¢ao das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pela legislagéo e regulamentacao aplicaveis.

7.4.2 E admitido o pagamento de amortizac&o por meio da entrega de titulos, valores
mobiliarios e ativos financeiros pertencentes a Carteira, devendo o pagamento neste
caso ser realizado fora do ambiente da B3.

7.5 O Gestor podera determinar ao Administrador, que, em caso de iliquidez dos
ativos da Classe Unica, ndo havendo recursos disponiveis, a amortizacdo das Cotas
sejarealizada mediante entrega de bens e direitos aos Cotistas, na proporcéao das Cotas
detidas por cada Cotista, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da solicitacao do
Gestor.

7.6 N&o havera resgate de Cotas, exceto quando da liquidac&o da Classe Unica. No
entanto, o Administrador podera realizar, conforme orientacdo do Gestor, amortizacdes
parciais das Cotas, em especial quando ocorrerem eventos de alienacéo dos ativos da
Carteira. A amortizacao sera feita mediante rateio das quantias a serem distribuidas
pelo numero de Cotas integralizadas existentes.

7.7 A Classe Unica sera liquidada por deliberacdo da Assembleia Especial.
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7.7.1 Quando da liquidacéo da Classe Unica, todas as Cotas dever&o ter seu valor
integralmente pago, em moeda corrente nacional, em titulos e valores mobiliarios ou
demais ativos, conforme orientacdo e procedimentos determinados pela Assembleia
Especial. Nao havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar
0 pagamento total das Cotas em circulagéo a época da liquidacdo da Classe Unica, a
Assembleia Especial devera deliberar sobre procedimentos de da¢cdo em pagamento
dos titulos, valores mobiliarios e outros ativos da Classe Unica para fins de pagamento
aos Cotistas.

7.7.2 Para a liquidacdo da Classe Unica, sera utilizado o valor da Cota do Gltimo dia
anterior a data de liquidacdo, qual seja, aquele resultante da divisdo do Patriménio
Liquido pelo numero de Cotas, apurados, ambos, no encerramento do dia nos mercados
em que a Classe Unica opera (“Cota de Fechamento”).

7.7.3 Em qualquer hipotese de amortizagdo de Cotas ou resgate de Cotas, na forma
permitida na regulamentacdo vigente, o pagamento aos Cotistas se dar4 apds o
abatimento de todas as taxas, encargos, comissdes e despesas ordinarias da Classe
Unica tratadas no Regulamento e neste Anexo Descritivo.

7.8 A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo dos
Cotistas de aportar recursos no Fundo, ndo sanada nos prazos previstos abaixo,
resultara na suspensao dos direitos do Cotista inadimplente (“Cotista Inadimplente”) de
(i) voto nas Assembleias Especiais, (ii) alienag¢éo ou transferéncia das suas Cotas, e (iii)
recebimento de todas e quaisquer amortizacdes e todos os valores que lhe caberiam

por ocasido da liquidacéo da Classe Unica.

7.8.1 As consequéncias referidas na Clausula acima somente poderdo ser postas em
pratica pelo Administrador caso o descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista
Inadimplente no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, a contar da data em que o aporte
de recursos se torne devido.

7.8.2 Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante a Classe Unica sera
atualizado, a partir da data em que se torne devido até a data da sua efetiva quitacao,
pela variacdo percentual acumulada do IPCA, acrescida de juros de 1% (um por cento)
ao més, pro rata temporis, e custos relacionados a cobranca.

7.8.3 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacfes apds a
suspensdao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente passara
a novamente usufruir de todos os direitos que tenham sido suspensos, inclusive
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tornando-se novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos da Classe
Unica, a titulo de amortizacdo de suas Cotas.

7.8.4 Se o Administrador realizar amortizacdo de Cotas aos Cotistas enquanto o
Cotista Inadimplente for titular de Cotas, os valores referentes a amortizacdo devida ao
Cotista Inadimplente serdo utilizados pelo Administrador para o pagamento dos débitos
do Cotista Inadimplente perante a Classe Unica. Eventuais saldos existentes, apds a
deducdo descrita, serdo entregues ao Cotista Inadimplente, a titulo de amortizacao de
suas Cotas.

8 PATRIMONIO LIQUIDO E PROPRIEDADE FIDUCIARIA

8.1 O patriménio da Classe Unica equivale & soma algébrica do disponivel com o valor
da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades (“Patrimonio Liquido”).

8.2 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva
responsabilidade do Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador ou pelo
Gestor, conforme o caso, em caréter fiduciario pelo Administrador, por conta e em
beneficio da Classe Unica e dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes
a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento da Classe
Unica, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral e/ou Especial.

8.3 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe Unica, o Administrador fara constar as restricbes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas neste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem
patrimdnio do Fundo.

8.4 Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica, em especial 0s
imoveis eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.

8.5 O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imoéveis que
eventualmente venham a integrar do patriménio do Fundo.

9 APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS

9.1 O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término
em 31 de dezembro do mesmo ano.
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9.2 A apuracgdo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos
e valores mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, € de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacdao vigente, devendo
o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido
nos termos da regulamentagao em vigor.

9.3 O critério de precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam
titulos e valores mobiliarios € reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do
Custodiante.

9.4 No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o
reconhecimento contabil serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do,
previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada.

9.5 Apds o reconhecimento inicial, os imoOveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugcdo CVM n°® 516/11,
apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacdo elaborado por avaliador
independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de localizagédo e
categoria do imovel avaliado, a ser pelo Administrador sob orientacao Unica e exclusiva
do Gestor.

9.6 Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo,
providenciar o laudo de avaliagédo especificado na Clausula acima.

10 POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1 O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo
10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel (“Lucros
Mensais”), com base em balang¢o ou balancete mensal apurado ao final de cada més
civil.

10.1.1 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do
“Balcdo B3” seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas,
mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente
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10.2 Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, € vedado ao
Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas
pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo
consideradas como Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferido
para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo
modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos
Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, no momento da provisdo, mas
somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

10.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos da Clausula 10.1 acima, o
Gestor poderd reinvestir os recursos originados com a alienacao de ativos da carteira
do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis
e/ou as deliberacbes em Assembleia Geral nesse sentido.

10.4 O Gestor também podera reinvestir 0s recursos provenientes de eventual cessao
de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de
Liquidez, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislagédo aplicaveis.

10.5 O percentual minimo a que se refere a Clausula 10.1 acima sera observado
semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, sendo que o0s adiantamentos
realizados em periodicidade inferior poderao néo atingir o referido minimo estabelecido.

10.6 Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de
gue trata a Clausula 10.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do ultimo dia util do més imediatamente anterior a data de distribuicdo
dos Lucros Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, os quais serdo pagos até o 10° (décimo)
dia util contado da data de apuragéo dos resultados, a ser informada no ultimo dia util
de julho e no dltimo dia util de janeiro pelo Administrador juntamente com o valor a ser
pago por Cota.

10.7 Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das
aquisicdes, locacbes, arrendamentos ou revendas dos imoveis que eventualmente
vierem a integrar sua carteira.

10.8 O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais
Despesas Extraordinarias dos Ativos Alvo, bem como de imdveis que eventualmente
vierem a integrar o patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até
5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou
mensalmente, conforme o caso, pelo Fundo.
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10.9 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante
notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia Geral para discussao de solucdes alternativas a venda dos
Ativos Alvo do Fundo.

10.9.1 Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 10.9 acima né&o se realize ou nao
decida por uma solucdo alternativa a venda de imoveis que eventualmente vierem a
integrar o portfolio do Fundo e demais Ativos Alvo do Fundo, como, por exemplo, a
emissdo de novas Cotas para 0 pagamento de despesas, 0s Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez e/ou os iméveis e/ou direitos reais sobre imoveis que eventualmente vierem a
integrar o portfélio do Fundo deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipétese do
montante obtido com a alienacdo e/ou cessao de tais ativos do Fundo néo ser suficiente
para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas
poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacbes
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

10.10 O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual
relativa aos ativos integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia
Geral; (ii) os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em
gualquer hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

11 PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

11.1 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da Classe Unica esta
negativo, deve, imediatamente, (i) suspender a realizacdo da amortizacdo de Cotas; (i)
ndo realizar novas subscricbes de Cotas; (iii) comunicar a existéncia do Patriménio
Liquido negativo ao Gestor; e (iv) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da
Resolucdo CVM 175/22.

11.1.1 Apés tomadas as medidas previstas na Clausula acima, o Administrador devera,
em até 20 (vinte) dias, (i) elaborar um plano de resolucdo do Patrimdnio Liquido
negativo, em conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo: (a) analise das causas
e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo; (b) balancete; e
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(c) proposta de resolucdo para o Patrimbnio Liquido negativo, que, a critério do
Administrador e do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas no 84°, do artigo
122, da Resolucdo CVM 175/22, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo
pelo Fundo, em beneficio da Classe Unica, exclusivamente para cobrir o Patrimonio
Liquido negativo; e (ii) convocar Assembleia Especial, para deliberar acerca do plano
de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo de que trata o item (i), em até 2 (dois) Dias
Uteis ap6s concluida a elaborag&o do plano, encaminhando o plano junto & convocaco.

11.1.2 Apébs a adocdo das medidas previstas acima, ainda que o Administrador e o
Gestor, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio
Liquido negativo n&o representa risco a solvéncia da Classe Unica, a ado¢do das
medidas referidas na Clausula 11.1.1 acima sera facultativa.

11.1.3 Na hip6tese da Assembleia Especial referida no item (ii) da Clausula 11.1.1:

0] caso anteriormente a convocacdo da Assembleia Especial, o Administrador
verifique que o Patrimdnio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor e o Administrador
ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta Clausula e seus
derivados, devendo o Administrador divulgar novo fato relevante, no qual devem constar
o Patriménio Liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

(i) caso posteriormente a convocagdo da Assembleia Especial e anteriormente a
sua realizacdo, o Administrador verifique que o Patrim6nio Liquido deixou de estar
negativo, a Assembleia Especial deve ser realizada exclusivamente para que o Gestor
apresente aos Cotistas o Patriménio Liquido atualizado e as causas e circunstancias
que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo, nao se aplicando o disposto no item (iii)
abaixo.

(iii) na ocorréncia da Assembleia Especial, em caso de ndo aprovacao do plano de
resolucdo do Patrimbnio Liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (a) cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de
recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes
das Cotas, hipétese que fica afastada proibigédo de realizagdo de novas subscri¢cdes de
Cotas; (b) cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelo Administrador e pelo Gestor; (c) liquidar a
Classe Unica, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu
Patriménio Liquido; ou (d) determinar que o Administrador entre com pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica.
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(iv) 0 Gestor deve comparecer a Assembleia Especial, na qualidade de responsavel
pela gestdo da carteira de ativos, observado que a sua auséncia ndo impde ao
Administrador qualquer 6bice quanto a sua realizacéo.

(V) € permitida ainda a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na ata da convocacdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

(vi) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada por falta de quérum ou os
Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade previstas no item (iii) acima,
o Administrador deve ingressar com pedido de declaracao judicial de insolvéncia da
Classe Unica.

11.2 A CVM podera solicitar a declaraco judicial de insolvéncia da Classe Unica,
quando identificar situacdo na qual seu Patriménio Liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade
do sistema financeiro.

11.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia,
o Administrador deve divulgar fato relevante, sendo certo que qualquer pedido de
declarac&o judicial de insolvéncia constitui um Evento de Liquidac&o da Classe Unica.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracéo judicial de insolvéncia, o Administrador
deve divulgar fato relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da
Classe Unica na CVM.

11.4.1 Caso o Administrador ndo efetue o cancelamento de modo tempestivo, a
Superintendéncia da CVM competente deve efetuar o cancelamento do registro,
informando tal cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

11.4.2 O cancelamento do registro da Classe Unica ndo mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infracbes cometidas antes do cancelamento.

12 RISCOS

12.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a gque estéo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos
Informe Anual do Fundo, bem como em eventual Prospecto do Fundo, conforme o caso,
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sendo que ndo h& quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

13 ASSEMBLEIA GERAL

13.1 O Fundo tera Assembleias Especiais de Cotistas, nos termos do Anexo
Descritivo, por contar apenas com Classe Unica de Cotas.

13.2 E da competéncia privativa da Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo
das demais competéncias previstas neste Regulamento:

0] tomar anualmente, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apés o
encerramento do exercicio social, as contas do Fundo (em beneficio da Classe Unica)
e deliberar sobre as demonstracfes contéabeis, nos termos do artigo 71 da Resolucao
CVM 175/22;

(ii) deliberar sobre a substituicAo do Administrador, do Gestor e/ou do
Custodiante;

(iii) deliberar sobre a elevagdo da Taxa de Administragdo, da Taxa de
Gestao, da Taxa de Performance e/ou da Taxa Maxima de Custoédia, inclusive na
hipotese de seu restabelecimento, caso tenha sido objeto de reducéo;

(iv) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, na classe fechada, hipotese
na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das
novas cotas, sem prejuizo do disposto no artigo 48, 8§ 2°, inciso VIl da resolucdo CVM
175/22;

(V) deliberar acerca da incorporagdo, fusdo, cisdo, total ou parcial,
transformac&o ou prorrogacéo da Classe Unica;

(vi) deliberar sobre a liquidagéo antecipada da Classe Unica;

(vii) deliberar sobre a altera¢do do Prazo de Duraco da Classe Unica;

(viii) alterar a Politica de Investimento;

(ix) deliberar sobre a instalagcdo, composicéo, organizacdo e funcionamento

de quaisquer comités ou conselhos criados pela Classe Unica;
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(x) deliberar sobre a amortizagdo de Cotas, na forma permitida na
regulamentacao vigente;

(xi) alterar o Regulamento, exceto pelas hipoteses em que a alteracdo do
Regulamento independa de Assembleia Especial no Regulamento;

(i) alterar o presente Anexo Descritivo, salvo pelas hipoteses especificas de
alteracdo mencionadas nos demais incisos desta Clausula, as quais se submetem a
quéruns de deliberacao especifico;

(xiii) deliberar sobre a aprovacédo do plano de resoluc¢édo do Patrimdnio Liquido
negativo da Classe, apresentado nos termos do Capitulo 11 acima;

(xiv) em caso de ndo aprovacao do plano de resolucao do Patrimonio Liquido
negativo da Classe tratado no item acima, deliberar sobre a adocdo das hipéteses
previstas no item (iii) do Capitulo 11 acima;

(xv) deliberar sobre a emisséao de novas séries e/ou subclasses de Cotas, nos
termos previsto neste Anexo Descritivo;

(xvi) deliberar sobre o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe
Unica:
(xvii) salvo quando diversamente previsto no Regulamento, deliberar sobre a

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negocia¢ao;

(xviii) apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas;

(xix) eleger e destituir representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do
Anexo Normativo Ill, bem como fixar de sua remuneracao, se houver, e aprovar o valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; e

(xx) aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo
Normativo Il1.

13.2.1 O Regulamento do Fundo bem como este Anexo Descritivo poderdo ser
alterados, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragéo:
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(1) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas & negociacao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,;

(i) for necessaria em virtude da atualizagédo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteragéo na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(i) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia, de gestdo ou de
performance.

13.2.1.1 As alteracg@es referidas nos incisos (i) e (ii) da Clausula acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

13.2.1.2 A alteragdo referida no inciso (iii) da Clausula acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

13.3 A convocacgdo da Assembleia Especial pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail), e
disponibilizada na pagina do Administrador, Gestor e, caso a distribuicdo de Cotas
esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial, contendo, obrigatoriamente,
o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia, bem como, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas.

13.4 Independentemente das formalidades previstas neste Anexo Descritivo,
considerar-se-a regular a Assembleia Especial a que comparecerem todos os Cotistas

13.5 O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Cotista ou o grupo de Cotistas que
detenham no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, nos termos da
legislagdo em vigor, podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia Especial para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe Unica ou da comunhao
de Catistas.

13.6 O pedido de convocacédo de Assembleia Especial, quando realizado pelo Gestor
e/ou por Cotistas, devera ser direcionado ao Administrador, que devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial,
nos termos do 81°, do artigo 73, da Resolucdo CVM 175/22.
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13.7 A convocacdo e a realizagdo da assembleia devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

13.8 A primeira convocacdo das assembleias de cotistas deve ocorrer:

0] com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

13.8.1 Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusédo de matérias na ordem
do dia da assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

13.8.2 O pedido de que trata a Clausula 13.8.1 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
§ 2° do artigo 14 deste Anexo Normativo Ill, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacao da assembleia ordinaria.

13.8.3 O percentual de que trata a Clausula 13.8.1 deve ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.

13.9 Somente podem votar na Assembleia Geral ou na Assembleia Especial os
Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacéo da Assembleia Geral
e/ou da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

13.10 O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a
representagdo do Cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do
instrumento do mandato a mesa, para sua utilizacdo e arquivamento pelo Administrador.

13.11 A Assembleia Especial pode ser realizada:

0] de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar
e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

(ii) de modo parcialmente eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagéo escrita ou sistema
eletrénico
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13.12 A Assembleia Especial realizada exclusivamente de modo eletrdnico é
considerada como ocorrida na sede do Administrador.

13.13 No caso de utilizacdo de modo eletrbnico, o0 Administrador deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacoes,
particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica
ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do Cotista.

13.14 Os Cotistas podem votar por meio de comunica¢ao escrita ou eletrénica, desde
que recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia Especial, observado o
disposto neste Anexo Descritivo e no Regulamento.

13.15 As deliberacbes da Assembleia Especial de Cotistas poderédo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, caso em que os Cotistas terdo o prazo de (i) 10
(dez) dias, contados da consulta por meio eletrénico; ou (ii) 15 (quinze) dias, contados
da consulta por meio fisico. A auséncia de resposta por parte de qualquer Cotista sera
considerada como abstencéo.

13.16.1 O processo de consulta formal a ser realizada nos termos da Clausula
13.16 acima sera realizado por meio de correio eletrénico e a aprovagdo da matéria
objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos quoruns de aprovagao previstos neste
Anexo Descritivo.

13.17 As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias
Especiais com referéncia a toda e qualquer matéria objeto de deliberacéo, sendo que
cada Cota legitimara o seu titular a participar com 1 (um) voto.

13.18 A Assembleia Especial sera instalada com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, observado que as deliberacdes em Assembleia Especial serdo tomadas pela
maioria dos votos dos presentes, excluidos os votos dos Cotistas conflitados ou de
qualquer outra forma impedidos de participarem da votacdo, nos termos do
Regulamento, deste Anexo Descritivo ou da regulamentacéo aplicavel.

13.19 As deliberacdes que, por qualquer modo, alterem os direitos de uma ou mais
classe de Cotas, estdo subordinadas também a aprovacao prévia de titulares de mais
da metade das Cotas da classe afetada.

13.20 As decisbes da Assembleia Especial devem ser divulgadas aos Cotistas no
prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da sua realizagéo, por meio de publicacéo de
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anuncio no meio utilizado para a divulgacéo de informacdes do fundo pelo Administrador
ou mensagem eletrénica enderecada a cada Cotista.

13.21 Nao podem votar na Assembleia Especial os Cotistas que tenham interesse
conflitante com o Fundo, Classe Unica ou Subclasses no que se refere a matéria em
votagdo, ndo sendo aplicavel a restricdo caso o Cotista esteja exercendo seu direito de
voto na qualidade de prestador de servigco e, como prestador de servico, ndo tenha
interesse conflitante em relagdo a matéria especifica. Devem ser observadas também
as demais restricBes de vedacdo ao direito a voto em Assembleia Geral e Assembleia
Especial previstas na Resolugdo CVM 175/22, em especial em seu artigo 78, inclusive
a restricdo aos prestadores de servigo exercerem direito de voto.

13.22 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais ou Especiais:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que
tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administrador do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas & negociacao.

13.22.1 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informac6es mencionadas acima
sdo, no minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill, sendo
que as informacdes referidas no artigo 36, inciso IV da mesma norma, deverdo ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

13.22.2 Sempre que a Assembleia Geral ou Especial for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informagdes acima incluirdo:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo llI; e

(i) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugcdo CVM 472.
3

13.23 Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por
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maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior & metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

13.23.1 As deliberacbes relativas, (a) a substituicdo de prestador de servico
essencial; (b) a fusdo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liquidacdo do fundo ou da classe de cotas; (c) a alteragdo do regulamento, ressalvado
o disposto no artigo 52 da Resolugdo CVM 175/22; (d) alteracdo de qualquer matéria
relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestado; (e) aprovacao dos atos que
configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do artigo 27, do artigo
31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo llI; e (f) apreciacao do laudo
de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas, dependerdo de
aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que
representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), ho minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.23.2 Os percentuais de que trata a Clausula 13.25.1 acima deverdao ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

13.24 Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

13.25 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

13.25.1 Ao receber a solicitacdo de que trata a Clausula acima, o Administrador
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis
da solicitacéo.
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13.25.2 Nas hipoteses de solicitagdo de procuragdo, conforme previsto nesta
Clausula 13.25, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario
do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

13.25.3 E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagcdo de Cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao
de quaisquer outros documentos ndo previstos nesta Clausula.

13.25.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
Administrador do Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pela Classe Unica.

13.26 A Assembleia Geral ou Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear até 1 (um) representante para exercer as fung¢des de fiscalizacéo e de controle
gerencial das aplicagbes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas.

13.27 A elei¢éo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

13.28 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato unificado a se encerrar na
proxima Assembleia Geral ou Especial que deliberar sobre as demonstracdes contabeis
da Classe Unica, permitida a reeleic&o.

13.29 O representante dos Cotistas nao fara jus a qualquer remuneracao.
13.30 A funcdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

13.31 Somente podera exercer as funcbes de representante dos Cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo
21 do Anexo Normativo llI:

- 64 -

JUR_SP - 50672198v3 - 14404002.517453

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 8DA1AB00-11A0-4380-B22F-272C65298C80

(1) ser Cotista da Classe Unica;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza,;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(V) n&o estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

13.32 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungéo.

14. DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE

14. 1 Sdo aquelas especificadas no Capitulo 10 do Regulamento.

14.2 Em acréscimo ao disposto na parte geral do Regulamento, constituem encargos
do Fundo as seguintes despesas:

0] taxa de performance, se houver;

(ii) comissfes e emolumentos pagos sobre as operacgfes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patriménio;

(iii) honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a
IV do artigo 27 deste Anexo Normativo llI;

(iv) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

(V) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(vi) gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do fundo; e

(vii)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20
deste Anexo Normativo Il
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15 CONFLITO DE INTERESSES

15.1 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il1.

15.2 Nao poderdo votar nas Assembleias Gerais ou Especiais os Cotistas que
estejam em situacdo que configure Conflito de Interesses, ressalvadas as hipéteses em
que (i) os unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe ou
subclasse, conforme o0 caso, as pessoas conflitadas ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe ou Subclasse, conforme o
caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar de permissao
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
Administrador.

16 LIQUIDACAO

16.1 O Fundo serd liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas
reunidos Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais
casos previstos no Regulamento, na legislagéo e regulamentacao especificos.

16.2 Aliquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos
a alienacao da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos
integrantes do patrimonio do Fundo.

16.3 Apdbs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo. Caso
seja realizado o resgate das Cotas mediante a entrega de ativos integrantes do
patriménio do Fundo, este procedimento devera ser realizado fora do ambiente da B3.

16.4 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas
emitidas pelo Fundo.

16.5 Caso nao seja possivel a liqguidacdo do Fundo com a adocao dos procedimentos
previstos na Clausula 16.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega
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aos Cotistas dos ativos do Fundo pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

16.6 A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacéo.

16.7 Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢éo de cotas detida por cada Cotista
sobre o valor total das Cotas em circulacao a época, sendo que, apos a constituicdo do
referido  condominio, o Administrador estard& desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista nesta Clausula serdo
ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os
cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que 0os mesmos elejam um
administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cadigo Civil
Brasileiro, informando a propor¢éo de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apos a
constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do
administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data
da notificac@o de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que
detenha a maioria das cotas em circulagéo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas inadimplentes, se houver.

16.8 Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidac&do do Fundo.

16.9 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.10 Apoés a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM,

Q) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:
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(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidag&o
do Fundo, quando for o caso; e

(b) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo;
(ii) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacdo de patriménio
do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

17  TRIBUTACAO

17.1 Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou néo residente. Entretanto, caso o
Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagéo, o
Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99.
Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, 0
Gestor envidard melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcéo organizado.

17.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii)) as

Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcédo organizado.

17.3 O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

18 PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

18.1 O Administrador é obrigada a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou
fato relevante relativo & Classe Unica ou aos ativos integrantes da carteira, assim que
dele tiver conhecimento, observado que € responsabilidade dos demais prestadores de
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servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento.

18.2 Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento da Classe Unica
ou aos ativos da carteira deve ser comunicado a todos os Cotistas da Classe Unica:;
informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociacgéo, se for o caso; divulgado por meio da pagina da CVM
na rede mundial de computadores; e mantido nas paginas do Administrador e do Gestor
e, a0 menos enguanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede
mundial de computadores.

18.3 O Administrador deve fazer as publicacbes previstas neste Anexo Descritivo
sempre na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e qualquer
mudanca deve ser precedida de aviso aos Cotistas, devendo todos os documentos e
informacgdes correspondentes ser remetidos a CVM na mesma data de sua divulgacao.
Tal divulgacdo sera feita sempre no mesmo meio utilizado para divulgacdo das
informagdes do Fundo e qualquer alteracéo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

18.4 Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas a Classe Unica e dos demais fatos
relevantes que possam estar relacionados ao Fundo de maneira geral, sdo exemplos
de fatos potencialmente relevantes os seguintes:

(i) a mudanca ou substituicio de qualquer prestador de servico especifico da
Classe Unica, se houver; e

(i) a ocorréncia de atrasos na distribuigdo de rendimentos aos Cotistas da Classe
Unica.

18.5 A divulgacgéo das informagfes previstas neste Anexo Descritivo deve ser feita por
meio de publicacdo na pagina do Administrador na rede mundial de computadores ou
por meio de correio eletrdnico, exceto quando se tratar de ato ou fato relevante, que
devera ser observado o disposto no Capitulo 18 deste Anexo Descritivo. Qualquer
mudanca com relacdo a tal politica devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

19 DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

19.1 O Administrador deve enviar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado
organizado onde as cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso, e a CVM, por
meio de sistema disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes
informacoes:
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0] guadrimestralmente, em até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do
quadrimestre civil a que se referirem, as informacGes referidas no
Suplemento L da Resolugdo CVM 175/22;

(ii) semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias ap0s 0 encerramento
do semestre a que se referir, a composicdo da carteira, discriminando
quantidade e espécie dos titulos e valores mobiliarios que a integram;

(i) anualmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do
exercicio social a que se referirem, as demonstracfes contabeis do fundo e,
caso existentes, de suas classes de cotas, acompanhadas dos pareceres de
auditoria independente;

(iv) no mesmo dia de sua convocagdo, edital de convocagdo e outros
documentos relativos a assembleias de cotistas; e

(V) em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia de cotistas.

19.2 A informacdo semestral referida acima deve ser enviada a CVM com base no
exercicio social do Fundo.

19.3 O Administrador é o responsavel pela elaboracéo e divulgagéo das demonstracdes
contabeis, devendo definir a classificacdo contabil da classe de cotas entre entidade ou
ndo de investimento e efetuar o adequado reconhecimento, mensuracéo e divulgagéo
do valor dos investimentos, conforme previsto na regulamentacao especifica.

19.4 O Administrador, sem se eximir de suas responsabilidades pela elaboracdo das
demonstracBes contabeis, pode utilizar informagcBes de terceiros, para efetuar a
classificacdo contabil da classe de cotas ou, ainda, para determinar o valor justo dos
seus investimentos.

20 DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

20.1 Nos termos dos artigos 66 e seguintes da Resolu¢do CVM 175/22, a Classe Unica
tera escriturag&o contabil propria. As demonstracdes financeiras anuais da Classe Unica
serdo auditadas por Auditor Independente registrado na CVM em conjunto com as
demonstragdes financeiras gerais do Fundo e estardo sujeitas ao disposto na legislacdo
vigente.
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20.2 As demonstracdes financeiras da Classe Unica serdo auditadas anualmente pelo
Auditor Independente, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

20.3 O exercicio social da Classe Unica tera duracdo de 12 (doze) meses, ocorrendo o
encerramento conforme definido no Quadro Especifico, quando serdo levantadas as
demonstragées contabeis da Classe Unica relativas ao periodo findo.

20.4 As normas aplicaveis a elaboracéo e divulgacdo das demonstracdes financeiras e
0s critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracdo dos ativos e
passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas da
Classe Unica, seréo, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a observancia
das regras e procedimentos definidos pela CVM.

21 DISPOSICOES GERAIS

21.1 Para fins do disposto neste Anexo Descritivo, 0 comunicado, envio, divulgacao e/ou
disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informacdes, comunicados, cartas e
documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Anexo Descritivo ou ha
regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

21.2 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragcao
entregue ao Administrador, o envio das informacgdes previstas no Caput por meio fisico,
sendo que nestes casos 0S custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que
optarem por tal recebimento.

21.3 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Anexo Descritivo ou na regulamentagéo vigente, poderao
ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrdnico, desde que o
endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base
de dados do Administrador, ou (i) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletrdnica e/ou sistema de chave-publica.

21.4 Para obtencdo de outras informacdes acerca do Fundo e da Classe Unica,
esclarecimento de dividas ou reclamacdes, os Cotistas poderdo entrar em contato com
0 Administrador, por meio do e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br ou pelo
telefone (11) 4950 — 2150.

22 FORO
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22.1 Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente Anexo Descritivo e que envolvam o Fundo ou
a Classe, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

DocuSigned by:

PocuSigned by: SAo Paulo, 02 de fevereiro de 2024.

(Lonards Sprde Fuvdira, Lag. Marces iju(u? Purcira

Z5A34R2 BOEFD926E7334AF ...

VECTOR RENDA DE ENERGIA RENOVAVEL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Representado por seu administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

(restante da péagina intencionalmente deixado em branco)

-7 -

JUR_SP - 50672198v3 - 14404002.517453

[ CLASSIFICAGCAO: PUBLICA ]



DocusSign Envelope ID: 8DA1AB00-11A0-4380-B22F-272C65298C80

APENDICE DAS COTAS DE CLASSE UNICA

Montante da Primeira Emissao:

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
(“Montante da Primeira Emisséo”).

Quantidade de Cotas:

200.000 (duzentas mil) cotas.

Preco de Subscricéo:

R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota. N&o foi cobrada
Taxa de Distribuicdo Primaria na Primeira
Emissdo. Os gastos da distribuicdo primaria da
Primeira Emissdo, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios, foram devidos pelo Fundo.

Distribuicéo Parcial:

Sim

Valor Minimo da Distribuicéo

R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

Lote Adicional

25% do Montante da Primeira Emissao (R$
50.000.000,00).

Lote Suplementar

Nao ha.

NUmero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuicéo:

Melhores Esfor¢os

Procedimentos para Subscricdo e
Integralizacdo das Cotas:

As Cotas foram totalmente subscritas durante o
Periodo de Colocacao. A integralizacdo ocorreu a
vista na data prevista nos documentos da Oferta
da Primeira Emisséo.

Tipo de Distribuicéo:

Primaria.
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A Oferta é destinada a investidores profissionais,
Publico Alvo: conforme definido na Resolucdo CVM n° 30/21,
conforme alterada.

Periodo de Colocacao: 180 dias

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, sociedade an6nima, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17, com sede
Coordenador Lider: na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3064, 12°
andar, CEP 01451-000, Jardim Paulistano, na
Cidade e Estado de Sao Paulo

Datadeinicio daofertada Primeira

L Data de divulgag&o do anuncio de inicio
Emisséo de Cotas

Data de encerramento da oferta da 180 dias contados da data de divulgacdo do
Primeira Emisséo de Cotas anuncio de inicio
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