ANUNCIO DE INICIO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 4 (QUATRO)
SERIES, DA 992 (NONAGESIMA NONA) EMISSAO DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n208.769.451/0001-08

Companhia Aberta Categoria “S2” — CVM n2 728
Rua Gerivatiba, n? 207, 162 andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05501-900, Sao Paulo — SP

NIRE 35300340949

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
XPEX Il 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
E

XPEX Il 04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

A OFERTA DOS CRI DA 12 SERIE FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/267, EM
23 DE ABRIL DE 2024

A OFERTA DOS CRI DA 22 SERIE FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/268, EM
23 DE ABRIL DE 2024

A OFERTA DOS CRI DA 32 SERIE FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/269, EM
23 DE ABRIL DE 2024

A OFERTA DOS CRI DA 42 SERIE FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/269, EM
23 DE ABRIL DE 2024

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E EMISSOR

Nos termos do disposto no paragrafo 32 do artigo 59 na Resolu¢ao da Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a VIRGO COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua
Gerivatiba, n? 207, 162 andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 08.769.451/0001-08, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial

do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) sob o Numero de ldentificacdo do Registro de Empresas (“NIRE”)
35300340949, e com registro de companhia securitizadora na categoria S2 perante a Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) sob o n2 728 (“Emissora” ou “Securitizadora”) vem a publico comunicar o inicio do
periodo de distribuicdo da oferta publica de distribuicdo da 992 (nonagésima nona) emissao de certificados



de recebiveis imobiliarios, em 4 (quatro) séries, para distribuicdo publica, sob o rito automatico de
distribuicdo. A Emissora comunica que estardo disponiveis para subscricdo 190.000 (cento e noventa mil)
certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”), com valor nominal unitario RS 1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”), sendo (i) 40.000 (quarenta mil) CRI da 12 (primeira) Série (“CRI da 12 Série”); (ii) 40.000
(quarenta mil) CRI da 22 Série (“CRI da 22 Série”); (iii) 55.000 (cinquenta e cinco mil) CRI da 32 Série (“CRI da
32 Série”); e, (iv) 55.000 (cinquenta e cinco mil) CRI da 42 Série (“CRI da 42 Série”, “Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente), perfazendo o montante total de até:

R$ 190.000.000,00

(cento e noventa milhoes de reais)

2. OFERTA DESTINADA A INVESTIDORES PROFISSIONAIS — DISPENSA DE DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E
LAMINA

Foi dispensada divulgacdo de um prospecto para a realizagdo da Oferta.

3. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA JUNTO A CVM

A Oferta ndo foi submetida a andlise prévia da CVM ou de qualquer entidade autorreguladora por ela
autorizada pela CVM para conduzir a analise do requerimento de registro, conforme rito de registro
automatico previsto nas normas expedidas pela CVM, tendo sido a Oferta registrada automaticamente em
23 de abril de 2024.

4. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos _
Eventos Data Prevista V)
Eventos
1. Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM 23/04/24
2. Divulgacdo do Anuncio de Inicio ? 25/04/24
3. Data estimada de liquidagdo da Oferta 26/04/24
5. Data mdxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 22/10/24

@ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogagdes. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e poder3 ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69
da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alterag8es das circunstancias de suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma poderd

ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.



Os termos iniciados em letra maiuscula ndo definidos neste anuncio de inicio tem o significado a eles
atribuido no Termo de Securitizagao.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER OU
COM A CVM.

25 de abril de 2024.
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